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Detaljplan i Mantorp fér ny bro dver jarnvdgen (del av Fall 1:1 m.fl.)
Antagandehandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomréadet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mdjlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek Al i skala 1:2000

¢ Planbeskrivning och undersokning (detta dokument)
e Grundkarta

e Granskningsutlatande

Handldggare

Fragor om planen kan stéllas till planarkitekt Magnus Hultegérd
Telefon: 010 — 234 51 86

E-post: magnus.hultegard@mjolby.se

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utokat forfarande.

Planen befinner sig i antagandeskedet.

Tidplanen &r preliminar och kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhdmtas inhdmtas

april - maj
2023

sept 2019 dec 2021 april 2025 juni 2025 juli 2025
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Sammanfattning

Mantorp r en attraktiv ort att bosétta sig i. Det gor att befolkningen 6kar och
darmed dven behovet av service. I den 6versiktsplan som 2021 antogs for
Mantorp skisseras utbyggnaden till en ort med 7 000 invanare. Ett forsta steg i
forverkligandet av detta ar att planldgga for ett nytt centrum med vardcentral,
butikslokaler, skolor, en stadspark och bostader. For att na nytt centrum
foreslas en ny bro over jarnvéagen i Trumpetarevagens forlangning.
Stationsvagen kommer att stangas av for biltrafik i hojd med stationen sa att
trafiken i huvudsak istédllet kommer att foras via den nya bron.

Samrad holls varen 2023 om ett planforslag for hela detta omrade. Infor
granskningen har planomradet delats upp i flera delar. Den hér detaljplanen
behandlar den nya bron over jarnvigen samt anslutande gatunét for denna.
Uppdelningen beror pa att de olika delarnas genomforande har olika tidplaner.
Forst ut dr bron som planeras byggas under 2026-2027, med en strikt tidplan for
att mojliggora en lansering av bron 6ver jarnviagen under en vecka i 2027 néar
jarnvagen anda kommer vara avstangd till f6ljd av andra atgarder i landet.

Detaljplanen stimmer val med kommunens férdjupning av 6versiktsplanen,

antagen 2021. Detaljplanen ar ocksa forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.
Nagon betydande miljopaverkan beddms inte uppsta som en f6ljd av planen.

Stadsbyggnadskontoret
Magnus Hultegard

Planarkitekt
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Bakgrund

Kommunen antog hdsten 2021 en ny férdjupning av 6versiktsplanen for
Mantorps téatort. Som en viktig del i denna foreslas ett nytt centrum i anslutning
till jarnvagsstationen, sdder om jarnvagen. For att mojliggora ytterligare
bebyggelse soder om jarnvagen har kommunen sett ett behov av att ordna med
en ny bro over jarnvagen.

Planens syfte och mal

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for ett nytt centrum i Mantorp och
en fortsatt utbyggnad av tatorten genom att forstarka gatustrukturen i
Mantorp med en ny bro 6ver jarnvagen och ett gatunit som kopplar samman
bron med befintliga gator.

Plandata

Planomrédet ar beldget centralt i Mantorp, pa dmse sidor om jarnvégen.
Omradet ar ca. 5,5 hektar stort. Fastigheterna Fall 1:1 och Fall 1:24 dgs av
Mjélby kommun. Fastigheten Veta 6:1 dgs av Trafikverket. Ovriga fastigheter ar
privatdgda.
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Tidigare
stdllningstaganden

Oversikiliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Mantorp — fordjupning av Gversiktsplanen som antogs
hosten 2021. Oversiktsplanen redogr for kommunens framtida mark- och
vattenanvandning pa lang sikt. Oversiktsplanen ir inte juridiskt bindande utan
ska endast fungera vagledande for efterfoljande beslut inom detaljplaner,
bygglov och andra myndighetsbeslut.

De omraden som berors av detaljplanen ar i huvudsak markerade som
omraden for jarnvag och gator. En viss forskjutning av granserna har skett, men
i allt vasentligt Overensstaimmer detaljplanen med 6versiktsplanens inriktning

och innehall.

Ny infrastruktur
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Figur 1: Géllande 6versiktsplan. Detaljplaneomrédet markerad med streckad linje.
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Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Storre delen av planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan eller nagra
omradesbestammelser. Detta gdller marken sdder om jarnvagen dar
planomradets avgransningar ar anpassade till befintliga planer, med undantag
for en del av detaljplan D 120 som har omfattar en bullervall.

Dér den nya bron korsar jarnvédgen och dér dess ramper och kompletterande
gata foreslas norr om jarnvagen, berdrs del av detaljplan D 47 som har omfattar
dels gatumark, dels mark for industridndamal som behover 19sas in for
gatuandamal. Nar en ny detaljplan fatt laga kraft ersatter den tidigare
detaljplaner i de delomraden dar den nya planen overlappar befintliga.

VETA - oo

Préstasen

Figur 2: Karta éver Mantorp med géllande detaljplanegrinser markerade i ljusblatt samt
planomréadet markerat med rdd heldragen linje.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden

I miljobalkens tredje kapitel anges att mark- och vattenomraden ska anvandas
for det eller de &ndamal som ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur
allmén synpunkt god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon, férsvara tillkomst,
utvinning eller utnyttjande av sadan anldggning.

Planomrédet omfattas av tva riksintressen, riksintresse for totalforsvaret enligt
3 kap 9§ Miljobalken och riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8§
Miljobalken.

Riksintresse for kommunikationer

Befintliga stambanan genom Mantorp utgdr riksintresse. Den ligger i
anslutning till planomrédet, respektive omfattas av brodelen av detaljplanen.
Under planarbetet har forslagshandling avseende brons utformning inklusive
bropelares placering kommunicerats med Trafikverket inom ramen for ett
bevakningsarbete. Utformningen har godkénts av Trafikverket. Detaljplanen
bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och
utflygningsomraden, &r av riksintresse for totalforsvaret. Planomradet ligger
utom forsvarsmaktens definierade influensomrade for Malmen. Dock omfattas
planomradet av stoppomrade for hoga objekt och influensomrade for
luftrummet. Detaljplanen innehaller ingen ny bebyggelse.

4 kap. Sdarskilda bestimmelser for hushéallning med mark och

vatten for vissa omraden

I kapitel fyra anges vissa omraden i Sverige déar sérskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte ndgot sddant omréde.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvalining

I femte kapitlet behandlas miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande kommer medféra okad biltrafik i omradet men inte av
sadan storlek (prognostiserat till ca. 2000 fordon/arsmedeldygn) att det finns
anledning att befara att ndgra miljokvalitetsnormer for luft skulle 6verskridas.

Dagvattnet fran omradet leds idag via befintliga diken och ledningar till
Holjebacken. Holjebacken rinner ut i Domestadsbacken strax innan utloppet i
Svartan. De tva senare vattendragen riaknas som ytvattenférekomster enligt
vattendirektivet. (ID: SE647471-146955 respektive SE648211-147418).

En mindre del av planomradet (Trumpetarevagen, Magasinsvagen samt ny
gatustrackning mellan Magasinsvagen och Fallvagen) ligger pa
grundvattenférekomsten Mantorp (ID: WA22235029). Grundvattenforekomsten
dr en sand- och grusforekomst med god kemisk och kvantitativ status.
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Figur 3: Oversiktskarta med berérd grundvattenforekomst markerad med blatt linjeraster.
Planomradesgransen markerad med rdd heldragen linje.

Planens genomforande kommer innebadra en nagot 6kad dagvattenavrinning
genom att marken hardgors for den nya gatan. Den nya gatans avvattning,
liksom avvattningen av rampen upp till bron (idag sodra delen av
Trumpetarevigen), kommer ske genom ledningsnit, vilket innebar att risken
for att grundvattnet paverkas negativt ar mycket liten. D4 kommunens interna
riktlinjer for dagvatten innehaller krav pa hogsta halter av fororeningar och da
kommunen arbetar med férdrojningsatgarder for dagvattnet inom det storre
planomradet for Mantorps nya centrum beddms det inte finnas nagon risk att
miljokvalitetsnormerna for vatten skulle paverkas negativt. Ytterligare
information om dagvattenfragorna framgar under avsnittet Teknisk forsorjning.

Forordnanden etc.

I planomradet finns objekt som omfattas av det generella biotopskyddet. Dessa
omraden ar en skyddsform som anvénds for sma mark- och vattenomraden
som pa grund av sina sédrskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljoer i
jordbrukslandskapet for hotade djur- eller véxtarter. Biotoperna ar ocksa
viktiga for vanligare arter, samt for variationen i jordbrukslandskapet.

Det objekt i planomrédet som omfattas av det generella biotopskyddet ar ett
diken som kommer kulverteras under den nya bron. Lansstyrelsen har under
granskningstiden fattat beslut om vattenverksamhet och biotopskyddsdispens.
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Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Planomrédet ar i allt vasentligt obebyggt soder om jarnvagen och bestéar framst
av akermark och igenvuxen naturmark. Norr om jarnvagen finns tre
industribyggnader langs Trumpetarevagen. Trafiken till dessa paverkas av
ombyggnaden av gatan.

Planomrédet innehaller ingen ny bebyggelse.

Tillgéinglighet
Planomradet ar flackt, vilket gor det latt att uppna regelverken kring
tillganglighet for rorelsehindrade i storre delen av planomradet.

Den nya bron utgor ett undantag. Brons ramper kommer utforas med 6%
lutning soder om jarnvagen respektive 4% lutning norr om jarnvagen. Detta for
att alls fa plats med den nya 6verfarten, dels i forhallande till befintliga gator
norr om jarnvagen, dels exploateringsomradet i stort soder om jarnvagen. Detta
ger inte god standard s6der om jarnvagen. Inom ramen for planarbetet har
mojligheterna att skapa god tillganglighet pa sodra sidan genom en separat
extra gang- och cykelvdg undersokts. Den skulle innebara mycket omfattande
extra ramper i sick-sackform. Kommunen har valt att inte studera den typen av
16sning vidare.

Naturmiljo

Natur, park och rekreation
Planomrédet utgors idag i huvudsak av jordbruksmark.

Mot bakgrund av att planomradet i huvudsak bestar av jordbruksmark ar de
naturvardena begransade. En inventering genomfordes hosten 2015. Den har
kompletterats under hosten 2022. Naturvardena i planomradet dr i huvudsak
av lokalt varde och bestar ett dike (objekt 20).

Dike 20 kommer i huvudsak behallas och inga i ppen dagvattenlosning som
ocksa kommer utgora fordréjningsmagasin, men vid brorampen kommer dikets
sista 50 m ersdttas av dagvattenledningar. I nordvast kommer diket kulverteras
under ny angoringsvég till Trafikverkets anldggning vid jarnvagssparen.
Anmailan om vattenverksamhet respektive ansdkan om dispens avseende
smabiotoper har skickats till lansstyelsen i samband med planens granskning.

10
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Figur 4: Karta frdn naturvirdesinventeringen. Objekt med bla markering bedéms ha ett visst
naturvarde, medan gréna objekt bedoms ha patagligt naturvéarde.

Under hosten 2022 har en kompletterande inventering gjorts bl.a. av den
traddunge som finns strax vaster om planerad ny gata pa norra sidan av
jarnvagen mellan Fallvdagen och Magasinsvagen. Planomradet omfattar dock
inte de objekt som inventerats.

Mark och geoteknik
Oversiktliga utredningar har genomforts for olika delomraden 2015, 2016 och
2022.

I omrédet f6r Mantorp centrum bestar marken av sand-, silt- och lerjordar av
varierande maktighet och hallfasthet. Vid schaktningsarbeten inom
planomradet behover hansyn tas till jordarternas kanslighet fér uppkomst av
flytjordsfenomen.

I omradet vaster om Stockebyvégen bestar det 6vre marklagret (0,5-2m) av 16sa
jordar med lag hallfasthet. For att mojliggora ytlig grundlaggning av byggnader
pa 4-5 vaningar behover detta lager tas bort och bytas mot packad fyllning. I
nordvastra delen (véster om planomradet) dr hallfastheten ldgre och
uppfyllnadsméjligheterna begransade. Grundvattennivaerna uppmattes till
mellan 2 och 5 m under markytan. I delomradet har méatningar indikerat att
delar av omradet kan besta av hogradonmark.

Schaktningsarbeten och grundvattennivafdrandringar kan ge upphov till
sattningar vilket maste beaktas sarskilt i anslutning till jarnvégen.

Samtliga de genomforda undersokningarna ar oversiktliga.

11
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Infor slutprojekteringen av bron och dess ramper bor kompletterande
undersokningar goras for att klarldgga behovet av anvéanda ldtta
fyllnadsmassor i rampen samt grundlaggningsforhallandena i 6vrigt for brons

fundament.

Kulturmiljo och arkeologi

Det finns ingen bebyggelse med kulturhistoriskt viarde i planomradet.

I planomradet finns enligt en utredning av
Ostergotlands museum ett méjligt
boplatsldge. Darutdver finns det en tidigare
gardstomt vid Falls industriomrade.
Utredning etapp II genomfordes under
december 2022 avseende det mdjliga
boplatslaget (OM XV), medan omrade KM1
beddmdes vara sa paverkat av byggnationen
av den befintliga vagen att det inte behovde
utredas vidare. Resultatet fran féltarbetet dr
att arkeologerna inte patraffade nagra
lamningar i den véstra delen av det
potentiella fornlamningsomradet, medan
boplatsfynd patraffades i delomradet Oster
om skogspartiet dar ocksa en
férundersokning genomforts.
Forundersokning har genomforts i det Ostra
laget (utanfor planomradet)

FALL

A
4

Figur 5: Oversiktskarta med férundersskningsomradet
markerat med vagratt linjeraster. Registrerade
fornlamningar markerade med rosa farg.

Lansstyrelsen har i juni 2023 uttalat att arkeologisk kompetens behéver delta
vid kommande schaktningsarbeten for brorampen inom omrade KMI.

Sociala aspekter

Stadsplaneringen ska framja god tillganglighet for alla. Detta oavsett om man
har bil, aker kollektivt, gér eller cyklar. Den nya bron binder samman de norra
och sédra delarna av Mantorp, vilket forbattrar tillgangligheten for ortsborna.
Med bron skapas ytterligare en planskild passage av jarnvagen for fotgangare

och cyklister.

Jéamstdlldhet och méangfald

Genom att den nya passagen Over jarnvdgen utformas som en huvudmatning
till hela omradet och som en gemensam bil- och cykel/gangbro skapas en bade
trygg och sdker passage som underldttar for personer i alla aldrar att rora sig

mellan tatortens olika delar.

12
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Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

I samband med arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen f6r Mantorp
genomfordes ett antal analyser av den framtida trafiken i Mantorp med hjilp av
ett prognosverktyg. Dessa berdkningar har uppdaterats i samband med
detaljplanearbetet.

De framtida trafikflédena, ndr Mantorps befolkning okat till ca. 7000 personer
framgar av nedanstaende kartillustration. Berakningarna forutsatter i det har
alternativet en sammanlankning av Skordevagen och Trumpetarevagen. Dessa
atgarder foreslas ske pa sikt for att minska den upplevda trafikbarridr som
Riksvédgen utgor idag.

G\

Figur 6: Beriknade trafikflden pé gatunitet vid 7000 invanare i Mantorp.

Den huvudsakliga trafikmatningen till utbyggnadsomradena soder om
jarnvagen fran 6vriga delar av Mantorp kommer vara via den nya bro over
jarnvagen som planeras i Trumpetarevédgens forlangning. For att bibehalla
tillgangligheten till Magasinsvagen foreslas en ny gata Oster om
Trumpetarevagen mellan Fallvigen och Magasinsvagen. Under arbetet med
projekteringen av bron har avstimningar skett med berérda verksamheter
langs vagen sa att deras transportbehov kan 10sas d4ven med den nya

gatuutformningen.
Ny
gatustrackning
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Den nya bron utformas med en 6 m bred kdrbana samt en 4 m bred gang- och
cykelbana pa dstra sidan av bron. Frihdjden 6ver jarnvagen kommer vara 6,7 m.
Brokonstruktionen foreslas vara av s.k. samverkanskonstruktion, vilket innebar
en kombination av stél och betong dér undre delen bestar av tva kraftiga
langsgaende stalbalkar som binds samman med en fackverkskonstruktion av
mindre balkar. Ovanpa detta anordnas sedan en betongkonstruktion for sjalva
korbanorna. Konstruktionen gor det majligt att pa kort tid lansera 6ver
brokonstruktionen for jarnvagen, vilket innebar betydligt mindre storningar pa
jarnvégstrafiken. Konstruktionen har nackdelen att brons héjd blir storre, vilket
dven gor att ramperna blir langre. Samtidigt blir sjdlva bron luftigare och det
blir mojligt att fora ner lasterna fran brons langa brospann via pelare istallet for
en skivkonstruktion.

Den nya brons pelare placeras mer dn 10 m fran nadrmaste sparmitt.

FRI HOJD
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Figur 7: Exempel pa bro av samverkanstyp, respektive ritningsforslag fér den nya bron &ver jairnviagen i Mantorp.
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I omréadet ster om bron kommer gatunitet pa sikt i huvudsak fa en
innerstadskaraktar i takt med utbyggnaden av omradet. Det innebar att de
mindre gatorna utformas med gangbanor, medan de storre gatorna daven far
géng- och cykelbana och gatuplanteringar. Samtliga gator kommer utrustas
med en zon dar det kan anordnas parkering och angoring for rorelsehindrade
samt planteringar.

A

s

Figur 8: Tankta gatusektioner. Lokalgata i dstra delen av planomradet till vinster.
Huvudgata fran jarnvagsbron till centrum till hoger.

Trafikverkets angoringsvag till sin sparanlaggning pa sodra sidan av jarnvagen
(vaster om Trumpetareviagen) kommer ersittas av en ny vag. Ett
kvartersomrade for végreservat har lagts ut i planen for detta andamal.
Omradet inrymmer saval den tdnkta angoringsvagens strackning som skisserad
fortsatt utbyggnad av en uppsamlingsgata for framtida planetapper mot véster.
Det ligger utlagt som végreservat i detaljplanen for att fortydliga osdakerheten
kring den slutliga utformningen av gatunétet i detta omrade. Osdkerheten
bygger i sin tur pa att detaljplanearbetet inte paborjats aktivt an. Pa sikt ar
avsikten att storre delen av angoringsvégen ersétts med den framtida
kommunala uppsamlingsgatan till kommande bostadsomraden.
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Gang- och cykeltrafik

Den nya bron over jarnvdgen kommer byggas med gang- och cykelbana. Den
blir ett viktigt tillskott ndr man vill ta sig mellan de norra och sddra delarna av
Mantorp. Cykelvagen kommer byggas vidare upp till Riksvéagen for att pa sa
satt knyta samman den med befintligt gdng- och cykelvagsnat.
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Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande
beddéms medfora pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning. Unders6kningen
har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men
en kortare beskrivning och beddmning av nedanstaende miljoaspekter har
beddmts behovas.

Fororenad mark

En miljéteknisk markundersokning har gjorts i samband med det nyligen
avslutade planarbetet for Fallomradet. Provtagningarna gjordes vid den
tidigare barkningsstation/timmerlagringsplats och senare ristipp respektive
traktorverkstad/ skatehall. Kompletterande utredning har under 2024 gjorts déar
ramper, fundament m.m. {or den nya jarnvagsbron ska byggas respektive langs
strackningen for ny ersattningsgata mellan Fallviagen och Magasinsvagen.

Utforda analyser pavisar inga halter 6ver riktvardena for mindre kénslig
markanvandning (MKM) dar broramper eller ersédttningsgata ska byggas, med
undantag for ddr ny bropelare planeras inom jarnvagsomradet. Dar patraffades
arsenik i halter 6ver riktvarde for MKM och Barium i halter 6ver riktvérden for
kénslig markanvandning (KM).

Konsulternas rekommendationer &r att om det uppstér 6verskottsmassor vid
byggnationen av brorampen i nuvarande Trumpetarevagen behover dessa tas
omhand som férorenade.

Om det uppstar overskottsmassor vid byggandet av den nya gatan mellan
Fallvdagen och Magasinsvdgen som ska ateranvandas pa annan plats ska
anmalan ske till tillsynsmyndighet till f6ljd av att halter av kadmium &ver
halterna for “mindre an ringa risk” (MRR) uppmiaitts.

Dér bropelaren avses byggas behover 6verskottsmassor tas om hand som
fororenade om de kommer fran de djuplager (1-1,3 m under mark) dér arsenik
och barium patraffats, i ovrigt behdver anmailan ske till tillsynsmyndighet enligt
ovan.
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Teknisk forsorjning

Vatten

Byggnationen av den nya bron gor att vissa ledningar behover ersdttas i nytt
lage. For att klara utbyggnaden av tatorten sdder om jarnvagen kommer
ledningsnétet behova byggas ut.

I Trumpetarvagen finns befintlig vattenledning som behdver laggas i nytt lage
med anledning av den tillkommande bron. Forslaget ar att de flyttas till ett lage
véaster om gatan, pa kvartersmark. Vattenledningsstrak genom planerad
fastighetsmark ska skyddas med ledningsratt. For att ge mojlighet till detta ar
omradet markerat som s.k. u-omrade pa plankartan.

En ny vattenledning foreslas anldggas fran Mantorps vattentorn, i
Magasinsvagen och fram till den nya planerade tvargatan mellan Fallvagen och
Magasinsvagen. Har planeras ny korsning for vatten- och tryckspillvatten
under jarnvagen. I detta lage planeras d@ven for ny korsning av fjarrvarme. Den
nya vattenledningen bor anldggas innan bygget av bron paborjas och dven
samforlaggas med nya tryckspillvattenledningar. Den befintliga
vattenledningskorsningen under jarnvédgen vid Magasinvagens vastra dnde ska
kvarsta.

Spillvatten

En trycksatt spillvattenledning gar genom planomradet mot vattentornet. Den
kommer behova laggas om for att vara atkomlig i framtiden dar den nya bron
och dess ramper byggs. Langs jarnvagen kommer ledningsstraket behova
tryggas genom ledningsritt. Aven dagens ledning i Trumpetareviagen kommer
behova laggas om i nytt lage for att vara atkomlig i framtiden. Forslaget ar att
de flyttas till ett ldge vaster om gatan. Ledningsstraket genom planerad
fastighetsmark ska skyddas med ledningsratt. For att ge mojlighet till detta ar
omradet markerat som s.k. u-omrade pa plankartan.

Det ar mojligt att ersdtta de befintliga tryckspillvattenledningarna och placera
dem i Magasinsvéagen tillsammans med ny vattenledning. Den nya
ledningsstrackningen skyddas med u-omrade i planen.

Dagvatten

Dagvattnet fran omradet leds idag via befintliga diken och ledningar till ett
dike norr om befintlig smahusbebyggelse pa Betesvagen och Hagvagen dar det
ansluter till en dagvattendamm. Dagvattnet rinner dérefter mot Ostra Olofstorp
och vidare i diken mot Holjebacken. Holjebacken rinner ut i Domestadsbacken
strax innan utloppet i Svartan. De tva senare vattendragen ridknas som
ytvattenforekomster enligt vattendirektivet. (ID: SE647471-146955 respektive
SE648211-147418). Stora delar av dikessystemen som leder vattnet frdn Mantorp
till Domestadsbacken omfattas av tre dikningsforetag: Viby 1936, Viby 1959
samt Skorteby-Luntan 1959.

Inom ramen f0r detaljplanearbetet for det samlade utbyggnadsomréadet for nytt
centrum i Mantorp har en dagvattenutredning genomforts med avseende pa
behov av fordréjnings- och reningséatgarder for att klara kommunens riktvarden
for fororeningar i dagvattnet i utbyggnadsomraden. Merparten av
fororeningarna bedoms uppsta pa de markparkeringar som kommer anldggas.
For att hantera dessa foreslas en hojdsattning som innebér att dagvattnet fran
parkeringar och gator leds mot planteringszoner dar bade rening och
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fordrojning astadkoms. I det aktuella planomradet kommer detta ske i de gator
som finns redovisade sdder om jarnvagen.

Paverkan pa grundvattenforekomsten bedoms vara mycket begransad da den
enda tillkommande exploateringen inom planomradet utgors av den nya gatan
mellan Fallvdgen och Magasinsviagen. Dagvattnet fran kommunens gatunit
leds i slutna ledningar, vilket gor att vattnet kommer ledas bort fran
grundvattenférekomsten. Omréadet dr idag planlagt som industriomrade. Detta
gor att planen eventuellt skulle kunna leda till mindre risk for negativ paverkan
pa grundvattenforekomsten dn nuvarande detaljplan.

Dagens dagvattenledning i Trumpetarevagen kommer behova laggas om i nytt
lage for att vara atkomlig i framtiden. Forslaget ar att de flyttas till ett lage
véaster om gatan. Ledningsstraket genom planerad fastighetsmark ska skyddas
med ledningsratt. For att ge mojlighet till detta &r omradet markerat som s.k. u-
omrade pa plankartan.

Dagens dike soder om jarnvagen kommer behova kulverteras under ny
angoringsvag till jarnvigsanldggningen samt laggas om den nuvarande sista
biten innan den idag leds via dagvattenledning.

Omradet mellan broramp, jarnvag och angoringsvag till sparanldggningen
kommer anvidndas som dversvamningsyta vid skyfall for att minska risken for
skador pa den nedstroms liggande bebyggelsen i Mantorp vid 100-arsregn.

Mojligt strak for
omléaggning av dike
(streckad linje)

Figur 9: llustration ver mojlig omlaggning av diket i norr via diket i sdder till befintliga
dagvattenledningar. Befintliga diken markerade med heldragna pilar. Foreslagen ny strackning
markerad med streckad linje. Oversvamningsyta markerad med streckad svart linje.
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Vatten till brandsldckning

Brandposter behdver anordnas i lokalgatorna for raddningstjanstens behov.
Brandposterna ska placeras enligt Svenskt Vattens rekommendationer.
Raddningstjansten ska godkdnna upprattat forslag till brandvattenforsorjning.

Fijdrrvdrme

Befintliga fjarrvarmeledningar langs Trumpetarevégen foreslas flyttas till nytt
lage vdster om gatan. Ledningsstraket genom planerad fastighetsmark ska
skyddas med ledningsratt. For att ge mdjlighet till detta &r omradet markerat
som s.k. u-omrade pa plankartan.

Tele och opto
I samband med utbyggnad av gatorna kommer kanalisation f6r dragning av
ledningar for telekommunikation anlédggas.

Avvdgningar och hdansyn till motstdende intressen

Exploatering av jordbruksmark

Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse. En
lokaliseringsutredning genomfoérdes i miljokonsekvensbeskrivningen som
tillhor 6versiktsplanen for Mantorp. Kortfattat kan noteras att mojligheten att
mota Mantorps tatortsutveckling pa annan mark &n jordbruksmark ar
begréansad.
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Genomforande av
detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat férfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Varen 2023

Granskning Varen 2025

Antagande Sommaren 2025

Laga kraft, tidigast Sommaren 2025

Utbyggnad gator 2026

Utbyggnad bro 2026/2027
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan berérda
fastighetsdagares godkannande om det inte uppstatt nya forutsattningar av stor
allméan vikt.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men kan da dndras
eller upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for t.ex. forlorad
byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmén plats
M;jolby kommun dr huvudman f6r allmédnna platser inom planomrédet. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omraden.

Kvartersmark

Fastighetsdgarna/exploatdrerna ansvarar for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.
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Inriktningen &r att kommunen kommer &dga och forvalta kvartersmark for
trafikdndamal (med undantag for jarnvagsomradet). Dessa trafikomraden avser
parkeringar och angoringsplatser ldngs de allménna gatorna i Ostra delen av
planomréadet. De kommer mot avgift upplatas till respektive fastighetsagare.
Syftet med denna I6sning ar att skapa en enklare och mer rationell
driftsorganisation for gator och parkeringar samt att ge mojlighet for
kommunen att sakerstilla att anlaggningarnas utformning over tid mojliggor en
god dagvattenhantering och att utformningen ges en gemensam standardniva
skotsel- och gestaltningsmassigt.

Teknisk forsorjning
Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmédnna ledningar som
anordnas inom planomradet.

Avtal

Kommunen och Trafikverket har tecknat en avsiktsforklaring avseende
genomforandet av byggnationen av den nya bron 6ver stambanan. Den reglerar
vilken part som ansvarar for vad. Parterna har dven tecknat ett bevakningsavtal
som reglerar hur Trafikverkets godkannande av broutformningen gar till.
Trafikverket har inom ramen for bevakningsavtalet godkéant utformningen av
bron i juni 2024.

De justeringar av fastighetsgranserna som blir aktuella langs Trumpetarevigen
med anledning av brobygget kommer regleras i verenskommelse om
fastighetsreglering med respektive fastighetsagare.

Kommunen och Trafikverket har fort dialog kring fastighetsregleringar langs
jarnvédgen i Mantorp. Dessa kommer laggas fast i en verenskommelse om
fastighetsreglering i samband med att kommande detaljplaner langs sparen
fardigstallts.
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Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsdgare

Fastigheterna Fall 1:1 och Fall 1:24 4gs av Mjolby kommun. Fastigheten Fall 1:19
dgs av SBR:s Honungsformedling, Fastigheten Fall 1:20 dgs av Den svenska
matfabriken AB och fastigheterna Fall 1:17 & 1:26 dgs av FAddman AB.
Trafikverket ar dgare till fastigheten Veta 6:1.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Som en {dljd av byggandet av den nya bron kommer fastigheterna Fall 1:19, Fall
1:20 och Fall 1:26 paverkas genom att utfarter mot Trumpetareviagen soder om
Fallgatan inte langre kan anvdndas som idag.

e In/utfart till Fall 1:19 kommer fortsatt kunna ske mot Trumpetarevigen
i h6jd med Fallvagen.

e In/utfart till Fall 1:20 kommer fortsattningsvis ske fran soder via
Magasinsvagen.

e In/utfart till Fall 1:26 kommer dels fortsatt kunna ske mot
Trumpetarevdgen i hojd med Fallvédgen, dels fran soder via
Magasinsvégen.

Gatans utbredning innebadr dven markintrang pa fastigheterna, samt att marken
mellan befintliga byggnader vaster om gatan och sjilva gatan behver
disponeras for underjordiska ledningar. For att mojliggéra ombyggnaden av
Trumpetarevégen till bro och broramp, beh6évs en ny gata mellan Fallvagen och
Magasinsvagen. Denna foreslas i 6stra kanten av fall 1:17.

Kommunen kommer forvarva de berorda markomradena och dven ansvara for
och bekosta fastighetsregleringarna och kostnaderna for dessa.

e Fall 1:19 behover avsta 91 m? for att gatan ska kunna byggas.
Tillkommande ledningsratt upptar 336 m>.

e Fall 1:20 behover avsta 124 m? for att gatan ska kunna byggas.
Tillkommande ledningsratt upptar 323 m2

e Fall 1:26 behover avsta 332 m? for att gatan ska kunna byggas.

e Fall 1:17 berors langst i Oster av foreslagen ny gatustrackning.
Markarealen &r ca. 1150 m?, varav 588 m? idag utgors av en yta som
belastas med ett servitut.

Aktuella fastighetsytor framgar av kartbilaga i slutet av dokumentet.

Fastighetsbildning

For att hantera behovet av ny allmén platsmark kommer det uppsta behov av
markregleringsatgarder dar privatagd mark overfors till kommunens
fastigheter. Forslagsvis till fastigheten Fall 1:1. Kommunens avsikt &r att
forvarva marken med stod av avtal med fastighetsdgarna. Om detta inte ar
mojligt kommer detaljplanen och plan- och bygglagens regelverk ge stod for
kommunen att 16sa aktuell mark avsedd for allmén platsmark.

Kommunen kommer initiera och bekosta dessa fastighetsbildningsétgarder.

Avsikten ar inte att den kvartersmark for trafikandamal som utlagts i allmanna
gator ska utgora egna fastigheter utan den ar tankt att inga i samma fastighet
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som den allménna platsmarken for att skapa mdjlighet for en rationell samlad
drift av gatumiljon.

Servitut

Kommunen avser att ge Trafikverket tilltrade till sin serviceplats/sidospar sdder
om jarnvagen via ny infartsvag fran framtida allmén gata vister om den nya
bron. Denna tillfartsvag kommer disponeras genom servitut. Tills tdtorten
byggts ut i denna riktning kommer en temporar viagstrackning anordnas och
upplatas till Trafikverket.

Kommunen har i avtal med Trafikverket fatt tillstdnd for att bygga den nya
bron dver jarnvigen. Aven rittigheten att skta, underhalla och bibehalla bron
Over jarnvagen kan behova sikerstallas dar den passerar 6ver Trafikverkets
fastighet. Kommunen avser att i dialog med Trafikverket reglera detta genom
ett servitut till forman f6r kommunens fastighet for 6vriga delar av
brokonstruktionen.

Ledningsrdtter samt ovriga réittigheter

Moijlighet att bilda ledningsrétt ges inom pa plankartan markerade u-omraden.
Detta beror Trafikverkets fastighet Veta 6:1 samt de privatdgda fastigheterna
Fall 1:19 och Fall 1:20.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Inom kommunal mark kommer kostnaderna for planarbete, utredningar och
utbyggnad av allménna platser, fastighetsbildning m.m. inga i den kopeskilling
som respektive byggherre far erldgga vid tilltradet.

Inlésen

Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 13§ respektive 14 kap. 14§, ges kommunen en
ratt och en skyldighet att 16sa in mark som i detaljplan utlagts som allmén
platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Foreslagen mark for allman plats inom fastigheterna Fall 1:17, Fall 1:19, Fall 1:20
och Fall 1:26 kommer 16sas in av kommunen, men genom avtal mellan
kommunen och fastighetsagaren. Forst om detta inte visat sig mojligt kommer
kommunen anvéanda planstodet for att 16sa aktuell mark avsedd for allméan
platsmark.

Exploatdrens investeringar

Kostnader for féljdinvesteringar med anledning av ny bro

For de befintliga verksamheterna langs Trumpetarevidgen paverkas
angoringsforhallandena i mer eller mindre stor utstrackning. Kommunen
kommer bekosta de forandringar i interna korvégar, lastkajer och liknande som
behover genomforas for att mojliggdra byggandet av bron.

Ledningsatgdrder

De ledningsflyttningar som blir nédvéandiga till f6ljd av utbyggnaden kommer
bekostas av exploateringen.

23



Detaljplan i Mantorp fér ny bro dver jarnvdgen (del av Fall 1:1 m.fl.)
Antagandehandling

Undersokning — Behov av

miljobedomning

Vad dr en undersokning? Vad cir betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
bedoms medfoéra en betydande miljopdverkan pa miljon, hdlsan och hushéllningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en miljobeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte beddms medfdra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 1998:905) och &r dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande. Dessa baseras pa dels en miljochecklista, dels en
lokaliseringsutredning som togs fram till samradet for det storre planomradet
for hela framtida Mantorp centrum. Observera att bedomningarna ar
preliminara och kan behéva omvarderas om ny kunskap tillférs detaljplanen.

Slutsats och stdallningstagande
Planomradet bestar av planlagt industriomrade samt jordbruksmark. Omradet

bedoms inte vara kénsligt eller ha hoga varden och omfattas inte av nagot
formellt skydd.

Planens paverkan pa omgivningen 4r i sig relativt begransad, med mest
patagliga forandringar i form av alstring av biltrafik p& Riksvagen samt
Trumpetarevagen.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen
inte bedoms ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i miljobalkens
6 kap 11§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4). Motivet till
stallningstagandet grundas p& ovanstdende beskrivning, den analys som
redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik
Referenser.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dérfor inte

upprittas for “Detaljplan i Mantorp for ny bro 6ver jarnvagen (del av Fall 1:1
m.fL.)".

24



Detaljplan i Mantorp fér ny bro dver jarnvdgen (del av Fall 1:1 m.fl.)
Antagandehandling

Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan

e Naturvérdesinventering inom planprogramsomrade Fall 1:1 och 1:24,
M;jo6lby kommun, 2015

e Naturvirdesinventering Mantorp, Fennicus natur, 2022

e Arkeologisk utredning etapp 1, Mantorp Infor férdjupning av
oversiktsplan, Ostergotlands museum 2019

e Prelimindr redovisning (forsta etapp) arkeologisk utredning etapp 2
inom Fall 1:1, Hargs-Bosgard 2:13 m.fl., Mjélby kommun, Stiftelsen
Kulturmiljo, 2023

e Yttrande avseende behov av ytterligare arkeologiska atgarder inom fall
1:1 m.fl,, Lansstyrelsen Ostergdtland 2023-06-21

e PM/Geoteknik Mantorp C, Tyréns 2022

e Teknisk PM Geoteknik, Komplettering Fall 1:1, Mantorp, Sweco, 2016,
reviderad 2018.

e PM geoteknik Fall 1:1, Sweco, 2015.

e Miljoteknisk markundersokning Fall 1:24 och Fall 1:1, Mantorp, Tyréns
2019.

e Miljoteknisk markundersokning Fall 1:24 m.fl., Mantorp, Tyréns 2024

Offentliga handlingar och riktlinjer
e Mantorp - fordjupning av 6versiktsplanen (antagen 2021)
e Riktlinjer for dagvatten i Mjolby kommun, 2021

Medverkande tjcdnstemdn
Magnus Hultegard, planarkitekt: Projektledare for planprocessen,
Stadsbyggnadskontoret

Hékan Sylvan, mark- och exploateringsingenjor, Stadsbyggnadskontoret
Ida Andersson, Stadstradgardsmaéstare, Gatu- och parkavdelningen

Joel Runn, trafikplanerare, Gatu- och parkavdelningen

Jimmy Johnsson, VA-ingenjor, Vatten-, avlopps- och avfallsavdelningen.
Asa Rahm, miljéplanerare, Miljckontoret

Anna Carpholm, kommunekolog, Miljokontoret

Catrin Tornvall, bygglovshandlaggare, Stadsbyggnadskontoret

Planhandlingarna har granskats av Marika Tano, planarkitekt,
Stadsbyggnadskontoret.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

D I ¢ CEE— P|anomrédesgréns

- Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
| GATA |  Gata
Kvartersmark
| J | Industri
Trafik
Jarnvag

Jarnvag, far éverbyggas med bro

Vagreservat

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allméan plats

Markens héjd éver angivet nollplan

gc Gang- och cykelbana ska anordnas

slant, Omrade for vagslant

bro, Bro Véagbro far anlaggas 6ver gata

plantering, Plantering Tradplantering ska finnas langs gatan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjiande

.,_|
.

. ] Marken far inte férses med byggnad. (Begransas av
anvandningsgrans)

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar. (Begransas av anvandningsgrans)

UPPLYSNINGAR

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.



Markforvarv allman platsmark

Markomrade som omfattas av

slaget u-omrade

fore

A




/////// Markférvarv allman platsmark

................ Markforvarv allman platsmark,

"""""""""" idag belastat av servitut




& Mjolby kommun
&

Stadsbyggnadskontoret

Telefon: 010-234 50 00

E-post: samhallsbyggnad@mijolby.se
Burenskoldsvégen 11-13, 595 80 Mjslby

Vérldsvan

& Hemkar
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