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Arsredovisningar fran bolagen

Sammanfattning
Kommunens bolag ska arligen inkomma med arsredovisningen for foregdende ar som
redovisas for kommunstyrelsen och kommunfullmaktige.

Beslutsunderlag

Bostadsbolagets arsredovisning 2023

Fastighetsaktiebolaget Mjolby Industribyggnader, FAMIs arsredovisning 2023
Gallerian kvarnens arsredovisning 2023

Stallhojden Fastighets ABs arsredovisning 2023

Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen tar del av informationen och skickar den till kommunfullmaktige for
kdnnedom.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Kommunfullméaktige f6r kinnedom
Akten

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 1avl



S— Bostadsbolaget

v T'.: NS o :
i 17 4 2\\
R A

2 M B
.| |
- Pl _\ A"
B NN y

p. 0O

Py S

2023

A

\
VISN

A
ING




Bostadsbolaget Arsredovisning 2023

Vi ar pariattvagien
kommun som vaxer

Det oroliga laget i omvarlden fortsatter. Kriget i
Ukraina pagar till synes utan slut och ett nytt krig har
borjat i mellandstern. Kommande ar ar ett stort valar i
varlden och vi far hoppas att demokratin och manskli-
ga rattigheter kan vinna mark. Oron och osakerheten

Aven om vi i slutet av 4ret sett sjunkande inflation och
ligre rintor, har bostadsbranschen en efterslipning i sina
kostnader. Byggbranschen har paverkats och fortsitter att
paverkas mycket. Det byggs inte nya bostider i den takt
som Boverket anser behovs.

Bostadsbolaget fick en ny styrelse under aret och vi beslu-
tade om en ny affdrsplan till 2030. I oroliga tider dr det bra
med en plan som stricker sig langt fram i tiden, fastigheter
och bostider dr produkter som kréiver att vi agerar langsik-
tigt. Det minskar risken i bolaget.

Den fortsatta inflationen gor att vi dven framéver behéver
vara forsiktiga med ekonomin. Hyreshéjningarna for 2023
var inte tillrdckliga och f6r 2024 kunde vi inte komma Gver-
ens fore drsskiftet. Nu vintar vi pa hyresmarknadskommit-
tén. Det dr trakigt att vi inte kan komma 6verens lokalt. Vi
har ett dldre bestand som dr i stort behov av renoveringar
och vi maste fortsitta var satsning pa underhall.

Mjolby kommun vixer, efterfragan pa vara bostdder ér fort-
satt hég och stabil. I genomsnitt far man vinta i drygt tre ar
pé en ligenhet hos oss. Hyresgistenkiten som genomférdes
under hosten visar att vi dr pa ritt vig. Vi far hogre betyg
in forra mitningen av véra hyresgister och vi upplevs som
en attraktiv hyresvird. Det dr roligt och gor att vi kan hoja
var malsittning f6r kommande ar.

kommer nog tyvarr att halla i sig.

Under dret har vi haft inflyttning i vart stora projekt
Kiristallen i Mantorp. Nu har vi producerat 88 nya ligen-
heter i Mantorp totalt (inrdknat Vifolka trygghetsboende
2021) och det har behovts. Nyproduktionen i Skinninge
pagar med inflyttning nésta ar. Det innebdr att vi har tillfort
ligenheter i de storre orterna i Mj6lby kommun, allt enligt
vara dgardirektiv och marknadens behov.

Samtidigt arbetar vi med vira befintliga, dldre hus som
behéver stamrenoveras pa manga hall. Projektet pa Tunet
fortsitter och vi planerar f6r renovering pa Skattegards-
gatan under nista ar.

Vi dr en aktiv fastighetsigare, som skapar nytt, utvecklar
och ta vil hand om det vi har.

Bostadsbolaget star stadigt pa en plattform som vi skapat
under minga ar. Aven i tider av oro kan vi leverera bra bo-
stdder till befintliga och kommande hyresgister. Genom
fortsatt utveckling av fastighetsbestindet skapar vi virde
for dgaren, Mjolby kommuns befolkning,

Jag skulle avslutningsvis vilja rikta ett stort tack till alla
duktiga medarbetare och vira hyresgister samt till Bostads-
bolagets styrelse for ett bra samarbete under aret.

TORBJORN OLSSON, VD
Bostadsbolaget i Mjolby
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2023

I KORTHET

2733

Bostader

2,5%

Direktavkastning

53

Helarsanstallda

17 425

Personer i lagenhetsko

3,4

Ar i vantetid pa lagenhet
(1 231 képoang)

Aktiva for Mjolbys
hallbara framtid

Vi &r aktiva i en av Ostergétlands snabbast vaxande
kommuner. Var uppgift ar att erbjuda bostader
som manniskor vill bo i och stimulera till att fler
flyttar till kommunen.

Som kommunalt bolag ska vi ge forutsattningar
sa att tillvaxten kan fortsatta. Det handlar om att
ta ansvar och fatta beslut i det ldnga perspektivet -
for kommunen och dess invanare.

Vi éar med och utvecklar Mjélby kommun genom
att vara en aktiv fastighetsagare och en attraktiv
hyresvard.

Vi skapar bostader med hansyn till olika behov
och till att livet standigt férandras.

Idag finns vi i fyra av kommunens tatorter:
Mjolby, Mantorp, Skanninge och Vaderstad.

Innehall

Vd har ordet
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Styrelsens underskrifter
Revisionsberattelse
Fastighetsinnehav
Nyckeltal
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Attraktiva boendemiljoer - sa jobbar vi

Bostadsbolaget verkar for att uppfylla kommunens mal, att erbjuda attraktiva boendemiljéer och stimu-
lera till 6kad inflyttning. Det gor vi genom att vara en attraktiv hyresvard och en aktiv fastighetsagare.

Bostadsbolaget strivar efter bra bostider for alla, i omraden
som ir trygga och trivsamma. Vi jobbar med férbittringar
av utemiljo, allminna utrymmen och andra fysiska faktorer
men ocksa med sociala insatser. Vi vill att hyresgister ska
méta varandra och vi vill arbeta nira vara hyresgister i den
dagliga servicen och forvaltningen av deras ligenheter.

Nojdheten har 6kat 2023
Attraktiva boendemiljéer dr ett mal vi arbetar med i hela
var organisation. Ett viktigt métinstrument fér att se om vi
lyckas med viéra foresatser, ir hyresgistenkiten, som skickas
ut vartannat ar till vara hyresgister.

Enkiten 2023 ger Bostadsbolaget hégre betyg dn vid férra
mitningen och visar att vi gor ritt saker och dr pa ritt vig,

”Det fokus vi haft pa vissa teman de senaste aren, till exem-
pel rent och snyggt, syns tydligt i enkiten. Hyresgisterna dr
noéjdare med stadning och renhdllning i trapphus, tvittstugor
och utomhus. Det vi har arbetat medvetet med har férbittrats
rejalt men vi kan ocksa se att vi blivit bittre pd nidstan allt enligt
hyresgisterna”, siger fastighetschef Anders Loinder.

Prastgardsliden sticker ut positivt

Tittar man pa enskilda bostadsomraden, dr Pristgardsliden

det omrade som sticker ut. Hir har hyresgisternas nojdhet

okat kraftigt sedan forra mitningen (se separat artikel).
”Vara insatser 1 projektet Mitt P-liden har gett resultat. Jag

vill ocksa lyfta var personal i omradesteamet, som gor ett

jattebra jobb”, siger Anders.
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Serviceindex, 82,4% + 1,7 %
(branschmedelvarde 81,4 %)

79,1%
84,4%

60,6% 92,7%

Rent och snyggt +2 %
Medvetna dtgdrder har gett resultat. Vi fortsdtter att
forbdttra stddning i trapphus och kéllare samt forbdttra
skétsel av utemiljo.

Trygghet + 2,3 %
Taggsystem och ldsta portar dagtid har inforts. Vi fortsdt-
ter forbdttra skalskydd fér att motverka inbrott i allménna
utrymmen.

Produktindex, 79,4 % + 1,0 %
(branschmedelvarde 77,6%)

75.2% 80,0%

67,2% 86,4%

Vi fortsdtter forbdttra underhdll i trappor
och utemiljon.

Valuta fér hyran 77,3 % +2,5 %
(branschmedelvarde 76,2 %)

72,8%
81,0%

32,7% 92,8%

Fler manskliga moten
Nya arbetssitt inom Bostadsbolaget har troligen bidragit till
att hyresgisterna trivs bittre i sina bostadsomraden.

”Fastighetsskotseln har till exempel organiserats om, for
att ge service niarmare hyresgisterna. Omradeskontoren
hanterar nycklar vid in- och utflyttning, vilket gor att nya
hyresgister snabbt lir kidnna teamet och vet vart de ska vin-
da sig. Varje hus har fitt egna fastighetsskotare, med storre
eget ansvar, som hyresgisterna lir kinna”, siger Anders.

Dialogen och métet med hyresgisterna har forstirkts i
forvaltningsarbetet.

Vi kallar inte lingre till traditionella bométen, bara om
hyresgisterna efterfragar information om nagot speciellt
eller inf6r exempelvis renoveringar. Idag triffar vi hyres-

Profil 83,4 % + 3,8 %
(branschmedelvarde 80,9 %)

78,1%

85,7%

31,8% 94,2%

Tala vil om Bostadsbolaget har dkat (+5,5 %), liksom
trivsel med Bostadsbolaget, kdinna igen Bostadsbolagets
personal, rekommendera som hyresvdrd och Bostadsbo-

laget dr mdn om hyresgdsterna. Ett led i att vi blivit bdttre
inom mdnga omrdden. Fortsatt fokus pd att hyresgdsterna
ska kdnna igen entreprendrer.

Attraktivitet 84,8 % + 2,5 %
(branschmedelvarde 86,0 %)

83,4%

89,7%

60,4% 98,2%

Fler hyresgdster talar vil om sitt bostadsomrade (+ 4,2 %).

Trivsel i omrddet och kan rekommendera ndgon att flytta

till omradet har ocksd Gkat, som en féljd av att Bostadsbo-
laget férbattrat sig pd méanga omraden.

gisterna pid méinga andra sitt, bland annat under container-
dagar, dé dven representanter frin kontoret dr pa plats. Vi
grillar korv, informerar och far ta del av dsikter och idéer”,
siger Anders.

Arbetet fortsatter
Handlingsplanerna for att forbittra hyresgisternas upp-
levelser av Bostadsbolaget dr utformade pa ling sikt.
”Det goda resultatet £6r 2023 beror pa tidigare atgirder,
framfor allt under 2022 och pé vara duktiga medarbetare.
Nu fortsitter vi att fokusera pd det som kan utvecklas och
bli bittre. Det dr ett arbete som aldrig kan bli fardigt”,
siger Anders.



Bostadsbolaget Arsredovisning 2023

Nojdheten 6kar stort pa Prastgardsliden

2021 inleddes ett samarbete mellan Bostadsbolaget, Hyresgastforeningen och Mjolby kommun pa
Prastgardsliden for att framja hyresgésternas engagemang och kansla av trygghet i omradet.
Hyresgastenkaten 2023 visar pa att insatserna gett resultat.

”Pristgardsliden dr det omrade som visar upp de storsta
forbattringarna i enkéten. Tala vdl om Bostadsbolaget har
6kat med 18 procent, tala vil om sitt omriade har 6kat med
17 procent. Det dr fantastiska siffror och vi kommer att
fortsitta jobba for fortsatta forbittringar”, siger fastighets-
chef Anders Loinder.

Okningen har skett frin laga nivier. Enkiten for tva ar
sen blev en 6gonéppnare som ledde till ett krafttag for att
genomfora forbittringar.

”Den goda utvecklingen pa Pristgardsliden ér ett exem-
pel pa att vi atgdrdar utifran enkitens resultat och att vi sen
foljer upp for att se hur det blev”, siger Anders.
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Serviceindex 79,6 % +5,8 %
79,1%
84,4%

60,6% 92,7%

79,6%

Rent och snyggt +10 %
Kraftiga forbdttringar for skétsel av rabatter och grona
ytor (+15,4 %), stddning av gard och utemiljé (+15,4 %)
och stddning av trapphus (+20,3). Insatser sedan forra
enkdten har gett resultat!

Trygghet +4,7 %

Tydliga forbdttringar for personlig trygghet i kdllare
(+6,1 %), férradens sdkerhet mot inbrott, belysning pd
gard och ndra hus (+6,6 %) och sikerhet mot inbrott
i ldgenhet (+7,3%). Vi fortsdtter jobba med trygghet i
kdllare bland annat.

Produktindex, 75,1 % +2,5 %

75.2%
80,0%

67,2% 86,4%

75,1%

Tydliga férbdttringar for trivsel i trapphus, underhdll av
trapphus, tillgang pa bankar och bord (+8,1 %), utformning
av gdrd och utemiljé (+9,6 %). Vara satsningar pd gréna,
trygga miljéer och fler métesplatser samt underhdll/mdlning
av fasader och loftgéngar har gett resultat.

Valuta for hyran 78,2 +12,5 %
72,8%

81,0%

32,7% 92,8%

78,2%

Bostadsbolagets nya arbetssitt, med fastighetsskotare som
ir ansvariga for egna hus, och fastighetsskotare som pratar
flera sprak har haft betydelse f6r den hir utvecklingen — i
kombination med framgangen for projektet Mitt P-liden,
fortsitter han.

Mitt P-liden skapar engagemang
Alma Eklund, folkrérelseutvecklare pa Hyresgistforeningen,
har varit projektledare fér Mitt P-liden sen varen 2023. Hon
gldds at siffrorna i hyresgistenkiten for Pristgardsliden.

”Det kinns som ett kvitto pa att det vi gor for att méinniskor
ska trivas och tycka om sitt omrade, har gett effekt.”

Vad har hant i projektet under 2023?
”Gemensamhetslokalen pa Pristgardsliden 10 B har reno-
verats och vi har strukturerat upp hur vi vill fortsitta jobba.

Profil 84,2 % +11,2 %

78,1%
85,7%

31,8% 94,2%
84,2%

Kraftigt 6kad néjdhet for Bostadsbolaget dr mdn om
hyresgdsterna, kan rekommendera Bostadsbolaget, kdnner
igen Bostadsbolagets personal (+13,7 %), tala vél om
Bostadsbolaget (+18 %) och trivsel med Bostadsbolaget
(+9,7 %). En kombination av alla insatser samt projektet
Mitt P-liden ligger bakom.

Attraktivitet 73,3 % +11,7 %
83,4%

89,7%

60,4% 98,2%

733%

Kraftigt 6kad nojdhet for att rekommendera flytt till bo-
stadsomradet (+10,4), tala vil om bostadsomrddet (+16,8)
och trivsel i bostadsomrdadet (+8,6 %).

Arbetsgrupper har bildats, av engagerade hyresgister, for
att jobba med utemilj6n, olika aktiviteter och for att fa fler
trapphusvirdar. Malet 4r att det ska ordnas aktiviteter som
inkluderar alla hyresgister ungefir en ging i manaden. Ut-
6ver det pagar rullande aktiviteter varje vecka i var lokal —
kafé, dversittningsgrupp, handarbetskafé och Kulturskolans
verksamhet”, berdttar Alma.

Samarbete med Egebyskolan
Ett annat mal 4r att fortsitta utveckla samverkan med andra
aktorer i samhillet, exempelvis skolan.

”Under éret har vi inlett ett samarbete med Egebyskolan
(F — ak 3) kring laxhjilp. Det dr s viktigt att sidan hjilp
finns nira, dr familjerna bor. Det far inte vara svart att ta
sig dit”, sdger Alma.



SA JOBBAR VI MED SOCIALA KONTRAKT

Bra boendemiljoer for alla

Bostadsbolaget Arsredovisning 2023

Tak 6ver huvudet, ett eget hem, ar for de flesta en sjalvklarhet. Men det finns de som av olika anledning-
ar hamnar valdigt langt fran bostadsmarknaden. Som kommunalt bostadsbolag ar det vart uppdrag att
hjalpa dem pa vagen mot ett eget hyreskontrakt. Vi tycker att alla ska fa chansen att bo bra.

Hur kommunala bostadsbolag viljer att arbeta med sociala
boendekontrakt kan se vildigt olika ut. Bostadsbolaget i
Mjélby har, i sitt samarbete med socialf6rvaltningen, valt
att inte avsitta vissa ligenheter permanent f6r bosociala
kontrakt. Det dr en medveten strategi.

”Nir vi far en forfragan fran socialférvaltningen, gor vi
en egen provning ddr vi tar hinsyn till personens bakgrund
och behov, for att hitta en ldgenhet och ett bostadsomrade
som passar just den individen. Den s6kande integreras som
hyresgist i en helt vanlig ligenhet”, férklarar marknadschef
Sarah Andersson.

De som far bosociala kontrakt kan vara minniskor som

lider av psykisk ohilsa, har ekonomiska problem eller ett
missbruk till exempel.

Samarbete som fungerar
Bostadsbolaget upprittar ett hyreskontrakt med kommunen
for den ligenhet som tas fram. Den s6kande hyr i andra
hand av Mjélby kommun, med boendestéd under minst ett
ars tid. Tre ganger under dret gors avstimningar for att se
hur det gar.

”Syftet med sociala kontrakt ér alltid att den boende pa
sikt ska fa ett eget forstahandskontrakt. En del far eget kon-
trakt efter ett 4&r medan andra behéver lite mer tid pé sig.



Bostadsbolaget Arsredovisning 2023

Vi har ling erfarenhet av den hir typen av samarbete med
socialforvaltningen och det har fungerat vil.”

Under 2023 var tio personer inne i processen och Bo-
stadsbolaget skrev forstahandskontrakt med tre personer
som haft bosocialt kontrakt.

Stottar ungdomar

En annan grupp som behover stéd och hjilp dr ungdomar
placerade pa HVB-hem. Dacke stédboende i Mjélby ar

ett behovsprévat korttidsboende, vars syfte dr att hjilpa
ungdomar med familjeproblematik, att ga vidare till ett
eget boende. Nir ungdomarna fyller 21 dr skrivs de ut fran
hemmet.

I god tid innan far vi en forfrigan om att ta fram en ut-
slussningsligenhet. De unga far f6rst hyra i andra hand via
kommunen, med visst stod frin Dacke. Efter utvirdering
erbjuds de sen férstahandskontrakt. En del tackar ja, andra
flyttar pa grund av studier till exempel”, siger Sarah.

Behovet av att ta fram sidana hir utslussningsldgenheter
har minskat under senare ar.

Nyanlanda far kontrakt direkt
Ytterligare en grupp som Bostadsbolaget hjilper in pa bo-
stadsmarknaden 4r kommunplacerade nyanldnda.

”Dir jobbar vi pa ett annat sitt. De kommunplacerade
erbjuds foérstahandskontrakt direkt, eftersom de har etable-
ringsstéd och dirmed uppfyller villkoret att ha en inkomst.
Dessutom har vi ett gott samarbete med Mj6lby kommun
som stottar och jobbar nira de nyanlinda den forsta tiden”,
siager Sarah.

Trycket att fa fram ligenheter till nyanlinda var som
storst 2015. Under 2023 har tio nyanlidnda skrivit hyreskon-
trakt med Bostadsbolaget.
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Bevara attraktiva lagenheter

| aldre hus

Bostadsbolaget bérjade redan 2015 att ta fram en langsiktig plan for att renovera sina aldre
fastigheter, i en takt av cirka 100 lagenheter per ar. Det forsta projektet startade 2017.
2023 har cirka 700 av totalt 1 800 aldre lagenheter stamrenoverats.

Vi har haft flera bostadsbolag inom allminnyttan pa stu-
diebesok hos oss, som vill veta hur vi driver vira stamre-
noveringsprojekt. Manga ska nu paborja renoveringar av
miljonprogrammens hus och det slir mig att Bostadsbola-
get var ganska tidigt ute med att formulera en plan och en
strategi for det. Vi har ocksa haft en ekonomi i bolaget for
att kunna genomféra planen”, siger vd Torbjérn Olsson.

Bevara attraktiva boendemiljoer

Att verka for attraktiva boendemiljéer och stimulera till
inflyttning innebdr inte bara att bygga nytt och modernt.
Det giller att virda de befintliga bostadsomridena och
ligenheterna ocksa.

”Vara dldre hus dr vilplanerade och minga ligger vackert
vid Svartin. Dessa ligenheter behaller sin attraktivitet, tack
vare att vi stamrenoverar och héller dem i bra skick”, sdger
Torbjérn.

Renovera héllbart och varsamt

Forr eller senare drabbas gamla hus av trasiga r6r och vat-

tenskador. Strategin dr att ligga steget fore vattenskadorna.
”Att laga akuta vattenskador dr bade ockonomiskt i

lingden och pafrestande f6r de boende. Ofta drabbas ett
helt trapphus av en skada i en ligenhet”, siger byggchef
Carl-Magnus Miettinen.

Fokus i Bostadsbolagets projekt ligger pa renovering av
tekniken, det vill sdga stammar f6r vatten och avlopp i kok
och badrum, eventuellt ventilation. Milet 4r en renovering
som 4r héllbar och varsam. Hyresh6jningen efterat brukar
ligga runt 20 procent.

Smidigare for varje projekt

700 ligenheter har hittills renoverats: pa Lilla Vallgatan i
Skinninge, Vistra Lundby i Mjolby, Jirnvigsgatan i Mjolby
samt pa Tunet i Mjolby (ddr renovering pagar sedan 2022
och beriknas vara klar sommaren 2024).

”Den takt vi har pa stamrenoveringarna i var langsiktiga
plan innebir att vi kommer i mal om ungefir tio 4r. For var-
je projekt gir arbetet smidigare och smidigare. Renovering-
arna utférs med kvarboende hyresgister och det fungerar
bra. Mycket tack vare att vi 4r mana om att informera och
kommunicera med de boende bide fére och under pro-
jektet. Det finns en stor forstaelse for att renoveringarna
behéver goras”, siger Carl-Magnus.
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Stort intresse for vara lagenheter

Intresset for Bostadsbolagets lagenheter har varit fortsatt hogt under 2023. "Vi har haft full uthyrning
under aret”, sdger marknadschef Sarah Andersson.

2023 har upplevts som lite skakigt, med anledning av den
allminna ligkonjunkturen, fortsitter hon.

”Flyttkedjorna hinger inte riktigt ihop lingre, nir det blir Bostadsbolagets ligenhetské
svirare att silja hus. Det paverkar dven hyresmarknaden.
Men hittills har vi haft alla véra ligenheter uthyrda. Det vi
har markt dr att varje uthyrningsprocess tagit nagot lingre 2022: 12 885 personer
tid dn forra aret.”

Nir hon tittar pa antalet nya sékande i ligenhetskén, har
2023 varit ett rekorddr. Kon 6kade fran drygt 12 000 sékan- Medelpoang under 2023: 1 231 képoang (1 328

de till drygt 17 000. képoang 2022)
Vi frigade oss var alla dessa nya anmilningar kom ifrdn.

2023: 17 425 personer

Lig nidgon form av massregistrering bakom siffrorna? Det
visade sig vara personer frin hela landet, som registrerat sig
via ett webbforetag. Och de hade aktivt valt att de ville std i _
ko hos just Bostadsbolaget i Mjolby.”
Sarah ser det som en f6ljd av den nya digitala virlden, dir Ko fér trygghetsboende
det inte dr sdrskilt konstigt att s6ka sig utanfér sin hemkom-
mun pd att hitta sin framtida bostad! Och ett tecken p4 att

Mjélby syns p kattan. 2022: 965 personer
”Ko6n 6kar men vi har ungefir samma tryck pad efter-
frigan som tidigare ar. Antalet intresseanmilningar pa 2023:1 076 personer
specifika objekt ligger runt 2 000. Det héller sig stabilt och Medelpozng under 2023: 3 176 kpoang (3 338

det kinns positivt”, tycker hon. kopoang 2022)
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MILSTOLPE FOR ENERGIBESPARINGAR
Bostadsbolaget snart halvvags mot

malet

Under 2023 har Bostadsbolaget genomfort flera energiprojekt som paverkar de uppsatta energi-
och klimatmalen i positiv riktning, framhaller Erik Falkenéng, teknisk chef.

Bostadsbolagets energi- och klimatmal -
hur langt har vi kommit 2023?

Minska mangden kopt energi med 30
procent till 4r 2030 (basar 2007)
Arets resultat landar pa en energi-
besparing pd 14,9 procent, vilket dr
mycket nira halvvigs mot malet.

Minimera klimatpaverkan fran képt
energi till 4r 2030.
Arets satsning pa ytterligare en

solcellsanlidggning dr dnnu ett steg i ritt
riktning och kommer minska behovet av

kopt el. Bostadsbolaget har sedan tidigare valt ur-

sprungsmairkt el samt konverterat samtliga anliggningar

med direktverkande el till fjarrvirme.

Fossilfti fordonsflotta ar 2030.

Malet dr uppfyllt till 99 procent, tack

vare Overgang frin bensinbilar till elbilar

och att vi hat bytt drivmedel i dieselfot-
don till HVO. Elsparkcyklar och elcyklar

finns for kortare transporter.

Stilla energi- och klimatkrav vid upp-
handling och nybyggnation.
En samordningsgrupp dr bildad, fér
att ta fram riktlinjer f6r hur Bostads-
bolaget ska arbeta med malet.

Verka f6r energi- och klimatsmart bete-

ende hos medarbetare och hyresgister.
IMD (individuell mitning f6r debite-
ring), som installerats tidigare, har gett
fortsatt effekt under 2023. Information
och tips har gitt ut till Bostadsbolagets hyresgister via
olika medickanaler. Internt har medarbetarna fatt utbild-
ning, information och deltagit i workshops.

NYCKELTAL

2023 2022 2021 2020 2019
El [kWh/m?] 13,5 14,5 15,2 16,2 18,6
Varme [kWh/m?] 103,6 106,17 106,9 1099 1122
Koldioxid [to CO2ekv] 1262 1251 1822 2978 2756
Total [kWh/m?] 1172 1205 1221 126,1 130,8

Omfattande atgarder som vidtagits

* En solcellsanlaggning pa 125 kW har installerats i
Trojenborg, Skanninge.

* Tilldggsisolering av vindar, enligt en trearsplan i
hela bestandet, har paborjats 2023.

* Uppgradering av fonster med extra energiglas,
har genomforts i Rosenlund, Skanninge.
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MILJOPAVERKAN FORDON BBIM 2017-2023 (TON CO,EKV)
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Marknadsforing nar utanfér Mjolby

Att synas i manga olika sammanhang, inom kommunen och utanfér, ar en del i Bostadsbolagets

strategi for att stimulera till inflyttning.

En stérre hindelse under aret var 6ppet hus i Kristallen i
juni, Bostadsbolagets 60 nybyggda ligenheter i Mantorp.

”Visningar av vara nyproduktioner ér bra tillfallen att
marknadsféra oss och vara bostider. Innan hyresgisterna
flyttar in har vi en unik chans att visa upp flera olika typer
av ligenheter och hela boendemiljéer. Aven om besékarna
inte letar ligenhet just dé, kanske de s6ker sig till Bostads-
bolaget senare, tack vare visningen”, siger kommunikator
Karin Pettersson.

Ett nytt grepp den hir gangen var att lata en stylist
méblera upp och inreda en av ldgenheterna, for att skapa
hemkinsla. Initiativet fick mycket positiv respons.

Annonser med rackvidd
Annonseringen infér éppet hus i Kristallen nadde méinga
fler in kommuninvinarna.

Vi har under 2023 blivit mer strategiska i vir geostyrda
marknadsforing i digitala medier, ddr vi tar hjilp av Schib-
sted. Tidigare har vi fokuserat pa Mjolby kommun. Nu visas
vara annonser dven utanfér Mjolby, via Schibsteds méinga
kanaler (Aftonbladet bland annat)”, siger Karin. Annons-
plats képtes ocksa i Corren.

” Aven infér att ligenheterna pA Holmen i Skinninge
slipptes for intresseanmilningar, kompletterade vi med
tryckt annons i Corren f6r att nd utanfér kommunen.”
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"Vi ska vara med”
Bostadsbolaget har de senaste dren valt att delta i sam-
manhang som forr inte var sjilvklara for ett kommunalt n 0" ; e‘ ‘ M
bostadsbolag. Storre event i kommunen ér bra tillfdllen att ¢ vara
synas pd, framhaller marknadschef Sarah Andersson. Till X oo ° ﬁ z
exempel niringslivsmassan Fokus Mjolby. naw~
”Vi ir bide en stor arbetsgivare och aktér i Mjélby kom- o ﬁ n
mun, det kdnns helt ritt att vara med dir.”, sdger hon. ¢ o
Men dven mer ovintade sammanhang dr virdefullt f6r

profilering och marknadsféring,
Vi stiller upp ett bord och pratar ligenheter med folk pa

julmarknaden i Skdnninge till exempel. Vi ska vara med nir till Bostadsbolagets omriden, frimst Pristgirdsliden, och
minniskor samlas, nir det hinder nagot i kommunen. Full later barn och ungdomar prova pi olika sporter. Samarbetet
uthyrning dr det vi strivar efter och da blir det mesta vi gor omfattar dven medverkan pa Bostadsbolagets dag.
en typ av marknadsforing”, siger Sarah. ”Utan alla de hir féreningarna skulle det inte bli nagon
Bostadsbolagets dag, ett event som ar mycket uppskattat av
Mervarde och trivsel hyresgisterna. Inte ens ihéllande 6sregn kan férstora stim-
Bostadsbolagets sponsring av foreningslivet har 6vergatt ningen! Den hir typen av arrangemang bidrar till hemkéns-
i firre men storre samarbeten, dir ett viktigt syfte 4r att la, trivsel och trygghet och dr en pusselbit i vér strivan att
skapa mervirde for hyresgisterna. Foreningarna aker ut skapa attraktiva boendemiljéer”, siger Karin.

Glimtar fran héjdpunkter 2023

- T 1T 1T T "1

Fokus Mjolby Ostgotatidningen Mjélby Oppet hus Bostadsbolagets dag Férsta advent Julmarknad/tomterace i Luciatag med elbilar
21-22 april Stadslopp 6 maj Kristallen 20 juni 26 augusti 3 december Skanninge 9 december 13 december
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NYPRODUKTION BIDRAR TILL VARIERAT UTBUD

"Mjolby kan vaxa at alla hall
med attraktiva bostader”

Mjolby ar en kommun som vaxer. Bostadsbolagets satsning pa nyproduktion bidrar till ett varie-
rat utbud av bostader pa flera orter i kommunen. 60 nya hyreslagenheter i Mantorp stod klara
for inflyttning i tva etapper efter sommaren.

Kristallen i Mantorp.

ol

Holmen i S kinninge.
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Dirmed gick ett langsiktigt projekt i mal. Bostadsbolaget Byggstart f6r Holmens fyraviningshus skedde i

kopte tomten pa Hiradsvallen redan 2015 och har varit februari 2023. Den 1 juni 2024 flyttar hyresgisterna in
drivande for att fd fram en ny detaljplan f6r bostider pa ide 19 ligenheterna.

omradet. Det nya kvarteret omfattar fyra huskroppar och Satsningarna i Mantorp och Skinninge, dir de nya ligen-
har fitt namnet Kristallen, inspirerat av att det en ging lig heterna snabbt blivit uthyrda, visar pa att intresset f6r nya
en fabrik som tillverkade kristallkronor dir. hyresligenheter pa orterna utanfér Mjolby ér stort, och att

Bostadsbolaget aktivt bidrar till att kommunen kan vixa.

Bidrar till varierat utbud
S4 hir sade vd Torbjérn Olsson i samband med 6ppet hus i
Kiristallen den 20 juni:

” Antligen ir vil ett passande ord i sammanhanget! Vi
vill erbjuda fler minniskor en mojlighet att bo i Mantorp.
Sambhillet har expanderat med nya villaomriden de senaste
aren och nu har vi skapat 60 nya hyresritter i ett helt nytt
kvarter pa orten. Och trots den forsiktighet som rader pa
marknaden blev samtliga ligenheter snabbt uthyrda i forsta
etappen. Intresset 4r ocksa stort for etapp tva. Inflyttningen
till Mjolby kommun ér fortsatt stark. Méjligheten att pendla
med tdg bade till MjSlby och Link6ping gér Mantorp attrak-
tivt f6r manga.”

Forsta nyproduktionen pa 40 ar

De nya ligenheterna gor det mojligt £6r fler att silja villan
och flytta till en mindre och bekvimare bostad, utan att
beh6va bryta upp fran orten. Nédgot som aven giller for
Bostadsbolagets andra stora nyproduktion utanfér MjSlby Fler kommuninvanare nar vi bygger
titort, Holmen i Skinninge.

Tomten forvirvades 2019. Projektet inleddes med
arkeologiska utgrivningar som gav gront ljus, och darefter
revs den befintliga Konsumbutiken.

Vi bygger nytt i Skinninge for forsta gangen pa 40 ar,
och bidrar till att Mjolby kan vixa at alla hdll med attraktiva * En tredjedel flyttade fran villa i Mjélby kommun.
bostider”, konstaterade Torbjérn i samband med en
presstriff infér rivningen.

* En tredjedel av de nya hyresgdsterna i Kristallen,
Mantorp, kom fran annan kommun.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Bostadsbolaget i Mjolby AB, organisationsnummer 556041-
4749, avger harmed arsredovisning for verksamheten 2023, bolagets 81:e verksamhetsar. (Belopp

inom parentes avser motsvarande uppgift 2022).

VERKSAMHET

Bostadsbolaget i Mjolby dgs av Mjolby kommun och ska i
allminnyttigt syfte frimja bostadsforsorjningen i kommu-
nen. Bolaget ska verka for att uppfylla kommunens mal att
erbjuda attraktiva boendemiljéer och stimulera till 6kad in-
flyttning. Det gér Bostadsbolaget genom att vara en attrak-
tiv hyresvird och en aktiv fastighetsdgare.

Bostadsbolaget ska enligt dgardirektiven

* Medverka till att trygga bostadsforsorjningen i kommu-
nen genom produktion och férviry, samt genom aktiv
fastighetsforvaltning tillgodose att bostider finns att tillga
pa konkurrenskraftiga villkor och till god kvalitét.

* Medverka till att det finns bostdder £6r utsatta och

svaga gruppet.

* Arbeta for att skapa en god miljé genom att beakta
miljéhdnsyn och kretsloppsprinciper vid byggande, drift,
underhall och rivning av byggnader.

* Bedriva verksamheten enligt affirsmassiga principer vilket
innebir att bolaget alltid ska utga fran vad som ir lingsik-
tigt bist f6r Bolaget.

* Driva och leda utvecklingen avseende de boendes
inflytande.

* Tillsammans med kommunen verka for att nd ett effektivt
resursutnyttjande inom kommunens samlade verksamhet.

e Internt och externt uppfattas som en attraktiv arbetsgivare.

Bostadsbolagets nya styrelse har fattat beslut om en affirs-
plan med mal och handlingsplaner som giller f6r 2024-2030.
I den finns strategier och mal utvecklade frin dgardirektiv
och bolagsordning samt dldre affirsplaner. Vira utmaningar
over tid dr dels vart dldre bestind som kréiver storre under-
hallsatgirder samt den 6kande inflyttningen till kommunen.
Under aren har ocksa energi och milj6éfragor fatt ett storre
fokus. Styrelsen beslutade 2019 om en miljé och klimatstra-
tegi som vi arbetar efter. Flera dgardirektiv handlar om
marknaden, att bolaget ska vara en attraktiv hyresvird. Det
arbetar vi med pa manga olika sitt, vi miter och féljer upp i
hyresgistenkiter men ocksa i samarbeten med kommunens
avdelningar. En vixande utmaning ir upplevd otrygghet dir
vi riktar underhallsinsatser mot vissa omriden samt arbe-
tar med trygghetsskapande sociala projekt. I projektet Mitt
Pristgirdsliden har manga olika trygghetsskapande aktivite-
ter gjorts. Glidjande har just Pristgardsliden lyft i hyresgis-

tenkiten som gjordes 2023 jamfort med 2021. Det tycker vi
visar att arbetet dir gjort skillnad.

Samarbetet med kommunen avseende utsatta och svaga
grupper fortsitter. Mjélby kommun och bolaget har varit
aktivt 1 arbetet med bostider 4t dessa. Boinflytande arbe-
te genomfors delvis tillsammans med hyresgistféreningen
samt mycket genom att skapa méten med oss for att skapa
en grund for samtal. Var fastighetsorganisation i egen regi
ir ocksa ett led i att mota hyresgistens krav pa nira service
och tryggt boende. Totalt sett har mycket gjorts som visar
att bolaget dr en attraktiv hyresvird.

Bolaget har under hosten haft inflyttning pa Kristallen i
Mantorp. Totalt 60 ligenheter, i stort sett alla var uthyrda
vid firdigstillande. En tredjedel av de som flyttat in har salt
en villa i Mantorp med omnejd. En tredjedel kommer frin
annan kommun. Nyproduktion skapar mojlighet till be-
folkningsutveckling i kommunen, bade direkt och indirekt.
Nyproduktionen pa Holmen i Skdnninge pégar, inflyttning
under 2024. T och med detta har vi byggt nya ligenheter
i kommunens tre stora orter och vi dr férvintansfulla pa
kommunens arbete med fortsatta detaljplaner. Ett vixande
Mjolby behéver fler hyresritter. Flera underhalls- och re-
noveringsprojekt har pabérjats och genomforts under éret.
Niista stora stamrenovering efter Tunet dr Skattegardsgatan.
Det kommer starta 2024. I och med Tunet s har cirka 800
av de 1 900 ligenheter som behdver stamrenoveras gjorts
klart. Malet i affirsplanen dr att klara ca 100 ligenheter per
ar. Det dr ldtt att pastd att Bostadsbolaget dr en aktiv fast-
ighetsdgare.

MALUPPFYLLELSE

De krav som dgaren har formulerat for bolaget dr dels
ekonomiska, dels icke-ekonomiska. De ekonomiska avser
av kommunfullmaktige beslutade krav pa resultat och
soliditet, medan de icke-ekonomiska fraimst har utformats
som sa kallade inriktningsmal. Styrelsen och verkstillande
direktéren gor helhetsbedémningen att uppdraget fran
dgaren har uppnitts.

ORGANISATIONSTILLHORIGHET
Bostadsbolaget dr medlem i Sverigs Allmannytta, Fastigo
och Husbyggnadsvaror HBV f6rening,
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FASTIGHETER

Verksamheten under 2023 har omfattat f6rvaltning och un-
derhall av bolagets fastigheter. Antalet ligenheter var per
arsskiftet 2733 (2 676) med en total ligenhetsyta pa 181 857
kvm (178 123 kvm). Ytan f6r lokaler dr 19 385 kvm (19 389
kvm). Vi har genomfért renoveringar for totalt 125 mkr,
varav 78 mkr har aktiverats. Exempel pa storre atgirder dr
pagaende stamrenovering pa Tunet, stambyten pa Skatte-
gardsgatan och Rosenlundsstigen, takbyte pa Smedjegatan
1, samt fénsterrenovering pa Rosenlund.

Under aret har arbetet utifran den langsiktiga underhallspla-
nen fortsatt. Storre ombyggnadsprojekt har linga processer
sd vi behdver en bra plan for att kunna genomféra under-
hall. Malsittningen f6r ombyggnad och underhéllsprojekt ar
”Hallbar renovering med varsamhet och omtanke”.

MARKNAD

Bostader

I véra ligenheter bor ca 5 000 personer och Mj6lby kom-
muns befolkning dr drygt 28 000 personer. Det innebir
att ca 17 % av befolkningen bor hos oss. Mj6lby kommun
vixer, det har den gjort i drygt 10 ars tid och var andel

av hyresmarknaden édr knappt 60%. Det dr ndgot mer dn
vad manga andra kommunala bostadsbolag har runt om i
Sverige.

Vi har alla ligenheter uthyrda och kétiden for att fa en
ligenhet har varit stabil under dret. For att fa en ligenhet i
Mjolby titort krdvs drygt 3 drs kopoing, Eftersom kommu-
nen vixer behéver vi vara med och nyproducera for att
bibehilla vir andel av marknad.

Lokaler

For lokaler har marknaden inte fordndrats i samma takt. Vi
har fortfarande en del vakanser men med 6kad befolkning
hoppas vi att dven lokalmarknaden forbittras. Risken for
lokalvakans kvarstar i och med att andelen kontrakt som dr
uppsagningsbara inom ett ar dr fortsatt hog, se not 3.

Hyror och forvaltning

Hyrorna f6r 2024 dr inte klara, drendet dr hinskjutet
till Hyresmarknadskommittén. For 2023 blev h6jning
4,2 procent.

EKONOMI

Finansiering

Bostadsbolaget har fastighetslan pa 813,5 mkr (714 mkr) per
arsskiftet. Enligt foretagets Finanspolicy, som ér framtagen
i samarbete med kommunen, ska genomsnittlig rintebind-
ningstid ligga pa mellan 1,5 till 4 ar, utfallet 4r 2,8 ar. Bade
rinteférfall och kreditférfall inom ett dr dr 17,5 procent.

Forvaltningsberattelse

Bostadsbolagets genomsnittliga skuldrinta pa fastighetslan
blev 2,3 procent (1,36 procent). Rinterisk finns dels i lin
med rorlig rinta, dels i de 1an med fast rinta som ska liggas
om under kommande ar.

Marknadsvarde och taxeringsvarde

Det sammanlagda marknadsvirdet pa vira fastigheter dr

2 620 mkr (2 372 mkr). Virderingen har skett genom att
nuvirdet av fem érs driftnetton samt ett restvirde berdknas
med hjilp av en kassaflédeskalkyl. En variabel som paver-
kar virderingen dr direktavkastningskravet, vilket kan sdgas
utgéra marknadens krav pa avkastning, Arets virdering
har gjorts av krediterad virderare. Direktavkastningskravet
ligger pa mellan 4,35 och 6,5 procent for bostider.

Totalt taxeringsvirde for vara fastigheter dr 1 999 mkr
(1 982 mk).

Resultat

Arets resultat efter skatt blev 1 580 tkr (12 331 tkr) vilket dr
11 mkr ligre dn féregaende ar. Detta beror frimst pa arets
nettonedskrivning av fastigheter pa 10,6 mkr. Fér 6vrigt
har det varit stora skillnader i férutsittningar mellan 2023
och 2022 vilket syns i de flesta delposter.

Driftnettot pet kvadratmeter ar 324 kr/kvm (309 kr/kvm).
Fastighetsatgirder i form av kostnadsférda och aktive-
rade renoveringar uppgar till 625 kr/kvm (342 kr/kvm).
Okningen beror frimst pa det stora stambytesprojektet pa
Tunet.

Bostadsbolagets direktavkastning pa marknadsvirdet upp-
gar till 2,5 procent jamfért med dgardirektivets minimikrav
pa 2,25 procent i genomsnitt f6r aren 2021 t.o.m. 2025.
For de tre forsta aren i denna period blev snittet 2,6%.
Likvida medel uppgar till 38 mkr (52 mkr). Soliditeten ér
28,5 procent (31 procent) vilket dr hdgre 4n malsittning-
en i dgardirektivet. Orsaken till soliditetssankningen ar
frimst att balansomslutningen har 6kat med tillkommande
nyproduktion, Kristallen och komponentutbyte, stamreno-
veringen pa Tunet. Den stabila soliditeten ger Bostadsbo-
laget mojlighet att vara en viktig aktér i Mjolby kommuns
fortsatta utveckling.
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EGET KAPITAL

TKR AKTIE- UPPSKRIV-  RESERV- FRITT ~ SUMMA
KAPITAL NINGSFOND FOND EK EK
Vid arets borjan 5000 52734 104000 209685 371419
Arets resultat 1580 1580
Utdelning -111 -1
Forskjutning mellan 997 997 0
bundet och fritt EK
Vid arets slut 5000 51737 104000 212151 372889
FLERARSJAMFORELSE

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning, tkr 239061 219774 211925 206 691 204 341

Driftnetto, kr/kvm, 324 309 312 349 264
Direktavkastning, %, 2 2,5 2,6 2,6 3,0 2,4
Kostnadsforda och 625 342 470 401 523
aktiverade renoveringar

kr/kvm, 3

Marknadsvarde pa 2620 2372 2409 2337 2228
fastighetsbestandet,

mkr

Soliditet, %, 4 28,5 31 33 31 27

Specifik energianvandning, 117,2  120,5 1221 126,1 130,8
kwWh/mz2, 5

CO2ekv/m2, (kg/m2), & 5,0 5,0 7.2 11,7 10,9

Egen producerad el, 57889 61120 56270 463 -

kWh, 7

Nyckeltalsdefinitioner:

1) Driftnetto enligt resultatrikningen i férhallande till ligenhets- och
lokalytan i snitt de tvd senaste aren.

2) Driftnetto enligt resultatrikningen i férhéllande till totalt marknadsvar-
de pa fastighetsbestindet.

3) Summa underhallskostnader och i balansrikningen aktiverade reno-
veringar, dvs exklusive nyproduktion, i férhallande till ligenhets- och
lokalytan i snitt de tva senaste dren.

4) 79,4 % av obeskattade reserver plus eget kapital i férhallande

till balansomslutning,

5) Totalt antal kopta kWh (el och fjirrvirme) dividerat med A-temp
(total uppvirmd area inom bestindet)

6) Utslapp av koldioxidekvivalenter fran fjirrvirme, el och fordons-
brinsle dividerar med A-temp. Utsldpp fran respektive energislag
beriknas av inképt volym multiplicerat med energislagets emissions-
faktor (utslipp/volym).

7) Utgors i Bostadsbolagets fall av el fran solceller.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 210 571 466:-
Arets resultat 1580 489:-
212 151 955:-

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Till aktiedgaren utdelas 3,13 kr per aktie, totaltkr 156 600:-
I ny rakning 6verféres kronor 211995 355:-

212151 955:-
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STYRELSENS YTTRANDE

Den foreslagna aktieutdelningen utgér mindre dn en pro-
mille av bolagets egna kapital. Forslaget till utdelning dr i
enlighet med lag (2010:879) om allminnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, Det dr styrelsens bedémning att bola-
gets ckonomiska stillning medfor att aktieutdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

UTSIKTER FOR 2024

Oron i omvirlden fortsitter prigla 2024. Aven om inflatio-
nen minskar dr det dnda en hogre inflation 4n Riksbanken
vill. Det péverkar rintan som vi hoppas kommer minska
men kostnaderna dr dnda hoga. Att vi nyproducerar gor att
vi blir dnnu mer rintekdnsliga. Priser for byggnation har
ocksa stigit mycket sa det kommer bli svdrare att sitta ihop
nya projekt. Stamrenoveringar pa Tunet kommer slutforas
under dret och vi planerar att fortsitta pa Skattegardsgatan
under 2024. Mjolby kommun fortsitter att 6ka i befolkning
och for att det ska kunna fortsitta sa behovs det fler bosti-
der. Under 2024 kommer vi att ha 19 nybyggda ligenheter
for uthyrning i Skdnninge.

RISKANALYS

En del av foretagets omvirldsbevakning bestir av att upp-
ritta en swot-analys. Nedan kommenteras de hot/risker
som dr kvantifierbara.

RANTERISK

Var finansieringspolicy, vilken verensstimmer med kom-
munens, styr virt risktagande. Vi har per drsskiftet 30,5 mkr
ilan med rorlig rinta dessutom ska rinteomliggning av lin
med bunden rinta ske med 112 mkr niastkommande ir. En
forindring av rintan med £0,5 procentenheter pd dessa be-
lopp innebir 6kade eller minskade kostnader med 712 tkr.

VAKANSRISK

En vixande befolkning minskar risken fér vakanser men
vara lokaler dr inte lika efterfrigade dven om vi skénjer en
ljusning. Ytterligare 5% lokalvakans, dvs 1 000 kvadratmeter
skulle innebira en minskad intakt med 760 tkr.

KLIMATRISK

Vider och temperatur spelar en stor roll for vara driftkost-
nader inte minst vad giller uppvirmning och snéréjning. En
6kad energiférbrukning med 5 procent skulle innebdra en
6kad uppvirmningskostnad med knappt 1 mkr.
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RESULTATRAKNING

BELOPP, Tkr NOT 2023 2022
NETTOOMSATTNING:

Hyresintakter 3 225173 212983
Ovriga férvaltningsintakter 4 13888 6791
Summa nettoomsattning 239 061 219774
FASTIGHETSKOSTNADER:

Drift 56 -121774 -113 543
Underhall -47 164 -39 967
Fastighetsskatt 5173 -4 971
Driftnetto 64 950 61293
Avskrivningar 7 -34517 -32216
Nedskrivningar 7 -16 000 0
Aterféring av tidigare nedskrivning 7 5365 0
Summa fastighetskostnader -219 263 -190 697
Bruttoresultat 19798 29 077

CENTRALA ADMINISTRATIONS- OCH
FORSALJNINGSKOSTNADER:

Avskrivningar 7 -453 -518
Resultat fran fastighetsforsaljning 5040 2704
Ovriga kostnader 6,8 -8 420 -8924
Rérelseresultat 15 965 22339
FINANSIELLA POSTER:

Ranteintakter o. dyl. 9 1558 843
Rantekostnader o. dyl. 10 -17 661 -9 086
Resultat efter finansiella poster -138 14 096
Bokslutsdispositioner 11 2560 1550
Skatt pa arets resultat 12 -842 -3315

ARETS RESULTAT 1580 12331



Balansrakning
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR, Tkr NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 1209 006 1049 068
Maskiner och inventarier 14 7577 6248
Pagaende ny- och ombyggnader 15 50 499 89 806
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar 16 40 40
Summa anlaggningstillgangar 1267121 1145162
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 331 417
Skattefordran 329 607
Ovriga fordringar 17 39871 56 304
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2728 4382
Summa kortfristiga fordringar 43 259 61710
Bank 4 3
Summa kassa och bank 4 3
Summa omsattningstillgangar 43 263 61714
SUMMA TILLGANGAR 1310 384 1206 876
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER, Tkr NOT 2023-12-31 2022 -12-31

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5000 5000
Uppskrivningsfond 51737 52734
Reservfond 104 000 104 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 210571 197 355
Arets resultat 1580 12331
Summa eget kapital 18 372889 371419

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 19 0 2560
Summa obeskattade reserver 0 2560

Avsattningar

Avsatt for pensioner 20 5871 5729
Uppskjuten skatteskuld 21 43 992 43 150
Summa avsattningar 49 863 48 879

Langfristiga skulder
Fastighetslan 22 813 500 714 000
Summa langfristiga skulder 813 500 714 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 41434 44022
Ovriga kortfristiga skulder 1286 1487
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 31411 24 509
Summa kortfristiga skulder 74132 70018

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1310 384 1206 876



Kassafédesanalys
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KASSAFLODESANALYS
BELOPP, Tkr

NOT 2023 2022
Lépande verksamhet
Roérelseresultat 15 966 22339
Justering av poster som ej ingar i kassaflodet 25 40512 29909
Erhallen ranta 1558 843
Betald ranta -14113 -6 457
Betald inkomstskatt 0 -1672
Férandring av kortfristiga fordringar 4161 -477
Forandring av kortfristiga skulder 8 066 -8 768
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 56 150 35717
Investeringsverksamhet
Inkdp av maskiner och inventarier -3657 -1 935
Investeringar i pagaende ombyggnationer -48 694 -71 164
Investeringar i byggnader och mark -125 001 -32 344
Avyttring av fastigheter 7523 3950
Kassafléde fran investeringsverksamheten -169 829 -101 493
Finansieringsverksamhet
Okning langfristiga lan 102 000 76 000
Amortering -2 500 -2 000
Aktieutdelning -111 -52
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 99 389 73948
Arets kassafléde -14 290 8172
Likvida medel vid arets bérjan 52 061 43 889
Likvida medel vid arets slut 37771 52061
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i Tkr, belopp inom parantes avser jimforelsedret.
Arsredovisningen upprittas enligt arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens allminna rad BENAR 2012:1, Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir
of6rindrade jimfort med foéregdende ar.

Intaktsredovisning

Redovisad nettoomsittning avser i huvudsak hyresintikter. Dessa
aviseras i forskott. Periodisering av hyror sker sd att endast den del
av hyrorna som beléper pé perioden redovisas som intikt.

Operationell leasing

Hyresavtal klassificeras som leasingavtal och hyresintikterna som
operationell leasing, Operationell leasing innebdr att de ekonomis-
ka férdelar och risker som dr hinforliga till férvaltningsfastigheter-
na i allt visentligt kvarstir hos leasegivaren. Detta innebir ocksd
att tillgangar som hyrs ut enligt operationella leasingavtal kvarstar
sasom materiella anliggningstillgAngar. Dessa tillgangar virderas
pa samma sitt som Ovriga materiella anliggningstillgangar.

LANEKOSTNADER
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hinfér
sig, oavsett hur de upplanas.

INKOMSTSKATTER

Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler
som giller pa balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas
endast om det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt redovi-
sas i resultatrdkningen.

VARDERINGSPRINCIPER
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges.

AVSATTNINGAR

Avsittningar redovisas nér bolaget har en legal eller informell
forpliktelse till £6ljd av intrdffade hindelser, det 4r mer sannolikt
att ett utfléde av resurser krivs for att reglera atagandet 4n att sa
inte sker, och beloppet har kunnat beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

FORDRINGAR
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp
varmed de beriknas inflyta.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat
med avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar
utgifter som direkt kan hinforas till férvirvet eller produktionen
av tillgangen. Nir en komponent i en anliggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkom-
mande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i kompo-
nenter liggs till anskaffningsvirdet till den del tillgingens prestan-
da 6kar och beloppet ir visentligt. Utgifter f6r I6pande reparation
och underhdll redovisas som kostnader. Anliggningstillgangar
skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjir avskrivning tillimpas f6r 6vriga typer av tillgangar.

Noter

Foljande tider och procentsatser tillampas.
Markanlaggningar 20 ar 5%
Byggnader:

Stomme 100 ar 1%
Yttertak 40ar 25%
Fasad 50 ar 2%
Fonster 50 ar 2%
EL, VA Ventilation 45ar 22%
Snickeri 40ar 25%
Kulvert och dranering 40ar 25%
Tekniska installationer 20-25ar  4-5%
Ytskikt och maskinell utrustning 20 ar 5%
Byggnadsinventarier 5ar 20%
Maskiner och inventarier 5ar 20 %

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Nir det finns en indikation pé att en tillgangs virde minskat, gérs
en prévning av nedskrivningsbehovet. Har tillgangen ett atervin-
ningsvirde som idr ligre dn det redovisade virdet, skrivs den ned
till dtervinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov
grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivder dir det finns separata
identifierbara kassafléden. For tillgangar som tidigare skrivits ned
g6rs per varje balansdag en prévning av huruvida en aterforing
bor goras.

Foretaget har betydande virden redovisade i balansrdkningen av-
seende materiella anliggningstillgingar. Dessa testas for nedskriv-
ningsbehov i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs
ovan. Atervinningsvirdet for kassagenererande enheter har fast-
stillts genom berikning av nyttjandevirden eller verkligt virde
minus forsiljningskostnader. For dessa berikningar mdste vissa
uppskattningar goras avseende framtida kassafléden och andra
adekvata antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen dr upprittad enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- eller utbetal-
ningar. Bland likvida medel ingar kassa- och banktillgodohavanden.

Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En méjlig férpliktelse som till f6ljd av intriffade hindelser och vars
forekomst endast kommer att bekriftas av en eller flera osakra fram-
tida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intriffar
eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f6ljd av intriffade hindelser, men som
inte redovisas som skuld eller avsittning eftersom det inte dr san-
nolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med till-
ricklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sidana
garantier, ckonomiska dtaganden och eventuella férpliktelser som
inte tas upp i balansrikningen.

Pensioner
Planer for ersittningar efter avslutad anstillning klassificeras som
antingen avgiftsbestimda eller f6rmansbestimda.



Noter

Vid avgiftsbestimda planer betalas faststillda avgifter till ett an-
nat foretag, normalt ett férsakringsforetag, och féretaget har inte
lingre niagon forpliktelse till den anstillde nir avgiften ér betald.
Storleken pé den anstilldes ersittningar efter avslutad anstillning
ir beroende av de avgifter som har betalats och den kapitalavkast-
ning som avgifterna ger.

Vid férmansbestimda planer har foretaget en forpliktelse att lim-
na de 6verenskomna ersittningarna till nuvarande och tidigare an-
stillda. Foretaget bir i allt visentligt dels risken att ersittningarna
kommer att bli hégre dn férvintat (aktuariell risk), dels risken att
avkastningen pa tillgangarna avviker fran férvintningarna (investe-
ringsrisk). Investeringsrisk foreligger 4ven om tillgingarna dr Gver-
forda till ett annat foretag.

NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historiska erfarenhet-
er och andra faktorer som under ridande forhillanden anses vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar an-
vinds sedan for att faststilla redovisade virden pa tillgangar och
skulder som inte framgér tydligt frin andra killor. Uppskattningar
och bedémningar ses Gver arligen. Det slutliga utfallet av uppskatt-
ningar och bedémningar kan komma att avvika frin nuvarande

NOT 3 HYRESINTAKTER
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uppskattningar och bedémningar. Effekterna av dndringar i dessa
redovisas i resultatrikningen under det rikenskapsar som dndring-
en gors samt under framtida rikenskapsar om dndringen paverkar
béde aktuellt och kommande rikenskapsar. Viktiga uppskattningar
och bedémningar beskrivs nedan.

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér
till f6ljd av tidigare hindelser. Redovisning sker enligt balansriknings-
metoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och upp-
skjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan
bokforda respektive skattemissiga virden for tillgangar och skulder
samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Féretaget redovisar i sin balansrikning uppskjutna skattefordringar
och skulder vilka férvintas bli realiserade i framtida perioder. Vid
berikning av dessa uppskjutna skatter maste vissa antaganden och
uppskattningar goras avseende framtida skattekonsekvenser som
hinfor sig till skillnaden mellan i balansrikningen redovisade till-
gangar och skulder och motsvarande skattemissiga virden. Upp-
skattningar inkluderar dven att skattelagar och skattesatser kommer
att vara oférindrade samt att gillande regler f6r utnyttjande av for-
lustavdrag inte kommer att dndras.

Totalhyra Hyresbortfall Netto

2023 2022 2023 2022 2023 2022
Bostader 210311 198 163 -3 820 -3170 206 491 194 993
Lokaler 15259 14 665 -1 073 -1233 14186 13432
Garage 4180 4236 -243 -218 3937 4018
Ovriga enheter 790 692 -231 -152 559 540
Summa 230 540 217 756 -5 367 -4 773 225173 212983

Kvarboende Ovriga

Hyresbortfall, 2023 HLU rabatt rabatter Vakans Totalt
Bostader 1912 404 499 1005 3820
Lokaler 88 985 1073
Garage 243 243
Ovriga enheter 231 231
Summa 1912 404 587 2 464 5367

HLU, Hyresgaststyrt lagenhetsunderhall

Operationell leasing - Bolaget &r leasegivare

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut och genererar hyresintakter. Internuthyrningen utgjorde 1 404 tkr (1 254 tkr). Hyresintékter for bostader
beréknas uppga till 217 848 tkr. Dessa avtal har normalt en uppsagningstid pa tre manader, vilket motsvarar 54 462 tkr.

Framtida leasingavgifter (hyresintakter) for icke uppsagningsbara avtal for lokaler

forfaller till betalning enligt féljande: 2023 2022
inom 1 ar 3674 3916
senare an 1 ar men inom 5 ar 9997 9236
Summa 13671 13152
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NOT 4 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

2023 2022
Ersattningar fran hyresgaster 882 1110
Aktiverat arbete for egen rakning 1300 996
Forsakringsersattningar 5981 1679
Erhallna bidrag 3465 681
Vinst forsaljning av anlaggningstillgangar 151 237
Parkeringsersattning 892 955
Ovriga intakter 1217 1133
Summa 6vriga férvaltningsintakter 13 888 6791
NOT 5 DRIFTSKOSTNADER

2023 2022
Fastighetsskotsel 29 396 27 092
Reparationer 25320 22189
Vatten 7180 6400
Fastighetsel 9287 10792
Uppvarmning 22036 20757
Renhallning 6328 5745
Fastighetsanknuten administration 19 655 17 641
Ovrigt 2572 2927
Summa driftskostnader 121774 113 543
NOT 6 PERSONALUPPGIFTER
Antalet anstallda 2023 2022
Totalt antal anstallda 53 52
Varav kvinnor 20 19
Antal anstallda omraknade till heldrsanstallda 52 52
Loéner och sociala kostnader 2023 2022
Léner och ersattningar 23927 22786
Sociala kostnader 10789 9920
-varav pensionskostnader 2 530 2142
Varav l6ner och ersattningar till styrelse och VD 2023 2022
Styrelse och VD 1580 1341
Sociala kostnader 842 755
- varav pensionskostnader 346 334

Styrelsens ordférande har erhallit 76 (72) Tkr i arsarvode. Det foreligger inga pensionsforpliktelser gentemot styrelsen.
VD:s anstallning ar en tillsvidareanstallning som upphor vid 65 ars alder och med sex manaders uppsagningstid. Vid upp-
sagning fran arbetsgivarens sida géller 12 manader. Pensionsformaner for VD bestar av en premiebestamd tjanstepension
som utgér 25 procent av bruttolén. Ovriga anstélldas pensioner féljer pensionsplan enligt KAP-KL, PFA och PA-KL fr&n 65 ars
alder, respektive alternativ KAP-KL/PA-KFS.
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Noter
Kénsfordelning - bolagets ledande befattningshavare Totalt antal Varav kvinnor
Styrelsens ledamoter 5 1
Personalrepresentant i styrelsen 1 1
VD samt ledningsgrupp 6 2

NOT 7 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR

2023 2022
Avskrivningar for fastighetsférvaltning
Byggnader 32071 30183
Markanlaggningar 570 538
Maskiner och inventarier 1876 1495
Summa avskrivningar for fastighetsférvaltningen 34517 32216
Nedskrivningar fér fastighetsférvaltning
Byggnader 16 000
Summa nedskrivningar 16 000
Aterforing av tidigare nedskrivningar fér fastighetsférvaltning
Byggnader 5365 0
Summa aterforingar 5365 0
Summa av-, nedskrivningar och aterforing av tidigare nedskrivningar 45 152 32216
Avskrivningar for central administration
Inventarier 453 518
Summa avskrivningar for central administration 453 518
Summa avskrivningar och aterféring av nedskrivningar 45 605 32734
NOT 8 ERSATTNING TILL REVISORER

2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 177 150
Ovriga tjanster 30 36
Summa ersattning till revisor 207 186

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med 6verenskommelse eller avtal.

NOT 9 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2023 2022
Ranteintakter 1327 452
Aterbaring HBV 231 391

Summa ranteintakter och liknande resultatposter 1558 843
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NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2023 2022
Rantekostnader pa fastighetslan 15 041 6918
Avgift kommunal borgen 2619 2167
Ovriga rantekostnader 1 1
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 17 661 9 086
NOT 11 BOKSLUTSDISPOSITIONER

2023 2022
Aterféring av 2016 ars periodiseringsfond 0 1550
Aterféring av 2017 &rs periodiseringsfond 2560 0
Summa bokslutsdispositioner 2560 1550
NOT 12 SKATT PA ARETS RESULTAT

2023 2022
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt -842 -3315
Summa skatt pa arets resultat -842 -3315
Redovisat resultat fore skatt 2422 15645
Skatt beraknad enligt gallande skattesats 20,6% (20,6%) -499 -3223
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 10 0
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -311 -68
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -42 -23
Redovisad effektiv skatt -842 -3315
NOT 13 BYGGNADER OCH MARK

2023 2022
Byggnader och byggnadsinventarier
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 1459887 1415437
Nyanskaffningar samt byggnation, framst renovering Nornan och 6 radhus 206 148 52 664
Erhallna investeringsbidrag -785 -5520
Avyttringar -3120 -2 098
Utrangeringar 0 -596
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1662130 1459 887
Ingaende ackumulerade avskrivningar -501 549 -473 876
Arets avskrivningar -31 009 -29121
Avyttringar 1427 852
Utrangeringar 0 596

Utgaende ackumulerade avskrivningar -531 131 -501 549
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2023 2022
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -7 968 -7 968
Aterférda nedskrivningar 7 968 0
Nedskrivningar -16 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -16 000 -7 968
Ingaende ackumulerade aterforda avskrivningar pa nedskrivningar 2408 2214
Arets aterférda avskrivningar -2 408 194
Avskrivningar pa aterférda nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade aterforda avskrivningar pa nedskrivningar 0 2408

2023 2022
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 79 000 79 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 79 000 79 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar -11 304 -10 048
Arets avskrivningar -1 256 -1 256
Utgaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar -12 560 -11 304
Utgaende bokfort varde, byggnader och byggnadsinventarier 1181439 1020474
Mark och markanlaggningar 2023 2022
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 36710 35934
Nyanskaffningar 334 1174
Avyttringar -791 -398
Utgaende bokfort varde 36 253 36710
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 8116 -7578
Arets avskrivningar enligt plan -570 -538
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 686 -8116
Utgaende bokfért varde, mark och markanlaggningar 27 567 28594
Utgaende bokfort varde, byggnader och mark 1209006 1049068
Taxeringsvarden
Byggnader 1563581 1545794
Mark 435 458 436 302

Summa taxeringsvarden, byggnader och mark 1999039 1982096
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FORVALTNINGSFASTIGHETER

Bolagets fastigheter innehas for uthyrning och klassificeras darfor
som forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheternas redovisa-
de virde uppgar till 1 209 mkr. Fér upplysningsindamal gérs arli-
gen en marknadsvirdering fér att beddma fastigheternas verkliga
virde. Det verkliga virdet utgors av marknadsvirden baserat pa
priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krivs, fér eventuella
avvikelser avseende den aktuella tillgingens typ, lige och skick.
Om sadan information inte finns tillgénglig, anvinds alternativa
virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pi mindre

NOT 14 MASKINER OCH INVENTARIER

aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser. Extern
virdering gbrs nir forutsittningarna har forindrats pd ett sitt
som kan antas visentligt paverka fastigheternas verkliga virde,
dock minst var tredje ar. Fastigheterna virderades infér detta drs-
bokslut till 2 620 mkr, genom en intern virdering, Vid berikning-
en av fastigheternas nuvirde anvinds normalt en kalkylperiod
pa tio ar och ett direktavkastningskrav for respektive fastighet i
intervallet 4,35-6,5 procent f6r bostider. Inflationen och ddrmed
hyres- kostnadsutvecklingen antogs till 2 procent per ar fran och
med 2024.

Fastighetsforvaltningen 2023 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarde, maskiner 17 876 17 431
Nyanskaffning under aret 3568 1789
Forsaljning och utrangering -516 -1344
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 20928 17 876
Ingaende ackumulerade avskrivningar -13126 -12974
Ack avskrivningar pa avyttrade och utrangerade tillgangar 516 1344
Arets avskrivning enligt plan 20 % -1 875 -1 496
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 485 -13126
Bokfort varde fastighetsférvaltningen 6 443 4750
Central administration 2023 2022
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarde, kontorsinventarier och data 5042 4 896
Nyanskaffning under aret 90 146
Utrangering -117 0
Summa ackumulerade anskaffningsvarden 5015 5042
Ingaende ackumulerade avskrivningar -3544 -3026
Arets avskrivning enligt plan, 20 % -454 -518
Utrangering 117 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 881 -3544
Bokfort varde, central administration 1134 1498
Utgaende bokfért varde, maskiner och inventarier 7577 6248
NOT 15 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNADER

2023 2022
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 89 806 24 308
Arets anskaffningar 165 485 122 385
Overfort till fardigstallda fastigheter -204 792 -53377
Kostnadsfoérda projekt 0 -3510
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 50 499 89 806

I arets anskaffningar utgér huvuddelen nyproduktion pa Kristallen och Holmen 5 samt

pagaende stamrenovering pa Tunet.

Noter



Noter

NOT 16 AKTIER OCH ANDELAR

Bostadsbolaget Arsredovisning 2023

2023 2022
HBV, Inbetalt insatskapital 40 40
Summa aktier och andelar 40 40
NOT 17 OVRIGA FORDRINGAR

2023 2022
Skattekonto 1486 3574
Tillgodohavande pa koncernkonto 37768 52058
Ovriga kortfristiga fordringar 617 672
Summa évriga fordringar 39871 56 304

Bostadsbolagets bankkonto ar anslutet till ett koncernkonto, dar Mjélby kommun ar huvudkontohavare gentemot kredit-
givande bank. Inom koncernkontot finns en checkrdkningskredit dar bolagets del &r 7 mkr. Per balansdagen ar krediten

outnyttjad.

AKTIEKAPITAL UPPSKRIVNINGSFOND

NOT 18 EGET KAPITAL

RESERVFOND FRITT EK

SUMMA EGET KAPITAL

Vid arets borjan 5000 52734 104 000 209 685 371419
Arets resultat 1580 1580
Utdelning -1 -1
Forskjutning mellan bundet -997 997 0
och fritt eget kapital
Vid arets slut 5000 51737 104 000 212152 372889
2023 2022
Antal aktier, st 50 000 50 000
Kvotvarde, kr 100 100

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstéammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat
Arets resultat

210571 466 kr
1580 489 kr

Summa 212151 955 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
Till aktiedgaren utdelas 3,13 kr/aktie, totalt kronor i ny
rakning dverfores kronor

156 600 kr
211 995 355 kr

Summa 212 151 955 kr



Bostadsbolaget Arsredovisning 2023 Noter

NOT 19 OBESKATTADE RESERVER 2023 2022
Avsattning 2017, tax -18 0 2560
Summa periodiseringsfond 0 2560
NOT 20 AVSATT FOR PENSIONER 2023 2022
Vid arets borjan 5729 5850
Férandring av pensionsskuld 591 297
Pensionsutbetalningar -449 -418
Summa avsatt for pensioner 5871 5729
NOT 21 UPPSKJUTEN SKATTESKULD 2023 2022
Uppskjuten skatteskuld pga temporara skillnader, byggnader 55 801 55 499
Uppskjuten skattefordran avseende Ersattningslanepost -336 -436
Uppskjuten skattefordran avseende ackumulerat underskott -11 473 -11913
43 992 43150
NOT 22 LANGFRISTIGA SKULDER 2023 2022
Ranteforfall
Skulder med forfall inom ett ar efter balansdagen som avses att férnyas 142 500 208 500
Skulder med forfall dver ett ar och mindre an fem ar efter balansdagen 592 000 404 500
Skulder med forfall senare &n 5 ar efter balansdagen 79 000 101 000
Summa langfristiga skulder 813 500 714 000

Som sakerhet for foretagets langfristiga skulder har lamnats fastighetsinteckningar med 105 540 Tkr vilket motsvarar
sakerhet for 1an pa 104 000 Tkr. I 6vrigt kommunal borgen.

NOT 23 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2023 2022
Personalrelaterade poster 4453 4333
Upplupna rantekostnader 2071 1143
Foérskottsbetalda hyror 16 993 16 801
Ovriga upplupna kostnader 7 894 2232
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31411 24509
NOT 24 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2023 2022
Fastighetsinteckningar 105 540 128 503
Garantifond Fastigo 451 447
NOT 25 JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR I KASSAFLODET 2023 2022
Avskrivningar 34970 32734
Nedskrivningar 16 000 0
Aterféring av tidigare nedskrivningar -5560 0
Realisationsvinst vid forsaljning av fastigheter -5 040 -2704
Pensionsavsattning 142 -121

Summa avskrivningar 40512 29 909



Styrelsens underskrifter Bostadsbolaget Arsredovisning 2023

Mjo6lby den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jim Kellander Joachim Fransson Anna-Lena Sérensson
Styrelsens ordférande Styrelsens vice ordférande
Bo Forsberg Jonas de Neergaard Torbjérn Olsson

Verkstdllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emma Ingefjord
Auktoriserad revisor

«/ Signerat 2024-03-12 18:47:00 UTC
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Bostadsbolaget i Mjolby AB, org.nr 556041-4749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsbolaget i Mjolby AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bostadsbolaget i Mj6lby ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Bostadsbolaget i
Mjoélby AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bostadsbolaget i Mjolby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 2-17 samt 38-
39. Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra information.

[Exempel 2 - den andra informationen utgdrs av ett dokument i vilket arsredovisningen inte ingar: Den andra
informationen bestar av rapport X som vi inhdmtade fére datumet for denna revisionsberattelse. Det ar
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.]

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras
ovan och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen
i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Bostadsbolaget i Mjolby AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsbolaget i Mjolby AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direkttren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Linképing den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emma Ingefjord
Auktoriserad revisor

« Signerat 2024-03-12 18:48:46 UTC
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Bostadsbolaget Arsredovisning 2023

Nyckeltal

NYCKELTAL
2023 2022 2021 2020 2019
Antal lagenheter (varav trygghetsboende) 2733 2676 2670 2662 2675
(165) (165) (165) (165) (137)
Genomsnittshyra for lagenheter kr/kvm 1158 1101 1072 1050 985
Lagenhetsko antal personer 17 425 12 885 9165 10163 6729
Trygghetsboende ko, antal personer 1076 965 884 831 834
Flyttningsfrekvens % rullande 12 mén'' 19.2% 18.2% 18.2% 18.8% 16.2%
Medelantal anstallda 53 52 52 52 48
N&jd medarbetarindex 4.1% 4.2% 4.0% 4.1 % 4.2%
Nettoomsattning tkr 239061 219774 211925 206 691 204 341
Driftnetto per kvm: 324 309 311 349 264
Direktavkastning %, ® 2.5% 2.6% 2.6% 3.0% 2.4%
Kostnadsférda och aktiverade renoveringar kr/kvm * 625 342 470 401 523
Marknadsvarde pa fastighetsbestandet mkr 2620 2372 2409 2337 2228
Laneskuld mkr 814 714 640 670 663
Genomsnittlig skuldranta %, ° 1,9% 1.1% 0.98% 1.1% 1.1%
Rantabilitet pa totalt kapital % ° 1.3% 1.9% 3.2% 6.9% 1.9%
Soliditet %’ 28% 31% 33% 31% 27%

Nyckeltalsdefinitioner:

1 Antalet avflyttande hyresgister i forhallande till totalt antal ligenheter.

2 Driftnetto enligt resultatrakningen i forhallande till lagenhets- och lokalytan i snitt de tva senaste aren.

3 Driftnetto enligt resultatrakningen i férhillande till totalt marknadsvérde pa fastighetsbestandet.

4 Summa underhillskostnader och i balansrakningen aktiverade renoveringar, dvs exklusive nyproduktion, i férhéllande
till lagenhets- och lokalytan i snitt de tva senaste aren.

5 Rintekostnader i forhallande till avsittningar och totala skulder.

6 Resultat efter ranteintakter i forhallande till balansomslutning.

7 79,4% av obeskattade reserver plus eget kapital i forhallande till balansomslutning.
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