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Exploateringsavtal for detaljplaneandring i Mjolby for kv. Floretten,
fastigheten Mjolby Floretten 11

Bakgrund

Fastighetsagaren till fastigheten Mjolby Floretten 11 ansokte under 2023 om planbesked for att
mojliggora en expansion av sin verksamhet. Planomradet ar beldaget i Mjolby (vid E4 6ster om
Skdnningevégen).

Samhillsbyggnadsnamnden lamnade den 29 februari 2024 ett positivt planbesked om att
upprétta en detaljplaneéndring for kvarteret Floretten samt att detaljplanearbete skulle
paborjas. (Samhallsbyggnadsnamnd 2024-02-29 § 18).

Sammanfattning

Detaljplanearbete for andring av detaljplan i Mjolby for kvarteret Floretten pagar och befinner
sig nu i slutskedet. Detaljplanedndringen, som bland annat innebar en andring avseende hogsta
tillatna byggnadshdjd, var pa granskning under januari till februari 2025. Innan antagande av
detaljplanedndringen ska fastighetsdgaren till fastigheten Mjolby Floretten 11 enligt
kommunens riktlinjer for exploateringsavtal (KF § 2/ 2024, K5/2023:245) teckna ett
exploateringsavtal med kommunen.

Ett forslag till exploateringsavtal har tagits fram av Stadsbyggnadskontorets
exploateringsenhet, vilket har godkénts av fastighetsagaren.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-02-26

Forslag till Exploateringsavtal 2025-03-04
Bilaga A Plankarta

Bilaga B Exploateringsomradet

Bilaga C Expansionsplaner

Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen godkanner upprattat forslag till exploateringsavtal med
fastighetsagaren till Mjolby Floretten 11.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Cenova AB

Akten
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5572 Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal for detaljplanedindring i Mjolby for kv.
Floretten, fastigheten Mjolby Floretten 11

Bakgrund

Fastighetsagaren till fastigheten Mjolby Floretten 11 ansokte under 2023 om
planbesked for att majliggdra en expansion av sin verksamhet. Planomradet
ar belaget i Mjolby (vid E4 6ster om Skdnningevagen).

Samhillsbyggnadsnamnden lamnade den 29 februari 2024 ett positivt
planbesked om att upprétta en detaljplaneéndring for kvarteret Floretten
samt att detaljplanearbete skulle paborjas. (Samhaéllsbyggnadsnamnd 2024-02-
29§18).

Sammanfattning

Detaljplanearbete for andring av detaljplan i Mjolby for kvarteret Floretten
pagar och befinner sig nu i slutskedet. Detaljplanedndringen, som bland
annat innebér en dndring avseende hogsta tillatna byggnadshdjd, var pa
granskning under januari till februari 2025. Innan antagande av
detaljplanedndringen ska fastighetsdgaren till fastigheten Mjolby Floretten 11
enligt kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal (KF § 2/ 2024, K5/2023:245)
teckna ett exploateringsavtal med kommunen.

Ett forslag till exploateringsavtal har tagits fram av Stadsbyggnadskontorets
exploateringsenhet, vilket har godkénts av fastighetsagaren.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2025-02-26

Forslag till Exploateringsavtal 2025-03-04
Bilaga A Plankarta

Bilaga B Exploateringsomradet

Bilaga C Expansionsplaner

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkanner upprattat forslag till exploateringsavtal
med fastighetsdgaren till Mjolby Floretten 11.

Beslutet skickas till
Cenova AB
Akten



Tijansteskrivelse

Datum 2025-02-26
Diarienummer KS/2024:133

Beskrivning av drendet

Detaljplanearbete f6r andring av detaljplan i Mjolby for kvarteret Floretten
pagar och befinner sig nu i slutskedet. Detaljplaneandringen, som bland
annat innebar en dndring avseende hogsta tilldtna byggnadshdjd, var pa
granskning under januari till februari 2025. Fastigheten Floretten 11 omfattas
av planldggningen. Innan antagande ska fastighetsagaren enligt kommunens
riktlinjer for exploateringsavtal (KF § 2/ 2024, KS/2023:245) teckna ett
exploateringsavtal med kommunen. Ett forslag till exploateringsavtal har
tagits fram av Stadsbyggnadskontorets exploateringsenhet, vilket godkéants
av fastighetsdgaren.

Exploateringsavtalet innebar att fastighetsdgaren atar sig att utféra
genomfOrandet av detaljplaneédndringen. Detaljplaneomradet omfattar ingen
allmén plats. Atkomst till fastigheterna inom kvarteret Floretten sker via en
enskild vag bendmnd Florettgatan. Denna ags och forvaltas for narvarande av
Mjolby kommun. Detaljplaneomradet ingar i verksamhetsomrade f6r VA och
dagvatten.

Plan- och utredningskostnader for detaljplan bekostas av fastighetsdgaren
enligt separat upprattat plankostnadsavtal med Stadsbyggnadskontoret.

Syfte

Syftet med exploateringsavtalet ar att klargora och férdela kostnader och
ataganden mellan kommunen och fastighetsagaren som vantas uppsta i
samband med genomforandet av detaljplanedndring for kvarteret Floretten,
och specifikt for fastigheten Mjolby Floretten 11.

Finansiering/ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtalet innebar inga ekonomiska dtaganden for kommunen.
Projektet genomfors utan exploateringsbudget, eftersom fastighetségaren till
Mjolby Floretten 11 bekostar planarbete inklusive utredningar samt
genomforandet av detaljplanedndringen. Detaljplanedndringen innehéller
ingen allméan plats med kommunalt huvudmannaskap.

Avstimning mot planer och policys
Tecknade av exploateringsavtalet 6verensstimmer med kommunens riktlinjer
for exploateringsavtal.

Samrad
Arendet har beretts med samhillbyggnadsforvaltningens gatu- och
parkavdelning, VA-avdelning samt med miljokontoret.

Bedomningar/overvigande

Exploateringsavtal ska tecknas med fastighetsdgaren till fastigheten Mj6lby
Floretten 11 enligt kommunens riktlinjer for exploateringsavtal (K5/2023:245)
och dr en forutsattning for att detaljplaneandringen ska kunna genomféras.
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EXPLOATERINGSAVTAL

for

Andring av Detaljplan i Mjolby, Stadsplan for del av STG 1633 (omrade mellan vig E4
och Vetagatan) [Kv. Floretten]

PARTER

Mjolby kommun (org.nr. 212000-0480), 595 80 Mjolby,
nedan kallad Kommunen

Cenova AB (org.nr. 556068-6106), Florettgatan 4, 595 43 M;jolby,
som &dgare av fastigheten Mjolby Floretten 11, nedan kallad Exploatoren

1. Avtalets syfte

Avtalets syfte dr att reglera parternas atagande och skyldigheter for
genomfdrandet av ”Andring av Detaljplan i Mjdlby, Stadsplan for del av STG
1633 (omrade mellan vig E4 och Vetagatan) [Kv. Floretten]”.

2. Bakgrund och definitioner

Ansokan om planbesked inldmnades av Exploatéren under 2023. Beslut om att
paborja planarbetet fattades av Samhéllsbyggnadsndmnden 2024-02-29 §18.

Planavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploatoren 2024-03-28.

Detaljplanen var pd samrad under kvartal 2 2024. Samradsforslaget inneh6ll en
andring om att 6ka utnyttjandegraden inom exploateringsomradet, vilket skulle ha
mdjliggjort en utbyggnad inom exploateringsomréadet enligt de utbyggnadsplaner
som redovisats 1 Exploatdrens ansdkan om planprévning och i expansionsplan fran
januari 2024, se bilaga C.

En 6kning av utnyttjandegraden medforde dock ett behov av atgédrder pa den
allmédnna dagvattenanldggningen (i enlighet med uppréttad dagvattenutredning).
Detta skulle kréva att kommunen (genom VA-huvudmannen) utférde atgirderna med
finansiering genom exploateringsbidrag med stod av ett exploateringsavtal mellan
parterna. Ett utkast till exploateringsavtal uppréttades som baserades pa
samradsforslaget.

1(9)
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Exploatdren har efter samradet bedomt att nyttan av en 6kad utnyttjandegrad inte star
i relation till kostnaderna (det vill sdga det beddmda exploateringsbidraget for
atgirder pa dagvattenanldggningen) varfor den delen av plandndringen utgar. Det
innebadr att de tinkta expansionsplanerna for verksamheten inte kan realiseras fullt ut
med stod av plandndringen. Kommunen beddmer inte att en ytterligare plandndring
for omraddet kommer kunna prioriteras inom den tidshorisont som intressenten
formedlat i samband med planansdkan, vilket Exploatoren dr inforstadd med.

Efter granskning har detta, reviderade Exploateringsavtal tagits fram baserat pa
antagandehandlingen av plandndringen. Eftersom antagandehandlingen av
plandndringen inte foranleder behov av atgirder pa den allminna
dagvattenanlédggningen, har tidigare avtalstext kopplat till exploateringsbidrag
strukits fran detta exploateringsavtal.

Till grund for detta avtal giller forslag till detaljplan (antagandehandling) for
Andring av Detaljplan i Mj6lby, Stadsplan for del av STG 1633 (omrade
mellan vig E4 och Vetagatan) [Kv. Floretten], daterad 20 - -

Med nedanstédende begrepp i detta avtal avses:

detaljplanen Andring av Detaljplan i Mj6lby, Stadsplan for del av
STG 1633 (omrdde mellan viag E4 och Vetagatan) [Kv.
Floretten]

exploateringsomrddet Omrade som motsvarar fastigheten Mjolby Floretten
11, planlagd som kvartersmark inom detaljplanen, se

bilaga B.

projektet Detaljplanelédggningen och exploateringen av
exploateringsomrddet.

part/parterna Négon av Kommunen eller Exploatoren eller bada
tillsammans.

3. Handlingar
Till avtalet bifogas foljande handlingar:
Bilaga A Plankarta tillhorande forslag till Detaljplanen, antagandehandling
daterad 20 - -

Bilaga B Exploateringsomréddet (Fastigheten Mjolby Floretten 11).
Bilaga C Exploatorens expansionsplan inom Exploateringsomradet

4. Avtalets giltighet

Detta avtal giller under forutsittning

dels Samhéllsbyggnadsndmnden antar Detaljplanen, i huvudsaklig
overensstimmelse med forslaget, se bilaga A, genom beslut som senare vinner laga
kraft

dels Kommunstyrelsen godkénner detta Exploateringsavtal genom beslut som

senare vinner laga kraft,
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Om s3 inte sker ar detta avtal 1 sin helhet forfallet.

Om avtalet forfaller géller ingen erséttningsskyldighet for nagondera parten.
Kostnadsansvar och betalningsskyldighet for Exploatoren enligt tecknat plansavtal
kvarstér dock.

5. Lantmateriforrattningar

5.1 Fastighetsbildning

Exploatdren ansvarar for att ansdka om och bekosta all erforderlig
fastighetsbildning inom exploateringsomradet med anledning av genomforandet av
Detaljplanen.

5.2 Gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark
Exploatoren ansvarar for och bekostar bildande samt anldggande och drift av
nodvindiga gemensamhetsanlaggningar.

6. Tidplan foér exploatering

Exploatdren planerar att expandera sin verksamhet genom uppforandet av en
ny byggnad ”Site B” inom Exploateringsomrddet, se expansionsplan fran 2024,
bilaga C. (Detaljplanen bedoms dock inte generera tillrackligt med byggratt
inom Exploateringsomradet for att mojliggéra uppforandet av Exploatorens
tidigare planer pa en ytterligare en byggnad ’Site C”, se punkt

2 Bakgrund.)

Preliminér tidplan for uppforande av ”’Site B”
Detaljplan laga kraft: tidigast kvartal 2 2025
Byggtid ’Site B” inom exploateringsomradet: 20  —20

Vid overklagande av detaljplan och/eller bygglov kommer den preliminéra
tidplanen att forskjutas. Bygglovsprocessen dr en separat myndighetsprocess
som provas sirskilt enligt gidllande lag vid varje givet tillfalle och ett beviljande
av Exploatorens framtida bygglovsansdkan garanteras inte i och med detta
avtal.

Om négon part ser att en avvikelse sker, eller riskerar att ske, mot de
genomforandetider som dr redovisade 1 detta avtal ska den andra parten utan
drojsmal informeras om detta. (Detaljplanen medfor ingen utbyggnad av
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap eller allménna anldggningar i
ovrigt. Kommunen har dirfor ingen del i1 tidplanen for exploateringen.)

7. Exploatorens bygg- och anlaggningsskyldighet, villkor under
byggtiden m.m.

7.1 Byggnation

Exploatoren forbinder sig att inom Exploateringsomradet uppfora bebyggelse
och anldggningar i 6verensstimmelse med detaljplan och bygglov.

Vérldsvan
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Exploatéren ansvarar for att utbyggnaden inom Exploateringsomradet utfors pa
ett sddant sétt att det under byggtiden inte uppstar nagot hinder i att trafikera
kvartersvdgen Florettgatan eller for befintliga verksamheter och fastighetsdgare
inom kvarteret Floretten att fa dtkomst till sina fastigheter. Fastigheterna
Mjélby Floretten 1, 2, 6, 7, 8,9, 10 (och 11) har samtliga officialservitut som
ger ratt att anvdnda vig over fastigheten Mjolby Mjoby 40:1 (inom
Florettgatan). Se vidare punkt 7.5-7.7 med flera.

Allméint om byggnation pd kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar alla dtgiarder som kravs for utbyggnad
pa kvartersmark inom Exploateringsomradet, sdsom att anséka om nddvindiga
tillstdnd, utfora markforstarkning, verkstédlla marksanering, iordningstilla
parkeringsplatser, vidta bullerddmpande atgarder, arkeologisk utredning,
projektering och uppforande av byggnader och andra anldggningar med mera. .

7.2 Parkering

Exploatdren ska folja kommunens vid varje tillfdlle gidllande policys, riktlinjer
och ovriga styrande dokument och regler for parkering. Inom
Exploateringsomrédet ska parkering anldggas i enlighet med Detaljplanens
plankarta och planbeskrivning.

7.3 Dagvatten

Exploatdren ska folja kommunens vid varje tillfalle gidllande policys, riktlinjer
och Ovriga styrande dokument och regler for dagvattenhantering.

Kommunen, i egenskap av huvudman for det allmdnna dagvattennétet,
ansvarar for att fordrojning och rening av dagvatten inom verksamhetsomrade
for dagvatten. Se punkt 7.15 Anslutnings- och anldggningsavgift nedan.

7.4 Ledningar

Exploatéren bekostar den ledningsomlédggning av befintliga ledningar som ar
nddvindig till £6ljd av exploateringen inklusive eventuella
forrattningskostnader. Exploatoren ansvarar for alla kontakter med
ledningsédgare och for att avtal uppréttas infor eventuell flytt av ledningar.

Befintliga anldggningar ska hallas tillgangliga for beroérda ledningségare under
byggtiden. Exploatdrens schaktnings- och spontningsarbeten ska utforas sa att
befintliga allménna el-, VA-, fjarrvirme-, tele- och optoledningar inte skadas.
Exploatéren ansvarar pa egen bekostnad for de eventuella skador som
exploateringen fororsakar pé befintliga ledningar.

Exploatoren far inte ldgga sina ledningar pa kommunal mark.

I det fall allmédnna ledningar behdver dras dver Exploatdrens mark upplater
Exploatéren utan ersittning ledningsrétt alternativt fastighetsbildningsservitut
till forméan for Mjolby kommun eller av Kommunen hel- eller delédgda bolag i
kommunkoncernen avseende rétt att nedlagga, bibehélla och underhalla
allménna ledningar. Ledningsidgarna ansker om ledningsréttsforrittning
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alternativt upplatelse av fastighetsbildningsservitut. Ledningsrattsforrattningen
bekostas av ledningségarna.

7.5 Anslutning mot allman plats och kommunagd vag pa kvartersmark

Kvartersviagen Florettgatan (del av fastigheten Mjolby Mjolby 40:1) dgs och
forvaltas idag av kommunen. Vad som sdgs om allmén plats i punkt 7.5 géller
aven for Florettgatan.

Grinsen mellan kvartersmark och allmén plats ska respekteras under
byggtiden. Markanslutningar mot allmén plats ska ske till gidllande/planerad
markniva inom allmén plats.

Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av
anslutnings- och aterstillandearbeten som behdver goras pa intilliggande
fastigheter (inklusive Florettgatan) som en f6ljd av Exploatorens bygg- och
anldggningsarbeten. For anslutnings- och éterstdllandearbeten betrdffande
Florettgatan, ska Exploatoren lata Kommunen granska och godkidnna
bygghandlingar och anldggningsarbeten innan dessa pabdrjas. Besiktning och
dokumentering av anldggningsarbetena/aterstéllandet ska ske enligt punkt 7.6.

(Skisserad anslutning mot Florettgatan enligt bilaga C behover atgérdas sa att
Exploateringsomrédets anslutning till Florettgatan gors betydligt smalare.
Slutlig utformning behdver godkédnnas av kommunen enligt ovan.)

7.6 Ansvar for skador och renhalining under byggtiden

Kvartersviagen Florettgatan (del av fastigheten Mjolby Mjolby 40:1) dgs och
forvaltas idag av kommunen. Vad som sidgs om allmén plats 1 punkt 7.6 giller
dven for Florettgatan.

Innan anldggnings- och byggnadsarbeten, som dsyftas i punkt 7.5, pdborjas ska
Exploatéren kontakta Kommunen genom Samhillsbyggnadsforvaltningens
avdelning Gata-Park for dokumentering av Kommunens angridnsande mark och
andra angransande allmédnna anléggningars skick innan byggstart.
Underlédtenhet att kalla till besiktning ger Kommunen tolkningsforetrade
avseende beddmning om skada funnits innan byggstart.

Exploatdren ska vidta forebyggande atgirder for att sékerstélla att Kommunens
mark eller andra allménna anldggningar inte skadas.

Exploatdren ansvarar for eventuella skador pa Kommunens mark eller andra
allménna anldggningar 1 anslutning till Exploateringsomridet, orsakade av
Exploatorens grundldggning, sprangning, palning, byggtrafik eller ovrig
byggnation. Eventuella skador anméils omedelbart till Kommunen genom
Samhéllsbyggnadsforvaltningens avdelning Gata-Park for besiktning. Om
Exploatdren inte efter begidran fran Kommunen inom skilig tid atgardar skadan
pa Kommunens mark eller andra allménna anldggningar, har Kommunen rétt
att pa Exploatorens bekostnad atgirda skadan. Vid skador pa trad utgér vite
enligt Alnarpsmodellen 2.2. (som omfattar ersdttning for skador pé savil
traddkrona och stam som skador pé rotter genom gravning och kompaktering.)
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Exploatoren ska vidta atgéarder for att forebygga och fortlopande renhélla Kommunens
mark och andra allménna anlédggningar till foljd av byggnation inom
Exploateringsomrédet. Nedsmutsning forhindrar normal funktion for gator, végar,
dagvattenanldggningar och andra allmédnna anldggningar vilket kan leda till forh6jda
driftkostnader eller bestdende skador pa anldggningarna. Om Exploatoren inte, efter
begiran frin Kommunen, omgéende atgérdar nedsmutsning, har Kommunen rétt att pa
Exploatorens bekostnad genomf6ra renhdllningsétgérder.

Vid byggnation 1 dppen terrdng finns risk att byggmaterial och avfall blaser
ivig. Fastighetsdgaren ska stdvja detta genom goda rutiner 1 materialhantering,
stangsel och regelbunden skriapplockning.

Nér byggnationen ar férdigstélld kallar Exploatoren Kommunen genom
Samhéllsbyggnadsforvaltningens avdelning Gata-Park for besiktning av Kommunens
angransande mark och andra angransande allménna anldggningars skick.

7.7 Byggtrafik

Kvartersviagen Florettgatan (del av fastigheten Mjolby Mjolby 40:1) dgs och
forvaltas idag av kommunen. Vad som sdgs om allmén plats i punkt 7.7 géller
aven for Florettgatan.

Byggtrafik till och fran Exploateringsomradet ska ske sa att storningar
minimeras. Om trafikavstingning dr aktuell ska sédrskild 6verenskommelse
traffas med Samhaéllsbyggnadsforvaltningens avdelning Gata-Park.
Exploatoren ska sérskilt redovisa trafikavstdngningar och andra atgérder som
paverkar nyttjande av allmén plats. Hansyn ska tas till sdkra och funktionella
allmédnna gang- och cykelstrék, busshallplatser m.m. under byggtiden.

Exploatdren ansvarar for och bekostar uppréttande av trafikanordningsplaner
(TA-plan) samt sédkerstéller att dessa gors 1 god tid innan avstingning. Ansdkan
om TA-plan gors till Samhéllsbyggnadsforvaltningens avdelning Gata-Park.

7.8 Nyttjande av kommunal mark och allman plats under byggtid

Kommunen upplater inte kommunal allmén plats eller mark i 6vrigt som
upplagsplats for schaktmassor eller som parkering utan tillstind. Exploatéren
ansoOker hos Polismyndigheten om anvidndning av offentlig plats. Kommunen
(genom Sambhillsbyggnadsforvaltningens avdelning Gata-Park) ar
remissinstans till Polismyndigheten om tillfallig upplatelse av allméin plats for
annat andamal, t.ex. som upplagsplats for byggmaterial, spontning,
uppstillning av bodar eller dylikt.

Exploatéren ansvarar for att ansoka om markupplételsetillstind hos polisen
samt i1 forekommande fall ansdka om trafikanordningsplan och
gravningstillstind hos Kommunen.

7.9 Masshantering

Exploatdren ansvarar for och bekostar transport av eventuella dverskottsmassor
frén Exploateringsomradet till Iimplig deponi eller annan lamplig plats.
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Kommunen tillhandahaller ingen anldggning for 6verskottsmassor. Se vidare
punkt 7.10.

7.10 Grundlaggning och Markfororeningar

Exploatoren har latit utféra markundersokningar inom Exploateringsomradet
(fastigheten Mjolby Floretten 11). Av markundersokningarna framgar att det
forekommer markfororeningar inom Exploateringsomridet. Stora delar av de
obebyggda delarna av Exploateringsomradet bestar av mark som forst
schaktats ut och sedan aterfyllts. I de aterfyllda delarna finns risk for sattningar
vid byggnation, vilket stéller sirskilda krav pa grundlaggning. Exploatoren ar
medveten om forutsdttningarna och har kostnadsansvaret for erforderliga
kompletterande och fordjupade markundersokningar.

Exploatéren dr medveten om att markens beskaffenhet kan innebéra att
byggnation kan kréva palning, uppfyllnad, forbelastning, grundforstarkning,
sprangning, radonsdkert byggande eller liknande atgidrder. Nagon ersittning
frin Kommunen for ovanstiende eller liknande atgérder utgar inte.

Exploatoren har kostnadsansvaret for de dtgéirder och den sanering av
markfororeningar som erfordras for genomforande av Detaljplanen, eller som
Exploatdren i dvrigt ir skyldig att atgirda enligt lag. Atgérder for avhjilpande
ska ske 1 enlighet med berord tillsynsmyndighets krav (Mjolby kommun,
Miljokontoret).

Enligt 28 § i forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd, ar det forbjudet att paborja en efterbehandlingsatgird utan att
anmadlan till miljondmnden har gjorts.

En anméilan om avhjdlpandeatgédrd inom Exploateringsomrédet dr gjord och det
finns ett beslut med forsiktighetsatgarder som ska f6ljas (Dnr 2023:489, beslut
§ 77/2023). Vid avslutad atgird skall en rapport lamnas in till miljokontoret.

7.11 Fornlamningar

Exploateringsomréadet inrymmer inga kénda fornlimningar. Om fornlimningar
patréaffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar Exploatdren for
anmélan till lansstyrelsen och bekostar de atgérder som de kan kréva.

Om det vid byggnadsarbetenas paborjande skulle pétraffas foremal som enligt
kulturmilj6lagen innebdr att arbetet ska stoppas och lénsstyrelsen kontaktas for
vidare dtgdrder har Kommunen inget ansvar for de kostnader som kan
uppkomma.

Enligt kulturminneslagen dr det dr forbjudet att utan tillstand frdn
ldnsstyrelsen rubba, ta bort, grdva ut, ticka over eller genom bebyggelse,
plantering eller pa annat sdtt dndra eller skada en fornldmning. I omrdden ddir
det finns kdnda forekomster av fornldmningar kan ingrepp i fornldmningarna
och kostnader for exploateringen belysas redan under planprocessen, men
dven ovdntade fornldmningar kan patrdffas.

Vérldsvan
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Mjolby kommun
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Dnr

7.12 Avfallshantering

Exploatdren ska folja kommunens vid varje tillfélle gdllande
avfallsforeskrifter, policys, riktlinjer och dvriga styrande dokument och regler
for avfallshantering.

Vigar pa kvartersmark och inom fastigheter ska anldggas sé att de dr farbara
med sedvanliga avfallsfordon fram till avfallsutrymmen. Vidare ska det finnas
tillrdcklig yta 1 anslutning till avfallsutrymme for att vinda avfallsfordon.

7.13 Samordning

Byggnation inom Exploateringsomradet behdver samordnas med ovrig
byggnation inom Detaljplanen.

7.14 Bygg- och miljonamndens avgifter

Detta avtal reglerar inte avgifter for anmilan eller bygglov enligt Kommunens
plan- och bygglovstaxa.

Kostnaden for provningen av Detaljplanen regleras i planavtal fran
2024-03-28. Darmed ska ingen planavgift erldggas i samband med kommande
anmélan eller bygglov.

7.15 Anslutnings- och anlaggningsavgifter

Det dligger Exploatdren att ansoka om anslutningar samt bekosta anslutnings- och
anldggningsavgifter for VA, el, fjarrvarme etc. enligt géllande taxor och avgifter.

8. Informationsplikt

Det dr Exploatdrens ansvar att informera anlitade arkitekter, konsulter,
entreprendrer, den pa byggarbetsplatsen verksamma personalen med flera om
Detaljplans och detta avtals bestimmelser.

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen kontinuerligt
informera allménheten med skyltar om padgaende byggnadsarbeten och andra
arbeten som har samband med genomforandet av Detaljplanen. Det ska dérfor
finnas en skylt om pagéende arbeten nér arbeten utfors.

9. Overlatelse av avtal

Exploatoren far efter Kommunens skriftliga medgivande frantrada hela eller
delar av detta avtal genom att overlata tillimpliga delar pa den nya dgaren.
Nytt/nya exploateringsavtal ska i sddant fall upprittas. Exploateringsavtalet far
inte dverldtas pa annan part utan Kommunens skriftliga medgivande.

Aven efter att hela eller del av exploateringsomrddet har dvergatt till ny dgare
ansvarar den overldtande Exploatoren for att en exploatering av
exploateringsomrddet genomfors i enlighet med vad Exploatéren har dtagit sig
1 detta exploateringsavtal.

Vérldsvan
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10.  Tvist

Tvist mellan Kommunen och Exploatdren som géller tolkningen eller tillimpningen
av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

kookskokosk

Detta avtal har uppriéttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var

sitt.

Kommunens underskrift Exploatorens underskrift
Mjolby 2025 - ... - ... Mjolby 2025 - ... - ...

For Mjolby kommun For Cenova AB

1 enlighet med giltig behorighets- 1 enlighet med giltig behorighets-
handling handling

Cecilia Burenby Namnfortydligande

Kommunstyrelsens ordforande

Andreas Capilla Namnfortydligande
Kommundirektor

Vérldsvan
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Bilaga A Plankarta

PLANANDRINGENS AVGRANSNING
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Ho6jd pa byggnadsverk

Hogsta byggnadshojd ar 9,0 m.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Utodkad lovplikt

Inom med "pl" betecknat egenskapsomrade kravs marklov for fallning av trdd med stamdiameter
Overstigande 20 cm i brosthéjd. Fallt trad ska ersattas genom aterplantering inom egenskapsomradet.

mi3-2

BESTAMMELSER SOM LAGTS TILL PLANEN

ANVANDNINGSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Med Jm betecknat omrade far anvandas endast f6r smaindustriandamal och mindre tekniska anlaggningar
av sadan beskaffenhet att ndrboende ej vallas oldgenheter med hansyn till sundhet, brandséakerhet och

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas. Mindre tekniska anlaggningar far dock
uppforas/anlaggas.
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BILAGA B EXPLOATERINGSOMRADET

Tillhér Exploateringsavtal for Andring av Detaljplan i Mjolby, Stadsplan for del av STG 1633
(omriade mellan vig E4 och Vetagatan) [Kv. Floretten], 2025- - Vdrldsvan
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Bilaga C Expansionsplan

CENOVA

Innehdll/Content Dok. Nr./Doc. No. Revision
Expansionsplaner 00018-1709 N/A
Upprdttat av/Issued by Datum/Date

Emma Boman 2024-01-17

Fastighetsutvecklingsprojekt Cenova 333 startade 2020 for att pa ett proaktivt satt analysera och férbereda
verksamheten for den uppdaterade ambitionen med 6kad tillvaxt.

Nuvarande byggnad har anpassats och effektiviserats men allt eftersom tid har gatt har det blivit mer tydligt att
Cenova ar i behov av en ny fastighet. Flertalet aktiviteter har pagatt for att kunna genomfora detta:
sammanslagning av tomter, markprover, bestallning av nybyggnadskarta och framtagandet av diverse ritningar och
nu senast en forfragan inskickad om dndring av detaljplan. Cenova’s expansionsplan forutsatter att det byggs en ny
lokal pa samma fastighet, dels for att skapa redundans och riskminimera men det dr dven nédvandigt for oss att ha
nara tillgang till befintlig byggnad. Det kravs for att skapa en kostnadseffektiv och hallbar verksamhet.

Bild 1. Visualisering 6ver ett framtida Cenova

Cenova’s kdrnverksamhet ar tillverkning av produkter i renrum, det &ar dar vi idag har ca 80 st av vara anstéllda som
arbetar produktionsndra med montering av produkter till medicinteknik, lakemedel och livsmedel.

Tillvaxt inom var bransch skapas framst genom nya utvecklingsprojekt som de senaste 4 aren varit i fokus. Cenova
vinner kontinuerligt nya projekt men har dven en stadig kundbas med volymer som vaxer. Det som dock gor det lite
utmanande ar att fran genomfoért utvecklingsprojekt tar det oftast ett antal ar innan det visar sig i omsattning for
verksamheten. Fordelen &r att det finns tid till anpassning. FOor narvarande éar tillvaxt av utvecklingsférmaga en
begransande faktor men kommer stadigt byggas pa vilket gor att vi ser en stor potential till tillvaxt pa sikt.

Se Figur 1 Expansionsscenario, sid 2.

| den nya byggnaden, Site B, kommer de flesta tjansteman samlokaliseras. Det kommer dven att finnas lager och
produktionsytor. For att skapa en kostnadseffektiv och hallbar produktionsmiljo krdvs det att renrummen &r i tva
plan vilket nuvarande detaljplan inte tillater. Samlokalisering av kontorsplatser innebar en 6kad kapacitet dven for
befintlig byggnad.
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Figur 1 Expansionsscenario

Den véantade expansionen stéller hoga krav pa
Cenova som arbetsgivare, vi behdver kunna
erbjuda nya och befintliga anstallda en attraktiv
och inspirerande miljo, vilket en nybyggnation
kommer att innebara.

Vi ser att efterfragan av en tillverkare som
Cenova ar stor i branschen. For att redan nu vara
proaktiva och hallbara i vara framtidsplaner
sakerstaller vi i samband med byggnation av Site
B att det kommer finnas majlighet till att bygga
Site C, som framst ar tilltankt for produktion.

Cenova har de senaste 10 aren haft en stadig
tillvaxt men ser nu en 6kad takt och behover i
nartid anpassa formagan. For att mojliggora
detta kravs en exekvering under borjan av 2025.

SITEB

Fastighet ca 24000m?
Byggyta 1/3 av fastighet
= ca 8000m?

Awvikelse 10% ca 800m?
= ca 8800m?

- Site A och Site B

=) ’
18 | SiteC
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