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Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomrédet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mdjlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Las mer pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i storlek A0 i skala 1:2000

Planbeskrivning och undersokning (detta dokument)
Grundkarta

Fastighetsforteckning *

Illustrationskarta A0 i skala 1:1000

Pa kommunens hemsida finns dven en 3D-modellfil (sketch-up), som illustrerar planforslaget.

Planhandlingarna finns under samradstiden tillgéngliga i stadshusets entré, Burenskoldsvéagen 11.
De finns dven pa biblioteket i Mantorp, Haradsvédgen 7. Handlingarna finns dessutom pa
kommunens webbplats www.mjolby.se/planer. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Handldggare

Fragor om planen kan stillas till planarkitekt Magnus Hultegard
Telefon: 010 — 234 51 86

E-post: magnus.hultegard@mjolby.se

Synpunkter
Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet lamnas till Samhallsbyggnadsnamnden,
Mjolby kommun, 595 80 Mjolby eller samhallsbyggnad@mjolby.se

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utokat forfarande.

Planen befinner sig i samradsskedet.

Tidplanen &r prelimindr och kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhamtas inhdmtas

april - maj
2023

sept 2019 dec 2021 varen 2024 hosten 2024 hosten 2024
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Sammanfattning

Mantorp ar en attraktiv ort att
bositta sig i. Det gor att
befolkningen 6kar och darmed
aven behovet av service. I den
oversiktsplan som 2021 antogs for
Mantorp skisseras utbyggnaden till
en ort med 7 000 invanare. Ett
forsta steg i forverkligandet av
detta dr att planldgga for ett nytt
centrum med vardcentral,

butikslokaler, skolor, en stadspark
och bostader. For att nd nytt
centrum foreslas en ny bro dver

Omrade
planlagt
sedan
tidiaare

jarnvagen i Trumpetarevagens
forlangning. Stationsvégen
kommer att stingas av for biltrafik
i hojd med stationen sé att trafiken
i huvudsak istillet kommer att
foras via den nya bron.

Detaljplanen omfattar 12 kvarter
med innerstadspragel. Langst i
Oster foreslas ett kvarter med vardcentral och bostéder. I basta kvallssolslage
foreslas lokaler for butiker och restauranger mot blivande stadspark. Vaster om
parken foreslas ett kvarter dér bottenvaningen innehaller lokaler f6r en storre
livsmedelsbutik. Ovriga vaningar innehaller bostader i flerbostadshus. Vasterut
langs jarnvagen foljer ytterligare sex kvarter med bostader i flerbostadshus.
Totalt bedoms ca. 600 lagenheter inrymmas i planomradet.

Soder om dessa kvarter planeras for en F-6 skola med forskola, en
hogstadieskola och idrottsanldggningar for dessa. Dessutom planeras for ett
vardboende samt ett antal flerbostadshus.

Detaljplanen stimmer vil med kommunens férdjupning av &versiktsplanen,

antagen 2021. Detaljplanen ar ocksa forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.
Négon betydande miljopaverkan bedoms inte uppsta som en f6ljd av planen.

Stadsbyggnadskontoret
Magnus Hultegard

Planarkitekt
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Bakgrund

Kommunen antog hdsten 2021 en ny férdjupning av 6versiktsplanen for
Mantorps tatort. Som en viktig del i denna foreslas ett nytt centrum i anslutning
till jarnvégsstationen, soder om jarnvdgen. Kommunen har ett behov av en ny
skolenhet i Mantorp. Region Ostergétland har pakallat behov av nya lokaler for
vardcentral och folktandvard. Detta sammantaget har lett till att
detaljplanearbetet har behovt komma igéng relativt omgaende.

For att majliggora ytterligare bebyggelse soder om jarnvagen har kommunen
sett ett behov av att ordna med en ny bro 6ver jarnvagen. Denna ingar darfor
ocksa i planforslaget.

Planens syfte och mal

Planens syfte ar dels att skapa forutsattningar for ett nytt centrum i Mantorp
med skolor, butiker, vardcentral, bostdder och stadspark m.m. Allt detta i
huvudsak i en innerstadsmassig gestaltning huvudsakligen med slutna
bebyggelsekvarter. Vidare ar ett delsyfte att forstiarka gatustrukturen i
Mantorp genom en ny bro over jarnvagen.

I planens syfte ligger ocksa att regleringarna ska sakerstalla en god
arkitektonisk utformning av bebyggelsen.

Planen bidrar pa sa satt till att genomfora kommunens &versiktsplan och
skapa bostdder, service och motesplatser f6r mantorpsborna. Genom ett
centrum med bostdder och verksamheter vid stationen bidrar planen ocksa
till att stationsomradet kan upplevas som tryggare an idag.

Plandata

Planomradet ar beldget centralt i Mantorp, i huvudsak sdder om jarnvégen.
Med undantag f6r den nya bron med tillhérande gatufoérandringar norr om
jarnvagen sa avgransas planen i norr av sodra stambanan. I Oster av befintlig
och planerad bostadsbebyggelse. I soder av befintlig grusvag. I véster avslutas
planomrédet ungefar vid infartsvéagen till Rodhalla gard. Omradet dr ca. 26 ha
stort. Fastigheterna Fall 1:1 och Fall 1:24 4gs av Mjolby kommun. Fastigheten
Veta 6:1 &gs av Trafikverket. Ovriga fastigheter ar privatdgda.
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Tidigare
stdllningstaganden

Oversikiliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Mantorp — fordjupning av 6versiktsplanen som antogs
hosten 2021. Oversiktsplanen redogdr fér kommunens framtida mark- och
vattenanvandning pa lang sikt. Oversiktsplanen r inte juridiskt bindande utan
ska endast fungera vigledande for efterfoljande beslut inom detaljplaner,
bygglov och andra myndighetsbeslut.

De aktuella omradena dr markerade som centrumomrade, omrade for skola,
idrott och vardboende/bostader samt for bostader.

Figur 1: Gillande 6versiktsplan. Detaljplaneomrédet markerad med lila streckad
linje.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser etc.

Storre delen av planomradet omfattas inte av nagon detaljplan eller nagra
omradesbestammelser. Detta galler marken sdder om jarnvagen dar
planomradets avgransningar dr anpassade till befintliga planer, med undantag
for en del av detaljplan D 120 som hér omfattar en bullervall.

Dar den nya bron korsar jairnvéagen och dér dess ramper och kompletterande
gata foreslas norr om jarnvagen, berors del av detaljplan D 47 som har omfattar
dels gatumark, dels mark for industridtndaméal som behover 16sas in f6r
gatudndamal.
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Figur 2: Karta dver Mantorp med gillande detaljplaner i ljusblatt samt planomradet rédmarkerat.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushallning med mark- och
vattenomréaden

I miljobalkens tredje kapitel anges att mark- och vattenomraden ska anvéandas
for det eller de &ndamal som ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur
allmén synpunkt god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst,
utvinning eller utnyttjande av sddan anlidggning.

Planomradet omfattas av tva riksintressen, riksintresse for totalforsvaret enligt
3 kap 9§ Miljobalken och riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8§
Miljobalken.

Riksintresse for kommunikationer

Befintliga stambanan genom Mantorp samt stationen utgor riksintresse. Dessa
ligger i anslutning till planomradet, respektive omfattas av brodelen av
detaljplanen. Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats med kringanldaggningar, till exempel in- och
utflygningsomraden, &r av riksintresse for totalforsvaret. Planomradet ligger
utom forsvarsmaktens definierade influensomrade f6r Malmen. Dock omfattas
planomradet av stoppomrade for hoga objekt och influensomrade for
luftrummet. Bebyggelsen som foreslas i detaljplanen bedoms ej paverka
forsvarsmaktens riksintresse da den maximala hojden pa foreslagen bebyggelse
ar lagre dn den tilldtna gransen pa 45 m for hoga objekt inom samlad
bebyggelse.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden

I kapitel fyra anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen beror inte nagot sadant omrade.



Detaljplan i Mantorp fér Mantorps centrum (del av Fall 1:1 m.fl.)
Samrdadshandling

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvalining

I femte kapitlet behandlas miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller dtgarda miljoproblem. Det finns idag normer f6r buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande kommer medfora dkad biltrafik i omradet men inte av
sadan storlek att det finns anledning att befara att ndgra miljokvalitetsnormer
skulle 6verskridas.

Planens genomfdrande kommer innebdra 6kad dagvattenavrinning. Da
kommunens interna riktlinjer for dagvatten innehaller krav pa hogsta halter av
fororeningar och da kommunen arbetar med {6rdrojningsatgarder for
dagvattnet bedoms det inte finnas nagon risk att miljokvalitetsnormerna for
vatten skulle paverkas negativt.

Forordnanden etc.

I planomradet finns objekt som omfattas av det generella biotopskyddet. Dessa
omraden dr en skyddsform som anvénds for sméa mark- och vattenomraden
som pa grund av sina séarskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljoer i
jordbrukslandskapet for hotade djur- eller vaxtarter. Biotoperna ar ocksa
viktiga for vanligare arter, samt for variationen i jordbrukslandskapet.

De objekt i planomradet som omfattas av det generella biotopskyddet ar tre
diken. Infor eller i samband med att detaljplanen stalls ut fér granskning
kommer kommunen anstka om biotopsskyddsdispens for de objekt som
paverkas av exploateringen.

I samband med genomforandet av detaljplanen kommer vissa diken att tas bort
eller ersdttas av diken i andra lagen. En anmaélan om vattenverksamhet kommer
att ske i samband med granskning.
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Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r i allt vasentligt obebyggt soder om jarnvagen och bestar framst
av dkermark och igenvuxen naturmark. Omradet ligger i anslutning till
befintlig bebyggelse, i form av villabebyggelse och Mantorps station. Norr om
jarnvagen finns tre industribyggnader langs Trumpetarevégen. Trafiken till
dessa paverkas av ombyggnaden av gatan.

Ny bebyggelse

Planomrédet innehaller elva kvarter och en stadspark. Langs jarnvagen
planeras sju slutna kvarter i forsta hand for flerbostadshusbebyggelse. De
foreslas byggas i fyra vaningar.

Figur 3: [llustration 6ver planomradets bebyggelse.

I kvarteret langst i dster (kvarter H) kommer det finnas flerbostadshus mot
jarnvagen. Bottenvaningen mot torget och stadsparken ska innehalla lokaler for
mindre butiker eller restauranger. Pa andra sidan av kvarteret kommer Region
Ostergotland bygga en ny vardcentral och tandvardsklinik. I byggnaden
kommer det dven finnas plats for ett apotek. Regionens byggnad bedoms bli
totalt cirka 3000 m? férdelat pa tva vaningar.

9
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Pa andra sidan stadsparken kommer det ndrmaste kvarterets bottenvaning
(kvarter G) reserveras for en storre livsmedelsbutik. Sannolikt kan det finnas
plats for ytterligare butikslokaler i bottenvaningen som totalt ger utrymmer for
handel motsvarande cirka 2000 m2. I 6vriga vaningsplan planeras for bostader.
Aven i nésta kvarter ges méjlighet att inrymma lokaler fér handel i
bottenvaningen mot gatan i sydost. I 6vriga kvarter kommer endast bostader bli
aktuellt. Totalt bedoms kvarteren langs jarnvagen (A-H) inrymma cirka 500
lagenheter. Den totala omfattningen av lagenheter dr mycket stor, vilket gor att
utbyggnaden kommer ske i ett flertal etapper 6ver lang tid.

Ytterligare tva kvarter for bostader planeras i nédsta kvartersrad fran jarnvéagen
raknat (I-]). I det véstligaste av kvarteren kombineras ett vardboende med
flerbostadshus medan nista kvarter endast inrymmer flerbostadshus. Aven hér
kan det bli aktuellt med bebyggelse i fyra vaningar.

Ambitionen ar att bostadsbebyggelsens sammansattning ska bli blandad. Detta
sker genom att marken i varje kvarter fordelas mellan flera olika byggherrar i
markanvisningstavlingar. Genom markanvisningarna ar tanken att i varje
kvarter sdkerstilla att det byggs bade bostadsratter och hyresrétter. For att
ytterligare bredda bostadsutbudet bor varje flerbostadshus ha minst tva olika
bostadsstorlekar matt som antal rum.

Utover dessa kvarter finns tva kvarter for skolor. I kvarteret i anslutning till den
nya bron 6ver jarnvagen (kvarter L) kommer en skola F-6 med en integrerad
forskola inrymmas. Byggnaderna uppfors i tva vaningar och ska ge plats for ca.
350 skolelever och 80 férskolebarn. I anslutning till skolan ger detaljplanen dven
utrymme {0r tillhdrande idrottshallar och bollplaner m.m. Dessa ska samnyttjas
med den hogstadieskola som pa langre sikt kommer byggas i det sista
kvarteret. Hogstadieskolan (kvarter K) kommer behova dimensioneras for cirka
500 elever. Planen &r att samlokalisera biblioteksfilialen med hogstadieskolans
skolbibliotek och att skolan byggs sa att det blir ltt for foreningar att hyra olika
skollokaler kvéllar och helger.

Utformning och gestaltning

Planomradets innehall med ett nytt centrum innebér i sig sjalv att bebyggelsens
karaktar kommer vara skild fran den befintliga bebyggelsen i naromradet som i
huvudsak bestar av smahusbebyggelse av olika alder och karaktar.

Centrumfunktionerna och det centrala ldget vid stationen gor att det &r
naturligt att skapa en stadsbyggnadsmassig struktur med hog tathet baserad pa
slutna flerbostadshuskvarter — en stenstad i det lilla formatet. De slutna
kvarteren ar ocksa nodvéndiga for att hantera det jarnvagsbuller som péaverkar
omradet. Bebyggelsens skala kommer hallas nere pa fyra - fem vaningar med
tanke pa Mantorps smastadskaraktédr. Den hogsta bebyggelsen foreslas i
centrumkvarteren och langs jarnvégen for att pa sa sitt dels dra nytta av det
centrala laget, dels skdarma av jarnvagsbullret mot 6vrig bebyggelse.

I stort foljer byggrétternas avgransning principen att byggnader placeras
parallellt langs med gatorna. Pa sa sdtt skapas tydliga gaturum dar varje
kvarter far en sluten stadsmdssig utsida. Det ger i sig ocksa tydliga grénser
vilket ses som viktigt ur ett trygghetsperspektiv. De slutna kvarteren gor ocksa
att man skapar slutna bostadsgardar som far en tydligt privat karaktar for de
boende i kvarteret.

10
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Med tanke pa att bebyggelsen kommer utgdra Mantorps nya centrumomrade &r
det viktigt att de far en bra gestaltning med hog kvalitet i materialval,
fargsattning och utférande. Detta ar sarskilt viktigt kring det centrala
parkrummet. Hér ska byggnaderna utformas med tegelfasader eller fogfria
putsade fasader eller trafasader utan bjalklagsvisningar.

For att sdkerstilla variation gatumiljon infors bestimmelse om att fasaden till
varje trapphusliangd ska upplevas som en enhet och skilja sig frdn angransande
trapphusléangd vad galler material, farg och fonstersattning. Det innebaér i
praktiken att varje trapphus behover skilja sig bade in- och utvandigt fran sin
narmaste granne. Loftgéngar tillats inte i planomréadet. Loftgdngar minskar ofta
den upplevda tryggheten da manga delar samma trapphus, dkar insynen in i
lagenheterna och gor det svarare att uppnd krav pa dagsljus i bostaden.

For att tillgodose bostadsnéra cykelparkering och markerade
entrépartier/trapphus/bursprak samt plantering reserveras en remsa av
forgardsmark pa 2 meter. Avstdndet gor ocksa att det skapas ett visst
insynsskydd for den nedersta vaningen. For att stdrka tryggheten och livet pa
gatorna stélls krav pa att entréer ska vara genomgaende mellan gata och gard.
Entréerna bor markeras tydligt och bor genom omfattningar, materialval och
fargsdttning ge byggnaden en egen identitet. Trapphusen bor utformas ljusa
och med bra sikt/insyn och placeras s att de far dagsljus, i forsta hand genom
fonster i fasad. Markerad sockel och andra fasaddetaljer kan med fordel
utformas i annat material och/eller kulor.

Bottenvaningar som innehaller bostader bér normalt vara ndgot upphdojda for
att minska risken for insyn. Bottenvaningen bor ocksa ha forhojd vaningshojd
for att pa sa sdtt ge béttre dagsljusforhallanden i ldgenheterna. Bottenvaningar
som innehaller lokaler for handel, kontor eller liknande kan med fordel
utformas avvikande frn 6vriga vaningsplan i form av material och fargval.

Samtliga lagenheter bor vara genomgaende eller utformade sa de pa annat satt
far dagsljus fran tva riktningar. Undantag kan goras {or lagenheter < 35 m2.

Om bebyggelsen utfors med prefabricerade fasad- eller volymelement ska
skarvar i forsta hand ddljas genom att matrisgjuten betong anvands dar
skarvarna blir en del av betongens monster och dar sjdlva skarvarna har samma
farg som omgivande puts och &r helt fyllda.

Morka och méttade fargtoner ska undvikas som huvudkulor f6r
huvudbyggnadernas fasader i planomradet. Huvudkuldren ska normalt
kompletteras med hogst tva avvikande kulorer pa byggnadsdetaljer, fonster och
dorrar. Déarutover far naturfargade fasadytor samt byggnadsdelar i sten och tra
anvandas.

Tekniska installationer som flaktanordningar m.m. ska inrymmas under tak.

Skuggstudie

I planarbetet har en skuggstudie tagits fram med hjalp av digital 3D-modell i
programvaran Sketch up. Sol/skuggférhillandena vid 20 mars/september
respektive 20 maj/juli har studerats for ett antal klockslag under dagen.
Paverkan pa befintlig bebyggelse blir begransad till f6ljd av de stora avstanden
mellan bebyggelsen och vaderstrecken de ligger i forhallande till varandra.
Bilder fran skuggstudien aterfinns i slutet av dokumentet.
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Tillgdnglighet
Planomradet ar flackt, vilket gor det latt att uppna regelverken kring
tillganglighet for rorelsehindrade i storre delen av planomradet.

Den nya bron utgdr ett undantag. Brons ramper kommer utféras med 6%
lutning sdder om jarnvéagen respektive 4% lutning norr om jarnvagen. Detta for
att alls fa plats med den nya 6verfarten, dels i forhallande till befintliga gator
norr om jarnvagen, dels exploateringsomradet i stort soder om jarnvagen. Detta
ger inte god standard séder om jirnvdgen. Aven méjligheterna att komplettera
brorampen pé sddra sidan med en separat extra gang- och cykelvéag har
undersokts. Den skulle innebara mycket omfattande extra ramper i sick-
sackform. I nuldget har kommunen valt att inte studera den typen av 16sningar
vidare. I det fortsatta arbetet kommer mojligheterna att 6ppna nuvarande
tunnel under jairnvagen med ramper rakt soderut mot planerad park.

Planomradets kvartersstruktur bedoms komma att bli lattorienterad. Viktiga
malpunkter lokaliseras langs tydliga strdk och vid den foreslagna parken vid
stationen. Gatornas hierarki kommer tydliggoras genom deras utformning,
vilket ytterligare kan underlatta orienteringen. Genom att bostads- och
butiksentréerna viands mot gatorna kommer ocksa orienterbarheten
underlattas.

Naturmiljo

Natur, park och rekreation

Planomrédet utgors idag i huvudsak av jordbruksmark. I
de centrala delarna av planomradet bestar marken av en
tidigare ristipp som dessférinnan anvants som en del av
en barknings/timmerlagringsanldggning.

Som en del av Mantorps nya centrum foreslas en form av
stadspark som ska fungera som en moétesplats for alla
som bor i Mantorp. I parken planeras for dels
prydnadsplanteringar av olika slag, dels en lekplats, dels
andra typer av aktivitetsytor. I nordost planeras for en
mindre torgyta som skulle kunna anvandas for t.ex.
uteserveringar. Stadsparkens utformning ska préglas av
en hog kvalitetsniva med hog detaljeringsgrad och
materialkvalitet. I det fortsatta planarbetet kommer
utformningen av parken studeras vidare.

Vid véxtval inom parker och gator bor vaxternas

betydelse for biologisk mangfald beaktas. T.ex. trdd och Figur 4: Tidig idéskiss p& mdjligt innehall i
buskar som blommar och bér, atliga frukter, eller vaxter ny stadspark.

vars grenverk ger skydd mot rovdjur. Vaxtmaterial far

gdrna vara inhemskt.

Den befintliga grusvégen langs skogskanten i sodra kanten av planomradet
kommer att goras om till ett bilfritt gronstrak dar vagen istallet blir en gang-
och cykelvéag. Ett brett strak som kan rymma planteringar, en ridstig och
dagvattenhantering har avsatts langs denna. Detta blir en forsta etapp i ett
sammanhéangande gront strak fran vaster till Oster langs hela Mantorp sdder om
jarnvagen.
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Samrdadshandling

Soder om planomradet finns ett mindre skogsomrade pa drygt 20 hektar.
Skogen ar tankt att kunna anvindas som ett nirrekreationsomrade och som
skolskog for den nya skolan. Kommunen har dven planer pa att anldgga ett
motionsspér i skogen.

Mot bakgrund av att planomradet i huvudsak bestar av jordbruksmark &r de
naturvardena begrdnsade. En inventering genomfordes hosten 2015. Den har
kompletterats under hosten 2022.

Naturvardena i planomradet ar i huvudsak av lokalt varde och bestar av nagra
mindre diken (objekt 13, 17 & 20), en trddplantering, som &r en rest fran den
tidigare stationsplanen (objekt 2 & ev. dven 3), samt sannolikt spontant
uppkomna rader trdd langs tidigare brukningsvig i gransen mellan Fall och
Mantorps gards dgor och langs grusvag i soder (objekt 18 & 19). Pa den tidigare
upplagsytan finns dven en del trdd med vissa naturvarden samt ett omrade
med stor blomrikedom (objekt 15 & 16).

Objekt 2 (den tidigare stationsparken) har efter inventeringen tagits med i
kommunens naturvardsprogram med naturviarde klass 3 — kommunalt varde.

Merparten av dessa objekt kommer forsvinna i samband med planens
genomforande. Vissa av traden i den gamla stationsparken kan komma att
bevaras som inslag i den planerade stadsparken. Nuvarande diken kommer att
fa nya strackningar och inga i framtida 6ppna dagvattenlésningar.

Figur 5: Karta fran naturvardesinventeringen. Objekt med bla markering bedéms ha ett visst
naturvarde, medan gréna objekt bedoms ha patagligt naturvéarde.

Under hosten 2022 har en kompletterande inventering gjorts bl.a. av den
traddunge som finns strax véster om planerad ny gata mellan Fallvagen och
Magasinsvagen. Planomradet omfattar dock inte de objekt som inventerats.
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Mark och geoteknik
Oversiktliga utredningar har genomfdrts for olika delomraden 2015, 2016 och
2022.

I omradet f6r Mantorp centrum bestar marken av sand-, silt- och lerjordar av
varierande méktighet och hallfasthet. Vid schaktningsarbeten inom
planomradet behover héansyn tas till jordarternas kanslighet for uppkomst av
flytjordsfenomen.

I omradet mellan jarnvégen, befintlig bebyggelse och Stockebyvagen utgors
marken av 1ag- respektive normalradonmark. Grundldggning kan ske med
platta pa mark for bebyggelse upp till 4 vaningar.

I omradet vaster om Stockebyvagen bestar det 6vre marklagret (0,5-2m) av 16sa
jordar med lag hallfasthet. For att mdjliggora ytlig grundlaggning av byggnader
pa 4-5 vaningar behover detta lager tas bort och bytas mot packad fyllning. I
nordvastra delen (véster om planomradet) dr hallfastheten ldgre och
uppfyllnadsméjligheterna begransade. Inom ristippsomradet finns
fyllningsmaterial med okant innehall. Detta behover tas bort innan byggnation.
Grundvattennivéerna uppmiaittes till mellan 2 och 5 m under markytan. I
delomradet har matningar indikerat att delar av omradet kan besta av
hogradonmark.

Schaktningsarbeten och grundvattennivaforandringar kan ge upphov till
sattningar vilket mdste beaktas sarskilt i anslutning till jarnvagen.

Samtliga de genomforda undersdkningarna ar oversiktliga. Narmare analyser
behover genomforas infor respektive byggnads grundlaggning.

I omradets Ostra del har det genomf6rts en vibrationsundersokning som utgick
fran dagens forhallanden. Vid undersokningen anvéandes det riktvérde for
miljokvalitet, 0,4 mm/s som bl.a. Banverket och Naturvardsverket enats om som
langsiktiga planeringsmal for spartrafik. De uppmatta vibrationsvardena samt
berdkningarna visar att vibrationsnivaerna fran spartrafiken férvantas hamna i
omradet f6r sannolik stérning enligt Svensk Standard. Vid byggnation inom 100
meter fran sparmitt behover grundlaggning och bjalklagskonstruktion anpassas
till vibrationsrisken for att sakerstélla att man klarar miljomalet pa max 0,4
mm/s RMS. Detta kan hanteras genom t.ex. palning, tunga
bjéalklagskonstruktioner och kortare spannvidder. Detta géller kvarteren
narmast jarnvagen.

14
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Kulturmiljo och arkeologi
Det finns ingen bebyggelse med
kulturhistoriskt varde i planomradet.
Grusvagen i sddra delen av
planomradet aterfinns i dldre kartor
atminstone sedan sent 1800-tal.
Vagstrackningen kommer bibehéllas,
men omvandlas till en gang- och
cykelvég.

I planomradet finns enligt en utredning
av Ostergotlands museum ett mojligt
boplatslage. Darutover finns det en
tidigare gardstomt vid Falls
industriomrade. Utredning etapp II
genomfordes under december 2022
avseende det mojliga boplatslaget (OM
XV), medan omrade KM1 beddmdes vara sa paverkat av byggnationen av den
befintliga vagen att det inte behdvde utredas vidare. Resultatet fran faltarbetet
dr att arkeologerna inte patraffade nagra lamningar i den véstra delen av det
potentiella fornlamningsomradet, medan boplatsfynd patraffades i delomradet
Oster om skogspartiet.

Figur 6: Kartbild ur preliminér faltrapport arkeologisk
utredning etapp II

Kommunen har lamnat in en ansékan om forundersokning f6r berdrt omrade
samt begirt lansstyrelsens yttrande kring ev. fortsatta utredningsbehov i 6vriga
delar av det utredda omradet.

Offentlig och social service

I planforslaget skapas mojlighet till omfattande service genom det nya centrum
som planeras. I centrumkvarteren planeras for en vardcentral samt
tandvardsklinik, en storre livsmedelsbutik samt lokaler for mindre
butiker/serveringar i gatuplanet l'aings den nya stadsparken.

= 74
Lage for mlndre ﬁé; \
butiker/restauranger

Z \\/ /7/\ \/\f

' //// 11z

| Lage for livsmedelsbutik |

Lage for apotek,
vardcentral och
folktandvardsklinik

Figur 7: Illustrationsskiss kring nytt centrum i Mantorp.
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I anslutning till centrum planeras dven for en hogstadieskola med ca. 500
elevplatser dér skol- och folkbibliotek samordnas. Aven i §vrigt & ambitionen
att skolan utformas sa att lokaler pa ett enkelt satt kan hyras ut kvéllar och
helger och pa sa sitt anviandas av foreningar.

Lage vardbostader

Lage for hogstadieskola /
med biblioteksfilial

™~

Lé&ge for F-6 skola med
integrerad forskola samt
idrottsplats

Figur 8: Illustrationsskiss éver skolornas placering.

I planomradet finns ytterligare en tomt for en skola F-6 som &ven ska kunna ge
utrymme for en sammanbyggd forskoleenhet. Planomréadet innehaller dven en
tomt som kan bebyggas med vardbostader.

Mellan de tva skolorna planeras for ett idrottsomrade med fotbollsplaner samt
idrottshallar.

Sociala aspekter

Planforslaget innehaller en blandning av bostdder dér det langs jarnvagen
planeras for ett storre antal bostader i flerbostadshus, vilket ar viktigt for att
skapa ett storre utbud pa bostadsmarknaden. De sammantagna
bostadsvolymerna ar relativt omfattande, vilket gor att utbyggnaden kommer
ske under en ldngre tidsperiod. Detta kan vara positivt da det leder till ett mer
varierat utseende och varierade prisnivaer i bostadsbestandet.

I utarbetandet av planforslaget har det varit en uttalad strategi att samla sa
manga malpunkter som mojligt till ett begransat antal strdk och punkter.
Genom att dessutom lagga dem vid stationen sa kommer manga i vardagen
rora sig forbi dessa. Tanken har dven varit att samordna kommersiell och
offentlig service och dagsaktiviteter med fritidsverksamheter. Pa sa satt
astadkoms en naturlig samlingspunkt i Mantorp och strdk dar sannolikheten att
mota andra personer blir stor. Det bedoms bade underlatta vardagslivet och
vara positivt for samhorighet och sammanhallning i tatorten.

Stadsplaneringen ska framja god tillganglighet for alla. Detta oavsett om man
har bil, aker kollektivt, gér eller cyklar. Omradets narhet till service och
kollektivtrafik underlattar for att alla ska ha goda forutsittningar att ha ett
fungerande vardagsliv. Sdkra gang- och cykelvagar dr en annan viktig aspekt i
att skapa en socialt hallbar stadsdel. Genom att samla viktiga malpunkter langs
separerade gang- och cykelvéagar samt i anslutning till pendeltagsstationen
beddms planen motsvara de ambitionerna val.
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Jéamstdlldhet och méangfald

Barnperspektivet

Forskolor och skolan for F-6 samt den kommande idrottsanldggningen och
parkerna med nya lekplatser &r lokaliserade langs ett bilfritt strak, vilket gor det
enkelt, tryggt och sdkert f6r barn och ungdomar att rora sig inom omradet bade
pa egen hand och tillsammans med vuxna. Anldggningarna ar ocksa
lokaliserade i anslutning till skog eller naturpréaglad parkmark for att pa s satt
ge en stimulerande lekmiljo i ndromradet.

Trygghet
Genom en blandning av bostdder och verksamheter kring stadsparken och
stationen bor trygghetsupplevelsen kunna férbattras mot idag.

Planomrédets kvarters- och gatustruktur dar det finns dels helt separata gang-
och cykelvéagar, dels gang- och cykelbanor langs de storre gatorna, dels mindre
gator med blandtrafik, kommer ge en god trafiksdkerhet men ocksa skapa
mojligheter att vilja alternativa men trygga vagar.

Genom att den nya passagen Over jarnvagen utformas som en huvudmatning
till hela omradet och som en gemensam bil- och cykel/gangbro skapas en bade
trygg och sdker passage.

Genom att mojliggora att gdngtunneln under jarnvagen d@ven oppnas upp rakt
fram kommer 6verskadligheten forbattras, vilket ocksa skulle vara positivt ur
ett trygghetsperspektiv.

De storre parkeringsanlaggningar som planeras utformas som 6ppna
markparkeringar med god insyn fran intilliggande bostadskvarter. Det ger
forutsittningar for att de ska upplevas som trygga.

Gator och trafik

Gatundit och biltrafik

I samband med arbetet med den fordjupade dversiktsplanen f6r Mantorp
genomfordes ett antal analyser av den framtida trafiken i Mantorp med hjalp av
ett prognosverktyg. Dessa berdkningar har uppdaterats i samband med
detaljplanearbetet.

De framtida trafikflodena, ndr Mantorps befolkning 6kat till ca. 7000 personer
framgar av nedanstdende kartillustration. Berdkningarna forutsatter i det har
alternativet en sammanldnkning av Skordevagen och Trumpetarevdgen samt
hastighetsddmpande atgarder pa Riksvadgen. Dessa atgarder foreslas ske for att
minska den upplevda trafikbarridr som Riksvagen utgor idag.

17



Detaljplan i Mantorp fér Mantorps centrum (del av Fall 1:1 m.fl.)
Samrdadshandling

Figur 9: Beriknade trafikfloden pa gatunitet vid 7000 invénare i Mantorp.

Den huvudsakliga trafikmatningen till planomradet fran 6vriga delar av
Mantorp kommer vara via den nya bro 6ver jarnviagen som planeras i
Trumpetarevagens forlangning. For att bibehalla tillgangligheten till
Magasinsvagen foreslas en ny gata dster om Trumpetarevdgen mellan
Fallvdgen och Magasinsvdgen. Under arbetet med projekteringen av bron har
avstamningar skett med berdrda verksamheter langs véagen sa att deras
transportbehov kan 16sas dven med den nya gatuutformningen.

Den nya bron utformas med en 6 m bred kdrbana samt en 4 m bred gang- och
cykelbana péa 6stra sidan av bron. Frihojden 6ver jairnvagen kommer vara 6,7 m.
Brokonstruktionen foreslas vara av s.k. samverkanskonstruktion, vilket innebar
en kombination av stal och betong dar undre delen bestar av tva kraftiga
langsgéaende stalbalkar som binds samman med en fackverkskonstruktion av
mindre balkar. Ovanpéa detta anordnas sedan en betongkonstruktion for sjélva
korbanorna. Konstruktionen gor det mojligt att pa kort tid lansera 6ver
brokonstruktionen for jirnvagen, vilket innebar betydligt mindre storningar pa
jarnvagstrafiken. Konstruktionen har nackdelen att brons hojd blir storre, vilket
aven gor att ramperna blir langre. Samtidigt blir sjdlva bron luftigare och det
blir majligt att féra ner lasterna fran brons langa brospann via pelare istéllet for
en skivkonstruktion.
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Figur 10: Exempel pa bro av samverkanstyp, respektive ritningsférslag for den nya bron éver jarnvagen i Mantorp.

Stationsvdgen kommer stingas av {or biltrafik vid stationen/stadsparken for att
pa sa sdtt undvika smittrafik p4 Hargsvégen mellan det nya planomréadets
véstra delar och Ostra delarna av Mantorp. Det innebér i sin tur att bilister
kommer na vardcentralskvarteret ster om parken via Hargsvagen samtidigt
som de kvarter for bostdder och forskola som lagts fast genom detaljplan 2021
kommer fa ny tillfart for biltrafiken via den nya bron i vaster.

I omrédet ster om bron kommer gatunatet i huvudsak fa en
innerstadskaraktar. Det innebar att de mindre gatorna utformas med
gangbanor, medan de storre gatorna dven far gang- och cykelbana och
gatuplanteringar.

dy @ Qe

20 ,20 ,25 50 20 20

40 20 ,
7

Figur 11: Ténkta gatusektioner. Lokalgata till vinster. Huvudgata frén jarnvégsbron till centrum till hoger.

Den nuvarande grusvagen som gar fran Stockeby till tunneln under jarnvagen
vid Mantorps gérd, kommer i samband med planens genomforande ersittas av
kommunala gator pa strackan mellan Rodhalla gard och Stockebyvégen.
Grusvagen kommer samtidigt omvandlas till en gang- och cykelvag.
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Innerstadskaraktédren for omradet gor att gatorna i normalfallet utformas med
asfalterade korbanor med kantsten mot gangbanor och gang- och cykelbanor.
Angoringsplatser och parkeringar for rorelsehindrade langs gatorna kan
komma att utféras med betongsten. Gangbanorna planeras att belaggas med
betongsten, medan cykelbanorna asfalteras. Narmare utformning kommer
studeras i det fortsatta planarbetet.

Gang- och cykelbanor utformas normalt genomgaende i gatukorsningar, d.v.s.
utan nivaskillnader. Korbar utfart ver trottoar/gang- och cykelbana utformas
med genomgéende trottoar/géng- och cykelbana och med
overkorningskantsten.

Kollektivtrafik

Planomrdadets 6stra del ligger i direkt anslutning till Mantorps station dar
pendeltagstrafiken har en turtithet pa 30 min under dag- och kvallstid och 15
min under hogtrafiktid morgon och eftermiddag.

Avstandet till stationen dr som mest ca. 900 m fran skoltomten i planomradets
vastligaste delar respektive 700 m fran det véastligaste bostadskvarteret.

I anslutning till stationen foreslas pendlarparkeringar med angoring pa vardera
sidan om den planerade stadsparken.
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Gang- och cykeltrafik

Den nuvarande grusvagsstrackningen kommer utgora ett huvudstrak for
fotgéngare och cyklister i den sodra delen av Mantorp. Ett brett strdk som dven
mojliggor for dagvattenhantering och ridstig har reserverats i planen. Tanken ar
att cykelvégen ska vara genomgaende, med passager i form av cykeloverfarter i
de tva korsningarna med det overgripande gatunétet som planeras. Darmed
kommer cykeltrafiken ges foretrade framfor biltrafiken, vilket 6kar
framkomligheten och sannolikt d&ven trafiksdkerheten for cyklisterna.

Den nya bron 6ver jarnvagen kommer byggas med gang- och cykelbana. Den
blir ett viktigt tillskott ndr man vill ta sig mellan de norra och sédra delarna av
Mantorp.

Det finns en gdngtunnel vid stationen. Eftersom biltrafiken pa Stationsvagen
stangs av vid stationen skulle det vara majligt att Sppna upp tunneln dven rakt
soderut, vilket skulle ge en tryggare 16sning. Under det fortsatta planarbetet
kommer forutsattningarna for att gora en sadan 6ppning studeras.

I 6vrigt planeras huvudgatorna i 9ster fa gang- och cykelbanor. Gator med
flerbostadshus, butiker m.m. kommer att ha gdngbanor. Gatukorsningarna i
centrumdelen foreslds utformas med genomgéende gang- och
cykelbanor/gangbanor lings uppsamlingsgatorna for att pa sa sitt skapa sakra,
bekvédma strak dér oskyddade trafikanter prioriteras och har foretrade i
forhallande till trafiken pa de mindre gatorna.

Figur 12: Planerade gang- och cykelvagsstrak i omradet.
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Parkering och angoring

Zonen ndrmast jarnvagen reserveras for markparkeringar for bilar. Narmast
stationen &r tanken att det kommer finnas dels parkeringar for pendlare och
kunder/besokare, dels boende. Langre vasterut kommer parkeringarna endast
vara till for boende och deras gaster. Dessa storre parkeringsanldggningar bor
forvaltas gemensamt fOr att 0ka utnyttjandegraden och pa sa satt minska det
totala behovet av parkeringar. Dar avstdnden blir for ldnga mellan de samlade
parkeringarna och berdrda entréer kommer parkeringar for rorelsehindrade
anordnas i gaturummet i anslutning till respektive verksamhets entré, samt vid
behov som kantstensparkering vid bostadsentréer. Aven bostadskvarteren
soder om huvudgatan far sina parkeringar samordnat med dvriga
bostadskvarter.

Cykelparkeringar anordnas vid respektive entré (besdksparkering) respektive i
mindre cykelgarage eller liknande i respektive kvarter. Respektive
bostadskvarter har berdknats inrymma ca. 115 lagenheter och behéva ca. 230
cykelparkeringar inklusive besoksparkeringar. Aven i gaturummen finns
mojlighet att inom kvartersmark trafikomrade anordna cykelparkeringar f6r
besokare.

For de kommunala skolorna beddms cykelparkeringsbehovet vara totalt ca. 500
platser férdelat pa de tva olika kvarteren.

Vid stationen fOreslas att utrymme reserveras for ett stort antal
cykelparkeringar for att méta den framtida befolkningstillvixten soder om
jarnvéagen. Pa sikt upp emot 300 - 400 stycken.

Bilparkering for personal och besdkande till de kommunala verksamheterna
anordnas pa samordnade parkeringar langs huvudgatan. Parkeringar for
rorelsehindrade, anordnas i anslutning till respektive verksamhets entré.
Cykelparkeringar ska ddremot anordnas i néira anslutning till respektive entré.

Mot bakgrund av att parkeringsanldggningarna utfoérs som samordnade
parkeringar bedoms parkeringstalen for bostdder kunna sankas. For att i hogre
grad bidra till ett hallbart resande foreslas dven att bilpool infors for
bostadskvarteren. Det gor att parkeringstalen foreslas kunna sédnkas med totalt
25%, motsvarande 7 parkeringar/ 1000 m? BTA inklusive besoksparkeringar.
Totalt bedoms det finnas ett behov av ca. 650 bilparkeringar for bostéader,
handel och vardcentral. Av dessa foreslas upp till ca. 140 parkeringar vara
pendlar- och kundparkeringar.

Det bor d@ven vara majligt med samordningsreduktioner vid
besoksparkeringarna for skolor, vardboende och idrottsanldggningar da de
olika besokstyperna sker vid olika tidpunkter och kvéllar och helger kan
personalparkeringarna anviandas som besoksparkeringar. Totalt bedms
behovet av personalparkeringar vara knappt 120 stycken. Behovet av
besoksparkeringar bedoms vara ca. 30 stycken.
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Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomforande
beddms medfora pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning. Undersokningen
har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men
en kortare beskrivning och bedémning av nedanstaende miljoaspekter har
bedomts behovas.

Fororenad mark

En miljéteknisk markundersokning har gjorts i samband med det nyligen
avslutade planarbetet for Fallomradet. Provtagningarna gjordes vid den
tidigare barkningsstation/timmerlagringsplats och senare ristipp respektive
traktorverkstad/ skatehall.

Utforda analyser pavisar att inga halter overstiger tillimpat riktvdrde inom
aktuellt omréde. Nagra fororeningar i grundvattnet har inte kunnat konstateras
och Tyréns bedomer att ytterligare atgarder for grundvatten inte behovs. Med
den planerade markanvandningen beddms de noterade halterna i jord inte
utgora nagon risk for manniskors hélsa och/eller miljon pa det undersokta
omréadet.

I ristippsomradet har vissa fororeningar patraffats i upplagshogar. Dessa bor i
samband med byggnationen studeras ndarmare for att klarlagga hur de bor
hanteras.

Inom jarnvagsomradet finns risk for markfoéroreningar. Detta behover studeras
narmare infor grundlaggning av mittstoden till kommande bro eftersom den
kan leda till att fororenade massor paverkas.

Omgivningspaverkande verksamheter

Djurhallning och godselhantering

Vid Mantorps gard finns relativt omfattande godselhantering samt viss
djurhallning. Storningsmassigt beddms godselhanteringen vara
dimensionerande for planomradets avgransning. Godselhanteringen ar 6ppen,
men luktoldgenheter uppstar sallan, framst i samband med att
omblandning/upprorning av godseln sker. Planomradet ligger i forharskande
vindriktning i férhéllande till godselhanteringen och landskapet dr 6ppet, vilket
gOr att risken for att lukten sprids relativt langt dessa dagar ar stor.
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Mantorps gard

\

Figur 13: Flygfoto med planomrédet markerat. Garden med godselhantering framgar i véster.

Godselhanteringen omfattas av tva olika tillstdnd enligt Miljobalken. Det ena
tillstindet har under 2022 dndrats. Dar ska nuvarande etablering pa platsen
avvecklas under kommande tva &r. Det andra tillstdndet bedrivs idag av en
verksamhet som &dgs av dgaren till jordbruksfastigheten som gransar till
planomradet i vaster. Sa lange tillstanden formellt finns kvar med nuvarande
villkor méste planomradet anpassas for att forebygga att olagenheter uppstar.
Mot bakgrund av den omfattande verksamheten och de topografiska och
geografiska forhallandena bor minst 500 m skyddsavstand mellan bostader och
godselhanteringen uppratthallas. Avstandet dr mer an 800 m fran bostaderna
och gardsmiljon sa det bedoms inte finnas risk for nagra storningar fran
godselhanteringen.

Risk for luktstorningar fran livsmedelsindustri

Livsmedelsforetaget FAddman AB har i sin verksamhet bl.a. dterkommande Faddman AB
stekning av bacon som leder till att lukt kan spridas i
naromradet. Da forharskande vindriktning &r fran
sydvast sa sprids lukten normalt i forsta hand 6ver
intilliggande industrifastigheter. Narmaste befintliga
bostad ligger cirka 275 m nordost om
rokningsrummen i fabriksbyggnaden, d.v.s. i
forharskande vindriktning.

Verksamheten har tillstdnd enligt Miljobalken. I
underlaget for tillstandet beskrivs att endast en
brakdel, ndgon enstaka procent, av produktionen Den svenska
innebédr rokning som kan leda till luktspridning. I matfabriken
Ovrigt noteras avstand till befintlig bebyggelse. I

beslutet finns inte nagra villkor kopplat till att det

skulle finnas risk for oldgenheter med anledning av
luktspridning. Kommunen har inte heller fatt in

nagra klagomal fran narboende kopplat till

verksamheten. Frégan har inte heller aktualiserats i Figur 14: lllustrationskarta med nérliggande verksamheter
samband med planldggningen for ny redovisade.

bostadsbebyggelse pa Fallvagen dar narmaste

[c—=

24



Detaljplan i Mantorp fér Mantorps centrum (del av Fall 1:1 m.fl.)
Samrdadshandling

byggratt ligger ca. 200 m fran utslappspunkten. I planforslaget ligger ndrmaste
nya bostad ca. 150 m fran rokningsrummen, men i sydostlig riktning, d.v.s. inte
i forhdrskande vindriktning. Verksamhetsutovaren har vid dialog med
kommunen beddmt att féreslagen bostadsbebyggelse inte skulle paverka deras
mojlighet att bedriva sin verksamhet.

Foretaget Den svenska matfabriken tillagar mat i sin verksamhet, vilket leder
till att matlukt kan spridas i ndromradet. D& forharskande vindriktning ar fran
sydvaést sa sprids lukten normalt i forsta hand 6ver intilliggande
industrifastigheter. Narmaste befintliga bostad ligger cirka 350 m nordost om
fabriksbyggnaden, d.v.s. i forhdrskande vindriktning. Fragan om oldagenheter
med anledning av lukt fran tillverkningen aktualiserades inte i samband med
planldggningen for ny bostadsbebyggelse pa Fallvagen dédr narmaste byggratt
ligger ca. 270 m fran lokalerna. I planforslaget ligger narmaste nya bostad ca.
115 m fran lokalerna, men i sydostlig riktning, d.v.s. inte i férharskande
vindriktning. Kommunens bedomning ar att den foéreslagna
bostadsbebyggelsen inte paverkar mdjligheterna att bedriva den aktuella
verksamheten.

Trafikbuller

Planomréadet ligger i ndrheten av jairnvagen som ar den dominerande
bullerkéllan i omradet. Aven omradets huvudgatunit kan ge upphov till buller
langs de aktuella gatorna. Den 1 juni 2015 tradde en ny férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader i kraft. Forordningen innehaller
bestammelser om riktvéarden for buller utomhus for spértrafik, vagar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. D4 omradet paverkas av trafikbuller har
kommunen tagit fram en bullerutredning, I genomférd utredning motsvarar
prognostiserat framtida trafiktal ar 2040.

Forordningens riktviarden, med foreskrivna atgarder som ska sikerstillas vid
overskridanden, giller i praktiken som ett villkor for att en detaljplan ska
kunna antas.
Enligt férordningen bor buller fran vagar och spartrafik inte 6verskrida;
e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnad.

e For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet att bullret inte
bor overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad.

Om Jjudnivaer anda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en
bostad vara vidnda mot en sida dar 55dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids
vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vdanda mot en sida dar
70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrides mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

Om den ljudniva om 70 dBA maximalniva enligt ovan anda 6verskrids, bor
nivan dock inte 6verskrida mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem génger per
timma mellan k1 06.00 och 22.00.

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for trafikbuller pa skolgardar.
Enligt dessa bor de ekvivalenta ljudnivaerna inte 6verstiga 50 dBA pa de delar
av skolgarden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet, medan
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bullernivaerna inte bor dverstiga 55 dBA pa 6vriga vistelseytor inom
skolgérden. P4 motsvarande satt bor de maximala bullernivderna inte dverstiga
70 dBA pa skolgardarna. Pa de mindre bullerkdnsliga delarna accepteras att
maxbullernivan 6verskrids hogst 5 gdnger under maxtimman.

Utgangspunkten for bullerutredningen ar att jarnvagsbullret hanteras genom
att flerbostadshuskvarteren byggs slutna sa att fasaderna i sig utgor
bullerskdarmar. D& maxbullernivderna 6verstiger 85 dBA bedoms det att det
kommer kravas sarskild eftertanke och omsorg vid val av fasadkonstruktion
och fonster i dessa byggnader. Sarskilt om byggnaderna ar tankta att uppforas
med latta konstruktioner.

Pa motsvarande satt kommer byggnaderna vara skarmar mot vagtrafikbullret
langs omrédets huvudgator 4ven om bullernivderna langs dessa inte ar sa hoga
att nagon skdarmning krévs for att klara gallande riktvarden.

Figur 15: Karta fran bullerutredningen som redovisar trafikbullrets utbredning i planomradet.
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Den tillkommande trafiken pa befintliga gator kommer leda till hogre
bullernivaer an idag, men inte leda till att bullernivaerna 6verstiger géllande
riktvarden.

I utbyggt planforslag dr prognosticerad trafikmangd cirka 600 fordon per dygn,
vilket dr lagre dn de berdkningar som gjordes for detaljplanen till den forsta
etappen av utbyggnaden av Fall 1:1 (1300 fordon per dygn). Den lagre
trafikalstringen beror framfor allt pa att Stationsvagen foreslas bli avstangd vid
stationen, vilket gor att végtrafiken till storre delen av exploateringsomradet
endast kommer kunna ledas via ny bro vid Trumpetarevagen. Den lagre
trafikalstringen &n i tidigare detaljplan ger en nagot lagre 6kning av
trafikbullernivaerna an i den tidigare utredningen.

Spartrafiken dr den dominerande bullerkéllan. Hogsta berdknade bullerniva
fran enbart vagtrafiken dr 51 dBA ekv. Ekvivalent ljudniva med spartrafik
medraknat blir cirka 58 dBA i utbyggt alternativ.

Bostader som ligger narmare sparet kommer vara mer paverkade av buller fran
spartrafiken och det tillkommande bullret fran Stationsvagen bidrar mindre till
den totala ljudnivan. Sammanlagrat blir ekvivalent ljudnivé cirka 58-61 dBA
vid byggnader narmast Hargsvagen. Det innebar att 6kningen av végtrafiken
kommer bidra med en knappt skonjbar 6kning av ljudnivan.

Aven om ljudnivan 8kar marginellt sa kan dkningen av végtrafiken leda till en
upplevd 6kad storning da antalet passager 6kar markant.

Figur 16: Illustration fran bullerutredningen som redovisar trafikbullrets utbredning i befintlig
bebyggelse langs Hargsvéagen. Uppe till vanster redovisas jarnvags- och vagbuller, uppe till hoger
jarnvagsbullret, nere till vénster biltrafiken.
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Olycksrisker

Sodra stambanan gar tvars igenom Mantorp och i direkt anslutning till
planomradet. Sodra stambanan dr dubbelspar och trafikeras av persontag och
godstag, daribland godstag med farligt gods. Farligt gods &r ett
samlingsbegrepp for &amnen och produkter som har sddana farliga egenskaper
att de kan skada manniskor, miljo, egendom och annat gods om det inte
behandlas pa ratt satt. Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen tillimpar
de riktlinjer for planldaggning vid farligtgodsleder som lénsstyrelsen i
Stockholm tog fram 2016. Dar anges att ytparkeringar och trafikanordningar
kan planeras i princip dnda fram till jirnvagen, medan bostéader,
centrumverksambheter, vard och skolor m.m. behdver ha ett skyddsavstand pa
minst 50 m frdn ndrmaste sparmitt. Annars behover sarskilda sakerhetsatgarder
vidtas.

Planens utformning ar sadan att zonen narmast jarnvagen (50 m) bestar av
ytparkeringar, gaturmark, bullerskydd samt del av stadspark. Med undantag
for parken dr det omraden dar allmanheten inte vistas under mer 4n mycket
korta stunder. Parken ligger dock placerad mitt for befintliga perronger som i
sig innebadr ett ursparningsskydd, vilket gor att risken for att personer skulle bli
pakorda av ett ursparat tdg ar minimal.

Kommunen har tidigare gjort riskbedémningar som innefattar industrierna
norr om jarnvagen som anvander ammoniak i sin produktion. En férdjupad
analys kring detta gjordes 2019 i arbetet med férdjupningen av oversiktsplanen.
Berakningarna baseras pa varsta troliga scenario visar att riskomradet kring
ammoniakhanteringen pa4 Lantméannen Unibakes inte paverkar planomréadet
soder om jarnvédgen. Fran den svenska matfabriken AB:s anlaggning
rekommenderas att omradet inom 120 meter fran anldggningen utformas
sadant att det inte uppmuntrar till stadigvarande utomhusvistelse for stora
personantal, t.ex. torg, utomhusanlaggning for idrott eller annan samlingsplats.
Denna zon motsvarar omradet mellan ammoniakhanteringen och det 50 m
skyddsavstand som behdvs lédngs jarnvagen med avseende pa transporterna av
farligt gods pa jarnvagen.

Sammantaget bedoms darmed inte farligt godstransporterna eller de aktuella
verksamheterna innebara nagon risk i forhallande till planforslaget.

Vibrationer

I omradets Ostra del har det genomfdrts en vibrationsundersokning som utgick
fran dagens forhallanden. Vid undersokningen anvéandes riktvardet for
miljokvalitet, 0,4 mm/s. De uppmatta vibrationsvardena samt berdkningarna
visar att vibrationsnivaerna fran spartrafiken forvantas hamna i omradet for
sannolik storning enligt Svensk Standard. Vid byggnation inom 100 meter fran
sparmitt behover grundldaggning och bjdlklagskonstruktion anpassas till
vibrationsrisken for att sékerstélla att man klarar miljomalet pa max 0,4 mm/s
RMS. Detta kan hanteras genom t.ex. palning, tunga bjéalklagskonstruktioner
och kortare spannvidder. Detta galler kvarteren ndrmast jairnvagen.
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Klimatanpassning
Planomréadet ligger inte vid nagot storre vattendrag som kan ge upphov till risk
for Oversvamningar.

Med utbyggnaden kommer marken bli mer hardgjord dn idag. Det leder till att
dagvattenvolymerna kommer bli strre i samband med regn. Inriktningen &r att
i planomradet skapa fordrojningsvolymer som kompenserar for detta upp till
ett s.k. 10 arsregn. Detta kommer ske dels genom Sppna anldaggningar langs
gator och cykelvégar, dels genom slutna magasin. Slutlig dimensionering och
lokalisering av dessa kommer laggas fast genom den forprojektering av gator,
ledningar och parker som kommer goras infor planens granskning.

I planeringen ska dven skyfall kunna hanteras f6r upp till s.k. 100-arsregn.
Omradet ar relativt flackt vilket gor att det dr angelédget att analysera och
sakerstalla tillréackligt effektiva rinnvagar genom planomradet till de vattendrag
som leder vattnet vidare mot Domestadbéacken och Svartan. Detta kommer
sakerstillas genom hojdséttning av omradet och storre kapacitet i de 6ppna
diken som finns i och vid planomradet.

Planomrédet innehaller ett antal parker och grona strak. Dessa kan ge
skuggning vid varmebdljor.
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Teknisk forsorjning

Vatten
Planomrédet kan anslutas till det allmanna vattenledningsnatet.

Genom planomradet, soder om jarnvagen, striacker sig en befintlig
vattenledning som ocksa forsorjer den befintliga bebyggelsen soder om
jarnvédgen. Ledningen fungerar som rundmatning och korsar jarnvégen vid tva
stéllen, dels vid Magasinsvagens vastra dnde och dels vid Furutradsvagen.

Det nuvarande vattennitet har kapacitet for utbyggnad av bostader for upp till
ytterligare ca. 2 400 personer. Okad forbrukning utover detta kraver vidare
utredning av overfdringen fran Mjolby da berakningar visar pa behov av bland
annat storre lokala ledningsdimensioner och aven andra forstarkningar pa
overforingsledningen fran Mjolby.

De befintliga vattenledningarna dr av materialet PVC och dr anlagda pa 70-
talet. Baide materialet och aldern medger att de kan bytas mot nya. Delar av
ledingen behdver aven flyttas med anledning av dess nuvarande lage i
forhallande till den planerade bron.

En ny vattenledning foreslas att anldggas frdn Mantorps vattentorn, i
Magasinsvdgen och fram till den nya planerade tvdrgatan mellan Fallvdgen och
Magasinsvagen. Hér planeras ny korsning for vatten- och tryckspillvatten
under jarnvégen. I detta lage planeras d@ven for ny korsning av fjarrvarme. Den
nya vattenledningen bor anldggas innan bygget av bron p&borjas och dven
samforlaggas med nya tryckspillvattenledningar. Den befintliga
vattenledningskorsningen under jarnvagen vid Magasinvégens vastra dnde
skall kvarsta.

Med den nya vattenledningen utbyggd kan de befintliga vattenledningarna
slopas/rivas/ersattas i omradet sdder om jarnvégen varefter det byggas ut, med
bibehallen vattenforsorjning.

I Trumpetarvagen finns befintlig vattenledning som behdver laggas i nytt lage
med anledning av den tillkommande bron. Forslaget ar att de flyttas till ett lage
vaster om gatan, pa kvartersmark. Vattenledningsstrak genom planerad
fastighetsmark skall skyddas med ledningsrétt. For att ge mdjlighet till detta &r
omradena markerade som s.k. u-omraden pa plankartan.

Spillvatten
Den nya bebyggelsen kan och ska anslutas till det allmdnna spillvattennétet.

En forstudie visar att spillvattnet fran planomradet kan avledas med sjalvfall till
befintlig spillvattenpumpstation. Den befintliga sjélvfallsledningen har
kapacitet att klara utbyggnaden av aktuellt planomrade. For ytterligare
tillkommande omraden kan den befintliga spillvattenledningen som ansluter
direkt till pumpstationen behova bytas till storre dimension.

En trycksatt spillvattenledning gar genom planomradet mot vattentornet.
Planomrédet dr i huvudsak anpassat for att majliggora att ledningen kan ligga
kvar, men det ar troligt att den ldggs om till nytt lage i gatumark. Den kommer
dock behova laggas om for att vara atkomlig i framtiden ddr den nya bron och
dess ramper byggs. Langs jarnviagen kommer ledningsstraket behova tryggas
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genom ledningsratt. Aven dagens ledning i Trumpetarevigen kommer behova
laggas om i nytt lage for att vara atkomlig i framtiden. Forslaget dr att de flyttas
till ett lage vaster om gatan.

Det ar mojligt att ersdtta de befintliga tryckspillvattenledningarna och placera
om i Magasinsgatan tillsammans med ny vattenledning. Den nya
ledningsstrackningen skyddas med u-omrade i planen.

Dagvatten

Dagvattnet fran omradet leds idag via befintliga diken och ledningar till det
vast-Ostliga diket soder om planomréadets Ostliga del. Diket ansluter sedan till
en dagvattendamm som ligger Oster om planomradet. Dagvattnet fran
planomradet rinner darefter mot Ostra Olofstorp och vidare i diken mot
Holjebacken. Holjebacken rinner ut i Domestadsbacken strax innan utloppet i
Svartan. De tva senare vattendragen rdknas som ytvattenforekomster enligt
vattendirektivet. (ID: SE647471-146955 respektive SE648211-147418). Stora delar
av dikessystemen som leder vattnet frdn Mantorp till Domestadsbacken
omfattas av tre dikningsforetag: Viby 1936, Viby 1959 samt Skorteby-Luntan
1959.

En dagvattenledning gar fran Magasinsvadgen under jarnvagen och overgar i
oppet dike langs Stockebyvagen. Diket kommer delvis att kulverteras och
strackningen anpassas till den foreslagna kvartersstrukturen. En annan
dagvattenledning foljer ledningsstraket for vatten- och spillvattenledningarna
fran vattentornet. Planomradet dr i huvudsak anpassat for att mojliggora att
ledningen kan ligga kvar, men det &r troligt att de flyttas till nytt ldge i
gatumark. Den kommer dock behdva laggas om for att vara atkomlig i
framtiden dir den nya bron och dess ramper byggs. Aven dagens ledning i
Trumpetarevagen kommer behodva laggas om i nytt lage for att vara atkomlig i
framtiden. Forslaget &r att de flyttas till ett ldge vaster om gatan.

Planomradet ansluter till ett befintligt planomrade som klassas som instangt.
Inriktningen for planarbetet &r att skapa fordrojning av dagvattnet for att inte
Overbelasta det befintliga anslutande ledningsnétet. Det leder till att
dagvattenflodena fran omradet inte kommer 6ka i forhallande till nuvarande
situation.
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De nya allménna dagvattenledningarna dimensioneras for ett 10-arsregn med
10-minuters varaktighet. Med ett 10-arsregn avses ett regn som statistiskt i
genomsnitt aterkommer en gang under en tioarsperiod. Dimensioneringen
innebaér att ledningarna i sig klarar av 2-arsregn, medan dagvattennétet som
helhet ska kunna hantera ett 10-arsregn genom att vatten tillats damma upp till
marknivan. Nar kraftigare regn belastar ledningsnétet samlas dagvattnet upp
inom fordrdjningsytor inom planomradet.

Yta for 6ppen

dagvattenhantering
\ 4
\ - -

Yta fér Oppen

= jagvattenhantering

=i SIS WP

= \g

Mojliga strak for
dagvattenhantering

Figur 17: llustration 6ver méjliga dagvattendtgirder i planomradet.

Strukturen i planomradet ar anpassat for att mojliggora fordrojningar dels i de
Ost-vastliga gaturummen, dels i tvd omraden for 6ppen dagvattenhantering.
Planen kan ocksa komma att kompletteras med krav pa fordrojningsatgéarder pa
kvartersmark. Det kan t.ex. handla om att parkeringsytorna utformas med
genomsldppligt ytmaterial, begransning av andelen hardgjord gardsyta eller att
minst halften av dagvattnet leds 6ver gronytor innan de ansluts till
dagvattenledningarna.

Den tata bebyggelsen med stora parkeringsytor kommer dven kréva att olika
former av rening av dagvattnet vidtas for att uppfylla kommunens
kvalitetskrav pa dagvatten som leds till recipienterna. Den exakta utformningen
av detta kommer utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Vid regn som inte &r kraftigare dn de som fordrojningsanldaggningarna
dimensionerats for kommer vattenflédena inte 6ka i utloppspunkten i det mest
uppstroms liggande dikningsforetaget.

Marken som ska bebyggas kommer hojdsattas sa att byggnaderna klarar ett
statistiskt 100-arsregn utan skador.

32



Detaljplan i Mantorp fér Mantorps centrum (del av Fall 1:1 m.fl.)
Samrdadshandling

Vatten till brandsldckning

Brandposter behdver anordnas i lokalgatorna for raddningstjanstens behov.
Brandposterna ska placeras enligt Svenskt Vattens rekommendationer.
Raddningstjansten ska godkanna upprattat forslag till brandvattenforsorjning.

Ficrrvdrme/fijdarrkyla
Omradet ar inte anslutet till fjarrvarmenatet. Mjolby-Svartadalens energi AB,
MSE, ar natleverantor till omradet.

Fjarrvarmeledningar finns i anslutning till planomradet men kapacitet for att
forsorja ett nytt omrade finns inte i befintliga ledningar.

Avsikten dr att genom markanvisningsforfarande avtala om att bebyggelsen ska
anslutas till fjarrvarmenatet. For att kunna erbjuda fjarrvarme behdver
planomrédet anslutas till ledningar som finns norr om jarnvégen, i anslutning
till Trumpetarevagen. Nytt ledningsstrak under jarnvagen planeras i
forlangningen av den nya gata som foreslas mellan Fallvagen och
Magasinsvégen.

El

Tekniska Verken ar ledningséagare i planomradet. For att forsorja den
tillkommande bebyggelsen kommer kapaciteten behova forstiarkas. Bl.a. behovs
ett antal nya transformatorstationer inom planomradet. I planférslaget finns
tomter for 6 nya transformatorstationer reserverade.

== ) \\\\\\“ ,/ PN K \}p,)/;é//rMW//Aﬂ\\ %N

Foreslagna lagen for nya
transformatorstationer

4
4

Figur 18: Karta med foreslagna transformatorstationslidgen markerade.

Tekniska Verken arbetar med utredning kring hur en starkare kapacitet kan
skapas i befintliga delar av Mantorp.
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Tele och opto
I samband med utbyggnad av gatorna kommer kanalisation for dragning av
ledningar for telekommunikation laggas ner.

Avfall

Avfallshamtning sker genom kommunens forsorg. Hamtning kan ske via
allmanna gator.

Pa sikt kan det finnas behov av att etablera en sa kallad ”Lattillganglig
insamlingsplats (LIP)” i omradet. Lamplig plats for en sddan kommer utredas
infor planens granskning.

Distribution av tidningar och post
I centrumkvarteren blir det endast aktuellt med flerbostadshusbebyggelse. Dar
delas tidningar och post ut trapphusvis.

Avvdgningar och hdansyn till motstdende intressen

Exploatering av jordbruksmark

Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse. En
lokaliseringsutredning genomfdrdes i miljokonsekvensbeskrivningen som
tillhor 6versiktsplanen for Mantorp. Kortfattat kan noteras att mojligheten att
mota Mantorps tatortsutveckling pa annan mark &n jordbruksmark &r
begransad. Planomradet som ligger i direkt anslutning till pendeltagstationen
och som innehaller samhallsviktiga verksamheter ger dels mycket goda
forutsdttningar for hallbar arbetspendling, dels mycket god tillgdnglighet till
serviceutbudet. Utdrag ur jordbruksmarksanalysen fran dversiktsplanen finns
som bilaga till undersokningen av behovet av att gora en miljobedémning for
detaljplanen i slutet av planbeskrivningen.

Trafikkonsekvenser

Utbyggnad av ett nytt centrum sdder om jarnvagen innebaér att trafiken inom
Mantorps tatort forandras. Etableringen av handel inne i tatorten innebar att
fler drenden kan goras till fots eller med cykel dn idag. Laget vid stationen
underlattar de dagliga inkdpen i samband med arbetsresor, vilket kan minska
behovet av resor totalt sett. Ett samlat centrum vid stationen skapar ocksa en
malpunkt vid stationen som gor att fler personer ror sig dér, vilket kan minska
den upplevda otryggheten. Allt detta ar positiva effekter av planen.

Samtidigt innebér lokaliseringen sdder om jarnvégen att merparten av trafiken
(oavsett trafikslag) maste passera jirnvagen under en langre period eftersom
majoriteten av mantorpsborna bor norr om jarnvagen. Det leder till mer trafik
pa de gator som leder till broar och tunnelpassager. Langs Trumpetarevagen
blir risken for storningar begransad da det ar en industrigata idag. Langs
Stationsvagen och Hargsvégen innebér planen en 6kad trafik, men fortsatt med
laga trafiktal. Gatan kommer byggas om och férses med géngbana, vilket hojer
trafiksdkerheten. For att minska trafikokningen kommer Stationsvégen stangas
av for biltrafik i h6jd med stationen, vilket gor att endast ytterligare ett kvarter
ansluts till gatan, ndmligen det kvarter som foreslas innehéalla vardcentralen.
Det innebdr att trafiken bedéms bli lagre dn tidigare prognoser nér fler
bostadskvarter skulle matas den vagen.
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Nyttan av att skapa ett nytt centrum med lokalmaéssiga forutsattningar for saval
kommersiell som offentlig service inne i tatorten, vid stationen, bedoms vara
storre 4n nackdelarna som det kan ge upphov till lokalt.

Tat bebyggelse

Planforslaget innebér relativt omfattande bebyggelse i form av slutna kvarter
med fyra-fem vaningars flerbostadshus. Detta dr en ny och tatare bebyggelsetyp
an vad som idag finns i Mantorp. Motiven fOr detta &r flera. Pendeltagstrafiken
mojliggor en hallbar arbetspendling. Ju fler som har nara till taget, desto storre
ar chansen att pendeln utnyttjas. Manga bostédder i anslutning till det nya
centrat ger ocksa ett bra kundunderlag for framtida butiksetableringar.

Narheten till jarnvagen innebér ocksa bullerpaverkan. For att kunna bygga néra
jarnvagen behover bullret avskdarmas. Genom att bygga slutna kvarter med
flerbostadshus hanteras bullret samtidigt som tystare utemiljoer kan skapas
inne pa bostadsgardarna an vad som dr mojligt med en glesare och 6ppnare
bebyggelse. Eftersom det dr angelédget att begrénsa exploateringen av vardefull
jordbruksmark, och det i praktiken saknas alternativ till byggande pa
jordbruksmark i Mantorp, dr det viktigt att halla uppe bebyggelsetatheten.
Detta gors effektivt genom den foreslagna bebyggelsetypen.

For att forebygga risk for insyn och skuggning den nya bebyggelsen lagts med
rejal distans till befintliga tomter (mer d4n 30 m dér ny bebyggelse placeras norr
om befintlig respektive mer dn 60 m dar ny bebyggelse placeras vaster om
befintlig). Vid vardcentralskvarteret langst i Oster foreslas att buffertytan
anvands for boendeparkering, medan ytan mellan kvarteret och jarnvagen
anvands for besoks- och pendlarparkering. Pa sa sdtt minskas antalet bilrorelser
dven vid parkeringen néarmast befintliga bostader.

Fortsatt arbete

Samradsforslaget utgor ett forslag pa ungefarlig utformning av kvartersstruktur
och bebyggelse. Under det fortsatta arbetet kommer lokalprogram for
kommunala verksamhetslokaler, vardcentral, livsmedelsbutik m.m. behdva tas
fram och kontrolleras mot de foreslagna kvarteren. Justeringar av
kvartersavgransningarna och kvartersindelningen kan darefter behdva goras.
Efter detta ar gjort kan forprojektering av gator, ledningar,
dagvattenanldaggningar och parker genomfdras som underlag for
granskningsversion av planhandlingen. Det dr inte osannolikt att processen for
att sékerstélla att respektive kvarters lokalprogram ryms kommer ta olika lang
tid i olika delar av planomradet. Det gor att det dr ganska troligt att
planomradet delas upp i flera detaljplaner infér granskningsskedet.

35



Detaljplan i Mantorp fér Mantorps centrum (del av Fall 1:1 m.fl.)
Samrdadshandling

36



Detaljplan i Mantorp fér Mantorps centrum (del av Fall 1:1 m.fl.)
Samrdadshandling

Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdrder som krivs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrigorna har ingen sjilvstindig rittsverkan utan utgor en
del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan.

Tidplanen &r prelimindr och kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Varen 2023

Granskning Varen 2024

Antagande Hosten 2024

Laga kraft, tidigast Hosten 2024

Utbyggnad gator Vintern 2024/2025

Utbyggnad skola Start 2026 inflyttning 2028

Utbyggnad bro 2026/2027
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomfoérandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte d&ndras utan berérda
fastighetsdagares godkannande om det inte uppstatt nya forutsattningar av stor
allman vikt.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men kan da dndras

eller upphévas utan att fastighetsédgaren har rétt till ersattning for t.ex. forlorad
byggratt.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdn plats
Mjolby kommun ar huvudman for allméanna platser inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.

Kvartersmark
Fastighetsdgarna/exploatorerna ansvarar for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.

Inriktningen &r att kommunen kommer &dga och forvalta kvartersmark for
trafikdndamal (med undantag for jarnvagsomradet). Dessa trafikomréden avser
parkeringar och angoringsplatser. De kommer mot avgift upplatas till
respektive fastighetsdgare. Syftet med denna 10sning ar att skapa en enklare och
mer rationell driftsorganisation for gator och parkeringar samt att ge mojlighet
for kommunen att sékerstélla att anldggningarnas utformning over tid
mojliggor en god dagvattenhantering och att utformningen ges en gemensam
standardniva skotsel- och gestaltningsmassigt.

Teknisk forsorjning
Nétbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmédnna ledningar som
anordnas inom planomradet.

Avtal

Markanvisningsavtal

Kvartersmarken pa kommunalt 4gd mark kommer att tilldelas byggherrar via
Oppna markanvisningstavlingar. Mot bakgrund av den stora volymen bostader
som finns i planen kommer detta ske etappvis over tid. De byggherrar som i
respektive tavling lamnar in bast forslag kommer tilldelas det aktuella
markomradet. Markanvisningsavtal kommer da tecknas mellan kommunen och
den aktuelle byggherren. Fér markomradet som kommer upplatas for
vardcentral kan det bli aktuellt med en direktanvisning till Region
Ostergotland.

Markanvisningsavtalen kommer reglera bl.a. byggherrens dtaganden i enlighet
med kraven och byggherrens egna ataganden i markanvisningstévlingen,
tidplan for utbyggnad av allmanna platser respektive byggherrens tid att
paborja och fardigstilla byggnation.

Markanvisningsavtalen kommer f6ljas av kopeavtal i samband med beviljat
bygglov och paborjad byggnation.

Ovriga avtal

Kommunen och Trafikverket har tecknat en avsiktsforklaring avseende
genomforandet av byggnationen av den nya bron ver stambanan. Den reglerar
vilken part som ansvarar for vad. Avsiktsforklaringen kommer f6ljas av ett
bevakningsavtal som reglerar hur Trafikverkets godkannande av
broutformningen gar till. Slutligen kommer ett genomforandeavtal reglera
formerna for sjdlva byggnationen av bron.

De justeringar av fastighetsgranserna som blir aktuella langs Trumpetarevéagen

med anledning av brobygget kommer regleras i verenskommelse om
fastighetsreglering med respektive fastighetségare.
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Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsdgare

Fastigheterna Fall 1:1 och Fall 1:24 4gs av Mjolby kommun. Fastigheten Fall 1:19
dgs av SBR:s Honungsformedling, Fastigheten Fall 1:20 dgs av Den svenska
matfabriken AB och fastigheterna Fall 1:17 & 1:26 dgs av FAddman AB.
Fastigheten Rodhalla 2:3 ar privatagd.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Som en f6ljd av byggandet av den nya bron kommer fastigheterna Fall 1:19, Fall
1:20 och Fall 1:26 paverkas genom att utfarter mot Trumpetarevagen sdder om
Fallgatan inte ldngre kan anvandas. Gatans utbredning innebér dven
markintrang pa fastigheterna, samt att marken mellan befintliga byggnader och
gatan behover disponeras for underjordiska ledningar. Kommunen kommer
forvarva de berérda markomradena och dven ansvara for och bekosta
fastighetsregleringarna och kostnaderna for dessa.

e Fall 1:19 behover avsta 91 m? for att gatan ska kunna byggas.
Tillkommande ledningsratt upptar 307 m2.

e Fall 1:26 behover avsta 124 m? for att gatan ska kunna byggas.
Tillkommande ledningsratt upptar 323 m2

e Fall 1:26 behover avsta 332 m? for att gatan ska kunna byggas.

Fastigheten Fall 1:17 berors av foreslagen ny gatustrackning. Markarealen ar ca.
1150 m?, varav 508 m? idag utgors av en yta som belastas med en ledningsrétt.
Kommunen kommer forvérva det berdrda markomradet och dven ansvara for
och bekosta fastighetsregleringen och kostnaderna fér denna.

En sektion av den befintliga enskilda vagen Tollstad ga:1, beldgen inom Fall 1:1
och Roédhalla 2:3 kommer ersattas med kommunala gator samtidigt som
nuvarande vagstrackning overgar till att utgora gang- och cykelvag.
Kommunen kommer med stéd av detaljplanen forvarva det nuvarande
vagomradet inom Rodhalla 2:3 (832 m?).

I samband med denna &tgard kommer kommunen anstka om och bekosta en
ny forrattning for den enskilda vagen dar det aktuella avsnittet av védgen tas
bort fran gemensamhetsanldggningen samtidigt som andelstalen i kvarvarande
sektioner av végen justeras.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att ett stort antal nya fastigheter kommer kunna bildas for
bostdder, tekniska anldggningar service och offentlig verksamhet samt
kombinationer av detta inom de nuvarande fastigheterna Fall 1:1 och Fall 1:24.

For att hantera behovet av ny allmén platsmark kommer det @ven uppsta behov
av markregleringsatgarder dar privatdgd mark 6verfors till kommunens
fastigheter. Forslagsvis till fastigheten Fall 1:1.

Kommunen kommer initiera och bekosta dessa fastighetsbildningsatgarder.

Tredimensionell fastighetsbildning

I centrumkvarteren kan det bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning
t.ex. mellan bostader pa 6vre vaningsplan och kommersiella lokaler i
bottenvaningarna. Detaljplanen hindrar inte sadan fastighetsbildning.
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Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan
Parkeringsanldggningarna langs jarnvagen ar planerade att omfattas av en eller
flera gemensamhetsanldaggningar for att mojliggora en flexiblare anvandning av
parkeringarna och darmed reducera det totala behovet av parkeringar. De
berdrda centrumkvarterens fastigheter kommer utgora deldgande fastigheter.
Kommunen kommer via sin fastighet for allménna platser inga motsvarande
nyttan som parkeringarna kan utgora for pendlare respektive bestkare till
stadsparken. Forvaltningen foreslas ske genom foreningsforvaltning.
Kommunen kommer initiera och bekosta dessa fastighetsbildningsatgarder.

De ménga bostadsgardarna kan vart och ett komma att bebyggas av flera olika
byggherrar for att pa sa satt sdkerstalla en storre variation i bebyggelsen. Det
kan dd vara lampligt med en samordning av utformning och skétsel av
bostadsgardarna. Detta bor ske genom gemensamhetsanldggningar for
respektive gard. Kommunen kommer initiera och bekosta dessa
fastighetsbildningsatgarder.

Servitut

Kommunen avser att ge Trafikverket tilltrade till sin serviceplats/sidospar via
ny infartsvdg vaster om den nya bron. Denna tillfartsvdg kommer disponeras
genom servitut.

Ledningsrdtter samt ovriga réittigheter
Mojlighet att bilda ledningsrétt ges inom pa plankartan markerade u-omréaden.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Inom kommunal mark kommer kostnaderna {or planarbete, utredningar och
utbyggnad av allménna platser, fastighetsbildning m.m. ingé i den kopeskilling
som respektive byggherre far erlagga vid tilltradet.

Inlésen

Foreslagen mark for allman plats inom fastigheterna Fall 1:17 och Rédhalla 2:3
kommer l9sas in av kommunen, men genom avtal mellan kommunen och
fastighetsdgaren.

Exploatorens investeringar

Kostnader for foljdinvesteringar med anledning av ny bro

For de befintliga verksamheterna langs Trumpetarevdgen paverkas
angoringsforhallandena i mer eller mindre stor utstrackning. Kommunen
kommer bekosta de forandringar i interna korvégar, lastkajer och liknande som
behover genomforas for att mojliggora byggandet av bron.

Gemensamhetsanléggningar

Utbyggnaden av de gemensamhetsanldggningar som blir aktuella i
planomradet, t.ex. parkeringsanldggningar och kvartersgemensamma
bostadsgardar, kommer bekostas av berorda fastighetsédgare/exploatérer.

Ledningsatgédrder
De ledningsflyttningar som blir nédvéndiga till f6ljd av utbyggnaden kommer

bekostas av exploateringen.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter betalas enligt gallande taxor.
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Undersokning — Behov av

miljobedomning

Vad dr en undersokning? Vad cir betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
bedoms medféra en betydande miljopdverkan pa miljon, hdlsan och hushéllningen
med mark vatten och andra resurser aven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en miljobeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 1998:905) och &r dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjélp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna dr preliminéra och kan beh6va omvarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Planomradet bestéar av en tidigare barkningsstation/ristipp respektive
jordbruksmark. Omradet bedoms inte vara kansligt eller ha hoga varden och
omfattas inte av nagot formellt skydd. Planomradet paverkas av trafikbuller
frdn s6dra stambanan samt tillhorande transporter av farligt gods, samt av
narliggande verksamheter i form av livsmedelsindustri och
jordbruksverksamhet.

Planen innebar i sig en omfattande utbyggnad av Mantorp som kan férvantas
paga under flera decennier. Planens innehall med ett nytt centrum kommer
innebéra att relativt ménga personer kommer vistas i planomréadet saval dag-
som kvallstid.

Planens paverkan pad omgivningen ar i sig relativt begransad, med mest
patagliga forandringar i form av alstring av biltrafik pa Riksvagen samt
Trumpetarevagen. Samtidigt staings Hargsvagen och Stationsvagen av for
genomgaende trafik. Bebyggelsen kan utformas och placeras sa att
konsekvenserna av eventuella olyckor med farligt gods eller
ammoniakhantering &dr acceptabla och sa att riktvérden for trafikbuller klaras.
Avstanden till befintliga verksamheter bedéms dven i 6vrigt vara tillrackliga for
att inskrankningar i driften inte behover ske.
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Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen
inte bedoms ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens
6 kap 11§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4). Motivet till
stallningstagandet grundas pa ovanstaende beskrivning, den analys som
redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik
Referenser.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dérfor inte
upprattas for “Detaljplan i Mantorp for del av Fall 1:1 m.fl. (Mantorp
centrum)”.

Dock skall en begrénsad beskrivning och bedémning av planens inverkan pa
miljon goras for foljande aspekter:

- Trafikbuller
- Péaverkan fran narliggande verksamheter

Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna Detaljplanens innebord och Miljo- och
riskfaktorer.

44



Detaljplan i Mantorp fér Mantorps centrum (del av Fall 1:1 m.fl.)
Samrdadshandling

Miljochecklista - grund till undersokningen

Miljochecklistan nedan utgdr ett underlag for en samlad bedomning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hélsan och
hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser. Beddmningen ska
ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med héansyn till faktorer i omgivningen.
Observera att bedomningarna ar prelimindra och kan behdva omvérderas om
ny kunskap tillférs detaljplanen.

Orientering
Planomrédet omfattar ca. 26 hektar mark huvudsakligen sdder om jarnvagen
genom Mantorp.

I detaljplanen foreslas byggnation av 11 kvarter med innerstadsliknande
bebyggelse. Av dessa utgors tva kvarter av skola och vardboende. Ett par
kvarter innehaller olika former av centrumbebyggelse kombinerat med
bostdder i flerbostadshus. Till detta kommer ytterligare en skoltomt samt ett
idrottsomrade.

Biltrafiken till planomradet kommer ledas via ny bro &ver jarnvagen i
Trumpetarevagens forlangning.

Parameter

Har redovisas alla
intressen som ar

berérda enligt bilaga 2 | miljopaverkan pa platsen i
och 4 i MKB- dag. Omgivningens betydelse
forordningen och sarbarhet.

Platsen

Har beskrivs parameterns
varden/ och eller brister,

Paverkan

Hur péverkas respektive
parameter av att planens
genomfors?

Hér antyds
om péaverkan
ar positiv,
obetydlig eller
negativ for
aktuell aspekt

BMP

Vid
risk/mojlig
betydande

miljopaverkan
kryssas denna
ruta

. Markanvandning och markforhallanden

Markanvéindning Planomradet bestar delvis av Planen innebar att brukningsvard -

brukad jordbruksmark, delvis jordbruksmark tas i ansprak for

av en tidigare ristipp déar det bebyggelse. En

tidigare funnits en lokaliseringsutredning/

barkningsstation. konsekvensanalys genomfordes i

arbetet med FOP Mantorp.

Geologi 0
Fororenad mark Den tidigare De fororeningar som patraffats i +

barkningsstationen ar

tidigare planomradet kommer

redovisad som en plats med
risk for markfororeningar.
Undersokningar har gjorts i
samband med planlaggning
for forskola m.m.

avldgsnas.
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2. Vatten och miljokvalitetsnorm for vatten

Yt- och Delar av planomradet ligger i Grundvattenférekomsten har god
grun dvatten den sodra delen av kemisk och kvantitativ status.
grundvattenforekomsten Foreslagen markanvandning:
“Mantorp” SE646845- bostader och
515977. Planomradet centrumverksamheter bedoms inte
omfattar ca. 7 ha av utgora risk for forsamringar av
forekomstens totalt ca. 6 km? | vattenkvaliteten.
stora areal.
Dagvattnet i planomradet kommer
. fordrdjas inom planomradet innan
Planomrao!et avvattnas det leds vidare mot
hl_.Jvu_dsak'Illgen V'_a dikningsforetag och
d'!,(mngSfor?tag till Domestadsbacken. Planomradets
DomeStaq backen (SE647471- | ) 5 mycket litet i férhallande
146955) Len punokt ca. 700 m till Démestadsbackens
uppstroms Svartan. avrinningsomrade (ca. 60 km?)
Dagvatten Den foreslagna bebyggelsen utgor

inte markanvandning som
forvantas ge upphov till nagra
storre fororeningsbelastningar.

De stora
parkeringsanliggningarna langs
jarnvédgen kan dock ge upphov till
féroreningsnivaer som behver
renas innan de slapps vidare till
recipienten. Detta kommer utredas
infor planens granskning.

3. Luft och miljokvalitetsnorm for luft

Luft

Planomradet &r i huvudsak
obebyggt. Luftféroreningarna
ar sa laga att de inte ar i
narheten av
miljokvalitetsnormen.

Planférslaget innebar att delar av
planomradet bebyggs med sluten
kvartersbebyggelse, &ven mot de
storre gatorna. Trafikflodena
kommer enligt prognoskorningar
inte Overstiga 2200 fordon/dygn.
Mot bakgrund av de laga
trafikméangderna bedoms inte
miljokvalitetsnormen for luft
Overstigas.

4. Skyddade omraden och arter

Riksintressen

Planomradet ligger i
anslutning till riksintresset for
kommunikationer: S6dra
stambanan samt Mantorp
station.

Planomradet ligger inom det
influensomrade kring militdra

Detaljplaneforslaget har tagit
hansyn till narheten till jarnvagen
genom att tillimpa ett
skyddsavstand om minst 50 m
mellan spar och narmaste
bebyggelse.

Planférslaget tillater inga
byggnader 6ver 45 m, vilket ar
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flygplatser dar férsvaret inte
Onskar se htga byggnader.

forsvarets grans for hoga
byggnader i tatortsmiljo.

Omradesskydd
vatten, natur och
arter

Planomradet innehaller nagra
mindre omraden som omfattas
av det generella biotopskyddet
for smabiotoper i
jordbrukslandskapet i form av
diken.

Dikena kommer sannolikt behova
laggas om alternativt kulverteras
for att mojliggora utbyggnaden av
tatortens centrum.

Omradesskydd
kultur

Saknas

. Naturvarden och biologisk mangfald

Naturmiljﬁ Planomradet beror ett omrade | Vissa av trdden kan komma att
med naturvarde klass 3 — bevaras pa plats. I 6vrigt kan
kommunalt intresse. Det kompensatoriska atgarder
utgdrs av trad fran den genomforas inom planomradets
tidigare jarnvagsparken.. olika parkomraden, t.ex. i

anslutning till 6ppen
dagvattenhantering eller slanterna
vid den nya brons ramper.
Gronstruktur, Planomradet saknar
rekreation och nat'.urmark som &r tillgangligt
. . enligt allemansratten.
friluftsliv

. Kulturvarden och arkeologi

Historiskt och
kulturellt
betydelsefulla
omraden eller
byggnader

Planomrédet ar idag obebyggt.

Fornlimningar

Négra potentiella
fornlamningsomraden finns
noterade i planomradet.

Arkeologisk utredning etapp II
har genomforts. En
boplatslamning har patraffats och
kommer undersokas narmare i
den fortsatta processen..

7. Klimat och naturresurser

Klimat och
klimat-
forandringar

Planen innebér bostads- och
centrumbebyggelse i ndra
anslutning till pendeltagsstation
och delvis pa redan i anspraktagen
mark. Nérheten till stationen ger
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goda forutsattningar for ett
hallbart resande.

I det fortsatta arbetet kommer
hojdsattning och
dagvattenfordréjningsatgarder
vidtas for att sékerstdlla
tillrackliga
klimatanpassningsatgarder.

Naturresurser

Planen innebér att brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse. En
lokaliseringsutredning/
konsekvensanalys genomfordes i
arbetet med FOP Mantorp.

Energi,
transporter och
avfall

Planen innebar att nytt centrum
med bostdder byggs i anslutning
till Mantorps station dar
Ostgotapendeln har hog
trafikering. Det innebér att
lokaliseringen har goda
forutsattningar att bidra till ett
hallbart resande i regionen.

. Risker och storningar for manniska och miljo

Buller

Tagtrafiken pa sodra
stambanan ger upphov till
bullernivaer som overstiger
géllande riktvédrden i stora
delar av planomradet.

En bullerutredning har
genomforts. Bullerstdrningarna
kommer hanteras genom att
bebyggelsen narmast jarnvagen i
sig utformas som skdarmar Oster
om den nya bron. Infor
granskning kommer
bullerutredningen uppdateras om
planférslaget andras.

Transport av
farligt gods pa
vdg och jarnvig

Farligt gods transporteras pa
sodra stambanan.

Ett skyddsavstand pa 50 m mellan
spar och bebyggelse har tillampats
i planforslaget vilket ligger i linje
med ldnsstyrelsens
rekommendationer.

Risk fran
verksamhet for
minniskor och
miljo

Vid Mantorps gard finns
tillstandspliktig
godselhantering.

Pa andra sidan jarnvégen, ca.
190 m fran narmaste
foreslagna bostadsbebyggelse
finns foretaget Den svenska
matfabriken. Verksamheten
anvander ammoniak i
verksamheten.

Godselhanteringen som har
tillstand enligt Miljobalken maste i
nuldget forutsattas finnas kvar.
Kommunens egna riktlinjer anger
da att ett skyddsavstand
motsvarande 500 m &r lampligt.
Avstandet till planomradet ar
cirka 800 m.

Enligt genomford riskanalys bor
ingen plats for utomhusvistelse for
stora persontal planeras i omradet
inom 120 m fran den plats dar
ammoniak lagras. Inga
restriktioner avseende bebyggelse
foreslas. Planforslaget har beaktat

48




Detaljplan i Mantorp fér Mantorps centrum (del av Fall 1:1 m.fl.)
Samrdadshandling

Inom ramen f6r Faddman
AB:s tillstand enligt
miljobalken sker viss rokning
av livsmedel som kan ge
upphov till lukt. R6kningen
star for ca. 1% av
verksamhetens volym. Inga
klagomal har framforts fran

detta, varfor inga kvarstaende
risker bedoms finnas.

Néarmaste befintliga bostad ligger
275 m fran rummen dér rékningen
sker. Detaljplan for
bostadsbyggnation pa
Haradsvallen ger méjlighet till nya
bostdder pa knappt 200 m avstand
fran rokningsrummen. Dessa

narboende. ligger i forharskande vindriktning
i forhallande till rokningsrummen.
Néarmaste bostad i den aktuella
detaljplanen foreslas ca. 150 m
soder om utslappspunkten.
Ovriga risker
storningar for
manniska och
miljo
9. Planen
Ja/Nej | Kommentar
Planen
Medger planen f6rutséittningar Nej Planen ger inte méjlighet till industrier eller liknande.
for verksamheter och atgirder
med tillstand eller liknande?
Har planen betydelse for andra Ja Utbyggnaden av nytt centrum i Mantorp kommer vara en inledning
planers och programs ?or de'r'l fortsaFta utl.)yggnaden av Mantorp §oder om jarnvagen, vilket
cree o » innebdr ytterligare jordbruksmark som tas i ansprak 6ver tid. Detta har
mll] opaverkan. tydliggjorts i dversiktsplanen f6r Mantorp och den analys av paverkan
pa jordbruksmark som gjorts i 6versiktsplanens
miljokonsekvensbeskrivning..
Har planen betyde]se for Nej Planen forvéntas inte innebara att uppfyllandet av nationella eller
integrering av miljdasp ekter, internationella miljomal forsvaras.
miljomal och hallbar utveckling?
Innebir mi]j ﬁproblem som ir Ja Genom en utbyggnad av tatorten vid stationen okar forutsattningarna
relevanta fér planen siilv? for att kollektivtrafiken blir ett attraktivt alternativ till bil vid
p ) ) arbetspendling for framtidens mantorpsbor.
Paverkans gransoverskridande Nej Planens paverkan ar lokal.
art?

10. Sammanvagd bedomning och summering av planens paverkan
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Kommentar
Planen

Paverkans omfattning och Planinnehallet i sig bedoms inte ge upphov till miljopaverkan utanfér planomradet.

fysiska omfattning?

Geografiskt omrade och befolkningens
storlek, sarskilt om nationsgréans
Overskrids

Paverkans sannolikhet, frekvens, | Bullerpaverkan dr normalt ldtt avhjdlpt genom bebyggelsens utformning.
varaktighet och avhjidlpbarhet?
Luktpaverkan fran livsmedelsindustrin ar relativt begransad i frekvens och
varaktighet da endast 1% av produktionen bedéms kunna ge upphov till
luktutslapp. Av miljétillstandet framgar att det finns tillganglig teknik for att kunna
hantera ev. framtida problem.

Paverkans totaleffekt, betydelse Paverkan pa omgivningen ar begransad och inte heller komplex. Allmanheten
behover inte informeras utdver vad som regleras genom plan- och bygglagens

och komplexitet?
p bestaimmelser om planférfarande.

Beakta sarskilt allmanhetens behov av
information.

Fortsatt arbete
Foljande underlag till undersokningen och detaljplanen behdver kompletteras
efter samradet:

* Bullerutredningen beh6ver uppdateras om bebyggelseforslagen foréandras.
* Dagvattenutredning som aven sakerstéller atgarder om tillracklig

reningsgrad behover genomforas.
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Utdrag ur miljokonsekvensbeskrivning for fordjupad

oversiktsplan for Mantorp

Har redovisas den alternativjamforelse avseende paverkan pa jordbruksmark
som gjordes i samradsskedet for 6versiktsplanen. Den utgor
lokaliseringsutredning avseende jordbruksmarksfragan for den nu aktuella
detaljplanen. Avgransningarna justerades sedan efter samradet, men som
lokaliseringsutredning bedoms den fortsatt vara aktuell.

Exploatering av jordbruksmark

Oversiktsplaneomradet bestar till ca. 50% av jordbruksmark enligt
Jordbruksverkets statistik. Sjdlva tatortsbebyggelsen, storre parker och
skogsmark ordknad, utgor knappt 25% av planomradet. D.v.s. endast ca. 1/3 av
planomradets mark som kan bebyggas utgors av annan mark &n
jordbruksmark.

Av kartan framgar att i princip all
jordbruksmark runt Mantorps
tatort bestar av stora falt, storre an
5 hektar. Darfor har bedomningen
gjorts att det inte ar relevant att
jamfora olika planalternativ mot
hur de innebar exploatering av
storre eller mindre falt. Man kan
dock notera att det egentligen
endast dr soder om Mantorp som
det finns lite storre omraden med
falt som understiger 5 hektar i nara
anslutning till tatorten.

Paverkan beddms har genom en
analys av hur exploateringen berdr
jordbruksmark som ar latt att
bruka, respektive ligger néra
djurstallar.

Lattheten att bruka marken

bedoms med utgangspunkt fran

hur marken ar arronderad.

Forhallandet mellan ett falts areal

och dess omkrets anvands som en

indikator for arronderingen. Ett

storre falt kommer samtidigt &ven  Figur 19: Karta 6ver Mantorp, med dkermark markerad. Gula filt > 5 ha.
ha ett gynnsammare forhallande

mellan areal och omkrets. En

indelning i tio decentiler har gjorts av jordbruksmarkens arrondering i relation
till all jordbruksmark i kommunen. I tabell redovisas hur stor areal och andel av
paverkad jordbruksmark av respektive planalternativ som beror de tre hogsta
klasserna.

51



Detaljplan i Mantorp fér Mantorps centrum (del av Fall 1:1 m.fl.)
Samrdadshandling

Areal Total paverkad 71-80 81-90 | 91-100
utbyggnadsomréden | jordbruksmarksareal | (ha/%) | (ha/%) | (ha/%)
(ha) (ha)
Planférslag | 241 235 31/13 | 40/17 134/57
0- 340 239 31/13 | 58/24 | 135/57
alternativ
Alternativ | 171 139 9/6 18/13 100/72
Vdster
Alternativ | 248 155 11/7 35/22 | 96/62
Oster

Naérheten till djurstallar bedéms med utgangspunkt om avstandet 6verstiger
eller understiger 500 m fagelvagen. I de olika planforslagen ar det
jordbruksmarken vid djurhallningen i Furutrad som tydligast paverkas av de
olika planalternativen. Samtliga alternativ paverkar dessa falt, alternativ véster
dock i mindre grad 4n de tre 6vriga som ir relativt lika i sin paverkan. A andra
sidan skulle sannolikt utbyggnaden av tatorten i detta omrade forutsatta att
djurhallningen avvecklas forst.

Planforslag

Planforslaget ar nastan uteslutande forlagt till
jordbruksmark da befintliga skogspartier
foreslas bevaras som rekreationsmark. Det
har inneburit att planalternativet &r ett av tva
alternativ som paverkar mest jordbruksmark.
Jamfort med alternativ vaster hanger det
sannolikt ocksd samman med att den totala
utbyggnadsarealen dr 40% storre.
Planforslaget har utnyttjat mojligheten att
bebygga de ndgot mindre falt som finns
soder om jarnvagen. Det bidrar till att
planforslagets andel av exploateringen pé de
bést arronderade filten dr minst av de olika
alternativen.

Figur 20: Karta 6ver beroérd akermark i planforslaget, med
gradering dér gront dr minst vélarronderad mark och lila mest.
Svarta ytor motsvarar 6vriga utbyggnadsomraden.
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O-alternativ

0O-alternativet har en relativt stor andel av
utbyggnadsarealerna forlagd till annat an
jordbruksmark. En anledning till detta ar
att kyrkbyarna i Veta och Viby ingar i
dessa. Da O-alternativet totalt omfattar
mest areal, ca. 40% storre dn tva och 100%
storre an alternativ véaster, innebar det
anda att alternativet paverkar storst areal
jordbruksmark. Andelen av den berdrda
jordbruksmarken som &r valarronderad ar
hogst i 0-alternativet.

Figur 21: Karta 6ver berord akermark i 0-alternativet, med
gradering dar gront dr minst vélarronderad mark och lila mest.
Svarta ytor motsvarar 6vriga utbyggnadsomraden.

Alternativ vdster

Alternativ vaster omfattar minst
utbyggnadsarealer och ocksa minst
areal jordbruksmark. Andelen av den
berdrda jordbruksmarken som &r
sarskilt valarronderad ar hog i
alternativet, vilket hdnger samman med
att mojligheterna att fokusera
utbyggnaden soderut, mot de mindre
félten, inte tagits tillvara.

Figur 22: Karta 6ver berord akermark i alternativ vaster, med
gradering dér gront dr minst valarronderad mark och lila mest.
Svarta ytor motsvarar 6vriga utbyggnadsomraden.
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Alternativ oster

Alternativet ar det som péaverkar nast
minst areal jordbruksmark och déar
andelen av utbyggnadsomradena
som ligger pa jordbruksmark ar
minst. Detta beror pa att
utbyggnadsforslaget innebar att tva
skogspartier soder om Mantorp
foreslas bebyggas.

Alternativet innebar att en lika stor
andel av den paverkade arealen ar
sarskilt valarronderad som alternativ
vaster.

Figur 23: Karta 6ver berérd dkermark i alternativ dster, med gradering
dér gront dr minst valarronderad mark och lila mest.
Svarta ytor motsvarar 6vriga utbyggnadsomraden.

Samlad bedomning paverkan jordbruksmark

Samtliga alternativ paverkar vélarronderad jordbruksmark. Planforslaget och 0-
alternativet tar mest jordbruksmark i ansprak. Detta beror pa dels att den totala
utbyggnadsvolymen ar storre &dn i alternativ vaster, dels att befintliga
skogspartier bevarats for narrekreation.

Planalternativet har i storre utstrackning lyckats fordela exploateringen av

jordbruksmarken sa att mindre falt paverkas i storre utstrackning an i 6vriga
alternativ.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan

e Naturvérdesinventering inom planprogramsomrade Fall 1:1 och 1:24,
M;jo6lby kommun, 2015

e Naturvdrdesinventering Mantorp, Fennicus natur, 2022

e Arkeologisk utredning etapp 1, Mantorp Infor férdjupning av
oversiktsplan, Ostergotlands museum 2019

e Prelimindr redovisning (forsta etapp) arkeologisk utredning etapp 2
inom Fall 1:1, Hargs-Bosgard 2:13 m.fl., Mjélby kommun, Stiftelsen
Kulturmiljo, 2023

o Trafikbullerutredning Mantorp C, Efterklang 2023

e PM/Geoteknik Mantorp C, Tyréns 2022

e Teknisk PM Geoteknik, Komplettering Fall 1:1, Mantorp, Sweco, 2016,
reviderad 2018.

e PM geoteknik Fall 1:1, Sweco, 2015.

e Miljoteknisk markundersokning Fall 1:24 och Fall 1:1, Mantorp, Tyréns
2019.

e Vibrationsutredning Mantorp 4 omraden, WSP 2015

e Kompletterande riskbedomning avseende ammoniakhantering, WSP,
2019

Offentliga handlingar och riktlinjer
e Riktlinjer for planldggning intill vagar och jarnvéagar dar det
transporteras farligt gods — Lansstyrelsen Stockholms lan 2016.
e Mantorp - fordjupning av oversiktsplanen (antagen 2021)
e Riktlinjer for dagvatten i Mjolby kommun, 2021

Medverkande tjcinstemdn
Magnus Hultegard, planarkitekt: Projektledare for planprocessen,
Stadsbyggnadskontoret

Hékan Sylvan, mark- och exploateringsingenjor, Stadsbyggnadskontoret
Ida Andersson, Stadstradgardsmastare, Gatu- och parkavdelningen

Joel Runn, trafikplanerare, Gatu- och parkavdelningen

Jimmy Johnsson, VA-ingen;jor, Vatten-, avlopps- och avfallsavdelningen.
Mina Gunnarsson, miljéinspektor, Miljokontoret

Anna Carpholm, kommunekolog, Miljokontoret

Johanna Lundqvist, bygglovshandldggare, Stadsbyggnadskontoret

Planhandlingarna har granskats av Jonas Loiske, planarkitekt,
Stadsbyggnadskontoret.
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Planomradesgrans

—_— Anvandningsgrans

_—— Egenskapsgréans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA Gata
GCVAG Gang- och cykelvag
GCVAG, Géangvag

PARK Park

TORG Torg

Bostader

Bostéder, dock ej i bottenvaningen.
Centrum

Vard

Tekniska anlaggningar
Fordréjningsmagasin
Industri

Parkering

Idrottshall
Badanlaggning
Idrottsplats

Skola

Trafik

Jarnvag

Jarnvag, far 6verbyggas med bro.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

[ Gang- och cykelbana ska anordnas

Q

cykel-p Marken far anvandas for cykelparkering och cykelgarage for
pendling m.m.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

Marken far inte forses med byggnad

.
.
.
.
.

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Byggnaders anvédndning

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska ha
Oppningsbart fonster mot ljuddampad sida (max 55 dBA ekv)

»

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhdjd &r 15 meter

h, Hégsta nockhdjd ar 18 meter

h, Hogsta totalhdjd pa terrassbjélklag ar 5.0 meter .

Markens anordnande och vegetation

n Parkeringarna ska inramas med laga formklippta hackar
n, Marken far inte anvandas for parkering
Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u Marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska
ledningar

Markreservat f6r gemensamhetsanldggningar

[ Marken ska vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning

Skydd mot stérningar

m Bullervall ska finnas till dess angransande flerbostadsbebyggelse
uppforts

Sténgsel, utfart och annan utgang

I) O q Koérbar utfart far inte finnas

Utformning

f. Tré- och putsfasader far inte ha synliga skarvar
f; Bostadsbyggnader ska utformas sa att varje

byggnad/trapphuslangd upplevs som en enhet som &r skild fran
angransande byggnad genom fonstersattning och material eller
farg.

Storsta byggnadslangd for bostader ar 30 m.

Synliga fasadelementskarvar far inte férekomma alternativt ska de
integreras i det arkitektoniska uttrycket.

Utférande

b Parkeringsytorna ska utféras med genomslappligt material

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Héjd pa byggnadsverk

Hogsta totalhdjd pa komplementbebyggelse och tekniska anlédggningar ar 4 meter

Markens anordnande och vegetation

Uteplats med lekplats ska anordnas pa varje bostadsgard. Uteplatsen ska klara riktvérdet om
50 dBA ekv samt 70 dBA max ljudniva

Utformning

Loftgangar far inte utféras. Bostadsentréer ska vara genomgéaende. Utkragande
byggnadsdelar ska placeras minst 2,5 m ovan mark.

Utférande

Pa forgardsmark far entréer, trapphus och cykelparkeringar anordnas. Dérrar far inte sla ut
over allman plats.

UPPLYSNINGAR
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen far laga kraft.
Planbeskrivningens avsnitt om utformning och gestaltning kommer ligga till grund fér Byggndmndens

prévning av bebyggelsen med avseende pa god form-, farg- och materialverkan enligt Plan- och bygglagen 8
kap. 18.
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