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Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgédrder inom planomradet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mojlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek Al i skala 1:2000
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Miljokonsekvensbeskrivning

e Samradsredogorelse

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundar sig pa foljande underlag:

e Forprojektering av VA och gata (PM och ritningar). Vatten- och
samhallsteknik, 2025.

e  Bullerutredning Hulje Ostra. EnSuCon, 2025.

o  Dagoattenutredning - Ny AVC verksamhet Omlastaren 1,4,12 m.fl., Mjolby.
Vatten- och samhallsteknik, 2025.

e PM/ Geoteknik Hulje dstra. Tyréns, 2025.

e MUR (Markteknisk undersokningsrapport) | Geoteknik Hulje dstra. Tyréns,
2025.

e Hydrogeologisk utredning, dstra Hulje, Mjolby. Tyréns, 2024.

o Miljoteknisk markundersokning Detaljplan 6stra Hulje. Tyréns, 2025.

o Naturvirdesinventering for detaljplan i Mjolby for del av Hulje 8:16 m.fl.
Enviroplanning, 2025.

o Oversiktlig miljoteknisk markundersékning Hulje 8:16 1-2 och 8:23, Ostra
Hulje, Mjolby. Tyréns, 2024.

o Oversiktlig miljsteknisk markundersskning Omlastaren 1, Ostra Hulje,
Mjolby. Tyréns, 2024.

e Kompletterande miljoteknisk markundersokning Omlastaren 12, Ostra Hulje,
Mjolby. Tyréns, 2024.

e Kompletterande miljoteknisk markundersokning Omlastaren 4, Ostra Hulje,
Mjolby. Tyréns, 2024.

o Trafikutredning detaljplan Hulje 8:16, Mjolby kommun. Sigma Civil, 2024.

o Preliminira resultat efter utford arkeologisk utredning vid Mjolby 40:4, 42:1
m fl, Mjélby socken och kommun, Ostergdtlands lin. Sweco, 2021.

e Siktstudie Hulje Ostra. Byggnadskontoret, Mjolby kommun, 2020.

e PM Geoteknik Hulje dstra. Tyréns, 2020.

e MUR Geoteknik Hulje dstra. Tyréns, 2020.
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Sammanfattning

Planomradet ar beldget i Hulje 6stra industriomrade, cirka 2,4 kilometer fran
Mjolby centrum och avgrédnsas av riksvag 50, Omlastarevégen,
Skogssjoomradets naturreservat och befintliga verksamheter. Omrédet &r cirka
18 hektar stort. Inom planomradet finns idag kommunens atervinningscentral
samt radddningstjanstens évningsfalt. Norra, 0stra och sddra delarna av
planomradet dr idag obebyggda. Den norra delen ar utpekad som
verksamhetsomrade i kommunens 6versiktsplan fran 2011.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for utbyggnad av kommunens
atervinningscentral och anlaggning for drift, anldggning och maltidsservice
samt raddningstjanstens dvningsfalt. Ett syfte dr ocksa att ge en flexibel
markanvandning genom att dven planldgga for industri och verksamheter.
Mailet med detaljplanen &r att tillgodose kommunens behov av en
moderniserad atervinningscentral samt att effektivisera kommunens
verksamhet genom att samlokalisera flera kommunala verksamheter.

Planomradet planldggs for avfallsanldggning, ovningsfalt, industri och
verksambheter. Totalt planldggs knappt 16 hektar som kvartersmark.
Planforslaget ger en byggrétt om 50 procent av markytan i byggnadsarea.
Nockhgjderna regleras till mellan 12 och 18 meter. Kuldr och fasadutformning
regleras till viss del for att bebyggelsen ska smailta in i omgivningen och for att
intrycket av stora byggnader ska ddmpas. Omlastarevédgen och del av
Hagalundsgatan breddas enligt planforslaget for att rymma gang- och
cykelvag.

Da planomradet ligger pa en grundvattenfdrekomst, angréansar
vattenskyddsomréade och bestar av genomslapplig mark foreslas en tat
avledning av dagvatten till tva nya dagvattendammar i den Ostra delen av
omradet. I vaster foreslas dagvatten fordrdjas pa fastighetsmark och avledas till
befintlig dagvattendamm. En PFAS-fororening som beddms utgora en risk for
grundvattnet finns vid den plats som idag utgor raddningstjanstens
ovningsfalt. Féroreningen behover avhjalpas for att inte riskera ytterligare
spridning i grundvattnet.

En del av planomradet bestar av oexploaterad naturmark som foreslas
exploateras med foreslagna verksamheter. Naturvarden kompenseras genom
flytt och faunadepa pa kvarstaende naturytor i planomradets ostra del.

En miljokonsekvensbeskrivning for detaljplanen har tagits fram. Kommunen
gor den sammanvagda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms
ge upphov till betydande miljopaverkan. Detaljplanen strider inte mot
kommunens géllande 6versiktsplan.

Anna Lennartsson, planarkitekt
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Bakgrund

Kommunens befintliga atervinningscentral som ar beldgen i 6stra Hulje
behover utdkas och moderniseras for att mota framtida behov och lagkrav pa
verksamheten. Samtidigt ser kommunen synergier med att samlokalisera
atervinningscentral med 6vriga funktioner for gatu- och parkavdelningens drift
och anldggning, maltidsservice samt raddningstjanstens ovningsfalt.

Markomréadet norr om befintliga verksamheter i Hulje 6stra industriomrade &r
utpekat som verksamhetsomréade i den aktuella 6versiktsplanen fran 2011.
Ovrig mark saknar utpekad forandrad markanvandning i 6versiktsplanen.

Arbetet med aktuell detaljplan inleddes 2020, d& med inriktningen industri och
hoglager, men pausades efter samradet tidigt 2021, da hoglager inte langre var
aktuellt pa platsen. Planarbetet aterupptogs 2024 med den huvudsakliga
inriktningen att planera for en utbyggnad av kommunens dtervinningscentral
samt kommunens avdelningar for drift, anlaggning och maltidsservice samt
raddningstjanstens 6vningsfalt. Infor granskning togs flertalet av utredningarna
som ligger till grund for detaljplaneforslaget, en programhandling med
disposition for de kommunala verksamheterna, forprojektering av kommunal
gata samt en miljokonsekvensbeskrivning fram. Planomradet utvidgades ocksa
nagot soderut.

Planens syfte och mal

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for utbyggnad av kommunens
atervinningscentral och anlaggning for drift, anldggning och maltidsservice
samt rdddningstjanstens dvningsfalt. Ett syfte dr ocksa att ge en flexibel
markanvandning genom att 4ven planldgga for industri och verksamheter.

Malet med detaljplanen ar att tillgodose kommunens behov av en
moderniserad atervinningscentral samt att effektivisera kommunens
verksamhet genom att samlokalisera flera kommunala verksamheter.

Plandata

Aktuell detaljplan hette tidigare “Detaljplan i Mjolby for del av Hulje 8:1 m.f1.
(Hulje 6stra verksamhetsomrade)”, men har bytt namn da del av Hulje 8:1
uppgatt i fastigheten Hulje 8:16.

Planomradet ar beldget i Hulje, cirka 2,4 kilometer fran Mj6lby centrum och
avgransas av riksvag 50, Omlastarevigen/Hagalundsgatan, Skogssjons
naturreservat och befintliga verksamheter. Omrédet ar cirka 18 hektar stort.
Planomradet omfattar del av fastigheterna Mjolby 40:4 och 42:3, Hulje 8:16 och
8:23, Omlastaren 3, 5, 13, 14 och 15, Stenkrossen 1 samt hela fastigheterna
M;jolby 42:1, Omlastaren 1, 4 och 12. Fastigheterna dgs av Mjolby kommun och
av privata fastighetsdgare. Planen omfattar ocksa del av samfalligheten Hulje
S:5.
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DAL\ 2 S g

Figur 1. T.v. Planomrddets lokalisering i titorten. T.h. Planomrdidets utbredning. Planomridet
markerat i rott.
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Tidigare
stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for Mjolby kommun fran 2011 och &r
delvis markerat med foreslagen markanvandning Verksamheter (V6 Hulje nord)
och delvis markerat som omrade med pagaende markanvéndning enligt
detaljplan. Planomradet ligger inom markering for Grundvattenomride med hog
kinslighet.

Oversiktsplanen anger att inriktningen for omradet V6 &r verksamheter,
utokning av atervinningsstation eller langsiktigt markreservat f&r samordnad
kommunalteknisk drift och utokning av raiddningstjansten 6vningsomrade.

i
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Utdrag fran Oversiktsplan for Mjolby kommun frin 2011. Féreslagen markanvindning V6 utgor
del av planomrdidet.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen da markanvandning for
verksamheter och utdokning av atervinningsstation foreslas. Planforslaget
medger dven byggnation av andra verksamheter dn atervinningscentral, vilket
inte anges i 6versiktsplanen men heller inte bedoms utgora en sadan avvikelse
att planforslaget strider mot oversiktsplanen.

7



Detaljplan i Mjslby foér Hulje &stra verksamhetsomrade
(del av Hulje 8:23 m.fl.)
Antagandehandling

Detaljplaner, omradesbestdmmelser etc.

Delar av omradet ar sedan tidigare planlagt. Foljande befintliga detaljplaner
berdrs. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplaner att gdlla inom planomradet, men fortsdtter att géilla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet.

Detaljplan fér Hulje industriomréde (del av stgomr 1418 och del av stg 1420), laga kraft
1988

Markanvandningen ar industridndamal av sadan beskaffenhet att ndrboende ej
vallas oldgenhet med hénsyn till sundhet, brandséakerhet och trevnad. Syftet
med detaljplanen &r att sikerstélla mojligheten till anvandning av del av Hulje
industriomrade till vningsfalt f6r Mjolby kommuns rdddningstjanst samt en
mindre del till industrimark. Hogsta byggnadshdjd ar atta meter. Aktuellt
planforslag omfattar hela planomradet.

Detaljplan fér del av kv Omlastaren i Hégby, laga kraft 1990

Markanvandningen dr industri. Syftet med detaljplanen ar att tillgodose
betongindustrins utbyggnadsbehov. Utnyttjandegraden ar reglerad till en
femtedel av fastighetsytan och hogsta byggnadshojd ar atta meter. Aktuellt
planforslag omfattar den norra delen av planomradet.

Detaljplan fér kv Omlastaren m fl., laga kraft 1998

Markanvandningen for ytan som ingar i detta planforslag ar industrigata och
kvartersmark industri. Byggnadshdjden ar for marken som motsvarar
Omlastaren 1 reglerad till 16 meter och utnyttjandegraden till en tredjedel.
Industrimarken pa fastigheterna Omlastaren 5, 3, 13 och 14 samt Stenkrossen 1
som ingar i aktuellt detaljplaneforslag &r reglerad med prickmark i géllande
plan. I aktuellt detaljplaneforslag foreslas ingen dndring av markanvéandning
eller byggratt. Syftet att ta med ytorna &ar endast att fortsatt reglera
utfartsforbud pa berorda stréackor, vilka hade slackts ut om planomradets grans
legat kant i kant med den &ldre planen samt att lagga till utfartsférbud for
fastigheten Omlastaren 5, vilket befdster befintlig utfart fran fastigheten.
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~ Hulie
industriomré&de
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Figur 2. Detuljplunef vid omridet markerade i rétt. Aktuellt detaljplaneomrdide markerat i orange.

Kommunala beslut i ovrigt
Byggnads- och raddningsndmnden beslutade 15 juni 2020 att uppdra
Byggnadskontoret att starta detaljplanearbete f6r Hulje 8:1 m.fl.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushédllning med mark- och
vattenomréden

I tredje kapitlet Miljobalken anges att mark- och vattenomréden ska anvandas
for det eller de &andamal som &ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur
allman synpunkt god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska
skyddas mot atgdrder som patagligt kan skada miljon.

Planomradet omfattas av tre riksintressen for totalforsvarets militara del.
Riksintressena som omfattas ar influensomrade for luftrum f6r Malmens
flygflottiljflygplats respektive Karlsborgs 6vningsflygplats, samt stoppomrade
for hoga objekt. Inom dessa riksintresseomraden foreligger restriktioner for
hoga objekt. Som hoga objekt rdknas byggnader och andra byggnadsverk 6ver
45 meter fran marknivan inom sammanhallen bebyggelse och &ver 20 meter
utanfor sammanhallen bebyggelse. Detaljplanen bedoms inte paverka dessa
riksintressen.
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Planomrédet gransar till riksintresse for naturvéard, Mjolbyfaltet. Riksintressets
varde bestar i dess mangformiga och intressanta geologi. I riksintressets
vardebeskrivning anges att naturviardena kommer att bestd om omradet
undantas fran ingrepp som till exempel tikt, bebyggelse (i allt vasentligt),
anldggningar, schaktning, utfyllnad och barrtradsplantering av hagmarker.
Detaljplanen omfattar inte riksintresseomradet och medger siledes ingen av
atgarderna som anges.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushéallning med mark och

vatten for vissa omréaden

I 4 kapitlet anges vissa sérskilt utpekade riksintresseomraden i Sverige. Planen
beror inte ndgot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvalining

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande medfor 6kad trafik i omradet men inte av sadan storlek
att man kan anta att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids. Framtagen
bullerutredning visar att planforslaget inte medfor att kringliggande bostéader
utsétts for buller som 6verskrider gallande riktvarden for trafikbuller. Vid
normal drift av planerad atervinningscentral 6verskrids inte heller nagra
riktvarden for industribuller (EnSuCon, 2025).

Planomradet ligger i utkanten av grundvattenférekomsten Hogby och
angrénsar till tertidr zon for Hogby vattenskyddsomrade. Cirka 300 meter
norddst om planomradet ligger sjon Skogsjon. Grundvattenforekomst Hogby
(SE646782-507076) tacker en yta av cirka 14 km? och dr en sand- och
grusforekomst. Hogby statusklassas med “god” kvantitativ status och uppnar
en “god” kemisk status. Skogsjon (SE646934-146008) tacker en yta av cirka 0,12
km? och ar av naturlig harkomst. Skogsjon uppnar en “god” ekologisk status
och "uppnar ej god” kemisk status. For Skogsjon dr malet en god ekologisk och
kemisk ytvattenstatus. Den sammanvéagda ekologiska statusen for
vattenforekomsten ar klassad till “god” med avseende pa morfologiska tillstand
och kontinuitet. Skogssjons status for prioriterade &mnen uppnar ej god kemisk
status pa grund av de dverallt 6verskridande &mnena bromerad difenyleter och
kvicksilverforeningar.

Den framtagna dagvattenutredningen (VOS, 2025) sakerstaller att foreslagen
detaljplan inte riskerar att 6verskrida miljokvalitetsnormen for vatten.
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Detaljplanens innebord

Anvédndningar och bebyggelse

Befintliga verksamheter och bebyggelse
Befintlig bebyggelse i planomradet bestar av verksamhetslokaler tillhérande
Atervinningscentralen samt Riddningstjansten.

I planomradets nordvastra del pa fastigheten Omlastaren 1 ligger befintlig
atervinningscentrals huvudanldggning med mindre byggnader fo6r
personalutrymmen etcetera. Oster dirom pa Omlastaren 12 finns mer storskalig
bebyggelse samt tva storre tilt, cirka 13 meter hoga, som anvénds for lagring
och hantering av avfall. Centralt i planomradet pa Omlastaren 4 finns
bebyggelse for utbildningslokaler och forrad tillhérande raddningstjanstens
ovningsfilt. Byggnaderna i planomradet ar till storsta del utformade med

sadeltak och falurdda fasader i trd eller plat.

Soder om planomradet finns ytterligare verksamhetstomter med tillverkning
och forsdljning av fordons- och industrikomponenter. Bebyggelsen dr hdr mer
storskalig och har flacka tak och platfasader i gula och vita kuldrer.

Cirka 300 meter soder om planomrédet, pa Lundasgrand och Huljegatan, finns
atta stycken villor.

Foreslagna anvdandningsbestimmelser

Kvartersmarken inom planomradet ar reglerad med anvandningen E1—
dagvattenanldggning, E2 -avfallsanldggning, Z — verksamheter ] — industri och
U1 - 6vningsfalt for raddningstjansten. Totalt planldggs knappt 16 hektar som
kvartersmark. I tabellen nedan anges motiven till de féreslagna
anvandningarna.

ANVANDNINGAR

MOTIV

E1

Dagvattenanldggning

Att rymma planerade dagvattendammar och
oversilningsyta, samt tillhorande angoring
mm.

E2

Avfallsanldggning

Att rymma den planerade utbyggnaden av
kommunens dtervinningscentral med
insamling och omlastning av olika
avfallsfraktioner samt upplag for diverse
material. Inom anvindningen bér ocksi
rymmas viss andra hands-forsiljning och
enklare fik eller liknande.

Ovningsfalt for raddningstjansten

Att rymma riddningstjinstens duningsfilt.

Verksamheter

Att rymma olika typer av ytkrdvande
verksamheter som har en begrinsad
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omgivningspdverkan, till exempel
tillverkning, lager, verkstider, el- och
byggforetag. I anvindningen ingdr dven
komplement till verksamheten, sd som
parkering och kontor. Syftet med
anvindningen dr dels att rymma anliggning
for kommunens anliggning, drift och
mdltidsservice inklusive kontor, och dels att ha
en flexibilitet infor framtiden sd att omrdidet
dven kan nyttjas av andra verksamheter in de
planerade kommunala verksamheterna.

J Industri Att mojliggdra produktion, lagring och annan
hantering av varor. Syftet med anvindningen
dr att ha en flexibilitet infor framtiden sd att
omrddet dven kan nyttjas av andra
verksambheter dn de planerade kommunala
verksamheterna.

Den allmédnna platsen &r reglerad med anvandningarna GATA och NATUR. I
tabellen nedan anges motiven till de féreslagna anvandningarna.

ANVANDNINGAR MOTIV

GATA Gata Befintliga gator Omlastarevigen och
Hagalundsgatan, inklusive foreslagen
breddning. Omridet rymmer bide kirbana
och ging- och cykelbana.

NATUR | Natur Befintligt naturomrdde befiists och bildar en
buffert mot naturreservatet. Omrdidet skyddar

ocksd utpekad plats for flytt av faunadepder
och did ved.

Utnyttjandegrad och hojder

Nockhgjder ar reglerade utifran nollniva (hjdsystem RH2000). Observera att
de hojder som &r angivna inom parentes efter hdjdbestaimmelserna dr métta
utifran den héjdplan som tagits fram i samband med programhandling for ny
atervinningscentral samt fdrprojektering av allman plats (VOS, 2025).
Foreslagen nockhojd motsvarar cirka 14 meter i den del som ansluter till
Omlastarevidgen och ddr ny kontorsbyggnad tillhdrande verksamheterna
planeras. Hojden &r satt for att ge flexibilitet men begransas nagot for att skapa
en ménskligare skala vid omradets entré och i anslutning till
kontorsbyggnaden.

I planomradets inre och norra delar, samt mot riksvédg 50 ar hogsta nockhdjd
reglerad till 18 meter. 18 meters nockhojd bedoms méjliggdra en bredd av
verksamheter och ar satt utifrdn vad platsen bedoms tala utifran att den ligger
avskilt fran bostadsbebyggelse och i anslutning till riksvagen.
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I en zon om cirka 50 meter frdn naturreservatets grans i Oster regleras hojderna
till 8 respektive 12 meter fOr att minska skuggning pa naturreservatet. Paverkan
pa naturreservatet i form av sikt och skuggning beskrivs under rubriken
Naturmiljo nedan.

Maximal byggnadsarea ar reglerad till 50 procent av fastighetsarean inom
planomrédet. Fastighetsstorleken regleras inte i planen, for att ge flexibilitet
infor framtida avstyckningar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER MOTIV

Storsta byggnadsarea dr 50% av Reglera limplig exploateringsgrad.
fastighetsarean inom planomradet.

his | Hogsta nockhojd ar 136-146 meter | Reglera limplig hjd med hinsyn till

over angivet nollplan upplevelsen frin riksvigen och
Omlastareviigen samt sikt och skuggning i
naturreservatet. Hojderna motsvarar 8-18
meters nockhdjd berdknat utifrin firdig
marknivd i genomford forprojektering och
bygger i vissa delar pd att marken ska fyllas
upp (VOS, 2025).

Utformning och gestaltning

Delar av omradet ar vélexponerat fran riksviag 50 och med foreslagen nockhojd
kan bebyggelsen bli synlig &ven fran langre hall. Atervinningscentralen ar ocksa
en publik verksamhet med manga bestkare. Darfor stills vissa
utformningskrav pa bebyggelsen.

Hoga byggnader utan skalreferenser som dorrar och fonster, till exempel lager
med slata fasader, upplevs ofta dominerande i landskapet. Mot riksvagen
regleras darfér med planbestimmelse att fasader, som &r langre dn 30 meter,
ska sektionsindelas. Stora byggnader bor i forsta hand delas in i flera
byggnadskroppar som kan forbindas med lagre lankar for att motverka
storskaligheten, och i andra hand brytas upp i sektioner med hjélp av skiftande
kul6r, material eller forskjutna byggnadsvolymer.

For att inte skapa ett stokigt intryck fran riksvdg 50 ska en avskarmning
uppfdras om upplag och inlastning ska anordnas inom en zon om 70 meter fran
riksvdgen. Avskdarmningen ska ha en hojd om minst 2,0 meter métt fran
marknivan vid upplaget/inlastningen. Avskdarmning kan goras med plank eller
mur. Om avskdarmning utformas som ett plank ska det fargsattas i naturnara
kul6r, se avsnitt nedan. Om avskdrmningen utformas med betongmur eller
betongstdd ska betongelementen utformas med relief som imiterar natursten
alternativt klés in i natursten eller tegel. Mur kan ocksa utformas med gabioner.
Mur kan med férdel d&ven kompletteras med kléttervaxter. Om upplag eller
inlastning skdrmas av fran riksvigen av en byggnad behovs inget ytterligare
insynsskydd i form av plank eller mur.
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Antagandehandling
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Figur 3.T.v: Stodmur i betong med reliefmonster som imiterar natursten (Starka.se, 2025).
Mitten: Avskirmande plank i tri vid Jonkopings sortergird (Google maps, 2025). T.h. Gabion
(gabiona.se).

Enligt framtagen dispositionsplan for atervinningscentralen ska hojdskillnad
mellan riksvdgen och atervinningscentralens yta tas upp med sldnt och stddmur
om cirka 0,5-2 meter. Insynsskyddande plank eller mur enligt ovan far da
placeras uppe pa stodmuren, se bild nedan. Total hdjd blir da som mest cirka 4
meter (i den nordligaste delen av omradet).

-; max 2,0m

plank/mur |
. markniva upplag/inlastning

stodmur
5‘3’3”V

Figur 4. Schematisk bild dver plank/mur tillsammans med slint och stodmur.

Takskylt, blandande skylt och bildvéxlande elektronisk skylt &r inte tillaten.
Skyltning pa fasad utformas gérna med friliggande bokstaver. Eventuell
skyltpylon lokaliseras till utpekad plats i norra delen av planomradet, dér den
far sa liten paverkan som mdajligt pa trafiksakerheten.

EGENSKAPSBESTAMMELSER MOTIV

f1 Ny fasad som ar langre an 30 Att mildra intrycket av storskalig bebyggelse
meter ska sektionsuppdelas med | mot riksvig 50

forskjutna byggnadsvolymer
alternativt skiftande kulor eller
material. Som forskjuten
byggnadsvolym raknas en
forskjutning pa minst 5 meter.
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(del av Hulje 8:23 m.fl.)
Antagandehandling

f2 Skyltpylon far uppforas till en
hojd om hogst 144 meter over
angivet nollplan.

Att samla skyltning for att fi ett prydligare
intryck fran riksvig 50. Syftet dr ocksd att
minska pdverkan pd trafiksikerheten genom
att samla skyltning till en plats i norr, dir den
inte konkurrerar med skyltning lings med
riksvig 50 vid den intilliggande trafikplatsen.
144 meter dver angivet nollplan motsvarar
cirka 18 meters hojd.

fa Om upplag och/eller inlastning
ska ordnas ska det skdarmas av
fran riksvdg 50 med plank, mur
eller byggnad. Insynsskyddande
plank/mur ska ha minst 2,0
meters hojd (métt fran marknivan
vid upplaget/inlastningen).
Belysning ska riktas bort fran
riksvagen.

Att ge ett prydligt intryck frin riksvig 50 ddr
upplag mm. déljs dtminstone delvis. Motivet
till att rikta belysning bort frin riksvigen dr
att minska negativ pdaverkan pd
trafiksikerheten.

Skyltpylon far ej uppforas, med
undantag foér omrade med
egenskapsbestimmelse f2.
Takskylt dr inte tillaten.
Blandande skylt dr inte tillaten.
Bildvéxlande elektronisk skylt ar
inte tillaten.

Att minska pdverkan pd trafiksikerheten pd
riksvig 50 samt att skapa ett prydligt intryck.

Med anledning av platsens exponerade lage, bade fran riksvag 50 och for
besokare till dtervinningscentralen, regleras fargsattning av fasader och plank.
Avsikten ar att uppna en sammanhallen kdnsla och att byggnaderna ska smalta
in i den omgivande naturens farger. Detta regleras med planbestimmelse att
fasad ska fargsattas med naturndra kulor. Hur naturnira kulor ska tolkas

redovisas nedan.

Fasaderna ska ges en varm fargskala i dova naturfarger och utféras matta. Med
naturfarger menas kulortoner mellan gront och rott i fargcirkeln, med NCS-
koder fran cirka G30Y till Y8OR, dvs gront, gult, brunt, rott och morkt
gratt/svart. Detta da naturens farger i mangt och mycket upptrader i detta
spann. Aven falurdtt (cirka S 5040-Y80R) ingar, da det knyter an till
odlingslandskapets traditionella byggnader och fungerar bra mot naturens

gronska.
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Svérta Kulorthet

NCS § 6030 — Y8B0R

Nyans Kulbrton

8205
BloG
oo
068
o

Nyans

Farger enligt NCS-systemet anges dels med kulorton i fargcirkeln, och dels med
en nyans. Nyansen bestar av fargens svarta och kuldrthet (i procent). Se
exemplet ovan.

For att ge ett dovt intryck som dampar de stora volymerna bor svartan pa
fasaden till storsta del vara relativt hog och kulortheten lag. Hur mycket svarta
och kuldrthet en farg tal 4r dock beroende av vilken kuldrtonen ar och ska
bedomas fran fall till fall i bygglovet. Alltfor hog kulorthet ger grélla fasader
som avviker for mycket mot omgivande landskap, vilket inte bedoms som
lampligt i det exponerade laget. Kuldrer pd utomhusfasader uppfattas generellt
som ljusare och mer kuldrta dn fargprovet. Nedan foljer ett antal exempelbilder
pa lampliga fasadfarger.

Grona fasader

Dovt grona fasader. T.v: Skogsgron fasad, NCS S 6020-G30Y (Sandell
Sandberg for BoKlok, u.d.). T.h. Okind fasad (ronenbekerman.com).

Bruna och gula fasader
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Bruna och gula fasader. T.v. Léhammar ladugdrd med atracitgrd och
okrafirgad fasad (malmstromedstrom.se, u.d.). T.h. Martin & Serveras lager
i Norrkiping NCS 7020-Y80R (RAL 8016) (nordec.com, u.d.).

Faluréda fasader

Faluroda fasader. Lingst upp Vattenfabriken i Falun (Rodfargspriset, u.d).
Lingst ned Sodra climate arena (sodraclimatearena.com, u.d.).

Svarta fasader

For farger utan kulorthet, det vill sdga i skalan fran gratt till svart, ska
fargsattningen hallas till farger med hog sviarta kring S8000-N eller mer, det vill
sdga nastintill svart kulor.
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Antagandehandling

Morkt gri/svarta fasader. Frin vinster till hoger archdaily.com (u.d.),
archdaily.com (u.d.) swiss-architects.com (u.d.).

Detaljer

Detaljer som fonsterbagar, portar och entréer kan ges avvikande kulorton. Inte
heller dessa bor dock ha nyanser som uppfattas som alltfor gralla och kulorta.
Fasaddelar kan med fordel utféras i trd, puts, tegel eller glasas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER MOTIV

Fasad och plank ska fargsattas med Att bebyggelsen ska smiilta in i omgivningen.
naturndra kulor.

Placering

Planbestimmelse reglerar att byggnad ska placeras minst fyra meter fran
fastighetsgrans. Undantag géller om en och samma byggnad ar uppdelad i flera
fastigheter. Det kan exempelvis bli aktuellt f6r industriradhus.

EGENSKAPSBESTAMMELSER MOTIV

Byggnad ska placeras minst 4.0 meter Brandskydd
fran fastighetsgrans. Undantag géller for
fastighetsgrans inom byggnad som &r
uppdelad i flera fastigheter.

Tillgéinglighet

Omradet ska vara framkomligt for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Parkeringsplats for rorelsehindrade ska ordnas efter
behov inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till
arbetsplats eller publik lokal. Kvartersmarken véntas kunna hojdsattas sa att
detta uppnas.

Naturmiljo
Omradet utgors idag av ett nedlagt grustag med stora hoéjdskillnader,
naturmark samt befintliga verksamhetstomter.

En naturvdrdesinventering har tagits fram for att beskriva naturviardena inom
och i anslutning till planomradet (Enviroplanning, 2025). En naturvérdesbiotop
hittades i anslutning till planomradet, se bild nedan.

Naturvérdesbiotopen ar beldgen precis soder om planerad exploatering i den
branta slanten ned mot naturreservatet. Omradet bestar av blandskog,
forekomst av dod ved och nektarkallor i form av sélg. Biotopen beddms ha visst
naturvérde (klass 4). Ytan planldggs som allméan plats, NATUR. En zon om
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cirka 15 meter fran biotopens omrade regleras dartill med prickmark av
geotekniska skal. Omradet bedoms inte paverkas av foreslagen exploatering.

/“
[] mnventeringsomréde

Naturvardesbiotop

|| Naturvdrdesklass 4 - visst naturvérde

Naturvirdesbiotopen beskriven i framtagen naturvirdesinventering (Enviroplanning,
2025).

Under naturvirdesinventeringen hittades ocksa ett antal viardeelement, en
vdrdeart samt ett sarskilt skyddsvart trad. I tabellen nedan presenteras
planforslagets paverkan pa de olika objekten tillsammans med féreslagna
atgarder.

|:] Inventeringsomrdde
Vérdeart
@ Tallticka (NT)
Vardeelement
Ddd sélg, mycket ved
Faunadepd
Flerstammad salg
®  Grov, flerstammad sélg
@  (Odlingsrése
@ Talldga, 30 cm diameter

Sarskilt skyddsvart trad
Salg, jattetrad med hal

T

Viirdeart, virdeelement och sirskilt skyddsvirt trid beskrivna i framtagen
naturvirdesinventering (Enviroplanning, 2025).
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Objekt Planforslagets Atgird
paverkan
Viirdeart Tallticka Ingen Som sdkerhetsatgard ska tall med talltickan och
paverkan narliggande &ldre tallars rotzon (15 x
stamdiameter) skyddas fran stérning under
byggskedet.
Viirdeelement Dod sdlg med Paverkas Veden flyttas till faunadepa pa yta som planldggs
mycket ved som natur i Ostra delen av planomradet. Flytt bor
ske sa fort som mojligt for att inte riskera att veden
bryts ned ytterligare och blir svar att flytta. Lov-
och barrtrad laggs pa olika platser.
Virdeelement Faunadepd x2 Paverkas Grova stockar. Flyttas till faunadepa pa yta som
planldggs som natur i dstra delen av planomréadet.
Béda forekomsterna bedéms mojliga att flytta, den
sodra forekomsten har delar som ar mer nedbrutna
dn ovrig ved. Den bor flyttas sa snart som majligt.
Se i 6vrigt rad ovan om dod silg.
Viirdeelement Flerstammad  Paverkas Fallt trad flyttas till faunadepa pa yta som
salg planldggs som natur i Ostra delen av planomradet.
Se rad ovan om dod silg.
Viirdeelement Grov Ingen -
flerstammad  paverkan
salg
Viirdeelement Odlingsrose Paverkas Stenrdset omfattas inte av generellt biotopskydd
enligt beslut fran Lansstyrelsen. Roset tas bort. For
att kompensera for livsmiljon som forsvinner
anldggs nya liknande livsmiljoer i anslutning till
nya dagvattendammar.
Virdeelement Talldga, 30 cm Péverkas Flyttas till faunadepa pé yta som planlaggs som
i diameter natur i Ostra delen av planomradet, se dod salg.
Sdrskilt Salg, jattetrdd Ingen Tréadet star i slant cirka 12 meter fran
skyddsvirt med hal paverkan exploateringsytan. Tradet bedoms inte paverkas av
trid exploateringen. Som sikerhetsatgird ska tradets

rotzon (15 x stamdiameter) skyddas fran stérning
under byggskedet.

I omradet observerades dven stora ytor med invasiva vaxter, foretradesvis
kanadensiskt gullris och blomsterlupin, men dven park-/jatteslide och vresros.
Sedan tidigare har kommunen gjort bekdmpning av parkslide i omradet. Vid
platsen markerad pé kartbilden nedan har parkslide gravts ned i gummiduk.
Detta behover beaktas om man i genomférandet ska schakta pa ytan.
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Figur 5. Plats for nedgrivd parkslide markerat med rod skrafferad yta.

Allmdin plats

I den Ostra delen av planomradet planldggs ytan som NATUR. Hér bibehalls
befintliga naturvarden och faunadepaer, nedtagna vardefulla trad och
odlingsrose flyttas hit som kompensationsatgard. Langs med Ovrig grans mot
naturreservatet planldggs NATUR i en cirka atta meter bred skyddszon.

Befintliga trad i naturreservatet ska skyddas vid exploatering. Det innebar att
markarbeten eller uppstallning som innebér belastning pa rotterna &r
forbjuden.

Kvartersmark

Oster om foreslagen exploateringsyta foreslas tva dagvattendammar anlidggas.
Naturvardsperspektivet ska beaktas i utformningen av dammarna, exempelvis
med flacka slénter och storre stenar eller stockar i vattnet for att tillskapa olika
typer av livsmiljoer. For att kompensera for salgar som tas ned i samband med
exploateringen, adr det positivt om sdlg kan nyplanteras i narhet till dammarna.
Ovriga icke-hardgjorda ytor pa kvartersmark kan med fordel planteras for att
addera gronska till omradet, som i 6vrigt till stor del kommer att besta av
asfaltsytor.

For att hindra spridning av skrap och material frdn verksamheterna inom
planomradet bor avfallsanldggningen stdngslas in mot naturytorna. Stéangslet
bor ha en tillrdacklig téthet for att hindra spridning av skréap. Tatheten bedoms
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behoéva vara minst cirka 50 mm. Grindar kommer att behdvas for att komma at
skotsel av dagvattendammarna och naturytor inom allmén plats. Inom omradet
planeras for en mindre atervinningsstation samt en insamling av ris och grenar.
Dessa verksamheter planeras vara Oppna dygnet runt och behéver inte
stangslas in om de inte placeras i direkt anslutning till naturomradet i Gster.

Nya verksamheter kommer behova diverse belysningsanordningar. Mot
naturreservatet och naturytorna inom planen medfor det ljusfororening, vilket
kan paverka djurlivet negativt, framfor allt nattaktiva insekter och andra djur.
Storst paverkan har ljusféroreningen sommartid. Belysningsanordningar ska
darfor anpassas for att inte ljusfororena naturmark i onddan. Planbestammelse i
zonen narmast naturreservatet reglerar att belysningen ska goras behovsstyrd
och riktas bort frdn naturreservatet samt inte vara uppatriktad. Det ar ocksé bra
att vdlja punktbelysning framfor fasadbelysning i detta omrade eftersom
fasadbelysning i hogre grad reflekteras till omgivningen, samt att undvika ljus
som riktas mot staende vatten i planerade dagvattendammar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER MOTIV

fs Belysning ska utformas Begriinsa ljusfororening av naturreservatet.
behovsstyrd och riktas bort | Planbestimmelsen giiller i en zon om cirka
fran naturreservatet. 120 meter frin naturreservatet.

Uppatriktad belysning ar
inte tillaten.

Visvell péverkan pd Skogssjéns naturreservat

I planomradets centrala och norra delar tillats nockhdjd motsvarande cirka 18
meter Over marknivéan. En siktstudie har tagits fram som visar omradet inom
naturreservatet dar man kan se byggnad inom planomradet med en viss hojd.
Narmast analyserade hojd i siktstudien ar en nockhdjd om cirka 20 meter. I
bilden nedan syns fran vilka platser i naromradet som en sddan byggnad &r
synlig, dessa punkter och ytor ar markerade i orange. I det hojddata som
siktstudien utgatt fran ar finns dven vegetationens hojder med, vilket innebéar
att flertalet av punkterna ddr byggnaden dr markerad som synlig formodligen
ligger i trdden ovanfdr markniva. Den visuella paverkan pa naturreservatet
beddms darfor bli mycket liten.
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Figur 6. Utsnitt frin siktstudie. Bilden visar med orangefiirgade punkter varifrdn man en
byggnad med cirka 20 meters hojd dr synlig.

Skuggning i Skogssjéns naturreservat

Planomradet ligger direkt vaster om Skogssjons naturreservat och tillaten
bebyggelse kan skugga naturen inom reservatet fran eftermiddags- och
kviéllssol. I de mellersta delarna av planomradet ligger dock en yta med natur
och dagvattendammar narmast reservatet och avstandet mellan bebyggelse och
reservatsgréns dr hér generellt 80-150 meter. En forenklad skuggstudie har
tagits fram for att visa bebyggelsens maximala mojliga effekt pa
solforhédllandena i naturreservatet.

Storst kéanslighet for skuggning beddms tallskogen som angransar
detaljplaneomradet i den norra delen ha. Har finns dessutom vandringsstigar
precis intill planomrédet. Tilldten nockhdjd har har darfor reglerats till 8 meter,
vilket motsvarar en normal tvavaningsvilla. Skuggeffekten pa reservatet
beddms darmed bli mycket begransad.

I den sydostra delen utgdrs naturreservatet nirmast bebyggelsen av en brant
sldant och ddrmed &r naturligt beskuggad fran Oster. Slanten utgor en zon om
cirka 50 meter fran planerad bebyggelse. Skuggstudie visar att skuggningen av
omradet langre in i reservatet &n 50 meter endast blir beskuggat cirka 2-3
timmar (var-host) vid den foreslagna nockhdjden om 12 meter. Naturen bestar
har dessutom av 16vskog som dr mindre skuggkéanslig dn barrskog.
Skuggningens paverkan pa naturvirdena beddms darfor dven har bli mycket
sma.
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Figur 7. Schematisk karta 6ver studerat omrdde. Rott inringat omrdde markerar planomradet. Bld
yta motsvarar omrdde som planliggs for tillkommande bebyggelse. Gron streckad linje markerar
griins for Skogssjons naturreservat. Svarta linjer markerar de olika avstdnden dir skuggning
studerats, de streckade linjerna visar att zonen inte ligger inom naturreservatet.

Mark och geoteknik

Marken inom omradet dr relativt kuperad med nivaskillnader mellan +120 och
+140 meter 6ver havet. Befintliga marknivaer inom kvartersmark ar mellan +120
och +135 meter 6ver havet

Geotekniska utredningar av jordlagerfoljder, grundvattennivaer,
stabilitetsforhallanden, radonhalter samt rekommendationer f6r grundldggning
av byggnad och stabilitet har utférts av Tyréns (2020 och 2025).

Maitning av grundvattenniva har utforts och visar pa en grundvattenniva pa
cirka +117 meter. Forutsdttningarna for naturlig infiltration dr goda pa grund av
den laga grundvattennivan samt generellt grovkorniga jorden dar infiltration
generellt sker snabbare. Dock sker infiltration langsammare i finare jordarter
sadsom lera och silt forekommer i det sydvistra delomradet under fyllning.

Enligt utford geoteknisk utredningen kan planomréadet generaliseras i fyra olika
delomraden som forklaras vidare nedan. De olika delomradena redovisas i
figuren nedan. Overlag indikerar utredningen att den norra delen av
planomradet har goda geotekniska forutsattningar for ny bebyggelse, medan de
Ostra och sydvéstra och sddra delarna av omradet medfor kostsammare
anpassningar av grundlaggningen. Det &r bitvis stor forekomst av
fyllnadsmaterial i marken. Detta utvecklas under ett eget avsnitt nedan.
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Figur 4. Oversiktsbild for det norra, dstra, sydviistra och sédra delomridet.

Norra omrédet

Jordlagerfoljden bestar av finsand/siltig finsand med hog fasthet dar siltlager
patraffas ytligt i jordlagerfoljden. Siltlagren har en nagot lagre fasthet. Sanden
fortsatter ned mellan cirka 1 till 12 meter under markytan och 6vergér sedan till
fastare lagrad friktionsjord eller moran. Jordmaktigheten dkar dsterut inom
delomrédet ddr sondering har avslutats utan stopp vid cirka 27 meter under
markytan vilket motsvarar cirka +104. Vasterut i omradet har stopp natts mot
sten, block eller berg vid cirka 1 meter under markytan. Grundldggning inom
den norra delen av omradet kan sannolikt utforas med ytlig grundlaggning for
enklare byggnation med mindre laster.

Ostra omrédet

Delomradet dr kuperat med hojder och sénkor och dédrav svarare att
generalisera. Jordlagerfoljden beskrivs i huvudsak som lagrad av grusig sand
och silt som overgar till sandig siltmoran/siltig sandmoran vid cirka 1,5 meter
under markytan. I delomradets viastra del forekommer fyllning. En hégre hojd
som ej tolkas naturligt avlagrad finns inom omradet. Dar tolkas fyllningsmassor
forekomma mellan cirka 1,5 och 7 meter.

Sondering har avslutats utan att stopp erhallits vid cirka 15 meter under

markytan vilket motsvarar cirka +105. Under eventuell fyllning férekommer
sand och morédn med lag till medelhdg relativ fasthet. Grundlaggning kan
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sannolikt utforas med ytlig grundldggning. Vid stora laster kan
palgrundlaggning vara aktuellt.

Sydvdistra omradet

Jordlagerfoljden i omradet tolkas som stor férekomst av fyllningsmassor med
underliggande finare sediment sdsom lera och silt. Fyllningen bestar bitvis av
betongror och skrot, se vidare under rubrik 'Férekomst av fyllnadsmassor’.
Under fyllningen foljer siltig lera/lera med siltskikt som vid grunda djup har en
torrskorpekaraktér. Leran 6verlagrar finsandig silt som overgar till siltig
finsand vid cirka 3 till 4 meter under markytan. Stopp har erhallits mellan cirka
4-15 meter under markytan.

Lerans héllfasthetsegenskaper har ej utretts, dess egenskaper tordes dock inte
vara sdrskilt sdttningsbendgen med hansyn till uppmatt sonderingsmotstand.
Forekommande jordar har dock ldgre relativ hallfasthet jamforelsevis med
resterande delar av undersokningsomradet. Vid byggnadshdjder kring 15 meter
kravs sannolikt palgrundlaggning med spetsburna pélar.

Sodra omradet

Omradet bestar generellt av cirka 5-6 meter fyllning med mycket varierande
innehall, dels av naturlig jord sdsom lermorén/siltmoran/sandmorén och
lera/silt/sand och grus. Enstaka metallskrot, kalkrester, tegelrester och glas har
patréaffats i fyllningen. Fyllningens relativa fasthet varierar mellan lag och
mycket hog. Under fyllningen forekommer friktionsjord med relativ fasthet
som varierar mellan hog och mycket hog till cirka 8 meter under markytan.
Sedan férekommer ytterligare friktionsjord med mycket hog relativ fasthet ner
till cirka 17 meter under markytan ddr hejarsonderingar har avslutats utan

stopp.

Grundlaggning kan sannolikt utféras med ytlig grundlaggning f6r mindre
byggnader. Vid stora laster kan palgrundlédggning vara aktuellt. Fyllningen ska
utredas vidare infor byggnation. Stabilitetskontroll och geoteknisk bedémning
ska utforas nédr position for byggnader, anlaggningar och uppfyllnader ar
bestamd eftersom planomradet dr delvis hogre belaget an omkringliggande
mark. Sdkerhetsavstand till befintliga slanter beror pa last och
grundlaggningsmetod och ska utredas innan bygglov ges. En zon om cirka 15
meter fran slantkron dr reglerad med prickmark for att hindra exploatering
narmast slanten.

Forekomst av fyllnadsmassor

Inom ett storre omrade i planomradets Ostra del har fyllnadsmassor patréffats.
Massorna har varierande méaktighet och sammansattning. Figuren nedan visar
omrade dar fyllnadsmassor forekommer i olika utstrackning. Den redovisas
dven pa plankartan som upplysning.
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Figur 8. Rodmarkerad, skrafferad yta visar omrdide dir okontrollerade fyllnadsmassor med
varierande stabilitet forekommer.

Inom en yta i den sddra delen av fastigheten Omlastaren 12 har en férdjupad
utredning av marken gjorts. Figuren nedan visar utbredningen av omradet. Har
finns stor méaktighet av fyllnadsmaterial, pa flera hall ned till cirka 4,5 meter och
i ett par provpunkter har gravning dessutom fatt avslutas da man st6tt pa stora
betongfundament. Patréaffad betong bestar till stor del av betongrér,
betongbrunnar, betongplattor etcetera, som ligger oordnat i fyllningen och
dédrmed har stora halrum konstaterats i samband med provgropsgravningen.
Risk finns att ovanliggande mindre fyllnadsmaterial kan rasa in i halrummen
som dérefter blir gropar i markytan.

Figur 9. Omride inom vilket stor miktighet av sittningsbenigna fyllnadsmassor pdtriffats
(Tyréns, 2021).
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Grundlaggning av byggnader pa borrade eller slagna palar genom befintliga
fyllnadsmassor pa Omlastaren 12 beddms vara mycket osdker da fyllningen
innehaller mycket okrossad betong som dessutom till stor del ar armerad.
Marken beddms darfor inte vara lamplig att bebygga, och regleras med
prickmark. Om ledningar ska laggas ned inom omradet bor markens
sattningsbendgenhet beaktas och ledningstyper som &r mindre
sattningskansliga véljas.

Rekommendationer for grundldggning och schaktarbeten
Objektspecifika undersokningar kréavs néar byggnationens utformning &r
faststalld for att sékerstélla stabilitet intill planerad byggnation. Dar fyllning
forekommer ska dess barighet for planerad bebyggelse beddmas. Vid behov ska
fyllningen schaktas ur infér grundlaggning av byggnation och ersittas och
packas enligt AMA Anldggning. Palning kan vara ett alternativ till att byta ut
massor, men provpalning behdver da goras for att sakerstalla att palning &r
lampligt samt vilken paltyp som kan anvandas.

Vid byggnation eller dndring av befintliga marknivaer dér det i dag
forekommer stora marknivaskillnader bor en geoteknisk granskning utfdras for
att bedoma om en stabilitetsutredning dr nédvéndigt. Detta ska utforas dé
byggnadens och/eller markens utformning ar faststalld.

Schaktarbeten kommer krévas for att &stadkomma en plan grundlaggningsniva.
Sten, block eller berg har patraffats vid tre utférda borrpunkter mellan cirka
+125 och +126. Block tolkas forekomma utspritt inom omradet men ej utgora ett
betydande problem vid schaktarbeten. Vid schaktarbeten eller férandring av
befintlig markniva ska héansyn tas till det boljande landskapet ddr marknivan
varierar fOr att sakerstélla att risk for ras eller skred ej uppstar.

Grundvattennivan tolkas forekomma under +118 och kommer sannolikt ej vara
ett problem vid schaktarbeten. Dock ska kontroll utforas att vatten ej patréffas i
schaktgropar da forekommande isdlvsmaterial kan innehalla mindre lokala
grundvattenmagasin.

Schakt bor utforas i torrhet da forekommande siltjordar ar flytbeldgna vid
schakt under grundvattenniva, kraftig nederbord och vibrationer. Hansyn ska
tas till det kuperade landskapet i den Ostra delen av omradet dér schaktvaggar
ska anpassas sa lokal stabilitet i och kring schakter uppratthélls. Upplag bor
inte placeras ndrmast slantkron. Stora upplag ska undvikas dven langre bort
frén slantkron och schaktas bort kontinuerligt.

Kulturmiljo och arkeologi

Fornldmningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom omradet. En arkeologisk utredning
etapp 1 och 2 har tagits fram. I samband med utredningen framkom inget av
arkeologiskt intresse och inga vidare arkeologiska insatser krdvs inom omradet.

Offentlig och social service

I omradet finns redan idag Mjolbys atervinningscentral med inlamning av
farligt avfall, elavfall, grovsopor och tradgardsavfall. Omradet ligger néra
serviceutbudet i Mjolby centrum och Viringe.
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Sociala aspekter

Omradet bestar till storsta del av verksamheter f6r industri och handel.
Planomradet gréansar till Skogsjoomradets naturreservat som ar ett véalbesokt
frilufts- och rekreationsomréde. Det finns flera motionsspar och stigar f6r bade
fotgangare och cyklister som stréacker sig langs med utkanten av planomradet.
Naturytorna inom planomradet ar relativt otillgdngliga. Planforslaget kan
innebéra att det fortsatt inte kommer att ga att rora sig 6ver kvartersmarken och
vidare in i naturreservatet, vilket ar méjligt idag. Det finns dock méjlighet att nd
naturreservatet via stigar norr och sdder om planomradet. I samband med
genomforandet av planen bor skyltning sattas upp for att ytterligare
tillgdngliggdra naturreservatet.

Planforslaget mojliggor att fler arbetstillfallen skapas i kommunen, vilket kan
ha en positiv verkan pa sysselsittningen i kommunen.

Jémstdlldhet och mangfald

Planomradet ligger cirka 2 kilometer fran centrala Mjolby och 2,5 kilometer fran
Mjolby resecentrum. Gang- och cykelvdg kommer att byggas ut fram till
planomradet, dar det idag saknas. Narmaste busshallplats ar hallplats Hulje
som &r beldgen cirka 800 meter sbder om planomradet.

Den upplevda tryggheten ar en viktig jamstalldhetsfraga da kvinnor ofta
kénner sig otrygga i stadsmiljon, detta tas upp under rubriken trygghet nedan. I
Ovrigt bedoms planforslaget ha begransad paverkan pa jamstalldheten i
kommunen.

Barnperspektivet

Inga sdrskilda platser for barn finns inom planomradet idag. Da planomradet
framst innehaller arbetsplatser bedoms barn inte paverkas av planforslaget i
nagon storre utstrackning.

Trygghet

Planomradet kan riskera att bli en otrygg plats, sarskilt kvallstid ndr omradet
inte &r lika befolkat som dagtid. Allmanheten behdver dock inte vistas i
omradet under den tid som verksamheterna &r stingda, da det inte finns nagra
andra malpunkter i omradet vid sidan av atervinningscentralen.

For att skapa trygga och trivsamma miljoer bor sarskild vikt laggas vid
utformning av belysning sa att omraden dar méanniskor ror sig och vistas blir
tillgangliga och trygga. Vegetationen bor anpassas sa att platser gar att
overblicka och gdmda horn undviks. Det ar till férdel om entréer och
fonsterpartier vands mot gata, sa att platsen kanns mer levande och naturligt
overvakad.

Gator och trafik

Gatundit och biltrafik

Omradet ar beldget direkt 0st om riksvag 50 och ligger 2,2 kilometer fran pa och
avfart till E4 (trafikplats Mjolby véstra). For biltrafik fran E4 och Mjolbys
centrala delar angors omradet fran Kungsvégen alternativt via trafikplatsen vid
vag 50. Hastigheten pa Kungsvagen ar reglerad till 60 kilometer/timme. Fran
Kungsvagen leder Omlastarevidgen via Hagalundsgatan till planomradet.
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Figur 10. Befintliga omkringliggande vigar och gator. Statliga vigar markerade med rott,
kommunala véigar och gator markerade med blitt.

En trafikutredning har tagits fram for att beskriva trafiksituationen, berdknat
antal fordon, vagnatets kapacitet samt eventuella atgarder (Sigma, 2024).
Utredningen utgar fran tva scenarier. Ett scenario dar omradet byggs ut med
utokad atervinningscentral och samordnad anlédggning for kommunens drift,
fastighetsavdelning och maltid- och lokalvard, och ett scenario dédr hela
omradet byggs ut med verksamheter.

Utredningen har studerat framkomligheten i de tre narmast berérda
korsningarna: Omlastarevigen-Hagalundsgatan samt de tva
cirkulationsplatserna vid trafikplats Hulje. Badde i dagsldaget och med utbyggnad
enligt detaljplaneforslaget visar utredningen pa god framkomlighet i
korsningarna.
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Figur 11. Studerade korsningar for utredning av framkomligheten (Sigma, 2024).

Detaljplanen overlappar de utfartsforbud som finns i gallande planer for
Omlastaren 13 och Stenkrossen 1. For att inte sldcka ut dessa utfartsférbud tas
forgardsmarken i gédllande detaljplaner med i aktuellt planforslag och
utfartsforbud motsvarande de som finns i gallande detaljplan kopieras till
denna detaljplan. Utfart for Omlastaren 15 flyttas ndgot norrut for att passa
béttre med ny, breddad utformning av gatan.

I den norra delen av Omlastarevigen planeras en cirkulation for infart till den
nya atervinningscentralen. Cirkulationsplatsen dr anpassad efter befintligt lage
pa utfarten fran Omlastaren 5, men medfdr att utfart fran fastigheten inte ar
lamplig langre norrut dr sa. Resten av fastighetsgrans mellan Omlastaren 5 och
gatan regleras darfor med utfartsforbud.

Raddningstjansten och avfallsanlaggningen utgor viktiga samhéllsfunktioner.
Alternativ mojlig angoringsvag finns via Huljegatans forlangning sdder om
planomréadet. Denna vag &r stangd for genomfartstrafik men kan 6ppnas vid
behov om ordinarie angdring fran Hagalundsvégen och trafikplatsen vid
riksvdg 50 blir otillganglig till exempel pa grund av en olycka.

Gang- och cykeltrafik

Det finns gang- och cykelvégar langs Kungsvagen, fran centrala Mjolby fram till
Omlastarevdgen. Planforslaget innebér att gdng- och cykelvag byggs ut langs
Omlastarevigens dstra sida och och Hagalundsgatans sddra sida och déarefter
ansluter till befintlig gang- och cykelvag vid trafikplats Hulje. Detta innebér att
Omlastarevdgen och del av Hagalundsgatan behover breddas.

Det ar dven mojligt att nd planomradet via Huljegatan, vilket ar en ndgot genare
vag till Mjolby centrum. Gang- och cykeltrafik sker da i blandtrafik mellan
Kungsvagen och korsningen Omlastarevdagen-Hagalundsgatan. Huljegatan ar
stangd for genomfartstrafik norrut mot planomradet och eftersom
trafikméngderna mellan Kungsvagen och foreslagen ny géng- och cykelvig
langs Omlastarevagen &r sa pass lag, beddms det inte finnas behov av att
bredda gatorna for att bygga ut en separerad gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik
Vig 942 trafikeras av busstrafik mellan Mjolby och Odeshdg via Hulje och
Véderstad. Vid korsningen mellan Kungsvigen och véag 942 finns hallplatsen
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Hulje som linjerna 664 och 665 trafikerar med cirka 16 turer dagligen i var
riktning.

I samband med ett pAgdende planarbete for Hulje véstra industriomréde kan
busshallplatsen flyttas nagot vésterut langs vag 942. Dar foreslas héllplats i
bada riktningar placeras med en saker passage Over vagen for fotgdngare och
cyklister.

Parkering

Parkering ordnas inom respektive fastighet alternativt som
gemensamhetsanlaggning mellan flera fastigheter. Beroende pa anvindning
varierar parkeringsbehovet, bade for cykel- och bilplatser. Fér omradet foreslas
parkeringstalen redovisade i tabellen nedan. For &tervinningscentralens
verksamhet foreslas inga parkeringstal for besokare da majoriteten av
besokarna enbart passerar genom anlaggningen for att lamna avfall eller dylikt.

Tabell 1. Foreslagna parkeringstal i Mjolby for olika anvindningar inom omrddet. Killa: Remiss:
Parkeringar i planering och bygglov (Mjolby kommun, 2021)

Cykelparkeringar, antal platser/1000 m?

Bilparkeringar, antal platser/1000 m?

BTA BTA
Lasbart Vid entré Totalt | Generellt For For Totalt | Generellt
utrymme | for utrymmesbehov | anstéllda | besékande utrymmesbehov
under bestkande for for
tak for parkeringarna parkeringarna
anstallda
Hantverk/smaindustri | 9,75 1 11 22 m?2 5,7 0 6 150 m?
C)Vtiga industrier 13 1 14 28 m?2 7,6 1 8,6 215 m?2
Kontor 24 2 26 52 m? 15 1 16 400 m2

Skydds- och riskhanteringszon

Langs vég 50 finns en riskhanteringszon/tillstdndspliktig zon pa 25 respektive
35 meter, av trafiksdkerhetsskil och pa grund av transport av farligt gods som
sker pa vigen. Avstanden har bestdmts utifran behovet av byggnation och i
samrad med raddningstjansten och Trafikverket. Den smalare zonen om 25
meter beddms ridcka pa den sodra delen strackan eftersom planomradet dar
avskiljs fran riksvdagen med en brant sléant. Langs den 6vriga strackan skiljs
exploateringsytan fran viagen med vagracke samt en svacka dér
exploateringsytan ligger cirka tva meter hogre dn svackans botten.
Skyddszonen har i detaljplanen reglerats med prickmark. En planbestaimmelse
om skyddsatgarder reglerar byggnader som ligger narmare an 30 meter fran
vagkant pa riksvag 50.

For att hindra blandning av trafikanter pa riksvédgen regleras att blandande och

elektronisk bildvéaxlande skylt inte ar tilldten. I zonen nérmast riksvagen ska
belysning ocksa riktas bort fran viagen.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER MOTIV
fa (...). Belysning ska riktas bort fran | Motivet till att rikta belysning bort frin
riksvégen. riksvigen dr att minska negativ pdverkan pd
trafiksikerheten.

Byggnad som placeras narmare dn | Motivet dr att minska risken for skador vid
30 meter fran véagkant pa riksvag 50 | olycka pd riksvig 50.

ska uppforas med foljande
skyddséatgarder: Fasader ska
utfdras i obrannbart material
alternativt lagst brandteknisk klass
EI30. Friskluftsintag ska riktas bort
fran vagen. Det ska vara mojligt att
utrymma bort fran vagen pa ett
sakert satt. For lagerlokaler dar det
sallan vistas ménniskor kan avsteg
goras fran skyddsatgdrderna om
fasadmaterial och friskluftsintag.

Skyltpylon far ej uppforas, med Att minska pdverkan pd trafiksikerheten pd
undantag for omrade med riksvig 50 samt att skapa ett prydligt
egenskapsbestammelse fo. Takskylt | intryck.

ar inte tilldten. Blandande skylt &r
inte tilldten. Bildvaxlande
elektronisk skylt dr inte tillaten.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomférande
beddms medfora pa miljon, hédlsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning — Behov av strategisk
miljobedomning. Beddmningen har resulterat i att en
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram.

Buller

En bullerutredning har tagits fram for att beskriva vilken bullerpaverkan den
planerade markanvandningen far pa narliggande bostader pa Lundasgrand
soder om planomradet samt p& andra sidan riksvag 50.

Trafikbuller

Nar det géller trafikbuller visar utredningen att nérliggande bostdder idag har
relativt hoga bullernivaer mellan 50-55 dBA ekvivalent niva vid fasad.
Tillkommande trafikmédngder har en obefintlig paverkan pa ljudnivaerna vid
intilliggande bostader. Det galler bade for fallet att omradet bebyggs med de
planerade kommunala verksamheterna, och att det byggs ut med verksamheter
eller industrier. Bilden nedan visar en jamforelse mellan utbyggnadsalternativet
och alternativet att ingen forandring gors i omradet (0-alternativet). Ekvivalenta
ljudnivaer vid fasad dkar inte for ndgon av bostdderna. Aven for
maximalnivderna visar utredningen att planforslaget inte innebar nagon
forandring i bullernivaer. Inga av trafikbullerférordningens riktvarden
overskrids.
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Figur 12. Skillnad i ekvivalent ljudniva for trafikbuller mellan utbyggnadsalternativet och 0-
alternativet 2040.

Verksamhetsbuller

Den planerade avfallscentralens bullerpaverkan pa narliggande bostdder har
utretts. Atervinningscentralen har ett antal bullerkllor, varav de flesta hor till
den normala driften, exempelvis slangning av avfall i containrar, kérning med
hjullastare och flytt av containrar. Utover normal drift sker ett par gdnger om
aret krossning, dels av returtrd och dels av inerta material som betong och
asfalt.

Bullerutredningen visar att de ekvivalenta bullernivderna vid normal drift 6kar
med 1-2 dBA vid bostdderna vid Lundasgrand. Pa motsatt sida riksvag 50
varierar paverkan. Nagra bostader far 6kning med 1-7 dBA, medan nagra
bostdder far en minskning av buller. Alla bostdder far dock ekvivalenta
ljudnivaer under 40 dBA. Inget av naturvardsverkets riktvdrden for
industribuller (ekvivalenta nivaer om 50 dBA dagtid och 45 dBA kvillstid och
helg) 6verskrids.

Figur 13. T.v.: Ekvivalent ljudnivd for verksamhetsbuller frin planerad utbyggd AVC. T.h.:
Skillnad i ekvivalent ljudnivd for verksamhetsbuller mellan utbyggnadsalternativet och nuliget.
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Nar det galler krossning berdknas majoriteten av bostaderna fa lagre
bullernivaer i utbyggnadsalternativet dn idag. Detta beror pa att krossarna
planeras att flyttas till den norra delen av omradet, frdn de nuvarande
placeringarna i soder och vést. For en fastighet, Hulje 8:10, berdknas dock
riktvarde kunna 6verskridas med 2 dBA. D4 krossning endast sker ett fatal
géanger per ar bedoms paverkan som liten. En dialog kommer dock att féras
med tillsynsmyndigheten om bullernivaerna i samband med att planen
genomfors.

Figur 14. Skillnad i ekvivalent ljudniva for krossning mellan utbyggnadsalternativet och nuliget.
T.v. inerta material. T.h. returtri.

Eventuella andra framtida verksamheters paverkan pa yttre miljoer provas
genom tillstdnd eller anmaélan enligt miljobalken. Befintliga bostdder i narheten
av planomradet kan innebéra begransningar for verksamheterna.

Bullerpéverkan pé& Skogssjéns naturreservat

Aven paverkan pa naturreservatet har studerats i framtagen bullerutredning.
Den totala ljudnivan fran trafik och AVC 6kar som hogst mellan 5-10 dBA
utdver en mindre yta narmast planomradet. Trafikverkets riktvarde for tysta
friluftsomraden, 40 dBA ekvivalentniva, berdaknas overskridas i hornet narmast
planomradets norra del i en zon om 40-130 meter, se bild nedan. Utover detta
blir de ekvivalenta bullernivaerna under 40 dBA. Buller under 40 dBA beddms
enligt bullerutredningen inte vara sarskilt markbart i ett skogsomrade. Ovriga
bakgrundsljud, sasom vind, dominerar ljudbilden.
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Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

B <40

40 - 45

45 - 50
>=50

Figur 15. Dygnsekvivalenta ljudnivder fran AVC och trafik. Mrkgrin fiirg motsvarar mindre in

40 dBA vilket uppfyller Trafikverkets riktvirde for tysta friluftsomrdden. T.v. O-alternativ 2040.

T.h. Utbyggnadsalternativ normal drift 2040.

Fororeningar

Utifran risken for markféroreningar fran pagaende och tidigare verksamhet
inom fastigheterna har flertalet markmiljoundersdkningar genomforts med
syfte att bedoma eventuella miljo- och hélsorisker for foreslagen
markanvandning (Tyréns, 2024-2025). Naturvardsverkets generella riktvarde
for mindre kdnslig markanvandning har tillimpats vid bedémningen.

'_r.— .-
———

5 Mislby 42:3
Grans till
Omlastaren 3

O ..

Figu 16. Utredningsomriden i genomforda markmiljotekniska utredningar.

Pa tva platser har fororeningar som 6verskrider Naturvardsverkets riktvarden
for mindre kdnslig markanvandning eller mindre &n ringa risk hittats:
Omlastaren 4 och marken dster dairom, Omlastaren 12 samt Mjolby 42:3.
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Pa Omlastaren 4, dvs raddningstjanstens 6vningsfalt, och marken 6ster ddrom,
har PFAS hittats i jord och grundvatten. Framsta identifierade skyddsobjekt dr
ménniskor som kan komma att vistas pa omradet samt
vattenskyddsomréadet/skydd av grundvatten. PEAS-halterna som har patraffats
ijorden bedéms innebara acceptabla risker f6r manniskor som vistas inom
omradet, men uppmaitta halter PFAS i jord inom 6stra delen av delomradet
beddms utgdra en risk for grundvattnet. PEAS-fororeningen behver avhjdlpas
innan omrédet tas i ansprak for ny verksamhet.

Avhjdlpandet av PEAS-fororeningen kan goras pa olika sétt och hanteras i
detaljplanens genomforande genom saneringsanmalan och kontrollprogram.
Saneringsanmalan tas fram parallellt med planarbetet och inriktningen i det
pagaende arbetet ar att hotspots i omradet ska schaktas bort varefter hela ytan
fylls upp med rena massor upp till cirka tre meter 6ver nuvarande markniva.
Markytan forses sedan med beldggning for att minimera infiltration av vatten
och pa sa sitt minska risken att PFAS-féroreningen sprids vidare.

I omradets Ostra del planeras for tva dagvattendammar med infiltration. Vid
infiltrationsomradena har grundvattnet provtagits och inga halter av PFAS-
amnen o6ver riktvarden for kanslig markanvandning har uppmatts. Det bedoms
inte finnas nagon risk att infiltration av dagvatten bidrar till spridning av PFAS.

P& Omlastaren 12 har férorening av PAH H och alifater hittats i halter som
overskrider delriktvardet for skydd av markmiljon f6r mindre kénslig
markanvandning. P4 grund av de stora mangderna fyllnadsmaterial och
deponerat material samt pagaende och planerad verksamhet bedoms
skyddsvardet av markmiljon som liten. Slutsatsen ar att undersékningarna har
pavisat fororeningar i sa pass liten omfattning att inga sérskilda atgérder kravs.
Massor som gravs upp kan dock inte nyttjas pa annan fastighet utan
tillsynsmyndighetens godkénnande.

Pa fastigheten Mjolby 42:3 har fororeningshalt av PAH H och ett antal metaller
hittats i halter over riktvarden f6r mindre &n ringa risk. Detta innebéar ingen
hélso- eller miljorisk, men medfor att massor som grévs upp inte kan nyttjas pa
annan fastighet utan tillsynsmyndighetens godkénnande.

I 6vrigt har inga fororeningshalter uppmatts som inte bedoms vara forenliga
med foreslagen markanvandning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER MOTIV

a1 Startbesked far inte ges for Att sikerstilla att PEAS-fororening hanteras
byggnad forran markfdrorening innan marken tas i ansprik for ny verksambhet.
konstaterats avhjalpt. Syftet dr att mojliggora att marken forbereds

infor byggnation samtidigt som avhjilpande
av fororening gors, eftersom hdrdgorande av
marken dr en del av avhjilpandet.

Radon
En 6versiktlig markradonmaétning har genomforts av Tyréns i samband med
geoteknisk utredning. Inom omradet patraffades viarden fran lagradonmark till
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hogradonmark. En kompletterande markradonmaétning rekommenderas att
utforas i samband med framtida byggnation inom varje byggnadsverk for att
verifiera radonklass. Bild nedan visar var lagradon, normalradon och
hogradonmark patraffats.

Figur 17. Oversikt dver ungefirliga omriden med olika radonnivder. Gront markerar omrdde for
lagradonmark, gult markerar normalradonmark och rott omride markerar hégradonmark.

Klimatanpassning

Foreslagen dagvattenhanteringslosning bor kunna ha stor méjlighet att samla
vatten vid extremregn. Gatorna kan komma att fungera som sekundéara
avrinningsvagar.

Den stora andelen hardgjord yta och bristen pa vegetation inom omradet gor att
det lokalt i omradet kan bli extra varmt vid hoga temperaturer sommartid. Det
ar darfor mycket positivt om omradet kan utformas med ytor for vegetation av
nagon typ. Sarskilt viktigt dr detta dar allmdnheten och anstéllda ska vistas.
Foretradesvis bor da trad som kan ge skugga planteras dar manniskor vistas.
Lagre vegetation kan ge ett viktigt vérde i att ta upp vind som annars latt
sprider runt damm och skrap.

Dagvatten

Nuldge

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet for att beskriva avrinning,
hur dagvatten kan omhéndertas samt paverkan pa recipient,
vattenskyddsomrade och grundvattentakt (VOS, 2025). Omlastaren 1, 4 och 12
samt Omlastarevagen ingar i verksamhetsomrade for dagvatten.
Verksamhetsomradet planeras inte att éndras.

Utredningen pavisar att det i nuldget finns tre huvudsakliga
avrinningsomraden inom detaljplaneomradet. Ett i nordvast (blatt enligt bild
nedan) ddr avrinnande vatten ansamlas i befintlig gangtunnel under vag 50. Ett
centralt omrade (gult enligt bild nedan) dar vattnet samlas i en naturlig sanka.
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Denna sinka saknar naturliga strak for vattnet att ta sig vidare vilket medfor att
vatten som ansamlas i sdnkan infiltrerar till grundvattnet. Samt ett sydostligt
avrinningsomréade (gront enligt bilden nedan), som dven detta leder till en
naturlig sdnka som saknar avrinningsvag, vilket medfor att allt tillrinnande
vatten infiltrerar ner till grundvatten. Omradet bedoms ha medelhog till hog
genomslapplighet och mojligheten for infiltration i omradet ar god. Ingen del
av detaljplaneomradet dr anslutet mot kommunalt ledningsnét f6r dagvatten.
Inom befintliga industrifastigheter som ligger sdder om planomréadet samt
Omlastareviagen och Hagalundsgatan, hanteras dagvattnet via Sppna diken
med tillhérande trummor och kulvertar och avleds delvis till befintlig
dagvattendamm, Lilla Huljedammen, sydvast om planomradet.

Omlastareviagen och Hagalundsgatan, avvattnas i befintliga 6ppna diken med
utlopp i Lilla Huljedammen.

Figur 18. Avrinningsomrdden befintlig markanvindning. Himtad frin SCALGO 2024. (VOS,
2025)

Planomradet ligger i utkanten av grundvattenférekomsten Hogby (se bild
nedan) och angrédnsar vattenskyddsomradets tertidra zon.
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Figur 19. Planomrdidet angrinsar till tertidr zon for vattenskyddsomride (rod streckad linje).
Planomridet dr markerat med orange, streckad linje.

En hydrogeologisk undersokning har tagits fram med syfte att kartldgga
grundvattenniva och stromningsriktningar for grundvatten (Tyréns, 2024).
Undersokningen har visat att norra delen av planomradet har en relativt plan
grundvattenyta med en hogre niva pa grundvattenytan at syddst. Fran den
hogre uppmatta nivan pa grundvattnet har bedomning av generella
stromningsriktningar for grundvattnet tolkats. Utifran omradet med hog
grundvattenniva (gul ring i figuren nedan) gar tolkad huvudsaklig
stromningsriktning vasterut mot vag 50, nordost mot vattenskyddsomrade
samt mot Skogssjon och mot syddst i riktning mot Svartan, se figur nedan.
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Figur 20. Grundvattennivder med bedomd stromningsrikining av grundvatten (bla pilar) lokala
avvikelser kan forekomma. Inom svart inringat omrdde dr grundvattenytan horisontell. I omrdidet
inringat med gul linje ligger grundvattenytan hogre (Tyréns, 2024).

Foreslagen dagvattenhantering

Vid exploatering av planomradet kommer stor del av planomradets yta att
dndras fran genomslapplig till hardgjord. Denna forandring kommer att
medfora att flodet for hela omradet kommer att 6ka kraftigt och att férdréjning
behdver skapas. Foreslagen dagvattenhantering har tagits fram i
dagvattenutredningen (VOS, 2025).

En preliminar 6versiktlig hjdsattning for planomradet finns framtagen inom
tidigare arbete med programhandling. Denna hojdsattning visar att den vastra
delen av planomréadet, som innefattar befintlig atervinningscentral samt nya
hanteringsytor nedanfor framtida AVC-ramp, kommer att ligga pa en ligre
terrassniva an resterande ytor at dster. Denna hojdsattning begransar
mojligheten att fora vatten med sjélvfall fran de véstra delomradena till
framtida dagvattenanldggningar i sydost. Planomradet har darfor delats upp i
tva delomraden for dagvattenhantering. Ett som avleds vasterut med utlopp i
Lilla Huljedammen och som kompletteras med ett fordrdjningsmagasin inom
fastigheten. Samt ett som avleds 6sterut med utlopp i foreslagna
dammanldggningar i sinkorna. Observera att &ven ramp far avledas at dster.
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Figur 21. Delomrdden for avledning av dagvatten efter exploatering (VOS, 2025).

For att undvika att dagvatten fran hardgjorda ytor infiltrerar okontrollerat till
grundvattnet ska avledningen fran kvartersmark till {6rdréjningsanldggningar
utforas tit. For dagvatten fran mark ska dven del av sjdlva
fordrojningsanldggningen utforas tat. Detta regleras med
egenskapsbestimmelser.

For att forhindra spridning av orenat dagvatten foreslas att den storre
dammanldggningen, damm A, utfors i tva steg dar vattnet i forsta steget
fordrojs i en tédt del och darefter leds vidare till en otdtad infiltrationsdel.
Dammen ska utformas sa att det gar att stanga av infiltrationsdelen vid
eventuell olycka eller brand, for att inte riskera att fororening sprids
okontrollerat. For att uppna god reningseffekt foreslas att den tdta delen utfors
som en vat damm med vaxlande grunda vegetationszoner for att oka
reningsgraden av dagvattnet innan vidare infiltration. Den tata delen foreslas
utféras med en fordrdjningsvolym motsvarande ett 10-arsregn. Vid
fordrojningsvolymer utover detta foreslas att dven infiltrationsdelen nyttjas fér
fordrojning. Den hydrogeologiska utredningen har pavisat att i det lage som
damm A ar placerad gar de huvudsakliga grundvattenstrommarna mot sydost
och Svartéan.

Da takvatten kan anses vara mindre fororenat sa foreslas det att takvatten inom
kvartersmarken avleds separat till en mindre damm som utfors utan tatning,
damm B. Dammen ligger nedstroms stromningsriktning i forhallande till kanda
PFAS-fororeningar och risken att infiltrerande takvatten ska féra med sig PFAS-
fororening bedéms vara ldg. Damm B behdover inte utforas avstangningsbar.
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For att skydda bebyggelse mot ett 100-arsregn samt {or att se till att ett sadant
regn inte infiltreras okontrollerat till grundvattnet, behover ytterligare yta pa

kvartersmark avsattas for detta.

I samband med ombyggnationen av Omlastarevigen fordndras
forutsattningarna for dagvattenhanteringen for gatan da gatan breddas ut 6ver
befintligt dike. For att hantera den forandringen foreslas att nya vagtrummor
utfors for att skapa forbindelser till kvarvarande dike samt skapa

direktforbindelse mot Lilla Huljedammen.

For att sdkerstdlla att avledningen av dagvattnet utformas som forslaget
regleras den med ett antal planbestdmmelser.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

MOTIV

b1 Hardgjord mark ska avvattnas till
kommunalt ledningsnét for
dagvatten. Avledning av
dagvatten ska utforas tat. Marken
ska utformas sa att
dagvattenfordrojning
motsvarande 35 liter per
kvadratmeter hardgjord mark kan
anordnas. Ddrav ska fordrojning
motsvarande 20 liter per
kvadratmeter hardgjord mark
utforas tiat. Dagvattenanldggning
for dagvatten fran mark ska
utformas sa att vattenflodet kan
stdngas av vid olycka.

Att sikerstilla att dagvatten avleds till
kommunalt nit som direfter leder dagvatinet
till Lilla Huljedammen for fordrojning. Syftet
dr ocksd att skapa fordréjningsyta/-magasin i
den vistra delen av planomrddet. Fordrijning
kan ske pd olika siitt, exempelvis direkt pd
markytan, i magasin eller damm.

Fordrijning av volym motsvarande ett 30-
drsregn (20 liter per kvadratmeter hdrdgjord
mark) ska utforas tit for att inte vattnet ska
infiltrera till okontrollerat till grundvattnet.
Daguvatten som avrinner frin mark ska
avledas titt av samma skil. Detta regleras for
att minska risken for fororening av
grundvattenforekomsten dd marken dr mycket
genomslipplig. Dagvattenanliggning ska
dven kunna stingas av vid olycka sd att ingen
infiltration sker. Om fordréjning av dagvatten
som avrinner frin tak hanteras separat
behdver denna fordrojning inte ha
avstingningsfunktion.

Resterande volym (15 liter per kvadratmeter
hardgjord mark) motsvarar skillnaden mellan
ett 100-drsregn och ett 30-drsregn och ska
kunna fordrdjas inom fastigheten pd ytor dir
inga byggnader riskerar att skadas.

b2 Ytan ska avvattnas till E1.
Avledning av dagvatten ska
utforas tat. Marken ska dven
utformas sa att
dagvattenférdrojning
motsvarande 20 liter per
kvadratmeter hardgjord mark kan
anordnas.

Att sikerstilla att dagvatten avleds till
dagvattenanliggning i dster, E1. Volym
motsvarande ett 30-drsregn fordrijs i
planerade dagvattendammar A och B, diir
vattnet sedan infiltreras. Se bestimmelse bs.
Avledning ska utforas tit si att fororenat
daguvatten inte infiltreras okontrollerat till
grundvattnet uppstroms dagvattendammarna.
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20 liter per kvadratmeter hdrdgjord mark
motsvarar skillnaden mellan ett 100-drsregn
och ett 30-drsregn och ska kunna fordrojas
inom fastigheten pd ytor dir inga byggnader
riskerar att skadas.

bs Marken ska utformas sa att Att sikerstilla att tillricklig volym for
dagvattenfordrojning fordrojning av ett 30-drsregn skapas i omrdde
motsvarande 45 liter per med anvindningen E.

kvadratmeter hardgjord mark i
avrinningsomradet kan anordnas. | For att minska risken for fororening vid olycka
Dagvattenanlaggning for ska dagvattenanliggning kunna stingas av
dagvatten fran mark ska utformas | vid olycka sd att ingen infiltration sker. Om
sa att vattenflodet kan stingas av | fordrdjning av dagvatten som avrinner frin
vid olycka. tak hanteras separat behdver denna
fordréjning inte ha avstingningsfunktion.

Dagvattenfororeningar

Fororeningsberdakningar har utforts dar typhalter for olika markanvandningar
ligger till grund for berdknade halter och méangder. Berdkningarna har gjorts
utifran delomraden som delats upp i tva floden, dar framtida takytor berdknats
och redovisats separat. Berdkningen visar pa en férvantad 6kning av
fororeningsméngd (kg/ar) inom planomradet efter exploatering da
markanvandningen dndras fran i huvudsak naturmark till hardgjorda ytor.
Resultatet av berdkningarna visar pa att foreslagna reningsanlaggningar dr
tillrackliga for att minska fororeningshalterna till en niva som underskrider
uppsatta riktvarden for bada delomraden, forutom riktvéardet for kvave for
delomrade 2, som overskrids marginellt. For redovisning av fororeningshalter
fore och efter exploatering, se detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning.

For att med sdkerhet underskrida kommunens riktvarde for kvave kan en
oversilningsyta ordnas precis vaster om damm A. D& riktvardet endast
overskrids marginellt, foreslas att i forsta hand komma till ratta med eventuellt
forhdjda halter av kvave i dagvattnet genom regelbunden rengoring och
sopning av utsatta ytor. Mangden partiklar som avleds via dagvattnet férvantas
pa s satt minska, vilket enligt dagvattenutredningen har pévisats vid tidigare
utforda projekt. Oversilningsytan foreslas anlaggas om kvavehalten, trots
regelbunden skotsel, inte uppnar riktvarde. En eventuell 6versilningsyta utfors
med tatskikt for att férhindra infiltration i samband med 6versilning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

I nulédget forsorjs omradet med dricksvatten och spillvattenledning via en
ledning i ledningsrétt vaster om Omlastaren 3, 5 och 13 samt 6ver Omlastaren
1. I samband med utbyggnad foreslas vattenledning ldggas dven i
Omlastarevigen for att skapa rundmatning. Aven spillvattenledning laggs i
Omlastarevigen for att avleda spillvatten fran de nya verksamheterna.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER MOTIV
w | Markreservat for allménnyttiga Att sikerstilla att yta for VA- och elledning
underjordiska ledningar. inte tas i ansprik pd ett sitt som forhindrar

att ledning forliggs under markytan.

Vatten till brandsldckning
Brandvattenforsorjning ska utforas enligt Svenskt Vattens publikation VAV
P83. Om sprinkler blir aktuellt i omradet behover fragan utredas.

Fjdirrvéiirme

Fjarrvarme finns utbyggt 6ster om Kungsvagen och tillhandahalls av MSE.
Omradet kopplas in pa fjarrvarmenatet via ledningar i Hagalundsgatan och
Omlastarevagen.

El

Befintliga elledningar finns lings med Hagalundsgatan och Omlastareviagen.
Dessa laggs om i samband med ombyggnation av gatorna. Befintlig
transformatorstation vid Omlastarevagens norra dnde kommer att bli kvar. En
ny abonnentstation for de planerade kommunala verksamheterna kan placeras
inne pd exploateringsytan vid behov.

En befintlig elledning korsar fastigheten Hulje 8:16 med ledningsrétt. Denna
ersitts med ledningsratt i ny strackning och laggs om i samband med
genomforandet.

Fiber
Befintliga fiberledningar finns langs med Hagalundsgatan och Omlastarevagen.
Dessa laggs om i samband med ombyggnation av gatorna.
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Genomforande av
detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande och har foljt
nedanstédende tidplan fram till antagande.

Samrad Granskning
Startbeslut Sympunkter inhimtas Synpunkter Antagande Laga kraft
Inhamtas

Lo . . Lo november december
juni 2020 januari 2021 juni 2025 2025 2025
Genomfaorandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomf&randetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men
kan da @ndras eller upphédvas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning
for till exempel forlorad byggrétt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdn plats
Mjolby kommun ar huvudman f6r allmadnna platser inom planomradet. Det
innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel.

Den allmédnna platsen som regleras i detaljplanen ar:

e Gata, Omlastarevdgen & Hagalundsgatan som i delar breddas for att
rymma gang- och cykelvég.
e Naturomréade i omradets Ostra del.

Kvartersmark
Exploatorerna ansvarar pa motsvarande satt for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.

Detta kan inkludera:

e lordningsstillande av mark

e Hardgorande av kor- och uppstallningsytor

e Lokala gator och férbindelser inom kvartersmark

e Anldggande av ledningar fran servispunkter pa allman yta
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e Eventuella atgarder for skydd eller annat &ndamél inom den egna
fastigheten
e Dagvattenledning och -fordrdjning

Teknisk forsorjning
Nétbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmdnna ledningar som
finns och ska byggas inom planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av ledningar f6r kommunalt vatten och
avlopp samt dagvattenstrak inom allman plats.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for sina ledningar for
vatten, avlopp, fjarrvarme, el och fiber, om inget annat avtalas mellan
fastighetsdgaren och ledningsbolagen.

Befintliga allmadnna ledningar inom kvartersmark kommer inte behdva flyttas,
utan kan ligga kvar i nuvarande strackning.

Avtal om fastighetsreglering

Avtal ska slutas mellan kommunen och dgaren till Omlastaren 15 for gatans
breddning som mdjliggdr ny géng- och cykelvdg. Sarskilt avtal om
fastighetsreglering ska uppréttas och ansokan om fastighetsbildning ska skickas
till Lantmateriet.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscdigare
Planomradet omfattar foljande fastigheter och samfalligheter:

Fastighet Agare

Del av Mjolby 40:4 Mjolby kommun

Mjolby 42:3 Mjolby kommun

Del av Hulje 8:16 Mjolby kommun

Del av Hulje 8:23 Mjolby kommun

Omlastaren 1 Mjolby kommun

Omlastaren 3 Mjolby kommun

Omlastaren 4 Mjolby kommun

Omlastaren 5 Ankarbjdlken AB

Omlastaren 12 Mjolby kommun

Omlastaren 13 Trailer Komponenter i Mjolby AB
Omlastaren 14 Mjolby Kraftnidt Ab

Omlastaren 15 Arpema AB

Stenkrossen 1 Trailer Komponenter i Mjolby AB
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Detaljplan i Mjslby foér Hulje &stra verksamhetsomrade
(del av Hulje 8:23 m.fl.)
Antagandehandling

Hulje S:5 Deldgd av Hulje 8:1, 8:2, 8:9, 8:16, 8:23,
M;jolby 40:4 , Smeden 2

Fastighetsbildning och fastighetsrdttsliga konsekvenser
Kvartersmark tillhorande kommunens fastigheter Hulje 8:16, Hulje 8:23,
Omlastaren 4 och samt del av Omlastaren 12 och Hulje S:5 forslas
fastighetsregleras till Omlastaren 1.

Allman platsmark for gata inom Omlastaren 15 ska fastighetsregleras till
kommunens fastighet, Mjolby 40:4. Omlastaren 15 avstar 7 meter bred korridor
i den vastra delen av fastigheten, vilket foreslas goras upp i en frivillig
overenskommelse. Befintlig grind till Omlastaren 15 foreslas flyttas cirka 5-10
meter utifran placering av den nya gang och cykelbanan for att skapa battre
forutsattningar for trafik till och fran fastigheten. Skulle dgaren till Omlastaren
15 inte komma 6verens med kommunen om markbyte, har kommunen ratt att
16sa in den allmdnna platsmarken enligt bestimmelserna plan och bygglagen
(2010:900). Fastighetsdgaren kan dven begira att kommunen I6ser in maken
enligt andra bestammelser i plan och bygglagen (2010:900).

Del av Omlastaren 1, 4 och 12 som omfattas av allmén platsmark for gata och
omrade forslas fastighetsregleras till Mjolby 40:4.

Del av Hulje s:5 inom planomradet ska upphdvas genom fastighetsreglering.

Fastighetsbildning soks och bekostas av kommunen. Tredimensionell
fastighetsbildning ar troligtvis inte aktuell inom detaljplaneomradet.

Inga gemensamhetsanldggningar ar foreslagna i planen. Om behov finns kan
gemensamhetsanldggningar bildas senare.

Stodmur inom fastigheten Omlastaren 13 behover bytas ut {or att klara den
okade trafikmangden. Atgarder bekostas av kommunen.

Ny grusvéag ska anldggas i den véstra delen av Omlastaren 1 for att ansluta till
befintlig vag till fastigheter Hulje 8:17, 8:18, 8:19 och 8:20.

I planforslaget forekommer en kombination av allmén kvartersmark (E2 och
Us). Som framgar av planhandlingarna sa dger kommunen dock all mark dér
dessa anvéndningar géller. Kommunen behover darfor inte 16sa mark som ska
exploateras for mark for annat dn enskild bebyggelse. Kommunens policy ar att
dga och forvalta de fastigheter som anvands f6r kommunala &ndamal. Det
bedoms darfor inte ndgot problem att kombinera bestaimmelserna E2 och Uz
med J och Z i detaljplanen.

Servitut

Nytt servitut for vag till f{érman for fastigheterna Hulje 8:17, 8:18, 8:19 och 8:20
ska bildas som belastar Omlastaren 1. Servitut 0586-88/5.1 for vég till férman for
Mjolby 8:23 belastade Omlastaren 12 ska dndras till annan strackning eller
upphévas. Avtalsservitut 05-1M4-92/7102.1 till forman for Hulje 8:17, 8:18, 8:19
och 8:20 ska upphaévas efter rattelse skett i fastighetsregistret. Servitutet belastar
Hulje 8:16 och inte Hulje 8:1. Servitut 05-MJO-717.1 for transformatorstation
kvarstar eftersom transformatorstationen ska vara kvar pa samma plats.
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Detaljplan i Mjslby foér Hulje &stra verksamhetsomrade
(del av Hulje 8:23 m.fl.)
Antagandehandling

Ledningsrdtter samt ovriga réttigheter
Planomradet omfattar foljande rattigheter.

o 0586-97/32.1 - Ledningsratt. Inom del av Hulje 8:16, Omlastaren 4,
Mjolby 42:12, Mjolby 40:4 samt samféllighet Hulje s:5
e 0586-16/3.1 - Ledningsratt. Inom Hulje 8:16
e 0586-88/5.1 - Servitut. Omlastaren 12
e 0586-2020/33.1 - Ledningsratt. Hulje 8:16.
o 05-MJO-669.1 - Ledningsratt. Omlastaren 1.
e 05-MJO-717.1 - Servitut. Omlastaren 1
e (05-IM4- - Avtalsservitut
92/7102.1

Ledningsratt for 0586-97/32.1 ska dndras, eftersom ledningen inte langre finns
inom det omrade som avses i ledningsrittsbeslutet. Atgarden soks och bekostas
av Mjolby kraftnat. Ledningsratt 0586-2020/33.1 och 0586-16/3.1 kan dndras om
det finns behov av byggnation over ledningsratterna. Nytt lage for ledningsratt
anpassas efter utformningen av den nya verksamheten. Lampligt lige kan vara
ny skogskorvig norr om Omlastaren 5 och parallellt med riksvag 50.
Atgirderna soks och bekostas av Mjolby kommun. Ovriga ledningsratter inom
planomradet kvarstar.
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Detaljplan i Mjslby foér Hulje &stra verksamhetsomrade
(del av Hulje 8:23 m.fl.)
Antagandehandling

42:3

MJOLBY

Figur 22. Kartbild med ingdende rittigheter.

Befintlig ledningsréatt for kommunala VA-ledningar som avses finnas kvar
markeras inom pa plankartan markerat u-omrade pa fastigheten Stenkrossen 1.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen bekostar detaljplanen, fastighetsbildning och tidiga dvergripande
undersokningar, utbyggnad av allmén plats, avhjdlpande av férorening,
eventuella rivningar, eventuell avverkning. Kommunen bekostar dven
omldggning av allmdnna ledningar samt drift av allméan plats.

Exploatoren bekostar bygglov, atgarder pa marken, kompletterande
undersokningar och fastighetsbildning eller lagfart, om inget annat
Overenskommes.

Anslutningsavgifter

Exploatoren betalar anslutningsavgift for el, VA, fjarrvarme och fiber enligt
gdllande taxor.
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Detaljplan i Mjslby foér Hulje &stra verksamhetsomrade
(del av Hulje 8:23 m.fl.)
Antagandehandling

Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan

Forprojektering av VA och gata (PM och ritningar). Vatten- och samhdllsteknik,
2025.

Bullerutredning Hulje Ostra. EnSuCon, 2025.

Dagvattenutredning - Ny AVC verksamhet Omlastaren 1,4,12 m.fl., Mjolby. Vatten-
och samhallsteknik, 2025.

PM / Geoteknik Hulje dstra. Tyréns, 2025.

MUR (Markteknisk undersékningsrapport) / Geoteknik Hulje 0stra. Tyréns, 2025.
Hydrogeologisk utredning, dstra Hulje, Mjolby. Tyréns, 2024.

Miljoteknisk markundersokning Detaljplan dstra Hulje. Tyréns, 2025.

Naturvirdesinventering for detaljplan i Mjolby for del av Hulje 8:16 m.fl.
Enviroplanning, 2025.

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning Hulje 8:16 1-2 och 8:23, Ostra Hulje,
Mjolby. Tyréns, 2024.

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning Omlastaren 1, Ostra Hulje, Mjolby.
Tyréns, 2024.

Kompletterande miljoteknisk markundersokning Omlastaren 12, Ostra Hulje, Mjolby.
Tyréns, 2024.

Kompletterande miljéteknisk markundersskning Omlastaren 4, Ostra Hulje, Mjolby.
Tyréns, 2024.

Trafikutredning detaljplan Hulje 8:16, Mjolby kommun. Sigma Civil, 2024.

Prelimindra resultat efter utford arkeologisk utredning vid Mjolby 40:4, 42:1 m fl,
M;jélby socken och kommun, Ostergdtlands lin. Sweco, 2021.

Siktstudie Hulje Ostra. Byggnadskontoret, Mjolby kommun, 2020.
PM Geoteknik Hulje dstra. Tyréns, 2020.

MUR Geoteknik Hulje 0stra. Tyréns, 2020.
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Detaljplan i Mjslby foér Hulje &stra verksamhetsomrade
(del av Hulje 8:23 m.fl.)
Antagandehandling

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan fér Mjolby kommun (antagen 2011)

Medverkande tjcdinstemén

Ansvariga planarkitekter samt tjanstepersoner pa
samhallsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med andra berdrda
kommunala forvaltningar tagit fram planforslaget.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_——_——_—— o o Egenskapsgrans

- Sekundar egenskapsgrans
—_————t--—4 Kombinerad egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
| GATA | Gata
|  NATUR |  Natr
Kvartersmark
| E, | Dagvattenanlaggning
| E, | Avfallsanlaggning
| J | Industri
| U, | Ovningsfalt for raddningstjansten
| z | Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

+127.7 Markens hojd éver nollplanet ska vara 127.7 meter.
+126.7 Markens hojd éver nollplanet ska vara 126.7 meter.
+126.4 Markens hojd éver nollplanet ska vara 126.4 meter.
+122.6 Markens hojd éver nollplanet ska vara 122.6 meter.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

Marken far inte férses med byggnad.

H6jd pa byggnadsverk

h, 144 Hogsta nockhdjd ar 144 meter 6ver angivet nollplan.
h, 146 Hogsta nockhdjd ar 146 meter 6ver angivet nollplan.
h, 142 Hogsta nockhdjd ar 142 meter dver angivet nollplan.
hs; 136 Hogsta nockhojd ar 136 meter 6ver angivet nollplan.
Placering

Byggnad ska placeras minst 4.0 meter fran fastighetsgrans. Undantag galler for
fastighetsgrans inom byggnad som ar uppdelad i flera fastigheter.

Skydd mot stérningar

Byggnad som placeras narmare an 30 meter fran vagkant pa riksvag 50 ska uppféras med
foljande skyddsatgarder: Fasader ska utforas i obrannbart material alternativt 1agst
brandteknisk klass EI30. Friskluftsintag ska riktas bort fran vagen. Det ska vara mojligt att
utrymma bort fran vagen pa ett sakert satt. For lagerlokaler dar det sallan vistas manniskor kan
avsteg goras fran skyddsatgarderna om fasadmaterial och friskluftsintag.

Sténgsel, utfart och annan utgang
') O O q Utfartsférbud

Utformning

f, Ny fasad som &r langre an 30 meter ska sektionsuppdelas med
forskjutna byggnadsvolymer alternativt skiftande kulor eller material.
Som forskjuten byggnadsvolym raknas en forskjutning pa minst 5
meter

f; Belysning ska utformas behovsstyrd och riktas bort fran
naturreservatet. Uppatriktad belysning ej tillaten.

f, Om upplag och/eller inlastning ska ordnas ska det skarmas av fran

riksvag 50 med plank eller mur med minst 2,0 meters hdjd (matt
fran marknivan vid upplaget/inlastningen). Alternativt kan
upplaget/inlastningen avskarmas av byggnad. Belysning ska riktas
bort fran riksvagen.

Skyltpylon far ej uppféras, med undantag fér omrade med egenskapsbestammelse f2. Takskylt
ar inte tillaten. Blandande skylt ar inte tillaten. Bildvaxlande elektronisk skylt ar inte tillaten.

Fasad och plank ska fargsattas med naturnara kulér.

Utférande

b, Hardgjord mark ska avvattnas till kommunalt ledningsnat for
dagvatten. Avledning av dagvatten ska utféras tat. Marken ska
utformas sa att dagvattenférdrojning motsvarande 35 liter per
kvadratmeter hardgjord mark kan anordnas. Darav ska fordrojning
motsvarande 20 liter per kvadratmeter hardgjord mark utféras tat.
Dagvattenanlaggning for dagvatten fran mark ska utformas sa att
vattenflédet kan stédngas av vid olycka.

b, Ytan ska avvattnas till E1. Avledning av dagvatten ska utforas tat.
Marken ska aven utformas sa att dagvattenférdréjning motsvarande
20 liter per kvadratmeter hardgjord mark kan anordnas.

b, Marken ska utformas sa att dagvattenforréjning motsvarande 45
liter per kvadratmeter hardgjord mark i avrinningsomradet kan
anordnas. Dagvattenanlaggning for dagvatten fran mark ska
utformas sa att vattenflédet kan stéangas av vid olycka.

Utnyttiandegrad

Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom planomradet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Avgransas via sekundar egenskapsgrans
Markreservat for allmannyttiga andamal

U, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Utformning
f, Skyltpylon far uppféras till en totalhdjd om hdgst 144 meter Gver

angivet nollplan

Villkor fér startbesked

a Startbesked far inte ges for byggnad férran markférorening
konstaterats avhjalpt.
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Genomférandetiden ar 5 ar och borjar gélla fr.o.m. Laga Kraft

ANTAGANDEHANDLING UTKAST

—— —— Korbana, ej kantsten

_ _ _ Gang-och cykelbana PLANHANDLINGAR

Dike Plankarta med bestammelser

TF\T\ Slint

Planbeskrivning
lllustrationskarta/Utredningar
Planprogram

Grundkarta
Fastighetsagarforteckning
Programsamradsredogoérelse

Samradsredogorelse

XXOXKKXKOXX X

Granskningsutlatande

LAGA KRAFT

ANTAGEN AV

Mjolby kommmun
&

GRANSKNINGSTID
16/6-1/9 2025

Detaljplan i Mjolby
for Hulje ostra verksamhetsomrade

SAMRADSTID
9/12 2020 - 25/1 2021

(del av Hulje 8:23 m.fl.)

Upprattad: 2025-10-30

Anna Lennartsson, Planarkitekt

Stadsbyggnadskontoret Reviderad:

200 m Skala Plan nr.
1:2000 (A1)

0 20 40 60 80 100

V

/N




PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

- — — Planomradesgréans

—— — Anvéndningsgréns

Egenskapsgrans

— Sekundar egenskapsgrans

—— e = f— Kombinerad egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA Gata

NATUR Natur

Kvartersmark

Dagvattenanlaggning

h Avfallsanlaggning

Industri

Ovningsfalt fér raddningstjansten

Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

+127.7 Markens hojd éver nollplanet ska vara 127.7 meter.
+126.7 Markens hojd éver nollplanet ska vara 126.7 meter.
+126.4 Markens hojd 6ver nollplanet ska vara 126.4 meter.
+122.6 Markens hojd éver nollplanet ska vara 122.6 meter.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjiande

Marken far inte férses med byggnad.

Héjd pa byggnadsverk

h, 144 Hogsta nockhdjd ar 144 meter 6ver angivet nollplan.
h; 146 Hogsta nockhdjd ar 146 meter éver angivet nollplan.
h, 142 Hogsta nockhdjd ar 142 meter 6ver angivet nollplan.
hs 136 Hogsta nockhdjd ar 136 meter éver angivet nollplan.
Placering

Byggnad ska placeras minst 4.0 meter fran fastighetsgrans. Undantag géller for
fastighetsgrans inom byggnad som ar uppdelad i flera fastigheter.

Skydd mot stérningar

Byggnad som placeras narmare an 30 meter fran vagkant pa riksvag 50 ska uppfoéras med
féljande skyddsatgarder: Fasader ska utféras i obrdnnbart material alternativt 1agst
brandteknisk klass EI30. Friskluftsintag ska riktas bort fran vagen. Det ska vara mdjligt att
utrymma bort fran vagen pa ett sékert satt. For lagerlokaler dar det sallan vistas manniskor kan
avsteg goras fran skyddsatgarderna om fasadmaterial och friskluftsintag.

Sténgsel, utfart och annan utgang

b -0 4 Utfartsforbud

Utformning

f; Ny fasad som ar langre &n 30 meter ska sektionsuppdelas med
forskjutna byggnadsvolymer alternativt skiftande kulor eller material.
Som férskjuten byggnadsvolym réknas en forskjutning pa minst 5
meter

fs Belysning ska utformas behovsstyrd och riktas bort fran
naturreservatet. Uppatriktad belysning ej tillaten.

f, Om upplag och/eller inlastning ska ordnas ska det skarmas av fran

riksvag 50 med plank eller mur med minst 2,0 meters hojd (matt
fran marknivan vid upplaget/inlastningen). Alternativt kan
upplaget/inlastningen avskarmas av byggnad. Belysning ska riktas
bort fran riksvagen.

Skyltpylon far ej uppféras, med undantag fér omrade med egenskapsbestdmmelse 2. Takskylt
ar inte tillaten. Blandande skylt ar inte tillaten. Bildvéaxlande elektronisk skylt ar inte tillaten.

Fasad och plank ska fargsattas med naturnara kulor.

Utformning

f, Ny fasad som &r langre an 30 meter ska sektionsuppdelas med
forskjutna byggnadsvolymer alternativt skiftande kuldr eller material.
Som forskjuten byggnadsvolym raknas en férskjutning pa minst 5
meter

fs Belysning ska utformas behovsstyrd och riktas bort fran
naturreservatet. Uppatriktad belysning ej tillaten.

fs Om upplag och/eller inlastning ska ordnas ska det skédrmas av fran
riksvég 50 med plank eller mur med minst 2,0 meters hojd (méatt
fran marknivan vid upplaget/inlastningen). Alternativt kan
upplaget/inlastningen avskarmas av byggnad. Belysning ska riktas
bort fran riksvagen.

Skyltpylon far ej uppforas, med undantag for omrade med egenskapsbestdmmelse f2. Takskylt
ar inte tillaten. Blandande skylt ar inte tillaten. Bildvaxlande elektronisk skylt &r inte tillaten.

Fasad och plank ska fargsattas med naturnara kulor.

Utférande

b Hardgjord mark ska avvattnas till kommunalt ledningsnéat for
dagvatten. Avledning av dagvatten ska utféras tat. Marken ska
utformas sa att dagvattenférdréjning motsvarande 35 liter per
kvadratmeter hardgjord mark kan anordnas. Darav ska férdréjning
motsvarande 20 liter per kvadratmeter hardgjord mark utféras tat.
Dagvattenanlaggning foér dagvatten fran mark ska utformas sa att
vattenflédet kan sténgas av vid olycka.

b, Ytan ska avvattnas till E1. Avledning av dagvatten ska utféras tat.
Marken ska aven utformas s att dagvattenférdrojning motsvarande
20 liter per kvadratmeter hardgjord mark kan anordnas.

b, Marken ska utformas sa att dagvattenforréjning motsvarande 45
liter per kvadratmeter hardgjord mark i avrinningsomradet kan
anordnas. Dagvattenanléggning for dagvatten fran mark ska
utformas sa att vattenflddet kan stdngas av vid olycka.

Utnyttiandegrad

Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom planomradet

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Avgréansas via sekundar egenskapsgrans
Markreservat f6r allménnyttiga &ndamal

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Utformning

f, Skyltpylon far uppféras till en totalhdjd om hdgst 144 meter Gver
angivet nollplan

Villkor fér startbesked

a Startbesked far inte ges for byggnad forran markférorening

konstaterats avhjalpt.

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 5 ar och borjar gélla fr.o.m. Laga Kraft
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