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Granskningshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvéndas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomradet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mdjlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:

Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000

Planbeskrivning och behovsbeddmning (detta dokument)
Samradsredogorelse

Grundkarta

Fastighetsforteckning*

Planhandlingarna finns under granskningstiden tillgangliga i stadshusets entré,
Burenskoldsvédgen 11. Handlingarna finns dessutom pa kommunens webbplats
www.mjolby.se/planer. Onskas handlingarna i pappersform ber vi er kontakta
planhandlaggaren.

* publiceras inte pa hemsidan pa grund av GDPR.

Handldggare

Fragor om planen kan stéllas till planarkitekt Maria Tvede-Moller.
Telefon: 010 — 234 6421

E-post: maria.tvede-moller@mjolby.se

Synpunkter

Synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet lamnas skriftligen till
Samhallsbyggnadsnamnden, Mjolby kommun, 595 80 Mjolby eller
samhallsbyggnad@mjolby.se senast under granskningstiden. Den som inte framfort sina
synpunkter skriftligen senast under granskningstiden kan forlora ratten att senare
overklaga beslutet att anta detaljplanen.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med uttkat férfarande. Planen befinner sig i
granskningsskedet. Tidplanen &r preliminar och kan foérandras under
planarbetets gang.

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhdmtas inhamtas
okt-dec november
2018 dec 2021 2023 2025 Q12026 Q1 2026
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostdder i form av friliggande
enbostadshus pa del av fastighet Anetorp 1:7 med malet att bostadsomradet ska
vara anpassat till den lantliga karaktaren som finns i Lycketorp. Planens
utformning syftar till att trygga en sdker gatuanslutning till lansvag 969 samt
sakerstilla att naturvarden kopplade till den sandiga miljon kan kvarsta samt
en god dagvattenhantering.

Detaljplanen innebar att maximalt fem bostadsfastigheter kan skapas inom
planomréadet. Bostadsfastigheterna kan bli minst 1400 kvadratmeter stora och
byggratten regleras till storsta byggnadsarea 155 kvadratmeter f6r bostadshus
och 50 kvadratmeter komplementbyggnader inom respektive enskild fastighet.
For att begransa andelen hardgjord mark regleras att hogst 300 m? per
bostadsfastighet far hardgoras. Syftet ar att markens genomslapplighet inte ska
forsamras i for hog grad. Bostadshus inom de bostadsfastigheter som angrénsar
till allmén platsmark VAGi far ha som hogst 4,5 meter byggnadshdgjd, for
resterande delar av kvartersmarken galler 6,5 meter byggnadshajd.
Komplementhusbebyggelse far maximalt ha 4 meter i nockhojd. Takvinkel pa
bostadshus regleras och dr bestamd till minsta takvinkel pa 22 grader.
Utformning av bebyggelsens fasad och tak &r reglerad genom att fasader ska
utforas med trédpanel eller puts. Samma fasadférg och takfarg ska vara pa bade
bostadshuset och komplementbyggnader inom respektive enskild fastighet. Tak
ska utformas som mansardtak, sadeltak eller séteritak och vara i takpannor.
Syftet med utformningsbestammelserna ar att skapa ett enhetligt uttryck pa
respektive enskild bostadsfastighet, samt att utformningen gar i linje med den
befintliga grannskapets bebyggelse.

In- och utfart sker fran vag 969 i soder vilket ger upphov till en
fyrvagskorsning. Vid genomférandet av planen avser kommunen flytta gransen
for tattbebyggt omrade for att inkludera planomradet. Genom detta avser
kommunen genomfdra hastighetssankning langs planomradets sddra gréans och
invid in- och utfarten till de nya bostdderna. Hastighetssankningen kan skapa
en mer trafiksédkerhetsmassigt tryggare upplevelse for de kommande boende
inom planomradet och de befintliga boende séder om planomradet. En
Oversvamningsyta i Ost avsdtts pa kvartersmark och syftar till att fordroja
dagvatten vid skyfall. I vrigt foreslas lokalt omhédndertagande pa enskild
bostadsfastighet.

Kommunen gor den sammanvéagda bedémningen att detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljdpaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap
11§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4). Detaljplanen ar
ocksa forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning
tas inte fram. Detaljplanen bedéms inte strida mot gallande 6versiktsplan
(2011).

Stadsbyggnadskontoret
Maria Tvede-Mdller, planarkitekt
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Bakgrund

I samband med utbyggnaden av jarnvagen till dubbelspar under tidiga 2000-
talet begdrde Banverket (idag Trafikverket) att en detaljplan for
jarnvagsutbyggnaden skulle upprattas. Detaljplanen skulle uppdelas i tva
delar, dar den ena berdrde jarnvagsutbyggnaden och den andra for 6vriga
markomraden som berdrs av utbyggnaden. Banverket atog sig att bekosta
planldggningen av bada detaljplanerna. Den fastighetsdgare vars fastighet
paverkades av dubbelsparsutbyggnaden inkom med planansokan for den
andra detaljplanen 2018 med 6nskemadlet att planldgga for smahustomter pa
den del av fastigheten som hamnade norr om viag 969 som lades om i samband
med jarnvagsutbyggnaden. Foreliggande detaljplan provar nu mojligheten att
planldgga for friliggande smahus inom detta omrade.

Fastighetsagaren benamns i planbeskrivningen och i
genomforandebeskrivningen som byggherren.

Planens syfte och mal

Planens syfte dr att mojliggora for bostader i form av friliggande
enbostadshus inom del av fastighet Anetorp 1:7. Planens mal ar att skapa en
kompletterande sméhusbebyggelse med bibehallen landsbygdskaraktédr och
bykénsla samt trygga omradets naturvarden.

Plandata

Planomradet ar beldget i utkanten av Lycketorp strax norr om Slomarp ca 2,7
km frén centrum fagelvagen. Planen avgransas av jordbruksmark i
vast/nordvast, skog i nord/nordost, kalhygge i dster samt betesmark och
bostadsbebyggelse i soder. Lansvag 969 gar langs planomréadets sodra grans.
Omradet &r ca 1 ha stort och bestar av del av fastighet Anetorp 1:7 samt del av
Mjolby 40:1.

1:9>1

% . Stora
W Lycketorp

Hai

Anebo

Figur 1. Ungefiirligt planomrdide inom rodmarkerad yta.

Anetorp 1:7 &r privatigd och Mjélby 40:1 dgs av Mjolby kommun. Staten
Trafikverket ar vaghallare for lansvég 969.
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Tidigare
stdllningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare stillningstaganden som dr relevanta for detaljplanen
direkt eller indirekt, sdsom kommunala planer, program och beslut, riksintressen,
forenlighet med miljobalken mm.

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen (2011) pekas omrédet soder om planomradet ut for bostader,
men har i samband med detta planarbete beddmts av stadsbyggnadskontoret
som mindre lamplig att planldgga for utokad bostadsbebyggelse, samt av skalet
att stora delar av detta omrade redan bebyggts med bostdder genom enskilda
bygglov. Aktuellt planomrade beddms mer lampligt for planldggning av
ytterligare bostader.

Kommunen gor bedomningen att detaljplanen gar i linje med 6versiktsplanens
intentioner kring bostadsbebyggelse i omradet, och att detaljplanen darfor inte
strider mot oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Aktuellt planomréde beror delvis Detaljplan for omride vid Lycketorp i Mjolby
kommun, antagen 2007-01-22. Det dr delar av vdg 969 som ar planlagt som
”"GENOMFART” och egenskapsbestammelse “vagomrade” som berors av
aktuell detaljplan da en vdganslutning ska kunna uppréttas till planomradet
fran vag 969. Aktuell detaljplan paverkar inte genomforande av vagomrade
enligt detaljplanen fran 2007 d& denna redan dr genomford.

Den del av Detaljplan for omrdde vid Lycketorp i Mjélby kommun som berors av
aktuell detaljplan kommer ersattas med aktuellt planforslag.

1ii 1R

| |
i

Figur 2. Viigomrdide som pdverkas av aktuell detaljplan dr markerad med rid streckad
linje i utklippt inzoomad bild.
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Kommunala beslut i ovrigt

Byggnads- och raiddningsndmnden ldmnade 2018-08-21 §105 positivt
planbesked for provning av bostdder och startbesked lamnades av Byggnads-
och rdddningsnamnden 2021-12-14 §186.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken
Kommunen bedomer att detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet
miljobalken.

3 kap. Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomréaden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal som &r mest lampade. Anvandning som medfor en ur allman
synpunkt god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller
utnyttjande av sadan anldggning.

Naturmiljé

Naturvéardet inom planomréadet bedoms som pétagligt, naturvardesklass 3.
Vardena ligger framfor allt i de 6ppna sandytorna och sandblottorna, och arter
kopplade till dessa. Utifran naturvardesinventering foreslar kommunen
kompensationsatgarder for de sandblottor och ytor som behdover flyttas i och
med detaljplaneforslaget. Genomfdrandet av detta regleras i
exploateringsavtalet mellan kommunen och byggherren.

Jordbruksmark

Begreppet brukningsvard jordbruksmark avser mark som med héansyn till lage,
beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion.
Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att marken inte kan klassas som
brukningsvard jordbruksmark d& markens karaktar inte dr av sddant slag att
varken bete, vall eller aker ger sadan avkastning att marken ar brukningsvard.
Som stod for detta har planomradet har inte varit upptaget i blockdatabasen
sedan 2009 och stdd har inte sokts sedan 2005.

Riksintresse Mjslbyfaltet

Planomradet ligger inom Mjolbyfaltet som ar riksintresse for naturvard. Inom
planomradet ar det den sandiga miljon och naturvarden kopplade till dessa
som dr av betydelse. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset pa ett
patagligt negativt sdtt. Kompensationsatgéarder genom flytt av sandytor som
paverkas av exploateringen krévs och kravet stélls i exploateringsavtalet.

Riksintresse for totalférsvaret

Planomradet ligger inom influensomrade for Malmens flottiljflygplats och
stoppomradet for hoga objekt. Planen innebar friliggande smahusbebyggelse
vilket inte paverkar riksintresset.

Riksintresse fér kommunikationer

Planomradet ligger inom paverkansomradet till jarnvagen Mjolby-Hallsberg.
Planforslaget innebar ingen negativ paverkan pa jarnvagens funktion eller
kénslighet.



Detaliplan i Mjslby fér Anetorp (del av Anetorp 1:7 m.fl.)
Granskningshandling

Vattenskyddsomrdde Hogby

Planomradet ligger strax utanfor vattenskyddsomrade Hogby. Planen bedéms
innebara liten risk gentemot vattenforsorjningen, en exploatering enligt
planforslaget bedoms inte vara ett hinder for vattenskyddet (Vatten och
Sambhallsteknik AB 2024-10-18).

4 kap. Sdrskilda bestiimmelser for hushdllning med mark och
vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen beror inte ndgot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvalining

5 kapitlet Miljobalken behandlar miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsférvaltning. Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt
styrmedel som anvénds for att forebygga eller atgérda miljoproblem. Det finns
idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Planens genomforande kan vantas medfora viss 6kad biltrafik i omradet men
inte av sddan storlek att man kan anta att MKN for luft eller buller 6verskrids.
Planens genomforande forvéntas ej 6verskrida MKN for vatten.

Forordnanden etc.

Planomradet angransar direkt till den tertidra skyddszonen av
vattenskyddsomrade Hogby, VISS ID: SE646782-507076. Planomradet ligger
aven inom Hogby dricksvattenférekomst grundvatten, VISS ID:
SEA7WA98564502. Dricksvattenforekomsten skyddas av Forordning (2004:660)
om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon. 3 kap. 2 § och Miljobalken
(1998:808) 5 kap. 14 §. Planen beddms innebaéra liten risk gentemot
vattenforsorjningen enligt den vattentaktsutredning som tagits fram for
detaljplanen. Exploatering enligt planforslaget bedoms inte vara ett hinder for
vattenskyddet (Vatten och samhallsteknik AB 2024-10-18).

Planomradet ar i kommunens naturvardsprogram en utpekad sandmiljo och
kan vara hem for konkurrenskansliga arter som kan vara skyddade av
Artskyddsfoérordning (2007:845). Inom planomradet har den rédlistade
angsnatfjarilen inventerats under sommaren 2023. Detaljplanen utformas sa att
torrang- och sandangsmiljo kan fortsétta finnas i planomradets narmiljo.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsittningar och forindringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomférande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Planomradet ar obebyggt.

Ny bebyggelse

Planen medger ny bebyggelse i form av friliggande enbostadshus och
komplementhus. I detaljplanen regleras antalet bostadsfastigheter genom
reglering av minsta fastighetsstorlek. Syftet med att styra minsta
fastighetsstorlek &r att bostadsomradet ska vara anpassat till den lantliga
karaktaren, dar villatomter oftast ar storre an i stadsnara miljoer. Illustrationen
nedan visar hur omradet skulle kunna se ut nar det ar fardigbyggt. Observera
dock att illustrationen inte ska ses som slutlig utformning av planomradet.
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Figur 3. Illustration av planforslag.

Utformning och gestaltning

En 6versiktlig studie av Lycketorps befintliga bostadsbebyggelse har gjorts for
att ndrmare identifiera vad Lycketorps karaktdr ar och hur det kan lyftas fram i
detaljplanen genom utformningsbestammelser for den nya bebyggelsen.
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Figur 4. I bild dverst pd vinster sida syns de senast uppforda bostadsbyggnaderna i
Lycketorp beldgna soder om planomrddet. Resterande bilder visar ett urval av dldre
bebyggelse i Lycketorp. Foto: stadsbyggnadskontoret.

Nedan foljer beskrivning av planbestammelserna.

Fastighetsstorlek
Minsta fastighetsstorlek regleras till minst 1400 kvadratmeter.

Hojd p& byggnadsverk

Smahusbebyggelsen i Lycketorp varierar mellan 1, 1,5 och 2-plan.
Detaljplaneforslaget innebar att maximal byggnadshojd ar 4,5 meter for
bostadshus beldgna inom fastigheter som angransar till allmén platsmark
VAG;, detta ger méjligheten att bygga i maximalt 1,5 plan. For ovrig
kvartersmark dr maximal tillaiten byggnadshdjd 6,5 meter, vilket ger méjlighet
att uppfora 2-planshus.

Hojd pa komplementbyggnader regleras till 4 meter nockhgjd.

Markreservat fér gemensamhetsanldggning

Dagvatten fran tillfartsgata och ytlig avrinning fran tomterna avses ledas till
och fordrojas i omradet beldget i den Ostliga delen av planomradet och &mnar
bli en gemensamhetsanldggning for dagvattenfordrojning for samtliga
bostadsfastigheter och tillfartsgatan inom planomradet.

Placering

Bostadshus ska placeras minst 4 meter och komplementbyggnader minst 6
meter fran tillfartsgatan. Regleringen syftar till att se till sa att byggnader inte
hamnar f0r néra tillfartsgatan.
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Skydd mot stérningar

For att dagvatten vid skyfall ska kunna ta vdagen ndgonstans och inte hamna pa
bostadsfastigheter foreslas en 6versvamningsyta anldaggas for att kunna fordroja
dagvatten. En magasinsvolym om 559 kubikmeter ska kunna rymmas och
lampligt omrade for 6versvamningsytan dr inom egenskapsomrade lédngst i
Oster av planomradet.

Takvinkel

Taklutningarna i Lycketorp ar varierande. I detaljplanen regleras minsta
lutning till 22 grader f6r bostadshus. Minsta takvinkel for
komplementbyggnader regleras inte.

Utformning

Fasadfarger i Lycketorp ar varierande men med en majoritet av réda och vita
byggnader. Har finns ocksa en mindre andel gula och gra byggnader.
Fasadmaterial och utformning ar i majoritet stdende och liggande trapanel. Ett
bostadshus i vit mexitegel finns.

Detaljplanen reglerar att fasader ska vara i trapanel eller puts. Tak ska vara
takpannor och utformas som mansardtak, sadeltak eller sateritak. For att skapa
ett enhetligt uttryck ska samma fasad- och takfarg finnas pa bostadshuset som
komplementbyggnaderna inom respektive enskilda bostadsfastigheter.

Utférande

Inom egenskapsomrade ddr 6versvamningsyta kan lokaliseras, ska marken
vara genomsldpplig. Marken far alltsa inte hardgoras da detta skulle negativt
paverka hanteringen av dagvattnet inom planomradet. Exakta utférande
(slantlutning och djup) styrs inte i planen, forslag aterfinns i
dagvattenutredningen.

Pa kvartersmarken som avses bebyggas med bostader far maximalt 300
kvadratmeter per bostadsfastighet hardgoras. Detta inkluderar grundlaggning
av bostadshus och komplementhus. Syftet dr att minimera hardgdrande av
marken vilket har betydelse for markens mojlighet att infiltrera dagvatten.
Boverket har definierat innebdrden av vad hardgjord mark innebéar (Boverket
2021). Det som avser hardgjord mark for detaljplanen dr sdidan marktédckning
som hindrar vatten att tranga ned i marken helt.

Utnyttjandegrad

Detaljplanen styr maximal byggnadsarea inom respektive bostadsfastighet for
bostadshuset respektive komplementbyggnader. I planen anges maximalt 155
kvadratmeter byggnadsarea for bostadshus per fastighet och 50 kvadratmeter
byggnadsarea for komplementbyggnader per fastighet.

Solcellspaneler
Montering av solcellspaneler ar generellt en bygglovsbefriad atgard.

Tillgéinglighet

Planomradet &r i stort sett flackt vilket ger bra forutséttningar for att skapa god
tillganglighet. Ny bebyggelse och utformning av tomter ska vara tillgangliga
och anvandbara for de med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, i enlighet
med 8 kapitlet Plan- och bygglagen, 3 kapitlet Plan- och byggférordningen samt
Boverkets byggregler.
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Omfattning av lovplikten

Detaljplanen innebér dndrad lovplikt i form av att marklov kravs aven for
hardgorande av mark om andelen hardgjord mark inom enskild
bostadsfastighet 6verstiger 300 m2. Syftet &r att sdkerstdlla god
dagvattenhantering.

Naturmiljo

Tre vardeelement har bedémt finnas inom planomradet. Vardeelement A i figur
6 nedan, &r en storre yta med flera sandblottor i form av sldnter, stigar och
Oppna sandytor samt en torrangsflora som inte vuxit igen annu. Omréade B och
C ar sandsléanter som kommit till genom att korspar av rekreativ sport utévats
av narboende, s som cykling eller motorcross samt ridning.

Den rodlistade arten dngsnatfjaril har hittats i omradet. Denna ar ndra hotad
(NT). I 6vrigt inventerades 22 arter som generellt kan knytas till sandmiljoer
och torrangar.

Naturvérdesinventeringen pekar ut ytor som anses bor bevaras samt forslag pa
kompensationsatgarder for de naturvarden som kan péaverkas av
exploateringen. De ytor som lampar sig for exploatering i hogre grad ar de ytor
som dr overvuxna. Vardeelement A foreslas att till hela eller stora delar bevaras
som naturmark for att i en hogre grad gynna de véxt- och djurarter som trivs
hér och som bidrar till biotopen inom omradet. De ytor som bevaras bor heller
inte skuggas av bebyggelse utan ska kunna solbelysas i sa hog grad som
mojligt, marken bor inte tackas av upplag, matjord eller andra massor. Vidare
behovs att skotsel genom arlig slatter av naturytorna under sommartid samt att
sandblottor kontinuerligt kan hallas 6ppna. Méansklig aktivitet, s& som
rekreation och lek dr bra for naturtypen.

25 50  75m

!

-=== Inventeringsomrdde @ Artfynd (rodlistade/fridlysta)
~ Pétagligt naturvarde (Klass 3) Vérdeelement
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Figur 5. Karta 6ver inventeringsomrddet som visar naturvirdesobjektet, ytor med
virdeelement samt artfynd i form av den rodlistade dngsnitfjirilen, EnviroPlanning
2023. Rodstreckad cirkel markerar lokalisering for foreslagen kompensationsyta.

Delar av vardeelement A fredas fran exploatering men visst ianspraktagande av
vardeelementet behdvs for att mdjliggora byggnation, och sérskilt anldggande
av tillfartsgatan. Strax utanfér planomradesgransen finns mark som kan verka
som kompensationsyta for delar av den sand som behéver flyttas till f6ljd av
detaljplanen. I figur 5 ovan ar detta omrade inringat med en rodstreckad cirkel.
Markeringen visar inte kompensationsytans exakta storlek men en ungefarlig
placering. Utdver denna yta kan kompensation ske i anslutning till den
oversvimningsyta som behdver avsattas och anldggas, och vars lampliga
lokalisering ar planlagd i detaljplanen. Egenskapsbestammelse ni syftar till att
se till sa den sandiga karaktédren kan kvarsta, vilket mojliggor att flytt av delar
av virdeelementet kan laggas inom ytan.

Kommunen har i samrad med byggherren dven lokaliserat en ytterligare plats
som kan anvandas som kompensationsyta. Foreslagen ytterligare
kompensationsyta ar markerat i figur 6 nedan.

Figur 6. Kompletterande foreslagen kompensationsyta for sandblottor inringat med
rodstreckad linje.

Den foreslagna kompensationsytan ar for liten for att rymma all den sand som
behover flyttas i samband med exploatering, och ska darfor ses som en
kompletterande yta till den som foreslas i figur 5. Kommunen ser det som
positivt att sprida ut kompensationsytorna for att pa sa sitt skapa mojligheten
att naturvarden som ar kopplade till sandblottor kan skapas pa annan plats i
narmiljon ocksa.
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I samrad med Lansstyrelsen Ostergdtland har kommunen kommit $verens om
att kompensation genom flytt av den sand som paverkas av planforslaget dr en
atgard som gar att uppfylla vid genomfdrandet av detaljplanen.
Kompensationsatgarderna regleras i exploateringsavtalet med byggherren.

Invasiva vaxtarter

Kanadensiskt gullris och blomsterlupin finns spritt i omradet. Information
kring hantering och bekdmpning finns pa Mjolby kommuns hemsida. Forslag
pa hantering och bekdmpning av arterna finns ocksa i
naturvardesinventeringen (EnviroPlanning 2023). En handlingsplan for
detaljplanen har tagits fram utifran Mj6lby kommuns hanteringsbeskrivning
och naturvardesinventeringen, och &r en bilaga till denna planbeskrivning.

Mark, geoteknik och radon

Utifran markens tidigare anvandning har kommunen gjort beddmningen att en
miljoteknisk markundersokning inte behdver goras. Utifrdn markens
beskaffenhet antas att odling inte primaért har skett vilket ocksa bekréftas av
flygfoton fran de senaste 20 aren.

En geoteknisk och geohydrologisk utredning har utforts (Tyréns 2023). Marken
bestar ytligt av isdlvssediment och jorddjupet uppskattas vara 20-30 meter.
Undersokningen visar att det finns goda geotekniska férutsattningar, jordtypen
bestar av sand med inslag av grus och silt samt ett tunt lager humus.
Byggnader upp till tvd vadningar bedoms utifrdn de geotekniska
forutsattningarna kunna byggas. Markens sattningspaverkan ska sakerstéllas i
projekteringsskedet infor byggnation.

Grundvattenror har under tva tidpunkter lasts av for att se
infiltrationsforutsattningarna i marken, som beddms i utredningen som god
med hog hydraulisk konduktivitet i jorden. Infor projektering av byggprojekt
ndr byggnadernas placering och utformning &r bestimd ska kompletterande
grundvattenmétningar goras.

Naturlig infiltration bedoms som god utan att nagra storre mangder vatten blir
staende i dagen, forutsatt att korrekt avrinning fran byggnader och hardgjord
mark sker vid utbyggt omrade. Se avsnitt Dagvatten for vidare beskrivning av
hur dagvatten ska tas om hand.

Matningar kring markradon har ocksa utforts. Resultatet pekar pa
normalradonmark. Byggnader som ska byggas inom planomréadet ska uppforas
radonskyddade. Rekommendationen ar att ytterligare radonmatningar utfors i
de planerade byggnadsldgena nar dessa ar faststallda.

Vattenomraden

Planomradet ligger inom Hogby vattenforekomst, VISS ID: SE646782-507076.
Vattenférekomsten har god kemisk status och god kvalitativ status enligt VISS.
Huvudavrinningsomrade for Hogby vattenférekomst dr Motala strom, SE67000
som beddms ha god ekologisk potential samt god kemisk ytvattenstatus. Planen
beddms inte paverka grundvattenférekomsten enligt utférd rapport avseende
grundvattenskydd (Vatten och Samhallsteknik AB 2024-10-18).
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Kulturmiljo och arkeologi

Planen berdr ingen kulturmilj6 och inga arkeologiska fynd finns
dokumenterade inom planomradet. Lansstyrelsen har genom ett yttrande,
daterat 2023-04-03, lamnat beskedet att kommunen inte behdver utreda
forekomsten av fornlamningar inom aktuellt planomrade under planarbetet.

Skulle fornlamningar trots allt patréaffas i samband med exploatering maste
arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till Lansstyrelsen, i enlighet
med bestdmmelserna i 2 kap. 10 § KML.

Offentlig och social service

Planen innefattar ingen offentlig eller kommersiell service. Mjolby centrums
serviceutbud ligger cirka 2,7 km s6der om planomradet. Narmaste forskola ar
Prastgardslidens forskola som ligger 3,7 km fran planomradet. Narmaste
grundskolor dr Egebyskolan som har arskurserna {-3 och Blaklintskolan som ar
en {-9 skola. Skolorna ligger ca 2,6 km respektive ca 3,8 km fran planomradet.
Mjolby kommun har som riktlinje att skolskjuts dr mojlig nér avstanden mellan
skola och hemmet dr langre dn minst 2 km for forskoleklass till arskurs 3.

Sociala aspekter

Planomradet befinner sig i ndra anslutning till Lycketorp. Det angransande
grannskapet soder om planomradet &r relativt litet och bestar av friliggande
smahus samt ett par privata hastgardar.

Jamstdlldhet och mangfald

Detaljplanen innebar att friliggande smahus far uppforas, en 4gandeform som
inte alla har mojlighet att ta del av. Den mindre andelen bostader bedoms inte
innebdra nagra storre negativa konsekvenser utifran allmanhetens
bostadsbehov.

Detaljplaneprocessen sker med ett utokat forfarande vilket innebar att
allmanheten och sakédgarkretsen far yttra sig om detaljplanefdrslaget bade
under samréads- och granskningsskedet vilket kan ge positiva foljder for
detaljplanens utformning och den slutgiltiga anvandningen av marken.

Barnperspektivet

Planomradets lage innebér relativt langa avstand for barn och unga att na skola
samt andra malpunkter i Mjolby pa egen hand. Gang- och cykelbana finns
mellan Lycketorp, Mjolby och Skanninge vilket ger goda férutséttningar for
barn att rora sig sjalvstandigt till fots eller cykel mellan olika malpunkter.

Detaljplanen mojliggor relativt sett stora bostadsfastigheter vilket framjar
mojligheten till lek och utevistelse pa respektive bostaders tomter.

Trygghet

Omradet kan upplevas som tryggt genom den 6verblickbara
landskapskaraktédren dar lag vaxtlighet dominerar, men mindre trygg i och med
narheten till vag 969. Hastigheten pa vag 969 langs planomradet kommer
sdnkas i samband med genomforandet av planen, vilket kan innebéra 6kad
trygghetsupplevelse vid vistelse i gaturummet.
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Gator och trafik

Gatundit och biltrafik

Léansvég 969 gar langs med planomradets sodra gréns i en sydvastlig-nordostlig
riktning med anslutning i véster till vdg 977, Skanningevagen. Vaghallare for
lansvég 969 ar Trafikverket.

Kommunen avser flytta tatortsgransen oster ut fran dagens lage sa att
planomradet inkluderas inom tatortsgransen. Detta leder till att hastigheten
langs planomradets s6dra grans och vid infarten till planomradet kan av
kommunen sédnkas till 50 km/h fran dagens 70 km/h. Detaljplanen ar utformad
sa att infartens placering upprétthaller den fria siktlinjen for en 50 km/h vag,
vilket innebdr 70 meter fri siktlinje enligt Trafikverkets publikation Krav — VGU,
Viigars och gators utformningskrav.

Detaljplanen reglerar infart till bostadsomradet fran vag 969. Gatan avses bli
gemensamhetsanldggning for de planerade bostdderna, och planldggs darfor
inte. Gatan bor folja kommunen tekniska handbok for typritning av lokalgata.
Gatans bredd bor vara minst 5 meter plus 0,25 meter stddremsa om vardera
sida av gatan, total gatubredd blir da 5,5 meter som minst.

For avvattning av dagvatten fran gatan kan svackdike eller annat erforderligt
avvattningssystem fran gatan finnas. Vattnet ska ledas vidare mot
oversvimningsytan i den Ostra delen av planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Léngs den Ostra sidan av Skanningevagen/977 finns en gang- och cykelvag
mellan Mjolby och Skdnninge. Ingen gang- och cykelvég gar langs ldnsvag 969
till planomrédet. Detaljplanen innebér ingen férandring for gang- och
cykeltrafiken i Lycketorp.

Kollektivtrafik
Ingen kollektivtrafik finns i narheten av planomradet.

Parkering och angéring
Angoring till bostadsomradet sker via ny anslutning till vag 969. Parkering ska
ske pa egen bostadsfastighet.

Postutdelning

Plats for postlador regleras inte i detaljplanen. Byggherren ska se till sa att
utdelning av post kan ske samordnat genom att en ladsamling placeras pa en
plats 6verenskommen med PostNord.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande
beddms medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Behovsbedémning.
Bedomningen har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska
tas fram, men nedan finns en kortare beskrivning och bedémning av
miljdaspekterna djurhallning, naturmiljo, buller, miljokvalitetsnormer for
vatten och klimatanpassning.
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Djurhallning

Tvé privata stall med paddockar och beteshagar finns beldgna sdder om vag
969. Ett honseri ligger cirka 300-350 meter norddst om planomrédet.
Kommunen gor bedomningen att den befintliga bebyggelsen mellan
stallfastigheterna i soder och planomradet samt avstandet och topografin och
till viss del skog mellan honseriet och planomradet, innebér en tillracklig
barridr for bostadsandamal i detaljplanen.

Utifran topografi, véxtlighet och planomradets avstand, lage och den
forharskande vindriktningen i relation till omkringliggande djurhallning
beddms risken liten att utdkad djurhallning i stallen och honseriet kan komma
att begransas av detaljplanen.

Naturmiljo

Detaljplanen antas paverka delar av naturvardesobjekt som klassas ha patagligt
naturvarde, klass 3. Vérdet ligger framst i de solbelysta 6ppna sandmiljéerna
dér flora och fauna kopplade till sidana miljoer har inventerats.

Detaljplanen har anpassats genom att exkludera ett storre sammanhadngande
omrade av virdeelement A ur detaljplanen. De delar av vardelementen A, B
och C som paverkas av planforslaget ska kompenseras genom flytt till ytor
foreslagna i planbeskrivningen. Genomforandet av detta styrs genom
exploateringsavtalet mellan kommunen och byggherren.

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Efterklang (2023-06-12 och 2023-10-05).
Vid planldggning av bostdder ska riktvarden i Foérordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader SFS 2017:359 foljas:

Vid bostadsfasad bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiga 60 dBA. Om 60
dBA inte kan héllas ska minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot den
sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden. Minst hélften
av bostadsrummen ska dven vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22 och 06 vid fasaden. Vid en uteplats bor
ljudnivan inte dverstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva bor
inte 6verskrida 70 dBA. Om det 4nda skulle 6verskridas bor ljudnivén inte
overskridas darover mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06 och 22.

Utbredningen av buller frdn sammanlagd spér- och végtrafik bedoms enligt
utredningen vara mattlig inom planomradet i nuldget. Nedan visas en
ljudutbredningskarta for nuldget berdknat utifrdn dagens trafikfloden pa vagar
och jarnvagen. Den ekvivalenta ljudnivan 6verskrider 55 dBA inom
planomrédet lingsmed vag 969.
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Trafikbuller
Situation Nuldge
Ljudutbredningskarta

Med bullerskyddsvall

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leq i dBA

75<
T0< <= 75
65« <= 70
G0< <= 65
55« <= B0
50< <= 55

<= 50

TECKENFORKLARING

g
- Planerad byggnad

Figur 8. Nulige sammanlagd ekvivalent ljudnivd for spdr- och vigtrafik. Efterklang
(2023-06-12).

Bullerutredningen (Efterklang 2023-10-05) visar att de ekvivalenta ljudnivaerna
for trafikbuller avseende prognosar 2040 inte riskerar dverskrida riktvardena
vid fasad inom planomradet, se figur 9. Vid den mest utsatta fasaden for
prognosar 2040 uppgéar ekvivalent ljudniva till 55 dBA.

Sl B

Figur 9. T.v. Ljudutbredning ekvivalent ljudnivd frin spdr- och vigtrafik vid fasad
prognosdr 2040. Efterklang (2023-06-12). T.h. Sammanlagrad ekvivalent ljudniva frin
spdr- och vigtrafik vid fasad prognosir 2040. Efterklang (2023-10-05).

Den maximala ljudnivan fran spartrafik respektive vagtrafik vid fasad berdknas
bli som hogst 75 dBA vid prognosar 2040.

De ekvivalenta och maximala ljudnivaerna vid uteplats kan klaras for delar av
planomrédet beroende pa placering av uteplatser pa fastigheterna. I
detaljplanen regleras detta genom egenskapsbestdmmelse som séger att
uteplats i anslutning till bostad ska placeras pa ljuddampas sida. Om uteplatsen
inte placeras pa den ljudddmpade sidan, kan lokala atgarder behovas.

For kommande bostadsfastigheter som hamnar léngs med vég 969 dar
bullernivan fran spar- och végtrafik delvis riskerar att 6verstiga 60 dBA vid
prognosar 2040 har korsmark placerats i plankartan. Korsmark innebér att
enbart komplementbyggnader far uppforas.
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Miljokvalitetsnormer for vatten
Mjolby kommun har antagit en riktlinje avseende dagvatten dér riktvarden for
utslapp av dagvatten som detaljplaneldggning ska forhalla sig till.

En dagvattenutredning har tagits fram déar féroreningsberakningar har utforts
avseende befintlig situation och planerad situation med reningsforslag inom
planomradet samt reningsforslag i kompensationsomradet (Ramboll 2025-03-21
a och Ramboll 2025-08-18). I nedanstdende tabell presenteras resultaten. Med
reningsforslag forvéntas alla amnen minska vid genomférande av detaljplanen
jamfort med befintlig situation och/eller i relation till Mjélby kommuns
riktvarden (MKN for vatten).

Amne Mjslby Befintlig ~ Planerad  Befintlig ~ Planerad
kommun situation  situation  situation = situation
s i plan- i plan- i i
riktvarde omradet omradet kompens kompens
n 1 1 a-tions- a-tions-
HE HE omradet omradet
ug/l
ug/l ug/l
Fosfor 175 120 97 99 67
@)
Kvave 2500 1000 910 1600 1500
(N)
Bly (Pb) 10 5,7 4,6 5,8 2,8
Koppar 30 9,8 8,4 15 9,4
(Cw)
Zink (Zn) 90 25 21 25 12
Kadmiu 0,5 0,26 0,27 0,36 0,23
m (Cd)
Krom 15 1,7 1,8 12 4,8
(Cr)
Nickel 30 0,99 1,2 6,6 3,2
(Ni)
Kvicksilv 0,07 0,0098 0,0084 0,068 0,044
er (Hg)
Suspend 60 000 41 000 34 000 46 000 42 000
erat
material
(S9)
Olja (Oil) 700 160 130 890 520
Benso(a) 0,07 0,0095 0,0086 0,045 0,02
pyren
(BaP)

19



Detaliplan i Mjslby fér Anetorp (del av Anetorp 1:7 m.fl.)
Granskningshandling

Tabell 1. Fororeningshalter redovisade i ug/l (1 mg/l=1000 ug/l) for planomrddet. Ramboll
2025-03-21 och Ramboll 2025-08-18).

Utifran samtliga scenarier bedoms detaljplanen klara Mjolby kommuns
riktvarden for vatten. Detta forutsatter dock att reningséatgarder inom
planomradet och kompensationsatgarder utanfor planomradet genomfdrs. Se
avsnitt Dagvatten nedan for beskrivning av dessa atgarder.

Klimatanpassning

Enligt utford geohydrologisk undersékning (Tyréns 2023) innebér de stora
jorddjupen och den sandiga typen av jord inom planomradet att markens
infiltrationsférmaga &ar god. Det finns lagpunkter inom planomradet som kan ta
vatten fran ett skyfall om infiltrationen inte racker. En 6versvamningsyta bor
anldggas inom planomradet och ska kunna ta emot dagvatten som annars
riskerar bli stiende pa bostadsfastigheterna. Oversvamningsytan ar lokaliserad
till en befintlig lagpunkt.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och spillvatten

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggt till
bostadsbebyggelsen sdder om planomréadet dér en anslutningspunkt finns.
Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar fran planomradet och de
planerade bostadsfastigheter till anslutningspunkten bekostas och byggs ut av
exploatdren. Detta regleras i exploateringsavtalet mellan exploatdren och
kommunen.

Dagvatten

Avvattning sker i dag genom infiltration. Ett viagdike finns ldngs vag 969 vilken
tar emot vatten fran vagkroppen, diket hamnar inom planomradesgréns och &r

planlagd som allmén platsmark VAGi. En trumma finns under befintlig borjan

pa infart till planomradet.

Dagvatten avses hanteras lokalt inom planomradet forslagsvis genom
anldggande av svackdike utmed tillfartsgatan och stenkistor med anslutning till
respektive hus takrdanna, samt fordrojning foreslas i en av lagpunkterna dar en
yta avsatts som dversvamningsyta. Total magasinsvolym for
Ooversvimningsytan Oster om infarten behover vara 559 m? for att kunna
magasinera dimensionerande skyfall. En ny trumma under infarten bor med
fordel anldggas for att kunna ta en storre dimension vatten till
Ooversvamningsytan.

Genomforandet av planen forutsatter att en rekommenderad
kompensationsatgard gors ocksa utanfor planomradet. Kommunen har i dialog
med dagvattenkonsulten kommit fram till att en reningsanlédggning i form av
brunnsfilter ar en lamplig atgard, samt att den ska finnas i planomradets
ndrhet. Dagvattenkonsulten har kartlagt vilka brunnar som &r lampliga utifran
reningsbehovet. Slutsatsen dr att det racker med ett brunnsfilter.
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Filter

Dagvattenbrunn

Figur 10. T.v. Intressanta dagvattenbrunnar med tillhérande avrinningsomride (ARO
= Avrinningsomrdde). T.h. illustration av brunnsfilter i dagvattenbrunn. Rambéll
2025-03-21b)

Denna atgard ar mest kostnadseffektiv och rekommenderas av Mjolby
kommun. Sakerstdllande av att kompensationsatgarden genomfors styrs i
exploateringsavtalet mellan exploatdren och Mjolby kommun.

Hajdsdttning

Ett forslag till hojdsattning har gjorts (Ramboll 2025-03-21 a) for den planerade
gatuanlaggningen for att minska risken for 6versvamning da gatan ligger i en
lagpunktsyta. Gatan foljer befintlig markhdjd i den man det ar majligt, men viss
fyllnad kommer kravas vid anslutning till vag 969.

Aven hojder fér tomtmarker har gjorts och utgangpunkten &r att de behalls i
befintliga hojder i sa stor utstrackning som majligt detta for att befintliga
rinnvégar i sa hog grad som mdajligt kan kvarsta. Forslag pa lagsta fardig
golvniva ar satt i planen for att majliggora lokalt fall pd minst 3% bort fran
husfasad.

Vatten till brandsldckning
Inga brandposter &r tinkta att anordnas inom planomradet.

Ficrrvarme/fijdarrkyla

Fjarrvarmeledningar finns utbyggt till fastigheter sdder om vag 969.
Byggherren ska stélla krav pa anslutning till fjarrvarme vid forsaljning av
bostadsfastigheterna for att fjarrvarme ska kunna byggas ut till planomréadet.
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El

Mjolby-Svartddalen Energi dger elnétet. En transformatorstation finns utmed
gang- och cykelvdgen vid korsningen vdg 977/vdg 969. Matning av en elledning
till planomradet behover ga langs vag 969.

Tele och opto
Mjolby-Svartddalen Energi dger fibernatet. Fiber finns i ndromradet och kan
anslutas till planomradet.

Avfall

Kommunens riktlinjer angdende avfallshantering ska foljas.
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Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdirder som krivs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjilvstindig réttsverkan utan utgor en
del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Tidplanen ar
prelimindr och kan férandras under planarbetets gang som en f6ljd av
ofdrutsedda handelser.

Samrad Hosten 2023

Granskning Kvartal 4 2025

Antagande Kvartal 12026

Laga kraft, tidigast Kvartal 1 2026
Genomforandetid

Planens genomforandetid ar fem (5) ar rdknat fran den dag planen far laga
kraft.

Under genomforandetiden har byggherren och kommande fastighetsagare en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras
utan berorda fastighetsédgares godkannande om det inte uppstatt nya
forutsattningar av stor allman vikt.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan da andras
eller upphdvas utan att byggherren eller fastighetsagare har ratt till erséttning
for t.ex. forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdn plats
Detaljplanen innehaller allmén platsmark Vagomrade, dike (“Vag1”).
Huvudmannaskapet fér vigomradet dr kommunalt.

Kvartersmark

Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad och skotsel av kvartersmark.
Kvartersmarken avses delas in i flera bostadsfastigheter och bebyggas av
enskilda fastighetsdgare.
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Gatuanslutning till vag 969 samt av tillfartsgata anlaggs av byggherren inom
kvartersmark.

Inom kvartersmark avses ocksa gata anldggas och dagvatten fordrdjas genom
diken och en dversvamningsyta. Drift av dessa forvantas ske av
fastighetsdgarna till bostadsfastigheterna genom upprattande av
gemensamhetsanldaggning.

Teknisk forsorjning

Nétbolagen och kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av allmédnna
ledningar till planomradet. Byggherre ansvarar for koppling till
anslutningspunkterna.

Ramavtal

Ett ramavtal har uppréttats mellan Mjolby kommun och fastighetsdgaren
(byggherren) for fastighet del av Anetorp 1:7 m.fl. 2023-07-10. Ramavtalet har
tecknats eftersom kommunen inte 4ger marken inom detaljplaneomradet och
fastighetsdgaren onskar exploatera for friliggande smahusfastigheter.
Ramavtalet reglerar i korthet fordelning av kostnader och &dtaganden som
vantas uppsta mellan kommunen och fastighetsdgaren i samband med
uppréttande av detaljplanen.

Exploateringsavtal

I samband med planens granskningsskede har ett exploateringsavtal uppréttats
mellan kommunen och fastighetsdgaren (byggherren) som narmare reglerar
ansvar, kostnader och marktransaktioner férenade med planens genomférande.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscigare
Fastigheten Anetorp 1:7 ar privat dgd. Mjolby 40:1 dgs av Mjolby kommun.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Genom detaljplanen tillfors fastigheten Anetorp 1:7 en garanterad byggritt.
Byggratten kommer att fordelas pa flera bostadsfastigheter i samband med att
dessa avstyckas till egna fastigheter. Samtliga bostadsfastigheter kommer att
anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Anslutningsavgift for kommunalt
vatten och avlopp betalas enligt gallande taxor av enskild fastighetsagare.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfér att Anetorp 1:7 kan avstyckas till maximalt 5
bostadsfastigheter. Byggherren ansdker om och bekostar fastighetsbildningen
hos Lantmateriet for dessa atgarder.

Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan
Gemensamhetsanldggning avses bildas for tillfartsgatan med tillhérande
dagvattenhantering. Gemensamhetsanldggning avses ocksa bildas for
dagvattenfordrojning i dversvamningsyta i Ostra delen av planomradet samt for
anslutningsledning till anslutningspunkt f6r kommunalt VA. Deltagande
fastigheter i gemensamhetsanlaggningarna kommer vara de nybildade
bostadsfastigheterna inom planomradet.

Fastighetsdgare kommer att anska om och bekosta fastighetsbildning for
gemensamhetsanldggningen.
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Servitut
Det finns inga kdnda servitut inom planomradet.

Ledningsrdtter samt 6vriga réttigheter

Ledningsratter kan vid behov bildas inom detaljplaneomradet. Nagon sarskilt
u-omrade har inte reserverats, men det lampligaste &r att ledningar laggs under
tillfartsgatan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mellan
kommunen och Trafikverket. Avtalet reglerar kostnaden for planarbetet och
utredningarna for detaljplanen.

Kommunala investeringar och kostnader
Inga kommunala investeringar eller kostnader tillkommer av planforslaget.

Exploatorens investeringar

Byggherren tillika fastighetsdgaren ansvarar for att bygga en gata med lampligt
avvattningssystem, exempelvis foreslagna svackdiken langs tillfartsgata och
oversvamningsyta. Exploatoren ansvarar ocksa for utbyggnad av ledningar
som kan ansluta till befintliga slutpunkter. Exploatoren ansvarar for utbyggnad
av gemensam anslutningsledning till anslutningspunkt for kommunalt VA.
Exploatoren eller fastighetsagare bekostar brunnsfilter utanfor
detaljplaneomrade som en kompensationsatgard for 6kad fororeningsméangden
som exploatering bidrar till.

Gemensamhetsanldggningar
Utbyggnaden av gemensamhetsanldggningar som blir aktuella i planomradet,
t.ex. vdg och tekniska ledningar kommer att bekostas av exploatoren.

Ledningsatgdrder
De ledningsflyttar som blir nédvandiga till f6ljd av utbyggnaden kommer att

bekostas av exploatoren.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter betalas enligt gdllande taxor.
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Undersokning — Behov av
strategisk

miljobedomning

Vad dr en undersokning? Vad dr betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det ddrfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen kan antas
paverka s pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljé- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och ar dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans undersékning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjdlp av en miljochecklista. Observera att
bedoémningarna ar prelimindra och kan behdva omvéarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Planen innebar ett mojliggdrande av mindre utbyggnadsomrade pa 5 stycken
villatomter. Planomradet ligger inom riksintresset Mjolbyfaltet dédr varden
kopplade till natur och geologi dr av intresse. Planomréadet ar av en sandig
markmiljokaraktdr och klassas ha patagligt naturvéarde, klass 3, enligt
naturvardesinventering (EnviroPlanning 2023). Vardena ligger framst i de arter
som finns i de 6ppna solbelysta sandytorna. En rodlistad insektsart har
inventerats, angsnétfjarilen. I Ovrigt ar det arter som generellt hittas i
torrangsmiljoer som finns har. Detaljplanen har utformats s& att naturomraden
med patagligt naturvdrde undvaras hog grad fran exploatering och
kompensationsatgarder ska utforas for de som paverkas.

En bullerutredning har tagits fram (Efterklang 2023) som visar att riktvdrdena
for buller vid fasad kan hallas i stora delar av planomradet. De ekvivalenta och
maximala bullernivderna vid uteplats riskerar daremot att Gverstiga
miljokvalitetsnormerna {&r buller. Placering av uteplats regleras med
skyddsbestimmelse samt med korsmark dar bullernivaer riskerar dverskrida
de ekvivalenta riktvardena vid fasad.
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En geoteknisk utredning har gjorts som visar pa god genomslapplighet inom
hela markomradet och att marken &r lamplig for bostadsbebyggelse i upp till 2
vaningar.

En dagvattenutredning med berdkning av féroreningshalter i dagvattnet samt
atgardsforslag kring hantering av dagvatten inom planomradet och utanfor
planomradet har tagits fram. Utredningen visar att detaljplanen inte leder till
férsdmring av miljokvalitetsnormerna for vatten eller negativ paverkan pa
dricksvattenférekomsten.

Kommunen gor bedomningen att planen inte antas kunna ge upphov till
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte
tas fram.

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, halsan och
hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser. Undersokningen ska
ocksa visa om lokaliseringen dr lamplig med héansyn till faktorer i omgivningen.
Observera att undersokningen &r preliminar och kan behdva omvéarderas om ny
kunskap tillfors detaljplanen.

Beskrivning av detaljplanen —

Planomrddet ir beliget i Lycketorp i norra utkanten av Mjolby titort
och ir ca 1 ha stort. Marken dr privatigd och bestir av fastighet
Anetorp 1:7 skifte 3 och har sedan tidigare troligtvis anvints som
betesmark eller ingsmark.

Viig 969 gir lings med planomridets sédra grins. Norr om Anetorp 1:7
skifte 3 finns tallskog som breder ut sig i nord till nordostlig rikining.
Viister om planomrddet finns dkermark, och i sydost storre hagmarker
Planens storlek innan skog tar vid igen. I séder finns bebyggelse i form av friliggande
och innehaéll smdhus och ett par histgdrdar. I Oster finns ett kalhygge.

Planomrddet dr flackt med en hdjdskillnad pd cirka 0,5 meter, med en
lutning dt soder.

Fastighetsiigare fick 2018 positivt planbesked om att planligga omrddet
fOr bostider i form av villor. Byggnads- och riddningsndmnden
beslutade i december 2021 att stadsbyggnadskontoret kan pdborja
arbetet med en detaljplan.
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Planomradets lokalisering strax norr om Mjdlby tatort inringat med rodskrafferad
cirkel.

Planomradets ungefarliga utbredning markerad med rédstreckad linje.

Befintlig
markanvédndning

Planomrddet anvinds sporadiskt av néirboende for nojes- eller rekreativa
skil som bana for ndgon form av cykelsport samt ridning i viss mdn. |
dorigt dr omridet vildvuxet med ldg vegetation.

Byggnadsminnen, fornldmningar eller andra skyddade
kulturmiljoer samt riksintressen.
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Inget av ovanstdende beddms finnas inom planomrddet. Kommunen
Kommentar: har infor samrid stimt av fragan med Linsstyrelsen som inte ser att
ndgot initialt utredningsbehov for arkeologi skulle finnas.

Andra vérdefulla kulturmiljéer, t.ex. kansliga landskapsavsnitt
eller omraden upptagna i kommunens kulturmiljoprogram.

Kommentar: Planen berdr inget av ovanstdende.
Beskrivning Planen piverkar inga kulturvirden.

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat,
biotopskyddsomraden och riksintressen

Planomrddet ligger inom Mjolbyfiltet israndbildning som dr ett
riksintresse for naturvdrd och geologi.

En naturvirdesinventering har tagits fram. Denna bedomer att hela
planomrdidet har naturvirdesklass 3, pdtagligt virde. Biotopuvirdet
ligger frimst i de 6ppna sandytorna och blottorna dir ett flertal
sandknutna vixt- och djurarter finns. Hogst vérde finns i virdeelement
A, Boch C. Se bild nedan.

Kommentar:

- “Angsnatfjaril

==== Inventeringsomrdde @ Artfynd (rodlistade/fridlysta)
| P&tagligt naturvarde (Klass 3) Vardeelement

Kaélla: EnviroPlanning 2023.
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Planomridet ligger inte inom eller lir pdverka ndgot Natura 2000-
omrdde, naturreservat eller biotopskyddat omride.

Strandskyddszoner

Kommentar:

Planen beror inga strandskyddszoner.

Ovrig vérdefull natur, t.ex. objekt i kommunens
naturvardsprogram

Kommentar:

Stora delar av planomrddet dr 1 kommunens naturvdrdsprogram
benimnd torring och dr upptaget som sandmiljé med lokalt intresse.
Omrddet omfattas av Linsstyrelsens dtgirdsprogram for hotade arter.
Inom programmet genomfordes restaureringsdatgirder i form av
rojning, markstorning och slitter mellan 2012 och 2014.

Fridlysta eller rédlistade véxt- eller djurarter

Kommentar:

Under inventering 2013 har Bronssmalbi som dr rodlistad hittats inom
fastigheten. Den har dock inte noterats i samband med den
naturvirdesinventering som genomfordes under sommaren 2023 for
detaljplanen. Dd inventerades diremot den rodlistade dngsnitfjirilen
(NT).

Vattenomraden klassade som vattenforekomster av
vattenmyndigheten

Kommentar:

Planomrddet angrinsar till vattenskyddsomride Hogby, VISS ID:
SE646782-507076. Vattenforekomsten har god kemisk status och god
kovalitativ status enligt VISS. Huvudavrinningsomrdde for Hogby
vattenforekomst dr Motala strom, SE67000 som bedoms ha god
ekologisk potential samt god kemisk ytvattenstatus. Planen bedoms inte
pdverka grundvattenforekomsten enligt utford rapport avseende
grundvattenskydd (Vatten och Samhillsteknik AB 2024-10-18).

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som
forekommer

Kommentar:

Planomrddet ligger inom riksintresse for naturvdrd vilket innebdr att
liknande sandiga livsmiljéer troligtvis kan finnas i ndromrddet och ge
upphov till spridningssamband med planomridets naturtyp lokalt.
Diirfor dr det viktigt att den sandiga torringsmiljon skots efter
rekommendationer som naturvirdesinventeringen ger forslag pd.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pé& de ovan beskrivna naturvdrdena.

Beskrivning

Planens pdverkan pd sandmiljon beddms som stor dd planomrdidet dr
det enda omrddet i nirheten som klassas som en sandmiljo med lokalt
intresse i kommunens naturvirdsprogram.
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Angdende riksintresset Mjolbyfiltet stdr i kommunens
naturvdrdsprogram samt i riksintressets registerblad att ett
bibehdllande av riksintressets viirden kan ske genom fortsatt hivd av
hagmarker, samt att ingrepp som tikt, schaktning, mer omfattande
bebyggelse, dikning av kirrmarker, barrtridsplantering pd marker som
ej tidigare burit barrskog och avverkning av ddla lovtrid ska undvikas.

Detaljplanen innebdr liten exploateringsgrad inom riksintresset. Tikt
och dikning av kiirrmarker beror inte detaljplanen. Behovet av
schaktning minimeras i detaljplanen dd marknivdskillnaderna inte
innebir stort behov av schaktning. Planomrdidet hyser redan idag
barrtrid, ndgra ddelldvtrid finns inte inom planomrddet. Den
hagmarkfunktion som planomrddet delvis anvints for kommer att
forsvinna i och med detaljplanen, men kommunen gor bedomningen att
omrddets storlek inte riskerar pdverka utbudet av hagmark i Mjolby. I
det direkta nidromrddet finns storre och mer hivdade hagmarker.

Kompensation for de naturvirdeselement som pdverkas av
planforslaget sker genom att ytor i nirheten av planomrddet anvinds
som kompensationsytor for flytt av sandblottor. Planen dmnar
minimera risken for skuggning pd virdeelement A genom prickmark pd
7 meter skapar en buffertzon mellan byggnad och virdeelementet.

Sociala varden

Parker och andra gronomraden inom eller i nédra anslutning till
omraden med sammanhallen bebyggelse (tdtorts- eller
bostadsndra natur). Lampliga platser for lek, motion och annan
utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar, lekplatser, ridstigar,
cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt och fiske,
orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Kommentar:

Ostgétaleden gar lings vig 969 och vidare genom skogen norr om
planomridet. Infart till skogssjdomrddets naturreservat ligger cirka 1,1
kilometer soder om planomrdidet. Skogssjdomridets naturreservat ir ett
friluftsomride med vandringsleder, badplats och lekplats med mera.

Tysta omraden

Kommentar:

Inga tysta omrdden finns inom planomrdidet. En bullerutredning har
tagits fram for detaljplanen (Efterklang 2023). Bullerutredningen ger
forslag pa vilken sida av bostadshus som skyddad uteplats bor ligga.

Motesplatser

Kommentar:

Planomridet har inte anvints som nigon officiell motesplats och ingen
motesplats skapas i och med detaljplanen.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.
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Planen kommer inte pdverka ndgra rekreationsomriden mer in att
planomridet spontant anvinds av nirboende for ridning och cykling.

Det finns inga tysta omrdden inom planomrddet.
Beskrivning

Materiella varden

Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252;
Skyddad natur)

Planen angréinsar till vattenskyddsomride Hogby, VISS ID
SE646782-507076. En rapport avseende grundvattenskydd har tagits
fram av Vatten och Samhiillsteknik AB 2024-10-18. Riskerna gentemot
vattenforsorjningen till foljd av detaljplanen bedoms vara mycket smd.
Risken att exploateringen leder till att allvarlig fororening ndr
grundvattnet dr liten, enligt utford rapport.

Kommentar:

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Planomrddet har varit av ndgon form av jordbruksmark di det tidigare
varit upptaget i blockdatabasen, troligtvis bete. Omrdidet har inte varit
upptaget i blockdatabasen sedan 2009 och stod har inte sokts for
jordbruk sedan 2005.

Kommentar:

Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 §
MB)

Kommentar: Planen berér inga fyndigheter av dmnen eller material.

Riksintresse for anlaggningar for industriell produktion,
energiproduktion, energidistribution, kommunikationer,
vattenforsorjning eller avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Kommentar: Planen berdr inget av ovanstdende.

Riksintresse for totalfdrsvaret (3 kap 8 § MB)

Planomridet ligger inom totalforsvarets stoppomride for higa objekt.
Kommentar: Planen pdverkar inte stoppomridets hojdkrav pd bebyggelse dd endast
friliggande smidhusbebyggelse planliggs.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pé& de ovan beskrivha materiella vardena.

Planen innebir ianspriktagande av troligtvis ildre betesmark.
Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att marken inte kan anses
som brukningsvird jordbruksmark pd grund av den sandiga

Beskrivning
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markmiljokaraktiren, samt att omrddet inte ingdr i blockdatabasen
samt att stod for marken inte har sokts sedan 2005.

Planomrddet ligger inom riksintresse for totalforsvarets stoppomride
for hoga objekt men planliggning av friliggande smdhus kommer inte
pdverka riksintresset.

Risker for manniskors hdlsa eller miljon

Extrema naturhdndelser (t.ex. stormar, hoga vattenstdnd,
oversvamning, ras och skred, torka, varmebolja, lavin, erosion,
jordbavning, epidemier, extrem kyla)

Planomrddet ir ett instingt omrdde enligt kommunens
skyfallskartering, vilket innebdr att dagvatten skulle kunna tendera till
att samlas inom planomrdidet vid skyfall. Markens genomslipplighet dr
god. Detaljplanen utformas sd att en ligpunkt blir 6versvimningsyta
Kommentar: vid skyfall och att dagvatten som inte filtreras ner direkt pd
kvartersmark, kan rinna till Gversvimningsytan.
Daguvattenutredningen (Rambéll 2025-03-21 a, Ramboll 2025-03-21 b)
har utrett vilken mingd vatten som ytan ska kunna ta. Denna yta
avsiitts i detaljplanen.

Olyckor (t.ex. farliga anldggningar, farligt gods, brand,
trafikolycka inkl. tag- och flygolycka)

Planen bedoms inte riskera ge upphov till eller vara utsatt for
ovanstdende. Placering av tillfartsgatans in- och utfart till vig 969
gors sd att risker minimeras, exempelvis genom att Trafikverkets
siktkrav hdlls. Kommunen avser sinka hastighetsgrinsen till 50 km/h
lings planomrddets sodra grins genom att inkludera planomridet
inom gréinsen for tittbebyggt-omride.

Kommentar:

Verksamheter eller stérningar som medfér risk f6r omgivningen
(t.ex. buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar
inklusive allergiframkallande d@mnen, utslapp till vatten,
markfororeningar)

Tod privata stall med paddockar och beteshagar finns beligna séder om
vig 969. Ett honseri ligger mellan ca 300-350 meter norddst om
planomridet. Kommunen gor bedomningen att den befintliga
bebyggelsen mellan stallfastigheterna och planomrddet samt avstindet
och topografin och till viss del skogen mellan hénseriet och
planomrdidet innebdr en tillricklig barridr for bostadsindamdl i
detaljplanen. Av dessa skil finner kommunen inte heller att utokad
djurhdllning vid stallarna och honseriet skulle pdverkas av bostider
inom aktuellt planomrdde.

Kommentar:

Buller frin vig och spdrtrafik har utretts i en bullerutredning.
Ekvivalent ljudnivd vid fasad dverskrider inte riktvirdet 60 dBA.
Bullernivderna riskerar att dverskrida riktlinjerna for uteplatser i stora
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delar av planomridet. Placering av skyddad uteplats regleras genom
egenskapsbestimmelse dir miljékvalitetsnormerna for buller ska hdllas.

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft

Kommentar: Planen bedoms inte pdverka miljokvalitetsnormer for luft.
Miljokvalitetsnorm f6r vatten
Planen bedoms inte pdverka miljokvalitetsnormer for vatten negativt.
Fororeningsberikningar har genomforts av Ramboll i en

Kommentar:

dagvattenutredning infor granskning (Rambéll 2025-03-21 a, Ramboll
2025-08-18).

Planens paverkan

Beskriv planens paverk

an pé& de ovan beskrivna riskerna fér manniskors halsa och fér miljon.

Beskrivning

Planen bedoms inte kunna ge upphov till nigra risker for méanniskors
hilsa eller for miljon.

En daguvattenutredning har tagits fram och ger forslag pd dtgirder
inom planomrddet och utanfor planomrddet for att minimera negativ
paverkan pd mkn fOr vatten samt dversvimning vid skyfall. Planen
utformas s att 6versvimningsrisk minimeras.

Sammanvdgd bedomning

Paverkans totaleffekt

pa kulturvarden?

Kan planen antas medféra paverkan

Obetydlig | Viss Stor

pa naturvarden?

Kan planen antas medféra paverkan

Obetydlig Viss Stor

pa sociala varden?

Kan planen antas medféra paverkan

Obetydlig | Viss Stor

Kan planen antas medféra paverkan
pa materiella varden?

Obetydlig Viss Stor

miljon?

Kan planen antas medféra paverkan
pa risker for manniskors halsa eller for | Obetydlig Viss Stor

Bed&mning

Planen bedoms inte pdverka ndgra kulturvirden.
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Planen ligger inom riksintresse for naturvird, geologi. Delar av
planomridet bedéms av geologiska konsulter kunna exploateras
utan att pdverka riksintresset i ndgon betydande grad (Lektus AB).
Planomrddet dr upptaget i kommunens naturvdrdsprogram och som
sand- och grusmiljo har planomrddet en viktig funktion for arter
som kopplas till sddan miljo. En naturvirdesinventering har tagits
fram. Planen bedoms pdverka naturvirden till viss del dd stora delar
av virdeelement A sparas samt att kompensationsytor foreslds i
planen.

Avseende materiella virden innebir planen ett ianspriktagande av
tidigare jordbruksmark. Marken anvinds inte for vare sig dker eller
bete och ir av sandig karaktir. Kommunen gor dirav bedomningen
att ianspriktagandet innebir endast viss pdverkan pd betesarealen i
kommunen, men kommunen bedomer ocksd att marken inte kan
klassas som brukningsvird jordbruksmark dd marken inte ger den
avkastning som krévs till foljd av den sandiga markkaraktiren,
vilket stéds av att ekonomiskt stod inte har sokts for marken sedan
ndarmare 20 dr.

Awvseende risker for méinniskors hilsa eller for miljon mdste
godtagbara bullernivder sikerstillas i planen. Detaljplanen dr
utformad sd att ekvivalenta och maximala bullernivder vid fasad och
uteplats kan hdllas inom riktvérden for buller.

Planen bedoms inte pdverka miljokvalitetsnormerna for vatten, men
dtgirder inom planomradet och kompensationsdtgirder utanfor
planomridet behdver sikerstillas vid genomforandet av planen.

Kan planens omfattning medfora betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter till foljd av planen féranleda att allménhetens behov av information &r
betydande?

Beskrivning Nej.

| vilken utstrackning har planen betydelse for andra planers
miljopaverkan?

Beskrivning Ingen pdverkan dr att forvintas.

Slutsatser och fortsatt arbete

Kommunen gor beddmningen att planen inte riskerar ge upphov till betydande
miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behdver tas
fram.

Kallor

EnviroPlanning AB. Naturvirdesinventering for detaljplan och forslag till
kompensationsitgirder for detaljplan Anetorp 1:7 m.fl. (2023-08-29).
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Lektus AB. PM Geologisk konsekvensanalys av utbyggnadsforslag i fordjupad
dversiktsplan for Mjolby titort (2022-02-14).

Liman, Hans. Riksintressant naturmiljs, Ostergétlands lin. Nr NRO 050 28,
Mjolbyfaltet. Registerblad (1986-09-30).

Naturvardsprogram fér Mjélby kommun.

Ramboll 2025-03-21 a. Daguattenutredning for detaljplan Anetorp, del av Anetorp 1:7
m.fl. i Mjolby.

Ramboll 2025-03-21 b. Kompensationsitgird for detaljplan Anetorp, del av Anetorp 1:7
m.fl. i Mjolby.

Ramboll 2025-08-18. Firoreningshaltsberikningar for detaljplan Anetorp, del av
Anetorp 1:7 m.fl. i Mijolby.

Vatten och Samhillsteknik AB 2024-10-18. Anetorp 1:7 m fl Mjolby kommun.
Rapport avseende grundvattenskydd.
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Owrigt
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Detaljplan for omride vid Lycketorp i Mjolby kommun. Mjolby kommun, antagen
2007-01-22.

Oversiktsplan for Mjolby kommun. Mjolby kommun, antagen 2011.

Anetorp 1:7 — Begiiran om planbesked § 105. Mjolby kommun, Byggnads- och
raddningsndmnden, Protokollsutdrag, BRN/2018:79, sammantradesdatum
2018-08-21.

Ovriga kdllor

Yttrande angdende detaljplan inom fastighet Anetorp 1:7 och 1:29, Mjolby kommun,
Ostergitlands lin. Arendebeteckning 431-421-2023. Lénsstyrelsen Ostergétland,
2023-04-03.

Krav — VGU, Viigars och gators utformning, Publikationsnummer 2020:029.
Trafikverket, 2020-01-01.

Digitala kdéllor

Boverket 2021. Hardgjorda ytor. https://www.boverket.se/sv/PBL-
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Mjolby kommun. Invasiva fraimmande arter.
https://www.mjolby.se/bygga-bo-miljo/naturvard-parker/invasiva-frammande-
arter Haimtad 2024-06-25.

Trafikverket NVDB pa webb.
https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket Haimtad 2023-09-19.

VISS. Hogby.
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=W A98564502 Hamtad
2023-09-25.

VISS. Motala Strom (Motala).
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA57602430 Hamtad
2023-09-25).

Medverkande tjcinstemdn

Ansvariga planarkitekter och tjanstepersoner pa
samhallsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med andra berérda
forvaltningar tagit fram planforslaget.

Planforfattare ar Maria Tvede-Moller, planarkitekt.
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med r . Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. Déar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- — o e— Planomradesgréns

Anvar gsg

—————— Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

VAG. Vagomrade, dike

Kvartersmark

—

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begréansning av markens utnyttiande
Marken far inte férses med byggnadsverk
Marken far endast forses med komplementbyggnad

Fastighetsstoriek

d. Minsta fastighetsstoriek ar 1400 m?

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ar 4 meter

Hogsta bygg jd pa inom fastig som ang till allmén p k
VAG1 &r 4,5 meter

Hogsta bygg jd for 1S inom igl som inte angrénsar till alimén platsmark

VAGH1 &r 6,5 meter

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan

n Markens sandiga karaktar ska bevaras
Placering

Komp yggnader ska p minst 6 meter fran tilifartsgatan

Byggnadsverk ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans

Skydd mot stérningar

m, Oversvamningsyta for dagvatten. En magasinsvolym om minst 559
m3 ska kunna rymmas inom egenskapsomradet

Vid placering av uteplats i anslutning till bostad ska ligga pa en ljuddampad sida

(hogst 50 dBA ekvi 1t ljudniva respektive 70 dBA i ljudniva). Lokala

bullerskyddsatgarder ar méjliga for placering av uteplats i annan riktning &n pa ljudddmpad

sida

Takvinkel

Minsta takvinkel for bostadshus &r 22 grader

Utformning

f, Endast friliggande enbostadshus

Tak ska vara av eller Yor och L som mansardtak, sadeltak

eller sateritak. Takfarg ska vara samma pa bade och p yggnadema

inom respektive enskild fastighet
Fasader ska utformas med trapanel eller puts. Fasadfarg ska vara samma pa bade

uset och gg inom ive enskild fastighet
Utférande
b, Marken ska vara genomslapplig
b, Lagsta fardigt golvhojd &r 121,9 m
Utnyttiandegrad
Storst byggnadsarea for bostadshus &r 155 m2 och fér komplementbyggnader 50 m2 per
fastighet
Andrad lovplikt
a Marklov krévs dven for hardgérande av mark om andelen hardgjord
mark inom enskild bostadsfastighet dverstiger 300 m2.
GENOMFORANDETID
Ger iden &r 60 ma (5 ar) och borjar gélla fr.o.m. laga kraftdatum
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Bilaga 1. Handlingsplan for
hantering av invasiva
frammande arter

Denna handlingsplan &dr en rekommendation kring hur hantering av
kanadensiskt gullris och blomsterlupin inom planomradet ska hanteras vid
genomforandet av detaljplanen.

Bakgrund

Omradet benamnt del av Anetorp 1:7 m.fl. ligger i anslutning till Lycketorp,
norr om Slomarp och Mj6lby tatort. Omradet &mnas bli detaljplanelagt for
majligheten att stycka av fastigheten del av Anetorp 1:7 for smahusbebyggelse
och med tillhérande tillfartsgata. Omradet ar oexploaterat och bestar framst av
oppen mark med unga 16v och barrtrad. Marken ar av sandig karaktar och
angsmarkflora. Omradet anvénds idag framst for spontan rekreation i form av
bancykling och ridning. Omréadet ar cirka 1 ha stort. For detaljplanearbetet har
en naturvardesinventering tagits fram (Enviroplanning 2023) som identifierat
att de invasiva frimmande arterna kanadensiskt gullris (solidago canadensis)
och blomsterlupin (lupinus polyphyllus) vaxer spritt i delar av omradet.

annng e

B cK

=== Inventeringsomrade

Inventeringsomrdide inom rosa streckad linje. EnviroPlanning AB (2023).
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Invasiva vaxtarter bor hanteras och forsoka bekdmpas sa snart det 4r mojligt av
markédgaren och sdrskilt innan en exploatering sker. Handlingsplanen beskriver
nar och hur kanadensiskt gullris och blomsterlupin ska hanteras innan
exploatering sker av del av fastighet Anetorp 1:7.

Syfte

Handlingsplanen syftar till att ge atgardsforslag och definiera ansvar kring hur
hanteringen av det kanadensiska gullriset och blomsterlupin vid exploatering
av del av Anetorp 1:7 kan ske med malet att spridning av arten minimeras inom
och utanfor omradet.

Kanadensiskt gullris och blomsterlupin

Kanadensiskt gullris ar en invasiv frimmande art som vid upprattande datum
for handlingsplanen inte omfattas av ndgon lagstiftning kring invasiva
fraimmande arter, ddaremot ar arten under utredning for att eventuellt tas upp
pa en nationell forteckning 6ver invasiva frimmande arter som kommer att
omfattas av olika forbud. Det kanadensiska gullriset &r under utredning da den
kan orsaka allvarlig skada pa ekosystem och Naturvardsverket rekommenderar
darfor att man hjélper till att begransa spridningen trots att den inte ar
upptagen pa den nationella forteckningen.

Kanadensiskt gullris sprids fraimst med frén, men @ven fragment av
jordstammen kan sla rot. Darfor ar jordmassor fran platser dar det
kanadensiska gullriset vuxit ocksa en spridningskalla.

Aven blomsterlupin omfattas inte av lagstiftning kring invasiva frimmande
arter, men liksom det kanadensiska gullriset utvarderas blomsterlupin att
eventuellt tas upp pa en nationell férteckning av invasiva frimmande arter som
omfattas av olika forbud. Blomsterlupin sprider sig via fréspridning och genom
transport av tradgéardsavfall, men kan ocksa sprida sig vidare i landskapet via
transport av sand, grus och jord. Detta senare spridningssatt blir sarskilt viktigt
att bejaka i samband med markarbeten och exploateringsprojekt.

Hanteringsmetoder

Naturvardskonsulterna som utférde naturvardesinventeringen for detaljplanen
ger en tydlig uppmaning av hur vaxterna ska hanteras. Mjolby kommun har
dartill tagit fram en rutin for hantering av invasiva frimmande arter. Rutinen &r
framtagen for att fortydliga de olika ansvarsomraden vad géller invasiva
frimmande arter samt stdllningstaganden som behover goras i samband med
beddmning av hantering och bekdmpning av dessa.

Handlingsplanen for hantering av kanadensiskt gullris och blomsterlupin inom
fastighet del av Anetorp 1:7 utgar fran Mjolby kommuns rutin och
naturvardskonsulternas hanteringsforslag.

Utforande

I enlighet med naturvardskonsulternas féreslagna hanteringssatt och Mjolby
kommuns rutin kring hantering av arterna, férordas bortgravning eller
uppdragning av bada vaxtarterna.
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Bortgréivning och hantering av massor

Ska markomraden inom vilka de invasiva arterna véxer pa hardgoras eller
omvandlas pa ett sddant sétt att markarbeten kommer ske, dr bortgravning en
lamplig metod. Detta ska utforas sa att spridningsrisken fran vaxtplatsen till
forbranningsplatsen minimeras, vilket innebar att det ar viktigt att den som
utfér hanteringen av de invasiva vaxterna ska ha kdnnedom om arten och vad
arbetet kan fora med sig. Fastighetsdgaren ska se till sa att riset och jordmassor
dér vixten levt hanteras pa ett sdkert satt frdn vaxtplatsen till férbranningen pa
atervinningscentral. Beroende pa risets och massornas storlek ska detta
hanteras pa olika satt. Ett satt ar att samla riset och massorna i dubbla
plastpasar som forsluts och ar forslutna tills att massan ska brannas pa
atervinningscentralen. Ar det en mindre méngd avfall gar det att slinga riset i
tatt sluten pase i kdrlet f6r brannbara hushallssopor. Observera att det inte ska
slangas i komposten.

Ar det mer omfattande mangder av ris och massor kan det behéva fraktas i hog
péa en lastbil eller liknande till férbranningen. Om denna metod anvénds ska
riset och massorna helt tdackas sa att inget riskerar att dka av lasten under fard.

Ansvarig ska se till sa att atervinningscentralen ar beredd pé att last med
invasiva vaxtarter kommer lastas av vid férbranningen.

Da spridning av véxten ska minimeras bor avskoljning eller rengoring ske av de
verktyg och fordon som varit pa platsen och som kan ha kommit i kontakt med
vaxtarterna. Avskoljning eller rengdring ska ske pa vaxtplatsen.

Tidplan

Hantering av arterna ska ske innan markarbeten paborjas inom omradet. Bada
arterna bor bekdmpas innan blomning, som sker for blomsterlupin i juni/juli
och for kanadensiskt gullris i augusti-oktober. Arterna kan blomma tidigare
beroende pa klimat och véder, det ar darfor viktigt att ha uppsikt 6ver platsen
sa man kan borja bekdmpa i tid. Arterna kan bekdmpas under blomning ocksa
men var fOrsiktig sa att inga véxtdelar tappas eftersom frona kan eftermogna.

Genomforande

Handlingsplanen ar en del av detaljplanen for Anetorp 1:7 m.fl. (SBN/2023:94).
Atgérder som foreslas i handlingsplanen bilaggs exploateringsavtalet mellan
kommunen och fastighetsdgaren och galler som en rekommendation.
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