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Godkidnnande av exploateringskalkyl for detaljplan i Mjolby (Eldslosa
sOdra)

Bakgrund

Detaljplaneforslaget for Eldslosa sodra majliggor ny bebyggelse i form av sméahus och LSS-
boende. Planférslaget mojliggor bebyggelse av ca 140 nya bostader. Genomforandemassigt
anses ca 100 nya bostdader kunna byggas eftersom kommunen efterstravar att tillhandahalla ca
55 villatomter till kommunens tomtko. Ovriga bostader i smahus ca 45 bostader planeras
markanvisas till en byggherre for byggnation av grupphusbyggelse (rad, par eller kedjehus).
LSS-boende kommer att byggas i kommunal regi.

Sammanfattning

Detaljplan for Eldslosa sodra ska stéllas ut pa granskning av samhaéllsbyggnadsndamnden under
november. Exploateringskalkylen ar positiv och utvisar totala kostnader pa ca 43 mkr och
berdknade intdkter pa ca 46 mkr. Risk foreligger dock for att kostnaden for arkeologi kan
komma att 6ka, vilket kan hanteras genom hojning av tankt tomtpris.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2025-10-13

Exploateringsingenjor redogdr for arendet
Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen godkanner exploateringskalkyl for detaljplan i Mjolby Eldslosa
sodra (Mjolby 40:7 m.fl.)

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Stadsbyggnadskontoret
Akten
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Kommunstyrelsen

Godkédnnande av exploateringskalkyl for detaljplan i
Mjolby Eldslosa sodra (Mjolby 40:7 m.fl.)

Bakgrund

Detaljplaneforslaget for Eldslosa sodra mojliggor ny bebyggelse i form av
smahus och LSS-boende. Planforslaget majliggor bebyggelse av ca 140 nya
bostader. Genomforandemassigt anses ca 100 nya bostdder kunna byggas
eftersom kommunen efterstravar att tillhandahalla ca 55 villatomter till
kommunens tomtkd. Ovriga bostdder i sméhus ca 45 bostdder planeras
markanvisas till en byggherre for byggnation av grupphusbyggelse (rad, par
eller kedjehus). LSS-boende kommer att byggas i kommunal regi.

Sammanfattning

Detaljplan for Eldslosa sodra ska stéllas ut pa granskning av
samhaéllsbyggnadsnamnden under november. Exploateringskalkylen ar
positiv och utvisar totala kostnader pa ca 43 mkr och berdknade intdkter pa ca
46 mkr. Risk foreligger dock for att kostnaden for arkeologi kan komma att
Oka, vilket kan hanteras genom hdojning av tankt tomtpris.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2025-10-13

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkanner exploateringskalkyl for detaljplan i
Mjolby Eldslosa sodra (Mjolby 40:7 m.fl.)

Beslutet skickas till
Stadsbyggnadskontoret
Akten

Beskrivning av drendet

Arendet giller godkannande av exploateringskalkyl for detaljplan i Mjolby
Eldslosa sodra (Mjolby 40:7 m.fl.). Detaljplaneforslaget majliggor bebyggelse
av ca 140 nya bostader. De kommunala investeringarna som kréavs for att
genomfora planforslaget ar utbyggnad av allmén platsmark, gator, gang och
cykelvag och ledningar. Inom naturmark krévs dven utbyggnad av en
lekplats och en fordrojningsyta for dagvatten i den sddra delen av
planomrédet. En ny pumpstation behdver byggas i sodra delen av



Tijansteskrivelse
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planomrédet. Samtliga dessa kommunala investeringar ryms inom den
beslutade budgeten for investeringar pa 40 mkr.

Syfte
Syftet med drendet ar att informera om exploateringskalkylen for
detaljplaneforslaget for Eldslosa sodra.

Finansiering/ekonomiska konsekvenser

Samtliga kommunala investeringar ryms inom den beslutade budgeten f6r
investeringar pa 40 mkr. Kalkylen utvisar investeringskostnader pa ca 36 mkr.
Viss osédkerhet rader géllande kostnaden for slutundersokning avseende
arkeologi. Kalkylen har en beraknad kostnad pa 3 mkr f6r arkeologisk
slutundersokning. Samtliga utredningskostnader anses i nuldget rymmas
inom prognosen for driftbudgeten pé ca 7 mkr.

EXPLOATERINGSKALKYL KOSTNADER,
Detaljplan Eldslosa sdodra tkr

Utredning 2647
Arkeologi 4000
Detaljplan 475
Ersattning ridskolan 200
Driftbudget plan och utredning 7122 tkr
Gator 15 000
VA 13 000
Trafiksdkerhetsatgarder 1400
Lekplats 4500
Belysning 1600
Investeringsbudget gata, va mm 35 500 tkr
Totalt drift och investering 42 622 tkr

Intdkterna kalkyleras till ca 46 mkr. Forsorjning av villatomter till
kommunens tomtko berdknas ge intékter pa ca 34 mkr och forséljning av
byggratt for grupphusbebyggelse berdknas ge intdkter pa ca 12 mkr.

EXPLOATERINGSKALKYL INTAKTER, tkr
Detaljplan Eldslosa sodra

Forsaljning villatomter tomtkon 33 600
Forsaljning byggratt grupphusbebyggelse 12 000
Totalt Intikter 45 600 tkr

Avstimning mot planer och policys

Handlaggning av exploateringskalkylen 6verensstimmer med
samhallsbyggnadsprocessen. Detaljplaneforslaget ligger i linje med

handlingsplanen for riktlinjer for bostadsforsorjning som efterstravar att oka

andel smahus i Mj6lby tatort.
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Samrad
Exploateringskalkylen har forankrats med projektgruppen for detaljplanen
och med stadsbyggnadschef.

Bedomningar/overvidgande

Exploateringskalkylen bor godkdnnas eftersom den utvisar ett positiv
resultat. Eventuell hogre kostnad &n kalkylerat for arkeologi kan hanteras
genom hojning av tankt tomtpris. Detaljplaneforslaget bidrar till att skapa en
planreserv for bostader i Mjolby tétort.

Beaktande av barnkonventionen

Barnperspektiv har beaktas i detaljplanearbete. En ny lekplats planeras
byggas inom detaljplaneomradet.

Kommunstyrelsens forvaltning

Andreas Capilla
Kommundirektor

Maria Hedberg
Stadsbyggnadschef



Tjansteskrivelse

Datum 2025-10-13
Diarienummer KS/2021:92

Utkast plankarta detaljplaneforslag
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