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Arbetsutskott 2025-10-27

Mjdlby kommun, Arbetsutskott 2025-10-27

Justerandes sign

§ 163 Diarienummer: KS/2026:3
Kommunstyrelsens investeringsbehov, kommande 3 ar

Bakgrund
Enligt anvisningarna till investeringsbudgetprocessen for hosten 2024 ska namnderna besluta
om investeringsbehov av lokaler, anldggningar, inventarier och it/digitalisering.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens investeringar avser exploatering, arlig ram for mindre markinkop och
kompletteringar inom exploaterade omraden, IT-investeringar (kommunovergripande) samt
styrelsens Ovriga investeringar i form av inventarier och utvecklingsprojekt. Tillkommande
behov kring civilt forsvar har uppstatt och redovisas i bilagd behovsbeskrivning.

Investeringarna som inte avser exploatering ar arligt aterkommande belopp som till storsta
delen avser IT-investeringar. Dessa avser framst arliga utbyten av datorer och IT-utrustning.

Exploateringsbudgeten ar grupperad per typ av bebyggelse, bostdder, verksamhetsmark samt
Ovrigt. Pagaende projekt har dven i vissa fall behov av budget 2029 d& dessa tidigare legat
utanfor planperioden. Redovisad “total budget” dr den budget som projekten avser att
forbruka och inkluderar tidigare utfall och kommande planering.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelsen 2025-10-20
Behovsbeskrivning Albacksvagen
Behovsbeskrivning Storgardsvagen i Vaderstad
Behovsbeskrivning Eldslosa etapp 4
Behovsbeskrivning Sodra Fall etapp 2

Ekonom redogor for drendet.

Yrkande
Cecilia V. Burenby (S) yrkar att behovsbeskrivningen for Eldslosa etapp 4 tas bort fran
kommunstyrelsens investeringsbehov for kommande 3 ar.

Beslutsgdng
Ordforande Cecilia V. Burenby (S) stiller proposition pa yrkande fran Cecilia V. Burenby (S)
och finner att arbetsutskottet beslutar att bifalla yrkandet.

Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen faststéller investeringsbehoven 2027-2029 for vidare hantering i mal-
och budgetprocessen.
2. Kommunstyrelsen beslutar att behovsbeskrivningen for Eldslosa etapp 4 tas bort fran

kommunstyrelsens investeringsbehov for kommande 3 ar.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Akten
Utdragsbestyrkande 1avl
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Kommunstyrelsens férvaltning

Handlaggare
Oscar Lennman

Datum 2025-10-20
Diarienummer  KS/2026:3

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsens investeringsbehov 2027-2029

Bakgrund

Enligt anvisningarna till investeringsbudgetprocessen for hosten 2025 ska
namnderna besluta om investeringsbehov av lokaler, anldggningar,
inventarier och it/digitalisering.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens investeringar avser exploatering, arlig ram for mindre
markinkdp och kompletteringar inom exploaterade omréden, IT-
investeringar (kommunovergripande) samt styrelsens ovriga investeringar i
form av inventarier och utvecklingsprojekt. Tillkommande behov kring civilt
forsvar har uppstatt och redovisas i bilagd behovsbeskrivning.

Investeringarna som inte avser exploatering &r arligt aterkommande belopp
som till storsta delen avser IT-investeringar. Dessa avser framst arliga utbyten
av datorer och IT-utrustning.

Exploateringsbudgeten ar grupperad per typ av bebyggelse, bostader,
verksamhetsmark samt ovrigt. Pagédende projekt har dven i vissa fall behov av
budget 2029 da dessa tidigare legat utanfor planperioden. Redovisad “total
budget” ar den budget som projekten avser att forbruka och inkluderar
tidigare utfall och kommande planering.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelsen 2025-10-20
Behovsbeskrivning Albacksvagen
Behovsbeskrivning Storgérdsvagen i Vaderstad
Behovsbeskrivning Eldslosa etapp 4
Behovsbeskrivning Sodra Fall etapp 2

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen faststéller investeringsbehoven 2027-2029 for

vidare hantering i mal- och budgetprocessen.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Akten



Tjansteskrivelse

Datum 2025-10-20
Diarienummer KS/2026:3

Beskrivning av drendet

Behovsbeskrivningar dr redovisade i sirskilda bilagor vid nytillkomna
projekt. I denna period har 2 nya rader tillkommit samt 3 storre forandringar i
pagaende projekt. Nagra projekt har justerats i tidplan. I den detaljerade
tabellen kommenteras dven de fall da projekt har dndrats antingen i tid eller i
omfattning/kostnad.

For de I6pande investeringarna som tilldelats arligen har vissa justeringar i
belopp gjort for nastkommande period. En hojning for 2027-2029 pa grund av
ett storre antal PC som ska bytas ut samt en hojning av investeringar i Nat,
accesspunkter, system mm. Beddmningen &r att behovet av utbyggnad av nit,
accesspunkter mm kommer fortsétta pa en nadgot hogre niva denna
planperiod. Detta framst pa grund av att nya fastigheter tillkommer som ska
utrustas med kommunens Wifi, men ocksa att antalet medarbetare okar
framat.

Aktualisering av investeringsbehov 2027-

Investeringsbudget 2026-2028, tkr

2029.
Ny-/reinvestering, om- och
tillbyggnad lokaler och Budget
anléggningar (projekinr namn) 2026 Plan 2027 Plan 2028  Total utgift
Ram fér mindre investeringar 1 000 1 000 1 000 1 000 1 000 1 000
Civilt férsvar 1 000 1 000 1 000 1 000 1 000
IT-investeringar 17 500 17 500 17 500 18 000 18 000 18 000
Tillgénglighetsanpassningar 500 500 500 500 500 500
Exploatering bostader 54764 107 167 34101 63 000 66 366 75 451
Exploatering verksamhetsmark 4 380 46 485 25 000 28 685 20 000 12 276
Exploatering dvrigt 2 500 2 500 2 500 2 500 2 500 2 500
Summa 81 644 176 152 81 601 0 114685 109366 109727

Samtliga exploateringsprojekt foranleds av olika typer av driftskostnader
exempelvis forstudier, detaljplaner, saneringar, projekteringar mm. Dessa
kraver egna budgetposter i kommunens oférdelade utredningsmedel. Se
sammanstéllning i bilagan. Mer detaljerad information kring varje projekt
redovisas i kommande budgetprocess.

Namnd (utforare) - .Ack utfall .Efter
Projekigruppering Ml .Summa budget 2024 .2025 .2026 .2027 .2028 .2029 plan Kommentar

= Exploatering Bostdder 424 050 37 845 19 238 54764 63 000 66 366 75451 89795
Eldslésa etapp 2 (S) 40 000 833 2000 20000 17167 Framflyttad 1 &r
Skiftesgatan och Sérby bygata 2 950 400 1000 900 850 Nytt () behov, se behovsbeskrivning
Storgardsvégen 16 800 3936 2785 11 699 Nytt () behov, se behovsbeskrivning
Svarta strand etapp 2 127 500 4 405 17 300 60 000 45795
Sédra fall etapp 2 121 800 1368 3131 23700 62000 19 300 14 601 Reviderad totalbudget
Eldslésa etapp 4 44 000 44 000 Nytt behov, se behovsbeskrivning
=IExploatering Verksamhetsmark 90750 154 4035 4480 28 685 20000 12276 4 000
Hulje véstra 48 800 39 3000 27 985 12000 5776
Terminalen 8 (Albacksomrédet) 950 115 35 100 700 Nytt behov, se behovsbeskrivning
Trafikled Véaderstad sydost 17 000 0 0 Férslag: Stryks
=/ Exploatering dvrigt 2200 2500 2500 2500 2500
Kompletterande &tgérder 1200 1500 1500 1500 1500
Mindre markkép 1000 1000 1000 1000 1000
Totalsumma 514 800 37 999 25473 61744 94185 88 866 90 227 93795
Forstudie/driftmedel

Till dessa exploateringsprojekten tillkommer aven forstudie/driftmedel for tex
detaljplanering, sanering och andra indirekta kostnader som inte ar att
klassificera som investeringsutgift. Dessa kommer aktualiseras vidare i
kommande budgetprocess.



Tjansteskrivelse

Datum 2025-10-20
Diarienummer KS/2026:3
Némnd (utforare) - .Efter
Projektgruppering M 2027 .2028 .2029 plan Kommentar
-IExploatering Bostdder 11 150 11 300 25 200
Skiftesgatan och Sérby bygata 350 Se behovsbeskrivning
Storgérdsvdgen 100 Se behovsbeskrivning
Svarté strand etapp 2 10 000 10 000 20 000
Sédra fall etapp 2 300 200 200
Vattenverkstan 500
Eldslésa etapp 4 1000 5000 Se behovsbeskrivning
-IExploatering Verksamhetsmark 14 200 9 432
Albacksvdgen 700 Se behovsbeskrivning
Hulje vastra 13500 9 432
Totalsumma 25350 20732 25 200

Kommunstyrelsens forvaltning

Andreas Capilla
Kommundirektor

Oscar Lennman
Ekonom
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Behovsbeskrivning INVESTERINGSPROJEKT

Datum Projektnamn

2025-10-16 93049/23049 Albacksvagen
Forvaltningens kontaktperson/lokalsamordnare
Namn och enhet E-postadress Telefon
Martin Petersson Resvik, | Martin.petersson@mjolby.se 5572
exploateringsenheten

Forvaltningschef

Namn och enhet E-postadress Telefon
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a y for Terminalen 2 m.fl. (Albacksomradet)”

Planomrade ” Detaljplan i Mjolb
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1. Varfér behdver nagot goras?
Kommunen upprattar ny detaljplan ” Detaljplan i Mjolby f6r Terminalen 2 m.fl. (Albacksomradet)”.
Planforslaget omfattar bade kommunal och privat mark. Inom kommunal mark, del av fastigheten
Habblarp 3:8, i planomradets Ostra del, féreslds en ny verksamhetstomt.

Exploatering av ny verksamhetstomt forutsatter en kommunal investering gillande
iordningstéllande av infart m.m. fran befintlig gata (Albacksvégen).


mailto:Martin.petersson@mjolby.se
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Detaljplaneforslaget innehaller dven allmén plats i forma av “Natur” och “Park”. Planldggningen av
allmén plats bedoms inte medfora behov av kommunala investeringar. Se utkast till plankarta
nedan.

', Ungefarligt lage ny infart
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v plankarta ” Detaljplan i Mjolby for Terminalen 2 m.fl.
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Utkast till granskningsforslag, del 5
(Albacksomradet)”

2. Vad ar den forvantande nyttan?
Har tillskapas verksamhetstomt om 0,5 ha f6r anvandningar som bilservice, verksamhet med
begransad miljopaverkan, handel (dock ej dagligvaruhandel) och kontor. For befintliga
verksamheter utokas byggratt, minskas prickmarkerad mark som inte far bebyggas och utokas
byggnadshdjd, vilket underldttar kommande fastighetsutveckling i olika provningar. Forslaget
bidrar till att uppnd kommunens Vision 2045 och ar forenlig med 6versiktsplanen.

3. Vad blir konsekvenserna om inget gors?
Utbud av mindre verksamhettomter i anslutning till orten ar begransad och efterfragan har tidvis
varit hog. Kommunen har god planberedskap, framst av stora tomter i ppna lanskaps, sasom Hulje
i Mjolby och Gster om travet i Mantorp, men skulle vinna pa att &ven kunna erbjuda motorvagsnara
tomt inom stadens befintliga infrastruktur.

4. Investeringsalternativ

Kommunen planerar parallellt for flera verksamhetsomraden.

5. Samordningsbehov

Intern samordning inom projekt- och referensgrupp.
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6. Investeringsstorlek
Forstudie/Projektdrift omfattar kostnad for detaljplanearbete.

Investeringsutgift omfattar kostnader forknippade med exploatering av ny verksamhetstomt inom
fastigheten Habblarp 3:8, d.v.s. kostnader for iordningsstallande av ny infart m.m. fran
Albacksvéagen samt anslutning till det allmanna VA-natet.

Investerings- Forstudie/ Teknisk drift Verksamhetsdrift Avskrivning/ér
utgift netto Projekt- exkl
drift kapitalkostnad
500 000 250 000 Gata-Park? ?7? Oscar?
+200 000 (VA)

Forstudie/projektdrift, Utfall t.o.m. 2025-10-16 (Exploateringsprojekt 23049)

Datum Projekt_id Pra_ Slag HUVUDTEXT Utfall
Verifikat id

F

2023-07-01 23049 454 7451 - Tyrens AB Slutk 86244170 6 148,25
2023-09-01 23049 454 7451 - Tyrens AB Slutk 88252346 19 927,18
2023-09-06 23049 454 7451 - Tyrens AB Slutk 86254073 16 575,25
2023-10-05 23049 454 7451 - Tyrens AB Slutk 86258509 10 624,75
2023-11-07 23049 454 7451 - Tyrens AB Slutk 88263336 10 324,75
2023-12-13 23049 454 7451 - Tyrens AB Slutk 86268430 & 800,00
2024-03-11 23049 454 7451 - Tyrens AB Slutk 88279388 879,25
2024-06-01 23049 454 7451 - Tyrens AB Slutk 86287213 879,00
2024.08-29 23049 454 4911 - Byggnodskontore Slutk 85049943 2 220,00
2024-08-29 23049 454 4911 - Byggnadskontore Slutk 85049944 3 330,00
2024-12-31 23049 454 4911 - Byggnodskontore Slutk 85051129 34 410,00
Totalt 112118,43

Not. Totala detaljplanekostnaden &dr budgeterad till 250 000 kr. Stadsbyggnadskontorets
plankostnader finansieras genom plankostnadsavtal till 40 % av privata fastighetségare och
av kommunen (exploateringsprojektet) till 60 % (150 000 kr). F.n. summeras
exploateringsprojektets andel av plantkostnaderna till 112 118 kr x 0,6 = 67 271 kr. Se nedan
rubrik ”Plankostnadsavtal”.
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Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal tecknas med fem berdrda fastighetségare.

Foreslag 250 000
Areell Andel bef. en kr
Fastighetsar fordelnin
ea g industrier andel fordelas ..
Terminalen 1 33886 33% 35% 14% 34 781
Terminalen 2 38541 37% 40% 16% 39 558
Terminalen 4 8127 8% 8% 3% 8 342
Vagnen 1 11512 1% 12% 5% 11 816
Vagnen 2 5362 5% 6% 2% 5504
Ny kommunal
tomt 5615 5% 60% 150 000
Summa 103043  100% 100% 100% 250 000

Intikter Exploateringsprojekt:

Exploateringsprojektet bedoms generera intdkter for markforsiljning pa c:a 1 700 000 kr. (ny
verksamhetstomt dr ca 4800 kvm stor 4 350 kr/kvm enligt taxa).

Plankostnadsavtal kommer att tecknas med privata fastighetsdgare inom detaljplaneomradet,

se ovan.
1. Tidplan
Utgift t.o.m. 2027 2028-
2024

Forstudie/ | 115000 35 000 100 000 250 000

drift

(brutto)

Investering 500 000 500 000
+ +200 000
200 000 (VA)
(VA)

8. Kategorisering
Exploateringsprojektet kategoriseras som ”Strategisk samhaéllsutveckling”.
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Behovsbeskrivning INVESTERINGSPROJEKT

Datum Projektnamn

2025-10-17 Utbyggnad av Storgardsomradet, Vaderstad
Forvaltningens kontaktperson/lokalsamordnare

Namn och enhet E-postadress Telefon

Hakan Sylvan Hakan.Sylvan@mjolby.se 5593

Forvaltningschef

Namn och enhet E-postadress Telefon
Johan Coster Johan.Coster@mjolby.se

1. Varfor behéver nagot géras?
Véderstad tatort har cirka 500 invanare med forskola, skola, bibliotek och ett aktivt och expansivt
ndringliv. Har arbetar mer ar dubbelt sa manga som bor pa orten, vilket gor att efterfragan pa
bostader behover kunna tillgodoses, vilket ocksa starker nuvarande serviceunderlag.

Utover detaljplan for grupphusbebyggelse utmed Stationsvagen saknas planberedskap for bostéader.
Aldre plan kom aldrig att genomforas och har nu omarbetats och varit pa samrad, samt

2. Vad ar den forvantande nyttan?

Planforslaget utokar forskoletomt och medger 62-90 bostidder, beroende pa variation av
tomtstorlekar. Om 30% kvartersmark blir tomter pa 600 m? och 70 % 800 m? erhalls 82 bostéder.

Planforslag medger 63 816 m2, vilket med markpris 500 kr/m? ger intakten 31 908 tkr.
En forsta etapp bedoms kosta 10 045 kr och ge 10 468 tkr i intakt, med markpris 500 kr/m?

3. Vad blir konsekvenserna om inget gors?
Utan utbud — inga nya bostader. Planforslaget dr grundat i versiktsplanen och
beddms leda mot kommunens vision och kommunmal om livsmiljo.

4. Investeringsalternativ
Omradet har cirka 6,4 ha kvartersmark for bostader, vilket kan bebyggas i olika
etapper varefter behov uppstér. Utbyggnadsordning utgér ifran befintligt VA-nat

ETAPP | KV.AREAL | GATULANGD
1 20935 577
2 6 651 276 | L T
3 7 826 227
4 9551 215
5 7172 230
6 7830 135
7 3851 80
Trafikled 0 1092
Totalt: 63 816 2832

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter
|
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En forsta etapp om 20 935 kvartersmark bostader kan avgransas till férlangning av Storgardsvagen
med tillhorande lokalgator (6 232 tkr), gdngbana (438 tkr), plantering (1 500 tkr) och
dagvattenlosning (1 875 tkr), vilket kostar 10 045 tkr. Fastighetsreglering kostar 100-120 tkr.

5. Samordningsbehov
Utbyggnad sker utan behov av samverkan med andra dn samhaéllsbyggnadsforvaltningen.
Tomtslapp sker i dialog med utbildningsférvaltningen.

6. Investeringsstorlek
Total budget for utbyggnad ar 50 331 tkr, varav hélften utgor trafikled som kan behovas i
framtiden. Bostadsexploatering &r indelad 1 6-7 etapper. Trafikled ligger langt utanfor
budgetperioden och behovs inte for bostadsutbyggnaden, utan blir ett eget projekt.

Investerings- Forstudie/ Teknisk drift Verksamhetsdrift Avskrivning/ar
utgift netto Projekt- exkl
drift kapitalkostnad
50 331 tkr 900 tkr
7. Tid
2027 2028 2029 2030- Summa
Forstudie/drift 100
Investering 10 000 tkr
VA 1700 tkr

8. Kategorisering
Investeringen kategoriseras som strategisk samhallsplanering och kravs for att bibehalla och héja
kommunens attraktivitet.
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Lag- och
myndighetskrav

Reinvestering och
underhdll

Demografi och
behov

Strategisk
samhdllsutveckling

Investering, reinvestering, underhéll som kravs for att
uppfylla lagar, myndighetskrav

Investering som kréivs for att behdlla och/eller héja funktion
och virde i befintliga tillgangar

Investering for att anpassa kapacitet till féréndringar hos
medborgare baserad pé& befolkningsutveckling.

Investering kravs for att bibehalla och héja kommunens
attraktivitet for att tillgodose samhdlle och medborgare
férutsattningar att bo och verka i kommunen.
Investeringar som effektiviserar kommunens totala
driftkostnad ingdr har.
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Behovsbeskrivning INVESTERINGSPROJEKT

Datum Projektnamn

2025-10-14 Eldslosa etapp 4

Forvaltningens kontaktperson/lokalsamordnare

Namn och enhet E-postadress Telefon

Albert Lindgren albert.lindgren@mjolby.se 010-234 51 02
Exploatering

Forvaltningschef

Namn och enhet E-postadress Telefon
Andreas Capilla andreas.capilla@mijolby.se 010-234 51 35

1. Varfér behéver nagot goras?
Kommunen har som ambition att sékerstalla att det finns en planreserv med bostéader i fardiga
detaljplaner som motsvarar cirka tre ars normal bostadsproduktion. Fér narvarande saknas det
planreserv for smahusbebyggelse i Mjolby titort. Aven med de pagaende planerna for Eldslosa norra
och Eldslosa sodra kommer det finnas behov av ytterligare smdhusomraden for att mota
behovet/efterfragan. Darfor gors bedomningen att ytterligare ett smahusomrade bor paborjas. En
ytterligare etapp i Eldslosaomradet bedoms vara lampligt da det, dels ger goda forutsattningar att
skapa relativt stora volymer av bostdder, dels kan finnas ett mervérde att koncentrera utbyggnaden
av staden till ett delomrade som gor att man som invanare, husintresserad och husleverantor tydligt
ser var det byggs.

2. Vad ar den forvantande nyttan?
Planldggning av Ostra Eldslosa forvantas tillskapa upp till ca 95 tomter for smahusbebyggelse. 95
tomter med snittpris ca 600 tkr/tomt blir 57 000 tkr intdkter for tomtpris. Darutover tillkommer
anslutningsavgifter for VA som ska tdcka investeringsutgiften for vatten och avloppsanslutningarna.

Bidraget till uppfyllelse av Vision 2045 f6r Mjolby kommun ar inom Livsmiljo - ett varierat boende i
olika miljoer samt en hallbar och balanserad tillvaxt.

3. Vad blir konsekvenserna om inget gors?
Kommunens mal om planreserv kan inte uppnas. Mojligheten f6r kommunen att vixa begransas
eftersom det inte kan skapas nagra nya bostader i form av smahus.

4. Investeringsalternativ
Kommunen dger marken och det saknas alternativa satt for finansiering. Kommunen behover darfor
ta investeringen som ett kommunalt exploateringsprojekt

5. Samordningsbehov
Samordning kravs med VA vid utbyggnad av omradet. Eventuellt kan det finnas behov av en tomt
for LSS-boende beroende pa hur behovet utvecklar sig. Samordning krévs i sddana fall med
omsorgen/soc.
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6. Investeringsstorlek

Investerings- Forstudie/ Teknisk drift Verksamhetsdrift Avskrivning/ér
utgift netto Projekt- exkl
drift kapitalkostnad
44000 6000 450 330
7. Tidplan
2027 2028 2029 2030- Summa
Forstudie/drift 1000 5000
Investering 44000
[Klicka hédr och skriv |

Ange grov tidplan for investeringens genomforande.
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8. Kategorisering

Ange och motivera kategorisera investeringsbehovet. Om flera alternativ viljs ange vilken som ar
den huvudsakliga kategorin.

(Se definitioner nedan- tabellen raderas nar dokumentet ar klart )

A Llag- och Investering, reinvestering, underhdll som krévs for att
myndighetskrav uppfylla lagar, myndighetskrav

B  Reinvestering och Investering som kréivs fér att behdlla och/eller h&ja funktion
underhdll och vérde i befintliga tillgéngar

C Demografi och Investering fér att anpassa kapacitet till féréandringar hos
behov medborgare baserad pa befolkningsutveckling.

D Strategisk Investering kravs for att bibehalla och héja kommunens
samhdllsutveckling attraktivitet for att tillgodese samhélle och medborgare

férutsdttningar att bo och verka i kommunen.
Investeringar som effektiviserar kommunens totala
driftkosthad ingér har.
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Behovsbeskrivning INVESTERINGSPROJEKT

Datum Projektnamn

2025-10-15 93209/23209 Sodra Fall etapp 2 (Mantorp C)
Forvaltningens kontaktperson/lokalsamordnare

Namn och enhet E-postadress Telefon

Hakan Sylvan, Hakan.Sylvan@mjolby.se 5593
exploateringsenheten

Forvaltningschef

Namn och enhet E-postadress Telefon

1. Varfér behéver nagot goras?

Utbyggnaden av sodra Mantorp &r uppdelad i olika detaljplaner, men gemensamma syften att
skapa forutsittningar for ett nytt centrum 1 Mantorp med skolor, butiker, vardcentral, bostdder och
stadspark m.m. Allt detta i huvudsak i en innerstadsmaéssig gestaltning huvudsakligen med slutna
bebyggelsekvarter. Vidare ar ett delsyfte att forstarka gatustrukturen i Mantorp genom en ny bro
over jarnvégen. I planens syfte ligger ocksa att regleringarna ska sékerstélla en god arkitektonisk
utformning av bebyggelsen.

2. Vad ar den forvantande nyttan?
Utbyggnaden av nya bostdder och verksamheter i S6dra Mantorp bidrar till att uppfylla kommunmaélen.
Planerna f6r Mantorps centrum bidrar till att genomfora kommunens oversiktsplan och skapa bostédder,
service och mdtesplatser for mantorpsborna. Genom ett centrum med bostider och verksamheter vid

stationen bidrar planen ocksa till att stationsomrddet kan upplevas som tryggare én idag.

Omréde &r cirka 20 ha med néstan likadel - -~~~ =~ ' ,1}-_&'&@%
allmén platsmark som kvartersmark med B ' :
plats for 700 bostider. Intékt framgar av \

exploateringskalkyl i kap 6.1 nedan och &r ~ %
123 793 tkr, exkl. tomtmark f6r kommunala -
anldggningar. \

Hllustration till forprojektering 2025

e I=

3. Vad blir konsekvenserna om inget gors?

Mantorp ér till stor del utbyggd mellan motorvégen i norr till jirnvégen i soder. Om orten ska
kunna fortsétta utvecklas behdvs investeringar 1 en nya kvarter med centrumfunktioner. Utan
utbyggnad kommer Mantorp inte kunna véxa och kommunens befolkningsutveckling kommer
ddrmed att stanna av eftersom det inte fardigstills ndgra nya bostidder. Exploateringen ar en
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forutséttning for fortsatt befolkningstillvéxt. Utan utbyggnad finns en risk att kommunen inte
uppndr Vision 2045 (inom kategori Livsmiljo: ett varierat boende i olika miljéer samt en hallbar
och balanserad tillvixt.)

4. Investeringsalternativ

Utbyggnad av sddra Mantorp ir 1 dversiktsplanen for
Mantorp 2021 indelad i olika etapper 6ver lang tid, dar —“o2° "
det centralt ges plats for centrum, skolor och :
flerbostadshus, medan kransen runt om véntas bli .
bebyggd med sméhus i olika former.

Etappindelning i stort ligger 6ver flera decennier, men .~
har en hog initial kostnad f6r bro och annan
infrastruktur. Forsta etappen laggs i budget fran och
med 2026. Kommunen kan vid framtida exploatering
pa privat d4gd forhandla med fastighetsdgaren om
exploateringsbidrag for allmidnna anldggningar sdsom
bro och annan infrastruktur.

.
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5. Samordningsbehov
Samordning sker inom samhéllsbyggnadsférvaltningen och med berérda forvaltningar samt
externa parter som Trafikverket och Region Ostergotland.

Framdrift i projektet dr viktigt sirskilt med hansyn till tidslucka nér jairnvagens stings under v. 24
ijuni 2027. Ny skola har varit hogt prioriterat, men beddms nu kunna avvakta till efter
budgetperioden 2027-29 (ev. 2030-35).

6. Investeringsstorlek
Driftbudget, Investerin | Teknisk drift exkl Avskrivning/
plan- & gs-utgift kapitalkostnad ar

utredn. netto

7 970 tkr 237 356 tkr | Ej berdknad. 25 098 tkr

6.1 Infrastrukturkostnad for stadsdelen som helhet, kalkyl 2025

Kalkyl rymmer bade plan- och utredningsarbete ur kommunens arliga driftbudget och
infrastrukturutbyggnad med stod av investeringsbudget som finansieras genom uppléning.
Kostnadskalkyl har paslag for projektering 7-8%, projekt- och byggledning med 1-2% och
utredningar 3%, samt 10 % of6rutsett. Finansiella pdslag ingér inte, vilket kan behovas for projekt
med ldnga genomforanden. Marken égs till stor del av kommunen, men viss inlosen kommer ske
med kompensation for stingda tillfarter. Berdkningar varen 2025 har justerats hosten 2025.

Vad som utgor skattefinansierad, allménnyttig, sa kallad generalplanekostnad ér lite tidigt att sdga
da kostnadstdackning kommer sokas fran kommande privata exploateringsprojekt séder om bron.
Kommunens exploatering kan endast béra del av investering, vilket framgar av berdkning under
punkten 6.2.

Allminnyttig generalplanekostnad, tkr VAR2025 |HOST2025 | = |
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Bro 6ver jarnvag 70 896 70 896
Flytt av va-ledningar pga bro, 70% (VA 30%) 14 053 6 300
Stadspark 16 111 16 111
Torg vid resecentrum och vardcentral 22 156 22 156
Dagvatten 1 & 2 1 568 1 568
 Summa [ 117031tk 117031 tk] |
Tillagg: Ersattningsanlaggning foér stdngda 10 000

industritillfarter

Invest.budget: Exploatering infrastruktur inkl 110 325 tk] 120 325 tk

parkering, tkr

Driftbudget: Mark, detaljplan, utredning, 7 970 tk 7 970 tk -
sanering, tkr

Totalkostnad 243 552 tkr 245 326 tkr

VA-kostnad 28 623 tkr 25 098 tkr

Framtida driftkostnad (60229 m2 gata 45 243 1 356 tkr/ar* X 000 tkr/ar*
m2 park)

* Arlig kostnad blir 1 356 tkr/ar med ldre schablon 18 kr/m? for gata och 6 kr/m? for park.
** Schablon for drift behover berdknas och tidpunkt preciseras for olika etapper.

Investeringsutgift omfattar kostnad for iordningsstdllande av allmén platsmark inom detaljplanen
samt utbyggnad av det allmdnna V A-nétet.

6.2 Exploateringskalkyl for Mantorp centrum som helhet 2025-03-18

Kostnader och intdkter f6r markforsaljning.

Mark, plan och utredning, marksanering 7970
Bro, park och allmannyttig anlaggning 125 257
Exploateringskostnad (gator) 70 463
Parkering mm inom kvartersmark 39 861

Markforsaljning (1600 kr/BTA + parkeringskostnad) 119 252
Verksamheter (Vardcentral, handel) (400kr/BTA + park.) 4 541
Kommunal verksamhet (internt, fiktivt markkép 14 175) 25080
. ssmma | 148 873 tkr
Behov av exploateringsbidrag i kommande, privata etapper - 94 659 tkr

eller skattefinansiering

utan intdkt for kommunal verksamhet - 108 834 tkr
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6.3 Detaljerade investeringsutgifter, infrastrukturanlaggning

4 000 tkr

Bro 7:5;000 tkr.
inkl sydlig,ramp
Ledningsflytt 15285 kr

20 750 tkr

Vag.,
"84,

Tillagg: tillfallig vag,
300-m, 2 268000 kr.

.. Langd, Kostnad, . Langd, Kostnad, .. Langd,
Anlaggn. m kr Anlaggn. m Kr Anlaggn. m Kostnad, kr
Bro+infra el 888
N Gata 0, 345 15 284 Gata101 156 1838729  Parkering 1 3372477
i 746
Gata 1 175 1880213 Gata 102 160 2310277 Parkering 2 2222 633
Gata2 100 2224054 Gata103 700  '° 200 Parkering3 15 768 793
Gata 3 100 1745928 Gata 104 152 3475027 Parkering 4 6 851 626
Gata 4 100 2243120 Gata 105 93 1863714 Parkering 5 2 250 587
Gata 5 150 4201724 Gata 106 206 2490 550 Parkering 6 4 247 998
Gata 6 116 2579640 Torg 1 4789 030
Gata 7 115 2025 827 GC 1 358 266 Torg2 1500 19943431
Gata 8 109 2234 331 GC2 857 349 Torg3 510 2213 491
Gata 9 100 1719548 GC3 301778 Dagv1 200 372 680
Gata 10 300 3532548 GC4 180 6466 645 Dagv 2 1195 040
Gata 12 93 1595984 GC5 100 870 408 Dagv 3 1329 359
Park 1 6 886 880
15 495
Park 2 7 450 357
Park 3 700 616 000 Exploatering 227 645 092
Vag 1 1484 173 VA 22 397 760

Tabell och karta: Kostnadskalkyl baserad p4 forprojektering, MVG Ostergotland AB 2025
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6.4 Grov etappindelning i detaljplaner

En forsta etapp dr delvis anlagd med angéring fran befintlig bro 1 6ster med nybyggd forskola och
LSS-boende. Fortsatt utbyggnad sker genom brobyggnad i Trumpetarvéigens forlingning med
borjan 2026. Preliminér etappindelning for centrumkvarteren kan delas in i

fyra delar som féargats nedan, men véntas dessutom endast genomfora

nodvindiga investeringar i takt med omradet utbyggnad. Frén

bron gors en tillfillig angéring till Barkvégen. Alternativa
etapper dr mdjliga, men initialt anldggs bron och

gatorna kring vardcentralskvarter i dster, samt
del 1 stadspark.

Investeringar allmén plats + kvarter (P)
1.  Bro, anslutningar och ersdttningsgata.

2026-28: 95 998 thr

2. Vardcentral, dagvatten, stadspark.
2028-30: 60 372 + 6 499 tkr

3. Butiks- och bostadskvarter
2031-80: 29 101 + 22 620 thr

4. Skol- och vardboendekvarter
2035-45: 6 288 thkr + 10 742 thr

Ny bro &r en stor initial investering,
vars nytta kommer langt senare. Markforsaljning for
1 snitt 15-20 bostéder per ar ger intdkter under lang tid.

Detaljplan

Detaljplan vardcentral, Detaljplan skolor, Detaljplan handel &

bro, tkr dagvatten idrott, dldreb bostader
Driftbudg. 3700 1450 1560 1260
Invest.budget 95 998 70 832 17 030 51 722
TOTALT 99 698 72 282 18 590 52 982
VA-budget 11 584 966 2741 13 330
Mark 1200 200 200 200
Fastighetsbild
ning 50 100 60 60
Marksanering 750 500 750 500
Utredning 650 200 100 50
Arkeologi 250 250 250 250
Planlaggning 800 200 200 200
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Utbyggnadsordning véntas dock inte folja detaljplaneetapper, utan bli behovsstyrd. Fér brodelen finns en

idé om enklare, tillfallig vag fran sodra broféastet till Barkvagen och att allégatan flyttas fram i tiden och

avvakta flerbostadshus. Aven planen med vardcentral kan minskas initialt och endast del av park byggas

ut 2028 med fortsattning 2029 eller senare. Staingning av trafik och ny torgyta kan avvakta till efter

budgetperioden.

6.5 Utbyggnadsordning, prognosunderlag for budget

Period, kostnad tkr Drift Exploatering VA Drift
plan+utredn gata/park
2022 — 2024
Plan och utredning, utfall 2 680
Foérprojektering, utfall 1443,4
2025
Plan och utredning, utfall 177 i okt-25 Prognos 250
Forprojektering, utfall 1 202 tkr i okt -25 Prognos 1
600
Tidiga arbeten med ledningsflytt Ev. start
2026 13 200 25728 2700
Ledningsflytt vid broféste 6 300 2700 44
Detaljplan Vardcentral 200
Marklésen, erséatta industriinfarter 12 000
Byggvag 4x300 m, 2160 22
(blivande gc-vag)
Bro, markférberedelser 15 000
Tillagg: Tillfallig vag 6x325 m till 2 268 22
Barkvagen (blivande skolparkering)
Marksanering 750
Arkeologi 250
2027 61 769 56
Fortsatt brobygge 60 285 (345x6+345x
3)x 18 = 56
tkr/ar
Vag 1 till Trafikverkets serviceplats 1484
Fortsatt arkeologi 300
2028 18 638 300
Gator runt vardcentral 8 128
Dagvatten 2 1568
Park/torg 7 747 (50 %)
Parkering 1195 (25%)
VA, gata 9 296
Dp skolor 200
2029 9 076
Gatukomplettering X
Park 2, 50 % 7747
Dagvatten 1 1329
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Of6rutsedd utredning

200

2030 och framat efter budgetperiod

(etapp 3)

Totaltbudget 235 582
prognos 2022-2029 — 118 828
Aterstédende investeringsbehov 116 754
Inkl Torg 2 och trafikomlaggning 19 943

7. Driftkostnad for hela omradet ej berédknad

Infor driftberdkning behdver schabloner uppdateras for olika markanldggningar, samt
utbyggnadsordning definieras.

Anlaggning

~m
=)
=5

Kostnad

€ (kr(enhet/A Summa

)

Gator med asfalt 16719 | m?
Gator med betongmarksten 2 461 m?
Gang- och cykelbanor asfalt 32370 | m?
Gangbanor plattor 2581 |m?
Gangbanor betongmarskten 2229 |m?
Grusvag/stenmjolsgangar 1342 |m?
Naturstenytor 2588 |m?
Grasytor 34952 |m?®
Planteringsytor 9862 |m’
Trad 429 |st
8. Tidplan och arlig budget
Driftbudget plan- och
utredning 2025
Investeringsbudget 1368 1831 20 000 90 000 16 801 130 000
beslutad 2025
VA 1300 3700 5000

BUDGET, forslag

2026
Driftbudget plan- och
utredning 2025

Ack.utfall
2025

2026

2027

Summa

16 558

Investeringsbudget

3000

25728

62 000

19 000

9100

118 828

VA

2700

300

3 000
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Drift gata, tkr/ar.
Drift park, tkr/ar.

44

56

100

9. Kategorisering

Exploateringsprojektet kategoriseras som ”Strategisk samhaéllsutveckling”.
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