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Sambhadallsbyggnadsférvaltningen

Datum Diarienummer

2025-10-15 SBN 2025:73

Handlaggare
Caroline Ekman Gyllemark

Tel. 010 — 234 59 63

Detaljplan i Mjslby for del av MJOLBY 40:7
(Eldslosa vardboende) Granskningsutlatande

Orientering

Planen syftar till att mojliggora byggnation av ett vardboende samtidigt som
nédrmiljons hoga naturvarden bevaras i sa stor man som mdjligt. Vidare syftar
planen till att den bebyggelse som uppfors harmoniserar med omgivande

landskap.

Granskning av planforslaget

Granskning av planforslaget genomfordes under tiden 7 april — 28 april 2025.
Planforslaget har remitterats till berorda fastighetsdagare, myndigheter och
organisationer.

Under granskningstiden fanns planforslaget publicerat pa kommunens
hemsida samt tillgangligt i Stadshusets foajé.

Granskningshandlingar

= Plankarta

= Planbeskrivning

. Samradsredogorelse
Postadress Besoksadress Telefon www.mjolby.se Organisationsnummer
Mijélby kommun Stadshuset 010-234 50 00 byggnad@miolby.se 212000-0480

595 80 Mjslby Burenskoldsvagen 11-13 Telefax
0142-851 20
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Inkomna yttranden
Totalt har 14 yttranden inkommit enligt nedan:
Inkommande | Synpunkter | Inga Sid
datum synpunkter
Myndigheter
Lansstyrelsen Ostergdtland 2025-04-22 X 2
Lantmateriet X 3
SGI 2025-05-08 X 3
Trafikverket 2025-04-24 X 5
Kommunala ndmnder/kontor samt bolag etc.
Miljondmnden 2025-02-21 X 5
Utsikt Bredband AB 2025-02-11 X 6
Tekniska verken 2025-04-30 X 6
Mjolby kraftnat AB 2025-04-28 X 6
Ostgotatrafiken 2025-04-25 X 6
Hyresgastforeningen 2022-10-14 X 6
Privatpersoner
Yttrande 1 2025-04-22 X 6
Yttrande 2 2025-04-25 X 8
Yttrande 3 2025-04-25 X 11
Yttrande 4 2025-04-20 X 13
Myndigheter

Nedan redovisas samtliga yttranden samt kommunens kommentarer till

synpunkterna.

Lansstyrelsen

kommunens beslut att anta detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen inte

Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen
Lansstyrelsen beddmer att detaljplanefdrslaget Overensstaimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

motverkar mojligheten att uppna véarden for MKN.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda forhéallanden att Lansstyrelsen inte kommer att prova
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Geoteknik
SGI inkommer med ett yttrande den 8 maj 2025

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar linsstyrelsens bedomningar.

Lantmdteriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-04-06) har
foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen behdver forbéttras
(Hir redovisas synpunkter om siddana fragor som Lantmiiteriet sirskilt ska
bevaka och sddant som vi uppfattar som nédvindiga att dtgdrda for
genomforandet av planen.)

GRANSER

Gillande den kombinerade egenskapsgransen verkar det som det saknas
en sekundar egenskapsgrans och behovs for att kunna tillimpa
kombinerad egenskapsgréans. Sekundar grans borde gélla for Ul.

TILLGANG TILL VAG

Lantmateriet tolkar det som att “fastigheten”/omradet kommer nyttja
vagen vaster om planomradet. Komplettera garna hur vagfragan kommer
16sas. Eftersom det framgar att nagon anslutning inte kommer att ske till
Eldlosa ga:2 kan det vara av betydelse hur rétt till vag loses, genom att till
exempel bilda ett officialservitut. Eventuellt om en omprévning av
gemensamhetsanldggningen kan behovas.

Ovrigt
Grundkartans linjer respektive teckenforklaring kan ses 6ver.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planforslaget fortydligar egenskapsgrinsen pd plankartan. Viigen fram till
planerat virdboende dr kommunal sd inget servitut kommer att behdvas. Ingen
omprévning bedoms behdvas av Eldsldsa ga:2 eftersom
gemensamhetsanliggningens omride inte planliggs i detaljplanen.

Grundkartans linjer och teckenforklaring har setts éver infor antagande.

Statens geotekniska institut

SGI:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som dr ldmpad for &ndamalet med hénsyn till bland annat
maénniskors hélsa och sakerhet samt med hansyn till risken f6r olyckor,
oversvamning och erosion. En redogorelse for planomréadets och
angransade omradens geotekniska forutsattningar med tillhérande
utredningar och planbestimmelser saknas delvis for aktuell detaljplan.
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Dispositionsskiss av vardboendet i planbeskrivningen redovisar
foreslagen grundstruktur och ett majligt sitt att bebygga omradet. Den
geotekniska utredningen ar utford utifran dispositionsskissen men tar inte
hénsyn till de mojligheter planen ger att lagga byggnader och eventuella
andra belastningar inom andra delar av kvartersmarken. SGI anser att de
geotekniska aspekterna ska klarldggas for hela planomrédet for de
forhallanden som planen medger och anser dirmed att den geotekniska
utredningen behover justeras. Alternativt kan planen justeras utifran det
som utretts i den geotekniska utredningen.

I planbeskrivningen [2] star: ” Infor detaljprojektering av vadrdboendet ska
lerans skjuvhallfasthet utredas och bekriftas for att stabiliteten ska kunna
bedomas som tillfredsstallande enligt forslaget i forstudien for
vardboendet. ”SGI vill framhalla att sakerhetsfragor avseende skred, ras
och erosion inte kan skjutas till detaljprojekteringen utan ska klarldggas i
planskedet. De geotekniska aspekterna ska klarlaggas for hela
planomradet for de forhallanden som planen medger.

I Geotekniskt utlatande, stabilitetskontroll [4] star: ”I valda
berdkningssektioner finns enbart en borrpunkt med skruvprovtagning,
vim-sondering och ett grundvattenror. Baserat pa det bristfalliga
underlaget ges stora osdkerheter i avseende geotekniska egenskaper och
berdkningarna ska darfor ses som oversiktliga. “Den geotekniska
konsulten anger att stabilitetsutredningen uppnar 6versiktlig niva -
samtidigt véljer man sdkerhetsfaktorer for detaljerad niva. SGI anser att
utredningen behdver kompletteras for att uppna detaljerad
utredningsniva enligt vagledning 8

I SGI:s Vagledning 8 ges rekommendationer kring hur
slantstabilitetsutredningar kan utformas for att erhalla utredningar med
tillracklig kvalitet och omfattning. Ddr ges dven rad kring hur ett
forandrat klimat kan hanteras i stabilitetsutredningar.

I den geotekniska utredningen har det gjorts flera antaganden angaende
marknivaer och markbelastningar. Dessa ar avgorande for stabiliteten i
omradet. SGI anser darfor att de antaganden som gjorts i den geotekniska
utredningen ska kontrolleras mot hur omradet planeras att bebyggas
enligt plankartan och planbeskrivningen, sa att handlingarna blir
samstammiga.

Vi vill ocksé papeka att atgiarder med hansyn till dagvatten kan paverka
stabiliteten negativt beroende pa utformning. Fér dagvattendamm och
diken behover det klarldggas att stabiliteten ar tillfredstédllande for att
kunna anordna dessa.

SGI anser att utford Markteknisk undersokningsrapport (MUR) behover
bildggas planhandlingarna. Da markteknisk undersékningsrapport
saknas har det inte varit mojligt for SGI att bedoma utredningsniva och att
granska genomfdrda berdkningar mot erhéllna faltresultat.
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Generella rad kring hur ras, skred och erosion kan hanteras vid
detaljplanelaggning/6versiktsplanering gar att ta del av i var nya
webbvagledning ”Geoteknisk sikerhet i kommunal planering”.
https://www.sgi.se/sv/vagledning-i-arbetet/geoteknisk-sakerhet-
kommunal-planering/

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att omradets stabilitet behover klarldggas i
det fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa
sakerstallas i planen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har infor antagande kompletterat planforslaget med en
utredning som klargor planomridets stabilitet. Markteknisk
undersokningsrapport (MUR) biliggs planhandlingarna.

Trafikverket
| Trafikverket har inga synpunkter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

Kommunala nidmnder/kontor samt bolag etc.

Miljondmnden
Miljondmnden har inga synpunkter pa detaljplanen {or del av Mjolby 40:7
(Eldslosa vardboende). Dock vill miljondmnden upplysa om att en

tydligare redovisning av miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet hade

varit Onskvért da underlaget for detta finns.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta. Ett fortydligande gors i redovisningen
gdllande miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet.

Utsikt Bredband AB
| Utsikt Bredband AB har inga synpunkter.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

Tekniska verken

| Tekniska verken har inga synpunkter pa handlingarna.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

Mijolby kraftndt AB

Vi har tagit del av bertrd detaljplan genom Caroline Ekman Gyllemark
och de synpunkter vi haft har géllt den hgspanningskabel som é&r forlagd
i vastra delen av omradet. I planforslaget ar ett U-omrade markerat vilket
vi finner tillrackligt for att bevara hogspanningskabelns lage.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

Ostgotatrafiken

Omréadet dér planen ar beldgen trafikforsorjs idag av servicelinje 357
vilken dr anropsstyrd. En moétespunkt pa linjen ligger i direkt anslutning
till planomradet pa Eldslosaleden.

C)stg(jtatrafiken ser inte att detaljplanen paverkar kollektivtrafiken, och
har darfor inget att erinra
mot planen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

Hyresgcdistforeningen
Det dr inte klart vem som ska bygga bostdder pa omradet. Vi hoppas att
det byggs manga hyresrétter med rimliga hyror.

Vissa projekt inom omradet ar inte tillgangliga for alla vilket de maste

vara vid nybyggnation.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Synpunkterna tolkar Stadsbyggnadskontoret giller det angrinsande

planomridet som foreslds att exploateras med bostdider. I planforslaget for

virdboende planeras enbart bostider i virdform.
Privatpersoner

Yttrande 1

Vid méten har information framkommit utdver det som framgar av
handlingar. Beteshagar for hastar och boendets omfattning utover det pa
handlingens bifogade karta.

Soder om omradet finns ett vegitationsomrade bestaende av 16vtrad och i
huvudsak hasselbuskar. Hassel bestdendet torde vara Kommunens storsta
sammanhéingande omrade av hassel. Att ta del av detta i ansprak till bete
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for hédstar finner jag olyckligt. Jarnskodda hastar dr bland betande djur
det som forstor rotter varst och effektivast. Rotutbredningen av hassel ar
i huvudsak ytlig. Avensa ar héstar ett djur som gérna haller sig
sysselsatta med betning av blad och grenar pa buskar. Enkel sokning
bekraftar betning som ett hot mot hassel.

For var del har vi inget emot att hastar betar norr om var fastighet, som

nu, och ost sydost darom. Darvid kan det omrade genom hasselbestandet
som hédstar maste ga minimeras. Vad som hiander med det betade omradet i
hassel bestdndet ges da en observationstid i det fall argument enligt ovan
inte kan anses ha betydelse. Det omrade jag pekat ut brukas ej i sin helhet
av arrendator. Tilldgger att jag sjalv har erfarenhet, som stallinnehavare

for tolv hédstar, av hagars utseende efter en tid med héstar som betande
djur. Tall klarar sig bra med dess centrala palrot.

Vid uppforandet av vardboendet skulle jag vilja tilldgga att en géngstig
striacks genom hasseldungen omedelbart sdder om till det omrade som inte
brukas. Det omrade som inramas av trdd och buskar. Anlaggningen borde
vara enkel da en bred ” vdg” redan idag finns, hardgorning kréavs dock. Val
framme vid glantan ar utsikten sdderut 6ver kullar val véard en utflykt med
kaffe och bullar intaget pa en soffa med bord. Mervardet for de boende

vid synen av betande hédstar och och en vacker utsikt dr svar att
underskatta.

I ovrigt har vi inget att tilldgga eller anfora mot det forslag som givits
oss till del for det rodmarkerade omradet pa karta.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret kommer tillsammans med miljokontoret se 6ver hur
betet ska utformas och var det ska betas med hinsyn till naturvirden efter att
planen har vunnit laga kraft. Forslag pd en gdngstig genom skogen i
sodergdende riktning mot det dppna odlingslandskapet finns med i
planforslaget att utreda vidare i samband med att vdrdboendet uppfors.
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Yttrande 2

Synpunkter pi detaljplaneforslag, del av 8. Eldslosa 40:7 i Mjolby

Aldreboendet MIOLBY KOMMUN
Samhillsbyggnadsfinvaltningen

2005 -04- 25

Drarienr. Arendelyp

Vi vill limna féljande synpunkter: Detaljplanefrslaget innebdr ett stort ingrepp i ett
naturomrade med mycket hifiga naturviirden och dirmed rik biologisk méangfald.
Det 4r allmint kiint att det nu pagér en artftirlust.

Exploateringen strider mot Sveriges miljtmél nr 16, MB 1 kap 2,3§§ -

Ett rikt viixt- och djurliv. Den strider ocksd mot Agenda 2030 (globala mal),
Mal nr 15 - Ekosystem och biologisk méngfald och att hejda forlusten av denna.
Virdefulla kulturmiljder skyddas och viirnas.

Detaljplanen foreslis ph dppen betesmark med skogklidda partier i Gster och sider och
ligger i eller intill ett omrade med héiga naturviirden, dvs det blir ett intrang som medftr en
risk for den kénsliga naturmiljén med hoga naturviirden.

Artskydd/EU-dom: “Skyddet giller dven om arterna inte dr hotade.”

Det mycket storskaliga dldreboendet stdr i stark kontrast till intilliggande sméskaliga
Eldslgsa by med bostadshus och ladugirdar, Det avviker givetvis starkt dven mot villorna pé
¢, Eldsldsa, norr om Eldslosaleden, Aldreboendet blockerar och skymmer visuellt frdn alla
hall landskapsbildens héiga upplevelseviirde, som farstiirks av det omgivande tppna
jordbrukslandskapet. Det kulturhistoriska viirdet gar forlorat. Virdbyggnaderna,
parkeringama och GC-viigarna blir dominerande och skéir sénder och minimerar landskapet
och landskapsbilden paverkas negativt. Denna milj har et kulwrhistoriskt viirde, eftersom
den visar hur vara forfiader levde och brukade odlingslandskapet.

At pa olika sitt firsika minska denna pAverkan genom mdrkare fasader, max nockhdjd pa
15 meter, m.m, kommer dessviirre inte att avhjélpa det gigantiska intrycket av de stora
dominerande huskropparna med fasadlfingder pa 40 meter.

I framtaget gestaltningsprogram Ar ildreboendet till area och velym den stérsta byggnaden i
omrédet. Tillkommer den stora hardgjorda ytan framfor/runt bygenaden med minst 34
parkeringsplatser.

Boendets exploatering bryter ocksa mot det sammanhéingande ekosystemet,
De naturinvenieringar som gjorts av Calluna, 2019 och enviro 2020 #r ftr gamla och har
bada gjorts pé fel drstider (vinterhalvaret) och kan inte visa de viixter och djur som finns i

omridet pd ett korrekl s#tt.

Den ftreslagna gingviigen stider om vérdboendet, genom naturmiljtin till det dppna
landskapet med{tir en avseviird risk for den kinsliga naturmiljéin med htiga naturvirden.
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Fotts. 5.2

Oversiktsplaner ska uppdateras varje mandatperiod, dvs vart fjarde r.

En tversiktsplan dr endast viigledande och inte juridiskt bindande, Det akiuclla
planforsiaget ingar i OF 2011, dér planomrédet fir markerat som “omride for bostider pa
sikt.” Firdelarna med exploateringen beskrivs i OP - “den naturniira lokaliseringen ger
identitet, attraktivitel och en vacker livamiljo."” Men vad #r nackdelarna fiir omgivningen,
vad forstéies av befintlig natur med hijga viirden och fiir de redan boendes uiblick och
trivsel? Exploateringen medfiir givetvis en firsmring i alla avseenden.

Den fireslagna gling- och cykelvigen utmed Eldslisaleden, norr om planomridet visar
ingen fortsatt strickning éster eller viisterut. Det kiinns dessutom oniidigt med tvé GC-viigar
lings samma trafikled. Lisningar mdste finnas dér man kan tillftira silkra dverglngsstillen
frén norr — ett par sdana fir indd tvingande rex.vid Hargsviigen ach dven lingre visterut.

Buller frén Eldslissaleden kan paverka dildreboendet. Dirfor foreslas bullerskydd - vallar
eller bullerplank? Bfida alternativen medfir att siktlinjer bryts frdn bida hall ach hir inte
hemma i den pa platsen ppna miljin. Den dkade trafiken pa Eldsltisaleden kommer ocksd
att medfora att lufiféroreningarna dkar.

Alternativa lokaliseringar méaste vara mijliga att hitta, som inte orsakar lika stor skada.
Ex.vis omrédet vid Hargsviigen 80 som viinder sig mot vister, intill viigen mot Rothemmet i
norr och bilverksamheten i séider, vilken avgrinsas av den befintliga trdraden — kan med
ritt planering bli ett bra alternativ med enkel tillfart frin Hargsviigen och ndrhet till skogen
och dess gingviigar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planforslaget tar stor hinsyn till
de naturviirden som finns i anslutning till planerat virdboende. De
naturvirden som finns nira planomrddet dr till mycket stor del utanfor det
omride som planliggs.

Ett gestaltningsprogram finns upprittat for planerat virdboende, det har
tagits fram med hinsyn till omgivande landskap och bebyggelse.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att tillricklig hinsyn har tagits till
omgivningen i planforslaget.

De naturvirdesinventeringar som dr gjorda for planomridet bedoms
fortfarande vara aktuella och de dr gjorda under godkind tid for
inventeringstidpunkt.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att detaljplanen bor mojliggora
en ging- och cykelvig i norra delen av planomrddet for att mojliggdra fortsatt
anslutning dsterut. Den bedomningen delas dven att gatu- och parkkontoret.

Det finns en bullerutredning som visar att buller frdn Eldslosaleden kan
hanteras inom planlagt omride.

Lokaliseringsutredningen som tagits fram i planforslaget bedomer utifrin
gallande dversiktsplan att forordat liget enligt planforslaget dr det ldge som
bist limpar sig for ett vdrdboende.
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Yttrande 3
MJOLBY KOMMUN
Samhalistyggnadsiorvaliningen
Mjolby 20250424
2025 -0k~ 25
Mats Johansson, Catharina Hirdelin hesrienr. Arendetyp

Morotsgringd 1
59554 Mjilby
Mohbil, 0703973264/ 0706619364

Synpunkter gillande Eldslisa siidra, detaljplan Mjilby 40:7 m.fl.

Vi motsiger oss starkt det planférslag som tagits fram gillande Eldslisa sédra (Hésthagen).
Enligt vir mening har ingen hiinsyn tagits till det redan idag befintliga omrddet norr om
Eldslésaleden,

Att bebygga omréidet siider om Eldslisaleden enligt framtagen plan vore definitivi inte att ta
hinsyn till varken befintlig byggnation eller till invinama 1 omridet. Enligt detta forslag
skulle det nya omridet sticka ut estetiskt med dess hoga bebyggelse. Dessutom fr ett 4
véningshus placerat pA den absolut hdgsta punkten, vilket gir att hela omridet firindras till
det séimre. Den naturliga lantliga kiinslan kommer helt att férsvinna dé byggnader si hoga
som 16 meter reser sig higt Gver all annan bebyggelse. Ett flerfamilishus passar
dverhuvudtaget inte alls in i ett omrdde som detta. Den ténkta planen avviker radikalt frin den
ursprungliga planen som funnits fir Eldslésaomradet norr om Eldslisaleden som endast
tilldter lig hebyggelse, 1-2 viningar och i de flesta fall endast en véning.

Enligt det planfoirslag som nu tagits fram ér ett flerfamiljshus placerat i en trafikerad korsning
{Eldslésaleden/Hargsviigen). Hir kér frekvent, dag- som kvillstid, vardagar som helger, tung
trafik samt fven en hel del passagerarfordon. Pd bida sidor av korsningen finns dven
cykelbana, Med ett 4 viningshus begrinsas sikten At alla hill och ddmmed blir det en mycket
trafikfatrlig korsning. Hur tinker man hiir? Varfér anviinder man inte den ev. Overblivna
skoltomten till flerfamilishus? En plats dir de inte stor dvrig bebyggelse,

Ett 16 meter higt hus i korsningen Eldsldsaleden/Hargsvigen &r tinkt att fungera som ett
skydd mot buller fiir den nya byggnationen, men vad hinder for oss pd den norra sidan
Eldslosaleden. .. Ljudet studsar mot det hiiga huset och gor att vir bullernivd blir betydligt
higre dn den vi redan har idag. Ar detta att ta hinsyn till oss som redan bor hir?

Ert forslag att ligea det hitgsta huset pd higsta punkten med motivering att marken sluttar fiir
myeket fir att bygga smihus glr emot dvrig bebyggelse 1 omridet. Ménga tomter pd den
norra sidan av Eldslosaleden har betydligt hogre lutning och diir lyckades man bygga hus for
30 dr sedan. Av den anledningen anser vi inte att er motivering hiller.

Vi som ber nirmast det tinkta omridet kommer, enligt miklare, att fi en rejil
viirdeminskning pd vira hus (ca en miljon kr) Vem ska ersiitta oss for detta?

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Synpunkterna tolkar Stadsbyggnadskontoret giller det angrinsande
planomrdidet som foreslds att exploateras med bostider. Inom aktuellt
planomride planeras ingen byggritt for flerfamiljshus. Vidare bedomer
stadsbyggnadskontoret att planomridet for virdboendet ligger pd ett sd pass
langt avstind fran Morotsgrind att planforslaget inte bedoms pdverka boende
péd Morotsgrind. Nir det giller planerat vdrdboende har ett
gestaltningsprogram upprittats. Det har tagits fram med hinsyn till
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omgivande landskap och bebyggelse. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
tillricklig hinsyn har tagits till omgivningen i planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret gor bedommningen att planforslaget tar stor hinsyn till
de naturvirden som finns i anslutning till planerat virdboende. De

naturvirden som finns nira planomrddet bedoms pdverkas minimalt.

De synpunkter som limnats in i samband med att detaljplanen varit ute pd

samrdd och som ror planerat virdboendet har besvarats i samrddsredogorelsen.

Yttrande 4
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Granskningsutlétande

Synpunkter pa detaljplanefirslag, del av 5. Eldslisa 40:7 i Mjélby

Aldreboendet

Wi vill limna filjande synpunkier: Detaljplaneforslaget innebiir ett stort ingrepp i ett
naturomride med mycket hga naturviirden och dirmed rik biologisk mingfald.
Det #ir allméint kint att det nu pAgér en artforlust.

Exploateringen strider mot Sveriges miljémal nr 16, MB 1 kap 2.3§§ -

Ett rikt viixt- och djurliv. Den strider ocksi mot Agenda 2030 (globala ml),
Ml nr 15 - Ekosystem och biologisk méingfald och att hejda firlusten av denna.
Virdefulla kulturmiljéer skyddas och viiras.

Detaljplanen foreslis pa dppen betesmark med skogklidda partier i Oster och séder och
ligger i eller intill ett omride med higa naturviirden, dvs det blir ett intring som medfor en
risk for den kiinsliga naturmiljon med higa naturviirden.

Artskydd/EU-dom: "Skyddet giller fiven om arterna inte & hotade.”

Det mycket storskaliga dldreboendet star i stark kontrast till intilliggande sméiskaliga
Eldslésa by med bostadshus och ladugfirdar. Det avviker givetvis starkt fiven mot villorna pd
). Eldslisa, norr om Eldsldsaleden. Aldreboendet blockerar och skymmer visuellt fién alla
hill landskapsbildens hiiga upplevelseviirde, som forstiirks av det omgivande Sppna
jordbrukslandskapet. Det kulturhistoriska virdet gar forlorat. Virdbyggnadema,
parkeringarna och GC-viigarna blir dominerande och skiir sbnder och minimerar landskapet
och landskapsbilden paverkas negativt. Denna miljé har ett kulturhistoriskt viirde, efiersom
den visar hur véra firfiider levde och brukade odlingslandskapet.

At pa olika siiit firstka minska denna péverkan genom mrkare fasader, max nockhajd pa
15 meter, m.m. kommer dessvéirre inte att avhjilpa det gigantiska intrycket av de stora
dominerande huskropparna med fasadlingder pd 40 meter.

I framtaget gestaltningsprogram #r dldreboendet till area och volym den stdrsta byggnaden i
omrédet. Tillkommer den stora hiirdgjorda ytan framfér/runt byggnaden med minst 34
parkeringsplatser.

Boendets exploatering bryter ocksa mot det sammanhingande ekosystemet.

De nalurinventeringar som gjorts av Calluna, 2019 och enviro 2020 & for gamla och har
bada gjorts pd fel arstider (vinterhalviret) och kan inte visa de viixter och djur som finns i
omridet p ett korrekt siitt.

Den fireslagna géngvilgen stider om viirdboendet, genom naturmiljén till det dppna
landskapet medfir en avseviird risk fir den kiinsliga naturmiljdn med hiiga naturviirden.
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Granskningsutlétande

Forts, 8.2

Oversiktsplaner ska uppdateras varje mandatperiod, dvs vart fjirde Ar.

En dversiktsplan ér endast viigledande och inte juridiskt bindande. Det aktuella
planforslaget ingér i OP 2011, diir planomradet iir markerat som “omride f&r bostiider pa
sikt.” Firdelarna med exploateringen beskrivs i OP - “den naturniira lokaliseringen ger
identitet, attrakivitet och en vacker livsmiljo.” Men vad 4r nackdelarna for omgivningen,
vad forstors av befintlig natur med hoga viirden och for de redan boendes utblick och
trivsel? Exploateringen medfor givetvis en firsdmring i alla avseenden.

Den foreslagna ging- och cykelviigen utmed Fldsldsaleden, norr om planomradet visar
ingen fortsatt striickning dster eller vésterut. Det kiinns dessutom onddigl med tva GC-viigar
liings samma trafikled. Litsningar maste finnas diir man kan tillfsra siikra Gvergingsstillen
frin norr — et par sfdana dr finda tvingande t.ex.vid Hargsviigen och fiven lingre viisterut.

Buller fran Eldsltsaleden kan paverka ldreboendet. Dirfir fireslis bullerskydd — vallar
eller bullerplank? Béda alternativen medfir att sikilinjer bryts frin bida héll och hir inte
hemma i den pé platsen Sppna miljon. Den 8kade trafiken pd Eldslésaleden kommer ocksé
att medfira att luftfiroreningarna Skar.

Alternativa lokaliseringar miste vara méjliga att hitta, som inte orsakar lika stor skada. _
Ex.vis omradet vid Hargsviigen 80 som véinder sig mot viister, intill viigen mot Rothemmet i
norr och bilverksamheten i séider, vilken avgriinsas av den befintliga tridraden — kan med
ritt planering bli ett bra alternativ med enkel tillfart frin Hargsviigen och nirhet till skogen
och dess géngviigar.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Lokaliseringsutredningen som tagits fram i planforslaget bedomer utifrin
gdllande dversiktsplan att forordat liget enligt planforslaget dr det lige som
bist lampar sig for ett virdboende.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planforslaget tar stor hinsyn till
de naturviirden som finns i anslutning till planerat virdboende. De
naturvirden som finns néira planomrddet dr till mycket stor del utanfor det
omride som planliggs.

Ett gestaltningsprogram finns upprittat for planerat vdrdboende, det har
tagits fram med hinsyn till omgivande landskap och bebyggelse.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att tillricklig hinsyn har tagits till
omgivningen i planforslaget.

De naturvirdesinventeringar som dr gjorda for planomrdidet bedoms
fortfarande vara aktuella och de dr gjorda under godkind tid for
inventeringstidpunkt.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedomningen att detaljplanen bor mojliggora
en giang- och cykelvig i norra delen av planomrddet for att mojliggdra fortsatt
anslutning dsterut. Den bedomningen delas dven att gatu- och parkkontoret.

Det finns en bullerutredning som visar att buller frdn Eldslosaleden kan
hanteras inom planlagt omrdide.
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Granskningsutldtande 14 (15)

Andringar efter granskningen

e Plankartans egenskapsgréanser har setts 6ver och fortydligats.

e Egenskapsbestimmelsen for kvartersmark géllande utformning b1
har flyttats sa den galler for kvartersmarken som helhet.

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett klargérande gallande
planomradets stabilitet.

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande géllande
miljokvalitetsnormerna for vattenkvalitet.

Ovriga andringar och kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller
mindre vasentliga for planens sakfragor som gjorts framgar inte av denna
skrivelse.

Synpunkter som inte tillgodoses

Foljande synpunkter har kommit in under granskning av detaljplanen, men
har inte kunnat tillgodoses. For utforligare svar, se stadsbyggnadskontorets
svar under respektive yttrande ovan.

Ovriga

Yttrande 2

Virdboendet kommer inte omlokaliseras. Planen kommer mojliggora en ging- och
cykelviig utmed Eldslosaleden.

Yttrande 4
Virdboendet kommer inte omlokaliseras. Planen kommer mdojliggora en ging- och
cykelviig utmed Eldslosaleden.

Bedomning

Granskning har skett enligt 5 kap. 18 — 24 §§ plan- och bygglagen. Inkomna
synpunkter har lett till revidering enligt vad som framgar under ” Andringar
efter granskning”. I 6vrigt har mindre redaktionella dndringar gjorts i
planforslaget. Nagon ny granskning behdvs inte. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att forslaget kan antas.

Planforslaget ar forenlig med kommunens 6versiktsplan och med
hushallningsbestimmelserna i 3 och 4 kap. samt med miljokvalitetsnormerna
i 5 kap. miljobalken. Detaljplanefdrslaget anses inte innebdra nagon
betydande miljopaverkan.

Stadsbyggnadskontoret anser att den foreslagna detaljplanen inte ar av
principiell betydelse och att Samhallsbyggnadsnamnden darfor kan besluta
om antagande i enlighet med kommunfullméktiges delegation sasom det
framgar av kommunens reglemente.



Granskningsutldtande

Caroline Ekman Gyllemark
Planarkitekt

Granskningsutlatande skickas till:
Lansstyrelsen i Ostergdtlands lan

SGI

Synpunktsinldmnare tillhdrande yttrande 2
Synpunktsinlamnare tillhérande yttrande 4
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