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Detaljplan i Mjolby for Skiftesgatan, Jonsbergsvéagen och Sorby bygata, samradshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomréadet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mdjlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Las mer pa https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A1 i skala 1:2000

e Planbeskrivning (detta dokument), inklusive genomférandebeskrivning
e Undersokning - behov av strategisk miljobedomning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundar sig pa féljande underlag:

e Dagvattenutredning, Vatten och samhaéllsbyggnadsteknik 2024-12-11

o Aldre geotekniska utredningar samt PM Geoteknik, Structor 2025-06-24.

e Miljoteknisk markundersdkning, Structor 2025-06-12.

e Naturvardesinventering for detaljplan i Mjolby for Skiftesgatan och
Sorby bygata, av EnviroPlanning 2025-08-15

Samradet pagar fran den 21 november till och med den 16 januari 2026 med
samrdd genom dppet hus i Mjolby stadshus kl. 16-18 tisdagen den 9 december.
Under samradstiden finns handlingar tillgéngliga pa:

e Kommunens hemsida: www.mjolby.se/planer
* Stadshusets entré, Burenskoldsvagen 11, Mjolby

Onskar ni fa handlingar i pappersform ber vi er kontakta planhandléggare
Hakan Sylvan (telefon 010-2345000) som ocksa kan svara pa fragor.

Synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen till Samhallsbyggnadsndmnden,
595 80 Mjolby eller samhallsbyggnad@mijolby.se senast 16 januari 2025. Den som
inte skriftligen framfort sina synpunkter senast under granskningstiden kan
forlora rétten att senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen. Fastighetsdagare
ombeds vénligen att meddela ev. hyresgaster om samradet.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900 med
standardforfarande. Planen befinner sig i samradsskedet. Tidplanen &r
prelimindr och kan férandras under planarbetets gang.

Samrad Granskning
Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhédmtas inhamtas

December
2025

April 2024 April 2026 Juni 2026 Juli 2026
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Sammanfattning

Planomradet ar cirka 4,8 hektar och beldget mellan Lundbyomradet och Sorby
knappt 1,3 kilometer fran Mjolby centrum. Omradet avgransas av
Smalandsvagen i vést, Jarnvagsgatan i st och ett naturomrade och Sorby i
soder. Planomrédet &gs till stor del av kommunen, men &ven befintliga, privata
bostadsfastigheter ingar. Omradet bestar idag till storsta delen av grasytor och
naturmark.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for smahus, gruppbostad enligt lagen om
stdd och service, annat boende med vardméjlighet och en gang- och cykelvig
mellan Lundby industriomrade och Skiftesgatan, samt vidare mot O-ringen i
Sorby som gangvag. Planforslaget har tre delytor: Sammanlagt mojliggors cirka
30 bostader. Omradet &r forenligt med géllande dversiktsplan, men paverkar
naturvarde klass 3 i naturvardsprogrammet.

Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att den aktuella detaljplanen
inte beddms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
miljobalkens 6 kap 11§) med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4).

Hékan Sylvan, planarkitekt
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Bakgrund

For att mota kommunens vision om 6kad befolkning behover fler omraden
planldggas for bostdder. Omradet ar till delar utpekat for bostadséndamal i
gdllande 6versiktsplan fran 2011.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbyggnation i form av sméhus,
gruppbostdder och utveckling av befintlig bebyggelse, samt gang- och
cykelvag mellan Lundby industriomrade och Skiftesgatan, samt gangvag
mellan Skiftesgatan och O-ringen i Sorby.

Plandata

Planomradet ar cirka 4,8 hektar och beldget i mellan Lundbyomradet och Sorby,
cirka 1,3 kilometer fran Mjolby centrum. Omradet avgrdnsas av Smélandsvagen
i vést, Jarnvéagsgatan i 6st och ett naturomrade och Sorby i soder. Hela
planomradet d4gs av kommunen.

Omradet bestar till storsta delen av grasytor och naturmark samt fem
fastigheter med friliggande bostader och en jarnvagsbank.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for Mjolby kommun fran 2011.
Intentionen i 6versiktsplanen var utveckling av bostadsbebyggelse inom ytorna
B5 och Bé6. I padgdende detaljplan ingér dven en yta med naturmark langs
Jonsbergsvédgen som beskrivs som samlad bebyggelse utanfor detaljplan.
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Figur 1 Utdrag frin Oversiktsplan for Mjolby kommun fran 2011. Omrade B5 och B6
ingar i planomradet.

Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

I korthet dr planomradet detaljplanelagt i mindre delar, dér foreslagen gang-
och cykelvédg och ny utfart mot Jonsbergsvigen paverkar olika gillande
detaljplaner.
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Detaljplan for Lundby Backgard 2003 tillkom i syfte att skapa nya bostéder,
men falt intill jirnvdgen undantogs pa grund av industrisparet
Héastholmenbanan som vid tillfallet fortfarande var i bruk.

Det nu aktuella planforslaget reglerar utfartsvag 6ver mark som ar reglerad
som allmén platsmark for park (PARK) med bestimmelserna Gang- och
cykelvag (gc-vag) och planterade trdd i rad (allé). Planforslaget andrar delytan
ndrmast jarnvégen till allmén platsmark gata for att mojliggora utfart fran nytt
bostadskvarter mot Jonsbergsvégen.

4

Detaljplan for Lundby Backgard 2003. Rodmarkerad del dndras for att medge utfart.

Detaljplan for Sorby fran 2006 hade i syfte att tillskapa en ny stadsdel med
bland annat bostdder och férskola. Aven hér undantogs ett omrade pa grund av
risk for overklagande med hénsyn till narhet till kulturmiljo d& omradet ligger
ndra byggnadsminnet S6rby Rundloge.

Planforslaget slacker ut géllande plans reglering om kvartersmark for
Jarnvagsomrade (T). Marken foreslas bli allméan gang-, cykel- och mopedtrafik.

Detaljplan for S6rby i Mjolby, antagen 2006. Omradet som pagaende detaljplan
overlappar dr markerat med réd streckad linje.

Forslag till stadsplan f6r S6rby industriomrade fran 1977 omfattar del av
Héstholmenbanan som é&r tagen ur bruk. Banan foreslas bli allmén plats for
gang- och cykelvag.
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N . /

Del av forslag till Stadsplan for S6rby industriomrade, antagen 1977. Omradet som
pagdende detaljplan 6verlappar ir markerad med réd streckad linje.

Detaljplanen “Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for
industriomrade pa Viastra Lundby, Mjolby” fran 1977 reglerar jarnvagsmark.
Det aktuella planforslaget andrar mark under véagbron till allmédn gang- och
cykelvag.

Forslag till andring och utvidgning av stadsplan for industriomrade pa Vistra
Lundby, Mjélby, antagen 1977. Omridet som pagaende detaljplan 6verlappar ar
markerat med réd streckad linje.
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Kommunala beslut i ovrigt
Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushdallning med mark- och
vattenomréaden

I 3 kapitlet Miljobalken anges att mark- och vattenomraden ska anvéndas for
det eller de &ndamal som dr mest lampade. Anvindning som medfor en ur
allmén synpunkt god hushallning ska ges foretrdade. Riksintresseomraden ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon.

Planomradet omfattas av tre riksintressen for totalforsvarets militara del.
Riksintressena som omfattas ar influensomréade for luftrum f6r Malmens
flygftlottiljflygplats respektive Karlsborgs 6vningsflygplats, samt stoppomrade
for hoga objekt. Inom dessa riksintresseomraden foreligger restriktioner for
hoga objekt. Som hoga objekt raknas byggnader och andra byggnadsverk 6ver
45 meter frdn marknivan inom sammanhallen bebyggelse och 6ver 20 meter
utanfor sammanhallen bebyggelse. Detaljplanen beddms inte paverka dessa
riksintressen da inte planen tillater sa hog bebyggelse.

4 kap. Sdrskilda bestiimmelser for hushdllning med mark och

vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa sarskilt utpekade riksintresseomraden i Sverige. Planen
berdr inte nagot sadant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvaltning
Miljobalkens 5:e kapitel behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitet-
forvaltning. Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som
anvands forebygga eller dtgarda miljoproblem. Det finns idag normer for
buller, luft och vattenkvalitet.

Planens genomforande beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids.
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Detaljplanens innebord

Planbestimmelser

I detta kapitel redogors och motiveras kort de bestimmelser som regleras i
detaljplanen, en mer utforlig beskrivning av forutsattningarna for respektive
reglering hittas i 6vriga delar av planbeskrivningen.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméin platsmark, med stod av Plan- och bygglagen 4 kap 5 § 1 st 2
p-

GATA

Gata innefattar komplettering av befintlig korbana for angdring och vandplan.

Del av befintlig gatumark ingar for att reglera utfartsforbud.

GCVAG / gcvig/ gang

Fore detta jarnvagsbank fran Lundbyomradet till utbyggnadsomrade vid
Skiftesgatan blir gang- och cykelvég. Mellan Skiftesgatan och O-ringen pa
Sorby far gangvag i natur anldggas, liksom gangvag i park fran Bostallsgatan
till Jonsbergsviagen. Skillnaden mellan de tva olika typerna gang- / gc-vég ar
begransad, men gang- och cykelvédgens vagkropp vantas har ha mer
underbyggnad for vinterviaghallning, 4n gangvagen. Inriktning om
vintervaghallning, liksom om cykel och mopedtrafik tillats, regleras separat i
trafikforeskrifter.

NATUR

Naturmark innefattar laglant gronomrade med mdjlighet att férdréja och
utjdmna dagvatten fran bebyggelse, samt ett strak med gangvag fran
Skiftesgatan till O-ringen i Sorby.

PARK

Parkmark avser Jonsbergsvagens allé med gang- och cykelvag, gangvég till
Bostallsgatan, samt utrymme for alléplantering fran Jonsbergsvégen till Sorby
bygata. Fran Skiftesgatan sydvéstra del kan gangstigar ut mot naturen
anldggas.

Kvartersmark, med stod av plan- och bygglagen 4 kap 5 § 1 st 3 p.
B - bostad

Obebyggda omraden medges byggrétt for bostader. Fem befintliga bostader
ingér i planomrédet, varav ndgra medges mojlighet till utokad tomtmark. De
tva sodra blir sa stora att de medger delning av ytterligare tva tomter.

LSS-gruppbostad (f6r personer som omfattas av lagen om stdd och service)
medges inom bostadsfunktion.

B D - bostad och vard

Utover bostader, kan nagon eller ndgra tomter medge bostader med sérskilda
behov av vard, vilket innebar fler fordonsrorelser. Alternativa lagen provas
genom samrad.

Egenskapsbestimmelser for allmdn platsmark, med stéd av plan- och
bygglagen 4 kap 5 § 1 st 2 p.
Utformning av allman plats

dagvatten 1 — befintligt dike far kompletteras med dagvattenférdrdjning.
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gang 1 — gangvag inom naturmark far anldggas. Denna kan komma att
asfalteras, men blir troligare av enklare slag utan vintervaghallning.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark, med stod av plan- och
bygglagen 4 kap
Bebyggandets omfattning, med stod av PBL4 kap 11§1st1p

Byggratt regleras som storsta byggnadsarea (BYA) i procent av tomt — eller
fastighetsarea for bostdder. BAda begreppen anvands och likstélls eftersom det
bade kan bildas enskilda bostadsfastigheter och ett flertal hyres- eller
bostadsréttstomter pa en storre fastighet.

Storsta byggnadsarea ar 20 % for tomt storre dn 800 kvm, 25 % for tomt mellan
400 och 800 kvm och 35 % for tomt mindre an 400 kvm. Avsikten &r att
mojliggora bebyggelsevariation efter tomternas forutséttningar.

Minsta tilldtna tomt- eller fastighetsstorlek ar 300 kvm. Fastigheter kan vara
olika stora, men for att sidkerstdlla mojlighet till friytor och parkering regleras
minsta tilldtna fastighetsarea. Grupphusbebyggelse i form av radhus, parhus,
kedjehus bor ges likartad fastighetsstorlek.

Harutdver tillkommer for en- och tvabostadshus viss bygglovbefriad byggratt
enligt plan- och bygglagen. Hit har tidigare skarmtak, friggebod (forrad) och
Attefallshus (komplementbostad) av olika storlek rdknats, men véntas andras
till totalt hogst 30 kvm extra byggratt.

Hoéjd pa byggnadsverk och takvinkel

Hogsta tillatna nockhdjd for huvudbyggnad ar 8,5 meter, vilket ar avsett att
medge tvavaningshus. Aldre befintlig bebyggelse far ha den nockhdjd de har
och bor vid renovering kunna héja nockhdjd upp till 0,5 meter.

Komplementbyggnad far ha upp till 4,5 m nockhojd.

Begréinsning av markens nyttjande

Prickmarkerad mark far inte bebyggas och markeras for att begransa
bebyggelse langs gata, gang- och cykelvdgar, samt naturmark. Motivet ar att
definiera gaturummet genom enhetlig byggnadsplacering och undvika
skymmande byggnader utmed gata, sa att utfarter blir trafiksakra.

Varsamhet av kulturvérden

Fastigheten MJOLBY 41:14 (Jonsbergsv. 15)
har en huvudbyggnad med kulturvérden,
enligt Lainsmuseets inventering 1984.
Planbestdimmelse ki innebar att huvud-
byggnadens karaktédrsdrag varsamt ska
bibehallas i linje med PBL 8:14. Till
karaktarsdragen raknas foljande.
Huvudbyggnadens volym, fonster med
flaggpostform och placeringar. Skorsten av
frilagt tegel med utdragade kron. Husgrund
i huggen natursten. Spritputsad fasad i ljus Foto 2025
kuldr med sldta, putsade horn, vaningsband,

lisener, omfattningar. Frontespis. Byggnadens sadeltak med skivtdkt plat. Profilerade
taktassar och takfot med synlig panel.

Varsamhetsbestimmelsen dr en precisering av plan- och bygglagens generella
varsamhetskrav och kan innebéra viss utokad lovplikt och beskriver dnskad utformning
som stams av vid bygglovansokan. Den ger ingen ratt till ersattning, men kan inte heller
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avsevdrt forsvara eller fordyra underhallet. Skyddsbestimmelse kan foreskriva mer, men
bedoms inte vara aktuellt har.

Utformning och gestaltning

Mitt for byggnadsminnet Sorby loge foreslas ny bebyggelse med utformnings-
bestimmelse f1. Byggnader ska utféras med traditionella farg och materialval som
anpassning till narliggande byggnadsminne. Hit rdknas bland annat att fasad
utfors i tra med locklistpanel eller stiende enkelfasspont, eller med puts eller
tegel och att tak utfors som sadeltak med takpannor eller bandpléat som foljer
adldre byggnadstradition. Byggnader kan i 6vrigt ges moderna karaktarsdrag.

Takvinkel

Hogsta tillatna takvinkel dr 38 grader och regleras for att undvika brantare tak
som ger langa skuggzoner, men begransad bostadsvolym. Flacka tak
rekommenderas. For 1%%-planshus rekommenderas forhojda vaggliv, fore
branta tak. I soder dr motivet att takutformning inte ska uppfattas avvikande
med hansyn till ndrliggande byggnadsminne.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse véster om Jonsbergsvégen

Inom detaljplanen finns fem fastigheter med bostéader i form av friliggande
enbostadshus. Fastigheterna ar inte planlagda. Syftet med planldggningen ar att
i enlighet med nérliggande planlagda bostdder garantera en likvardig byggratt
och effektivisera kommande lovprévningar. Byggratt for befintliga friliggande
bostader ar sammanlagt 20% byggnadsarea av total fastighetsarea.
Byggnadshojd och nockhdjd dr angiven utifran befintlig bebyggelse inom varje
fastighet. Négra fastigheter ges majlighet att pa egen bekostnad uttkas genom
fastighetskop och fastighetsreglering.

Fastighet | Beskrivning Idé om tillskottsmark Utnyttjandegrad,
nuvarande byggnadsarea

Mjolby Fastighetsarea: 2246 | Cirka 640 kvm + del i 11 %

41:11 anslutningsvag 368/2 kvm

Mjolby Fastighetsarea: 1597 | Cirka 858 kvm + del i 9%

41:12 anslutningsvag 368/2 kvm

Mjolby Fastighetsarea: 1000 14 %

41:13

Mjolby Fastighetsarea: 1611 | Cirka 202 kv 13 %

41:14

Mjolby Fastighetsarea: 1586 6 %

41:15

Ny bebyggelse

Inom planomradet mdjliggors friliggande bostdder, grupphus och gruppbostad. Hur
omradet kommer delas in i fastigheter kommer faststallas vid markanvisning och
forsaljning. Dess utformning och fargsattning ar relativt fri och avgors vid bygglov.

Tillgéinglighet
Omradet ska vara framkomligt f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

11
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Naturmiljo

Befintliga forhallanden

Vister om Jonsbergsvigen finns ett mindre skogsparti som
anges ha naturvarde klass 3 i kommunens naturvardsprogram.
Efter naturvardesinventering sommaren 2025 visar sig hela
hojdpartiet mellan Jonsbergsvégen och trafikleden
Smalandsvdgen rymma naturvarden klass 3.

I detta lage forordar dock kommunen exloatering for
delomrade vaster om Jonsbergsvégen, fore naturvardsintresse.
Omradet bestar av skog med 16vtrad och beddms ha ett
patagligt naturvarde (klass 3).

Naturvarden med klass 3 finns dven soder om tidigare jarnvagssparet.
Hagmarken betas under sommaren av kor. For att hantera risken for spridning
av allergener fOreslas ett riskavstand mellan bostader och beteshagen om 25
meter. Det innebér vid exploatering att bete inte kan ske pa slatterytan soder
jarnvéagsbanken och att betesyta i soder dels minskas av tomt och
sakerhetsavstand 25 fran bostad. Konsekvenserna av ett minskat bete for
fortsatt skotsel behover undersokas infor granskning av detaljplanen.

[ mventeri 4 lit b kydd

Exkluderad yta Smavatten och vétmark i jordbruksmark (6ppet dike)

[] mnventeringsomrdde ~ Vérdeelement

Exkluderad yta Grovt trad Karr
*  Haltrad Myrstack
#  Hogstubbe Torrtrad

[ 1nventeringsomrade Sarskilt skyddsvirda triad [ nventeringsomrade Jr Sméavatten for eDNA-analys
Exkluderad yta ©  Grovt haltrad Exkluderad yta
O Jattetrad

B Jattetrad med hal
Utdrag ur Rapport Naturvirdesinventering och eDNA-analys for detaljplan i Mjolby for Skiftesgatan och Sorby
bygata, av EnviroPlanning 2025-08-15.

Biotopskyddsomrade

Langs Jonsbergsvagen finns en dubbel allé. Allén ligger utanfér planomradet.
Tva utfarter planeras vid allén, en for grusad géngstig mellan trdd och en for
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biltrafik soder om allén. Inga trdd bedoms behova tas bort eller skadas.
Kvartersmark forldggs 4 m fran stam och byggnad placeras 4 m in pa tomt.
Infor planens granskning kommer forprojektering utféras och om nagon
anslutning paverkan pa trdden och det inte finns nagon alternativ 16sning kravs
dispens fran det generella biotopskyddet. Ans6kan om dispens fran generellt
biotopskydd gors hos Lansstyrelsen.

Ny allé

Jonsbergsviagens allé forlangs med enkelsidig tradrad med cirka 10 m avstand.

Mark och geoteknik

Planforslag baseras pa ett flertal undersokningar. Viak undersokte
grundforhallanden i Lundbyomréadet 1964. Scandiaconsult gjorde en oversiktlig
geoteknisk undersokning for Sorby omradet 1980. Rekommendationerna ar att
undvika omraden ldngs Svartan och diket soder om jarnvagsbanken pga. svara
geologiska forhallanden. Inom 1aglénta sedimentomraden forordas endas
lattare bebyggelse. Foreslaget omrade Sorby bygata ligger i dikets narhet. Enligt
jordartskartan bestar omrédet av delvis sandig moran och delvis av
svamsediment av lera-silt. Ytterligare geotekniska utredningar behover
genomforas for att sakerstdlla markens egenskaper och lamplighet for
byggnation.

Oversiktlig geoteknisk undersokning genomfordes dven 1989 av Sweco Vbb for
omradet vid Lundby Backgérd. Undersokningen har utgatt fran foreslagen
smahusbebyggelse om 1-1,5 plan. Rekommendationerna anger grundlaggning
av hus med 1-1,5 plan kan ske ytligt med platta pa mark eller torpargrund. Ska
hogre bebyggelse uppforas bor en geoteknisk bedomning efterfragas. Marken
ar klassad som hogradonmark vilket ska beaktas vid val och utférande av
grundldggning. Enligt jordartskartan bestar marken av glacial lera liksom stora
delar av Lundby och Sérby. Sweco VBB undersokte Sorby 2006-10-10, men
exkluderade aktuellt omrade vid Sorby bygata.

En kompletterande geoteknisk utredning av Structor 2025-06-24 visar pa att
delomradenas forutsattningar varierar, samt lamnar utlatande om lamplig
grundlaggningsteknik for foreslagen bebyggelse. Grundlaggning av byggnader
i 1-2 vaningsplan enligt planforslaget i kombination med markhdjningar om
maximalt 2m bedoms kunna ske som ytlig grundldggning, t.ex platta pa mark
efter att mulljord och allt organiskt material har schaktats bort. Dér
grundldaggning av byggnader delvis sker pa berg, delvis pa jord
rekommenderas att ett minst 300 mm fyllningslager finns mellan grundplatta
och bergytan for att minimera risken for kndckning i 6vergangen mellan jord-
och berggrundldggning. For mer information se geoteknisk utredning.

Dagvatten

Befintlig dagvattenledning i Jonsbergsvagen bedoms inte vara tillrdcklig for att
avvattna omradet vast om gatan med ny kvartersmark, enligt
kapacitetsberdkning. Ny dagvattenledning foreslas att forlaggas i gatan med
fall fran norr till séder och som mynnar ut i Sorby dagvattenreservat, sdder om
jarnvégsbanken och vidare ut i Svartan (EUID/VARO SEA7WA11003561). Med
denna atgard finns goda forutsattningar for fordrdjning och rening av
tillkommande och befintlig bebyggelse i anslutning till omradet, vilket dr en
forbattring mot nuldget. D& naturmarken véster om den planerade
kvartersmarken inom bebyggelseomrade véster om Jonsbergsvagen till viss del
lutar in mot kvartersmarken bor svackdike anldggas i bakkant véster och ledas
till Kruthusgatan, for att avleda eventuell tillrinning och minska risken for
oldgenheter inom kvartersmarken.

Aven Skiftesgatan har befintligt dagvattennit enligt berdkning lag kapacitet for
att kunna avvattning. Dagvattenledningar och svackdike vid tomternas sddra
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del foreslas ledas till naturmarken dster om den planerade kvartersmarken och
via befintligt skogsdike ledas vidare till Svartan. Vattnet ska inte ledas in i
jarnvégsbanken for att 6ka spridning av dess féroreningar. Fordrojningsyta for
dagvatten foreslas skapas efter att dike passerat jarnvagsbanken oster
Skiftesgatan. Forsdrojningsyta far anldggas inom naturmark for att vid héaftiga
regn minska erosion och slammigt stormvatten i Svartan.

Hogsta tillatna hardgorandegrad regleras som planbestammelse: Minst 50 % av
marken ska vara genomslédpplig (ej hardgjord) f6r tomter storre an 500 kvm.
Minst 40 % av marken ska vara genomslapplig (ej hardgjord) for tomter mindre
an 500 kvm. Har avses genomslépplighet for dagvatten och andel av hela
tomten eller fastighetens area.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Péaverkan pé miljokvalitetsnormerna och forutsattningarna att uppna god status
beddms inte dventyras av tillkommande exploatering givet foreslagen
dagvattenhantering.

Fororeningsberdkningar visar en 6kning av féroreningshalter efter exploatering
utan rening da naturmark ersatts av kvartersmark. Med rening syns en viss
okning av halterna for ndgra amnen medan andra dmnen visar pa en viss
minskning av fororeningshalterna. For fororeningsméangderna syns en viss
okning av ndgra &mnen medan andra i stort sett ar likvardiga.

Enligt forordad dagvattenhantering slapps vatten fran samtliga delomraden
Oster om planomradet dar de fordrojs med viss rening for att sedan ledas mot
Svartan via befintligt skogsdike.

Skyfall

En analys av risken for 6versvamning i samband med ett skyfall har
undersOkts. Analysen visar att det finns tva mindre omraden inom den
planerade kvartersmarken for omradet vast om Jonsbergsvagen och ett lite
storre inom omradet ldngs jarnvagsbanken dar vatten kan ansamlas efter ett
skyfall. Vid projektering for tilltankt kvartersmark behover risken for
oversvamning i dessa omraden beaktas vid avvattning for ny bebyggelse for att
forhindra oldagenheter. Omradet vast om Jonsbergsvagen forutsetts terrasseras
pa sadant satt att lagpunkter ej finns kvar inom kvartersmark. Inom omradet
langs jarnvagsbanken forvantas lagpunkten delvis fyllas upp och avvattning av
lagpunkten forstarkas via nytt ledningsnét. Det foreligger pé sa sétt ingen
pataglig 6versvamningsrisk av tillkommande bostéder.

Lagsta golvniva kommer att regleras efter forprojektering infor planens
granskning.

Kulturmiljo och arkeologi

Planomradet innehaller inga kdnda lamningar men ligger inom ett omrédde som
ar rikt pa fornlamningar. Arkeologisk utredning etapp I och II genomférdes for
Lundby Backgard av Riksantikvarieambetet. Efter avslutad utredning etapp II
var beddmningen att exploatering kan ske utan fortsatta arkeologiska atgarder.

Arkeologisk utredning etapp I och II genomfdrdes 2006 av Ostergdtlands
Lansmuseum inom ramen for detaljplanearbetet i Sorbyomradet. Utredningen
etapp I resulterade i att fortsatta arkeologiska atgarder infor en exploatering &r
nodvandigt. Omradet ligger i angransning till en medeltida bytomt dar utvidgad
avgransning for arkeologisk undersokning och férundersokning foreslas.

Soder om planomradet finns Sérby rundloge som ar byggnadsminne sedan
1993. Byggnaden ar en ladugard med en attakantig rundloge som renoverats
och bland annat rymmer kontors- och teaterverksamhet. Logen har rod staende
trapanel utan locklist, medan ladugéarden har inslag av samma typ av trapanel
och gul slatputs. Ladugarden har sadeltak, medan logen har ett paviljongtak.
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Bégge taken bestar av graa eternitskivor. Fonster pa ladugarden har sprdjs och
ar till stor del bagformade. Kuloren pa fonster varierar mellan morkrod och
gron. For tillkommande bebyggelse i planomradets sddra del foreslas
utformning anpassas till Sorby rundloges kulturvarden med hjalp av foreslaget
fasadmaterial, takvinkel och form pa tak. Se rubrik ovan Utformning och
gestaltning.

—

Sorby rundloge

Fasaddetaljer Sorby rundloge

Offentlig och social service

Omrédena ligger centralt beldgna och omfattar ett mindre antal bostader.
Detaljplanen méjliggor for gruppbostad. Med gruppbostad avses boende enligt
lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade. Planforslaget ppnar
dven for bostad med mer vardinslag.

Sociala aspekter

Jamstilldhet, méngfald och trygghet

Mellan Sérby och Jonsbergsvagen finns en cykelvdg som gar genom ett
naturomrade vilket kan upplevas som en otrygg miljo nér det ar morkt ute trots
att vagen &r belyst. Ett tillskott av bostader vid Sorby bygata kan forbéattra den
upplevda tryggheten genom att fler ror sig och vistas pa platsen.
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Genom att ha en blandning av villor och radhus samt gruppbostad kan en viss
form av mangfald skapas dé personer i olika livssituationer och aldrar kan
bosétta sig i omradet. Varierat utbud 6kar ocksé mojligheten att bo kvar i
omradet med dndrade familjeférhallanden.

Barnperspektivet

Planomradet ar beldget med god tillganglighet for rekreation. For att ta sig till
centrala Mjolby finns det gang-och cykelvégar och en trafiksdker passage vid
Jarnvagsgatan. I gronomradet soder om Jarnvagsgatan och i S6rby finns
lekplatser. Nuvarande yta for spontanlek och bollspel kommer férsvinna och
istallet hanvisas bollplan i Sorby. Skolvdgar utanfor villagator &r separata, men
Jarnvagsgatan korsas i plan med sérskild trafiksdakerhetsatgard (for bilar
hastighetsstyrt farthinder vid 6vergangsstall).

Gator och trafik

Planomradet angdrs i norr fran Jarnvagsgatan via Jonsbergsvégen. I soder
angors planomréadet fran Sorbyleden via Sorby bygata. Jarnvagsgatan har
hastighetsbegransning 60 km/h respektive 30 km/h vid 6vergangsstlle och 40
km/h innan rondellen nordvast om planomradet. Smalandsvéagen har
hastighetsbegransning 40 km/h vid rondellen och déarefter 60 km/h séderut.
Jonsbergsvagen och 6vriga gator inom norra delen av planomradet har
hastighetsbegransning 30 km/h. Sérbyleden och Sérby bygata har
hastighetsbegransning 40 km/h.

Foreslagna bostadsytor ligger i direkt anslutning till kommunala gator.
Foreslagen exploatering skulle innebara att befintliga gator behdver
kompletteras for angoring och med utrymme f6r vandplan.

Gator inom och i angoring till planomradet. Planomradet markerad med bla linje,
gator markerade med rod linje.

Utfartsforbud foreslas i vissa gatuhorn och mot cykelvégar. For ny eller dandrad
in/utfart mot gata fran fastigheter kravs tillstdnd frdn kommunen.

Utfart mot Jonsbergsviagen foreslas vid viandplanen i Jonsbergsvégens énde.
Vid utfarten behover en sidker passage ordnas for den korsande géng- och
cykelvagen, samt hansyn tas till befintlig allé.
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Ingen trafikutredning véntas behovas, da foreslagen exploatering ar begransad.
Nytt bostadsomrade véntas generera cirka 5 fordon for arsmedeldygn. LSS-
boendet har 6 nya bostdder och personal. Dess angoring sker via
Jonsbergsvagen som har begransad trafik och separat gang- och cykelbana.

Gang- och cykeltrafik
Mellan planomradets sddra del vid Sorby bygata och Jonsbergsvégen finns en
gang- och cykelvdag som leder vidare over Jarnvagsgatan.

En ny gang- och cykelvag foreslas langs tidigare banvall som binder ihop vastra
Lundby industriomrade med Jonsbergsvéagen och Skiftesgatan. Mindre
gangstig foreslds anldggas mellan Skiftesgatan och O-ringen inom Sorby.
Forandringar vantas behova ses 6ver i en forprojektering infor planforslagets
granskning.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats ligger cirka 400 meter fran planomradet och trafikeras
med landsbygdstrafik, linje 655, mellan Mjolby resecentrum-Boxholm.
Néarmaste busshallplats som trafikeras med tatortstrafik, linje 355, ligger cirka
700 meter fran planomradet med buss mellan Mjolby resecentrum-Lundby
industriomrade-Kungshogaskolan.

Parkering

Boende och bestksparkering ordnas inom respektive fastighet alternativt som
gemensamhetsanlaggning mellan flera fastigheter. Beroende pa anvandning
varierar parkeringsbehovet, bade for cykel- och bilplatser. Varje friliggande
bostad véntas bereda plats for tva personbilar. Gastparkering kan ske pd vissa
lokalgator, men ingen langtidsparkering.

Skydds- och riskhanteringszon samt andra miljorisker
Riksvéag 32 trafikeras ibland av farligt gods 200 m fran planomradet vid Sorby,
vilket bedoms vara godtagbart.

Miljo- och riskfaktorer

Allergi

Mellan detaljplanens delomraden finns naturmark som under sommaren betas
av kor. For att hantera risken for spridning av allergener fran betet till
foreslagna bostader foreslas ett riskavstand om 25 meter fran bostader till
djurhallning i linje med kommunens rekommendationer. Ytterligare véxtlighet
bor planteras for att begrénsa lukt och allergener. Férhiarskande vindriktning &r
frén sydvast. Inneborden &r att bete pa slatteryta norr om diket &r olampligt och
att kvartersmarken vid Sorby utover sitt markansprak minskar betet ytterligare.
I 6ster paverkas inte betet av gangvagen.

Buller

Risken for vagtrafikbuller och verksamhetsbuller vid foreslagna bostader &r
begrénsad. I maj 2017 dandrades 3 § i forordningen (SFS 2017:359), sa att
huvudregeln i férordningen ar att 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad inte ska 6verskridas och att 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva inte bor 6verskridas vid en uteplats om en
saddan ska ordnas i anslutning till byggnaden. Ytterligare forandringar har
inforts fran 2025-07-01. Nya bostdder vaster om Jonsbergsvégen ska anldgga
bullerskyddad uteplats.

Utifran en bullerkartering genomford 2025 for Mjolby kommun klarar
foreslagen bebyggelse ljudnivaerna enligt trafikbullerforordningen. Om nya
bostdder anldggs mellan Jonsbergsvagen och trafikleden Smalandsvigen ska
uteplats anldggas enligt planbestdmmelse.
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73 - »

! [y W ! Ekvivalent ljudnivd vig och spar 2025
; » 3 ‘ : . 2 meter ver mark i dBA
353-39
40-44
45-49
I 50-54
55-59

Kartbilden visar Sammanlagda ekvivalenta ljudnivder for vag & spar. Bullerkartering
2025, Mjolby kommun. Planomradet visas med rédstreckad linje.

Maximal ljudniva vdg och spar 2025
2 meter Gver mark i dBA
35-39
40-44
45-49
50-54
55-59
[ 60-64
I 65-69
T0-74
7379
I 20-84
I 35-39

Kartbilden visar Sammanlagda maximala ljudnivaer for vig & spar. Bullerkartering
2025, Mjolby kommun. Planomradet visas med rodstreckad linje.

Industri- och verksamhetsbuller

I angransning till planomradet inom fastigheten Kruthuset 3 finns en nyligen
uppford industrihall med byggverksamhet samt verksamhetshotell.
Tillverkning bedrivs inte inom fastigheten. Fastigheten &r planlagd for
smaindustri for verksamhet som inte far vara storande for omgivningen.

Pa motsatt sida Smalandsvégen ligger Lundby industriomrade. Omradet &r
planlagt endast for industriandamal av sddan beskaffenhet att narboende ej
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vallas oldgenheter med hédnsyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad.
Smalandvagen utgor en naturlig barridr bdde med dess placering och héjd i
terrdngen mellan planerade bostdder och verksam industri inom kv Kabeln m.fl
vilket minskar risken for exempelvis storning av buller och ljus.

Fororeningar

Mellan detaljplanens delomraden finns ett nedlagt jarnvagsspar, Hastholmenbanan
som var aktivt in pa 2000-talet d& grus for dubbelspar mot Hallsbergs lastades vaster
om Smalandsvégen och fraktades 6ver Svartan och vidare fran bangarden. Sparet
har legat orort sedan dess. Omradet ingar i planlaggningen dar det foreslas gang-
och cykelvdg. En miljoteknisk markundersokning har utforts som visar pa forekomst
av markfororeningar langs banvallen som beddéms kunna ligga kvar under gang-
och cykelbanan.

Enligt EBH-kartan finns det ingen verksamhet inom planomradet med risk for
fororening, dock finns flertalet objekt inom Lundby industriomrade pa vastra
sidan av Smalandsvégen. En miljoteknisk markundersokning har tagits fram for
att undersoka risken for spridning av markférorening till planomradet.
Bekdmpningsmedel i banvallen bedoms kunna ligga kvar.
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Sorby

Lansstyrelsens EBH-karta visar potentiellt fororenade omraden. Planomradet ar
beldget 6st om Smalandsvigen.

Teknisk forsorjning
Omradena ligger i direkt anslutning till kommunala gator med mdijlig
anslutning till ledningar for el, fiber, VA och fjarrvarme.

Vatten och avlopp
Kompletteras till planforslagets granskning.
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Dagvatten
Kompletteras till planforslagets granskning.

El

Planomradet ligger inom Mjolby kraftnéts lokalomrade och vantas kopplas via
befintliga ledningar i Jonsbergsvagen. Vilken kapacitet ledningen har &r oklart,
men véantas blir utrett under planarbetet. Fragan hanteras mer utforligt i
granskningsskede dér eventuella omradena for tekniska anldggningar
presenteras.

Fiber
Planomradet vantas kopplas upp till befintligt nat. Frdgan hanteras mer
utforligt i granskning.

Avfall

Gator och viandplaner dimensioneras sa att angoring och hamtning av avfall
kan ske pa ett trafiksdkert satt. LSS-boende och enbostadshus foreslas ha egna
sopkarl och flerbostadsomrade ha gemensamhetsanlaggning dar sa ar lampligt.

Fortsatt arbete
Infor planens granskning vantas foljande fragor behova utredas mer.

e Paverkan pa tradallé och eventuell ansokan om dispens for gangvag.
e Paverkan pa naturbete och skodtsel av naturmark.

e Forprojektering av anslutningar och ledningsbehov.

e Utreda ledningskapacitet elkraft.

e Forprojektering av vatten och avlopp, samt dagvatten.
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Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som krévs for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjalvstandig
rattsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara védgledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna f6lja nedanstdende tidplan.

Tidplanen &r prelimindr och kan férandras under planarbetets gdng som en
foljd av oférutsedda hiandelser.

Samrad Kvartal 4, 2025

Granskning Kvartal 1-2, 2026

Antagande Kvartal 2, 2026

Laga kraft, tidigast Kvartal 3, 2026
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan berérda
fastighetsdgares godkdnnande om det inte uppstatt nya forutsattningar av stor
allman vikt.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan da andras
eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har ratt till erséttning for t.ex. forlorad

byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdn plats

Mjolby kommun dr huvudman f6r allmédnna plats inom planomradet. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad, underhall och drift av detta
omrade.

Kvartersmark

Respektive fastighetsagare av kvartersmark inom planomradet, samt framtida
fastighetsdgare ansvarar {or utbyggnad, drift och underhall inom den egna
fastigheten.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Respektive ledningsagare till de allméanna ledningarna ansvarar for utbyggnad,
drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt for respektive fastighet.

Idag har f6ljande ledningsdgare anslutningar till fastigheter inom planomrédet:
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e M;jolby kommun har dricksvatten-,avlopps- och dagvattenledningar.

e Skanova AB har fiberkablar.

e Mjolby-Svartaddalen Energi AB (MSE) har ledningar for el, belysning
och fjarrvarme.

Exploatoren bekostar eventuella ledningsarbeten inom kvartersmark.

Brandpost

For det sodra kvarteret inom detaljplanen, i anslutning till S6rby bygata-
Sorbygatan, ar avstandet till ndrmaste brandpost 6ver 200 meter. En ny
brandpost behévs déarfor infor exploatering.

Avial

Kommunal tomtforséljning kallas markanvisning och véntas kunna ske pa tva
sétt: 1) Tatare grupphusbebyggelse vantas bli annonserad och markanvisad i
konkurrens till byggnadsforetag. 2) Friliggande bostader saljs till
privatpersoner via kommunens tomtko for enskilt bebyggande.

Markanvisningsavtal

Markanvisning kommer ske efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, i takt
med utbyggnad av allmén plats och teknisk f6rsorjning. I enlighet med SFS
2014:899 antog Kommunfullmaktige 2024-02-27 ”Riktlinjer fér markanvisning”
for Mjolby kommun”. Markanvisning kommer att ske enligt, vid det aktuella
tillfallet, gallande riktlinjer.

Markoverlatelseavtal

Markanvisningsavtal kommer att f6ljas upp med tecknande av
markoverlatelseavtal efter det att markanvisningsavtalet dr uppfyllt samt
fastigheter dr avstyckade och erforderlig utbyggnad av allméan plats ar
genomford.

Kopeavtal smahustomter for friliggande hus

Detaljplanen mojliggor for bildandet av smahustomter f6r bade sammanbyggda
och friliggande hus. Tomter for friliggande smahus kommer att forsaljas till
privatpersoner via kommunens tomtko.

LSS-boende

Inom kommunen finns en 6verenskommelse med Fastighetsavdelningen om att
for Social och omsorgsforvaltningen anvisa en storre tomt fér LSS- boende,
enligt lagen om sérskilt stod. Verksamheten fordrar sprinkleranldggning.

Overenskommelse om fastighetsreglering med Trafikverket

Del av Trafikverkets fastighet Mjolby Mjolby 39:2 (skiftena 1 och 3) berdrs av
detaljplaneldggningen och planliggs som allmén plats (GCVAG och NATUR).
Markomradet omfattar den numera nedlagda Hastholmenbanan (se beslut,
TRV 20109/89345) med banvall och kvarvarande jarnvagsspar.

Kommunen och Trafikverket har tidigt i detaljplaneprocessen diskuterat
forutsattningarna for en overlatelse av berort markomrade. En eventuell mark-
overlatelse kommer att genomforas som fastighetsreglering i en lantmateri-
forrattning, och foregas av att parterna ingar en “ansdkan och
overenskommelse om fastighetsreglering”.

Overenskommelse om fastighetsreglering, fastigheterna Mjslby
Mijolby 41:11, 41:12 och 41:15

Del av den kommunégda fastigheten Mjolby Mjolby 40:2 planldaggs som
kvartersmark for bostadsandamal i anslutning till de befintliga
bostadsfastigheterna Mjolby Mjolby 41:11, 41:12 och 41:15, i syfte att Overforas
som tillskottsmark till omnamnda bostadsfastigheter. Var och en av dessa
eventuella markoverlatelser kommer att genomfdras som fastighetsreglering i
en lantmateriforrattning, och foregés av att kommunen och respektive
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fastighetsdgare ingér en “ansokan och dverenskommelse om
fastighetsreglering”.

Nyttjanderdattsavtal

Kommunen har genom nyttjanderéttsavtal upplatit del av fastigheten Mjolby
40:2 for bete i anslutning till detaljplaneomradet. Med anledning av att
detaljplaneldggningen medfor att avstandet mellan bostdader och beteshage
minskar kommer delar av nyttjanderéattsavtalet att behdva séagas upp.

Avtal om jordbruksarrende

Kommunen har genom jordbruksarrende upplatit del av fastigheten Mjolby
40:2 for dker och bete utanfor detaljplaneomradet (Dnr 211-JORD-01-05-03).
Detaljplaneldggningen beddms inte paverka arrendet.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscigare
Inom planomradet aterfinns foljande fastigheter och fastighetségare:
Fastighet Fastighetsdgare
Mjolby Mjolby 40:2 Mjolby kommun
Mjolby Mjolby 39:2 Staten Trafikverket
Mjolby Mjolby 41:11 Privatperson
Mjolby Mjolby 41:12 Privatperson
Mjolby Mjolby 41:13 Privatperson
Mjolby Mjolby 41:14 Privatperson
Mjolby Mjolby 41:15 Privatperson

I anslutning till Sorby bygata finns rattighet for vagservitut (0586-92/67.1). 1
ovrigt saknas befintliga rattigheter i omradet som berors av planlaggningen.

Fastighetsbildning
Markomréden som planldggs som kvartersmark och ska exploateras kommer
att avstyckas fran stamfastigheten och bilda nya fastigheter.

Fastighetsbildning avseende uppdelningen av fastigheten Mjolby Mjolby 40:2 i
kvartersmark (exploateringsfastighet/-er) respektive allméan plats bekostas av
Mjolby kommun efter anstkan till Lantmateriet. Ska exploateringsfastighet/-er
styckas i flera mindre fastigheter bekostas detta av den exploator som tilldelats
marken genom markanvisning. Exploatoren bekostar ocksa bildande av
gemensamhetsanldggningar och servitut med anledning av exploateringen.

Ovrig fastighetsbildning sdsom fastighetsreglering av privat mark som
planlédggs som allmén platsmark och 6verfors till lamplig kommunal
gatufastighet bekostas av Mjolby kommun efter ansokan till Lantmaéteriet om
inte annat 6verenskommes. Fastighetsreglering av kommunal mark som
planldggs som kvartersmark och 6verfors till privatagd fastighet bekostas av
den fastighetsagare som tillférs marken efter ansokan till Lantmateriet.

Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan

Inom kvartersmark som styckas i flera mindre fastigheter kan
gemensamhetsanlaggningar som ar nddvandiga for att tillgodose gemensamma
nyttor som kvartersvédgar, gemensamma gérdsmiljoer, parkeringsplatser,
dagvattenhantering med mera att behova bildas.

Det ar dgarna till deldgande fastigheterna i gemensamhetsanldggningen/-arna
som ansvarar for och bekostar anlaggandet och driften av dessa.
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Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av en
samféllighetsforening/-ar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen finansieras av Mjolby kommun. Genomférandet av detaljplanen

innebar kostnader i form av bland annat iordningstallande och drift av allman
platsmark, markforvarv, fastighetsbildning, skogsavverkning samt eventuellt

avhjalpande av markfororeningar och omldggningar ledningar.

Kostnader for detaljplanen och genomforandet av detaljplanen ar avsedda att
finansieras genom kommunens forsaljning av kvartersmark, med undantag for
kostnaden f6r markatkomst av allman plats utmed strackan for
Héstholmenbanan som i huvudsak finansieras med skattefinansierade
investeringsmedel.

Respektive exploator bekostar utbyggnaden av kvartersmark inklusive
kostnader for uppférande av byggnader och anldggningar samt kostnader for
kompletterande markundersckningar, projektering, bygglov,
fastighetsbildning, lagfart med mera.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunala investeringar som foranleds av detaljplanens genomférande avses
finansieras genom forséljning av kvartersmark. Ibland behovs skattefinansierat
stod for investering, men inte i detta fall. Drift och underhall av de allmédnna
platserna belastar den kommunala driftsbudgeten.

Ledningsatgdrder
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte foranleda omlaggning av
befintliga ledningar i omradet, men kraver serviser till nya fastigheter.

Dagvattenutredning (VOS, 2024) foreslar att ny dagvattenledning anldggs
utmed Héastholmenbanan, vilket ska beskrivas infoér planens granskning.

Anslutningsavgifter
Exploatoren betalar anslutningsavgift enligt géllande taxa for el, VA, fjarrvarme
och fiber. For mer information kontakta respektive ledningséagare.

Bygglov, anmdlan och planavgift
Avgift for bygglov eller anmalan erldggs enligt Linkopings kommuns Plan- och
bygglovstaxa. Planavgift kommer inte tas ut i bygglovsskedet.

Ovrigt

Medverkande tjcdnstemdn
Hékan Sylvan, planarkitekt

Martin Petersson Resvik, mark- och exploateringsingen;jor

har tillsammans med berérda kommunala férvaltningar tagit fram
planforslaget.
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PLANBESTAMMELSER -—— =

Filjande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten

GRANSBETECKNINGAR

— —a — Planomradesgrans

— ——— ANVANdningsgrans

—_—————— — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

Gang- och cykelvig

Park

Kvartersmark

I

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Markreservat for gemensamhetsanidggningar

=1

Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Utformming av allmén plats

dagvatten, Dike och fordréjning av dagvatten
ge-vag, Gang- och cykelvig

gang, Gangvag

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttiande

Marken far inte férses med byggnad.

I Marken far endast forses med komplementbyggnad

Markreservat for allméannyttiga dndamal

h Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

=

Skydd mot stérningar

Tyst uteplats (frifaltsvarde 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva) ska vid nybyggnad av bostad anordnas skarmat fran 200 m

3

frafikled i vaster »

&
<

Stingsel, utfart och annan utgang
O O Utfartsfarbud

Utformning

. Byganader utfirs med karaktarsdrag angivna i planbeskrivningen.

Varsamhet

Fal

Huvudbyggnadens karaktarsdrag angivna i planbeskrivningen ska
varsamt bibehallas i linje med PBL 8:14.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK
Hojd pa byggnadsverk

Hisgsta tillitna nockhjd 3r 8,5 m

Flacering

Huvudbyganad ska placeras utmed forgardslinje, dar det ar majligt. Sammanbyggnad Gver
fastighetsgrans tilldts. Huvudbyggnad ska annars placeras 4,5 m frin fastighetsgrans
Komplementbyganad far placeras 2 m frén fastighetsgrans. Garage och carport ska placeras
minst 6 m fran gata

Takvinkel
Stirsta tilldtna takvinkel &r 38 grader.

Utfarande

Minst 50 % av marken ska vara genomsiapplia (e] hardgjord) for tomter storme an 500 kvm.
Minst 40 % av marken ska vara genomslapplig (ej hardgjord) for tomter mindre 3n 500 kvm.

Utnyttiandegrad

Stirsta tilldtna bygonadsarea &r 20 % av tomt- eller fastighetsarea om den ar sidrre &n 800
kvm. Stérsta tilldtna byggnadsarea ar 30 % av tomt eller fastighetsarea om den dr mellan 400
och 800 kvm. Stérsta tillatna byggnadsarea ar 35 % av tomt- eller fastighetsarea om den ar
mindre an 400 kvm. Minsta tomtskorlek ska vara 300 kvm

SAMRADSHANDLING
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Q Mjolby kommun
&

Byggnadskontoret

Byggnadskontoret

Telefon: 0142-850 00

E-post: byggnad@mjolby.se
Burenskdldsvagen 11-13, 595 80 Mjolby

Varldsvan

& Hemkér




