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1. Sammanfatining

Riktlinjerna f6r markanvisning reglerar hur kommunens arbete med
markanvisning ska genomforas. Innehallet i riktlinjerna 4r kommunens
utgangspunkter och mal for overlatelser eller upplatelser av markomréaden for
byggande, handldggningsrutiner och grundlédggande villkor for markanvisning
samt principer for markprissattning.

2. Inledning

2.1 Lagreglering

Enligt 2 § lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska en
kommun som genomfor markanvisningar anta riktlinjer f6r markanvisningar.
Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgadngspunkter och mal for 6verlatelser
eller upplatelser av markomraden f6r bebyggande, handlédggningsrutiner och
grundldggande villkor for markanvisning samt principer for markprissattning.

2.2 Syfte

En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggherre
som ger byggherren ensamrétt att under en begréansad tid och givna villkor
forhandla med kommunen om &verlatelse eller upplatelse av ett visst av
kommunen dgt markomrade for byggnation. Nar kommunen beslutat om val av
byggherre tecknas ett markanvisningsavtal. Genom markanvisning anvisas ett
omréade till en byggherre som om denne uppfyller kraven i
markanvisningsavtalet ges mdjligt att kopa eller nyttja omradet. En forsdljning
av markomrade eller upplatelse av nyttjanderéatt innebér intakter for
kommunen. Riktlinjerna syftar till att bidra till att kommunen genom
markanvisning kan ha en hallbar ekonomisk utveckling och skapa tydlighet for
aktorer som &r intresserade av markanvisning.

3. Riktlinjens innehall

3.1 Utgangspunkter

Markanvisningar i Mjolby kommun bor f6lja riktlinjer f6r markanvisning liksom
ovriga beslutade kommunala planer, mal- och policydokument. Riktlinjerna &r
vigledande.



Smahusfastigheter

Riktlinjer f6r markanvisningar géller inte for forsaljning av fastigheter for enskilt
byggande for privatpersoner. Fastigheterna siljs genom den kommunala
tomtkon enligt reglerna som galler f6r denna.

3.2 Mal

Riktlinjerna ska genom transparens bidra till att skapa tydliga regler for
markanvisningar och bidra till att uppfylla kommunens Vision 2045.

3.3 Grundldaggande villkor for markanvisning

3.3.1 Allmdnt

I markanvisningsavtalet regleras exempelvis projektets innehall, storlek,
anvandning, allmédnna anldggningar och tekniska anlédggningar. Avtalet kan
dven ange forutsattning for genomforande samt vad det slutgiltiga
kopekontraktet/arrendeavtalet eller nyttjanderattsavtalet ska reglera. Avtalet
kommer reglera att kopekontraktet som efterfoljer avtalet kommer att forses
med en aterkopsratt for att forhindra spekulation och méjliggéra ny
markanvisning. Markanvisningsavtalet innebar en forhandlingsratt och kan
omforhandlas i alla sina delar.

Markanvisingsavtalet dr inte réttsligt bindande f6r kommunen i den delen det
galler utfastelse att sélja fast egendom under vissa forutsattningar( jfr NJA 2002
s. 467). Kommunen har ratt att aterta markanvisningen om byggherren inte
fullfoljer projektet eller om parterna inte kommer 6verens om villkoren. Projekt
som avbryts ger inte byggherren rétt till ekonomisk ersattning eller ratt till ny
markanvisning.

Markanvisningsavtal far inte 6verlatas. Markanvisningsavtalet ska ersédttas med
ett kopekontrakt/arrendeavtal eller nyttjanderattsavtal under tidsperiod som
markanvisningen galler. Om ett bindande kdpekontrakt/arrendeavtal eller
nyttjanderéattsavtal inte uppréttas under giltighetstiden for markanvisningen
upphor markanvisningsavtalet att gélla och kommunen kan anvisa marken till
annan byggherre.

3.3.2 Markanvisningsavgift

Markanvisningsavgift ska betalas av byggherren for att ticka kommunens
kostnader for detaljplaneldggning och markanvisning. Avgiften bestams i varje
enskilt fall och avraknas kopeskillingen vid kop av fastighet eller del av
fastighet. Avgiften dr hogre om utredningar behdver utféras och markanvisning



sker i ett tidigt skede av planprocessen. Kommunen har rétt att behalla avgiften
om kopet inte fullfoljs.

3.3.3 Tider — detaljplanelagd mark

Markanvisningen galler normalt i maximalt sex manader, om det finns en fardig
detaljplan. Forlangning kan medges under forutsittning att byggherren aktivt
drivit projektet och att férseningen inte beror pa byggherren.

3.3.4 Tider — detaljplan ska uppréittas

Markanvisning sker ibland innan detaljplaneplanldggning av marken for
andamalet sker. Markanvisningen géller i sddana fall maximalt i 24 manader.
Forlangning kan medges under forutsattning att byggherren aktivt drivit
projektet och att forseningen inte beror pa byggherren. Forlangning kan provas
av kommunen om detaljplanen inte fatt laga kraft pa grund av omsténdigheter
som parterna inte rader 6ver. Detta giller inte inflation, ny vardering och
indexreglering som kan forvéntas drabba flera byggherrar.

Om detaljplanen inte fatt laga kraft har byggherren inte rétt till ekonomisk
ersdttning eller ratt till ny markanvisning.

I normalfallet ingar kostnad for planldggning i markpriset. Om byggherren ska
bekosta planldggningen tecknas dven ett planavtal.

3.3.5 Principer for kostnadsfordelning

Vid kommunalt huvudmannaskap for allméan plats ansvarar kommunen f6r
utbyggnaden av allméanna platser och anldggningar. Kommunens kostnader bor
normalt tackas av intakter frdn markforsaljningar.

Kostnader for anlaggningar for vatten och avlopp finansieras av de byggherrar
eller fastighetsdgare som har nytta av anlaggningarna. Inom
verksamhetsomrade f6r VA ansvarar huvudmannen for utbyggnaden och avgift
utgar enligt taxa.

3.3.6 Upplatelse av mark efter markanvisning

Tomtrditt
Huvudprincipen vid markanvisning ar att kommunen ska salja marken.
Tomtrattsupplatelse anvands normalt inte.

Nyttjanderditt, arrende

Kommunen kan upplata mark med nyttjanderatt eller arrende efter
markanvisning. Marknadsmassig ersattning utgar for upplatelsen och
nyttjanderéattsavtal eller arrendeavtal upprattas.



3.4 Handldggningsrutiner

3.4.1 Ansvarsfordelning for markanvisning

Exploateringsingenjor och exploateringshandldggare leder och samordnar
arbetet med markanvisningar och évriga genomforandefragor i
detaljplaneprocessen. Naringslivskontoret ansvarar for néaringslivsetableringar.
Exploateringsingenjor och exploateringshandldggare beslutar om att en
markanvisning ska ske. Rutin f6r markanvisning ska ange hur politiken &r
inblandad i handldggning av markanvisning. Kommunstyrelsen beslutar om
tilldelning av markanvisning.

3.4.2 Initiering av en markanvisning och intresseanmdlningar
En markanvisning kan initieras pa olika sdtt. Kommunens eget behov av
verksamhetslokalisering eller kommunens planer for ny bebyggelse eller
utveckling av befintlig kan initiera en markanvisning.

En byggherre kan ocksa lamna ett forslag som &r intressant for kommunen och
detta kan i undantagsfall leda till direktanvisning. Forslagets genomforbarhet
provas av kommunen och tilldelningsfragan far vagas utifran kommunens mal
for markanvisning det vill sdga transparens och verka for uppfyllande av
kommunens vision. Malsittningen &r att beslut om huruvida kommunen avser
att ga vidare med formell markanvisning ska fattas inom tre méanader.
Kvaliteten pa forslaget ar avgorande for handlaggningstiden.

3.4.3 Ansokan om markanvisning

Byggherre som ar intresserad av markanvisning kan soka efter aktuella
markanvisningar pa webbsida som kommunen anvénder for annonsering och
lamna anbud alternativt delta i markanvisningstavling.

Byggherren kan dven lamna skriftlig intresseanmaélan infé6r kommande
markanvisningar. Ansokan bor innehalla uppgift om bolagets namn,
organisationsnummer och kontaktuppgifter samt gédrna dven en beskrivning av
tankt byggnation, andamal, storlek, upplatelseform, referensprojekt, vilket
geografiskt omrade som dr intressant med mera.

De byggherrar som ansokt om eller fatt markanvisningar noteras i intresselista
hos exploateringsfunktionen. Byggherren ansvarar sjdlv for att uppdatera sina
kontaktuppgifter. De som ans6kt om markanvisning eller anmalt intresse far
information om nér nya markanvisningar &r aktuella.

3.4.4 Tilldelningsmetoder for markanvisning

Markanvisning kan genomforas pa olika sitt. Mjolby kommun tillimpar tva
metoder: markanvisningstdvling och direktanvisning. Markanvisningstavling
ska huvudsakligen anvdndas som metod men tillimpning av metoden
forutsétter att det finns flera intresserade byggherrar.



Markanvisningstdvling

Markanvisingstdvling anvands néar platsen eller andamaélet kraver en tavling.
Projekt dar arkitektur, nytankande, teknikutveckling eller utmanade lokala
forutsdttningar tillsammans med ekonomi ar viktiga aspekter som kan vara
aktuella for denna metod. Ett program tas fram av kommunen som beskriver
forutsdttningarna och kriterierna f6r beddmning. Markanvisningen och
programmet annonseras i for andamaélet lampliga medier och webbsidor.

Direktanvisning

Direktanvisning sker utan konkurrens och anvénds till exempel nir det endast
finns en intressent som &r aktuell, nédr det finns uppenbara fordelar att samordna
en utbyggnad eller det finns bostadssociala perspektiv som kommunen vill
tillgodose.

3.4.5 Val av metod

Kommunen gor en bedomning fran fall till fall vilken markanvisningsmetod
som dr mest lamplig och nar i tid markanvisningen bor genomforas, eftersom
varje markomrade har unika forutsattningar.

3.4.6 Bedomningsgrunder

Utvardering av forslag , anbud och tavlingsbidrag kommer ofta att ta sin
utgdngspunkt i foljande kriterier. Dessa kan specificeras och kompletteras
beroende pa projektet och omradet.

Maéngfald och konkurrens

Fast markpris kan vara en forutsédttning i en markanvisningstavling, men
markpriset kan dven vara del av urvalskriterierna. Det ska finnas ett stort urval
av attraktiva bostdder med olika boendeformer, lagen och prisnivaer.
Kommunen lagger stor vikt vid utformning av bostdder och utomhusmiljo. Det
ska finnas variation bland byggherrar, upplatelseformer, arkitektur och
markanvandning inom kommunen saval inom olika tatorter och omraden. Fler
byggherrar bade stora och sm4, ska ges mojlighet att etablera sig och kommunen
bor strava efter att fa in fler byggherrar inom samma omrade.

Kommunen skapar forutsattningar for byggherrar att utveckla olika aspekter pa
hallbart byggande utifran de forutsattningar som géller for respektive
utvecklingsprojekt. Kommunen ska verka for att framja goda
konkurrensforhallanden och vaga in miljomassig, social och ekonomisk
hallbarhet. Antal arbetstillfdllen kan vara ett kriterium vid markanvisning av
verksamhetsmark.

3.4.7 Krav pa byggherre for att fa markanvisning

De generella villkoren och kraven pa byggherren ar desamma oavsett vilken
tilldelningsmetod som anvands. Byggherren ska kunna redovisa kunskap och
ekonomiska forutsattningar for att genomfdra projektet. Vid valet beaktas



tidigare genomforda projekt liksom nytankande, langsiktig kvalitets- och
miljoprofil samt byggherrens formaga att genomféra projektet utan
tidsfordrojning.

3.4.8 Uppfodljning av markanvisningsavtal

Exploateringsingenjor och exploateringshandldggare ansvarar for att
markanvisningsavtalen f6ljs upp. Exploateringsingenjor och
exploateringshandldggare bevakar villkoren i markanvisningsavtalet. Krav som
stdlls i markanvisningsavtalet ska foljas upp och eventuella viten ska utkravas.

3.5 Principer for markprissdttning

3.5.1 Bakgrund
Lagen om offentlig upphandling &r inte tillamplig i samband med

kommunernas markoverlatelser.

Kommunen maste f6lja kommunallagens regler vari bland annat ingar ett
forbud att ge understod till enskild utan stod av lag, likstallighetsprincipen samt
forbud att ge individuellt inriktat néringslivsstod, om det inte foreligger
synnerliga skal for det. Forsaljning under marknadspris &r inte tillatet.

Kommuner omfattas av EU:s statsstodsregler vilket innebér att otillatet statsstod
kan anses foreligga om forséljningspriset ligger under marknadsvardet. Genom
ett villkorslost anbudsforfarande dar det basta eller enda anbudet antas eller
genom att forsdljning foregas av en oberoende expertvardering utesluts
automatiskt inslag av statsstod.

3.5.2 Markprisséittning i Mjolby kommun

M;jolby kommuns forséljning av mark ska ske till marknadsmaéssiga priser.
Genom ett 6ppet anbudsforfarande séljs marken till marknadsmassigt pris. Vid
direktanvisning nar marknadspriset dr osékert eller nar kommunen vill tillampa
fast pris ska oberoende expertvardering goras. Vid markanvisningstavling ska
basta forslag anvisas markomradet utifran de forutséttningar och kriterier som
angetts i tavlingsprogram. I de fall markpriset ingar som en del i ett
tavlingsforslag kan ett lagsta pris anges av kommunen.

3.6 Barnkonventionen
Byggande med ett barnperspektiv ska premieras som en bedomningsgrund vid
val av byggherre.



4. Ansvar och uppfoljning

4.1 Ansvar
Stadsbyggnadschef ansvarar for riktlinjerna och bevakar behov av revidering.
Riktlinjerna ska aktualiseras en gang per mandatperiod.
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