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Granskning av detaljplan i Mantorp ny bro over jdrnvégen (del av Fall
1:1 m.fl.)

Bakgrund

Samhallsbyggnadsnamnden avser att uppratta en detaljplan for ett nytt centrumomrade i
Mantorp. Syftet med planen ar att skapa forutsattningar for ett nytt centrum och fortsatt
utbyggnad av tdtorten.

Under férsommaren 2023 genomfordes plansamrad for hela det tilltdnkta centrumomradet. Nu
genomfors granskning av en forsta etapp som avser en ny bro 6ver jairnvagen med tillhérande
gatunat. Granskningen pagar fram till och med den 4:e maj 2025. Kommunstyrelsen fattade
genom § 60/ 2025-03-26 beslut om att godkanna exploateringskalkyl for detaljplanen i Mantorp
for ny bro over jarnvagen (del av Fall 1:1 m.fl.).

Sammanfattning

I den 6versiktsplan som antogs for Mantorp 2021 planeras en utbyggnad av tatorten som ska
okas till 7 000 invanare. Ett forsta steg i forverkligandet av detta ar att planldgga for ett nytt
centrum i anslutning till jirnvégsstationen, soder om jarnvagen, med vardcentral,
butikslokaler, skolor, en stadspark och bostédder.

For att mojliggora detta ser kommunen behovet av att, som en forsta etapp, ordna med en ny
bro 6ver jarnvagen och ett gatunédt som kopplar samman bron med befintliga gator.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-04-04

Granskning av Detaljplan i Mantorp ny bro over jarnvagen (del av Fall 1:1 mfl)
Kommundirektoren redogor for arendet

Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen stéller sig bakom planforslaget for detaljplan i Mantorp f6r ny bro
over jarnvagen (del av Fall 1:1 m.fL.).

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Samhillsbyggnadsnamnden
Akten

Utdragsbestyrkande 1avl
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Kommunstyrelsen

Granskning av detaljplan i Mantorp ny bro 6ver jarnvédgen
(del av Fall 1:1 m.fl.)

Bakgrund

Samhillsbyggnadsnamnden avser att upprétta en detaljplan for ett nytt
centrumomrade i Mantorp. Syftet med planen &r att skapa forutsattningar for
ett nytt centrum och fortsatt utbyggnad av tatorten.

Under forsommaren 2023 genomfdrdes plansamrad for hela det tilltankta
centrumomradet. Nu genomfors granskning av en forsta etapp som avser en
ny bro 6ver jarnvagen med tillhdrande gatunit. Granskningen pagar fram till
och med den 4:e maj 2025. Kommunstyrelsen fattade genom § 60/ 2025-03-26
beslut om att godkénna exploateringskalkyl for detaljplanen i Mantorp fér ny
bro 6ver jarnvagen (del av Fall 1:1 m.fl.).

Sammanfattning

I den oversiktsplan som antogs for Mantorp 2021 planeras en utbyggnad av
tatorten som ska Okas till 7 000 invéanare. Ett fOrsta steg i forverkligandet av
detta ar att planldgga for ett nytt centrum i anslutning till jarnvagsstationen,
soder om jarnvagen, med vardcentral, butikslokaler, skolor, en stadspark och
bostader.

For att mojliggora detta ser kommunen behovet av att, som en forsta etapp,
ordna med en ny bro dver jarnvagen och ett gatunit som kopplar samman
bron med befintliga gator.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-04-04

Granskning av Detaljplan i Mantorp ny bro 6ver jarnvagen (del av Fall 1:1
mfl)

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen stéller sig bakom planforslaget for detaljplan i
Mantorp for ny bro 6ver jarnvagen (del av Fall 1:1 m.fL.).

Beslutet skickas till
Samhillsbyggnadsndmnden
Akten
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Samhadallsbyggnadsférvaltningen

Mjoélby kommun Underrdattelse om granskning 1(2)
&

Datum Diarienummer

2025-04-02 SBN: 2025:80

Handlaggare
Magnus Hultegard Remissinstanser enligt séndlista

Tel. 010-234 51 86

Granskning av
Detaljplan i Mantorp ny bro 6ver jdrnvdgen
(del av Fall 1:1)

Samhillsbyggnadsndmnden avser att
uppritta en detaljplan for ett nytt
centrumomrade i Mantorp. Under
forsommaren 2023 genomfordes plansamrad
for hela det tankta centrumomradet. Nu
genomfors granskning av en forsta
planetapp. Den aktuella planetappen avser
en ny bro dver jarnvagen med tillhérande
gatunat. Planomradet ar i huvudsak beldget
soder om jarnvagen.

Planens syfte dr att skapa forutsattningar for

ett nytt centrum i Mantorp och en fortsatt

utbyggnad av tatorten genom att forstarka gatustrukturen i Mantorp med en
ny bro 6ver jarnvagen och ett gatunédt som kopplar samman bron med
befintliga gator.

Plandndringen beddms dverensstimma med géllande 6versiktsplan och
bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan.

Arendet handlaggs enligt plan- och bygglagens regler for utokat forfarande
for detaljplaner. Forslaget ar nu utstallt for granskning och det ar mojligt att

lamna synpunkter pa forslaget.
Har ar vinu

\

Utredning %Samréd iGranskning iAntagande laga kraft

Granskningen pagar till och med den 4:e maj 2025. Granskningshandlingarna
bestar av en plankarta med bestammelser, en planbeskrivning och en

samradsredogorelse.
Postadress Besoksadress Telefon www.mjolby.se Organisationsnummer
Mijdlby kommun Stadshuset 010-234 50 00 samhallsbyggnad@mijolby.se 212000-0480

595 80 Mjslby Burenskoldsvagen 11-13  Telefax
010-234 51 20



Underrdattelse om granskning 2 (2)

Datum Diarienummer

2025-04-02 SBN: 2025:80

De fullstandiga planhandlingarna finns under granskningshandlingarna
tillgangliga pa foljande platser:

¢ Kommunens hemsida for detaljplanen:

(hemsidan nas genom att scanna QR-koden)
e Stadshusets entré: Burenskoldsvégen 11-13.
e Biblioteket i Mantorp

Har ni har nagra fragor om forslaget ar ni vialkomna att kontakta
planhandlaggaren.

Magnus Hultegard
telefon 010-234 51 86,
e-post magnus.hultegard@mjolby.se

Synpunkter péd planforslaget lamnas skriftligen till
Samhallsbyggnadsnamnden, 595 80 Mjolby eller samhallsbyggnad@mjolby.se
senast den 4:e maj 2025. Den som inte skriftligen framfdrt sina synpunkter
senast under granskningstiden kan forlora ratten att senare 6verklaga beslutet
att anta detaljplanen.

Postadress Besdksadress Telefon www.mjolby.se Organisationsnummer
Mijdlby kommun Stadshuset 010-234 50 00 samhallsbyggnad@mijolby.se 212000-0480
595 80 Mjslby Burenskoldsvagen 11-13  Telefax

010-234 51 20
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Detaljplan i Mantorp fér ny bro dver jarnvdgen (del av Fall 1:1 m.fl.)
Granskningshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomréadet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mdjlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek Al i skala 1:2000

¢ Planbeskrivning och undersokning (detta dokument)
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning *

e Samradsredogorelse *

Planhandlingarna finns under samradstiden tillgdngliga i stadshusets entré,
Burenskoldsvagen 11. De finns dven pa biblioteket i Mantorp, Haradsvagen 7.
Handlingarna finns dessutom pa kommunens webbplats
www.mjolby.se/planer. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen
pa grund av GDPR (Allmén dataskyddsforordning).

Handldggare

Fragor om planen kan stéllas till planarkitekt Magnus Hultegard
Telefon: 010 — 234 51 86
E-post: magnus.hultegard@mjolby.se

Synpunkter

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under granskningsskedet ldmnas till
Samhallsbyggnadsnamnden, Mjolby kommun, 595 80 Mjolby eller
samhallsbyggnad@mjolby.se

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utokat forfarande.

Planen befinner sig i granskningsskedet.

Tidplanen &r prelimindr och kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhdmtas inhédmtas

april - maj
2023

sept 2019 dec 2021 april 2025 juni 2025 juli 2025



Detaljplan i Mantorp fér ny bro dver jarnvdgen (del av Fall 1:1 m.fl.)
Granskningshandling

Sammanfattning

Mantorp r en attraktiv ort att bosétta sig i. Det gor att befolkningen 6kar och
darmed dven behovet av service. I den 6versiktsplan som 2021 antogs for
Mantorp skisseras utbyggnaden till en ort med 7 000 invanare. Ett forsta steg i
forverkligandet av detta ar att planldgga for ett nytt centrum med vardcentral,
butikslokaler, skolor, en stadspark och bostader. For att na nytt centrum
foreslas en ny bro over jarnvéagen i Trumpetarevagens forlangning.
Stationsvagen kommer att stangas av for biltrafik i hojd med stationen sa att
trafiken i huvudsak istédllet kommer att foras via den nya bron.

Samrad holls varen 2023 om ett planforslag for hela detta omrade. Infor
granskningen har planomradet delats upp i flera delar. Den hér detaljplanen
behandlar den nya bron over jarnvigen samt anslutande gatunét for denna.
Uppdelningen beror pa att de olika delarnas genomforande har olika tidplaner.
Forst ut dr bron som planeras byggas under 2026-2027, med en strikt tidplan for
att mojliggora en lansering av bron 6ver jarnviagen under en vecka i 2027 néar
jarnvagen anda kommer vara avstangd till f6ljd av andra atgarder i landet.

Detaljplanen stimmer val med kommunens férdjupning av 6versiktsplanen,

antagen 2021. Detaljplanen ar ocksa forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.
Nagon betydande miljopaverkan beddms inte uppsta som en f6ljd av planen.

Stadsbyggnadskontoret
Magnus Hultegard

Planarkitekt



Detaljplan i Mantorp fér ny bro dver jarnvdgen (del av Fall 1:1 m.fl.)
Granskningshandling
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Detaljplan i Mantorp fér ny bro dver jarnvdgen (del av Fall 1:1 m.fl.)
Granskningshandling

Bakgrund

Kommunen antog hdsten 2021 en ny férdjupning av 6versiktsplanen for
Mantorps téatort. Som en viktig del i denna foreslas ett nytt centrum i anslutning
till jarnvagsstationen, sdder om jarnvagen. For att mojliggora ytterligare
bebyggelse soder om jarnvagen har kommunen sett ett behov av att ordna med
en ny bro over jarnvagen.

Planens syfte och mal

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for ett nytt centrum i Mantorp och
en fortsatt utbyggnad av tatorten genom att forstarka gatustrukturen i
Mantorp med en ny bro 6ver jarnvagen och ett gatunit som kopplar samman
bron med befintliga gator.

Plandata

Planomrédet ar beldget centralt i Mantorp, pa dmse sidor om jarnvégen.
Omradet ar ca. 5,5 hektar stort. Fastigheterna Fall 1:1 och Fall 1:24 dgs av
Mjélby kommun. Fastigheten Veta 6:1 dgs av Trafikverket. Ovriga fastigheter ar
privatdgda.




Detaljplan i Mantorp fér ny bro dver jarnvdgen (del av Fall 1:1 m.fl.)
Granskningshandling

Tidigare
stdllningstaganden

Oversikiliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Mantorp — fordjupning av Gversiktsplanen som antogs
hosten 2021. Oversiktsplanen redogr for kommunens framtida mark- och
vattenanvandning pa lang sikt. Oversiktsplanen ir inte juridiskt bindande utan
ska endast fungera vagledande for efterfoljande beslut inom detaljplaner,
bygglov och andra myndighetsbeslut.

De omraden som berors av detaljplanen ar i huvudsak markerade som
omraden for jarnvag och gator. En viss forskjutning av granserna har skett, men
i allt vasentligt Overensstaimmer detaljplanen med 6versiktsplanens inriktning

och innehall.

Ny infrastruktur

esese Gang ochoykelvig

@000 Ganguag schematisk strackning
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Figur 1: Géllande 6versiktsplan. Detaljplaneomrédet markerad med streckad linje.



Detaljplan i Mantorp fér ny bro dver jarnvdgen (del av Fall 1:1 m.fl.)
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Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.

Storre delen av planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan eller nagra
omradesbestammelser. Detta galler marken sdder om jarnvagen dar
planomradets avgransningar ar anpassade till befintliga planer, med undantag
for en del av detaljplan D 120 som har omfattar en bullervall.

Dér den nya bron korsar jarnvédgen och dér dess ramper och kompletterande
gata foreslas norr om jarnvagen, berors del av detaljplan D 47 som har omfattar
dels gatumark, dels mark for industridndamal som behover 19sas in for
gatudndamal. Nar en ny detaljplan fatt laga kraft ersétter den tidigare
detaljplaner i de delomraden dar den nya planen overlappar befintliga.

VETA

Préstasen

FALL

Figur 2: Karta éver Mantorp med géllande detaljplanegrinser markerade i ljusblatt samt
planomréadet markerat med rdd heldragen linje.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushallning med mark- och
vattenomréaden

I miljobalkens tredje kapitel anges att mark- och vattenomraden ska anvédndas
for det eller de &ndamal som &r mest limpade. Anvandning som medfor en ur
allmén synpunkt god hushallning ska ges foretrdade. Riksintresseomraden ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst,
utvinning eller utnyttjande av sddan anldggning.

Planomréadet omfattas av tva riksintressen, riksintresse for totalforsvaret enligt
3 kap 9§ Miljobalken och riksintresse for kommunikation enligt 3 kap 8§
Miljobalken.

Riksintresse for kommunikationer

Befintliga stambanan genom Mantorp utgor riksintresse. Den ligger i
anslutning till planomradet, respektive omfattas av brodelen av detaljplanen.
Under planarbetet har forslagshandling avseende brons utformning inklusive
bropelares placering kommunicerats med Trafikverket inom ramen for ett



Detaljplan i Mantorp fér ny bro dver jarnvdgen (del av Fall 1:1 m.fl.)
Granskningshandling

bevakningsarbete. Utformningen har godkants av Trafikverket. Detaljplanen
beddms inte paverka riksintresset negativt.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och
utflygningsomraden, &r av riksintresse for totalforsvaret. Planomradet ligger
utom forsvarsmaktens definierade influensomrade for Malmen. Dock omfattas
planomrédet av stoppomrade for hoga objekt och influensomrade for
luftrummet. Detaljplanen innehaller ingen ny bebyggelse.

4 kap. Sdarskilda bestimmelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden

I kapitel fyra anges vissa omraden i Sverige dér sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen berdr inte ndgot sddant omréde.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvalining

I femte kapitlet behandlas miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller atgdrda miljoproblem. Det finns idag normer f6r buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande kommer medfdra dkad biltrafik i omradet men inte av
sadan storlek (prognostiserat till ca. 2000 fordon/arsmedeldygn) att det finns
anledning att befara att ndgra miljokvalitetsnormer for luft skulle 6verskridas.

Planens genomférande kommer innebéra en nagot 6kad dagvattenavrinning.
Da kommunens interna riktlinjer for dagvatten innehaller krav pa hogsta halter
av fororeningar och da kommunen arbetar med fordrojningsatgarder for
dagvattnet bedoms det inte finnas nagon risk att miljokvalitetsnormerna for
vatten skulle paverkas negativt. Ytterligare information om dagvattenfragorna
framgar under avsnittet Teknisk forsorjning.

Forordnanden etc.

I planomradet finns objekt som omfattas av det generella biotopskyddet. Dessa
omraden &r en skyddsform som anvéands for sméa mark- och vattenomraden
som pa grund av sina sarskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljoer i
jordbrukslandskapet for hotade djur- eller vaxtarter. Biotoperna ar ocksa
viktiga for vanligare arter, samt for variationen i jordbrukslandskapet.

Det objekt i planomradet som omfattas av det generella biotopskyddet ar ett
diken som kommer kulverteras under den nya bron. Infor att detaljplanen stalls
ut for granskning har kommunen ansokt om biotopsskyddsdispens samt gjort
en anmalan om vattenverksamhet f6r de objekt som paverkas av
exploateringen.



Detaljplan i Mantorp fér ny bro dver jarnvdgen (del av Fall 1:1 m.fl.)
Granskningshandling

Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Planomrédet ar i allt vasentligt obebyggt soder om jarnvagen och bestéar framst
av akermark och igenvuxen naturmark. Norr om jarnvagen finns tre
industribyggnader langs Trumpetarevagen. Trafiken till dessa paverkas av
ombyggnaden av gatan.

Planomrédet innehaller ingen ny bebyggelse.

Tillgéinglighet
Planomradet ar flackt, vilket gor det latt att uppna regelverken kring
tillganglighet for rorelsehindrade i storre delen av planomradet.

Den nya bron utgor ett undantag. Brons ramper kommer utforas med 6%
lutning soder om jarnvagen respektive 4% lutning norr om jarnvagen. Detta for
att alls fa plats med den nya 6verfarten, dels i forhallande till befintliga gator
norr om jarnvagen, dels exploateringsomradet i stort soder om jarnvagen. Detta
ger inte god standard s6der om jarnvagen. Inom ramen for planarbetet har
mojligheterna att skapa god tillganglighet pa sodra sidan genom en separat
extra gang- och cykelvdg undersokts. Den skulle innebara mycket omfattande
extra ramper i sick-sackform. Kommunen har valt att inte studera den typen av
16sning vidare.

Naturmiljo

Natur, park och rekreation
Planomrédet utgors idag i huvudsak av jordbruksmark.

Mot bakgrund av att planomradet i huvudsak bestar av jordbruksmark ar de
naturvardena begransade. En inventering genomfordes hosten 2015. Den har
kompletterats under hosten 2022. Naturvardena i planomradet dr i huvudsak
av lokalt varde och bestar ett dike (objekt 20).

Dike 20 kommer i huvudsak behallas och inga i ppen dagvattenlosning som
ocksa kommer utgora fordréjningsmagasin, men vid brorampen kommer dikets
sista 50 m ersdttas av dagvattenledningar. I nordvast kommer diket kulverteras
under ny angoringsvég till Trafikverkets anldggning vid jarnvagssparen.
Anmailan om vattenverksamhet respektive ansdkan om dispens avseende
smabiotoper har skickats till lansstyelsen i samband med planens granskning.
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Figur 3: Karta frdn naturvirdesinventeringen. Objekt med bla markering bedéms ha ett visst
naturvarde, medan gréna objekt bedoms ha patagligt naturvéarde.

Under hosten 2022 har en kompletterande inventering gjorts bl.a. av den
traddunge som finns strax vaster om planerad ny gata pa norra sidan av
jarnvagen mellan Fallvdagen och Magasinsvagen. Planomradet omfattar dock
inte de objekt som inventerats.

Mark och geoteknik
Oversiktliga utredningar har genomforts for olika delomraden 2015, 2016 och
2022.

I omrédet f6r Mantorp centrum bestar marken av sand-, silt- och lerjordar av
varierande maktighet och hallfasthet. Vid schaktningsarbeten inom
planomradet behdver hansyn tas till jordarternas kanslighet fér uppkomst av
flytjordsfenomen.

I omradet vaster om Stockebyvégen bestar det 6vre marklagret (0,5-2m) av 16sa
jordar med lag hallfasthet. For att mojliggora ytlig grundlaggning av byggnader
pa 4-5 vaningar behover detta lager tas bort och bytas mot packad fyllning. I
nordvastra delen (véster om planomradet) dr hallfastheten ldagre och
uppfyllnadsméjligheterna begransade. Grundvattennivaerna uppmattes till
mellan 2 och 5 m under markytan. I delomradet har métningar indikerat att
delar av omradet kan besta av hogradonmark.

Schaktningsarbeten och grundvattennivafdrandringar kan ge upphov till
sattningar vilket maste beaktas sarskilt i anslutning till jarnvégen.

Samtliga de genomforda undersokningarna ar oversiktliga.
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Infor slutprojekteringen av bron och dess ramper bor kompletterande
undersokningar goras for att klarldgga behovet av anvéanda ldtta
fyllnadsmassor i rampen samt grundlaggningsforhallandena i 6vrigt for brons

fundament.

Kulturmiljo och arkeologi

Det finns ingen bebyggelse med kulturhistoriskt viarde i planomradet.

I planomradet finns enligt en utredning av
Ostergotlands museum ett méjligt
boplatsldge. Darutdver finns det en tidigare
gardstomt vid Falls industriomrade.
Utredning etapp II genomfordes under
december 2022 avseende det mdjliga
boplatslaget (OM XV), medan omrade KM1
beddmdes vara sa paverkat av byggnationen
av den befintliga vagen att det inte behovde
utredas vidare. Resultatet fran féltarbetet dr
att arkeologerna inte patraffade nagra
lamningar i den véstra delen av det
potentiella fornlamningsomradet, medan
boplatsfynd patraffades i delomradet Oster
om skogspartiet dar ocksa en
férundersokning genomforts.
Forundersokning har genomforts i det Ostra
laget (utanfor planomradet)

FALL

A
4

Figur 4: Oversiktskarta med férundersskningsomradet
markerat med vagratt linjeraster. Registrerade
fornlamningar markerade med rosa farg.

Lansstyrelsen har i juni 2023 uttalat att arkeologisk kompetens behéver delta
vid kommande schaktningsarbeten for brorampen inom omrade KMI.

Sociala aspekter

Stadsplaneringen ska framja god tillganglighet for alla. Detta oavsett om man
har bil, aker kollektivt, gér eller cyklar. Den nya bron binder samman de norra
och sédra delarna av Mantorp, vilket forbattrar tillgangligheten for ortsborna.
Med bron skapas ytterligare en planskild passage av jarnvagen for fotgangare

och cyklister.

Jéamstdlldhet och méangfald

Genom att den nya passagen Over jarnvdgen utformas som en huvudmatning
till hela omradet och som en gemensam bil- och cykel/gangbro skapas en bade
trygg och sdker passage som underldttar for personer i alla aldrar att rora sig

mellan tatortens olika delar.

11



Detaljplan i Mantorp fér ny bro dver jarnvdgen (del av Fall 1:1 m.fl.)
Granskningshandling

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

I samband med arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen f6r Mantorp
genomfordes ett antal analyser av den framtida trafiken i Mantorp med hjilp av
ett prognosverktyg. Dessa berdkningar har uppdaterats i samband med
detaljplanearbetet.

De framtida trafikflédena, ndr Mantorps befolkning okat till ca. 7000 personer
framgar av nedanstaende kartillustration. Berakningarna forutsatter i det har
alternativet en sammanlankning av Skordevagen och Trumpetarevagen. Dessa
atgarder foreslas ske pa sikt for att minska den upplevda trafikbarridr som
Riksvédgen utgor idag.

G\

Figur 5: Beriknade trafikflden pé gatunitet vid 7000 invanare i Mantorp.

Den huvudsakliga trafikmatningen till utbyggnadsomradena soder om
jarnvagen fran 6vriga delar av Mantorp kommer vara via den nya bro over
jarnvagen som planeras i Trumpetarevédgens forlangning. For att bibehalla
tillgangligheten till Magasinsvagen foreslas en ny gata Oster om
Trumpetarevagen mellan Fallvigen och Magasinsvagen. Under arbetet med
projekteringen av bron har avstimningar skett med berérda verksamheter
langs vagen sa att deras transportbehov kan 10sas d4ven med den nya

gatuutformningen.
Ny
gatustrackning
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Den nya bron utformas med en 6 m bred kdrbana samt en 4 m bred gang- och
cykelbana péa dstra sidan av bron. Frihdjden 6ver jarnvagen kommer vara 6,7 m.
Brokonstruktionen foreslas vara av s.k. samverkanskonstruktion, vilket innebar
en kombination av stél och betong dér undre delen bestar av tva kraftiga
langsgaende stalbalkar som binds samman med en fackverkskonstruktion av
mindre balkar. Ovanpa detta anordnas sedan en betongkonstruktion for sjalva
korbanorna. Konstruktionen gor det majligt att pa kort tid lansera 6ver
brokonstruktionen for jarnvagen, vilket innebar betydligt mindre storningar pa
jarnvégstrafiken. Konstruktionen har nackdelen att brons héjd blir storre, vilket
dven gor att ramperna blir langre. Samtidigt blir sjdlva bron luftigare och det
blir mojligt att fora ner lasterna fran brons langa brospann via pelare istallet for
en skivkonstruktion.

Den nya brons pelare placeras mer dn 10 m fran nadrmaste sparmitt.
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Figur 6: Exempel pa bro av samverkanstyp, respektive ritningsforslag fér den nya bron &ver jarnvigen i Mantorp.
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I omradet Oster om bron kommer gatunitet pa sikt i huvudsak fa en
innerstadskaraktar i takt med utbyggnaden av omradet. Det innebar att de
mindre gatorna utformas med gangbanor, medan de storre gatorna daven far
géng- och cykelbana och gatuplanteringar. Samtliga gator kommer utrustas
med en zon dar det kan anordnas parkering och angoring for rorelsehindrade
samt planteringar.

) = =2 & 4
2 ﬂ?% 55 Q?\ ‘ ‘ 3 3 35 55 35 3 : ‘

Figur 7: Tankta gatusektioner. Lokalgata i dstra delen av planomradet till vinster.
Huvudgata fran jarnvagsbron till centrum till hoger.

Trafikverkets angoringsvag till sin sparanlaggning pa sodra sidan av jarnvagen
(vaster om Trumpetareviagen) kommer ersittas av en ny vag. Ett
kvartersomrade for végreservat har lagts ut i planen for detta andamal.
Omradet inrymmer saval den tdnkta angoringsvagens strackning som skisserad
fortsatt utbyggnad av en uppsamlingsgata for framtida planetapper mot véster.
Det ligger utlagt som végreservat i detaljplanen for att fortydliga osdakerheten
kring den slutliga utformningen av gatunétet i detta omrade. Osdkerheten
bygger i sin tur pa att detaljplanearbetet inte paborjats aktivt an. Pa sikt ar
avsikten att storre delen av angoringsvégen ersétts med den framtida
kommunala uppsamlingsgatan till kommande bostadsomraden.

GRS

u
13

sl
;
@

— 3
® 7 | -
= | B

!
4

N
I
!

e
Ilﬁln
S

Ny

angoringsvag

Gang- och cykeltrafik

Den nya bron over jarnvdgen kommer byggas med gang- och cykelbana. Den
blir ett viktigt tillskott ndr man vill ta sig mellan de norra och sddra delarna av
Mantorp. Cykelvagen kommer byggas vidare upp till Riksvéagen for att pa sa
satt knyta samman den med befintligt gdng- och cykelvagsnat.
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Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande
beddéms medfora pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning. Unders6kningen
har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men
en kortare beskrivning och beddmning av nedanstaende miljoaspekter har
beddmts behovas.

Fororenad mark

En miljéteknisk markundersokning har gjorts i samband med det nyligen
avslutade planarbetet for Fallomradet. Provtagningarna gjordes vid den
tidigare barkningsstation/timmerlagringsplats och senare ristipp respektive
traktorverkstad/ skatehall. Kompletterande utredning har under 2024 gjorts déar
ramper, fundament m.m. {or den nya jarnvagsbron ska byggas respektive langs
strackningen for ny ersattningsgata mellan Fallvagen och Magasinsgatan.

Utforda analyser pavisar inga halter 6ver riktvardena for mindre kénslig
markanvandning (MKM) dar broramper eller erséttningsgata ska byggas, med
undantag for dédr ny bropelare planeras inom jarnvagsomradet. Dar patraffades
arsenik i halter 6ver riktvarde for MKM och Barium i halter 6ver riktvérden for
kénslig markanvandning (KM).

Konsulternas rekommendationer &r att om det uppstér 6verskottsmassor vid
byggnationen av brorampen i nuvarande Trumpetarevagen behover dessa tas
omhand som férorenade.

Om det uppstar overskottsmassor vid byggandet av den nya gatan mellan
Fallvdagen och Magasinsgatan som ska ateranvindas pa annan plats ska
anmalan ske till tillsynsmyndighet till f6ljd av att halter av kadmium &ver
halterna for “mindre an ringa risk” (MRR) uppmiaitts.

Dér bropelaren avses byggas behover 6verskottsmassor tas om hand som
fororenade om de kommer fran de djuplager (1-1,3 m under mark) dér arsenik
och barium patraffats, i ovrigt behdver anmailan ske till tillsynsmyndighet enligt
ovan.
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Teknisk forsorjning

Vatten

Byggnationen av den nya bron gor att vissa ledningar behdver ersdttas i nytt
lage. For att klara utbyggnaden av tatorten sdder om jarnvagen kommer
ledningsnétet behova byggas ut.

I Trumpetarvagen finns befintlig vattenledning som behdver laggas i nytt lage
med anledning av den tillkommande bron. Forslaget ar att de flyttas till ett lage
véaster om gatan, pa kvartersmark. Vattenledningsstrak genom planerad
fastighetsmark ska skyddas med ledningsratt. For att ge mojlighet till detta ar
omradet markerat som s.k. u-omrade pa plankartan.

En ny vattenledning foreslas anldggas fran Mantorps vattentorn, i
Magasinsvagen och fram till den nya planerade tvargatan mellan Fallvagen och
Magasinsvagen. Har planeras ny korsning for vatten- och tryckspillvatten
under jarnvagen. I detta lage planeras d@ven for ny korsning av fjarrvarme. Den
nya vattenledningen bor anldggas innan bygget av bron paborjas och dven
samforlaggas med nya tryckspillvattenledningar. Den befintliga
vattenledningskorsningen under jarnvédgen vid Magasinvagens vastra dnde ska
kvarsta.

Spillvatten

En trycksatt spillvattenledning gar genom planomradet mot vattentornet. Den
kommer behova laggas om for att vara atkomlig i framtiden dar den nya bron
och dess ramper byggs. Langs jarnvagen kommer ledningsstraket behova
tryggas genom ledningsritt. Aven dagens ledning i Trumpetareviagen kommer
behova laggas om i nytt lage for att vara atkomlig i framtiden. Forslaget ar att
de flyttas till ett ldge vaster om gatan. Ledningsstraket genom planerad
fastighetsmark ska skyddas med ledningsratt. For att ge mojlighet till detta ar
omradet markerat som s.k. u-omrade pa plankartan.

Det ar mojligt att ersdtta de befintliga tryckspillvattenledningarna och placera
dem i Magasinsgatan tillsammans med ny vattenledning. Den nya
ledningsstrackningen skyddas med u-omrade i planen.

Dagvatten

Dagvattnet fran omradet leds idag via befintliga diken och ledningar till ett
dike norr om befintlig smahusbebyggelse pa Betesvagen och Hagvagen dar det
ansluter till en dagvattendamm. Dagvattnet rinner dérefter mot Ostra Olofstorp
och vidare i diken mot Holjebacken. Holjebacken rinner ut i Domestadsbacken
strax innan utloppet i Svartan. De tva senare vattendragen ridknas som
ytvattenforekomster enligt vattendirektivet. (ID: SE647471-146955 respektive
SE648211-147418). Stora delar av dikessystemen som leder vattnet frdn Mantorp
till Domestadsbacken omfattas av tre dikningsforetag: Viby 1936, Viby 1959
samt Skorteby-Luntan 1959.

Dagens dagvattenledning i Trumpetarevagen kommer behova laggas om i nytt
lage for att vara atkomlig i framtiden. Forslaget ar att de flyttas till ett lage
vdster om gatan. Ledningsstrdket genom planerad fastighetsmark ska skyddas
med ledningsratt. For att ge mojlighet till detta &r omradet markerat som s.k. u-
omrade pa plankartan.
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Dagens dike soder om jarnvagen kommer behova kulverteras under ny
angoringsvag till jarnvagsanlaggningen samt liggas om den nuvarande sista
biten innan den idag leds via dagvattenledning.

Omradet mellan broramp, jarnvag och angoringsvag till sparanldggningen
kommer anvdndas som 6versvamningsyta vid skyfall for att minska risken for
skador pa den nedstroms liggande bebyggelsen i Mantorp vid 100-arsregn.

Mojligt strak for
omlaggning av dike
(streckad linje)

Figur 8: [llustration ver mojlig omldggning av diket i norr via diket i sdder till befintliga
dagvattenledningar. Befintliga diken markerade med heldragna pilar. Féreslagen ny strackning
markerad med streckad linje. Oversvamningsyta markerad med streckad svart linje.
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Vatten till brandsldckning

Brandposter behdver anordnas i lokalgatorna for raddningstjanstens behov.
Brandposterna ska placeras enligt Svenskt Vattens rekommendationer.
Raddningstjansten ska godkdnna upprattat forslag till brandvattenforsorjning.

Fijdrrvdrme

Befintliga fjarrvarmeledningar langs Trumpetarevégen foreslas flyttas till nytt
lage vdster om gatan. Ledningsstraket genom planerad fastighetsmark ska
skyddas med ledningsratt. For att ge mdjlighet till detta &r omradet markerat
som s.k. u-omrade pa plankartan.

Tele och opto
I samband med utbyggnad av gatorna kommer kanalisation f6r dragning av
ledningar for telekommunikation anlédggas.

Avvdgningar och hdansyn till motstdende intressen

Exploatering av jordbruksmark

Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse. En
lokaliseringsutredning genomfoérdes i miljokonsekvensbeskrivningen som
tillhor 6versiktsplanen for Mantorp. Kortfattat kan noteras att mojligheten att
mota Mantorps tatortsutveckling pa annan mark &n jordbruksmark ar
begréansad.
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Genomforande av
detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat férfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Varen 2023

Granskning Varen 2025

Antagande Sommaren 2025

Laga kraft, tidigast Sommaren 2025

Utbyggnad gator 2026

Utbyggnad bro 2026/2027
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan berérda
fastighetsdagares godkannande om det inte uppstatt nya forutsattningar av stor
allméan vikt.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men kan da dndras
eller upphdvas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning for t.ex. forlorad
byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmén plats
M;jolby kommun dr huvudman f6r allmédnna platser inom planomrédet. Det
innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omraden.

Kvartersmark

Fastighetsdgarna/exploatdrerna ansvarar for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.
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Inriktningen &r att kommunen kommer &dga och forvalta kvartersmark for
trafikdndamal (med undantag for jarnvagsomradet). Dessa trafikomraden avser
parkeringar och angoringsplatser ldngs de allménna gatorna i Ostra delen av
planomréadet. De kommer mot avgift upplatas till respektive fastighetsagare.
Syftet med denna I6sning ar att skapa en enklare och mer rationell
driftsorganisation for gator och parkeringar samt att ge mojlighet for
kommunen att sakerstilla att anlaggningarnas utformning over tid mojliggor en
god dagvattenhantering och att utformningen ges en gemensam standardniva
skotsel- och gestaltningsmassigt.

Teknisk forsorjning
Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmédnna ledningar som
anordnas inom planomradet.

Avtal

Kommunen och Trafikverket har tecknat en avsiktsforklaring avseende
genomforandet av byggnationen av den nya bron 6ver stambanan. Den reglerar
vilken part som ansvarar for vad. Parterna har dven tecknat ett bevakningsavtal
som reglerar hur Trafikverkets godkannande av broutformningen gar till.
Trafikverket har inom ramen for bevakningsavtalet godkéant utformningen av
bron i juni 2024.

De justeringar av fastighetsgranserna som blir aktuella langs Trumpetarevigen
med anledning av brobygget kommer regleras i verenskommelse om
fastighetsreglering med respektive fastighetsagare.

Kommunen och Trafikverket har fort dialog kring fastighetsregleringar langs
jarnvédgen i Mantorp. Dessa kommer laggas fast i en verenskommelse om
fastighetsreglering i samband med att kommande detaljplaner langs sparen
fardigstallts.
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Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsdgare

Fastigheterna Fall 1:1 och Fall 1:24 4gs av Mjolby kommun. Fastigheten Fall 1:19
dgs av SBR:s Honungsformedling, Fastigheten Fall 1:20 dgs av Den svenska
matfabriken AB och fastigheterna Fall 1:17 & 1:26 dgs av FAddman AB.
Trafikverket ar dgare till fastigheten Veta 6:1.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Som en {dljd av byggandet av den nya bron kommer fastigheterna Fall 1:19, Fall
1:20 och Fall 1:26 paverkas genom att utfarter mot Trumpetareviagen soder om
Fallgatan inte langre kan anvdndas som idag.

e In/utfart till Fall 1:19 kommer fortsatt kunna ske mot Trumpetarevigen
i h6jd med Fallvagen.

e In/utfart till Fall 1:20 kommer fortsattningsvis ske fran soder via
Magasinsvagen.

e In/utfart till Fall 1:26 kommer dels fortsatt kunna ske mot
Trumpetarevdgen i hojd med Fallvédgen, dels fran soder via
Magasinsvégen.

Gatans utbredning innebadr dven markintrang pa fastigheterna, samt att marken
mellan befintliga byggnader vaster om gatan och sjilva gatan behver
disponeras for underjordiska ledningar. For att mojliggéra ombyggnaden av
Trumpetarevégen till bro och broramp, beh6évs en ny gata mellan Fallvagen och
Magasinsvagen. Denna foreslas i 6stra kanten av fall 1:17.

Kommunen kommer forvarva de berorda markomradena och dven ansvara for
och bekosta fastighetsregleringarna och kostnaderna for dessa.

e Fall 1:19 behover avsta 91 m? for att gatan ska kunna byggas.
Tillkommande ledningsratt upptar 336 m>.

e Fall 1:20 behover avsta 124 m? for att gatan ska kunna byggas.
Tillkommande ledningsratt upptar 323 m2

e Fall 1:26 behover avsta 332 m? for att gatan ska kunna byggas.

e Fall 1:17 berors langst i Oster av foreslagen ny gatustrackning.
Markarealen &r ca. 1150 m?, varav 588 m? idag utgors av en yta som
belastas med ett servitut.

Aktuella fastighetsytor framgar av kartbilaga i slutet av dokumentet.

Fastighetsbildning

For att hantera behovet av ny allmén platsmark kommer det uppsta behov av
markregleringsatgarder dar privatagd mark overfors till kommunens
fastigheter. Forslagsvis till fastigheten Fall 1:1. Kommunens avsikt &r att
forvarva marken med stod av avtal med fastighetsdgarna. Om detta inte ar
mojligt kommer detaljplanen och plan- och bygglagens regelverk ge stod for
kommunen att 16sa aktuell mark avsedd for allmén platsmark.

Kommunen kommer initiera och bekosta dessa fastighetsbildningsétgarder.

Avsikten ar inte att den kvartersmark for trafikandamal som utlagts i allmanna
gator ska utgora egna fastigheter utan den ar tankt att inga i samma fastighet
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som den allménna platsmarken for att skapa mdjlighet for en rationell samlad
drift av gatumiljon.

Servitut

Kommunen avser att ge Trafikverket tilltrade till sin serviceplats/sidospar sdder
om jarnvagen via ny infartsvag fran framtida allmén gata vister om den nya
bron. Denna tillfartsvag kommer disponeras genom servitut. Tills tdtorten
byggts ut i denna riktning kommer en temporar viagstrackning anordnas och
upplatas till Trafikverket.

Ledningsrdtter samt 6vriga réittigheter

Mojlighet att bilda ledningsrétt ges inom pa plankartan markerade u-omraden.
Detta beror Trafikverkets fastighet Veta 6:1 samt de privatdgda fastigheterna
Fall 1:19 och Fall 1:20.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Inom kommunal mark kommer kostnaderna for planarbete, utredningar och
utbyggnad av allménna platser, fastighetsbildning m.m. ingé i den kopeskilling
som respektive byggherre far erldgga vid tilltradet.

Inlosen

Enligt plan- och bygglagen 6 kap. 13§ respektive 14 kap. 14§, ges kommunen en
ratt och en skyldighet att I6sa in mark som i detaljplan utlagts som allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Foreslagen mark for allman plats inom fastigheterna Fall 1:17, Fall 1:19, Fall 1:20
och Fall 1:26 kommer 16sas in av kommunen, men genom avtal mellan
kommunen och fastighetsédgaren. Forst om detta inte visat sig mgjligt kommer
kommunen anvinda planstodet for att 10sa aktuell mark avsedd for allman
platsmark.

Exploatorens investeringar

Kostnader for foljdinvesteringar med anledning av ny bro

For de befintliga verksamheterna langs Trumpetarevagen paverkas
angoringsforhallandena i mer eller mindre stor utstrackning. Kommunen
kommer bekosta de forandringar i interna korvégar, lastkajer och liknande som
behdver genomforas for att mojliggdra byggandet av bron.

Ledningsatgcrder

De ledningsflyttningar som blir nodvéandiga till f6ljd av utbyggnaden kommer
bekostas av exploateringen.
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Undersokning — Behov av

miljobedomning

Vad dr en undersokning? Vad cir betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
bedoms medfoéra en betydande miljopdverkan pa miljon, hdlsan och hushéllningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en miljobeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte beddms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 1998:905) och &r dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande. Dessa baseras pa dels en miljochecklista, dels en
lokaliseringsutredning som togs fram till samradet for det storre planomradet
for hela framtida Mantorp centrum. Observera att bedomningarna ar
preliminara och kan behéva omvarderas om ny kunskap tillférs detaljplanen.

Slutsats och stdallningstagande
Planomradet bestar av planlagt industriomrade samt jordbruksmark. Omradet

bedoms inte vara kénsligt eller ha hoga varden och omfattas inte av nagot
formellt skydd.

Planens paverkan pa omgivningen 4r i sig relativt begransad, med mest
patagliga forandringar i form av alstring av biltrafik p& Riksvagen samt
Trumpetarevagen.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen
inte bedoms ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i miljobalkens
6 kap 11§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4). Motivet till
stallningstagandet grundas p& ovanstdende beskrivning, den analys som
redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik
Referenser.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dérfor inte

upprittas for “Detaljplan i Mantorp for ny bro 6ver jarnvagen (del av Fall 1:1
m.fL.)".
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan

e Naturvérdesinventering inom planprogramsomrade Fall 1:1 och 1:24,
M;jo6lby kommun, 2015

e Naturvirdesinventering Mantorp, Fennicus natur, 2022

e Arkeologisk utredning etapp 1, Mantorp Infor férdjupning av
oversiktsplan, Ostergotlands museum 2019

e Prelimindr redovisning (forsta etapp) arkeologisk utredning etapp 2
inom Fall 1:1, Hargs-Bosgard 2:13 m.fl., Mjélby kommun, Stiftelsen
Kulturmiljo, 2023

e Yttrande avseende behov av ytterligare arkeologiska atgarder inom fall
1:1 m.fl,, Lansstyrelsen Ostergdtland 2023-06-21

e PM/Geoteknik Mantorp C, Tyréns 2022

e Teknisk PM Geoteknik, Komplettering Fall 1:1, Mantorp, Sweco, 2016,
reviderad 2018.

e PM geoteknik Fall 1:1, Sweco, 2015.

e Miljoteknisk markundersokning Fall 1:24 och Fall 1:1, Mantorp, Tyréns
2019.

e Miljoteknisk markundersokning Fall 1:24 m.fl., Mantorp, Tyréns 2024

Offentliga handlingar och riktlinjer
e Mantorp - fordjupning av 6versiktsplanen (antagen 2021)
e Riktlinjer for dagvatten i Mjolby kommun, 2021

Medverkande tjcdnstemdn
Magnus Hultegard, planarkitekt: Projektledare for planprocessen,
Stadsbyggnadskontoret

Hékan Sylvan, mark- och exploateringsingenjor, Stadsbyggnadskontoret
Ida Andersson, Stadstradgardsmaéstare, Gatu- och parkavdelningen

Joel Runn, trafikplanerare, Gatu- och parkavdelningen

Jimmy Johnsson, VA-ingenjor, Vatten-, avlopps- och avfallsavdelningen.
Asa Rahm, miljéplanerare, Miljckontoret

Anna Carpholm, kommunekolog, Miljokontoret

Catrin Tornvall, bygglovshandlaggare, Stadsbyggnadskontoret

Planhandlingarna har granskats av Marika Tano, planarkitekt,
Stadsbyggnadskontoret.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
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- Anvandningsgrans
- Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
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Kvartersmark
| J | Industri
Trafik
Jarnvag

Jarnvag, far éverbyggas med bro

Vagreservat

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allméan plats

Markens héjd éver angivet nollplan

gc Gang- och cykelbana ska anordnas

slant, Omrade for vagslant

bro, Bro Véagbro far anlaggas 6ver gata

plantering, Plantering Tradplantering ska finnas langs gatan

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjiande
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. ] Marken far inte férses med byggnad. (Begransas av
anvandningsgrans)

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar. (Begransas av anvandningsgrans)

UPPLYSNINGAR

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.
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Detaljplan i Mantorp for Mantorp centrum (del
av Fall 1:1 m.fl.)
Plansamradsredogorelse

Orientering

Planomradet ligger i huvudsak sdder om jarnvagen i Mantorps tatort. Planens
syfte ar dels att skapa forutsattningar {or ett nytt centrum i Mantorp med
skolor, butiker, vardcentral, bostdder och stadspark m.m. Allt detta i
huvudsak i en innerstadsmassig gestaltning huvudsakligen med slutna
bebyggelsekvarter. Vidare ar ett delsyfte att forstarka gatustrukturen i
Mantorp genom en ny bro over jirnvagen.

I planens syfte ligger ocksa att regleringarna ska sékerstélla en god
arkitektonisk utformning av bebyggelsen.

Planen bidrar pa sa stt till att genomféra kommunens 6versiktsplan och
skapa bostdder, service och motesplatser f6r mantorpsborna. Genom ett
centrum med bostédder och verksamheter vid stationen bidrar planen ocksa
till att stationsomradet kan upplevas som tryggare dn idag.

Samrad om planforslaget

Plansamrad genomfdrdes under tiden 1 april — 6 juni 2023.

Planforslaget har remitterats till berdrda myndigheter och organisationer.
Information om samradet samt en sammanfattning av planhandlingarna
skickades till berérda grannar enligt fastighetsférteckning upprattad 2023-03-
27.

Oppet hus anordnades den 11 maj 2023 i Kyrkans hus Mantorp. Méjligheter
att lamna synpunkter och stélla fragor gavs ocksa da kommunens
handlaggare fanns pa plats vid Mantorps station 24/4 & 23/5.
Minnesanteckningar fran dessa métestillfallen bifogas denna
samradsredogdrelse. Métena annonserades i Ostgdta Correspondenten 1 april
2023 respektive Ostgotatidningen vecka 14. Information om métena delgavs
berdrda och sakdgare via brev.

Samradshandlingar

= Detaljplanekarta i skala 1:1000 med tillhérande bestaimmelser, daterad mars
2023

. Planbeskrivning

. Behovsbedémning av miljobeddmning

Ll Fastighetsforteckning

= Grundkarta

Postadress
Mijslby kommun
595 80 Mjdlby

0142-851 20

Besdksadress Telefon www.mjolby.se Organisationsnummer
Stadshuset 010-234 50 00 samhallsbyggnad@mijolby.se 212000-0480
Burenskoldsvéagen 11-13  Telefax
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Efter samradet

Efter samradet har detaljplanen delats upp i flera planomraden.
Samradsredogorelsen beskriver det genomforda plansamradet och
kommentarerna pa de inkomna yttrandena avser hela samradsforslaget. Da
samradsredogorelsen upprattats i samband med att granskningshandlingarna
for den forsta plandelen utarbetats har kommentarerna formulerats med
tanke pa att alla forandringar mellan samrad och granskning inte &r helt
fastlagda. Infér kommande planetapper kommer samradsredogorelsen
justeras avseende bedomningen av kvarstdende synpunkter.

Inkomna yttranden
Totalt har 16 yttranden inkommit enligt nedan:

Inkommande | Synpunkter | Inga Sid
datum synpunkter
Myndigheter
Lansstyrelsen Ostergotland 2023-06-09 X 3
Lantmaéterimyndigheten 2023-05-30 X 7
Trafikverket 2023-06-09 X 11
Kommunala nédmnder/kontor samt bolag etc.
Byggnamnden 2023-05-30 X 12
Miljondmnden 2023-06-01 X 14
Region Ostergotland 2023-06-01 X 15
Skanova 2023-03-30 X 16
PostNord 2023-04-04 X 16
Tekniska Verken i Linkoping AB 2023-06-02 X 16
Foreningar, organisationer och foretag
SlforFeby—.ITuntan m.fL. 2023-06-01 X 17
dikningsforetag
Faddman AB 2023-05-22 X 18
Privatpersoner
Asa & Robert Narbrink 2023-06-06 X 18
Johan Andersson 2023-06-05 X 21
David & Elizabeth Rule 2023-06-05 X 23
Margareta Dahlberg 2023-05-17 X 24
Ingvar & Anne-Lie Gustafsson 2023-04-06 X 7
Wigh

Nedan redovisas de yttranden som innehaller synpunkter samt
Stadsbyggnadskontorets kommentarer till synpunkterna.
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Myndigheter

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen ser positivt pa planlaggningen for att utveckla Mantorps
centrum genom att tillféra nya servicefunktioner och bostader i
flerbostadshus. Det ar viktigt att kommunen har en hog ambitionsniva for

gestaltningen i omradet, som blir ett nytt inslag med storre
stadsmassighet dn de befintliga bebyggelsemiljoerna i Mantorp.
Lansstyrelsen bedomer att planen behover kompletteras och fortsatt
bearbetas nar det galler MKN markprovtagningar och trafikbuller fran
nya bron.

Bedomning enligt kap 11 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Riksintresse for kommunikationer Planomradet omfattas av befintlig
stambana som utgor riksintresse. Trafikverket lyfter i yttrande 2023-05-12
vissa fragor géllande geoteknik och vibrationer som kan paverka
riksintresset. Lansstyrelsen ser det som angelaget att dessa synpunkter
beaktas.

Riksintresse for totalférsvaret Planomradet omfattas av stoppomrade for
hoga objekt och influensomrade luftrummet. Lansstyrelsen delar
kommunen bedomning om att detaljplanen inte paverkar riksintresset
negativt.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen ser positivt pa de redovisade atgarderna for omradets
dagvattenhantering, vilka ska konkretiseras ytterligare i det fortsatta
planarbetet.

Lansstyrelsen anser att planen infor granskningen behdver kompletteras
med uppgifter om berdrda vattenforekomster samt vilka
forsiktighetsatgérder som vidtas for att undvika negativ paverkan pa
vattenmiljon. Lansstyrelsen ser har som beaktansvért att planomradet
ligger pd GV WA22235029, sand och grusférekomst med beddémd god
status med men utpekade risker med tanke pa forekomstens geografiska
lage och paverkanstrycket.

Halsa och sdakerhet

Buller Lansstyrelsen ser positivt pa hur bullerfragan har beaktats i planen.
Det &r viktigt, sa som foreslas, att skyddet f6r skolan sédkerstélls genom en
bullervall till dess att angransande flerbostadsbebyggelse har uppforts.
Lansstyrelsen ser hdr gdarna att planen, for berdrda delar, tillfors en
planbestammelse med villkor att bygglov inte far ges innan
bullerskyddande vall eller bebyggelse har uppforts. Vidare ser
Lansstyrelsen att buller fran den nya bron inte finns med i planens
redovisning av forekommande trafikbuller. Detta bér kompletteras.
Lansstyrelsen anser ocksa att planen bor kompletteras med uppgifter om
hur skolan kan behova skyddas mot buller och andra stérningar under
byggtiden nar omkringliggande delar av planen genomfors.

Fororenade omraden Férekomsten av fororenad mark har utretts i
omradet, vilket dr bra. Lansstyrelsen anser dock att vissa kompletteringar
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behovs. Den miljotekniska markundersokningen 2019-04-30 visar en
punkt dar Alifater overskrider riktvarden for kanslig markanvandning.
Lansstyrelsen anser vidare att undersdkningen ska kompletteras med
ytterligare provpunkter i delar som innehaller fyllnadsmassor i syfte att
klarldagga om fororeningar forekommer. Vid barkstationen vore det
lampligt att undersoka om det finns dioxin och bekampningsmedel i
omradet ifall upplagsvirket har varit impregnerat.

Skydd mot olyckor, 6versvdmning och erosion

Lansstyrelsen anser att det &r positivt att kommunen beaktar transporter
av farligt gods, likasa befintliga industrier och haller ett skyddsavstand
fran jarnvagen. Det ar viktigt att raddningstjansten ar involverad i
processen och beaktas. Det ar bra att detaljplanen beaktar brandposter och
att det finns tillgéng till vatten for brandslackning.

Allmant och radgivande

Planformalia

Detaljplanen dverensstaimmer med Oversiktsplan. Planen handlaggs med
utokat forfarande.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att genomforande av planen
inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.

Bostadsforsorjning

Planforslaget omfattar elva kvarter som bestar av flerbostadshus i fyra-
fem vaningar. Det planeras for badde bostadsratter och hyresratter.
Lansstyrelsen anser att detta ar viktigt for att m&ta bostadsbehovet och
bredda bostadsutbudet.

Gestaltning

Léansstyrelsen ser positivt pa kommunens ambition att skapa en
stadsmdssig bebyggelsestruktur vid Mantorps station. Bebyggelse
planeras att hallas pa fyra-fem vaningar och de hogsta bebyggelse for
centrumandamal planeras ldngs jarnvagen for att skarma av
jarnvégsbuller mot 6vrig bebyggelse. Planen har omhéndertagit
bebyggelsens gestaltning pa ett medvetet sétt. Lansstyrelsen anser att
gestaltningen anpassas bra och skapar en blandad milj6 med goda
mojligheter for upplevelser. En forutséttning for detta ar att de offentliga
miljoerna gestaltas med god omsorg om helhetsmiljon i omradet.

Naturvard

Naturvardsinventeringen anger att det finns omraden med naturvarden.
Det handlar om en del dldre triviallovtrad, ett upplag av grov dod ved
samt magrare mark med hog blomrikedom. Eftersom dessa inte kommer
kunna vara kvar pa platsen bor kommunen underséka méjligheterna till
att flytta eller aterskapa liknande miljoer och strukturer. Det skulle
exempelvis kunna vara mojligt inom de mer extensiva parkmiljéerna och
skolgarden. Lansstyrelsen anser det ar positivt att det ar onskvart med
inhemska arter i parker och planteringar for att gynna den biologiska
mangfalden. Lansstyrelsen uppmuntrar att avsedda tradplanteringar
bekréftas i plankartan.

Invasiva arter
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Enligt Artportalen forkommer en méngd fraimmande arter varav vissa ar
mer invasiva dn andra. Invasiva frimmande arter ar sarskilt vanliga vid
ristippar eftersom sadana tillfors tradgardsavfall fran méanga hall under
lang tid. Infor granskningen boér kommunen redogora for vilka metoder
och atgarder som avses vidtas for att bekdmpa och undvika spridning av
forekommande EU-listade arter i samband med arbetet. For invasiva
fraimmande arter som inte 4r EU-listade finns inget sadant lagkrav, men
Lansstyrelsen ser det som lampligt att kommunen dven for dessa arter tar
fram en plan f6r hanteringen, bekampar och tar bort férekomsten i
omradet infor exploateringen och att avfall, massor och maskiner hanteras
sa att spridning inte sker.

Milj6

Buller Lansstyrelsen ser garna att planen kompletteras med uppgifter om
hur bullerstérningar fran bebyggelsen inom omradet kan forebyggas, t ex
orientering av lastintag till butiker och skolor samt orientering av flakt-
anldggningar.

Vibrationer De uppmatta vibrationsviardena samt berdkningarna visar att
vibrationsnivaerna fran spartrafiken férvantas hamna i omradet for
sannolik storning enligt Svensk Standard. Lansstyrelsen uppmuntrar
kommunen att sdkerstdlla miljomalet pd max 0,4 mm/s RMS genom
planbestaimmelse.

Sociala fragor

Planforslaget presenterar mojligheter till service, nytt centrum, flera
viktiga samhallsfunktioner och olika fritidsverksamheter. Lansstyrelsen
anser att planforslaget skapar samlingspunkter for manniskor att motas.
Léansstyrelsen anser det ar positivt kommunen planerar for en stadspark
som generar rekreationsmojligheter, lekplats och olika aktivitetsytor for
alla som bor i Mantorp. Séder om planomradet planeras for en ny skola
som ligger i anslutning till ett mindre skogsomrade. Lansstyrelsen anser
att det dr bra att skogen anvands som ett rekreationsomrade for skolan.
Skolorna planeras lokaliseras langs bilfritt strak vilket Lansstyrelsen anser
ar viktigt for att skapa trygg och saker miljo. Det vore positivt med en
tydligare forklaring hur friytor pa skolgardarna kommer att hanteras.
Lansstyrelsen uppmuntrar &ven kommunen for en barnkonsekvensanalys
som studerar barnens mojligheter och sakerhet inom skolomraden men
dven i omradet som helhet.

I avsnittet om barnperspektiv finns inga resonemang kring att samrada
med barn. Detaljplanen konstaterar att omradet ar bilfritt men
Lansstyrelsen anser att det saknas resonemang kring de konstaterade
bullernivaerna som hanteras i ett helt annat avsnitt. Lansstyrelsen noterar
aven att inget samrad har skett med foretrddare for vare sig for skola eller
socialtjanst i framtagandet av planen.

Upplysning om tillstind och dispenser med mera som kan komma att
kravas

Arkeologi

Inom planomradet har en arkeologisk utredning utforts dar en
fornldmning har patraffats i den sydvéstra delen. Det innebar att
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kommunen behover inkomma med en ansdkan om tillstand enligt
Kulturmiljolagens 2 kap.

Generella biotopskyddet

Vissa diken med generellt biotopskydd kommer att behova laggas om till
foljd av planen. Lansstyrelsen paminner om att dessa ingrepp kréver
biotopskyddsdispens och att dispensprovning behover ske innan
detaljplanen slutligt behandlas. For att dispens ska beviljas ska det anges
sarskilda skal.

Lansstyrelsen uppmarksammar att bjorkallén som férekommer inom
detaljplaneomradet ocksa omfattas av biotopskydd. Kommunen behdver
tydligare redogora for vad de gor for att inte skada allétraden pa kort och
lang sikt.

Vattenverksamhet

I planbeskrivningen anges att diken kommer att flyttas. Kommunen bor
inkomma med anmalan om vattenverksamhet. Stora delar av
dikessystemen som leder vattnet fran Mantorp till Domestadsbacken
omfattas av tre dikningsforetag: Viby 1936, Viby 1959 samt Skorteby-

Luntan 1959.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Infor granskningen av detaljplan for bebyggelsekvarteren genomfors en
daguvattenutredning for hela planomradet frin samridsskedet. Denna kommer
innehdlla dtgarder for att klara de riktvirden for dagvattnets fororeningshalter
som kommunen antagit i sin dagvattenstrategi. Planbeskrivningen
kompletteras med information om berdrda grundvattenforekomster.
Kompletterande trafikbullerutredningar kommer genomforas infor
granskningen av detaljplan for bebyggelsekvarteren. I denna kommer trafiken
pd jirnvigsbron redovisas tydligare. Av bullerutredningen frdn samrddsskedet
framgir att det dr jarnvigstrafiken som i allt visentligt dr dimensionerande i
planomrddet. Frdgan om hantering av etappuvis utbyggnad av planomridet
kommer ocksi behandlas i de kompletterande bullerutredningarna.

Det dr inte rimligt att i planskedet gora analyser av hur skolorna kan behéva
skyddas frin oligenheter frin byggtrafik och byggnadskonstruktion vid
framtida entreprenader eftersom det dels i planskedet inte kommer vara
klarlagt hur skolorna ska utformas eller placeras, dels dr oklart i vilken ordning
bostads- och skolbebyggelsen kommer uppforas eller med vilken typ av
byggmetod.

Kompletterande markmiljoundersokningar har gjorts av fyllnadsmassorna
samt i jirnvigsomradet dir det blir aktuellt med fysiska dtgdrder for den nya
bron. Savitt ir kint av kommunen har det inte forekommit nigon form av
impregnering av virket vid barkningsstationen. Kommunen bedomer dérfor
inte att det finns anledning att komplettera undersokningarna ytterligare pd
denna plats.

Hanteringen av invasiva arter dr viktig och behdver beaktas infor
dterstillandet av den gamla ristippen, men inte nigot som bor beskrivas
ndrmare i planbeskrivningen.

Kommunen har gjort kompletterande vibrationsutredning. Infor granskning
av detaljplan for bebyggelsekvarter kommer en planbestimmelse inforas som
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reglerar att grundliggningsdtgirder ska vidtas som sikerstiller att vibrationer
overstigande 0,4 mm/s RMS inte uppstir.

Under samrddet har kommunen genomfort tvd samrdd med fritidsbarn kring
utformningen av den framtida stadsparken. Planen har tagits fram i samarbete
med sdvil utbildningsforvaltningen som kommunens fastighetsenhet. Infor
granskningen har fastighetsenheten genomfort en forstudie avseende planens
utformning av kvarteren som ska inhysa de olika kommunala verksamheterna.

Kommunen kommer infor granskningen limna in dels ansékan om dispenser
avseende generellt biotopskydd, dels anmilan om vattenverksambhet dir dessa
behdvs. Bjorkarna lings vigen i planens sodra grins kommer inte pdverkas av
planliggningen di grusvigens strickning inte kommer dndras. I planen finns
ett 20 m brett omride planlagt som parkmark, ging- och cykelvig i denna del.
Hiir bedoms marken iven anvindas for hantering av dagvatten. Atgirderna
planeras med utgdngspunkten att triden inte ska pdverkas.

Lantmaterimyndigheten

Delar av planen som bor forbattras:

Flytta genomforandetid och dndra rubrikniva pé rubriken

Texten om genomforandetid bland planbestimmelserna bor flyttas
langst ner i listan med planbestimmelser och rubriken bor ha

samma utseende som bland annat ”Egenskapsbestammelser for
kvartersmark”. Pa detta satt framgar att genomférandetiden inte ar
en undergrupp till planens egenskapsbestimmelser utan en annan
typ av information.

Bakgrund — For utformningen av plankartan finns
rekommendationer i Boverkets allménna rad BFS 2020:6.
Genomforandetid definieras numera inte som en planbestammelse,
men i de allménna radden anges att genomforandetiden kan framga i
listan med planbestammelser och i stycke ”2.1 Redovisning av
planbestimmelser m.m.” bor texten om genomfdrandetid redovisas
langst ner i listan med planbestimmelser pa plankartan med
rubriken “Genomférandetid” pa samma rubriknivd som bland
annat rubriken ”Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna
fastigheten/gemensamhetsanldggningen/ledningsrétten. ”Av
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av
detaljplanen medfor f6r bland annat sakagare, andra berdrda och
miljon framga. Med detta menas att det for i princip varje enskild
fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa
bland annat huvudmannaskap, allménhetens tilltrade, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanldggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s.
435)”
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I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta
atgdarder, men plangenomforandet och dess konsekvenser behover
beskrivas pa ett samlat satt dar respektive fastighetsagare kan forsta
vad som detaljplanens genomforande innebér f6r den aktuella
fastigheten.

Beskrivningen av atgiarderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dér férandringar i fastighetsindelning
och omfattning av eventuella gemensamhetsanldggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast
till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa
fastighetsniva. Ett satt att askadliggora detta pa ar att uppratta en
fastighetskonsekvensbeskrivning.

ALDRE LANTMATERISERVITUT SAKNAS

Lantmateriservitut som bildades tidigare &n slutet av 1960-talet
skrevs inte “automatiskt” in i fastighetsregistret. Dessa registreras i
fastighetsregistret allt eftersom tillfidlle ges och behov uppstar. I det
aktuella planomradet finns servitut for vagandamal till f{6rméan for
fastigheten Mjolby Fall 1:24 som saknas i fastighetsforteckningen
och dven borde tagits upp i fastighetskonsekvensbeskrivningen i
den man det paverkas av planens utformning.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

I planbeskrivningen finns pa sidorna 6-7 en redovisning av vilka
befintliga detaljplaner som finns inom planomradet. For att
underlatta forstaelsen for de som inte ar insatta i hur systemet med
detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med
gallande detaljplaner som berdrs av planarbetet. For en befintlig
detaljplan dar endast en del av omradet berors av ett planforslag
kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med "Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsétter att gilla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gallande planer fortfarande gar att
genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

KOMBINATION ENSKILD + ALLMAN KVARTERSMARK

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allmén
kvartersmark (kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande) och
enskild kvartersmark inom planomradet. Anvandningen D (vard)
betraktas i de flesta fall som allmdn kvartersmark och till sddan
mark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt
att 16sa sdidan mark som ska anvandas for annat dn enskilt
bebyggande, om anvdndningen for det avsedda dndamalet inte kan
anses sakerstdlld. Markagaren kan dven begdra att kommunen 16ser
in sddan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmén och enskild kvartersmark kan leda till
problem, exempelvis kan det bli sa att ingen byggnad for det
allmdnna dndamalet byggs och utan enbart for det enskilda.
Inlosenratten for det allmdnna d&ndamalet finns da fortfarande kvar.
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I denna situation kan bade fastighetsagaren och kommunen begira
att kommunen ska l6sa in omradet for det allmdnna dndamalet trots
att omradet ar utbyggt for det enskilda &ndamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som mojligt
skiljer enskild och allméan kvartersmark at. Ett forslag ar att
specificera var den allménna respektive den enskilda anviandningen
gdller sa att de halls atskilda, till exempel genom att inféra 3D-
redovisning i plankartan ifall den allmédnna kvartersmarken och
den enskilda ska gélla for olika plan i byggnaden. Om forhallanden
ar saddana att kommunen anda vill ga vidare med forslaget med
kombination av enskild och allmén kvartersmark och gor
beddémningen att eventuella problem eller risker med detta dr sma
eller inga, s& bor denna bedomning redovisas och motiveras i
planbeskrivningen.

MARKANVISNINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET
REDOVISAS INTE

I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska uppréttas,
men inget ytterligare anges om innehallet.

Om avsikten &r att genomfdra markanvisningar och/eller teckna
exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men.
PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod
av ett eller flera sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5
kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet. Redovisningen behover
enligt Lantmateriets mening vara konkret kring:

vilka omraden som avses for overlatelser eller upplatelser (helst
redovisade pa kartor)

vilka fysiska anlaggningar exploatoren ska utféra och vilken
standard de ska ha

vilka olika kostnader som exploattren atar sig att betala dtaganden
om att betala eller inte kréva ersattningar

tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar om
exploatoren ska stilla en sakerhet for ataganden enligt avtalet

om det finns flera exploatorer — ansvarsfdrdelningen mellan dem

Om férhandlingar kring avtal om markanvisning paboérjas forst
efter antagandet av planen ar det tillrackligt att kommunen:
redovisar sin avsikt att inga ett markanvisningsavtal redovisar
intentioner om vad detta avtal avses innehalla i planbeskrivningen i
vissa delar redovisar samma innehall som kommunens riktlinjer om
markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen tydliggor att de
villkor med mera som redovisas under samradet och i
planbeskrivningen dr preliminara och att genomforandet dven kan
komma att ske pa annat sitt @n vad som redovisas under
planprocessen.

INLOSEN AV ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT
HUVUDMANNASKAP
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Det finns inte nagon beskrivning om den ratt (enligt 6 kap. 13 §
PBL) eller skyldighet pa fastighetsdgarens begaran (enligt 14 kap. 14
§ PBL) som kommunen har att 16sa in de allmédnna platserna med
kommunalt huvudmannaskap utan stod av 6verenskommelse.

OTYDLIG REDOVISNING

Pa plankartan finns flera omraden dér beteckningen for vilken
anvindning som ska gilla behover fortydligas. Se exempel nedan.
TR LB

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

I planbeskrivningen framgar att fastigheterna Fall 1:19, Fall 1:20 och
Fall 1:26 kommer paverkas pa sa sitt att deras utfarter mot
Trumpetarevagen inte langre kan anviandas. Kommunen bor
fortydliga hur utfartsfragan i stillet ska 16sas for fastigheterna.
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BILDA FASTIGHETER I FLERA SKIFTEN

Lantmateriet noterar att flera “remsor” av kvartersmark for
trafikdindamal har lagts ut inom planomradet. Kommunen bor
fortydliga i planbeskrivningen den tilltdnkta fastighetsbildningen

av dessa omraden.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

De fastighetsregleringar som krivs inom privatigda fastigheter for att
genomfora planen framgdr av planbeskrivningens redovisning av
fastighetsrittsliga frigor och konsekvenser. Atgirderna ér forvisso inte
redovisade i tabellform, men indd litta att ta del av och samlat redovisad for
respektive berdrd fastighet. Konsekvenserna har ocksd redovisats pd méten med
de berdrda fastighetsigarna redan infor samridet dd de visentligaste
konsekvenserna inte avser fastighetsregleringarna utan verksamhetsutdvarnas
logistikforutsittningar. Dessa losningar, som varit kinda och godtagits av de
berdrda fastighetsigarna under vintern 2023, fortydligas i planhandlingarna
infor granskningen av planen for bro med tillhdrande gator.

Planhandlingarna kompletteras med information om det servitut som tidigare
saknats. I praktiken har det begrinsad betydelse eftersom det avser rittighet for
en kommunaligd fastighet som exploateras och dir angoringen kommer ske via
kommunala gator.

Som framgir av planhandlingarna sd iger kommunen all mark som foreslds
exploateras i planomridet. Kommunen behdver dirfor inte [6sa mark som ska
exploateras for mark for annat dn enskild bebyggelse. Kommunens policy dr att
dga och forvalta de fastigheter som anvinds for kommunala dndamdl. Det dr
dirmed inte ndgot problem att kombinera bestdmmelserna B och D i
detaljplanen. En redovisning av de potentiella problemen med en sddan
planteknisk ldsning dr inte motiverad annat dn nir planliggningen avser
privatigd mark dir inlosenreglerna annars kan vara svdra att fullt ut inse for
fastighetsigaren.

Planhandlingarna kompletteras med en redovisning av att inlosensritt av
mark for allmdin platsmark foljer av detaljplaneliggningen.

Plankartan kan kompletteras i berorda plandelar med ett inzoomat utsnitt
kring de kvarter dir de smala remsorna av allmin plats och kvartersmark gor
det svdrt att pd papperskartor gora det tydligt vilka markanvindningar som
gdller var.

Planhandlingarna kan ocksd fortydligas avseende det avsedda
huvudmannaskapet och fastighetsbildningen for remsorna med kvartersmark
for trafikindamdl i gatumarken. Avsikten ir ett kommunalt huvudmannaskap
och att sdvil gator som kvartersmarksytor ska kvarligga pd kommunal
stamfastighet.

Trafikverket

Trafikverket ser mycket positivt pa kommunens utveckling av Mantorp
centrum och forslaget ger stora mojligheter att bygga upp ett nytt
centrum dar gang- och cykeltrafik tydligt prioriteras. Placeringen mycket
nara pendeltagstationen ger utmarkta mojlighet att minska bilberoendet
och gora kollektivtrafiken till ett forsta hands alternativ.
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Geoteknik

Trafikverket har pekat ut Sodra stambanan som ett riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8 § Miljobalken och da marken enligt
undersokningar ar sattningsbendgen behover dessa forutsattningar
tydligt klarlaggas under detaljplaneprocessen for att sakerstélla att
riksintresset inte paverkas. Aven behovs en djupare analys for att
garantera att gdllande vibrations krav uppfylls da det enligt bifogat

underlag kan innebéra problem upp till 100 meter fran sparmitt.

Ny jarnvégsbro

Trafikverket har bevakningsuppdrag for att stodja kommunen i
framtagandet av nédvandiga handlingar f6r bron 6ver stambanan och
detta sker i en egen process. Trafikverket 6nskar dock tydliggora att da
markforhallandena tydligen ar av skiftande barighet s& kan till exempel
grundlaggning av brostddet som &r placerat inom jarnvagsomradet
innebéra tekniska utmaningar som @ven kan bli kostnadsdrivande.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Kompletterande geotekniska utredningar har genomforts med avseende pd
Trafikverkets oro for risk for pdverkan pd jarnvigsanliggningen vad giller
sittningar. I arbetet med att ta fram forslagshandlingar for jarnvigsbron har
geotekniska utredningar gjorts i den aktuella strickningen.

Kommunala ndmnder/kontor och bolag etc.

Byggndmnden

Byggnamnden vill framfora nedanstdende synpunkter angdende
foreslagna planbestammelser i plankartan.

Begransning av allmén plats — eventuellt lampligt att medge en
byggritt for cykelgarage i planbestimmelse ”cykel -p” samt hojd
pa byggnad (ingar inte inom reglering av hojd inom
kvartersmark).

Byggnaders anvandning — att formulera en planbestammelse med
ett satt viarde for bullerniva ar en risk, da lagstiftningen dndras
med tiden och da blir planbestimmelsen i sig ett sarkrav.
Bestammelsen tar heller inte hansyn till att smélagenheter upp till
35 m2 idag tillats ha en hogre bullerniva.

Markens anordnade och vegetation — att formulera en
planbestimmelse pa valt siatt som avser vaxtlighet dr en risk, da
bestdmmelsen inte innebar ngot krav pa att en hédck ska anldggas,
bara att en hack far anldggas pa platsen, men fastighetsagaren kan
istallet vélja att anldgga hacken ndgon annanstans, eller att inte
anldgga nagon hack alls. Bestimmelsen innebér alltsa inget krav
pa att en hack ska anldggas. Planbestammelsen bedoms vara
otydlig kring vad som ar syftet med den och vad som ska uppnas.
Avser vaxtligheten en skyddsbestimmelse pa grund av befintlig
naturvérde eller att befintlig vaxtlighet maste vara kvar som
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skyddsbarriar eller liknande, bor den regleras med krav pa
marklov for att skydda den.

Skydd mot storningar — bestimmelsen om bullervall b6r, om den
ska finnas, fortydligas med vilken bebyggelse som avses och till
vilket skede bebyggelsen ska vara pa plats for att bullervallen ska
fa tas bort. Ett forslag ar att man istéllet tittar pa att eventuellt
villkora att bygglov/startbesked f6r bebyggelse pa angransande
kvarter inte kan lamnas innan bullervallen ar utford, samt
villkorar att marklov/startbesked for att ta bort bullervallen inte
far lJamnas forran slutbesked har lamnats for all bebyggelse i det
aktuella bostadskvarteret.

Utformning — planbestimmelse f2 medger att inga skarvar far
finnas pa trd- och putsade fasader. Da det inte finns nagon
planbestimmelser om krav pa typ av fasadmaterial ar fragan om
det ar tillatet att ha skarvar pa andra fasadmaterial tex
skrivmaterial och plat? Det ar dven svart att forsta vad som menas
med skarvar, hur breda eller langa ar tillatet? Planbestammelsen
bedoms vara otydlig kring vad som éar syftet med den och vad
som ska uppnas.

Utforande — med hanvisning till att man reglerar krav pa
genomslappligt material f6r parkeringsplatser, bor det lampligtvis
vara marklovpliktigt att forsamra markens genomslapplighet, om
syftet dr att sdkerstélla dagvattenhanteringen i omradet.
Markens anordnade och vegetation — att formulera en
planbestimmelse med ett visst véarde for bullerniva ar en risk, da
lagstiftningen dndras med tiden och da blir planbestdmmelsen i
sig ett sarkrav. Utover det innebar en bestimmelse om krav pa
lekplats bara att en lekplats far anldggas pa platsen, men
fastighetsagaren kan istéllet vélja att anldgga lekplatsen nagon
annanstans, eller att inte anldgga nagon lekplats alls.
Bestammelsen innebér alltsa inget krav pé att en lekplats ska
anldggas. Planbestimmelsen beddms vara otydlig kring vad som
ar syftet med den och vad som ska uppnas.

Utférande — en hanvisning mellan bestimmelsen om att inga
byggnader far uppforas pa prickmarkerad mark och denna
bestammelse bor finnas eller slas ihop, da denna bestaimmelse
godkanner att det gar att uppfora en byggnad (entréer och
trapphus) pa sdidan mark dar man inte far uppfora en byggnad. I
detta fall sa bedoms planbestimmelserna inte vara forenliga med
varandra.

Upplysningar — istéllet for en generell upplysning om hur en
bygglovsansokan gestaltning kommer att provas, bor hanvisning
till respektive rubrik i planbeskrivningen eventuellt ligga under
respektive planbestammelse for att tydliggora
planbestammelserna syfte, tex en viss farg och material eller
dylikt. Det finns en risk i att de viktiga karaktarsdragen inte
regleras i en planbestammelse, utan endast ligger som
gestaltningside i planbeskrivningen och som upplysning pa
plankartan.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Plankartan kompletteras med bestimmelse om hogsta hojd pd byggnader pd
allmin platsmark.

Att i en planbestimmelse hinvisa till att gillande riktvirden for buller ska
klaras innebidr en osikerhet pd vilka krav som kan komma att stillas pd
byggnation éver tid. For att skapa en tydlighet for berérda parter bedoms det
dirfor vara mer dndamdlsenligt att ange faktiska krav. Risken for att
bestimmelsen skulle utgora ett sirkrav i framtiden ska inte dverdrivas, sirskilt
inte mot bakgrund av att Sveriges riktvirden idag dr satta betydligt hogre in
de riktvirden som tillimpas inom EU i dvrigt.

Planbestimmelsens utformning innebdr i praktiken att det inte blir mojligt
med enkelsidiga ldgenheter mot jarnvigen. Detta dr ett medvetet val for att
sikerstilla goda boendemiljéer dven i de mest bullerutsatta kvarteren.
Ambitionen dr att lita bullervallen finnas kvar dven nir omrddet byggs ut,
men det finns i sig inget krav pd att bibehdlla den. Planen kompletteras dirfor
med bestimmelser om att bullervallen inte fir tas bort forrin slutbesked
limnats for den del av bebyggelsen i angrinsande kvarter som utgor framtida
bullerskiirm.

Planbestimmelserna om gestaltning av bebyggelsen fortydligas.
Marklovplikt infors for materialbyte inom parkeringsomriden.
Prickmarksbestimmelsen kompletteras avseende mojligheten att uppfora
entrépartier.

Miljondmnden
Miljonamnden &r generellt emot att exploatera pa jordbruksmark, men i

detta lage i ndrheten av befintlig bebyggelse och stationsomradet ar
forslaget godtagbart.

Jarnvagsomradet bor bli foremal f6r en miljoteknisk markundersékning for
att kartlagga forekomst av eventuella féroreningar och dess utbredning
samt behov av att minska risken for spridning. Resultat fran den
miljotekniska markundersokningen kan anvéandas vid exploatering och ge
vagledning kring hantering av 6verskottsmassor.

De bullervarden som detaljplanen innehaller blir bindande for
tillsynsmyndigheterna om inte synnerliga skal talar for motsatsen.
Utgangspunkten for bullerutredningen ar att jarnvagsbullret hanteras
genom att flerbostadshuskvarteren byggs slutna sa att fasaderna i sig utgor
bullerskdarmar. Av planen bor det dven framga hur acceptabla bullernivaer
uppnas till att flerbostadshuskvarteren byggs samt vilka atgarder som
vidtas om inte flerbostadshuskvarteren uppférs.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Miljotekniska utredningar inom jirnvigsomrddet har genomforts.
Trafikbullerutredningarna kompletteras infor granskningen avseende etappvis
utbyggnad av omrddet. Hur detta pdverkar utbyggnaden kommer framgad av
planen.
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Region Ostergotland
Region Ostergotlands samlade bedémning ar att detaljplanen val
dverensstimmer med Utvecklingsstrategi fér Ostergétland, och utifran det
pagaende arbetet med en regional rumslig strategi. Mantorp ar en ort med
stor potential utifran lage, tillgang till kommunikationer och sin funktion i
sitt omland.
Region Ostergdtland ar positiva till att planeringen i Mantorp pagar och att
detaljplanen medger ett blandat innehall med bostéader, centrumfunktioner,
vard och skola. Som en ort langs med pendeltaget ar det viktigt och
angeldget att planering halls ajour och potentialen i Mantorp med sitt
strategiska ldge i sitt omland tas tillvara.
Det ar positivt att kommunen foreslér en hogre tathet &n vad som finns
idag i Mantorp. Region Ostergétland delar kommunens beddmning om att

den nya bebyggelsen bidrar till bade ett storre tillskott av bostdder, men
ocksa av en kompletterande typ dn den som finns pa orten idag. Med en
val genomtankt gestaltning i ett senare skede bedoms dven en hogre och
tatare bebyggelse bli ett tillskott till ortens karaktar.

Region Ostergdtland delar kommunens bedémning och motiv kring varfor
exploateringen som kommer ske pa jordbruksmark dr motiverad. Region
Ostergotland instimmer i att aspekter som exempelvis tillgangen till
kommunikationer; mojligheten att exploatera tatare men i rimlig skala
utifran platsens forutsattningar; majligheten att samlokalisera regionala
verksamheter som vardcentral och centrumfunktioner, i det har fallet
motiverar det intrang pa jordbruksmark som bebyggelsen innebér. Region
Ostergdtland anser ocksa att det tillvigagangssitt som kommunen
presenterar gallande bedomningen av jordbruksmarken dr systematisk och
transparent.

Region Ostergotland har medverkat i planarbetet med kommunen utifran
etableringen av en ny vardcentral. De behov som framforts har inarbetats
och ur ett hilso- och sjukvérdsperspektiv finns for nuvarande inga
ytterligare synpunkter.

Ur ett serviceperspektiv géar detaljplanen i linje med Utvecklingsstrategin
regionalt serviceprogram och dess inriktning om samordning av
serviceslag. Detaljplaneforslaget innebar en narhet mellan vard ( offentlig
service) och dagligvaruhandel i centrum. Planarbetet i Mantorp ar for
Region Ostergdtland ett gott exempel pa hur regional och kommunal
samverkan om halso- och sjukvardens roll som samhallsbyggare pa en ort
kan bidra till regional utveckling. Beaktandet av olika trafikslag, och deras
tillgéanglighet till planomradet, tyder pa tanke om att omradet ska kunna
nas av boende i orten liksom av boende i omlandet. Detta ar positivt ur
geografiskt helhetsperspektiv

For kollektivtrafiken har inte Region Ostergdtland nagra synpunkter, utan
ser det som positivt att kommunen utnyttjar ortens lage med station och
pendeltagsstopp. Dock vill Regionen gora medskicket pa sid. 21 att en
andring av ramperna vid gdngtunneln under stationsomrédet for att
forbattra for cyklisterna behdver goras med kollektivtrafikens behov i
atanke. Tunneln bor medge hallplats for ersdttningstrafik norr om
jarnvagen och tunnelns funktion som angoringsvag till plattformarna
maste uppritthallas. Region Ostergotland fortsitter garna dialogen kring
detta.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Kontoret ser positivt pd regionens synpunkter. Nuvarande mojlighet att
angdra med buss pd norra sidan av stationen kommer inte tas bort.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova Onskar att s& langt som mdajligt behalla befintliga teleanldggningar
i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Kontoret delar Skanovas instillning vad giller ledningsniitet.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det ar Postnord som ska
godkdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladdan i en ladsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkdnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte dr godkdnd leder till att posten inte borjar delas ut
till adressen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Di planomrddets bostadsbestind uteslutande kommer bestd av flerbostadshus
kommer fragan om posthanteringen ldsas i samband med projekteringen av
respektive bostadshus.

Tekniska Verken i Linkoping AB

Natutvecklare Linus Bredberg har tidigare haft dialog med
planandlaggaren Magnus Hultegard gallande placering av e-tomter inom
planen. E-tomternas placering i plankartan ar enligt ett "dldre utkast". Det
senaste som diskuterades var placeringarna enligt vit cirkel i bild nedan.
Det dr mgjligt att man tankt gora andringen till granskningshandlingen.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Som kommunicerades under viren 2023 var planen att gora de diskuterade
fordndringarna av transformatorstationernas placeringar infor planens
granskning. Fortsatt dialog har genomforts under forprojekteringsarbetet for
gator och ledningar och kommer dirmed dven beaktas i utarbetandet av
granskningshandlingarna.

Foreningar, organisationer och foretag

Skorteby Luntan Alkarp Spdrringe mef dikningsforetag 1928-29
Skorteby-Luntan dikningsforetag 1959
Sperringe Alkarp Kéararp mef dikningsforetag 1917

Angéende utbyggnaden av Mantorp centrum sé vill vi, dikesforetagen
nedstréms Mantorp, uppmérksamma er pa att vi redan i dag har stora
problem med dagvattnet som inte fordrojs i tillracklig omfattning fran
Mantorp. Det gor att vi har ett valdigt stort slitage pa dikessystemet och
stora underhallskostnader som det &r i dag. Dikessystemet kommer inte
klara av &nnu hogre tryck med dagvatten som inte &r fordrgjt. Om
kommunen fortsétter att bygga ut Mantorp med minimal férdrdjning av
dagvatten sa kommer det leda till fler 6versvamningar av akermark och att
vara draneringar i akermarken inte fungerar nér dikena gar fulla med
vatten som leder till att det licker mer naringsdamnen ut i Ostersjon. Och
vara skordar forstors nér rotterna pa grodorna stér i vatten. Vi kraver
darfor att kommunen for varje utbyggnad dven bygger
fordrojningsdammar i tillracklig stor omfattning samt bidrar till 6kade
underhallskostnader pa nedstromsliggande rorledningar/dikningsféretag
om skador uppstar. Vi vill dven att kommun ersatter skador pa grodor om
falt nedstréms paverkas av forhéjda markvattennivaer orsakade av hoga
dagvattenutslapp.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Kommunen arbetar sedan nigra dr med en policy som innebir att
fordréjningsdtgirder vidtas i samband med utbyggnad av nya omrdden.

I arbetet med detaljplanen utreder kommunen mdojligheterna att skapa
fordréjningsdtgirder uppstroms planomrddet vid Mantorp centrum. En del
kommer finnas i forsta plandelen som avser den nya bron 6ver jirnvigen.
Ytterligare planeras inom ramen for kommande planer for den tillkommande

bebyggelsen. Pd liknande sitt har kommunen genomfort fordrijningsdtgirder i

samband med tidigare detaljplaner. Nu senast har det skett genom ny
daguvattendamm vid verksamhetsomrddet soder om Depot, 6ppna och

nedgrivda fordrdjningsmagasin i det nyaste bostadsomrddet i Ostra Olofstorp

(Grepgatan och Sadelgatan) samt en ombyggnad av diket lings
Riddaringsgatan i samband med utbyggnaden av sédra Rydja.

Det innebir att vattenflodena frin Mantorps bebyggelse endast vid extrema
regnuvider kommer dverstiga de floden som reglerats i dikningsforetagen. Den
typen av regnvider har aldrig dikningsforetagen varit dimensionerade for att
kunna hantera. Mot bakgrund av att kommunen genomfor
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fordréjningsdtgirder bedomer kommunen inte att titortsutvecklingen skulle
bidra till forsimringar for dikningsforetagen.

Efter 2024 drs hindelser, med en kombination av hogt grundvattentryck och
riklig nederbord, med pifoljande dversvimningar har kommunen initierat
utredningar for att ta fram en dtgirdsplan for ytterligare hantering av
daguvattenfrigorna inom avrinningsomridet for att pd sd sitt minimera
konsekvenserna dven av extrema regn. Utredningsarbetet dr inte slutfort
dnnu, men aktuell information publiceras pd kommunens hemsida.
https://www.mjolby.se/bygga-bo-miljo/vatten-och-avlopp/skyfall-och-
oversvamning/pagaende-atgarder

Enligt dverenskommelse bidrar kommunen ekonomiskt till skitseln av
dikningsforetagen. Ersittningen baseras pd titortens bidrag till
ndringstillforseln i enlighet med berikningar gjorda av oberoende konsult.

Den dialog som pdgdr sedan nigra dr mellan kommunen och
dikningsforetagen kommer fortsitta.

Faddman AB

Reguljdr trafik med lastbil till och fran Faddman AB forekommer dagtid for
lastning och lossning av varor. Denna trafik dr nédvandig féor Faiddman AB
och maste kunna ske fortsattningsvis.

Da det forekommer stekning och rokning av kottvaror kan visst "matos”
forekomma kring fabriken.

Ca 70 anstéllda som arbetar pa FAddman AB tar sig till och fran jobbet med
bil och anvénder idag befintlig vag.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Kontoret har under arbetet stimt av foretagets logistikfloden med foretagets
platschef infor utarbetandet av forslaget till bro och ramplisningar. Med
foreslagna l6sningar kan nuvarande lastkajer fortsatt anvindas. Under
utarbetandet av granskningsforslaget har ytterligare dialog forts for att
sikerstdlla att transporterna kan fungera.

Under de diskussioner som forts med foretaget har risken for luktoligenheter
fran verksamheten inte bedomts vara stor. Kommunens miljonidmnd har inte
heller fitt in klagomdl frin néirboende.

Privatpersoner

Asa & Robert Narbrink

Byggnationen - hojder, utformning och avstand

Enligt detaljplan planeras 18 samt 15 meter hoga hus intill redan befintlig
bebyggelse. Att kommunen nu planerar sa hoga hus i direkt anslutning till
lagre bebyggelse dr hdpnadsvackande. Nar vi byggde vart hus stred vi for
att fa bygga en kupa pa vart 1,5-planshus da detaljplanen inte tillat nagon
typ av hogre bebyggelse 6verhuvudtaget. Den nu aktuella ytan vid
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jarnvégsstationen ar smal och den tilltinkta nedtrappningen fran 4- till
forhajt 2-vaningshus mot befintlig bebyggelse &r fortfarande en markant
hojdskillnad. 60 meter har namnts som avstand mellan de hoga
byggnaderna och befintlig ldg bebyggelse. Ett avstand som vi anser ar for
kort med tanke pa byggnadernas hojd och langd.

Fortydligande i detaljplanen

I detaljplanen saknar vi dven ett tydliggérande vad som avses finnas i den
”stadspark” som planeras i niara anslutning till befintlig bebyggelse. Vid
motet den 24 april kunde inte heller tjanstemannen tydligt precisera vad
som avses anldggas mellan vardcentral/bostadshus och det lilla vattendrag
som loper langs med befintlig bebyggelse. En tydligare plan behdver
preciseras for dessa omraden.

Realiteten av planen och den "trygga miljon”

I planen beskrivs att syftet ar att skapa forutsattningar for ett nytt centrum i
Mantorp. Vi ifragasatter skarpt om ett centrum i Mantorp ar ndgot som kan
bli en realitet. Att ett lage ” i basta kvéllssol” ar det basta argumentet for att
affirsverksamheter skulle vilja satsa i det nya centrumet kanns orimligt.
Tidigare butiker och apotek har flyttat sin verksamhet ifran Mantorp och vi
kan nu se att i betydligt storre orter an Mantorp har butiker svart att
overleva, dven i ett centrum. Placeringen av centrumet ar inte heller i
anslutning till Mantorps genomfartsleder vilket ytterligare forsvarar for
affirsverksamheter att locka till sig kunder.

Av vad vi forstod vid motet den 24 april finns det &nnu inga byggbolag
som anmalt sitt intresse for uppbyggnaden av centrum och bostadshus.
Finns det underlag som stddjer kommunens utopi om att sa pass manga
fler vill bo och verka i Mantorp? Da det ligger i regionens och kommunens
intresse att inom snar framtid bygga upp den tilltankta vardcentralen och
skolan finns det en stor risk att 6vrig byggnation inte fullf6ljs i samma takt.
De tomma ytorna i angrénsning till vdrdcentral och skola kommer att 6ka
mojligheten for storande beteenden och 6ka otryggheten i naromradet.
Omradet runt stationen &r redan idag en otrygg miljo och vi ser en stor fara
att detta kommer 6ka ytterligare, i motsats till vad som beskrivits i planen.

Bullernivéer, oldgenheter etc

OM samtliga byggnader uppfors enligt planen kommer enligt
kommuntjansteman vid motet den 24 april byggnation paga i decennier
framat. D4 kommunen saknar en realistisk tidsplan f6r genomférandet
kommer detta innebéara olagenheter med hog bullerniva i en ooverskadlig
framtid med paverkan pa vart dagliga liv samt marknadspriserna pa vara
fastigheter. Vi kan inte heller i planen se att det undersokts om
markforhallandena kan paverka befintlig bebyggelse med
vibrationsskador, siattningar med mera?

Sol- och skuggstudie

Vi har tagit del av den sol- och skuggstudien som gjorts. Vi ifragasatter
dock riktigheten i denna och 2023-06-06 hur det paverkar den narmaste
befintliga bebyggelsen. Vi har nu kvallssol enda till skymningen och
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ifragasétter att de 18 meters hus som planeras i véstlig riktning inte skulle
paverka oss.

Vi reserverar oss for ytterligare synpunkter vid kommande granskning.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planeringen for, och etableringen av, ett nytt centrum for Mantorps titort
kommer forindra stadsbilden. Inte minst mot bakgrund av den allt mer
uttalade strivan av att minska exploateringen av jordbruksmark samt de
dtgirder som behdver vidtas for att minska klimatpdverkan dr det angeliget att
utnyttja liget i anslutning till en av linets 10 pendeltigsstationer pd ett
effektivare sdtt in med dagens glesa bebyggelse.

Samrddsforslaget innebir att bebyggelsen i kvarteret med vdrdcentral kommer
att ligga ca. 50 m frin nirmaste bostadshus. I en titortsmiljo dr det ett vil
tilltaget avstdnd. I planen regleras hir dven en avtrappning frdn jarnvigen
och sdderut. Den foreslagna nockhdjden lingst i soder gor det mojligt att
bygga tre viningar med verksamhetslokaler dven om regionen endast avser att
bygga tvd viningar och inrymma tekniska delar i ett indraget viningsplan.
Den tinkta virdcentralsbyggnaden dr ling. I arbetet infor kommande
granskning av detaljplanen har ett gestaltningsforslag tagits fram i samverkan
med regionen kring hur byggnaden kan utformas pd ett sitt dir den linga
byggnadsvolymen delas in i flera delar. Detta kommer redovisas i
granskningshandlingarna for berord plan.

Den slutliga utformningen av en park regleras inte i en detaljplan. Kommunen
har infor granskningen tagit fram utformningsforslag for att sikerstilla att de
funktioner som kommunen vill skapa fr plats och for att skapa underlag for
dels investeringsbudget, dels sikerstilla att kommunen har vid att skota om
den firdiga parken. Den tinkta utformningen av parken kommer framgd av
illustrationer i granskningshandlingarna till berord plan.

I arbetet med dversiktsplanen for Mantorp var 6nskan om mer service i
centrala Mantorp, ett nytt centrum, nigot som lyftes fram av mdnga
mantorpsbor. Att det finns underlag for en matbutik inne i Mantorp
konstaterade kommunens konsult i den handelsutredning som genomfordes i
samband med detta arbete.

Kommunen kan med hjilp av planliggning skapa forutséttningar for
ndringslivet att etablera handel och annan service, men en plan sikerstiller i
sig inte att det uppstdr en efterfragan. Det gor att det kan ta tid innan
centrumet finns pd plats. Det dr i sig inte en anledning for kommunen att
avstd fran att planera for detta. Regionen ser redan idag ett behov av nya
lokaler och kan vara en start pd utbyggnaden av nytt centrum. Liget har dven
bedomts som lampligt for en matbutik av en av de stora livsmedelskedjorna
dven om de bedomer att det krivs fler bostider i ndromrddet innan det dr
mojligt att starta en butik. Kvillssolsliget i sig dr inte ett skdl for ndagon att
starta en restaurang med uteservering. Déremot ska kommunen sikerstilla att
den platsen inte anvinds till ndgot annat eftersom det ir betydligt svdrare att
med lyckat resultat forsoka bygga om for ett sddant dndamdl i efterhand.

Det dr bara i storstadskommunerna som tillvixten dr sd stark att etableringen
av ett helt centrum eller stadsdelscentrum med tillhorande bostider sker pi
ndgra fa dr. Det dr dirfor naturligt att utbyggnaden kommer ske steguis i
Mantorp dver ling tid. Under den utbyggnadstiden dr det naturligtvis viktigt
att kommunen och fastighetsigarna tillsammans hittar tillfilliga

20 (28)



Samrédsredogérelse

anvindningar av den obebyggda marken som gor att den anvinds pad ett
lampligt sitt och bidrar till trivsel i ndromridet.

Dd utbyggnaden kommer ske over ling tid finns det inte ndgon anledning for
kommunen att ens ta fram ndgon form av tidplan eftersom den inte kommer
vara relevant. Det innebir ocksd att ljudet frin byggnation kommer
dterkomma dver tid under lang tid. Det dr ndgot som sker i alla titorter med
tillvéixt och dr ndgot som skulle ske oavsett om kommunen bara skulle planerat
for ett eller ett par kvarter av ny bebyggelse i nuliget for att sedan dterkomma
och planligga for ytterligare ndgra kvarter. I takt med att utbyggnaden sker
kommer bebyggelsen i uppforda kvarter fungera som bullerskirmar mot dvrig
bebyggelse, vilket gor att pdverkan minskar over tid.

Risken for sittningar for den befintliga bebyggelsen bedoms som liten.
Sattningar pd befintlig bebyggelse uppstir framfor allt om
grundvattennivderna forindras. Eftersom diket mellan ny och befintlig
bebyggelse skir av de ytliga grundvattenflodena bor risken for sittningar vara
mycket liten. Risken for vibrationspdverkan pa befintlig bebyggelse hinger
framst samman med om den nya bebyggelsen grundliggs med hjilp av
slagpdlning. Sannolikt kommer det inte vara nédvindigt att pdla for den
tillkommande bebyggelsen. Skulle ndgon byggherre dndd vilja att slagpdla dr
det den byggherrens ansvar att sikerstilla att entreprenaden inte leder till
skador pa befintlig bebyggelse.

Skuggstudien dr gjord med hjilp av programvaran sketch-up som dr ett
standardprogram for den hir typen av analyser. Analysen dr inte gjord som
ett worst-case scenario vid vdrdcentralen utan med utgdangspunkt frin den
bebyggelsevolym som regionen faktiskt planerar for, d.v.s. dir fasaden i soder
bestdr av tvd viningar, ca. 8 m hijd. Byggnaden ligger pd ett mycket stort
avstdnd fran Hagovigen, vilket pdverkar risken for skuggning pdtagligt.

Johan Andersson m familj

Hojderna pa de nya byggnaderna narmast befintlig bebyggelse dr for hoga.
Vi anser att man inte har tagit hdnsyn till befintlig bebyggelse utan bara
sett till det nya tilltinkta omradet. 4-5 vaningar paverkar valdigt mycket
for de som redan bor i omradet. Kénslan av att bo i ett villaomrade eller
som kommunen tidigare kallade Tradgardsstaden kommer foréndras till
ett “storstads” boende vilket man inte efterstravar ndr man valt att bo i
detta omrade. Da hade man redan valt att bott i en sadan miljo. Ser heller
inga atgdrder i planen for att f4 en bra 6vergang mellan dessa omraden
som tex laga byggnader ndrmast befintlig bebyggelse. Vi som bor pa
Betesvagen 2 dr narmsta byggnad 5 vaningar hog och ligger 30 meter fran
tomtgréans detta trots att ni anger i texten att de hogsta byggnaderna ska
vara mot tagralsen for att visa hdnsyn. I en befintlig stadsmiljo ar kanske 30
meter eller mindre ett rimligt avstand men detta omrade kan inte jamforas
med det och bor da tas i beaktning och var ett tungt argument for att
planera med hansyn. Som det ar inplanerat kommer detta paverka bla
insyn och kvallssolen vilket inte kan vara rimligt nar det finns stora
mojligheter att fran borjan planera och anpassa. Omradet ar totalt sett
fordelat pa en stor yta och man kan planera béttre om man ar intresserad
och lyhord infor de som idag bor har.
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Finns olika alternativ som skulle vara enkelt att &ndra till utan att totala
utbyggnaden skulle paverkas. Lagre byggnader(2-3van) i de tva kvarteren
ndrmast station(0ster) och sedan 6ka upp hojden i kvarteren(3, 4 osv)
véster ut for att behalla samma utbyggnadsgrad som planerat. Kvarter 5-6 -
7 kan man kanske 6ka hdjden nagon vaning(5-6 van) om sa 6nskas da det
inte paverkar dagens bonde pa samma satt.

Forstora stadsparken med 50-70 meter fOr att pa sa sett f& mindre paverkan
mot befintligt villaomrade. Pa sa sett kommer dven parken kunna nyttjas
av fler samtidigt i olika aldrar. Tanken maste vara att fler fran olika delar
av Mantorp vill traffas har och det ska vara en naturlig motesplats och da
onskas stora ytor for att inte tex vissa dldre ska uppleva stress eller bli
storda ndar ungdomar har aktiviteter eller tvartom. Tror dven att planerad
restaurang med uteservering foredrar om ytan ar storre for minskad
paverkan av ljud fran lek och andra aktiviteter.

Vi motsager oss dven butiken(i dagens utformning) som &r planerad att
ligga i bottenvaningen i kvarter 2. Nér jag pratade med Magnus
Hultegard(handldggare) sa var storleken pa ytan véldigt kritisk — den kan
inte vara mindre — da blir den inte 16nsam. Vi har inget emot att det blir en
butik i omradet men dd en mindre s& inte hela kvarteret behover byggas
hogt.

Men ser framst tva problem.

Onodig extra biltrafik in i centrum, det 6kar olycksrisker och det ar inte
miljomassigt forsvarbart. Det kommer inte vara en naturlig forbifart och
locka in fordon i centrum kénns véldigt omodernt tankande. Butiken
paverkar bygghdjden da tanken &r lagenheter ovanpa och 6nskas hiss vill
man bygga hogre och ska den ligga i kvarter 2 blir den byggnaden onddigt
hog(sa lange man planerar ligenheter ovanfor och om de ska ha hiss). Men
om det ar krav, ett maste, att ha butik i kdrnan av centrum(svar nej) s&
planera den i kvarter 3 istéllet for bygghojdens skull. Det paverkar inte
befintlig bebyggelse i samma grad.

De som aker pendel far troligen nagra meter langre att ga att handla(om de
ska gora det) men samtidigt ska det vagas mot att det blir ndrmare for
merparten av de Ovriga boende, ndr man ser till hela nya omradet och det
kommer vara den stora kundkretsen. Och ska man vara eftertdanksam sa
vander inte manga och dker hem om det inte finns en ledig parkeringsplats
vid dorren av affaren, det ar fa gadnger det finns — man parkerar och
handlar &ndd(Magnus, du hade en invandning om det).

Lika sa tror jag man tar taget &ven om man maéste parkera langst bort och
far ga extra. Vi tror dock man far ut mer av en butik om man planerar den i
kvarteret ndrmast den nya bron 6ver jarnvagen(vaster, kvarter 7?) och da
dven minska/undvika onddig fordonstrafik in i centrum och ger mindre
negativ miljopaverkan.

Det kommer 6ka kundunderlag da de fran tex Veta-omradet nar butiken
lattare och kommer upplevs ndrmare. Jag tror annars att merparten
kommer fortsétta vélja att aka till City Gross an att kora “avkroken” ner till
andra sidan stationen. Det blir dven sikrare for elever som vill handla pa
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raster(fran de tilltankta skolorna i omradet) —de kommer ha kortare striacka
att ga till butiken och enklare att undvika farozoner.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Planeringen for, och etableringen av, ett nytt centrum for Mantorps titort
kommer forindra stadsbilden. Inte minst mot bakgrund av den allt mer
uttalade strivan av att minska exploateringen av jordbruksmark samt de
dtgirder som behdver vidtas for att minska klimatpdverkan dr det angeliget att
utnyttja liget i anslutning till en av linets 10 pendeltigsstationer pd ett
effektivare sdtt in med dagens glesa bebyggelse.

Samrddsforslaget innebir att bebyggelsen i kvarteret som planeras for en
livsmedelsbutik i bottenviningen kommer att ligga ca. 30 m frin nirmaste
bostadshus miitt fran hushorn till hushorn. I en titortsmiljo dr det ett vil
tilltaget avstdnd. Infor granskningen kan det bli aktuellt att sinka de tilldtna
héjderna pd bebyggelsen lings gatan mot soder i kvarteret vister om
stadsparken till 15 meters nockhdjd i enlighet med dvriga kvarters bebyggelse.
Pa sd siitt skapas en avtrappning frin jarnvigen och séderut.

Det iir angeliiget att kommunen i planen sikerstiller att det gdr att bygga en
livsmedelsbutik som har tillricklig storlek for att bli ett reellt
forstahandsalternativ for alla livsmedelsinkdp for mantorpsborna.
Anledningen till att bebyggelsen har foreslagits extra hog i det aktuella
kvarteret var att skapa bittre ekonomiska forutsitiningar for att dven fi
bostider i kvarteret som bidrar till liv och rirelse dver storre del av dygnet och
dirmed dven till 6kad trygghet i park och i anslutning till stationen.
Centrums lige vid stationen dr bl.a. miljomissigt motiverat. Att dven for
framtiden planera stider och titorter med bilen som det viktigaste fordonet ir
inte rimligt. Att diremot skapa ett nytt centrum vid pendeltigsstationen, men
med god tillginglighet dven for bilister ger mojligheter for fler kundgrupper
att ta sig till servicen. For att oka ett nytt centrums attraktivitet ir det viktigt
att skapa en tithet som gor att de olika aktdrerna tillsammans bidra till att dra
kunder till varandra och som gor att det upplevs som ett befolkat och aktivt
centrum, dels ligga naturligt lings med arbetsresviigen for sd manga som
mojligt. For mdnga livsmedelshandlare finns det dd en tydlig efterfrigan pd
parkeringsplatser i direkt anslutning till butiken. For bilburna kunder kommer
valet av butik for inkopen sannolikt snarare bygga pd dels butikernas
sortiment och prisnivd, dels vilka 6vriga milpunkter som finns i anslutning
till butiken dn var i orten de ligger. For dvriga kommer avstindet mellan
bostad och butik fi storre betydelse. Dirfor dr ett central lige viktigt, vilket gor
att ett mer bilorienterat lige, men en halv kilometer frin stationen inte bedoms
som lampligt.

David & Elizabet Rule

Vi vill lamna synpunkter angaende Detaljplan i Mantorp f6r Mantorp
centrum. Under forutsédttningen att man maste bygga nagonstans ar vi
positivt till planen. Det &r sarskilt bra att planen innefattar en ny
vardcentral samt lokaler for butiker och restaurang. Bron 6ver jarnvagen

betyder att det skulle vara ldtt att na tjanster och affdrer.
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Samrédsredogérelse

Vi noterar att parkering for en del av omradet inklusive vardcentralen
skulle enligt planen nas via Hargs- och Stationsvédgen. Parkering inkluderar
aven nagra platser for pendelparking. Det ar viktigt att mangden av
trafiken langs gatan inte Gverstiger gatans kapacitet. Anledningar for detta
ar att buller fran gatutrafik kombineras med buller fran spartrafik och
skulle kunna vara ett problem for vi som bor dar och for mycket trafik
innebar en sjdlvklar sdkerhetsrisk. Det dr ocksa viktigt att parkering
anvands for det avsatta andamalet: att vardcentralparkering inte till
exempel anvands av pendlare. Darfor ar det viktigt att pa nagot satt inféra
rimliga inskrankningar om parkering.

Ett problem vi upplever idag &r att nagra bilister kor langt 6ver
hastighetsgransen av 30 km/tim nér de till exempel har brattom till taget.
Darfor ar det viktigt att farthinder och gatumoblering i planen sakerstéaller
att hastighetsgransen respekteras av bilisterna. Ett forslag dér ar att
overgangsstallet vid Hargs- och Stationsvégen inkluderar ett farthinder.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Kontoret delar bedomningen att det dr limpligt att begrinsa trafiken pd
Hargsviigen/Stationsvigen. Dirav ldsningen att stinga av Stationsvigen for
motorfordon i hojd med den framtida stadsparken.

Vad giller parkeringarna vid vdrdcentralskvarteret kommer det behdvas en
kombination av olika parkeringar. Dels kommer de boende behéva parkeringar
som blir méjliga att hyra, dels kommer det behévas parkeringsplatser for lite
langre parkeringstid for personal och pendlare, dels kommer det behdovas
korttidsparkeringar for kunder och besokare till verksamheter och boende i
kvarteret. Hur dessa parkeringsregleringar ska goras dr inte ndgot som styrs i
detaljplanen.

I samband med ombyggnaden av Hargsviigen/Stationsvigen kommer ging-
och cykelvigspassagen vister om bebyggelsen utforas med ett farthinder.

Margareta Dahlberg

Jag bor i Mantorp och &r intresserad av hur orten kan komma att
expandera.

Efter att ha last planbeskrivnigen, lyssnat pa informationsfilmen och
forsokt att fordjupa mig i kartorna har jag nagra synpunkter pa
detaljplanen. Forst och framst tycker jag att den dr bra.

Det har tagits stor hansyn till att &kermark ska bevaras i den mén det gar
och taget ska kunna utnyttjas. Mitt kunskaps- och intresseomrade ror
framst ekologi, natur, miljo- och klimatfragor, vilket gor att jag fokuserat
pa dem. Inte minst tycker jag att vi vid planering av nybyggnation ska ha
s& manga av Sveriges miljomal som majligt i dtanke.

Mantorp och stadskaraktar

Mantorp ar ett mindre samhalle och d@ven med 7000 invanare kommer det
inte att vara nagon storstad. Varfor ska man framhalla att det ska vara
stadskaraktar? Att bygga en ny stadsdel bor inspireras av liknande orter.
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Samrédsredogérelse

Utnyttja det naturnara laget och satsa pa biologisk mangfald i den
tatbebyggda miljon. Bygg for folk, med hansyn till naturen, inte minst
taglar och insekter.

Stadspark

Det ar en utmarkt idé med en stadspark. Jag har svart att utldasa hur stor
den &r i forhallande till byggnationen. I Mantorp finns ingen park i
dagslaget. Passa pa — minska ner ett halvt kvarter och bygg en storre park.
Det ar speciellt viktigt om serveringar och lekomraden ska fa utrymme i
parken.

Det ar av storsta vikt att det blir manga trad och hoga trad. Vi kommer att
behdva mer skugga dn vad de trad som finns pé planen kan ge.

Plantera trad runt lekparker och plaskanlaggningar.

Det ar bra att traden ska blomma, men kombinera det med hogvaxande
trad.

For insekter och faglar dr blommor, ettariga eller perenner, viktigt. Det
behover finnas rabatter dar man inte trampar pa vaxtligheten.

Vatten och dammar ar sé viktigt for fjarilar och insekter! Utnyttja
dagvattenmagasinen sa att det blir fler sma vatmarker i var nya stadsdel.
En undran — hur ska grenverk skydda mot rovdjur? Ar det folk eller djur
som ska skyddas?

Forgérd framfor husen
Om jag tolkar det ratt kommer det att bli tva meter forgard = rabatt framfor
husen. Det ar lite, satsa pa bredare med mojlighet till trad.

Grona strak utmed gatorna

De grona straken ska, tillsammans med stadsparken, bidra till skugga vid
varmebolja enligt planbeskrivningen. Om det ska fungera far det inte vara
smala strak med trad pa en rad. Bredda straken! Planera f6r angsmark som
tal torr miljo.

Innergardar
Det kan bli bra om de planeras med mycket véxtlighet som skydd for sol
och en levande miljo for folk.

Att kunna odla

Planera for ett mindre koloniomrade. Kanske i ndrheten av skolan eller
forskolorna. Ge mojlighet till odling pa innergardarna. Regnvatten kan
anvandas som bevattning.

Husen ska ha stadsmaéssig utsida
Har finns chansen att satsa pa grona vaggar eller levande véaggar. Det
gynnar insekter, faglar och kan ge en avkylande effekt.

Takterasser
Det ar en utmarkt idé. Mantorp ar ett centrum for biodling, ge dven

mojlighet till detta.

Diken som ldggs igen
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Samrédsredogérelse

Jag uppfattar att nya ska 6ppnas. Det ar helt nodvandigt for att fa mer
vattenmiljoer .

Godsellukt

Mantorp dr ingen storstad. Se inte djuranldggningar och godseldoft som ett
hot. Vi som flyttar hit maste veta att vi bor pa landsbygden och att aker och
livsmedelsproduktion finns utanfér dorren.

Simanldggning

I vart kvarter med tolv tradgardar finns nu sju pooler. For att bidra till
nagot minskat tempo i poolbyggandet och kanske en mer jamstalld
situation for Mantorps innevanare vore det intressant att se en
simanldaggning i kommunal regi pa sikt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Nir Mantorp vixer fran 4 000 invdnare till 7 000 invidnare nédrmar sig orten
storleken av en svensk smdstad. Inriktningen i planen att Mantorps centrum
ska fi mer av en stadskaraktir handlar om att fortydliga att marken nirmast
stationen dels ska fd ett innehdll med bide service och bostider, dels ska fd en
hogre exploatering in den villastadsdelskaraktir som idag priglar Mantorp.
For svenska smistider ir flerbostadshuskvarter i tre-fyra viningar vanliga
inslag. Byggnaderna har i samrddsforslaget placerats lings med gatorna sd att
det skapas tydliga grinser mellan de allméinna gatorna och de privata
innergdrdarna. Den typen av stadsbyggande med tydliga grinser ger
upplevelser av storre trygghet in friare placerade byggnader. Samtidigt
sikerstills bra gdrdsmiljoer som inte splittras upp med parkeringar och som
kan fi en mer rofylld utformning.

Stadsparkens storlek dr anpassad till det innehdll som kommunen vill skapa i
den typen av parkmiljo. Storleken dr ocksd anpassad till den driftsbudget som
finns att tillgd. En for stor park innebir en risk for att den inte kommer vara
mojlig att skota pd ett sitt som motsvarar allminhetens forvintan. Det finns
ocksd ett viirde i att parken inte blir storre dn att den upplevs som befolkad
dven nir fd personer vistas i den och att man upplevs som sedd frin
angrinsande bostadsbebyggelse for att skapa en trygghet.

Forgardsmarken kring kvarteren dr tinkt med tvd meters bredd, frimst for att
minska risken for insyn i bottenviningarna. Det dr inte limpligt att plantera
trid i nira anslutning till fasaderna dd det skulle kunna leda till risk for
sdttningar i mark och byggnader. Istillet har kommunen valt att satsa pd
tridplantering lings huvudgatorna i omrddet.

De huvudsakliga platserna for att skapa skugga vid virmebéljor kommer vara i
skogspartiet séder om planomridet, i stadsparken samt pd skolgdrdar och
innergdrdar. Déiremot kan dven tridplanteringar pd gatorna ge viss
skuggning.

Frigan om ett koloniomrdide i Mantorp dr rimlig for kommunen att dverviga
ndr man planerar for en stérre volym av flerbostadshus. Frigan kommer
utredas separat. Kommunen kommer inte ha mojlighet att styra de boendes
mojlighet att odla pd innergdrdarna dven om det dr en bra idé. Kommunen
bedomer inte heller att det dr lampligt att stilla krav pd att fasaderna forses
med vixtlighet.
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Samrédsredogérelse

Kontoret bedomer inte att det finns risk for att det skulle uppstd oligenheter
till foljd av godsellukt.

Kultur- och fritidsforvaltningen har gjort en utredning kring
forutsittningarna for ett bad i Mantorp med omnejd. I nuliget saknas ndgot
stillningstagande till eventuellt anordnande av ett bad.

Ingvar & Anne-Lie Gustafsson Wigh

Vi har inga negativa synpunkter pa utbyggnad av samhallet soderut.

Det ar VIKTIGT att bro 6ver jarnvagen fardigstalls och 6ppnas for trafik
fore byggstart av infrastruktur och fastigheter.

Vi befarar att omradet kan utvecklas fére den nya jarnvéagsbron och sedan
bortprioriteras bron av kostnadsskal.

Hargsviagen ar idag en smal gagata med tung trafik (borde vara
gangfartsomrade) som ansluter till Ulrikavagen i en mycket konstig
fyrvagkorsning.

Hoppas vara synpunkter vager tungt fore beslut

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Kommunen bedomer att bron dr en nédvindig forutsittning for en fortsatt
utveckling av Mantorp soder om jirnvigen. Kommunen har skrivit en
overenskommelse med Trafikverket om att uppfora den aktuella bron.
Tidplanen dr att bron ska firdigstillas 2027. For att mdjliggora utbyggnad av
bron innan alla 6vriga fragor dr losta har planomrdidet delats upp infor
granskningen. Planen dr att bron ska vara pd plats innan ny bebyggelse i
planomrddet dr firdig att tas i bruk. Déiremot kan det bli aktuellt att bygga ut
gator och ledningar parallellt med brobyggnationen. Aven byggandet av t.ex.
skola och vdrdcentral kan komma att piborjas parallellt med brobyggnationen
dd dessa verksambheter dr av stor allmin betydelse for Mantorps invinare och
det dirfor finns ett intresse av att sd snart som mojligt finna lsningar pd
verksamheternas lokalbehov. Diremot kommer byggtrafiken under denna
period ledas via grusvigen mot jidrnvigstunneln vister om Mantorps gird.
Kommunen delar bedomningen att korsningarna Idrottsvigen/Tollstadvigen

samt Idrottsvigen/Hargsviigen inte dr optimalt utformade da de ligger vil titt.

Det gor att man som trafikant redan pd Hargsvigen kan behdva vinta ut
bilister som vintar pd att kunna kéra ut pd Tollstadvigen fran Idrottsvigen.
Samtidigt dr trafikflodena mycket smd pd sdvil Idrottsvigen som Hargsvigen,
vilket gor att problemet bor kunna ses som litet. Blir det obalans mellan
flodena ir det mojligt att skifta vijningsplikten i korsningen sd att
Idrottsvigens trafikanter fir limna foretride dt Hargsvigens trafikanter.
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Samrdadsredogodrelse 28 (28)

Andringar efter plansamréd infér granskning av detaljplan
for bro m.m.

Planhandlingarna har kompletterats enligt nedan. Andringar och
kompletteringar av redaktionell karaktar och/eller mindre vasentliga for
planens sakfrédgor framgar inte av denna skrivelse.

. Planomradet har delats upp i flera separata detaljplaner infor
granskningen.

Synpunkter som inte tillgodoses
Det finns inga synpunkter som kommit in under samradet som avser bro med
tillhorande gator som inte kunnat tillgodoses.

Magnus Hultegérd
Planarkitekt



Synpunkter samradsmote Mantorp station 25/4-23
Nirvarande:

Magnus Hultegdrd, Hikan Sylvan, Albert Lindgren
Ett tjugotal privatpersoner

Synpunkter och frigor

e Bra med ny bro over jarnvéagen.
e Bra med nytt centrum som det gar och ga och cykla till.
e Parkvagen bor inte vara kommunikationsvag for storre mangder trafik.

o Tanken med detaljplanen r att trafiken i huvudsak kommer ledas via den nya
jarnvéagsbron. Stationsvagen kommer bara trafikeras till och fran station och
vardcentralskvarter.

e Vifolkagarden inte &ndamalsenlig. Badrum etc. ar inte &ndamalsenliga. Vifolkagarden kan
byggas om till trygghetsboende.

e Det ar langt till City gross, utan bil.

¢ Vad hdnder utanfér biblioteket?

e Vad hinder med nuvarande biblioteket och vardcentralen?

o Salangt har nog ingen hunnit tdnka an. Vardcentralen dgs av en privat aktor som
sakert kommer vilja hitta ny anvandning av byggnaden.

e Fragor kring trafikmangd pa kvartersgator i anslutning till nuvarande bron. Hur relaterar de
nuvarande prognoserna till vad som angivits i senaste detaljplanen.

o Med stingningen av Stationsvagen i hdjd med stationen blir det en mindre dkning &n
tidigare berdkningar angivit.

e Oro for att parkering vid ny vardcentral kommer att anvindas fel.
e Trafikhinder bor finnas pa Stationsvagen for att halla nere hastigheten.

o Fragan om mojlighet att gora en atgard i form av sdker passage diar den kommande
gangbanan ansluter till befintlig gang- och cykelvag tas med i det fortsatta arbetet.

e Tamed den farliga korsningen Trumpetarevidgen/Riksvégen i planforslaget. Den borde
byggas om till en rondellkorsning. Det &r sa oklart idag d& vagarna inte mots mitt for.

o Eftersom det inte krdvs ndgra markinlosningar har vi inte tagit med den korsningen i
detaljplanen, men fragan om det bor ske en ombyggnad av hela korsningen i
samband med att bron byggts och gang- och cykelvagen forlangs soderut tas med till
det fortsatta arbetet.

e Tamed farlig korsning vid nuvarande bron i planforslaget (Idrottsvagen-Hargsvagen).

o Man har foérsokt fixa med en rondell i korsningen, men det har varit svart att 16sa da

rampen inte tar slut tillrackligt langt bort for att skapa tillrackligt vilplan.
e Endast GC-vdg bor finnas pa Stationsvagen
e Bygg trygghetsboende sdder om jarnvagen.

o Tanken &r planen ska vara tillrackligt flexibel for att det ska vara mojligt att bygga

dven trygghetsboende om det finns efterfragan pa detta.
e Oro och fragor kring for byggtrafik frdn boende vid Rodhalla

o Tanken &r att nuvarande grusvagen ska anvéandas for byggtrafiken dtminstone tills
nya bron ar byggd. Kommunen har tecknat avtal med vagforeningen om detta.

e Oro och fragor kring hojder mot befintlig villabyggelse. Narboende kommer aterkomma med
synpunkter.



o Bebyggelsen narmast villorna — kvarteret med vardcentralen — har ldgst bebyggelse i
soder, mot villatomterna. Nya byggnaden kommer cirka 35 m frdn ndrmaste
tomtgrans och har bara tva vaningar. Det &r ett rejélt avstand.

Finns det efterfragan pa restauranger i ett nytt centrum?

o Kanske inte i tidigt skede, men ldget med kvallssol och utblick mot en stadspark
maste reserveras for den typen av verksamheter for det kommer inte finnas nagot
béttre lage i samhallet.

Trékig syn for narboende mot ldngsida pa ny vardcentral.

o Vardcentralen ar en lang, men lag, byggnadskropp. Det kan behovas variation i
gestaltningen.

Finns det efterfragan pa sa har mycket bostader i Mantorp?

o Idagsldaget bedomer vi inte att det finns efterfragan pa sa manga lagenheter utan har
skapar detaljplanen en framforhallning med mdojlighet att erbjuda bostader under
flera decennier. Det centrala ldget bor anvéindas effektivt med den hir typen av
bostédder for att pa sa sétt gora det mojligt for sa manga som mdajligt att bo néra
stationen. Det ar ocksa sa att bullret fran jarnvagen gor det svart med andra
bostadstyper pa den har platsen.

Bygg annu fler cykelbanor till Mantorp Depot ocksa.
Var kommer byggtrafiken ga?
o Byggtrafiken kommer att g vésterifran via befintlig vagnat och via porten under
jarnvagen. Vagforeningen kommer att fa ersattning for okat slitage pa vagen.
Vad kommer att byggas forst?
o Bron 6ver jarnvdagen och skola kommer att byggas forst.
Vad kommer bron att kosta?
o Nuvarande kostnadsuppskattning ar 70-80 miljoner.



Synpunkter samradsmote Kyrkans hus 11/5-23

Nirvarande:

Magnus Hultegdrd, Hikan Sylvan, Albert Lindgren

Ett tjugotal privatpersoner

Frdagestillningar och synpunkter

Vid tidigare moten (kopplat till tidigare planprogram och planforslag) har det angivits att antal
vaningar kommer att vara lagre narmast befintliga bostader. Varfor har ni dndrat?
o Andringen har gjorts for att kunna nyttja marken mer effektivt. Bedémningen har
gjorts att 30 meter ar ett tillrackligt avstand for nuvarande byggnadshojd.
Det kommer bli skuggning av min bostad ndarmast de nya kvarteren efter kl. 19. Tank
befintliga boende nér ni planerar.
o Det dr bara en tomt som blir skuggad av bebyggelsen och d& under en begransad tid
pa kvallen.
Ingar berdkning av reflektioner frdn bebyggelsen norr om jarnvéagen i bullerutredningen?
o Relevant fraga. Svart att uttala sig om pa motet. Vi kontrollerar i rapporten och ser till
att komplettera den om den fragan forbisetts.

o 70 meter mellan de nya kvarteren och befintliga villor ar ett val tilltaget .

Kvarteret med butik i bottenplan borde flyttas for att inte hamna for nér befintliga bostéader.

o Butiken bor ligga sa néra stationen och 6vriga servicefunktioner som majligt for att
det ska uppsta synergier sa mycket som mdajligt.

Andringen av héjderna i planforslaget (i forhdllande till tidigare planprogram och planfsrslag) blir
en stor paverkan for ndrboende.

o Avstanden mellan befintlig och planerad bebyggelse ar stort, sarskilt i ett sa har
centralt lage i orten.

Forslag; sank vaningsplan ndrmast befintliga bostader sasom i tidigare forslag.
Det blir véldigt stor skillnad om kvarteret flyttas 30-50 m och vaningshojden &r lagre narmast
befintliga bostader.

o Det kan vara en gestaltningsmassigt lamplig 16sning med en avtrappning av
bebyggelsen mot diket pa bada sidorna av stadsparken, men det kan vara svart att
skapa en ekonomisk genomforbarhet for det med tanke pa kraven om
kostnadsdrivande hissar som behdver fordelas pa manga lagenheter. Darfor brukar
det normalt krdvas minst fyra vaningsplan av bostader i flerbostadshus.

Folk flyttar till Mantorp for att bo i villa.

o Saar det for manga, samtidigt vet vi att familjer separerar och att bade unga och &ldre
behover andra typer av bostdder. Bl.a. darfor behdvs det en blandning av bostédder.
Haér i det mest centrala laget, dar dessutom jarnvégsbullret kan vara klurigt att
hantera vid villabebyggelse, dr det darfor lampligt att anvanda marken effektivt
genom flerbostadshus.

Vad hander med Vifolkaskolan nér det byggs en ny hogstadieskola?

o Den kan byggas om till lag eller mellanstadieskola, men det finns inget bestamt i
nulédget eftersom det inte &r aktuellt att bygga den nya hogstadieskolan under de
narmaste aren.

Vart kommer byggtrafiken ga?
o Den kommer fran vister via befintliga grusvagar och fran porten under jirnvagen.
Blir det med mycket trafik/byggtrafik pa riksvagen?



o Byggtrafiken fran Mjolby &r tankt att komma till omradet véasterifran men all trafik
som ska kora 6ver den nya bron kommer i borjan kora pa riksvagen. Byggtrafik som
kommer fran E4 kommer ddremot rimligen behdva ga pa Riksviagen genom Mantorp.

Gor butiken mindre i yta sa den inte behover ta upp hela bottenvaningen.

o For att serva en tatort pa 8000 personer i framtiden ar det viktigt att byggrétten for

butiken inte blir for snalt tilltagen.
Avlasta Riksvagen med annan véag.

o I oversiktsplanen for Mantorp foreslas att man pa sikt kan bygga samman
Trumpetarevagen och Skordevagen. Det finns dock inga planer pa att gora det i
nédrtid. En sadan atgéard bor samordnas med en ombyggnad av Riksvagen sa att
karaktadren blir mer av en stadsgata an nuvarande landsvag.

Nar dr byggstart?
o Bron borjar byggas 2027 och ska vara klar 2028.
Hur blir det med Veta skola?

o DPlanen i sig innebér inga stillningstaganden till Veta skolas framtid. Kan laggas ner i
framtiden, om den inte behovs langre. Men kan ocksa vara kvar om det beddms vara
ett lampligare satt att organisera skolverksamheten.

Finns det plats for kyrkan i det nya planomradet? Kyrkan behover lokaler f6r ungdomar.

o Det dr inte ndgot kommunen trott skulle behtvas eftersom forsamlingen har centralt
beldgna lokaler. Behovs det foreningslokaler i omradet? I s& dr det bra om
forsamlingen och andra foreningar patalar det for oss pa kommunen. Hur manga
féreningar finns det och kan dessa ga ihop for att finansiera/fylla nya lokaler?

Det behovs lokaler for féreningar i Mantorp.

o Det kommer bli markanvisningstavlingar for de olika kvarteren. Flera foreningar kan
ga ihop och s6ka om markanvisning for ett foreningshus.

Manga byter lagenheten om de bor pa vaning tre eftersom det inte finns hiss.
Vad hénder med den nuvarande vardcentralen?

o Fastighetsbolaget Duseborg dger den. Kommunen vet inte vad Bolaget tanker gora.
Bygga om det till bostader mojligen?

Kan vardcentralsbyggnaden anvandas till foreningslokaler? Hur latt dr det att bygga om
nuvarande vardcentralen?

o Frdgan kommer sakert aktualiseras nér inflyttning till ny vardcentral ndrmar sig, men
i nuldget finns inga planer.

Blir det en bullerskdrm mot jarnvagen?

o Eventuellt beroende pa vad bullerutredningen kommer fram till. Det ar 6nskvért att
slippa slutna kvarter om det dr majligt eftersom det kan vara svart att 16sa
hornlagenheterna och 6ppningar i kvarteren ger en trevligare gatumiljo.

Vad hander med godsmagasinet?

o Det dr salt till ett par som ska bedriva Café och blomsterhandel. Byggnaden &r
skyddad genom ett q i detaljplanen.

Hur stort ar problemet med rattor i Mantorp? Villor har haft besok av rattor. Kyrkan behover
gora om sitt avlopp pa grund av rattor.
Hur stora &r kvarteren?

o Ca. 65%65.
Hur blir strackningen for cykelvagen mot Sjogestad?

o Strackning blir troligen soder om Riksvagen.

Kommunen kommer att bygga cykelbana till Viby sjdlva.

Borde det inte byggas cykelvég till Mantorp park? De borde vara intresserade av det.



o Det finns sedan tidigare en port under E4 till Mantorp park, men den har stiangts av
dem. Frégan ar viktig att belysa eftersom det vid evenemang kan vara manga som gar
mellan Mantorp park och Mantorp. Vi tar med fragan till kollegorna pa gatusidan.

o Ny rondell kommer byggas vid korsningen vid Depot.

Hur stor blir idrottshallen?
o Den ska kunna byggas med ldktare, men inget dr bestamt. Skolorna kommer behova
minst en fullstor hall.
Har det gjorts studier pa behovet av matbutik inne i Mantorp?
o Det har gjort en handelsutredning 2019 i kommunen som aven omfattande Mantorp.
Det ar langt till Citygross,
Inte vart att kdpa stora forpackningar pa Citygross nar man endast ar tva personer i hushallet.
Blir det aktuellt med friluftsbad i Mantorp?

o Kommunen har gjort en utredning. Ett alternativ ar ett bad i Mantorp vid den gamla
pulkabacken som ar etablerat som ett friluftsomrade. Ett annat alternativ ar bad i
Spangsholm. Ett friluftsbad kommer bli en stor kommunal investering. Troligen vill
kommunen inte ta pa sig ett sa stort ansvar som kommer med ett bad i form av en
bassdnganldggning.

De som vill bada fran Mantorp aker idag till Lillsjon eller Herberga. Det ar stromt i Sya och
svart och bada dar.
Kan det bli aktuellt med Badsjo vid Moéllersbrunn?

o Mojligen men ar troligen battre med pulkabacken i Mantorp.



Synpunkter samradsmote Mantorps Station 23/5-23

Nirvarande:

Magnus Hultegdrd, Hikan Sylvan, Albert Lindgren

Ca. 45 privatpersoner.

Frdagestillningar och synpunkter

Bra med ny livsmedelsbutik i nytt centrum. Det &r langt till narmaste livsmedelsbutik idag
(depot)
Bra med ny Vardcentral med apotek
Det kommer bli trafikokning pa Trumpetarevagen jamfort med idag.
o Trafiken kommer 6ka, men i princip bara mellan jarnvagen och Riksvéagen.
Det behovs fler 6vergéngstallen 6ver Riksvagen (folk gar narmaste vagen)
Vilken trafikmangd kommer det vara pa Stationsvagen?
o Knappt 1000 fordon/dygn
Hiss saknas vid Mantorp Station. Tillgangligheten ar dalig.
o Brasynpunkt. Fragan bor tas upp i dialog med Trafikverket om och nér stationen
behover byggas om.
Spannande forslag!
Ska fritidsgarden ligga vid nya skolan i planomradet?
o Det dr vél troligt, men inget ar bestamt.
Behovs storre lokaler for vardcentralen
o Jadagens lokaler dr inte tillrackliga
Var borjar ni bygga?
o Det forsta som byggs ar bron som byggs 2027
Finns det majlighet att bygga ett Bovieran eller liknande boende i planomradet?
o Byggratterna/kvarterens utformning i planforslaget stoder inte den typen av stora
bostadshus med inglasad gard.
Gar det att anordna pool for bil, cykel, ladcykel i Mantorp?
Hur ldinge kommer jarnvagen att vara avstangd?
o Troligen endast under en helg nér sjdlva bron lanseras.
Det behovs en egen idrottshall for gymnastik. Nuvarande halltider ar fullbokade.
Det ar for dyrt att handla mat pd Macken och City Gross. Medborgaren handlar i Linkoping
eller Mjolby istéllet pa Willys.
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