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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning
ar tilldten. Dar beteckning saknas géaller bestdmmelsen
inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH
VATTEN

Allmén plats

| GATA | Gata

| GCVAG | Gang- och cykelvag

| PARK, | Park. Skydd som motstar
ursparning far uppféras.

| TORG | Torg

| TORG, | Torg. Maximalt en férbindelsegang
for bostadsandamal och/eller
centrumandamal far uppféras inom
anvandningsomradet. For
forbindelsegang ar storsta bredd 5
meter och hdgsta byggnadshojd 6
meter fran undersidan. Minst 6
meter fri hojd dver fardig markniva.
Forbindelsegang ska utforas sa att
minst 50% av fasadytan upplevs
genomsiktlig.

Kvartersmark

| B | Bostader

| C | Centrum

| E | Tekniska anlaggningar

| T | Trafik

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

n; Trad far endast fallas om det ar
sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk.
Atgarder som kan fa negativ effekt
pa tréddet och dess rotsystem far
inte vidtas.

Andrad lovplikt

a Marklov kravs aven for tradfalining.
Fallt trad ska ersattas inom
egenskapsomradet genom
aterplantering av adellévtrad med
stamomkrets om minst 35 cm.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

|_ ot ] Marken far inte férses med byggnad

Marken far endast forses med
komplementbyggnad

Byggnaders anvédndning

S; Minst 50 meter av bottenvaningens
fasadlangd i anslutning till gatan
ska innehalla centrumandamal eller
bostadsandamal och far ej
anvandas till parkering.

S, Minst 60 meter av bottenvaningens
fasadlangd i anslutning till torget i
stder ska innehalla
centrumandamal och far ej
anvandas till parkering.

Héjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd ar 137.5 meter dver angivet nollplan. Lagsta
nockhdjd ar 13 meter. Hogsta totalhojd for
komplementbyggnad &r 3,5 meter.

Markens anordnande och vegetation

n, Vid bostadsandamal ska
gemensam gard med uteplats for
boende om minst 800 kvadratmeter
finnas, varav minst 550
kvadratmeter ska utgbras av
plantering. Dar plantering anordnas
pa bjalklag ska
bjalklagskonstruktionen
dimensioneras for erforderligt
jorddjup enligt branschstandard for
att perenner och buskar ska ha
goda vaxtbetingelser.

n, Trad far endast fallas om det ar
sjukt eller utgdr en sékerhetsrisk.
Atgérder som kan fa negativ effekt
pa tradet och dess rotsystem far
inte vidtas.

Markreservat for allménnyttiga andamal

Skydd mot stérningar

m Dar ekvivalenta ljudnivaer pa den
bullerutsatta sidan overstiger 60
dB(A) ska minst halften av
bostadsrummen per lagenhet ha
Oppningsbart fénster som ar vant
mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva inte dverskrids vid fasad.

m, Dar ekvivalenta ljudnivaer pa den
bullerutsatta sidan overstiger 60
dB(A) ska minst ett bostadsrum per
ldgenhet ha dppningsbart fonster
som ar vant mot en sida dar 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasad.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter far bullernivan ej
Overstiga 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad.

Uteplats ska klara riktvdrden om 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
och 70 dB(A) maximal niva. Om 70 dBA maximal ljudniva anda
Overskrids vid uteplatsen, bor nivan dock inte éverskridas med
mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00.

Friskluftsintag ska vandas bort fran jarnvagen och méjlighet till
central avstangning av tilluft.

Utrymningsvagar ska anordnas sa att utrymning ej sker mot
jarnvagen.

Glaspartier som vetter mot jarnvagen ska utfoéras i lagst
brandteknisk klass EW 30 eller motsvarande. Fonster till
hotellrum utférs som endast 6ppningsbara med nyckel eller
annat verktyg.

Fasader ska utforas i obrannbart material alternativt l1agst i
brandteknisk klass EI 30 eller motsvarande.

Balkong far ej placeras vinkelratt mot eller parallelt med fasad
narmast jarnvagen.

Sténgsel, utfart och annan utgang
b 00 ¢

Utformning

Utfartsforbud

f, Fasadelement med synliga skarvar
ska déljas helt. Fasadmaterial ska
vara puts i ljus kuldr eller gult eller
tegelrott tegel. Mot gard far tra
utgdra fasadmaterial.

f, Langs Magasinsgatan samt
Kungsvagen ska byggnaden delas
in i avlasbara byggnadsenheter om
vardera 15-30 meters langd. Varje
enhet ska skilja sig fran
angransande enheter vad géller
farg och/eller material samt i
fonstersattningen. Inom varje enhet
ska fasaden pa minst ett stalle
forskjutas minst 0,2 meter langs
hela fasadens héjd ovanfor
bottenvaningen.

f, Vid nockhdjd éver 15 meter ska
huvuddelen av byggnadens takfot
placeras i samma hdjd som
takfotslinjen i befintlig byggnad inom
omradet q1 enligt illustration 1. Inom
dessa delar ska takvinkeln ovan
takfoten vara 50-70 grader. Mot
gard far fullhdjd utforas. Oversta
vaningen far utformas med
takfonster och takkupor langs hégst
1/3 av respektive takfall.

fs Vid annat andamal an bostad i
bottenvaningen ska entréer och
inglasade partier uppta minst 40%
av bottenvaningens fasadyta.

fs Bottenvaningen ska tydligt
avgransas mot ovanliggande vaning
vad galler form, farg eller material
och ha en invandig héjd pa minst
3,5 meter fran fardigt golv till
undersidan av nasta vanings
bjalklag.

fs Utkragande byggnadsdel far skjuta
ut maximalt 1,5 meter dver allman
platsmark raknat fran byggnadens
yttre fasadliv och som lagst 3,5
meter Over fardig markniva.

f; Loftgang far ej uppforas till
ldgenheter langs med
Magasinsgatan.

Utférande

b Entré ska finnas mot
Magasinsgatan.

Dérrar far ej sl& ut 6ver allman platsmark

Villkor fér lov

as Bygglov far inte ges for byggnation
férran sanering till aktuell
markanvandning har kommit till
stand.

Bygglov far inte ges for byggnad férran skydd som motstar
ursparning langs jarnvagen har uppforts.

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs aven for tradfallning.
Fallt trad ska ersattas inom
egenskapsomradet genom
aterplantering av adellévtrad med

b Gang- och cykeltunnel stamomkrets om minst 35 cm.
Rivningsférbud
El%\E ry Byggnad far inte rivas
N
{__\ [\ Skydd av kulturvérden
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/ \ noon D O00D0000oooon0-d o} Byggnadens ursprungliga exteriora
5] [== [= = =z | karaktarsdrag i form av volym,
H & B HE H B E = O 0|0 o) o o) o o) o o O proportioner, takform, takutférande,
E E E E E E E E E E E E 0 ollolololololololo 0 takfarg, fasaders material, farg och
detaljer samt fonster ska bevaras,
B B E ]S E S E O Oya)o|ofoo)ooo O underhallas och far inte férvanskas.
H B B B =] FH =] 55| B B B B It_?linde'rin'gar mot és.ter fér.fénster
% % % % E % % % % % % % O Ol o= a sattas in, i samma dimensioner och
A proportioner, detaljeringsniva och
B EP B Bm | G B BB BW | B0 G B B | I I placering som ursprungliga fénster.
[llustration 1 Entré i bottenplan far anordnas.
(o8 Byggnaden ska ha putsade fasader
med ljus kuldr. Byggandens tak vad
galler form, utférande och kulér ska
bevaras. Fasadens forskjutna
vertikala linjer och fonsters
placering och bredd ska bibehallas,
dock far fonsters hojd andras. |
blinderingar far fénster med samma
- . placering och bredd som
Teckenforklari ng ursprungliga fonster sattas in. Entré
och portik i bottenplan far anordnas.
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