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Detaljplan i Mjdlby foér del av Mjélby 40:8 m.fl. (Kvarnomré&det och resecentrum vdstra)
Samrédshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mdjlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek Al i skala 1:1000

e Planbeskrivning och behov av strategisk miljobedomning (detta
dokument)

e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

o Ovriga bilagor, se under avsnitt referenser

Planhandlingarna finns under samradstiden tillgangliga i stadshusets entré, Burenskoldsvéagen 11.
Handlingarna finns dessutom pa kommunens webbplats www.mjolby.se/planer. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Handlaggare

Fragor om planen kan stéllas till planarkitekt Jonas Loiske
Telefon: 010-2345190

E-post: jonas.loiske@mjolby.se

Synpunkter
Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradskedet lamnas till Samhéllsbyggnadsnamnden,
Mjolby kommun, 595 80 Mjolby eller byggnad@mjolby.se

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standard utdkat forfarande.

Planen befinner sig i samradskedet

Samrad Gransknin
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhamtas inhdmtas

kvartal 4 kvartal 2 kvartal 3-4 kvartal 4
2023 2024 2024 2024

jan 2017 jan 2017
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Samrédshandling

Sammanfattning

Planens syfte dr att mojliggora bostdder och centrumverksamheter och viarna de
aldre kvarnbyggnadernas kulturhistoriska varden. Planens syfte ar dven att
mojliggora nya offentliga ytor i och langs med Magasinsgatan och en
forlangning av resecentrum med ny tagplattform pa véstra sidan av jarnvéagen.

Planens mal ar att starka den Ostra centrumdelen genom en livskraftig
anvandning av omradet med attraktiva bostdader och centrumverksamheter.
Mer liv och rorelse véntas bidra till 6kad trygghet och sdkerhet i omradet.
Foreslagna torgytor, gdng- och cykelbanor och planteringar

bidrar till 6kad trafiksdakerhet och orienterbarhet inom omrédet. Totalt medger
planforslaget ca 20 000 kvadratmeter (BTA) f6r bostader och centruméandamal i
befintlig och tillkommande bebyggelse.

Planomradet ligger i ett mycket exponerat lage i centrala Mjolby, vid entrén till
staden i form av Kungsvagen och jarnvagen. Kvarnbebyggelsen &r aven val
synligt fran flera platser i Mjolby. Hog gestaltningsmassig kvalitet i saval

bebyggelse som de allménna ytorna blir darfor sarskilt viktigt.

Planomrédet gransar till jarnvagen och ar utsatt f6r buller och risk kopplat till
farligt godsled. Detta stéller krav pa hur bebyggelsen placeras och utformas.

Planomrédet dr belaget strax dster om Mjolby centrum och &r ca 2,5 hektar stort.

Planen bedoms vara forenlig med malséttningen i den fordjupade
oversiktsplanen for Svarta strand.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen
inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.

Stadsbyggnadskontoret
Jonas Loiske

Planarkitekt
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Planens syfte och mal

Planens syfte dr att mojliggora bostader och centrumverksamheter och vérna
de édldre kvarnbyggnadernas kulturhistoriska varden. Planens syfte ar dven
att mojliggora nya offentliga ytor i och langs med Magasinsgatan och en
forlangning av resecentrum med ny tagplattform pa véstra sidan av
jarnvagen.

Planens mal ar att starka den Ostra centrumdelen genom en livskraftig
anvandning av omradet med attraktiva bostdader och centrumverksamheter.
Mer liv och rorelse véantas bidra till 6kad trygghet och sakerhet i omradet.
Foreslagna torgytor, gdng- och cykelbanor och planteringar

bidrar till 6kad trafiksdkerhet och orienterbarhet inom omradet.

Malet med planen &r dven att en fortsatt anvandning anpassas till och
bevarar befintlig bebyggelses kulturhistoriska varden. Att bebyggelsen
anvands, tas omhand och bevaras for framtiden ar viktigt for platsens
fortsatta varde och identitet, samtidigt som ny bebyggelse tillats bidra med
nya gestaltningsmassiga arsringar. En hog gestaltningsmassig kvalitet i saval
bebyggelse som de allménna ytorna efterstravas.

Planen bidrar till att ytterligare starka Mjolby som kollektivtrafiknod. Ny
tagplattform ar bade kapacitetshojande och okar tagtrafikens attraktivitet och
konkurrenskraft.

Planen bedoms vara forenlig med malséttningen i den fordjupade
oversiktsplanen for Svarta strand.

Plandata

Planomradet ar belédget i Ostra centrala Mjolby. Planen avgransas av jarnvagen,
Magasinsgatan, Kungsvagen samt stationsporten i soder. Omradet ar ca 2,5
hektar stort. Fastigheten Kvarnomradet 1 d4gs av Mjolby kvarn fastighets AB
och Kvarnomradet 6 dgs av Tornstaden Kvarnomradet 6 AB. Tumskruven 3 ags
av Bostadsbolaget i Mjolby AB. Mjolby 39:1 ags av Trafikverket och Mjolby 40:8
dgs av Mjolby kommun.
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Tidigare
stadllningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt planomrade omfattas av Svartd strand, fordjupning av 6versiktsplanen for
del av Mjolby centrum (2012) och dr markerat som utredningsomrade for
centruméndamal. Planforslaget medger dven bostdder, vilket bedoms ligga i
linje med oversiktsplanens intentioner.

Planen beddms vara forenlig med malsdttningen i den férdjupade
oversiktsplanen for Svarta strand.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser etc.
Foreslaget planomradet tiacker delar av elva géllande detaljplaner. De berorda
delarna kommer att ersattas med planforslaget.

1

10

11

Detaljplan for Stora torget i Mjolby (faststdlld 1995-12-18). Omradet
som berdrs av planforslaget ar planlagt som gata.

Forslag till andring av stadsplanen for delar av kv. Burenskdld och kv.
Stocken i Mjolby (faststdlld 1982-07-28). Omradet som berdrs av
planforslaget ar planlagt som gata.

Detaljplan for stationsomradet i Mjolby (faststdlld 1995-02-27). Omradet
som berdrs av planforslaget ar planlagt som gata.

Detaljplan for Resecentrum i Mjolby i Mjolby (faststélld 2000-04-17).
Omradet som berdrs av planforslaget dr planlagt som gata, torg, gc-vag,
parkering.

Forslag till stadsplan for Mjolby (faststalld 1934-04-13). Omradet som
berdrs av planforslaget ar planlagt som jarnvagsandamal.

Forslag till andring av stadsplanen for Mjolby stad betraffande
kvarteret Kvarnomradet (faststélld 1959-09-05). Omradet som ber6rs av
planforslaget ar planlagt som gata.

Forslag till andring av stadsplanen for Mjolby stad betraffande
kvarteret Abbedissan (faststélld 1960-03-15). Omradet som berdrs av
planforslaget ar planlagt som gata.

Detaljplan for Kungsporten i Mjolby (faststalld 1994-11-21). Omradet
som berdrs av planforslaget ar planlagt som gata och park.

Forslag till andring av stadsplan for kv. Krdklan, kv. Munken och kv.
Priorn mm. i Mjolby (faststélld 1986-10-14). Omradet som berdrs av
planforslaget ar planlagt som gata.

Detaljplan for kv. Kvarnomradet i Mjolby (faststalld 2004-06-21).
Omrédet som ber6rs av planforslaget dr planlagt som Industri med
kvarnverksamhet, trafikanldaggning, teknisk anldggning samt park.
Hela planomradet ersétts av foreslagen detaljplan.

Forslag till andring av stadsplanen for kv. Inkvisitorn och kv.
Tumskruven m.m. (faststélld 1985-03-05). Omradet som beréors av
planforslaget ar planlagt som kontor.
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Gillande detaljplaner.

Program

I kommunens bostadsfoérsorjningsprogram framgar att det finns behov av
framst lagenheter i centrala ldgen och med nérhet till kommunikationer. Den
foreslagna inriktningen i planen ligger darmed val i linje med
bostadsférsorjningsprogrammet.

Kommunala beslut i ovrigt
Byggnads- och raddningsndamnden beslutade 2017-01-23 att uppdra till
byggnadskontoret att upprétta detaljplan for aktuellt omrade.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken
Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens bestimmelser om
hushallning med mark- och vattenomraden samt om miljokvalitetsnormer.

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushédllning med mark- och
vattenomréaden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller de
dndamal som &r mest lampade. Anvandning som medfor en ur allmén
synpunkt god hushallning ska ges foretrdade. Riksintresseomraden ska skyddas
mot atgérder som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller
utnyttjande av sddan anldggning.

Planomréadet omfattas av tre riksintressen for totalforsvarets militdra del.
Riksintressena som omfattas ar influensomréade for luftrum f6r Malmens
flygflottiljflygplats respektive Karlsborgs 6vningsflygplats, samt stoppomrade
for hoga objekt. Inom dessa riksintresseomraden foreligger restriktioner for
hoga objekt. Som hoga objekt raknas byggnader och andra byggnadsverk over
45 meter fran marknivan inom sammanhallen bebyggelse och 6ver 20 meter
utanfor sammanhallen bebyggelse. Detaljplanen beddms inte paverka dessa
riksintressen.



Detaljplan i Mjdlby foér del av Mjslby 40:8 m.fl. (Kvarnomré&det och resecentrum vdstra)
Samrédshandling

Planomradet gransar dven riksintresse for kommunikationer, jairnvédgen sddra
stambanan. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen beror inte nagot sddant omréde.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvalining

(exempel) 5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning. Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt
styrmedel som anvénds forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag
normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Planens genomforande kan véntas medfora viss 6kad biltrafik i omradet men
inte av sadan storlek att man kan anta att normer for luft 6verskrids.
Planomrédet dr bullerutsatt fran framst jarnvagstrafik. Genom reglering av
bebyggelsens placering uppnas riktvdrden for buller.

Infor granskning av planen kommer dagvatten och paverkan pé recipienten
Svartan att studeras vidare.

Forordnanden etc.

Langs Magasinsgatan finns en tradallé som omfattas av generellt biotopskydd.
Kommunen har ansokt om dispens fran biotopskyddet och tagit fram
kompensationsatgarder for de trdd som tas bort. Lansstyrelsen har beviljat
dispensen.
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Detaljplanens innebord

Planbestammelser

I detta kapitel redogors och motiveras kort de bestimmelser som regleras i
detaljplanen, en mer utforlig beskrivning av forutsattningarna for respektive
reglering hittas i 0vriga delar av planbeskrivningen.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i planomradet bar tydliga spar fran tidigare kvarnverksambhet.
Sedan jarnvagens tillkomst 1873 har verksamheterna nyttjat den goda
kommunikationen och den forsta elektrifierade kvarnen i Mjolby lag dven i
omradet. Bebyggelsen har tillkommit, rivits och ersatts i takt med att
verksamheten utvecklades. I och med nedldaggningen av verksamheten 2010
upphorde mer an 800 ar av kvarndrift i Mjolby.

I planomradet finns tre byggnader. Ar 1928 byggdes en helt ny modern kvarn
av tegel dar malningen sedan dess har skett. Den rosaputsade byggnaden soder
om tegelbyggnaden byggdes 1965 och inhyste mjolsilor och kontor.
Lagerbyggnaden i omradets sddra del byggdes i slutet av 1970-talet och
forlangdes i borjan av 1980-talet.

Den dldre kvarnbyggnaden och den rosaputsade byggnaden har hoga
kulturhistoriska varden och foreslas skyddas genom skyddsbestammelser, se
mer under rubrik Utformning och gestaltning. Vidare innebar planforslaget att
byggnaderna inte far rivas. Den laga lagerbyggnaden i soder kan ddremot rivas
och ges istdllet en mer tilltagen byggratt.

Planforslaget innebar att byggnaderna kan anvandas for bostéader eller for
centruméndamal. I bestimmelsen Centrum ryms exempelvis kontor, butik, och
andra verksamheter som har behov av att ligga centralt.

Befintlig bebyggelse inom planomrdidet.
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Foto fran omkring 1970 nir Kvarnomrdidet var som stirst. Till hoger syns silos som tidigare revs.

Ny bebyggelse

Planen foreslar ny bebyggelse i norra och sddra delen av omrédet, for bostader
eller for centruméandamal. I bestimmelsen Centrum ryms exempelvis kontor,
butik, och andra verksamheter som har behov av att ligga centralt. Totalt
medger planforslaget ca 20 000 BTA tillkommande yta for dessa andamal i
befintlig och ny bebyggelse.

... NORRA KVARTERET
NY BEBYGGELSE

MELLERSTA KVARTERET
BEFINTLIG BEBYGGELSE

SODRA KVARTERET
NY BEBYGGELSE

Planomprddet delas in norra, mellersta och sédra kvarteren (Winell & Jern Arkitekter).

10



Detaliplan i Mjslby fér del av Mjslby 40:8 m.fl. (Kvarnomréadet och resecentrum véstra)
Samrédshandling

Utformning och gestaltning

Planomradet ligger i ett mycket exponerat lage i centrala Mjolby, vid entrén till
staden i form av Kungsvigen och jarnvagen. Kvarnbebyggelsen &dr dessutom
val synligt fran flera platser i Mjolby. Hog gestaltningsmassig kvalitet i saval
bebyggelse som de allménna ytorna blir darfor sarskilt viktigt.

Malet med planen é&r att en fortsatt anvandning anpassas till och bevarar
befintlig bebyggelses kulturhistoriska varden. Att bebyggelsen anvands, tas
omhand och bevaras for framtiden &r viktigt for platsens fortsatta varde och
identitet, samtidigt som ny bebyggelse tillats bidra med nya
gestaltningsmaéssiga arsringar. Varje byggnad ska bidra till att starka
upplevelsen av Kvarnomradet som helhet och utgora ett bidrag till den
gemensamma stadsmiljon.

Férslag pd utformning och placering av ny bebyggelse (Winell & Jern Arkitekter).

Nedanstaende gestaltningsmassiga principer tar planen fasta pa.

Placering och hojder

Byggrétterna definieras av omradet mellan Magasinsgatan och jarnvédgen, med
undantag for ytor som behovs for anslutningar, cykelparkeringar m.m. For att
bibehalla en stadsmaéssighet och anpassning tillbefintlig bebyggelse ska ny
bebyggelse placeras i liv med dessa ldngs Magasinsgatan. Pa sa sitt skapas
tydliga gaturum och en sluten stadsmassig utsida. Det ger i sig ocksa tydliga
granser mellan privat och offentligt vilket &dr viktigt ur ett trygghetsperspektiv.

Den éldre kvarnbyggnaden har ett dominerande ldge och riktmarke i staden.
For att bibehalla detta regleras hojden pa tillkommande bebyggelse, sa att den
dldre kvarnbyggnaden dven i fortsdttningen far utgora en tongivande siluett
fran stadens utblickar. Regleringen av hojder syftar aven till att skapa
sammanhallning och anpassning i kvarteret. Takfotslinjen ska placeras +133,5 m
over nollplanet (ca 17 meter), i linje med befintlig bebyggelses takfot. Dartill
regleras dven hogsta nockhdjd till +137,5 m &ver nollplanet (ca 22 meter) vilket
motsvarar ca sex vaningar.
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Takvinkeln ar reglerad till 50-70 grader, vilket &r i linje med takvinkeln pa
befintlig bebyggelse, samtidigt som en viss flexibilitet tillats. Mot gard far dock
fullhojd utforas. For att mojliggora funktionella planldsningar far takkupor och
takfonster placeras pa dversta vaningen.

Hlustration 6ver norra kvarteret (Winell & Jern Arkitekter).

Material och farg

For att knyta an till bebyggelsen i ndaromradet ska farg och materialval
aterspeglas i tillkommande bebyggelse. Fasadmaterial ska vara tegelrott eller
gult tegel eller puts i ljus kulor. Mot gard far dock tra utgora fasadmaterial.
Kalla, morka, mattade, kulGrstarka eller kontrasterande kulorer ska inte
anvandas. Vitt bedoms som en for hard fargsattning i forhallande till husen i
narheten. For att uppna en subtil variation mellan tillkommande och befintliga
kvarter bor hogst tva huvudkulorer anvandas per kvarter. Hogst tre kuldrer for
detaljer ska anvandas och ska samspela med fasadens kulor.

Om bebyggelsen utfors med prefabricerade fasad- eller volymelement ska
skarvar doljas helt.

Variation i fasad

For att sdkerstilla en variation i gatumiljon och inte for stora sammanhéngande
byggnadsvolymer inférs bestimmelse om variation i fasad. Fasaden till varje
trapphuslangd ska upplevas som en enhet och skilja sig frdn angransande
trapphuslangd vad géller material eller firg samt genom minst en forskjutning
av fasadliv om minst 0,2 meter ldngs hela fasadens ovanfor bottenvaningen. For
att ge ytterligare variation ska fonstersattningen variera inom varje
trapphuslangd.

Entréer och bottenvaning
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Bebyggelsens bottenvaning och entréer bor ges omsorgsfull gestaltning for att
skapa upplevelsevdrden i 6gonhdjd. For att skapa variation ska darfor
bottenvaningen tydligt avgransas mot ovanliggande vaning vad giller form,
farg eller material. Vid annat &ndamal &n bostad i bottenvaningen, exempelvis
kontor, ska entréer och inglasade partier uppta minst 40% av bottenvaningens
fasadyta. Detta fOr att inte skapa slutna tilltdppta tomma fasadytor.
Bottenvaningar som innehaller bostader bér normalt vara nagot upphdojda for
att minska risken for insyn. Forhojd bottenvaning ger dven béttre
dagsljusforhallanden i ldgenheterna.

Mot Magasinsgatan ska entréer placeras mot gatan, vilket mojliggor mer rorelse
och ddrmed 6kad upplevd trygghet i gatumiljon. Indragna entréer ar att foredra
eftersom dorrar inte far sla ut 6ver allmén platsmark.

Bottenvaningens fasadmaterial bor kunna vara sa pass robust att vaxtlighet kan
tillatas vaxa langs fasad och samtidigt sta sig over tid.

Resendrsplattform for tag

Pa grund av kapacitetsbrist i Mjolby har Trafikverket under 2023 fardigstallt en
ny plattform for tag pa vastra sidan av jarnvagen. I och med detta forlangs
Mjolby resecentrum till vastra sidan av stationsomradet. Kommunen planerar
att bygga ut den allméanna platsen for att gora entrén till centrum vacker och
funktionell. Detta beskrivs mer ingaende under rubriken gator och trafik.

Den nya plattformen till hoger (februari 2023).

Tillgéinglighet

Planomradet ar relativt flackt, vilket gor att det ar enkelt att astadkomma en
god nivamassig tillganglighet pa gator och andra allmanna platser och inom
kvartersmark. For att skapa en gen vag mellan stationsporten och torgytan i
soder foreslas en trappa samt hiss mellan dessa.
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Entréer ska vdandas mot Magasinsgatan, vilket ger goda forutséttningar for
fysisk tillganglighet. Parkeringar for rorelsehindrade samt angoringar anordnas
pa kvartersmark. Allmé&n bil- och cykelparkering majliggors langs
Magasinsgatan.

Tillgdnglighetsanpassning i form av en hiss mellan vaningsplanen ska vara
invandig.

Omfattning av lovplikten

Villkor f6r beviljande av bygglov infors dar marksanering behdver komma till
stand. Bygglov far heller inte ges forran ett ursparningsskydd har uppforts
langs med jarnvagen.

P& kvartersmarken i norra delen av planomradet infors krav pa marklov vid
fallning av trad.

Naturmiljo

Natur, park och rekreation

I norra delen av planomradet ligger Kungsparken. Parken anvands sporadiskt,
troligen pé grund av sitt avskilda lage mellan Kungsvégen och jarnvagen, men
tillfor ett stort gront véarde i den annars hardgjorda narmiljon. Ca 100 meter
véaster om planomradet ligger stadsparken med tillhérande lekplats. Ca 400
meter norr om planomradet finns ett vidstrackt strovomrade med bland annat
stigar langs Svartan.

I Kungsparken i norra delen av planomradet finns fyra lindar och en 16nn. En
16nn och tva lindar kommer att tas ned i och med exploateringen. Forslag pa
kompensationsatgarder har tagits fram. En naturvardesinventering har utforts
for dessa trad (Enviroplanning 2022). Traden och platsen dér de star nar inte
upp till det art- och biotopvarde som krévs for patagligt naturvarde, det vill
sdga den ldgsta naturvardesklassningen. Daremot utgor traden vardeelement i
dess stadsnara lage dar gronska forekommer sparsamt. En planbestimmelse
sakerstéller att traden skyddas samt krav pa aterplantering om de félls.

Forslag pd utformning av bebyggelse och bevarande av lind i norra kvarteret (Winell &
Jern Arkitekter).
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Langs Magasinsgatan finns en trddallé med sju lindar som omfattas av generellt
biotopskydd. Enligt naturvirdesinventeringen som tagits fram (VIOS AB, 2020)
beddms fyra av trdden kunna bevaras genom standortsforbattring med
tillfredsstallde resultat. Dessa bedoms ha en sddan fysisk status som gor att de
kan fa bra tillvaxt och kunna véxa och utvecklas sikert pa platsen. Kommunen
har ansokt om dispens fran biotopskyddet och tagit fram
kompensationsatgarder for de tre trad som foreslas fallas. Lansstyrelsen har
under 2023 beviljat dispensen med villkor.

Befintlig tridallé ling Magasinsgatan.

Stora delar av planomradet bestar av hardgjorda ytor. Ambitionen ar att dels att
bevara sa mycket av gronskan som mojligt dels att tillskapa nya grona vérden.
Detta genom att plantera nya trdd och gronytor ldngs gator och torg samt pa
gardsmiljon i det norra kvarteret. En planbestimmelse sakerstéller att, vid
bostadsdandamal, sa ska norra kvarterets gdrdsmiljo innehélla uteplats for
boende om minst 800 kvadratmeter, varav minst 550 kvadratmeter ska utgoras
av plantering. Dartill a&r ambitionen att trdd och gronska ska planteras inom
kvartersmarken.

Férslag pa fler trid och klitterviixter pd fasad (Winell & Jern Arkitekter).
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Forslag pd hur gdrdsmiljon i norra kvarteret kan utformas (Archus).

For det mellersta och s6dra kvarteret uppnas inte riktvardet for buller vid
uteplats. Da byggrétterna ar sa pass smala ar det mycket svart att fa till en
bullerskyddad utemiljo. Kommunen anser att projektet som helhet ar sa pass
viktigt for Mjolby sa att brist pa utemiljo kan accepteras i det har ldaget. En
mojlig 16sning kan dock vara att dessa kvarter far tillgéng till norra kvarterets
utemiljo.

Mark och geoteknik
SGU:s jordartskarta visar att planomréadet innehaller postglacial lera, glacial
lera och fyllnadsmassor.

Vid en genomgang av tidigare genomfdrda utredningar sa konstateras en
komplex geoteknik. Som sammanfattning finns det mo, mjala, tunna lager lera
och gyttja och fyllning. Jorddjupet ar osékert da flera matningar avslutats utan
att man sékert natt berggrund. Flera méatningar har avslutats dé de stott pa
mindre eller storre stenar i marken. Marken &dr mattligt tjalfarlig (III) vilket
indikerar jordarter av mo, mjila, sand och silt.

Infor granskningen av detaljplanen kommer de geotekniska forutsattningarna
studeras vidare.
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Kulturmiljo och arkeologi

Tegelbyggnaden och den rosaputsade byggnaden ar utpekad som byggnad av
mycket hogt kulturhistoriskt varde i Mjolby kommuns kulturmiljdinventering
utford 2020. Varderingen motsvarar sérskilt vardefull byggnad som avses i 8
kap. 13 § Plan och bygglagen. Byggnaden far inte férvanskas och dndringar ska
goras varsamt.

Som underlag till detaljplanen har en antikvarisk utredning tagits fram av
Marie Hagsten byggnadsvard 2021. Den antikvariska utredningen beskriver
och preciserar fastighetens kulturhistoriska varden samt ger vigledning och
rekommendationer for hantering av dessa varden i planarbetet.

Nar Kvarnomradet omvandlas och befintliga byggnader fylls med nya
verksamheter kommer kraven pa byggnaderna att forandras. Nar ny
markanvandning provas i befintliga byggnader dr de befintliga byggnadernas
kvaliteter utgdngspunkt. Detta innebar att de forandringar och tillagg som gors
ska vara nddvandiga och hélla minst lika hog arkitektonisk kvalitet som den
befintliga byggnaden. Nodvandiga atgarder som befintliga byggnader star infor
dr att ppna upp bottenvaningarna for exempelvis entréer, brandutrymning,
forbattra kopplingen med miljoerna utanfor och utfora
tillganglighetsanpassningar.

Under rubriken utformning och gestaltning beskrivs hur tillkommande
bebyggelse ska anpassas till befintlig.

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.
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Skydd av kulturviirden

Ombyggnad av befintlig byggnad ska anpassas till och genomféras pa ett satt
som skyddar vardebdrande karaktarsdrag i fastighetens exteridr, i enlighet med
den antikvariska utredningen. P& grund av buller -och riskaspekter samt
forutsattningar att fa till rimliga planlosningar i byggnadernas blinderingar, har
vissa avsteg gjorts fran den antikvariska utredningen.

Antikvariska utredningen rekommenderar dven att den laga lagerbyggnaden i
sodra delen av planomradet bevaras. Kommunen bedémer dock att platsen
kraver en byggnad som tillfor platsen fler gestaltningsmassiga varden och
funktioner. Ytan behovs &dven till den torgyta som planeras i anslutning till
tagplattformen.

Foljande bestimmelser har lagts in i plankartan.

Skydd av tegelbyggnaden

ql - Byggnadens ursprungliga exteriora karaktarsdrag i form av volym,
proportioner, takform, takutférande, takfarg, fasaders material, farg och detaljer
samt fonster ska bevaras, underhallas och far inte forvanskas. I blinderingar
mot Oster far fonster sdttas in, i samma dimensioner och proportioner,
detaljeringsniva och placering som ursprungliga fonster. Entré i bottenplan far
anordnas.

Skydd av rosaputsade byggnaden

g2 - Byggnaden ska ha putsade fasader med ljus kulor. Byggandens tak vad
galler form, utférande och kulor ska bevaras. Fasadens forskjutna vertikala
linjer och fonsters placering och bredd ska bibehallas, dock far fonsters hojd
dndras. I blinderingar far fonster med samma placering och bredd som
ursprungliga fonster séttas in. Entré och portik i bottenplan far anordnas.
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Offentlig och social service

Planomradet har genom sin centrala placering god tillgéng till innerstadens
serviceutbud. Planforslaget medger centrumédndamal, vilket mojliggor for 6kad
offentlig eller kommersiell service i centrala Mjolby. Ostergardens forskola,
ligger 500 meter fran planomradet. Narmaste skolor dr Vasaskolan (F-3), och
Lagmansskolan (4-9), som ligger inom en kilometers promenad.

Skyddsrum

Enligt myndigheten for samhaéllsskydd och beredskap (MSB) ligger tva
kallarskyddsrum inom planomradet, det ena i den rosaputsade byggnaden (32
platser) och det andra i sodra lagbyggnaden (117 platser). I planforslaget
kommer det storre skyddsrummet ersittas med ett torg for forlangningen av
Mjolby resecentrum. Séledes kommer skyddsrummet att behdva avvecklas helt
och antagligen ersédttas inom samma fastighet eller i ndromradet. Kommunen
anser att projektet till sin helhet &r sa pass viktigt for Mjolby att skyddsrummet
bor kunna avvecklas och vid behov ersittas. Kommunen kommer soka vidare
kontakt med MSB.

Sociala aspekter

Forutom bostaderna och ett fatal butiker langs Magasinsgatans vastra sida och
tagplattformen saknar omradet malpunkter. Planforslaget innebar tillskott av
béde bostider, service samt utveckling av den allménna platsen vilket bedoms
vara positivt for den sociala dimensionen.

De dldre byggnadernas karaktarsdrag ar viktiga att bevara dven ur sociala
aspekter for igenkanning och forstaelse av stadens historia.

Jéamstdlldhet och mangfald

Kvarnomradet foreslas som ett funktionsblandat omrade dar bostader,
arbetsplatser och service integreras vilket bidrar till en levande miljo. Narheten
till service, arbetsplatser, rekreation inom géng- och cykelavstand och tillgang
till god kollektivtrafik ger tillkommande bostader forutsattningar for héllbara
transporter, en jamstalld rorlighet och ett valfungerande vardagsliv.

Barnperspektivet

Den nya gang- och cykelviagen samt trottoaren langs Magasinsgatan bidrar med
en tydligare, tryggare och mer trafiksdker majlighet att rora sig till fots och
cykel i omrédet, vilket sédrskilt gynnar barn och ungdomars rorelse.

I mellersta och sddra kvarteren ar det inte mojligt ur buller- och riskhanseende
att tillskapa ytor for utomhusvistelse, vilket paverkar barns majligheter till lek
och utevistelse negativt. Eftersom dessa kvarter endast tillater smé ldgenheter,
maximalt 35 kvadratmeter, dr det mindre troligt att barnfamiljer kommer bo
dar.

Trygghet
Magasinsgatan kan upplevas otryggt da dess Ostra sida inte har trottoar och
ingen verksamhet bedrivs i befintlig bebyggelse.

Planen innebér att markanvandningen éndras fran industri for
kvarnverksambhet till bostdder och centrumandamal. Omradet ligger precis i
kopplingen mellan Ostra och vastra sidan av jarnvégen, en viktig nod for bade
mjolbybor och resenérer. Den upplevda tryggheten ar lag i omradet kring
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resecentrum och enligt polisens statistik &ven den mest brottstyngda platsen i
hela kommunen. Det dr av flera anledningar ett viktigt stadsbyggnadsprojekt
for Mjolby. Att mojliggora for centrumverksamheter och bostdder i omradet
bedoms viktigt for att vitalisera platsen och skapa en attraktiv och trygg
stadskdrna och resenarsmiljo.

En blandad bebyggelsestruktur med bostédder, arbetsplatser och service bidrar
till befolkade gaturum och platser. Bostader utmed Magasinsgatan bidrar till
en Okad trygghet i omradet. Ett rikt socialt liv i omradet under en storre del av
dygnet skapar trygghet och sakerhet och verkar dven brottsforebyggande. En
blandning av bostadsstorlekar och upplatelseformer i en stadsdel skapar
mojlighet att bo kvar i ett omrade, &ven om kraven och behoven pa en
forandras.

For att skapa trygga och trivsamma miljder bor sarskild vikt laggas vid
utformning av belysning sé att omrdden déar ménniskor ror sig och vistas blir
attraktiva, tillgangliga och trygga

Gator och trafik

Gangstrak
Gangstrak, gangfartsomrade

Gangfartsomrade

. Biltrafik

----- Biltrafik, gangfartsomrade
Bilparkering

"Kiss and ride"

. Cykelstrak
Cykelstrak, gangfartsomrade
Cykelparkering

Gronyta

i ILLUSTRATIONSPLAN @ // ﬂ.”;,,, Trad

Skiss dver utformning av allmin plats (Rambill, 2021).
Gatuniit och biltrafik

Planomradet ligger intill Kungsvagen och Magasinsgatan. Magasinsgatan
domineras idag av motortrafik och bilparkering.
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En befintlig utfart till Kungsvégen finns fran norra delen av fastigheten
Kvarnomradet 6. Langs Magasinsgatan finns idag ett par infarter till fastigheten
Kvarnomradet 1 och 6.

Disponeringen av bebyggelsen i planomradet méjliggor rundkorning i
kvarteret mot jarnvagen, for godsleveranser och inlastning. Infarter fran
Magasinsgatan mojliggors dven i sodra kvarteret samt i sldppen mellan
kvarteren.

Magasinsgatans gatusektion gors om i sin helhet, med ny bland annat gang-
och cykelvég, trottoar och tradplanteringar for forbattrad tillganglighet och
trafiksakerhet. Korsningen Magasinsgatan-Kungsvégen foreslas byggas om for
att avlasta Kungsvégen fran genomfartstrafik.

Viégbredden foreslas bli 6,5 m vilket ger mer dn god framkomlighet i 40 km/h. 2
lastbilar/bussar kan motas utan problem. Ett par gangfartsomraden kommer att
verka hastighetsdampande langs hela strackan. Bilparkering och lastzon
anordnas i anslutning till verksamhetslokaler pa véstra sidan.
Korttidsparkering anordnas pa gatans Ostra sida for att tillse pa- och avstigning
till tdgperrongen.

For att kunna mojliggora den nya gatusektionen kommer en mindre remsa pa
kvartersmark inom Kvarnomrédet 1 och 6 6verga till allméan platsmark.

/\

Principsektion dver norra delen av Magasinsgatan (Rambéll, 2021).

= 2 ¢

Korbono .I."‘:
&.20 :

Principsektion éver sodra delen av Magasinsgatan (Ramboll, 2021).
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Gang- och cykeltrafik
Planforslaget innebar att nya gang- och cykelstrak skapas som kopplas samman
med befintligt gang- och cykelvégnat.

Tva gangfartsomraden byggs langs Magasinsgatan. Ett i overgadngen mellan de
tva gatusektionerna vid infarten till Stora Torget samt ett fran korsningen med
Burenskdldsvagen och soderut till Stationsporten. Gangfartsomradena kopplar
Magasinsgatan och centrala Mjolby till den nya tagperrongen och nya
maélpunkter inom Kvarnenomradet. Platserna ska vara inbjudande, trygga och
identitetsskapande. De ska dven vara tydliga i sin avgréansning och ha en egen
karaktar.

En ny cykelbana med en bredd pa 3 meter foreslds langs Magasinsgatans vastra
sida. Cykelbanan kantas av plantering samt bil- och cykelparkeringar mot 6st i
omradets norra del och av korbana i den smalare sektionen.

Cykelbanan bryts i korsningar av gangfartsomraden. Har &r det viktigt att
tydliggora var det dr onskvart att cyklisterna ror sig samt att hastighet och
sikten for motorfordon kan sékerstallas ur sakerhetenssynpunkt for cyklisterna.

En ny cykelbana fran Fabriksgatan tillser kopplingen till Magasinsgatan och
den nya perrongen. Langslutningen pa denna ar ca 6%. Flera nya
cykelparkeringar placeras i anslutning till de nya gangfartsomradena.

Befintlig och ny bebyggelse 6ppnas upp sa att passager mellan Magasinsgatan
och den nya perrongen mojliggors. I anslutning till dessa passager foreslas
platsbildningar i form av gangfartsomraden. Dessa rymmer diverse funktioner
som cykelstill, sittplatser, utsmyckningar och planteringar.

Breda gdngbanor pa bade 6stra och véstra sidan av Magasinsgatan kopplas
samman av gangfartsomradena och 6kar fotgdngarnas rorelsefrihet langs och
over gatan.

Stationsporten, befintlig undergéng fran tagstationen, kopplas samman med

Magasinsgatans sodra gangfartsomrade genom en hiss och en bred och 6ppen
trappa. En ny gadngbana foljer @ven cykelbanan ner till Fabriksgatan.
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Forslag pd utformning av det sodra gdngfartsomrdidet (Rambéll, 2021).

Kollektivtrafik

Planomradet har en mycket god tillgang till kollektivtrafik. I och med den nya
tagplattformen pa véstra sidan av jarnvagen, i sodra delen av planomradet,
forlangs resecentrum till denna sida. Stationen trafikeras av Ostgotapendeln
med forbindelser till Norrkoping, Motala och Trands, samt av regionala och
lokala busslinjer. Narmaste busshallplats ar vid kyrkan vid Kungsvégen i
nordvéstra delen av planomradet, som trafikeras av de flesta av busslinjerna
som avgar fran resecentrum.

Magasinsgatan dimensioneras for busstrafik och blir ett potentiellt strak for
kollektivtrafiken i framtiden, nar Magasinsgatan forlangs sdderut genom Svarta
strand och kopplas samman med Jarnvagsgatan.

Parkering och angéring

Da planen medger manga bostader behover ett stort antal parkeringsplatser
hanteras. Kontor eller andra centrumverksamheter genererar olika behov av
parkering. Beroende pa typ av etablering och andelar av bostader kan specifik
parkeringsutredning behova tas fram for att sakerstélla att parkeringsbehovet
kan 16sas.

For att effektivisera ytbehovet forslas parkeringsgarage under bebyggelsen i
norra och sodra kvarteren. En mindre andel markparkering forslas dven vid

mellersta kvarteret.

Parkeringsbehovet foreslas 10sas samordnat inom delar eller hela planomradet.
Samordning av parkeringsplatser mellan olika fastigheter (och/eller kvarter)
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kan normalt jamna ut behovs- och beldggningsvariationer 6ver tiden och ger ett
totalt sett mer effektivt utnyttjande av parkeringarna. Detta leder till ett lagre
samlat parkeringsbehov och det parkeringstalet kan minskas med 15% for
bostdder. I foreslagen gemensamhetsanldggning finns ocksa potential att
anordna bilpool. Med bilpoolslosningar dar alla bostdder &r anslutna minskar
det totala parkeringsbehovet ytterligare med 10%. Efter en total reduktion pa
25% genererar ca 180 parkeringsplatser, vilka l6ses i aktuellt planforslag.

Foreslagna parkeringstal foljer de principer och 16sningar som foreslas i
véagledning for parkeringar i planeringen som kommunen héller pa att ta fram.

Cykelparkeringar, antal Bilparkeringar, antal
platser/ 1000 m2 BTA platser/ 1000 m?2 BTA
Zon Lasbart Utomhus | Totalt | Generelit Far Far Totalt | Generellt
utrymme | vid entré utrymmes- boende | besdkande utrymmes-
under far behov far behov far
tak far boende parkeringarna parkeringarna
boende och
besdkare
Lagenheter 20 5 25 50 m? 8.6 0.9 9.5 240 m?
BOA =35 m?
Smalagenheter | 28 9 37 72 m* 5 05 55 125 m?
BOA max 35
m2

Cykel- och bilparkeringstal for flerbostadshus, exklusive reducering for samordning och
bilpool.

Cykelparkeringar, antal Bilparkeringar, antal
platser/ 1000 m?2 BTA platser/ 1000 m2 BTA

Zon Lasbart Vid entre Totalt | Utrymmes- | For For Totalt Utrymmies-
utrymme | for kunder behow anstallda | besokande behov
under tak
for
anstallda

Mjolby 72 15 22 44 mé 46 20 25 625 m?

Cykel- och bilparkeringstal for handel.

Cykelparkeringar, antal Bilparkeringar, antal
platser/ 1000 m? BTA platser/ 1000 m? BTA

Zon Lasbart Vid entré Totalt | Utrymmes- | For For Totalt Utrymmes-
utrymme | for behov anstalida | besokande behov
under besdkande
tak for
anstaflda

Moy 24 2 26 52 md 15 1 16 400 m¢

Cykel- och bilparkeringstal for kontor, exklusive reducering for samordning.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomférande
beddms medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Behovsbeddmning.
Beddmningen har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska
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tas fram, men en kortare beskrivning och beddmning av nedan staende
miljdaspekter har bedomts behovas.

Buller

Bullerférordningen

Buller fran trafik styrs i forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Enligt riktvardena i forordningen géller att buller fran vag
vid ett bostadshus fasad inte ska 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva for
bostdder storre an 35 kvadratmeter. For bostdder som dr mindre dn 35
kvadratmeter galler 65 dBA. De maximala ljudnivderna pé den bullerddmpade
sidan bor inte overstiga 70 dBA.

Om riktvdrdena inte gar att uppna sa finns regler och krav pa hur
bostadsrummen behdver anpassas. Vid ombyggnad av en befintlig byggnad sa
som de gamla kvarnbyggnaderna géller att minst ett bostadsrum i varje bostad
bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid
fasad.

Aven for uteplats vid bostader finns det riktlinjer. Forordningen anger att
bullret inte ska 6verstiga 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal
ljudniva.

For centrumandamal finns inga riktvarden for ljudniva mot fasad.

Bullerutredning

Planomradet ar utsatt for buller framst fran jairnvagen, men ocksa fran
véagtrafik. En bullerutredning med avseende pa trafikbuller har genomforts i
samband med planarbetet av Efterklang (2023-09-21). Utredningen baseras pa
kommunens och Trafikverkets prognoser for trafikmangder ar 2040.
Utredningen visar pa att den Ostra fasaden mot jarnvagen ar den mest
bullerutsatta fasaden.

Bostadsbyggnaderna utsétts for buller fran bade stambanan och végtrafik pa
Magasinsgatan. Trafikbullerforordningens riktvarden innehéalls med lamplig
lagenhetsutformning enligt:

e Detnorra kvarteret &r ett slutet kvarter dar i princip samtliga
lagenheter behdver utformas med genomgaende planldsning sa att
minst halften av rummen far tillgang till ljudddmpad sida mot
innergérd. Det blir hoga ljudnivéer fran spartrafiken pa bullerutsatt
fasad vilket behover beaktas i den kommande projekteringen.

e Det mellersta och det sodra kvarteret utformas med enkelsidiga
lagenheter om hogst 35 m2med fasad mot Magasinsgatan. Fasad mot
spar utformas med slutna/téta loftgangar. Ingen fasad ar ljuddampad
(hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva) vilket innebar att lagenheter inte
kan planeras med genomgéende planlosning.

Pa plankartan regleras buller med bestimmelser enligt nedan:
e M - Diir ekvivalenta ljudnivder pd den bullerutsatta sidan dverstiger 60

dB(A) ska minst hilften av bostadsrummen per ligenhet ha 6ppningsbart
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fonster som dr vint mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudnivd inte
dverskrids vid fasad.

o Mz - Dir ekvivalenta ljudnivder pd den bullerutsatta sidan dverstiger 60
dB(A) ska minst ett bostadsrum per ligenhet ha 6ppningsbart fonster som dr
vint mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudnivi inte 6verskrids vid fasad.

e For en bostad om hiégst 35 kvadratmeter fir bullernivin ej 6verstiga 65 dB(A)
ekvivalent ljudnivd vid bostadsbyggnadens fasad.

o Uteplats ska klara riktvirden om 50 dB(A) ekvivalent ljudnivd och 70 dB(A)
maximal nivd. Om 70 dBA maximal ljudnivd dndd dverskrids vid uteplatsen,
bor nivin dock inte 6verskridas med mer dn 10 dB(A) maximal ljudnivd fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00

I det norra kvarteret kan gemensam uteplats anordnas pé innergard dar
trafikbullerférordningens riktvarden innehalls. Inga uteplatser planeras for
mellersta och sddra kvarteret.

Norra kvarteret: Mest utsatta fasad mot spar far 71 dBA ekvivalent ljudniva.
Mot Magasinsgatan blir hogsta ekvivalenta ljudniva 64 dBA. Hogsta maximala
ljudniva vid fasad mot sparomrade blir 92 dBA. Mot Magasinsgatan fas 82 dBA
maximal ljudniva.

Mellersta kvarteret: Mest utsatta fasad mot spér far 71 dBA ekvivalent ljudniva.
Mot Magasinsgatan blir hogsta ekvivalenta ljudniva 63 dBA. Hogsta maximala

Jjudniva vid fasad mot sparomrade blir 91 dBA. Mot Magasinsgatan fas 83 dBA
maximal ljudniva.

Sodra kvarteret: Mest utsatta fasad mot spar far 71 dBA ekvivalent ljudniva.
Mot Magasinsgatan blir hogsta ekvivalenta ljudniva 63 dBA. Hogsta maximala
ljudniva vid fasad mot sparomrade blir 92 dBA fran spartrafik. Mot
Magasinsgatan fas 82 dBA maximal ljudniva fran végtrafik.

Om norra kvarteret anvands for bostadsandamal ska uteplats anordnas inom
fastigheten. Uteplatsen ska klara riktvarden om 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

och 70 dB(A) maximal niv3, vilket styrs med planbestimmelse pa plankartan.
Om 70 dBA maximal ljudniva dnda overskrids vid uteplatsen, bor nivan dock
inte Overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan kl. 06.00 och 22.00.
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Hllustration frin bullerutredningen som visar ekvivalenta ljudnivder berdknad for dr
2040 (Efterklang, 2023)
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Illustration fran bullerutredningen som visar ekvivalenta ljudnivder beriknad for dr
2040 (Efterklang, 2023)

Planforslaget innebar konsekvenser for befintlig bostadsbebyggelse vaster om
Magasinsgatan. Berdkningen har skett med samma trafikuppgifter som for
planforslaget.

e Del av Mjolby centrum 1: Ekvivalent ljudniva blir ca 3 dB ldgre nar
Kvarnomradet ar fullt utbyggt med norra, mellersta och sédra
kvarteren. Maximal ljudniva fran spartrafik blir ca 7-8 dB lagre med
utbyggt planfdrslag och beror till storsta delen pa att norra kvarteret
skdarmar ljudet fran sparomradet.

e Burenskold 1: Gaveln far hogre ekvivalent ljudniva med ca 2 dB (6ver
65 dB(A)) pa grund av sldppet mellan mellersta och sddra kvarteret.
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Maximal ljudniva fran spartrafik 6kar dock med ca 10 dB och kan
hérledas till slappet mellan mellersta och sddra kvarteret.

e Burenskold 4: ofdrandrad ekvivalent ljudniva. Maximal ljudniva fran
spartrafik okar dock med ca 8 dB, da sodra kvarteret har kortare
utstrdckning sdderut &n nuvarande byggnad.

e Bostdder inom Burenskold 5: 2-3 dB hogre ekvivalent ljudniva med
utbyggt planforslag. Maximal ljudniva 6kar med ca 2 dB for nagra
lagenheter.

e Mjolby 43:42: huset narmast sparet paverkas inte avseende ekvivalent
Jjudniva men far 5-6 dB hogre maximal ljudniva. Det andra far ca 2 dB
hogre ekvivalent ljudniva och ca 5-6 dB hogre maximal ljudniva.

e Tumskruven 1: ofdrandrad ekvivalent ljudniva men ca 8 dB hogre
maximal ljudniva pa fasad mot Burenskoldsgatan.

e Tumskruven 3: oférandrade ljudnivaer vid fasad i planforslaget.

Maximal ljudniva fran vagtrafik kommer for befintliga bostader vara
oforandrad nér planforslaget dr utbyggt.

| Burenskaids |

HER

Burenskdld 4

¥
I

s g .
) r-,-—-'.';,"_;' ~

Karta dver ovan beskrivna fastigheter.
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Illustration frin bullerutredningen som visar ekvivalenta ljudnivder fore planerad
bebyggelse (Efterklang, 2023)
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Hlustration frin bullerutredningen som visar ekvivalenta ljudnivder efter planerad
bebyggelse (Efterklang, 2023).

Infor granskningen av planen kommer verksamhetsbuller fran ASM att
studeras.

Vibrationer och stomljud

Pa grund av nadrheten till S6dra stambanan och de tunga fordon som passerar
har risk for storande vibrationer och stomljud till byggnader inom planomradet
utretts av Efterklang (2023-06-27).

Bostédder i kvarteret kommer berdkningsmassigt vid normala betongstommar

och grundlaggning ha vibrationshastigheter inom kvarteret som klarar
uppstallda riktvarden. Vid veka betongstommar eller trahus krévs speciell
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hédnsyn. Stomljudsnivaerna fran forbipasserande fordon kommer sannolikt att
vara horbara i ndrmaste byggnad men riktvérde klaras.

Verksamhetslokaler kan bli aktuella i mellersta kvarteret bottenplan och det
finns inga riktvarden for vibrationer. Vibrationshastigheter ar dock enligt
maétningar i en storleksordning som innebar knappt uppfattbara vibrationer.

Bostédder i det norra kvarteret kommer vid normala betongstommar och
grundldggning ha vibrationshastigheter inom kvarteret som klarar uppstéllda
riktvarden. Stomljudsnivaerna fran forbipasserande fordon kommer sannolikt
att vara horbara i ndrmaste byggnad men riktvarde klaras.

Skadliga vibrationer ar extremt sallsynt och uppmatta vibrationshastigheter i
mark gor att detta troligen kan uteslutas. Infor granskningen av detaljplanen
kommer de geotekniska forutsittningarna att studera vidare.

Risk

Planomrédet ligger nara jarnvédgen dar transport av farligt gods gar. Omradet
ligger delvis dven om riskomradet for ursparning av tag. En kvantitativ
riskbedomning har genomforts av WSP (2022) dar samhallsrisk och individrisk
berédknats. Syftet med riskbedomningen ar att uppfylla Plan-och bygglagens
(2010:900) krav pa lamplig markanvandning med hénsyn till risk, samt
lansstyrelsens krav pa beaktande av riskhanteringsprocessen vid
markanvéandning intill farligt gods-led.

Riskbedomningen visar att individrisken, forutsatt att en barriar upprattas
utmed hela planomradets Ostra sida, dr acceptabel. Barridren kommer till
storsta del bestd av en ny perrong, men behover ockséd kompletteras med
motsvarande skydd. I aktuell detaljplan foreslas en markhdjning som innebér
en robust och hallbar 16sning over tid. Att individrisken kan accepteras innebér
att verksamhet kan accepteras i Kvarnomréadet, men inte p& hur personintensiv
denna verksamhet kan vara.

Samhallsrisken for Kvarnomradet bedoms kunna ligga delvis inom ALARP-
omradet. Det rekommenderas att en avvagning om vilken typ av verksamhet
som ska finnas inom Kvarnomradet gors, och vad det innebar f6r
persontatheten, eftersom kanslighetsanalysen visar att persontithet ar en faktor
som har signifikant paverkan pa samhallsrisknivan.

Givet foreslagna atgdrder, givet den bedomda samhaéllsnyttan anses det i denna
riskbedomning mdjligt att ga vidare med exploateringsplanerna for
Kvarnomradet. Genom att beakta persontdtheten i disponeringen av
planomréadet bedoms det majligt att planera f6r centrumverksamhet och
bostader.
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Uppskattad samhillsrisknivi beroende pd antalet boende inom planomrddet.
Grundberikningen motsvarar 36 000 personer per kmz, kinslighetsanalys 1 motsvarar
20 000 personer per kmo, kiinslighetsanalys 2 motsvarar 10 000 personer per kmz,
kinslighetsanalys 3 motsvarar 1572 personer (motsvarande persontitheten i Mjolby
titort) per kmz2 (WSP 2023).

Enligt berdkningar forvantas ca 390 personer vara inom detaljplaneomradet.
Detta resulterar i en persontithet pa ca 25 200 inv./km.dagtid och 36 000
inv./km:nattetid. Den uppskattade samhallsrisken forvéntas saledes ligga
nagonstans mellan den tidigare grundberakningen och kanslighetsanalys 1 (20
000 inv./km:) och ligga hogt inom den nedre halvan av ALARP.

Riskutredningen utreder dven huruvida hotellverksamhet kan anses lampligt i
planomrédet. Riskbeddmning utgar fran en probabilistisk modell och
Stockholm lansstyrelses riktlinjer saknar kriterier for vilka probabilistiska
risknivaer som kan anses vara tolerabla. Lansstyrelsen i Skane lan har tagit
fram Riktlinjer for riskhdnsyn i samhaéllsplaneringen - Bebyggelseplanering
intill vag och jarnvdg med transport av farligt gods (RIKTSAM) [3]. RIKTSAM
ar den enda riktlinjen i Sverige som ger riktlinjer f6r vilka probabilistiska
risknivaer som kan anses vara tolerabla och foreslar tre vagledningsnivaer for
att sakerstalla att tillfredsstallande och jamforbar sédkerhet dstadkoms i
samhallsplaneringen och anger riktlinjer for vad som kan bedémas vara
tolerabel individ- och samhallsriskniva utifran probabilistiska kriterier.

I det aktuella fallet berdknas individrisken for planomradet understiga
RIKTSAMS riktlinje givet att tidigare foreslagna riskreducerande atgarder
inforlivas och samhallsrisken berdknas vara i nedre halvan av ALARP
(observera att samhallrisken i Figur 1 &r justerad for en halv kvadratkilometer).

Foljande riskreducerande atgarder rekommenderas for att samhallrisk
forknippad med foreslagen markanvandning ska anses vara tolerabel. Dessa
laggs in som planbestimmelser for hela planomradet.

e Skyddsbarridr mellan planomradet och jarnvégen.

e Glaspartier som vetter mot jarnvagen ska utforas i lagst brandteknisk
klass EW 30. Fonster till hotellrum utférs som endast 6ppningsbara
med nyckel eller annat verktyg.

e Fasader ska utforas i obrannbart material och i lagst brandteknisk klass
EI 30.
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o Friskluftsintag ska riktas bort fran jarnvagen och mojlighet till central
avstangning av tilluft.
e Det ska vara mojligt att utrymma bort fran jarnvagen pa ett sékert satt.

Ljus

Tillgang till dagsljus ar en central egenskap i bebyggelsen och regleras i BBR.
Kravet i BBR baseras pa grundlaggande krav i PBL och i plan- och
byggforordningen, PBF, i frdga om hygien, hélsa och miljo.

Tidiga studier av dagsljusférhallanden for bostader har gjorts for planforslaget.
I vissa delar av det norra kvarterets forsta vaning kan dagsljuskravet bli svart
att fa till, varfor dessa ytor far anvandas till bostadskomplement s& som forrad.
For att mojliggora bostader i befintlig bebyggelse behdver bland annat
blinderingar i fasaderna kunna 6ppnas upp for att fa in dagsljus.

Infor detaljplanens granskning kommer dagsljusférhallandena studeras vidare.

Lukt

Eventuellt kan det forekomma lukt fran ASM Foods pa Kyrkogatan, mellan
cirka 100-350 meter sydvast om planomradet. Foretaget tillverkar sylt och
choklad till livsmedelsindustrin.

I samband med detaljplanearbete (2014) for kvarteret Rosenkammaren, cirka
150 m sydvast om aktuellt planomrade, undersoktes luktstorningar. I
detaljplanen undantogs ett omrade inom 50 meter fran kv. Inkvisitorn fran
bostadsbebyggelse. For att minska risken for storning fran lukt foreslogs for
kvarteret Rosenkammaren att de nya bostadshusens ventilation riktas bort fran
verksamheten i st (dtgdrden motiveras dven ur riskhdnsyn med avseende pa
transporter av farligt gods pa jarnvagen).

Kommunen beddmer att risken {6r oldgenhet ar lag.

Fororenad mark

Inom planomradet finns tva riskklass 3-objekt ddr man misstanker att
fororening kan férekomma. Den ena avser livsmedelsindustri och den andra
avser verkstidder dér konstaterad fororening avseende bland annat arsenik, bly
och PAH har patraffats (WSP, 2022 och Eurofins, 2012). Inom omradet for den
nya tagplattformen har Trafikverket konstaterat och hanterat massor som ar
fororenade. Deras arbete planeras paga till slutet av sommaren 2023 och
dérefter kommer de redovisa foreningssituationen i skriftig rapport till
miljokontoret.

Strax sydvast om planomradet finns dven ett riskklass 2-objekt avseende
verkstadsindustri med halogenerade 16sningsmedel. Omradet har sanerats.
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Vagen

De tvd riskklass 3-objekt som ligger inom planomrdidet (EBH-kartan, SGU 2023).
Infor detaljplanens granskning kommer fororeningssituationen studeras vidare.

Dagvattenhantering, miljokvalitetsnormer for vatten samt
oversvdmning

Svartan ar recipient for dagvattnet fran planomradet (VISS ID: SE646880-
146341). Svartan har mattlig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status.
Detta beror pé 6vergddning och de prioriterade &mnena kvicksilver samt
pentabromerade difenyleterar. Kvicksilver och pentabromerade difenyleterar ar
ett generellt problem i Sveriges vattenforekomster som oftast tillférs via
atmosfarisk deposition. Omrédet ligger langt ifran grundvattenférekomst med
gallande MKN (miljokvalitetsnormer) och kommer darfor inte paverka denna.

En dagvattenutredning har tagits fram f6r norra delen av Magasinsgatan
(AFRY, 2022). Slutsatsen ar att planomréadets gator kommer att minska
belastningen for recipienten innan rening jamfor med befintlig situation. Detta
da storleken pa korbana som ar féroreningsalstrande yta minskar i omradet och
som foljd att mindre utslapp sker. Med rening i skelettjordar kommer
belastningen minska ytterligare for planomradet.

Infor detaljplanens granskning kommer en dagvattenutredning for
kvartersmarken och resterande allmén platsmark att tas fram. Detta for att
utreda behovet av fordrdjning av dagvatten samt paverkan pa recipient.

Kommunens skyfallskartering for 100-arsregn visar att planomradet vid ett par
lagpunkter riskerar att svammas dver. Kungsporten i norr (Kungsvéagen) samt
stationsporten i soder (resecentrum) ligger ocksa lag och riskerar att svimmas
over. I kommande projektering och hdjdsittning av omradet kommer detta att

beaktas.
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Skyfallskartering av 100-drsregn, arbetsmaterial for kommunens
klimatanpassningsplan (WSP, 2020). Rod firg indikerar vattennivier Gver en meter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kvarnomradet 1 och 6 &r anslutna till allmédnna vatten- och avloppsledningar
via uppréttade forbindelsepunkter fran Magasinsgatan. Mjolby kommun &r
huvudman f6r vatten- och avloppsnatet. Forstarkningar i VA-nitet till f5ljd av
genomforandet av denna detaljplan kan komma att kravas.

Dagvatten
Planomradet ar delvis anslutet till dagvattennétet. Delar av Kvarnomradet 6 ar
troligen anslutet till spillvattennétet.

Infor detaljplanens granskning kommer en dagvattenutredning for
kvartersmarken och resterande allmén platsmark att tas fram. Detta for att
utreda behovet av fordrdjning av dagvatten samt paverkan pa recipient.

Vatten till brandsldckning
Oklart?

Fidrrvarme/fijdarrkyla
Fjarrvarmeledningar finns langs Magasinsgatan och den planerade bebyggelsen
kan anslutas till dessa.

El
Allménna elledningar finns i anslutning till planomradet. Vissa ledningar kan
komma att flyttas for att mdjliggora byggnation. En ny transformatorstation
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behdvs for att tillgodose norra kvarterets behov. Lamplig placering kommer att
studeras infor granskningen av planen.

Tele och opto

Utsikt bredband har optoledningar och Skanova har teleledningar inom
planomradet. Vissa ledningar kan komma att flyttas for att mojliggora
byggnation.

Avfall
Planforslaget mojliggor bostadsnéra insamling av avfall. Kommunens riktlinjer
angaende avfallshantering ska foljas.

Avvdgningar och hdnsyn till motstdende intressen

Planen innebér att markanvandningen dndras fran industri for
kvarnverksambhet till bostader och centrumandamal. Omradet ligger precis i
kopplingen mellan Ostra och vastra sidan av jarnvégen, en viktig nod for bade
mjolbybo och resendrer. Den upplevda tryggheten ar lag i omradet kring
resecentrum och enligt polisens statistik d&ven den mest brottstyngda platsen i
hela kommunen. Det dr av flera anledningar ett viktigt stadsbyggnadsprojekt
for Mjolby. Att mojliggora for centrumverksamheter och bostdder i omradet
bedoms viktigt for att vitalisera platsen och skapa en attraktiv och trygg
stadskdrna och resendrsmiljo.

Detta stalls samtidigt mot faktum att omradet d4r mycket bullerutsatt och ligger
nédra jarnvagen som ar led for farligt gods. Det staller hoga krav pa utformning
och placering av foreslagna byggnader. Genom planens utformning med
placering av bebyggelse och funktioner samt skyddsatgarder bedoms risk- och
bullerproblematiken kunna hanteras pa ett godtagbart sétt.

Fortsatt arbete
Kommunen beddmer att foljande fragor behdver studeras mer ingaende infor
detaljplanens granskningsskede:

e Dagvattenutredning

e Markmiljoteknisk utredning

e  Geoteknisk komplettering

e Dagsljus for bostader

e Verksambhetsbuller fran ASM

e Projektering av gator och teknisk infrastruktur
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Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgédrder som krévs for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefragorna har ingen sjalvstandig
rattsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara védgledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utdkat férfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar
preliminér och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
ofdrutsedda handelser.

Samrad Q42023
Dagvatten, geoteknik Q42023
Granskning Q1 2024
Antagande Q22024
Laga kraft Q3 2024

Utbyggnation allman plats Tidigast 2025

Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan berérda
fastighetsdgares godkédnnande om det inte uppstatt nya forutsattningar av stor
allman vikt. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men
kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning
for t.ex. forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdin plats
M;jo6lby kommun dr huvudman f6r allménna platser inom planomradet.

For det sddra genomslédppet foreslas att omradet kan delas in i h6jd med
tredimensionell fastighetsbildning, for méjliggorandet av en forbindelsegang

36



Detaljplan i Mjdlby foér del av Mjslby 40:8 m.fl. (Kvarnomré&det och resecentrum vdstra)
Samrédshandling

mellan byggnaderna. Marknivan skulle d& vara kommunal mark medan
byggnation ovan och under marknivan skulle vara privat.

Kvartersmark
Fastighetsdgaren ansvarar pa motsvarande satt for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Respektive ledningsdgare ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmanna
ledningar som finns inom planomradet.

Exploateringsavtal, markforvarv, rattighetsupplatelser,
fastighetsbildning

Markéverldtelser mellan kommunen och Kvarnomrédet 1 och 6 med flera
Detaljplanen innebaér att markoverlatelser behdver komma till stand. Berérda
fastigheter framgar av nedanstaende tabell.

Fastighetsbeteckning Fastighetsdgare

Mjolby 40:8 Mjolby kommun

Kvarnomradet 1 och 6 Mjo6lby Kvarn Fastighets AB
Mjolby 39:1 Trafikverket

Tumskruven 3 Bostadsbolaget i Mjolby AB
Tumskruven 2 Telia Sverige Net Fastigheter AB

I genomforandeskedet kommer sodra laglagret inom Kvarnomradet 6 att
behdva rivas. Rivningen striacker sig utmed Magasinsgatan fran laglagerdelens
sodra dnde till i hojd med norra delen av Burenskdldsvagen. For kvarvarande
norra delen av Kvarnens laglager medger detaljplanen ny byggratt for bostader
och centrumverksambhet.

Cirka 48 meter av laglagerdelen inklusive befintligt skyddsrum beddms behova
rivas for att skapa resenérstorget. Rivningen skall ske till ndrmaste liggande
byggnadssektion, ddr dven gransen for den nya Kvarnens byggratt siatts. Om
parterna kommer 6verens kan hela laglagerdelen rivas i en omgang for att
underldtta samordning av bygg- och anldggningsatgarder.

De ndmnda atgéarderna med dess kostnader och ansvarsférdelning inklusive
ytterligare nddvandiga dmsesidiga rattighetsuppatelser kommer regleras i
exploateringsavtal mellan Kommunen och dgaren till Kvarnomradet 1 och 6.

Eventuella tillkommande avtal kan kravas for till exempel for de
fastighetsréttsliga atgarderna. Resendrerna ska kunna rora sig fritt mellan
pendeltagsplattformen och Kvarnens byggnader vilket kraver
rattighetsupplatelse mellan Kommunen, dgaren till Kvarnomradet 1 och 6 och
eventuellt Trafikverket. Ytterligare upplatelser tex for ledningar kan vara
aktuella att tillskapa. Trafikverket har aven befintliga rattigheter for dtkomst till
Kvarnens markomrade utmed jarnvagen samt for att behalla dess befintliga
anldggningar inom Kvarnens fastigheter.
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Ytterligare markoverlatelser och rattighetsupplatelser framgar i bilderna nedan.

Ungefiirliga grinser for markforvirv och rittighetsupplitelser enligt genomforandebeskrivningen

Ro6tt - Ytor som forvirvas av kommunen
Kvarnomradet 1 och 6 — Kvarnen, Mjolby Kvarn Fastighets AB — For
ombyggnad av Magasinsgatan samt yta fOr att sdkerstélla bevarande av trad.

Blatt — Yta som forviarvas av Kvarnomradet 6
M;jolby 40:8 — Mjolby Kommun — for del av byggrétt i den norra kvartersdelen.

Ungefiirliga grinser for markforvirv och rittighetsupplitelser enligt genomforandebeskrivningen
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Rott — Yta som forvarvas av kommunen

Kvarnomradet 6 och Kvarnomradet 1 — Kvarnen, Mjélby Kvarn Fastighets AB —
For ombyggnad av Magasinsgatan samt norr om ny byggratt mellan befintlig
byggnad och ny byggrétt for passage till Magasingatan.

Orange - Yta for upplitelse till Kvarnomradet 6
Mjolby 39:1 — Trafikverket — Servitut for atkomst till framtida byggnad enligt
detaljplanen, mellan plattform och fastighetsgréans

== <0

Ungefiirliga grinser for markforvirv och rittighetsupplitelser enligt genomforandebeskrivningen

Ro6tt - Ytor som forvirvas av kommunen
Kvarnomradet 6 — Kvarnen, Mjolby Kvarn Fastighets AB — For torgyta samt
ombyggnad av Magasinsgatan.

Orange — Yta for upplatelse till Kvarnomradet 6

Mjolby 39:1 — Trafikverket — Servitut for atkomst till framtida byggnad enligt
detaljplanen, mellan plattform och fastighetsgréans
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Ungefirliga grinser for markforvirv och rittighetsupplitelser enligt
genomforandebeskrivningen

Rétt/rosa — Ytor som foérvirvas av kommunen

Kvarnomradet 6 — Kvarnen, Mj6lby Kvarn Fastighets AB — For resenérstorg
samt ombyggnad av Magasinsgatan

Tumskruven 3 - Bostadsbolaget i Mjolby AB — Taxizon och cykelparkering samt
for gang- och cykelpassage till stationsporten.

Tumskruven 2 - Telia Sverige Net Fastigheter AB for ombyggnad av
Magasinsgatan

Gront - Yta for upplatelse till Trafikverket
Tillfallig gangramp mellan plattformen och Magasingatan

Lila - Yta for upplatelse till Trafikverket
Mjolby 40:8 — Mjolby Kommun — Servitut for hiss och forbindelseyta vid
Stationsporten

Gult - Yta for upplatelse till Kommunen
Mjolby 39:1 — Trafikverket — Servitut for Ostliga delen av torget med kopplingar
till plattformen, mellan plattform och fastighetsgrans.

Koppling Stationsporten och sédra torget

Infor utbyggnaden av pendeltigsplattformen utmed Kvarnens 6stra
fastighetsgréans har Trafikverket i genomférandeavtal medgett att servitut ska
skapas till inom Mjolby 39:1 f6rman for Kvarnomradet 6 samt kommunens
fastighet Mjolby 40:8. Servitutet skapas for att na plattformen, for underhall av
bebyggelse, trafikytor m.m. Ytan for servitutet dr belédget mellan plattformens
vastra sida och fastighetsgransen. Dessa atgarder ska infor fastighetsbildning
regleras i siarskilda avtal med Trafikverket.

For att fa tkomst fran stationsportens lagre plan till nya plattformen vid spar 6
och det kommande resendrstorget har en hiss byggts av Trafikverket. Hissen
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och dess atkomstytor har upplatits med servitut till férman for Trafikverket
fran Kvarnen fastighet respektive Kommunens fastighet.

Kommunen kommer komplettera hissen med en gangtrappa for en genare
koppling gdngvag mellan planen.

Trafikverket har byggt en tillfallig gangramp for att ta upp lutningen mellan
plattformens sddra dnde och Magasinsgatan. Funktionen ersétts sedan inom

resenarstorget.

Markéoverforingar och rattighetsupplatelser kommer att hanteras i en eller flera
lantmaéteriforrattningar.

Prelimindr principiell kostnadsfordelning
Detaljplanearbete
Kommunen och Mjolby Kvarn Fastighets AB.

Ny plattform och sparatgirder
Trafikverket

Ursparningsskydd norr om plattformen
Fastighetsdgare Kvarnomradet 6

Magasinsgatans ombyggnad- inklusive gc-bana
Kommunen

Ev. exploateringsbidrag fran exploator

Torgytor
Kommunen

Hissforbindelse och tillfillig gangramp
Trafikverket

Koppling stationsporten och resenirstorget
Kommunen

Rivning laglagerdel f6r ny byggratt
Fastighetsdgare Kvarnomrédet 6

Eventuellt ersittningsskyddsrum
Kommunen

Bygglov, anmdlan och planavgift

Respektive part ansoker om anmalnings- bygglovspliktiga for sina atgarder.
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Undersokning — Behov av
strategisk

miljobedomning

Vad dr en undersokning? Vad dr betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgodr om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och ar dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans undersikning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar prelimindra och kan beh6va omvarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Planforslagets paverkas framst av faktorer kopplade till risk vid jarnvdgen samt
buller. Genom planens utformning med placering av bebyggelse och funktioner
samt skyddsétgarder bedoms risk- och bullerproblematiken kunna hanteras pa

ett godtagbart satt.

I samrad med Lansstyrelsen Ostergdtlands lan gér kommunen den
sammanvadgda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms antas
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan. Motivet till stallningstagandet
grundas pa ovanstdende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt fran ett avstimningsmdte med Lansstyrelsen 2022-04-29.
En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor inte
uppriéttas for aktuell detaljplan.

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljochecklistan nedan utgor ett underlag f6r en samlad beddmning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hilsan och
hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser. Understkningen ska
ocksa visa om lokaliseringen &r lamplig med héansyn till faktorer i omgivningen.
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Observera att undersokningen ar prelimindr och kan behéva omvarderas om ny
kunskap tillférs detaljplanen.

Beskrivning

av detaljplanen

Planens storlek
och innehall

Planomridet omfattar ca 2,3 hektar. Storre delen av befintlig
kvartersmark for industri med kvarnverksamhet foreslds bli
kvartersmark for bostider och centrumuverksamheter. Magasinsgatan
foreslds fii ny sektion med bland annat ging- och cykelbana och
tridplanteringar. Dirtill planeras for ett par nya torgytor i anslutning
till planerad tigplattform.

Befintlig
markanvindning

Planomridet bestdr av byggnader och andra funktioner knutna till
tidigare kvarnverksamhet. Dirutéver finns trafikytor och en park.

Kulturvdarden

X

Byggnadsminnen, fornldmningar eller andra skyddade
kulturmiljéer samt riksintressen.

Kommentar:

I gillande detaljplan frdn 2004 dr gamla kvarnen frdn 1928 forsedd
med varsamhets bestdmmelsen k som anger att vid dndring ska man ta
hinsyn till byggnadens karaktirsdrag sdsom fasaden med synligt tegel
och puts, fonsterbigarna, takutformningens karaktir med sadeltak
respektive pyramidtak med torn-dverbyggnader.

Andra véardefulla kulturmiljder, t.ex. kansliga landskapsavsnitt
eller omraden upptagna i kommunens kulturmiljéprogram.

Kommentar:

1 Ostergotlands museums byggnadsinventering fran 1984 av samlade
miljoer och enskilda objekt i Mjolby kommun har kvarnbyggnaden ett
stort kulturhistoriskt viirde.

1 detaljinventeringen utford av Ostergotlands museum fran 1985 ir
gamla kvarnen klassificerad som 1 B i en tregradig skala dir 1 A har
higsta bevarandeviirde och 1 B som dir nést higsta virde samt
miljovirde M. Silobyggnaden fran 1964 ansigs di endast ha ett
miljovirde.

I Byggnadsinventering utford av Fredrikssons Arkitektbyrd
Norrkoping fran 2020 har alla tre byggnaderna ett kulturhistoriskt
virde enligt PBL 8 kap 13§.

En antikvarisk utredning for Kvarnomrdidet har tagits fram i samband
med planforslaget. I planomridet finns befintlig bebyggelse som tydligt
vittnar om Mjélbys roll som kvarnby minst 800 dr tillbaka i tiden.
Bland annat beskriver kvarnbyggnaden frdn 1928 ett viktigt skede i
Mjolbys kvarnhistoria, nir man évergdr fran vattendrift till eldrift.
Utredningen anger rekommendationer for utformning av ny- och
tillbyggnader inom miljon.
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Beskrivning

Detaljplanens syftar dels till att skydda kulturmiljon, dels till att
mojliggora ny anvindning av den. For att mojliggora bostider
behiver bland annat blinderingar i fasaderna kunna 6ppnas upp for
att fa in dagsljus. Detaljplanen foreskriver ett rivningsforbud och
skydd av flera av de viktiga karaktirsskapande dragen i bebyggelsen.
Ny bebyggelse ska dven utformas med hinsyn till befintlig.

Kommunen bedomer att kulturmiljon virnas och skyddas genom
planliggningen.

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat,
biotopskyddsomraden och riksintressen

Lings Magasinsgatan finns en tridallé som omfattas av generellt
biotopskydd. Kommunen har ansékt om dispens frin biotopskyddet

K tar: . L . N
omthentar och tagit fram kompensationsitgirder for de trid som tas bort.
Lénsstyrelsen har beviljat dispensen under vissa premisser.
Strandskyddszoner
Kommentar: Planomridet ligger utanfor strandskyddszonen.

Ovrig vérdefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram

Kommentar:

I parken i norra delen av planomrddet finns fyra lindar och en lonn.
En lonn och tvd lindar planeras att tas ned i och med exploateringen.
Forslag pd kompensationsdtgirder har tagits fram.

X Fridlysta eller rodlistade vaxt- eller djurarter

Kommentar:

Inga arter berors.

Vattenomraden klassade som vattenférekomster av vattenmyndigheten

Kommentar:

Inga vattenfrekomster finns inom planomridet.

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som forekommer

Kommentar:

Adellsvtrid finns i strik i niromradet. Spridningssamband pdverkas i
mindre grad. Magasinsgatan planteras med storre mingd trid dn
tidigare och pd lingre stricka for att bittre bidra som grint strik.
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Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvarden.

For samtliga av de naturvirden som berdrs negativt av planforslaget
har kompensationsitgirder tagits fram. Pd kort sikt kommer
Beskrivning naturvirden kopplade till dldre ddellovtrid pdverkas negativt.
Naturvirdena bedéms till sin helhet stirkas pd ldng sikt dd mer
gronska planeras inom omrddet.

Parker och andra gronomraden inom eller i ndra anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse (tatorts- eller bostadsndra natur). Lampliga
X platser for lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar,
lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt
och fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

I norra delen av planomrdidet ligger Kungsparken. Parken anvinds
sporadiskt, troligen pd grund av sitt avskilda lige mellan Kungsvigen
och jirnvigen, men tillfor ett stort gront virde i den annars
Kommentar: hdrdgjorda nirmiljon. Ca 100 meter vister om planomrddet ligger
stadsparken med tillhdrande lekplats. Ca 400 meter norr om
planomridet finns ett vidstrickt strévomride med bland annat stigar
lings Svartdn.

Tysta omraden

Kommentar: Inga tysta omriden finns i planomradet.

X Motesplatser

Parken bedoms ha ett litet socialt virde som mdétesplats pd grund av

K tar: . . . N . .
ommentar dess avskilda lige. I 6vrigt saknas motesplatser i omridet.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Planforslaget innebir att en del av parken omvandlas till
kvartersmark for bostider. Parken bedoms samtidigt kunna bli mer
vilanvind och tryggare dn tidigare, di tillkommande bostider byggs
intill. Dirtill skapas mer kvalitativ bostadsnira grényta i norra
Beskrivning kvarteret, som dr till nytta for de boende.

De nya delarna av resecentrum kan med en god gestaltning fylla
funktionen som mdotesplats. Planen syftar dven till att sammanbinda
den nya plattformen och resecentrum med Stora Torget och andra
delar av Mjolby centrum som utgér motesplatser.
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Tillskapandet av nya torgytor med viss gronska bedoms ocksd stirka
de sociala virdena i omridet. Pd grund av bullersituationen kan inte
uteplatser placeras inom det sodra och mellersta kvarteret. Nirheten
till park och natur bedoms diremot som god.

Genomfiorandet av detaljplanen beddms ha positiv inverkan pd sociala
virden.

Materiella varden

Vattenskyddsomréde (7 kap. 21- 22 §§ MB; SES 1998:1252; Skyddad natur)

Kommentar:

Inget vattenskyddsomride berdrs.

Jord- och s

kogsbruk (3 kap 4 § MB)

Kommentar:

Ingen jord- eller skogsbruksmark berors.

Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar:

Inget riksintresse berors.

Riksintresse for anldggningar for industriell produktion, energiproduktion,
energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning eller
avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Kommentar:

Delar av planomridet ligger delvis inom riksintresse for
kommunikation, Sédra stambanan och Mjélby station. Planforslaget
beddoms inte pdverka riksintresset negativt.

Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

Kommentar:

Planomridet omfattas av tre riksintressen for totalforsvarets militira
del. Riksintressena som omfattas dr influensomrdde for luftrum for
Malmens flygflottiliflygplats respektive Karlsborgs dvningsflygplats,
samt stoppomride for higa objekt. Inom dessa riksintresseomrdiden
foreligger restriktioner for hoga objekt. Som hdga objekt riknas
byggnader och andra byggnadsverk dver 45 meter frdn marknivin
inom sammanhdllen bebyggelse och dver 20 meter utanfor
sammanhillen bebyggelse.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella virdena.

Beskrivning

Genomfiorandet av detaljplanen beddms ha liten negativ inverkan pd
riksintresset for kommunikationer och totalforsvaret.
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Detaljplan i Mjdlby foér del av Mjélby 40:8 m.fl. (Kvarnomré&det och resecentrum vdstra)

Samrédshandling

Risker for manniskors hdlsa eller miljon

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hoga vattenstand, 6versvimning,
ras och skred, torka, virmebdlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier,
extrem kyla)

Kommentar:

Omvrddet bedoms i 6vrigt inte vara utsatt for extrema naturhindelser.

X Olyckor (t.ex. farliga anldggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkI.

tag- och flygolycka)

Kommentar:

Planomrdidet angrinsar jdrnvigen och dirav finns en riskbild kring
farligt gods och urspdrning.

Verksambheter eller storningar som medfdr risk for omgivningen (t.ex.

X buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive

allergiframkallande amnen, utslapp till vatten, markfororeningar)

Kommentar:

Tdg- och biltrafik frin jirnvigen och Magasinsgatan ger upphov till
bullernivder stiller krav pd ligenhetsutformning och placering. Enligt
genomford bullerberikning tillgodoses alla riktvirden.

Eventuellt kan det forekomma lukt frdn ASM Foods pd Kyrkogatan,
mellan cirka 100-350 meter sydvist om planomridet. Foretaget
tillverkar sylt och choklad till livsmedelsindustrin. Kommunen
bedomer att avstindet dr relativt stort och att ingen oligenhet

foreligger.

Inom omrddet diir bostider planeras finns konstaterad fororening
avseende bland annat arsenik, bly och PAH.

Inom omrddet finns tvd riskklass 3-objekt dir man misstinker att
fororening kan forekomma. Den ena avser livsmedelsindustri och den
andra avser verkstider dir ovanstdende fOrorening ir en del av.

X Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft

Kommentar:

Planen bedoms inte pdverka miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

X Miljokvalitetsnorm for vatten

Kommentar:

Planomridet ligger nira Svartdn som dr recipienten for
daguattenledningarna. Svartin har mdttlig ekologisk status samt
uppndr ej god kemisk status. Detta beror pd dvergddning och de
prioriterade dmnena kvicksilver samt pentabromerade difenyleterar.
Kuvicksilver och pentabromerade difenyleterar ir ett generellt problem i
Sveriges vattenforekomster som oftast tillfors via atmosfirisk
deposition. Omrddet ligger lingt ifrdn grundvattenforekomst med
gdllande MKN (miljokvalitetsnormer) och kommer dirfor inte pdverka
denna.
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Detaljplan i Mjdlby foér del av Mjélby 40:8 m.fl. (Kvarnomré&det och resecentrum vdstra)

Samrédshandling

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna fér manniskors hélsa och

for miljon.

Beskrivning

Framtagen riskutredning visar att individ- och samhiillsriskerna dr
acceptabla om riskreducerande dtgirder vidtas. Planbestimmelser
sikerstiller dessa dtgirder. Likasd har planen utformats sd att
bullerstorningarna kan hanteras och riktvirdena for buller nds genom
bebyggelsens utformning.

Genom planens utformning med placering av bebyggelse och
funktioner samt skyddsdtgirder bedoms risk- och bullerproblematiken
kunna hanteras pd ett tillfredsstillande sitt.

Infor granskning av planen kommer fororeningssituationen och
daguattenlosning att studeras vidare.

Planférslaget bedoms sammantaget ha mdttlig pdverkan pd risker for
ménniskors hilsa och miljon.

Sammanvdgd bedomning

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medfora paverkan

pa kulturvéarden?

Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pa naturvérden?

Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pé sociala varden?

Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan
pé materiella varden?

Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pa risker for manniskors hélsa eller for | Ingen Liten Mattlig | Stor

miljon?

Bedomning

Kan planens omfattning medfora betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter till fsljd av planen féranleda att allménhetens behov av information &r

betydande?

Beskrivning

Traditionellt samrdd och granskning kommer att genomforas dir
allmdinheten och 6vriga berérda parter fir yttra sig.
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Samrédshandling

| vilken utstrdickning har planen betydelse for andra planers
miljopaverkan?

Planforslaget pdverkar inte ndgra kommunala eller regionala planers

Beskrivning miljépiverkan.

| vilken utstrdckning har planen betydelse for genomforande av
gemenskapens miljolagstiftning?

Planen pdverkar inte genomforandet av gemenskapens

Beskrivning miljolagstiftning.

Slutsatser och fortsatt arbete

Planen innebdir att markanvindningen dndras fran industri for kvarnverksambhet till
bostider och centrumdindamdl. Omrdidet ligger precis i kopplingen mellan dstra och vistra
sidan av jdrnvigen, en viktig nod for bide mjolbybo och resenirer. Den upplevda
tryggheten dr 1dg i omrddet kring resecentrum och enligt polisens statistik dven den mest
brottstyngda platsen i hela kommunen. Det ir av flera anledningar ett viktigt
stadsbyggnadsprojekt for Mjolby. Att mojliggora for centrumuverksamheter och bostider i
omrdidet bedoms viktigt for att vitalisera platsen och skapa en attraktiv och trygg stadskirna
och resendrsmiljo.

Bebyggelsen kan utformas och placeras sd att konsekvenserna av eventuella olyckor med
farligt gods eller urspdrning dr acceptabla och si att viktvirden for trafikbuller klaras.

Behovsbedomningen har upprittats av planarkitekt Jonas Loiske.
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Samrédshandling
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Samrédshandling

Planhandlingarna har granskats av Jonas Loiske, planarkitekt, stadsbyggnadskontoret.

51



Detaliplan i Mjslby fér del av Mjslby 40:8 m.fl. (Kvarnomréadet och resecentrum véstra)
Samrédshandling

Plankarta

i
)
g
] | !

Bl
t

‘1 [Serv !
" Stafjonsplan |
! El i
Sl & n
I
I

1] O

L
listration 1




Detaljplan i Mjdlby foér del av Mjslby 40:8 m.fl. (Kvarnomré&det och resecentrum vdstra)
Samrédshandling

Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
teckningar. Endast angiven anvandning och utformning

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH

-

Géng- och cykelvag

Park. Skydd som motstr
urspaming fér uppforas.

TORG Torg
[ Tome__] Tors Maxmaken forondeiseging
for och/eller

Skydd mot storningar

m Dar ekvivalenta fjudniver pa den
bullerutsatta sidan Gverstiger 60

oppningsbart fonster som ar vant
mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva inte Gverskrids vid fas

m Dar ekvivalenta fjudniver pa den
bullerutsatta sidan

stadsrum per.
lagenhet ha oppningsbart fonster

m &r vant mot en sida dar 55

dB(A) ekvivalent fjudniva inte
overskrids vid fasad.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter far bullemivan ej

i ljudniva vid

fasad.

Uteplats ska Kiara riktvairden om 50 dB(A) ekvivalent fjudnivé
och 70 dB(A) maximal niva. Om 70 dBA maximal ljudniva anda
Gverskrids vid uteplatsen, bor nivén dock inte dverskridas med
mer &n 10 dBA maximal judniva fem ganger per timme mellan
K. 06.00 och 22.00.

g ska véndas bort frdn jarmvagen och mjighet tl
central avsti il

anvandningsomradet. For
forbindelsegang ar stérsia bredd 5
meter och hogsta byggnadshoid 6
meter fran undersidan. Minst 6

meter fi hejd Sver fardig markniva.

Utrymningsvigar ska anordnas s3 att utrymning ej sker mot
jamvagen.

Glaspartier som vetter mot jamvagen ska utforas i lagst

uttbras s3 att
minst 50% av fasadytan upplevs
genomsiktig.
Kvartersmark
Bostader
Centrum
Centrum

Tekniska anlaggningar

Trafik

EGENSKAPSBESTAMMELSER

FOR ALLMAN PLATS
Utformning av allmén plats

Tréd far endast fallas om det &r
sjukt eller utgor en sakerhetsrisk
Atgarder som kan f4 negativ effekt
pé trédet och dess rotsystem far
inte vidtas.

a Marklov kravs aven for tradfallning.
Fallttrad ska ersaitas inom
egenskapsomradet genom
aterplantering av adellovirad med
stamormkrets om minst 35 cm.

EGENSKAPSBESTAMMELSER
FOR KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

Marken far inte forses med byggnad

Marken fir endast férses med
komplementbyggnad

Byggnaders anvéndning

s Minst 50 meter av bottenvaningens
fasadiangd i anslutning til gatan
ska innehalla centrumandamal eller
bostadsandamal och
‘anvandas till parkering.

s Minst 60 meter av bottenvaningens
fasadiangd i anslutning tll torget i

‘anvandas till parkering.

Hojd pa byggnadsverk
Hogstz khojd ar 137.5 meter over
nockhojd ar 13 meter. Hogsta totalhtjd for
komplementbyggnad &r 3,5 meter.

Lagsta

Markens anordnande och vegetation
n Vid bostadsandamé ska

plantering. Dar plantering anordnas
pa bialklag ska
bialkiagskonstruktionen
dimensioneras for erforderigt
jorddjup enligt branschstandard for
att perenner och buskar ska ha
goda vaxtbetingelser.

n Trad fér endast fallas om det ar
sjukt eler utgor en sakerhetsrisk.
tgarder som kan f4 negativ effekt
pa tradet och dess rotsystem far
inte victas.

Markreservat for allménnyttiga andamal

t Géng- och cykeltunnel
Rivningsforbud

n Byggnad far inte rivas.

Skydd av kulturvarden

a Byggnadens ursprungiiga exteriora

{akfarg, fasaders maerial, farg och
delaljer samt fonster ska bevaras,
underhéllas och far inte forvanskas.
1 blinderingar mo dster far fonster
sattas in, | samma dimensioner och
proportioner, detaljeringsniva och
placering som ursprungliga fonster.
Entré i bottenplan far anordnas

o Byggnaden ska ha putsade fasader
med jus kulor. Byggandens tak vad
galler form, utférande och kulér ska
bevaras. Fasadens forskjutna
vertikala linjer och fonsters
placering och bredd ska bibehillas,
dock far fonsters hojd dndras. |
blinderingar far fonster med samma
placering och bredd som
ursprungliga fonster sattas in. Entré
och portik i bottenplan far anordnas.

eller onster till
hotellrum utfors som endast ppningsbara med nyckel eller
annat verktyg,

Fasader ska utféras i obrannbart material alternativt lagst i
brandteknisk klass E 30 eller motsvarande.

Balkong far ej placeras vinkelratt mot eller parallelt med fasad
narmast jamvagen.

Stangsel, utfart och annan utgang

p O O ( Utfartsforbud

Utformning

1, Fasadelement med synliga skarvar
ska doljas helt. Fasadmaterial ska
vara puts i ljus kulor eller gult eller
tegelrott tegel. Mot gard far tra
utgora fasadmaterial,

[A Léings Magasinsgatan samt
Kungsvigen ska byggnaden delas
in i aviasbara byggnadsenheter om
vardera 15-30 meters l&ngd. Varje
enhet ska skija sig fran
angréinsande enheter vad galler
farg och/eller material samt i
fonstersattningen. Inom varje enhet
ska fasaden pa minst ett stalle
forskjutas minst 0,2 meter langs
hela fasadens hojd ovanfor
bottenvaningen.

f, Vid nockhtid 6ver 15 meter ska
huvuddelen av byggnadens takfot
placeras i samma hojd som
takfotslinjen i befintig byggnad inom
omradet g1 enligt llustration 1. Inom
dessa delar ska takvinkeln ovan
takfoten vara 50-70 grader. Mot
gérd far fulhojd utforas. Oversta
vaningen far utformas med
takfonster och takkupor langs hogst
/3 av respekive takfall

1 Vid annat andamél an bostad i
bottenvaningen ska entréer och
inglasade partier uppta minst 40%
av bottenvaningens fasadyta.

f, Bottenvaningen ska tydigt
avgransas mot ovanliggande vning
vad galler form, farg eller material
och ha en invandig hojd pa minst
3,5 meter fran fardigt golv til
undersidan av nasta vanings
bialklag

f, Utkragande byggnadsdel far skjuta

ut maximalt 1,5 meter over allman

platsmark raknat fran byggnadens
re fasadiv och som lagst 3,5
meter over fardig markniva.

Loftgang far j uppforas til

Iagenheter langs met

Maga

insgatan.

Utforande

by Entré ska finnas mot
Magasinsgatan.

Dorrar far e] si4 ut over allman platsmark

Villkor for lov

a Bygalov fir inte ges for byggnation
forran sanering tillaktuell
markanvandning har kommit til
stand

Bygglov far inte ges for byggnad forran skydd som motstar
urspaming langs jamvagen har uppforts.

Andrad lovplikt

a Marklov krévs aven for tradfalning.
Fallt trad ska ersattas inom
egenskapsomradet genom

aterplantering av adellovirad med
stamomkrets om minst 35 cm.
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Byggnadskontoret

Byggnadskontoret

Telefon: 0142-850 00

E-post: byggnad@mijolby.se
Burenskéldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby

Varldsvan
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