
f1

f1

f1

f1

f1

f2

f2

f1

f2

f1

f1f2

f2f1

f1

f1

f1

f1

f1

f1

P
e3

n5

n5

n5

lek1

GATA

GATA

G
ATA

1

GATA

NATUR

PARK

W

n4

T1

u2

u1

k1

a2

T

T

h1

h1

h1

h1

h1

h1

h1

h1

h1

h1

h1

h1

f1 h1

h2

h2

h2

h2

h2

h2

h2

h2

h2

h2

h1

h1

h1

h1

h1

VÄG1

h2

f1
f2
h1

PAR
K

E

a
3 a3

a3

a3

a3

a3

gc-väg
1

gc-väg1

gc-väg1

gc-väg1

a
3

a3

gc-väg1

a4

a4

a4

a4

a4
a4

SandgatanBorggatan

Ri
ng

ga
ta

n

Tu
llv

äg
en

Borggatan

Bjälbogatan

Axstadvägen

Stora Vallgatan

Trojenborgsstigen

Åg
at

an

91

92

94

95

96

97
99

98

10
1

103

10
2

90

96

95

94

95

96

98

96

90

97

96

9596

90

99

100

95

98

94

97

92

90
94

94

97

90

90

94

90

94

90

100

92

10
0

90

100

90

96

95

95

10
0

90

95

100

90

94

10
1

95

92

10
2

90

97

96

90

94

90

90

96

97

100

95

95

92

97

90

93

95

96

90

95

96

97

90

Birger jarls hall

Trojenborgsskolan

3

FÅLLINGE

9

11

BÅGEN

TROJENBORG

2

7

FÅLLINGE

4

1

14

8

3

KORNET

5

1

3

2

10

2

TULLPORTEN

26:18

9

5

LÄRAREN

9

2

SKÄNNINGE

6

26:17

SKYTTEN

BJÄLBOTULLEN

15

4:32

1

6

18

23

7

4

14

5

25:2

TULLNÄREN

1

21

6

25:1

3:3

3:3

26:8

2

3:3

SKÄNNINGE

FÅLLINGE

Bjälbotullsskolan

VALLEN

SKÄNNINGE

SKÄNNINGE

3:2

S:2

serv

serv

Lr

Lr

Lr

Lr

S
h3

B

B

B

B

B

B

B

B

dagvattenfördröjning

f3
B

PLANHANDLINGAR

Programsamrådsredogörelse

Fastighetsägarförteckning

Grundkarta

Planprogram

Illustrationskarta/Utredningar

Planbeskrivning

Plankarta med bestämmelser

Granskningsutlåtande

Samrådsredogörelse 0 10 3020 40 50 100 m
1:1000 A1

GRANSKNINGSTID

SAMRÅDSTID

ANTAGEN AV

LAGA KRAFT

Reviderad:

Upprättad:

Plan nr.Skala

Mjölby kommun

Detaljplan i Skänninge
för del av Fållinge 26:17 m.fl.
(Vattenverkstan-Trojenborg)

Anna Lennartsson, Planarkitekt
Stadsbyggnadskontoret

SAMRÅDSHANDLING

2023-05-10

2023-08-31

2 okt - 30 nov 2023

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom
hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

HuvudgataGATA1

NaturNATUR

ParkPARK

InfartsvägVÄG1

Kvartersmark
BostäderB

Tekniska anläggningarE

ParkeringP

SkolaS

TrafikT

VägreservatT1

Vattenområde
VattenområdeW

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Markreservat för allmännyttiga ändamål

u2 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar

Upphävande av strandskydd
a3 Strandskyddet är upphävt.

Utformning av allmän plats
dagvattenfördröjning Fördröjningsyta för dagvatten

gc-väg1 Gång- och cykelväg

lek1 Lekplats

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad

Marken får endast förses med komplementbyggnad

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd på huvudbyggnad är 9.5 meter . Tak ska utformas

som sadeltak med minsta takvinkel om 30 grader
h2 Högsta nockhöjd är 4.0 meter
h3 Högsta nockhöjd är 10.0 meter

Markens anordnande och vegetation
n4 Träd grövre än en meter i

diameter i brösthöjd får endast fällas om
det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk. Kvartersmarken närmare
trädet än
två meter utanför kronans dropplinje får inte får förses med
byggnad, schaktas, hårdgöras eller användas för parkering eller
upplag. Under byggskedet ska ytan upp till två meter utanför
kronans dropplinje skyddas. Vid åtgärder närmare trädet än två
meter utanför kronans dropplinje eller avverkning av träd krävs
anmälan om samråd hos länsstyrelsen

n5 En sammanhängande yta för lek om minst 100 kvadratmeter och en
bredd om minst 6 meter ska anordnas i något av de tre
egenskapsområdena

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar

Stängsel, utfart och annan utgång
Utfartsförbud

Utformning
f1 Grupphusbebyggelse. Med grupphus avses radhus, kedjehus,

parhus eller friliggande hus med likartad utformning. Skaft till tomter
med friliggande hus får finnas.

f2 Friliggande bostäder
f3 I befintlig byggnad, "Vattenverkstan", får flera bostäder anordnas.

Bestämmelser om utformning, utförande och högsta nockhöjd på
huvudbyggnad gäller inte här

Utnyttjandegrad
e3 Största byggnadsarea är 440 m² inom användningsområdet

Varsamhet
k1 Följande värdebärande karaktärsdrag hos byggnaden ska

bibehållas för att värna dess kulturhistoriska värden:
• Byggnadens huvudsakliga volymförhållande, med en större och
dominerande byggnadskropp i söder
• Brant sadeltak med rött lertegel samt murad skorsten
• Fasadtegel i olika nyanser av rött, med skrovlig sandad yta
• Tegelfasad murad i munkförband, d.v.s. med två löpstenar
(långsidor) varvat med en koppsten (kortsida)
• Murpelare (lisener) i tegel på norra byggnadskroppen
• Snickerier målade med vit linoljefärg
• Ospröjsade fönster i trä
• Sidodörr med smal karosseripanel, laserad i brunt

Villkor för startbesked
a4 Startbesked får inte ges för ändrad markanvändning förrän

markförorening konstaterats avhjälpt

Ändrad lovplikt
a2 Marklov krävs även för trädfällning. Fällt träd ska ersättas genom

återplantering inom fastigheten.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL
KVARTERSMARK
Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek är 150 m²

Höjd på byggnadsverk
Högsta nockhöjd på komplementbyggnad, uthus och teknikbyggnader är 4,0 meter och minsta
takvinkel 22 grader.

Markens anordnande och vegetation
Stödmurar får upprättas som högst 50 cm meter över markens medelnivå. Avståndet mellan
stödmurar ska vara minst 1,0 meter. Stödmurar av betong ska utföras med relief som liknar
natursten

Placering
För grupphusbebyggelse ska huvudbyggnad placeras i förgårdslinje. Garage/carport ska
placeras med infarten minst 6 m från GATA/T1-område.
För friliggande bostäder ska huvudbyggnad placeras max 3,0 meter från GATA eller
T1-område samt parallellt med GATA. Garage/carport ska placeras med infarten minst 6 m
från GATA/T1-område. Undantag gäller för skafttomter som inte ligger i direkt anslutning till
GATA eller T1-område.

Upphävande av strandskydd
Strandskyddet är upphävt.

Utformning
Tak ska vara av tegelröda takpannor alternativt falsad plåt i rött eller gråsvart. Bestämmelsen
gäller dock ej område med användningen S, skola. Komplementbyggnader kan även ha gröna
tak, exempelvis sedumtak. Om solpaneler ska anordnas ska de utformas integrerat i
takmaterialet eller följa kommunens riktlinjer för prövning av solcellspaneler och solfångare
Sammanbyggda bostadshus ska sektionsindelas så att varje bostad uppfattas som en enhet

Utförande
Entréer ska vändas mot GATA om inte annat anges på plankartan. Undantag gäller för tomter
som ligger indragna från GATA samt område med användningen S, skola.
Fasader ska utformas i stående locklistträpanel eller puts och följa planbeskrivningens riktlinjer
gällande kulör. Bestämmelsen gäller dock ej område med användningen S, skola.
För friliggande bostäder ska staket eller häck anordnas mot gatan. Staket ska utformas i trä
med en höjd på 70 cm. För grupphusbebyggelse där byggnader inte är sammanbyggda i
förgårdslinje gäller att hus i samma kvarter ska sammanbindas i förgårdslinje. Detta ska göras
med plank med portar alternativt staket med grindar mot gatan. Dessa ska utformas i trä och
följa planbeskrivningens riktlinjer gällande kulör
Skärmtak får kraga ut över prickad mark

Utnyttjandegrad
För fastigheter med en area på 150-300 kvm är största totala byggnadsarea 40 procent av
fastighetsarean
För fastigheter med en area 301-500 kvm är största totala byggnadsarea 35 procent av
fastighetsarean
För fastigheter med en area på över 501 kvm är största totala byggnadsarea 25 procent av
fastighetsarean
Huvudbyggnad ska uppföras i mer än en våning
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