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Samrédshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har majlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i storlek A1 i skala 1:1000

Planbeskrivning och behovsbeddmning (detta dokument)
Grundkarta

Fastighetsforteckning *

Planhandlingarna finns under samradstiden tillgangliga i stadshusets entré, Burenskoldsvéagen 11.
De finns dven pé biblioteket i Skanninge, Stora Torget 2. Handlingarna finns dessutom pa
kommunens webbplats www.mjolby.se/planer. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Handldaggare

Fragor om planen kan stéllas till planarkitekt Anna Lennartsson
Telefon: 010-234 50 62

E-post: anna.lennartsson@mjolby.se

Synpunkter
Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet lamnas till Samhéllsbyggnadsndmnden,
Mjolby kommun, 595 80 Mjolby eller samhallsbyggnad@mjolby.se

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utokat forfarande.

Planen befinner sig i samradskedet.

Tidplanen &r prelimindr och kan férdandras under planarbetets gang.

Samrad Granskning
Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhdmtas inhdmtas

dec 2021 sep 2023 kv. 12024 kv. 22024 kv. 22024
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte &r att mojliggdra nya bostdder i form av radhus, kedjehus
och villor i omradet. Syftet ar ocksa att forstarka Skanninges stadsbild genom
att bygga vidare pa karaktarsdrag fran bebyggelsen i det gamla Skanninge. Ett
ytterligare syfte ar att forbattra tillgdngligheten till Skenaén och stiarka
rekreationsvardena i Skanninge.

Planomrédet ar cirka 6 hektar stort och beldget i vastra delen av Skénninge.
Omradet bestér dels av en sydlig yta mellan Bjdlbogatan och Skenaén, och dels
av en nordlig yta mellan Trojenborgsskolan och Trojenborgs bostadsomrade.
Den sodra delen bestar idag av dkermark, tidigare kolonilottsomrade,
naturomrade med en back, lekredskap, grillplats och promenadslinga, den
tidigare Vattenverkstan (Skanninge gamla vattenverk) samt kommunforrad.
Den norra delen av omréadet bestar av ppna grasytor samt parkeringsplats.

Totalt foreslas hela omradet bebyggas med ca 60 bostader. I den sddra delen av
omradet foreslas till storsta del tiatare grupphusbebyggelse, men i omradets
utkant aven ett antal villatomter. I den norra delen foreslas cirka 20 radhus,
fordelade pa 5 radhuslangor. Har regleras ocksa en yta som i gdllande plan ar
planlagd for parkering. Den planlaggs i forslaget med anvandningen skola for
att skapa flexibilitet for skolan att bebygga ytan i framtiden. For att skapa
smastadskaraktar med kvaliteter som knyter an till miljon i det gamla
Skanninge regleras byggnaders placering, fasadfiarg och -material,
takutformning, nockhojd samt att bebyggelsen ska uppforas i mer &n en vaning.

Den sodra delen av omradet foreslas angoras via Bjdlbogatan med en ny
huvudgata i véster samt tva nya lokalgator. I huvudgatans forlangning planeras
ett vagreservat over Skenadn for att mojliggora framtida bro over till faltet pa
andra sidan Skenaan. Faltet pekas ut for bostadsbebyggelse i den fordjupade
oversiktsplanen for Skanninge fran 2016. Gang- och cykelvag foreslas byggas ut
langs med Bjdlbogatan och den nya huvudgatan. Det norra omradet foreslas
angoras bade fran Ringgatan och fran befintlig infart till omradet fran
Borggatan. En géng- och cykelvig planldggs genom omradet for att bevara en
gen koppling mellan befintliga bostadshus och Trojenborgsskolan.

Naturmiljon vid backen behalls till storsta del. Har kompletteras med ny
lekplats och gangstraket langs med Skenaan forlangs genom omradet.

Den sodra delen av planomradet omfattas till stor del av strandskydd. I och
med planforslaget upphavs strandskyddet i de delar som planlaggs for gator
och kvartersmark.

Detaljplaneforslaget bedoms inte avvika fran den fordjupade 6versiktsplanen,
antagen 2016. Forslaget bedoms ocksa vara forenligt med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken. Nagon betydande miljopaverkan beddms inte uppsta som en {5ljd
av planen.

Stadsbyggnadskontoret
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Bakgrund

Skanninges senaste smahusomrade Hattorp ar nu utbyggt med infrastruktur
och néstintill alla tomter &dr anvisade till tomtkon och tingade. For fortsatt
utbyggnad foreslar den fordjupade 6versiktsplanen for Skanninge en rad
platser som utvarderats i en forstudie 2020. Platserna har varderats och jamf{orts
utifran sociala, ekologiska och ekonomiska faktorer, exempelvis narhet till
rekreation och tagstation, paverkan pa Skenadn och majlighet till
trafikangoring. Forstudien foreslar Trojenborg och Vattenverkstan som
Skanninges nasta utbyggnadsomraden.

Efterfragan pa bostdder har i Skanninge varit forhallandevis lag jamfort med
kommunens andra orter. For att utveckla orten genom att skapa underlag for
service, kollektivtrafik och handel énskar kommunen genom detta planforslag
skapa en konkurrenskraftig miljo som kan locka nya invanare till Skdnninge
och dven bidra till en flyttkedja som frigér andra bostader pa orten. I det valda
planomradet ser kommunen potential till att kunna tillskapa nya attraktiva
bostdader med stor narhet till skolor och natur samt en karaktar som knyter an
till Skanninges identitet.

Planens syfte och mal

Detaljplanens syfte &r att mojliggora nya bostdder i form av radhus, kedjehus
och villor i omradet. Syftet ar ocksa att forstarka Skanninges stadsbild genom
att bygga vidare pa karaktarsdrag fran bebyggelsen i det gamla Skanninge.
Ett ytterligare syfte ar att forbéttra tillgangligheten till Skenaan och starka
rekreationsvérdena i Skanninge.

Malet med detaljplanen ar att sakerstélla en planreserv f6r smahus i
Skanninge genom att skapa ett attraktivt nytt bostadsomrade i ett strategiskt
lage med nérhet till tdgstation, service, skola och rekreation. P4 sa sétt ges
forutsattningar for Skdnninge att vixa och skapa ett okat
befolkningsunderlag for dess naringsliv.

Malet &r ocksa att bidra till rekreationsviardena pa orten genom att férlanga
det befintliga promenadstraket langs Skenadn och ddrmed tillgéngliggora an
och naturmiljon vid backen intill Vattenverkstan.

Plandata

Planomradet ar belaget i vdstra delen av Skanninge, ca 500 meter fran Stora
torget. Planomradet &r totalt ca 6 hektar stort och ar uppdelat i tva delar.
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Den norra delen ligger insprangd mellan befintliga flerfamiljshus i Trojenborg
och Trojenborgsskolan. Omradet bestar idag av 6ppen grasyta med nagra
enstaka trad, parkeringsplats med tradplanteringar samt ett forrad som hor till
flerbostadshusen. Pa grasytan har tidigare funnits ytterligare flerfamiljshus som
idag dr rivna. Omradet dgs av Bostadsbolaget i Mjolby AB, men en
overenskommelse finns om att kommunen ska kopa marken.

Den sodra delen avgrédnsas av Skenaan i norr, Bjdlbogatan i soder, gang- och
cykelvag mot Trojenborgsskolan i Oster och fastighetsgrans mot vaster.
Omradet rymmer idag flera olika markanvandningar: en naturpark med
promenadslinga kring en damm och en back som mynnar i Skenaan,
kommunfoérrad, Vattenverkstan (vilket dr byggnaden som uppférdes som
Skanninges vattenverk), en igenvuxen yta som tidigare varit koloniomradet
samt en remsa av dkermark (ca 0,8 ha). Omradet dgs av kommunen.
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Tidigare
stadllningstaganden

Oversikiliga planer

Figur 1. Utdrag ur den férdjupade 6versiktsplanen for Skdnninge, 2016.

Aktuellt omrade omfattas av den fordjupade 6versiktsplanen for Skanninge
fran 2016. Planomradet bestér av f6ljande omraden i 6versiktsplanen:

B3, gult Utredning om fortiatning i Trojenborg

Trojenborg dr idag bebyggt med fyra
flerbostadshus som omringar en stor innergdrd.
Oster om husen har tidigare funnits ytterligare
byggnader som idag dr rivna. Vid behov kan
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omrddet fortitas med ytterligare bostider. Vid
planering ska strandskydd kring Skenadn beaktas.

B5, orangeskrafferat Bostader utmed Skenaan

Det attraktiva liget nira Skenadn i de vistra
delarna av Skinninge kan erbjuda vacker utsikt
over Bjilboslitten. Vid planering av omrddena ska
stadssiluetten och strandskydd kring Skenain
beaktas. Storningar frin jordbruket mdste beaktas
vid omrdde B5, som foreslds byggas ut pd sikt. En
geoteknisk utredning har gjorts for omrddena. Den
visar pd godtagbara forhillanden. Strandskydd
gdller 100 meter frin Skenadns strandlinje. Det
finns ocksd naturvirden kring dn. Det dr dirfor
viktigt att en gron remsa sparas utmed dn, gidrna
med utbyggt giangstrik som tillgingliggdr
strandomrddet.

U1, gul/orangeskrafferat | Gamla vattenverkstaden

Tomten for gamla vattenverkstaden samt
kommunens forrdd kan utredas som alternativ
anvindning for bostider eller centrumdindamdl.
Omprddet ligger centralt i Skinninge med
attraktivt lige nira Skenadn. Det dr viktigt att
omrddet blir tillgingligt for allminheten, eftersom
det delvis utgor entré till park- och gronomrdidet
vid vattenverkstaden, G7. Vid planering ska
strandskydd kring Skenadn beaktas.

G7, ljusgront Park vid gamla vattenverket

Vid gamla vattenverket har en vdtmarkspark for
omhindertagande av dagvatten anlagts pd
tomtmark. Omrddet kan utvecklas till parkomrdide.

N8, morkgront Naturomride utmed Skenaan, sodra delen

Natur- och rekreationsstrik utmed Skenadn
foreslds forlingas mot sydvist genom planerade
nya bostadsomrdden. Omrddet bor ocksd knytas
ihop med Viiderkvarnsbacken.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planforslaget foljer oversiktsplanens inriktning, men avviker i det att
bebyggelsen skar in ndgot i omrade G7 och N8 (ca 0,4 ha) och omvént, att vissa
delar utpekade som bostadsmark planldggs som park eller natur (ca 0,1 ha).
Oversiktsplanen ger en schematisk bild av féreslagen markanvandning.
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr darfor att detaljplanen inte ska anses
avvika fran den fordjupade Oversiktsplanen, da oversiktsplanens intentioner
uppfylls i planforslaget.
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Figur 2. Kvartersmarkens grianser i forhallande till den férdjupade dversiktsplanen.
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Befintliga detaljplaner

Figur 3. Gillande detaljplaner i omrddet markerade med heldragna linjer. Aktuellt
planomrédde i r6d streckad linje.

Planomradet dverlappar eller tangerar ett antal befintliga detaljplaner. De listas
nedan.

Detaljplanens namn Firgmarkering i kartan Innehdll i de delar som
ovan overlappas av aktuellt

detaljplaneomrade

Detaljplan for kv Gul Bostédder i tre-fyra plan

Trojenborg m.fl. (1991) samt parkering.
Lokalgata (Borggatan).

Detaljplan for skola och Rosa Markparkering

idrottshall (2014)

Trojenborgsomridet i Bla Vattenomrade som far

Skinninge (1965) overbyggas

11
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Skinninge — Gron Vig

Viiderkvarnsbacken

(1954)

Bjilbotullsskolan i Turkos Gc-vag och park (6ver
Skinninge (1992) Skenaan). Skola, idrott

och dldreboende (i
delen som tangeras
soder om Bjilbogatan).

Andra kommunala dokument och beslut

Under 2020 genomforde planenheten och exploateringsenheten en forstudie om
lokaliseringen av Skdnninges ndsta smahusomrade, i vilken de storre
utbyggnadsomraden som pekas ut i den fordjupade dversiktsplanen
utvarderades.

Resultatet blev att omradet vid Vattenverkstan (den sddra delen av aktuellt
planomradet) beddmdes som bést lampat. Detta grundades pa omradets lége
med god nérhet till service och rekreation, enkel trafikangdring och stor
potential till kvalitet och trevlig stadsmiljo, vilket 6vervigde nedsidorna med
kostnader for arkeologi och ianspraktagande av natur. Nést bast lampat
beddmdes en fortitning vid Trojenborgsomradet vara. Aven detta tack vare
nérhet till service och rekreation och dessutom mark som bedémdes som
okomplicerad att bebygga utifran arkeologi och annat, da tomten sedan tidigare
varit bebyggd. Se mer under avsnittet ‘Lokaliseringsutredning’ nedan.

& Mjolby kommun
|

Platser, FOP Skdnninge e Ve —
B3: Trojenborg ombyggnad — ' = 3
B4: Trojenbyggnad nybyggnad —— ™= ../ «

G7, U1, B5: Vattenverksta’n —

LT 0. o h
B8: Tivoliangen - ) ‘ Planforslag

— e i B Forslag bostader
S] ’ Bé! B[CIIbOfU” = & ':::E_w = \ Forslag skola/offentiig service/bostader

Fortag oot e
el \ Bostader pa sikt
fines B0 \

B10: Hattorp Syd —————— = it

\ Alterativ omlastningcentral
\ Fortatning verksamheter
Parkigronomrade
Rekreation/natur
Utredning fortatning

Utredningsomrade

Verksamheter

Figur 4. Bild pa de utvirderade omridena i férstudien.

Den 10 november 2021 gav kommunstyrelsen byggnads- och
raddningsndmnden i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for det aktuella
planomradet samt en ytterligare yta pa Skanninge 3:3. Den 14 december 2021
gav byggnads- och raddningsndamnden byggnadskontoret i uppdrag att inleda
arbetet med en ny detaljplan inom samma omréde.

12



Detaljplan i tétort for Fallinge 26:17 m.fl. (Vattenverkstan-Trojenborg)
Samrédshandling

Figur 5. Omradet som omfattades av planuppdraget frain kommunstyrelsen och
byggnads- och riddningsndamnden.

Sedan dess har den politiska inriktningen d@ndrats och delen av omradet i
planuppdragen som lag pa filtet norr om Skenaan (Skanninge 3:3, markerat
med rosa ovan) har undantagits fran planen.

Lokaliseringsutredning

I den foérdjupade oversiktsplanen for Skdnninge fran 2016 anges inriktningen
for den fortsatta planeringen av orten, se bilden nedan. Utifran oversiktsplanen
har en genomgéng gjorts av de platser ddr nytt bostadsomrade skulle kunna
placeras.

13
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‘\ N1

B1 o B2 /N3 X \N5

N7 L’;d

B5 | L va

“|ll
2
S

. \ Y N0

Planférslag Go

Forslag bostader )

Farslag skolaloffentlig service/bostader 4
Bostader pa sikt
Lantligt boende \
Altemativ omiastningcentral . o G \ 47
Fortatning verksamheter b \
Park/gronomrade

Rekreation/natur

Utredning fértatning

Utredningsemrade

Verksamheter
# 1 8 eventuell framtida forbifart

B10

0 300 1000 meter

Figur 6. Plankarta for den fordjupade 6versiktsplanen for Skdnninge, fran 2016.

Omrade B1 och B2 har uteslutits pa grund av sin storlek, omradena dr mindre

an en hektar vardera. Omrade U1, B3 och B5 ingar redan i planomradet.
Omréde B4 och resterande del av B5 utesluts dven da de omfattas av
strandskydd och bestér av jordbruksmark.

Genomgangen har ocksa begransats till att omfatta de omraden som ligger
hogst en kilometer fran tagstationen i Skédnninge. Detta da en inriktning i den

fordjupade Sversiktsplanen ar att Skanninge ska formas efter nédrheten till
kollektivtrafik. I realiteten innebér det att omrade B10 i versiktsplanen

utesluts. Omradet ar utpekat for lantligt boende och lampar sig inte heller for

tatare bebyggelse enligt oversiktsplanen.
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Avgransningen ovan gor att tre mdjliga omraden bedoms vara jamforbara med
planomrédet. Se figur nedan for de tre omradden som Overvégts.

Figur 7. Alternativa lokaliseringar markerade med ro6tt. Svart cirkel markerar
avstandet 1 km fran Skdnninge station. Pendeltagsstation markerad med lila. Aktuellt
planomride markerat i blatt.

Omrade 1 ligger sydvést om Bjalbotullskolan och utgors av jordbruksmark.
Oster om omradet dr marken planlagd for skola, idrott och dldreboende.
Omradet ar del av stora sammanhéngande jordbruksytor. I den férdjupade
oversiktsplanen anges att fortatning ska prioriteras fore byggande pa
jordbruksmark. Miljobalken stéller ocksa krav pa att brukningsvard
jordbruksmark far tas i anspréak for bebyggelse eller anldggningar endast om
det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allméan synpunkt tillfredsstéllande satt genom att
annan mark tas i ansprak. I detta fall bedoms det darfor inte vara motiverat att
bebygga omrade 1.

Omrade 2 pekas i den férdjupade 6versiktsplanen ut som omrade for skola och
bostdder (omrade B8) i den norra delen och gronomrade i den sodra delen
(omrade G8). Vaster om omradet ligger ett mindre verksamhetsomrade
planlagt for industri och smaindustri. Oster om ytan ligger en matvaruhall samt
biltvitt. Omradet ar redan idag planlagt for bostadséndamal och allmant
andamal i en detaljplan fran 1981, men har inte byggts ut.

I den norra delen av omrade B8 intill Skdnninges vardcentral finns uppgifter
om fornldmning, da Skdnninge galgbacke har legat pa platsen. 2020 var detta
omrade aktuellt for ett kommunalt LSS-boende. Platsen fick dock avfardas pa
grund av de omfattande och kostsamma arkeologiska som skulle kravas for att
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exploatera ytan. Om ytan med arkeologi bortrdknas aterstar da cirka ett hektar
som ar utpekat for bostader i 6versiktsplanen.

Gronomradet G8 syftar till att freda ytor for Skanninge marken, vilket ar ett
viktigt evenemang for Skdnninge. I den férdjupade Gversiktsplanen anges som
en riktlinje att Skdanninges evenemang ska ges forutsattningar. Ytan bestar idag
av grasytor samt en gang- och cykelbana med tradrad.

Omrade 3 pekas i 6versiktsplanen ut som utredningsomrade for bostéader. Ytan
utgors idag av grasytor med begrdnsade rekreationsvarden. Pa omradet finns
en nedlagd deponi och andra férorenade omraden som behdver saneras for att
ytan ska kunna bebyggas med bostéder. Aven detta omrade nyttjas dessutom
for Skanninge marken.

Samlad bedomning

Av de dvriga utvarderade omradena avfors alternativ 1 pa grund av att det
bestar av jordbruksmark samtidigt som det finns andra platser att bygga pa.
Planldggning skulle darfor inte vara forenlig med miljobalkens 3 kap 4 §.
Omrade 2 avfors da det delvis bestar av en yta med omfattande arkeologiska
lamningar och delvis dr utpekat som ytor for Skanninge marken. Kvarvarande
yta ar cirka ett hektar stor och bedoms déarfor inte som jamforbar med
planforslaget. Omréade 3 avfors pa grund av den omfattande sanering som
behdvs for att exploatera omradet med bostader. Det beddms i nulédget inte vara
samhallsekonomiskt hallbart. Sammantaget bedoms den foreslagna
bebyggelsen alltsa inte lampa sig i ndgot av de andra undersokta omradena.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken
Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens bestimmelser om hushall
ning med mark- och vattenomradden samt om miljokvalitetsnormer.

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden

Jordbruksmark

Omradet innefattar knappt ett hektar jordbruksmark. Enligt miljobalken 3 kap.
4 § far brukningsvérd jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhdllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstillande sétt genom att annan mark tas i ansprak.

I detta fall bedomer kommunen att de bostdder som foreslés i planen utgor ett
vasentligt samhallsintresse. Skanninge ar nastintill uteslutande omgivet av
jordbruksmark, vilket gor det svart att helt avsta fran exploatering av
jordbruksmark om Skéanninge ska tillatas att vaxa.

Genom att ta i ansprak det aktuella planomradet anvands ytor som inte utgors
av jordbruksmark, vilket gor att storre omrdden med dkermark kan sparas. For
att mojliggora en storre volym bostdder i omrédet soder om Skenaan, sé att
projektet blir ekonomiskt hallbart, behdvs dock remsan med jordbruksmark i
vaster. Ytan dr dessutom utpekad for bostader pa sikt i gallande fordjupade
oversiktsplan fran 2016.

Alternativa platser har studerats utifrdn den fordjupande 6versiktsplanen. Se
avsnittet ‘Lokaliseringsutredning’ ovan. Av de dvriga utvarderade omradena
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avfors alternativ 1 pa grund av att det bestar uteslutande av jordbruksmark.
Omrade 2 avfors da det delvis bestar av en yta med omfattande arkeologiska
lamningar och delvis dr utpekat som ytor for Skanninge marken. Kvarvarande
yta ar cirka ett hektar stor och bedoms dérfor inte som jamfoérbar med
planforslaget. Omrade 3 avfors pa grund av den omfattande sanering som
behdvs for att exploatera omradet med bostdder. Det beddms i nulédget inte vara
samhallsekonomiskt hallbart.

Sammantaget beddms miljobalkens 3 kap. 4 § bedoms dérfor vara uppfyllt.

Vattenforsorjning

I miljobalkens 3 kap. 8 § star att mark- och vattenomréden som ar sarskilt
lampliga for anldggningar for vattenforsorjning sa langt majligt ska skyddas
mot atgérder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
sadana anldggningar. Skdnninges gamla vattenverk, den byggnad som hér
kallas Vattenverkstan, finns inom planomradet. VA-avdelningen har en
pagéende utredning av huruvida omradet ska nyttjas for nédvatten eller
reservvatten. Ett sidant beslut krdver anpassning av detaljplanen.

Riksintresse for kulturmiljovarden
Planomradet ligger nédra riksintresset for kulturmiljo som utgdrs av Skdanninges
aldre stadskarna.

Motiveringen av riksintresset dr omradets sméstadsmiljé och
kommunikationsmiljo, som aterspeglar en under tidig- och hogmedeltid
politisk och religiost betydelsefull stad, samt den forindustriella utvecklingen
av levnadsforhallanden och relationen mellan stad och landsbygd.

Uttrycken for riksintresset innefattar:

”Det oregelbundna medeltida gatunatet, med infartsleder, och
tillskott av den raka genomfartsgatan
Vadstenagatan/Linkdpingsgatan under 1600-talet. De under
medeltid och nyare tid etablerade gatunamnen. Den stora medeltida
Varfrukyrkan och lamningar efter kloster, kyrkor och hospital i
stadsomradets ytteromrdden. Gaturummens och torgens karaktar
med sluten bebyggelse och mot stadens utkanter friliggande hus.
Spar och lamningar efter den medeltida staden. Smaskalig
trabebyggelse fran 1700- och 1800-talen, radhuset fran 1770-talet och
stadshotellet fran 1880. Den direkta 6vergangen i det 6ppna
odlingslandskapet, stadens siluett och anblicken fran det
omgivande slattlandskapet, resterna efter stadsjorden

7

"Klostergardet’.

Planforslaget har tagits fram med detta i atanke och har som mal att skapa ett
modernt tillagg till kulturmiljén, genom att ta fasta pa karaktarsdragen hos
Skanninges téta trastadskaraktar. Det dr dven angivet som en del av planens
syfte. Gillande stadens siluett och anblicken fran det kringliggande
odlingslandskapet planeras ingen hogre bebyggelse. Inom omradet finns idag
ett omrade med uppvuxna trdd som dr hogre an planerad bebyggelse. Paverkan
pa Skanninges stadssiluett bedoms darfor bli begransad.
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Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet omfattas av riksintresse for paverkansomrade och stoppomrade
for hoga objekt kring Malmens flottiljflygplats samt paverkansomrade kring
Karlsborgs dvningsflygplats. Planforslaget bedoms inte ha ndgon inverkan pa
riksintressena.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvalining

Planforslaget bedoms inte innebdra att miljokvalitetsnormerna péaverkas
negativt. Buller och dagvattenfororeningar ska dock utredas i storre detalj infor
granskningen av planforslaget for att sikerstilla detta.

Upphdvande av strandskydd

Forutsattning for genomforande av planforslaget ar att strandskyddet upphavs
for den del av planomradet som ligger sdder om Skenaan. Det galler den
kvartersmark som planlédggs for bostadsbebyggelse och de trafikytor som hor
till den (B och T), men ocksa den mark som planldggs som allman plats for gata,
huvudgata och vagreservat (GATA, GATA1 och T1). Den mark som planldggs
som naturmark och parkmark bibehaller strandskydd liksom kommunagt
vattenomrade (W).

Konsekvenser av planforslaget

Detaljplanen medfor att allemansrattslig tillgang till strandomraden tryggas och
forbattras genom att marken ndrmast vattnet planldaggs som allméan naturmark
med bibehallet strandskydd. I omradet ndrmast Skenaan tillgéngliggors ocksa
ytorna vid vattnet genom att en ny promenadstig kopplar ihop befintlig
promenadvag langs an och vid backen.

I den naturvardesinventering som gjorts for omrédet bedémdes inga hinder
finnas for upphdvandet av strandskydd som foreslas i planen. Skyddsavstandet
som halls bedomdes vara tillrackligt for att undvika negativ paverkan pa
Skenaans vattenmiljo. Paverkan pa djurlivet, framst fagellivet, beddms bli ringa
till obetydligt d& omradet redan idag ar tatortsndra med storningar fran
lantbruksmaskiner och narboende. Se mer i avsnittet Naturmiljo.

En stor del befintlig naturmark med uppvuxna trad bevaras och kring béacken.
For att delvis ersdtta vardet av de trdd som tas ned for att rymma ny bebyggelse
kommer bland annat nya trad att planteras, hogstubbar bevaras i den man det
gar och dod ved laggas i faunadepa. Planerade kompensationsatgarder
presenteras i sin helhet i avsnittet Naturmiljo. Nyanlagda bostadstomter tillfor
ocksa nya gronytor till omradet.

Befintliga forutsdttningar

Planomradet utgors till ca 5,2 hektar av strandskyddat omrade. Av det
strandskyddade omradet foreslés ca 3,4 hektar upphévas for att rymma cirka 40
nya tomter for bostdder samt tillhorande gator. Av det omradet i sin tur, utgors
delar av mark som idag inte ar tillgdnglig for allmédnheten eller redan ar
ianspraktagen. Det géller for Bjalbogatan, instangslad tomt for kommunforrad
samt odlad mark (totalt ca 1,8 hektar).

Sdrskilda skél att upphdva strandskyddet

For att dispens fran strandskyddet ska kunna beviljas kravs att det finns
sdrskilda skal enligt miljobalken 7 kapitlet 18 c §. Det skél som hér kan &beropas
ar det femte av de sex skilen: Marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett
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angeldget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. For
motivering hédnvisas till avsnittet "Loklaiseringsutredning’ ovan.

Samlad bedomning

Planforslaget dr utarbetat for att uppfylla syftet med strandskyddet. Det
befintliga gronomradet intill backen och Skenaan forstarks genom att
gronomradet blir lattare att angdra, promenadstrak utdkas och nya funktioner
adderas till naturmiljon. I resultatet av naturvérdesinventeringen som gjorts
beddmdes inga hinder finnas for upphédvandet av strandskydd som foreslas i
planen. Skyddsavstandet som halls bedomdes vara tillrackligt for att undvika
negativ paverkan pa Skenaans vattenmiljo. Cirka halften av den yta déar
strandskyddet foreslds upphévas ar dessutom redan idag ianspraktagen av
verksamheter som inte dr forenliga med strandskyddets syfte.

Av de dvriga utvarderade omradena avfors alternativ 1 pa grund av att det
bestar av jordbruksmark samtidigt som det finns andra platser att bygga pa.
Planldggning skulle darfor inte vara forenlig med miljobalkens 3 kap 4 §.
Omréde 2 avfors da det delvis bestar av en yta med omfattande arkeologiska
lamningar och delvis ar utpekat som ytor fér Skanninge marken. Kvarvarande
yta ar cirka ett hektar stor och bedoms déarfor inte som jamforbar med
planforslaget. Omréade 3 avfors pa grund av den omfattande sanering som
behdvs for att exploatera omradet med bostdder. Det bedoms i nulédget inte vara
samhallsekonomiskt hallbart.

Sammantaget bedoms den foreslagna bebyggelsen alltsé inte lampa sig i nagot

av de andra undersokta omradena. Strandskyddet beddms darfor kunna
upphévas i det aktuella planomradet.
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Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns i soder bebyggelse i form av kommunens forrad i oster
och det intilliggande gamla Vattenverket, Vattenverkstan. Kommunforradet
bestar av ett garage med tillhorande personalutrymmen samt en storre
lagerbyggnad. Byggnaden Vattenverkstan dr frdn omkring ar 1950 och
utformad med tegelfasad och sadeltak med roda takpannor. Byggnaden hyser
idag ingen verksamhet, utan hyrs ut som forrad. Mitt emot finns
Bjalbotullskolan.

I norr bestar bebyggelsen inom planomradet endast av en forradsbyggnad samt
tva garageldngor. Intill i vdster finns Trojenborgs flerfamiljshus fran 1960-talet.
Inom planomradet har tidigare ett ytterligare sadant hus statt, men det ar
numera rivet. Byggnaderna ar i tre vaningar med putsad ljusgul fasad och
flacka sadeltak. Precis intill planerad bebyggelse finns den sa kallade Roda
stugan som &r en samlingslokal. Oster om omradet finns Trojenborgsskolan.
Skolan ar byggd 1964 och har enligt byggnadsinventering fran 2007 hogt
kulturhistoriskt virde genom sin ursprungliga karaktér och valbevarade
detaljer. Intill skolan finns dven Birger Jarls-hallen Norr om planomradet tar ett
villaomrade vid. Omradet bestar av villor i en-tva plan, troligen fran 1930-40-
talet. Alla villorna utom en har putsade fasader i ljusa farger och valmade tak
med roda takpannor.
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Ny bebyggelse

Planforslaget medger bebyggelse i form av villor och grupphusbebyggelse, dvs
kedjehus, parhus och radhus. Grupphusbebyggelsen placeras langs de mindre
lokalgatorna i den sddra delen av planomradet samt i norr vid Trojenborg.
Byggnaderna placeras innanfér en smal remsa med forgardsmark, nastintill i liv
med gatan, och skapar dar ett tdtt gaturum med byggnader i 1,5-2,5 plan.
Byggnaderna inom kvarteren byggs ihop med staket eller plank, vilket
ytterligare bidrar till ett védldefinierat gaturum. Genom att placera bebyggelsen
tatt mot gatan skapas ocksa utrymme for tradgardar bakom husen. Har &r det
aven majligt att bygga utstickande delar av byggnaderna i ett plan. Pa sé satt
skapas en innergard skyddad fran grannfastigheterna. I bilden nedan visas
exempel pa disponering av olika tomtstorlekar.

w

T
UTBYEEBART

KATALOGHUS/ ENFAMILISHUS MED ENFAMILISHUS MED.
STYCKEBYGGDA HUS LANGSIDA MOT GATA| GAVEL MOT GATA

TOMTDIUP 20 - 4o m
i JdD
B

STEYECEARY

LIDERHUS.

Figur 8. Exempel pa disponering av tomter. Killa: Byggnadskultur, 2018.

Villorna placeras langs med den nya huvudgatan samt Bjdlbogatan och sprangs
pa vissa stidllen in i den tdtare bebyggelsen for att skapa variation och utnyttja
tomter som pa grund av sin form inte lampar sig for titare bebyggelse. Vissa av
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villatomterna nas med sa kallade skaft fran gata for att minimera antalet in- och
utfarter fran huvudgatan.

Vattenverkstan foreslas sdljas till en privat byggherre och omvandlas till en
eller flera bostdder. Inom anviandningen B, bostdder ryms ocksa andra mindre
verksamheter, sasom ateljé, kontor eller liknande. Sadana verksamheter kan
sédrskilt bli aktuella i Vattenverkstan. Omgivningspéaverkan ska dock inte vara
storre dn vad som kan forvéantas av ett vanligt boende. En antikvarisk utredning
har tagits fram infor samrad. Ett grundlaggande skydd med
varsamhetsbestimmelser bedoms vara motiverat. Se mer under "Kulturmiljo
och arkeologi’.

Kommunfdrradet foreslas flyttas till annan plats i Skanninge. En separat
detaljplan kommer att tas fram for den nya platsen.

En yta vid Trojenborgsskolan som idag ar planlagd for endast parkering,
foreslas planldggas med anvandningen S, skola. Detta for att skapa flexibilitet
for kommunen att eventuellt kunna anvidnda ytan for skoldandamal i framtiden.
Ytan &r inte fullstandigt utredd vad galler arkeologi, geoteknik, markmiljo och
gestaltning. Utredningar kompletteras under planens granskningsskede.

Planbestimmelser om bebyggelsens anvdindning, placering och omfattning

B Bostader i form av radhus, kedjehus, parhus och friliggande
villor.

P Parkeringsyta med plats for carports/garage.

T Trafikyta i vindzoner. Syftet ar att de boende ska kunna
nyttja dessa for exempelvis cykelforrad, avfallshus eller
parkering.

S Skola. Syftet ar att ka flexibiliteten pa skoltomten jamfort

med befintlig detaljplan, dar ytan dr planlagd for parkering.
Hogsta nockhojd regleras till 10 meter for att motsvara
gdllande detaljplan, dar skoltomten generellt har hogsta
byggnadshdjd om 8 meter.

Prickmark. Marken fér inte forses med byggnad. Prickmarken
har olika syften pa olika platser i planen, exempelvis att
hindra bebyggelse i omraden mot Skenadn med risk for
instabilitet, reglera forgardsmark framfor byggnaderna eller
att halla respektavstand mot befintlig bebyggelse.

h1 Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 9,5 meter. Tak ska
utformas som sadeltak med minsta takvinkel om 30 grader.

Syftet dr att mojliggora byggnader i 1,5 till 2,5 plan (dvs. tva
plan med inredd vind). Takvinkeln &r satt for att skapa en
karaktar i linje med de dldre delarna av Skanninge. Flacka tak
ar dar ovanliga.
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Syftet dr att rymma bebyggelse i 1,5-2,5 vaningar samt att
plocka upp karaktédren hos Skanninges éldre delar dar taken
till 6vervagande del dr utformade med sadeltak.

Hogsta nockhdjd ar 4,0 meter. Syftet ar att tillata delar av
huvudbyggnaden i ett plan. Pa sa sitt halls de stora
volymerna ndrmast gatan och bakgéardarna ges battre
solforhallanden.

Hogsta nockhdjd ar 10,0 meter. Syftet ar att reglera hojd for
skolbyggnad. Hojden motsvarar ungefar hojder pa befintliga
skolbyggnader intill.

Grupphusbebyggelse. Med grupphus avses radhus, kedjehus,
parhus eller friliggande hus med likartad utformning. Skaft

till tomter med friliggande hus far finnas.

Dar bade beteckning fi och f2 finns, &r bade
grupphusbebyggelse och friliggande bostader tillatna.

Friliggande bostader.

I befintlig byggnad, "Vattenverkstan", far flera bostader
anordnas. Bestimmelser om utformning, utférande och
hogsta nockhojd pa huvudbyggnad géller inte hér.

Syftet dr att mojliggora att byggnaden omvandlas till
lagenheter. Det dr dven tillatet att anordna endast en bostad i
huset.

Storsta byggnadsarea dar 440 m? inom anvandningsomradet.
Syftet dr att rymma parkeringsplatser i carport eller garage till
nytta for bostdderna intill

Foljande vardebarande karaktédrsdrag hos byggnaden ska

bibehallas for att varna dess kulturhistoriska varden.

* Byggnadens huvudsakliga volymférhallande, med en storre
och

dominerande byggnadskropp i soder.

* Brant sadeltak med rott lertegel samt murad skorsten.

¢ Fasadtegel i olika nyanser av rott, med skrovlig sandad yta.
¢ Tegelfasad murad i munkforband, d.v.s. med tva l6pstenar
(langsidor) varvat med en koppsten (kortsida).

* Murpelare (lisener) i tegel pa norra byggnadskroppen.
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* Snickerier mélade med vit linoljefarg.

* Osprdjsade fonster i tra.

¢ Sidodorr med smal karosseripanel, laserad i brunt.

Minsta fastighetsstorlek dr 150 m?

Hégsta nockhdjd pd
komplementbyggnad, uthus och
teknikbyggnader dr 4,0 meter och minsta
takvinkel 22 grader.

For grupphusbebyggelse ska
huvudbyggnad placeras i forgdrdslinje.
Garage/carport ska placeras med infarten
minst 6 m fran GATA/T1-omride.

For friliggande bostider ska
huvudbyggnad placeras max 3,0 meter
fran GATA eller Ti-omrdde samt
parallellt med GATA. Garage/carport
ska placeras med infarten minst 6 m frin
GATA/T1-omrdide. Undantag giller for
tomter som ligger indragna fran GATA
eller Ti-omrdide.

Skirmtak fir kraga ut ver prickad mark

For fastigheter med en area pd 150-300
kvm dr storsta totala byggnadsarea 40
procent av fastighetsarean.

Syftet dr att reglera att inte for sma
fastigheter styckas av men trots det
tillata relativt sma radhusfastigheter
om 150 kvadratmeter for att ge
mojlighet att skapa mindre bostader
med tillgang till en egen mindre
tradgard.

Syftet dr att reglera omfattningen av
komplementbebyggelsen.

Syftet dr att ge ett vl avgransat och
gaturum med en kénsla av
rumslighet och tédthet. Pa de stéllen
dér gatan och forgardsmarken ar
bagformad ska huvudbyggnad
placeras i tangenten till
forgardsmarken, sa att nagon del av
byggnaden placeras pa
forgardslinjen.

Inom forgardsmarken kan trappsteg
eller ramp till entré ordnas. Med
fordel kan ytan i 6vrigt utformas
med kullersten, grus eller plantering.
Viaxter med rotsystem som riskerar
att skada byggnaden bor dock
undvikas.

Syftet ar att fa en enhetlig placering
av huvudbyggnader som ger plats
for en planteringsyta och mindre
uteplats mot gatan, samtidigt som
den skyddade friytan bakom
huvudbyggnaden halls rymlig.

Syftet dr framst att tillata skarmtak
over entréer dar fasaden star i
forgardsgrans.

Syftet med bestammelse om

utnyttjandegrad ar att fastigheterna
ska disponeras pa ett lampligt satt i
forhallande till sin yta. For radhus-
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For fastigheter med en area pd 301-500
kom dr storsta totala byggnadsarea 35
procent av fastighetsarean.

For fastigheter med en area pd 501 kvm
eller mer dr storsta totala byggnadsarea

25 procent av fastighetsarean.

Huvudbyggnad ska uppforas i mer in en

och kedjehustomter tilldts en hogre
andel bebyggd yta da byggnaderna
kan sammanbyggas och att
sammanhallen, funktionell friyta dar
bedéms kunna uppnas trots hog
utnyttjandegrad.

Syftet med bestammelsen ar att

skapa en tat karaktdr med resliga
byggnader. Det ar ocksa ett sétt att
hushalla med marken och framja
storre sammanhallen gronyta inom
fastigheterna.

vining

Utformning och gestaltning

Ett syfte med detaljplanen &r att forstdrka Skdanninges stadsbild genom att
bygga vidare pa karaktarsdrag fran bebyggelsen i det gamla Skanninge. Detta
gors delvis med hjalp av reglering av bebyggelsens placering och omfattning,
men ocksa med en rad bestdammelser om bebyggelsens utformning.

Sektionsindelning

For att bryta ner langa byggnadskroppar i en mindre monoton och mer
maénsklig skala regleras att ssmmanbyggda bostadshus ska sektionsindelas sa
att varje bostad uppfattas som en enhet. Detta kan goras pa olika sitt,
exempelvis genom forskjutning av byggnadsvolymer, varierande kulor,
varierande material eller panelutformning, varierande byggnadshojd eller
gavelstéllda sadeltak. Bestaimmelsen bedoms framst bli aktuell f6r
radhusbebyggelse. Parhus omfattas inte av bestaimmelsen.
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Figur 9. Exempel pd limpliga sektionsindelningar av radhusbyggnader. Killor: Vixjo
kommun, Ekblad bostad, Veidekke, Bonava.
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Fasadmaterial och -kulor

For att harmonisera med &ldre delar av Skanninge foreslas fasader utformas i
trapanel eller puts. Fasader ska fargsattas med ljusa, milda kuldrer sasom
jarnoxidgul, ockra, zinkgront och gron umbra. Fasader i falu rodférg ar ocksa
lampligt. Obrutet vitt dr inte lampligt pa hel fasad. Fonster kan med fordel
fargsattas i morkare nyanser av samma kuldrer eller andra kulorer, t ex.
engelskt rott. Sarskilt fonsterbagar och sprojs kan med foérdel ges morkare
nyanser.

] \““' i Al

L

Figur 10. Exempel pa fasader fran det gamla Skidnninge.
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5040-Y80R

3020-Y20R

Figur 11. Exempel pa lamplig fargsitining med fasad i zinkgront, knutbrador, dorr-
och fonsterfoder i en blandning av guldockra och gréon umbra, samt fonsterbagar,
sprojs och dorrar i engelskt rétt. Killa: S16jd och byggnadsvard.

Genom att anvanda en stor, men begransad palett, blir firgsattningen
sammanhallen men varierad. Samma kuldr bor inte finnas pa fler dn tva
huvudbyggnader i rad.

Utformning av tak

Tak ska enligt planbestdmmelse utféras som sadeltak med minst 30 graders
taklutning och med rdéda tegelpannor alternativt falsad plat i rott, grasvart eller
zinkplat. For montering av solceller och solfdngare pa grasvarta tak géller
foljande:

e Solceller ska integreras i takmaterialet
Eller:

o Solcellspaneler utformas som en tydlig teknisk anlaggning/ tydligt
tillagg till takkonstruktionen. Det innebar i normalfallet.

o Endast en begransad del av takfallet ticks med paneler.

o Distans halls till takfot, taknock samt gavlar. Om takmaterialet
bestar av takpannor bor mer dn en panna vara synlig runt om
solcellspanelerna

e FOr ett harmoniskt utseende pa tak med solcellspaneler utformas
anldggningarna

o Med sammanhallna rektanguléra ytor, dvs. anldggningar utan
hél runt skorstenar, ventilationshuvar eller liknande eller dar
enstaka paneler forlanger nagon eller flera av raderna med
panelelement.

*  Om takfallet bryts av en frontespis eller storre
utskjutande byggnadsdelar
kan @ven panelytor som fdljer utbyggnadernas takfall
provas om de utformas spegelsymmetriskt.

*  Om takfallet bryts upp av skorstenar, fast monterade
stegar eller liknande kan mer dn en yta av paneler per
takfall provas.

o Sa att alla panelelement har samma riktning pa respektive
takfall.

e Solcellspaneler utan synliga ramar paverkar normalt byggnadernas
utseende mindre an paneler med. Darfor forordas paneler utan synliga
ramar dar sd dr mojligt.
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Sdrskilda riktlinjer for solcellspaneler pa morka tak

Solcellspaneler dr normalt sett svarta eller morka. Det gor att intrycket av
panelerna ar mer nedtonat i forhallande till sjdlva taket &n nar de monteras pa
ljusa tak an pa ett morkt tak. Betydelsen av att anlaggningarna utformas som
rektanguldra ytor och med sammanhallen riktning kvarstar. Det samma galler
att panelerna har samma riktning pa takfallet. Mot morka eller svarta tak utan
skorstenar, stegar eller liknande, kan det ge ett propert intryck om hela takfallet
tacks med paneler. I de fall helt svarta paneler monteras for att fylla ett helt
takfall kan en riktningsandring pa panelerna vara acceptabel om det leder till

att takfallet fylls ut helt.

Planbestimmelser om utformning och gestaltning

Tak ska vara av tegelrdda takpannor
alternativt falsad plit i rott, grdsvart
eller zinkplit. Komplementbyggnader
kan dven ha gréna tak, exempelvis
sedumtak. Om solpaneler ska anordnas
ska de utformas integrerat i takmaterialet
eller folja kommunens riktlinjer for
provning av solcellspaneler och
solfingare.

Sammanbyggda bostadshus ska
sektionsindelas sd att varje bostad
uppfattas som en enhet

Entréer ska vindas mot GATA eller T:-
omrdide om inte annat anges pd
plankartan. Undantag giller for tomter
som ligger indragna frin GATA eller Ti-
omrdde.

Fasader ska utformas i stdende
locklisttripanel, liggande tripanel eller
puts och folja planbeskrivningens
riktlinjer géllande kulor.

For friliggande bostider ska staket eller
hiick anordnas mot gatan. Staket ska

Syftet dr att skapa en viss enhetlighet
och att takmaterialen ska
harmonisera med de takmaterial som
finns i Skanninges befintliga
bebyggelse. Syftet med bestimmelse
om solpaneler ar att majliggora for
solpaneler dven pa roda tak, men
samtidigt sdkerstalla att dessa
anordnas pa ett valordnat sétt.

Syftet dr att bryta ner langa
byggnadskroppar i en mindre
monoton och mer mansklig skala.
Detta kan goras pa olika satt,
exempelvis genom forskjutning av
byggnadsvolymer, varierande kulor,
material eller byggnadshdjd,
gavelstédllda sadeltak. Bestaimmelsen
bedoms framst bli aktuell for
radhusbebyggelse. Parhus omfattas
inte av bestimmelsen.

Syftet dr att skapa enhetlighet och en
kédnsla av ett levande och befolkat
gaturum.

Syftet dr att knyta an till
fasadmaterial och kulorer i det dldre
Skédnninge. Om liggande panel
anvénds kan fasaden med fordel
delas upp i sektioner med varierande
stdende och liggande panel. Putsade
fasader med grovre struktur kan
med fordel ges dorr- och
fonsteromfattningar och knutar med
slatputs.

Syftet dr att ge ett vdl avgransat
gaturum med en kénsla av
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utformas i trd med en hojd pd 70 cm. For ~ rumslighet och tathet. Inom ett
grupphusbebyggelse dir byggnader inte  avstand pa fem meter fran gatuhorn
dr sammanbyggda i forgdrdslinje giller ~ och korsningar far inga staket eller
att hus i samma kvarter ska plank hogre dn 70 cm finnas av
sammanbindas i forgdrdslinje. Detta ska  trafiksdkerhetsskal.

goras med plank med portar alternativt

staket med grindar mot gatan. Dessa ska

utformas i tri och folja

planbeskrivningens riktlinjer gillande

kulor

Tillgcéinglighet

Planomradet ar utformat med ett tydligt gatunit dar entréerna vands mot
gatorna. Det bor underldtta orienterbarheten. Omradet ar relativt flackt, vilket
bor underlatta tillgangligheten till entréerna. Forgardsmarkens bredd har
anpassats for att gora det majligt att vanda med rullstol framfor

entrén. Bostdderna kommer att fa sina parkeringar vid eller i nara anslutning
till bostaden, vilket 6kar omradets tillganglighet.

Omfattning av lovplikten

Nagra sarskilt skyddsvérda trad finns vid Vattenverkstan. For att
planbestimmelse om att de ska bevaras ska kunna foljas upp, utokas
marklovplikten sa att marklov kravs for tradfdllning i det omradet.

I den del av planomradet som idag utgors av jordbruksmark har en férorening
av AMPA hittats, en nedbrytningsprodukt fran véaxtskyddsmedel. AMPA bryts
ned med tiden. Men for att sdkerstélla att marken &r lamplig ska fornyad
provtagning goras efter att marken slutat brukas for jordbruk. Om AMPA
fortfarande finns i forhojd halt ska fororeningen tas bort.

a Marklov krévs aven for tradféallning. Faillt trad ska erséttas
genom aterplantering inom fastigheten. Syftet ar att eventuell
fallning av de storre trad som finns pa platsen ska kunna
foljas upp och ersattas om de behover tas ned pa grund av att
de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk, se bestammelse na.
Fallt trad ska ersattas med adellovtrad.

a4 Startbesked fér inte ges for andrad markanvandning forran
markfororening kan konstateras avhjalpt.

Naturmiljo

Natur, park och rekreation

Planomradet hyser flera naturmiljoer och flera ytor som redan anvands for
rekreation och lek. Ett mal med planen ar att bidra till rekreationsvardena i
Skanninge genom att forstirka dessa varden.
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Figur 12. Naturlek vid backen uppe t.v., Skenaan uppe t.h. Lingst ned grasyta vid
Trojenborg.

Genom planomrédets sodra del rinner Skenadn och en meandrande back med
fordamning som mynnar i an. I centrala Skanninge finns redan en
promenadstig utefter an. Den foreslas forléngas genom planomradet. Vid
bécken finns idag ett lummigt gronomradet med en promenadslinga, enklare
lekredskap och ett vindskydd med grillplats.

Promenadstig, lekredskap och vindskyddet med grillplats behalls i
planforslaget, men promenadslingan dras om i den norra delen for att rymma
bostdaderna. Vidare tas en del trdd ned for att rymma bostdderna i norr samt
ndrmast Bjdlbogatan. Traden som planeras ta ner &r generellt ganska unga och
inkluderar ménga bjorkar, en storre silg och en stor lind som hamnar for néara
tomter och byggnation, samt ett antal trdd langs Skenadn som hamnar for niara
foreslagen ny gangvég.
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Figur 13. Omraden dir trid tas ned markerade med rott.

For att kompensera for den klimatnytta som traden gor och de biologiska
vardena som gar forlorade i form av biologisk mangfald och habitat kan man
gora olika kompensatoriska atgarder. Foljande kompensationsatgarder foreslas:

e Klimatnyttan som bjorkarna gor i det sydvéstra hornet av planen
kompenseras genom plantering av nya trad, bade i
naturomradet/parkomradet och pa andra sidan vid omradet intill
Trojenborgsskolan. Antal trdd och mer exakt placering planeras i
samband med forprojektering i detaljplanens granskningsskede.

e De bjorkar som tas ner i naturomradets norra del kompenseras genom

o Atthogstubbar gors av de bjorkar som behover tas ner pa
allmén plats
o Att veteraniseringsatgarder gors pa hogstubbarna

e Trad intill Skenadn som tas ned for att rymma gangstig kompenseras

genom
o DPlantering av nya trad langs an men pa béttre avstand till
géngstigen

e Silgen i det sydvastra hornet av planen kompenseras genom

o Plantering av sdlg

o Plantering av andra trad eller buskar som blommar tidigt

o Veden frén sélgen laggs i en faunadepa i
naturomradet/parkomradet

e Den stora linden i ndrheten av gamla Vattenverkstan kompenseras
genom

o Att veden fran tradet bevaras i omradet genom att lagga den i
en faunadepa

o Att veteraniseringsatgarder gors i naturomradet/parkomradet
Att fagelholkar sdtts upp, forslagsvis genom att skolornas
elever involveras att bygga och méla fagelholkar
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e Eventuella livsmiljoer for fladdermoss kompenseras genom att
fladdermusholkar sétts upp.

Den norra delen av planomradet utgors till stor del av en 6ppen gréasyta med
nagra enstaka trad. Denna yta kommer att tas i ansprak for bebyggelse.
Grésytan ar dock totalt sett storre &n planomradet i denna del, och 6ppna ytor
kommer fortsatt att finnas. Det géller ocksa pulkabacken, som ligger utanfor
planomradets grans. Parkeringsplatsen samt Ringvagen mot idrottshallen i
denna del av planomradet kantas av trad, vilka bildar biotopskyddade alléer.
Kvartersmarken kring traden regleras med prickmark for att skydda dessa. For
att ta ned trad i allén kravs dispens fran lansstyrelsen.

En naturvardesinventering har genomforts av omradet. Den pekar ut tva
naturvardesobjekt inom planomradet; Skenadn med naturvérdesklass 3
(patagligt naturvirde) och omradet vid backen med naturvardesklass 4
(patagligt naturvarde). Ytan for dessa bada objekt planlaggs som natur och
kommer inte att bebyggas.

— = Inventeringsomréde

Naturvéardesobjekt
Ptagligt naturvarde (klass 3)

Visst naturvarde (klass 4)
Figur 14. Identifierade naturvirdesobjekt. Killa: Enviroplanning, 2022.

I inventeringsresultatet bedomdes inga hinder finnas f6r upphédvandet av
strandskydd som foreslas i planen. Skyddsavstandet som halls beddmdes vara
tillrackligt for att undvika negativ paverkan pa Skenaans vattenmiljo. Paverkan
pa djurlivet, framst fagellivet, bedoms bli ringa till obetydligt dd omradet redan
idag &r tatortsndra med storningar fran lantbruksmaskiner och narboende.
Utformning av planforslaget rekommenderades dock ske i samsprak med
sakkunnig ekolog sa att risken for storningar kan minimeras. Samradsforslaget
har tagits fram i samarbete med kommunekolog.

Inga hinder beddmdes heller finnas for gangvagen langs Skenaan. Inga

sarskilda naturvarden finns dar gangvagen planeras och den bedomdes heller
inte medfora sadan storning att faglar och andra arter namnvart paverkas. Som
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forsiktighetsatgard bor dock eventuell belysning minimeras och anpassas for att
i storsta mén eliminera paverkan av ljusfororeningar pa djur och natur. Nagra
trad kommer behova tas ned for att rymma gangstigen. Vérdet av dessa
kompenseras genom atgarder enligt punktlistan ovan.

Omrédet for vagreservat, T1, innebar att huvudgatan i framtiden skulle kunna
forlangas 6ver Skenaan. I naturvérdesinventeringen bedémdes att foreslagen
placering av ny vigbro inte medfor negativ paverkan pa vare sig vegetation
eller 4, annat an hogst lokalt. I dagsldget hyser slanterna ner mot an en trivial
flora med éakertistel, brannassla, bredbladiga gréds och kanadensiskt gullris. Ett
eventuellt skyddsvart fagelliv kan komma att storas av den kommande
biltrafiken, men da liknande habitat finns i omradet och utmed an sa anses
paverkan bli obetydlig till ringa. Utformningen av bron bor dock goras sa att
vattnet kan rinna fritt under bron och att ett vandringshinder inte skapas, for att
undvika negativa effekter for vattenlevande organismers mojlighet att rora sig i
vattendraget.

Utefter Skenadn hittades i inventeringen kanadensiskt gullris som &r en invasiv
art. Infor exploateringen behdver dven en plan uppréttas for hur forekomsten
av invasiva véxter, priméart kanadensiskt gullris, ska hanteras och vilka
sakerhetsatgarder som behover vidtas vid exempelvis gravarbeten for att
undvika vidare spridning inom som utanfor planomradet.

En ask hittades vid parkeringsplatsen vid Trojenborg. Ask &r en rodlistad art.
Kommunen gor bedomningen att asken redan idag dar hdmmad av att den vaxer
omgiven av asfalt. Asken hamnar pa foreslagen kvartersmark, men far inget
skydd i planen, utan kommer istillet att kompenseras genom att annat
adellovtrad planteras pa allman plats. Tva sdrskilt skyddsvérda trad hittades
inom omradet i form av tva jattetrdd (popplar) vid Vattenverkstan. Dessa
skyddas med planbestammelser.

Planbestimmelser om natur, park och rekreation

NATUR Gronomraden ldngs med Skenadn och vid béacken.
Byggs ut med ytterligare grusad géngstig langs an
som kopplas ihop med befintligt strak lings med an i

Oster.

PARK Parkomrade vid backen dar en ny lekplats anlaggs for
narlek.

14% Vattenomrade f6r Skenaan.

4 Trad grovre an en meter i diameter i brosthojd far

endast fallas om det &r sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk. Kvartersmarken narmare tradet an tva
meter utanfor kronans dropplinje far inte forses med
byggnad, schaktas, hardgoras eller anvandas for
parkering eller upplag. Under byggskedet ska ytan
upp till tva meter utanfér kronans dropplinje skyddas.
Vid atgdarder narmare tradet dn tva meter utanfor
kronans dropplinje eller avverkning av trad kravs
anmalan om samrad hos lansstyrelsen.
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Strandskyddet dr
upphivt.

Daguattenfordrijning

gingi
leks

Stodmurar fir
upprittas som hogst
50 cm meter dver
markens medelnivd.
Awvstindet mellan
stodmurar ska vara
minst 1,0 meter.
Stodmurar av betong
ska utforas med relief
som liknar natursten.

Mark och geoteknik

Samrédshandling

Syftet med bestammelsen ar att skydda de tre stora
popplar som finns vid Vattenverkstan. Tva av dessa
klassas som jéttetrad och dr saledes sarskilt
skyddsvérda trad.

Marklov krévs dven for tradfallning. Fallt trad ska
ersdttas genom aterplantering inom fastigheten. Syftet
ar att eventuell fallning av de storre trad som finns pa
platsen ska kunna foljas upp och ersdttas om de
behover tas ned pa grund av att de ar sjuka eller utgor
en sdkerhetsrisk, se bestimmelse na.

Stora delar av planomradet omfattas av strandskydd.
Detta upphavs.

Fordrojningsyta for dagvatten
Géngstig
Lekplats

Syftet dr att forhindra alltfor hoga stodmurar som ger
ett alltfor dominant intryck. Om stérre hojder an 50 cm
behover tas upp kan marken terrasseras med flera
stodmurar med minst 1,0 meters avstand emellan.
Utrymmet mellan stddmurar kan med fordel
anvandas for plantering.

En geoteknisk utredning har utforts av planomradet (Tyréns, 2023a).
Undersokningsomradet ar relativt flackt med en viss lutning fran norr ned mot
soder. Skenaan ligger dock betydligt lagre 4n omgivande mark, och marken
sluttar med branta slanter ndrmast an. Jordlagerfoljden skiljer sig framforallt
mellan den norra sidan gentemot den sédra sidan av Skenaan.

Jordlagerfoljden for den norra sidan generaliseras enligt f6ljande:

Overst i jordlagerfoljden forekommer fyllning av mulljord, lera och sand som
stéllvis ar grusig. Fyllning har patraffats ned till ca 0,5-1,5 m under markytan.
Under fyllningen forekommer stéllvis ett lager av grusig, sandig lera ned till ca
1-1,5 m under markytan. I undersokningspunkten narmast Skenadn har det
under fyllningen patraffats ett lager av silt ned till ca 3 m under markytan.
Vidare fortsdtter grusig sand innan morén patraffas fran ca 1,5-3 m djup. Det
kan konstateras att det forekommer fyllning inom ytan som inte kan uteslutas
att fyllningen ar fran tidigare bebyggelse. Dock har inga distinkta stopp tytt pa
att eventuella byggnadsrester, sdsom delar av grund eller vaggar, limnats kvar
(Tyréns, 2023a).
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For sodra halvan av omradet som planldaggs for skola finns en geoteknisk
undersokning fran 2012 (WSP). De geotekniska forutsattningarna beskrivs dar
som foljande: I norra delen av omradet pa véstra sidan om Ringgatan utgors
marken overst av ett 0,4 m lager sandig, lerig mull. Under det foljer 1,0 m
fyllning dar de oversta 0,6 m utgors av sandig lera och foljande 0,4 m av
stenmjol. Grundvattennivan ar lagt belagen och ska ej paverka
grundldggningen. Innan grundlaggning kan ske behdver forekommande
ytligare mullhaltiga jordlager samt 16sare lerlager schaktas bort. Dérefter kan
grundldggning ske pa sand med hog relativ fasthet, pa plattor eller sulor, pa
nivaer kring ca +95.

Jordlagerfoljden for den sddra sidan av Skenaan generaliseras enligt
Foljande (Tyréns, 2023a):

Overst i jordlagerfoljden férekommer en humushaltig lera ned till ca 0,5 m
under markytan. Fyllning har patraffats overst i jordlagerfoljden for samtliga
undersokningspunkter utférda i omradets dstra del ned till ett varierande djup
mellan ca 0,5-3 m under markytan. Vidare fortsatter en skiktad jordlagerfoljd av
silt och lera ned till ca 1-6 m under markytan. Lerlagren dr som maéktigast i
omradets Ostra del dar méaktigheten dr 2 m. Under leran och silten fortsatter
fastare lagrad friktionsjord.

Grundvattennivan 1&g vid utredningstillféllet cirka 2-3 m under marknivéan pa
s0dra sidan om Skenaan och ca 1,5 m under marknivan pa den norra sidan.

Stabiliteten har vid slanterna mot Skenaan har studerats. For att uppfylla krav
pa stabilitet vid last motsvarande 3 meters uppfyllnad (60 kPa) behover ett
skyddsavstand hallas till slantkron. Detta regleras med prickmark i planen.

De brantaste partierna lingst med Skenaan, framforallt pa den norra sidan av
Skenaan, rekommenderas vidare att man bevarar den véxtlighet som
forekommer som har en naturligt skyddande funktion mot erosion. Ska
omradet ndrmst Skenaan anvandas for tex gangbanor eller dylikt
rekommenderas det vidare att de brantaste slanterna flackas ut eller férses med
erosionsskydd. Precis norr om befintligt omrade for kommunforrad planeras ny
gangstig anldggas och ett antal trdd tas ned for att rymma den. I vidare
planering ar det viktigt att det undersoks om erosionsskydd eller annan atgard
behdvs i samband med det.

Risk for erosion kan i 6vrigt inte helt uteslutas, men beddms inte ha nagon
avgorande paverkan for framtida bebyggelse.

Efter utférd undersdkning uppvisar métresultatet att marken inom
undersokningsomradet kan klassas som normalradonmark och att den sddra
delen i omradet, vid undersokningspunkt 22T109R, kan klassas som
lagradonmark. Kompletterande markradonmaétning rekommenderas att utforas
i samband med framtida byggnation inom varje delomrade/byggnation for att
verifiera radonklass. Bostdder som uppfors inom ett omrade med
normalradonmark rekommenderas utféras som radonskyddade.

Rekommendationer for grundlédggning

I den norra delen av planomradet beddoms grundlaggning kunna utféras med
plattgrundlaggning for byggnadsstorlek upp till fyra vaningsplan. I den sédra
delen av planomradet bedoms grundlaggning kunna utféras med
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plattgrundldggning for byggnadsstorlek upp till tre vaningar. For den Ostra
delen av omrédet, dar méaktigare lera forekommer vilket 6kar
sattningsstorleken, kan enplanshus sannolikt uppforas med platta pa mark. For
hogre byggnader kan palgrundlaggning kravas. I samradsforslaget regleras
bebyggelsen i denna del fortsatt till mer dn ett plan. Nya geotekniska
utredningar ska goras infor planens granskningsskede for att sdkerstilla att
bebyggelse i tva vaningar dr ekonomiskt rimlig.

Det ska observeras att en hogre hojdséttning i omradet kan begréansa
byggnadshdjder eftersom byggnad tillsammans med markuppfyllnad ger en
total markbelastning pa marken. Skulle exempelvis marknivan i den sydvéstra
delen av planen h&jas med 0,5 m fran befintliga markférhallanden begransas
byggnadsstorleken till tva vaningsplan. Hojdséttning studeras i
forprojekteringen av planen efter samradet.

Naér placering, hojdsattning och typ av byggnation ar faststdlld rekommenderas
att objektspecifik undersdkning utféras for varje byggnadsverk for att avgora
kring slutlig grundlaggning.

I den norra och syddstra delen av planomradet forekommer fyllningsjord.
Eftersom fyllningens exakta innehall och packningsinformation saknas klassas
befintlig fyllning som okontrollerad dar dess hallfasthetsegenskaper ej gar att
sakerstdlla. Under ny byggnation rekommenderas dérfor att befintlig fyllning
schaktas ur och ersitts och packas med ny kontrollerad fyllning enligt AMA
Anlaggning.

Kulturmiljo och arkeologi

Planomradet ligger nara riksintresset for kulturmiljo som utgors av Skanninges
dldre stadskdrna. Planforslaget har tagits fram med detta i atanke och har som
mal att skapa ett modernt tillagg till kulturmiljon, genom att ta fasta pa
karaktarsdragen hos Skdnninges téta trastadskaraktér. Det ar dven angivet som
en del av planens syfte.

Figur 15. Planomrade samt omrade for riksintresset f6r kulturmiljo.
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En antikvarisk utredning har gjorts fér byggnaden som kallas Vattenverkstan,
Skanninges gamla vattenverk. Byggnaden ar uppford cirka 1948-1950 och ar i
tidstypisk folkhemsstil. Byggnaden har ett kulturhistoriskt virde sasom en
tidstypisk representant for 1940- och 1950-talets folkhemsarkitektur, vilken
kidnnetecknades av att med sma medel och materialomsorg skapa trivsamma
men funktionella bebyggelsemiljoer. Detta aterspeglar sig ibland annat i
tegeltdckt sadeltak, sandat tegel i munkférband, murpelare (lisener) samt dorr
med karosseripanel. Trots sin sparsmakade utformning och tidigare
funktionella roll som reningsverk bidrar séledes byggnaden till trivseln i
ndromradet samt att illustrera 40-talets arkitekturideal och Skanninges
modernisering och utvidgning under denna tid. Ett grundlédggande
detaljplaneskydd med varsamhetsbestimmelse, k1, bedoms darmed vara
motiverat (C)stergétlands museum, 2023).

Figur 16. Vattenverkstan (Ostergotlands museum, 2023).

k1 Foljande vardebdrande karaktéarsdrag hos byggnaden
ska bibehallas for att varna dess kulturhistoriska
varden.

e Byggnadens huvudsakliga volymforhallande,
med en storre och dominerande

byggnadskropp i soder.

e Brant sadeltak med rott lertegel samt murad
skorsten.

e Fasadtegel i olika nyanser av rott, med
skrovlig sandad yta.

e Tegelfasad murad i munkférband, d.v.s. med
tva lopstenar (langsidor) varvat med en
koppsten (kortsida).

e Murpelare (lisener) i tegel pa norra
byggnadskroppen.

¢ Snickerier malade med vit linoljefarg.

e Osprojsade fonster i tra.

¢ Sidodorr med smal karosseripanel, laserad i
brunt.
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Arkeologi

En arkeologisk utredning etapp 1 har utforts i omradet. Vid utredningen
lokaliserades fyra utredningsobjekt om sammanlagt ca 2,3 ha som mojliga lagen
for fornlamningar dolda under mark utifran laget i terrangen och
fornldmningsbilden i omradet. Av dessa berdrs objekt 2 och 3 av bebyggelse
och objekt 4 majligen av anlaggning av gangstig. Dessa ska utredas vidare.
Narheten till Skenaan samt forekomst av lamningar fran jarnaldern under
stadens kulturlager i t ex narliggande Follingegatan innebar att omradet kan ha
varit attraktivt for boséittning under forhistorisk tid. Strax utanfor planomradet
finns tva resta stenar, sannolikt en rest av en domarring. Vid de resta stenarnas
ndrhet kan det finnas ytterligare gravar ej synliga ovan mark.

Objekt 2-4 motiveras som ldmpliga ldgen for eventuella forhistoriska
boplatslamningar i anslutning till vattendrag. Aven agrara lamningar fran flera
tidsperioder kan forvantas.

Figur 17. Foreslagna utredningsobjekt.
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Offentlig och social service
Planomradet innefattar ingen offentlig eller kommersiell service, men ligger
nédra serviceutbud. Snittavstanden anges nedan (fagelvagen).

e Forskola: 300 m

e Lag- och mellanstadieskola: 300 m
e Hogstadieskola: 150 m

e Dagligvaruhandel: 850 m

e Vardcentral: 750 m

e Tag-/busstation: 800 m

Just nu utreds strukturen for skolan i Skdnninge. Planlagd tomt med en yta om
drygt 4 hektar finns sdder om Bjélbotullskolan. Det finns ocksa en pagaende
diskussion om nybyggnation vid Trojenborgsskolan. Det kan paverka
planforslaget infor granskning och kan medfora att planomradet utdkas med
skolandamal pa ytterligare yta.

Sociala aspekter

Skanninge har fa naturomraden som ar tillgangliga for vistelse, varfor
bevarandet av befintlig naturpark och tillskott av lekplats &r viktigt for att
erbjuda moétesplats i ndromradet.

Inga bostdder finns inom omréadet, men vid Trojenborg finns flerfamiljshus med
en storre mdngd hyresbostédder. Intill omradet finns ocksa tva skolor och en
fritidsgard. Omradet ar saledes relativt befolkat, atminstone i den norra delen
vid Trojenborg. Vid Trojenborg finns ocksa en pulkabacke som é&r valanvand
vintertid. Bebyggelsen hamnar nara backen, men friyta lamnas soder darom.
Naturomradet vid backen vid Vattenverkstan anvéands ocksé av skolorna i
undervisningen.

Trygghet, jadmstdlldhet och mangfald

I dialog med barn och fritidspedagog pa fritidsgarden framkom att omradet vid
bécken upplevts som otrygg. Detta har dock forbattrats pa senare ar, troligen i
samband med att promenadslingan fatt belysning. I och med utbyggnad av
planen kommer omradet vid backen att bli mer befolkat vilket 6kar tryggheten.
Detta har sarskilt stor betydelse f6r kvinnor, unga och éldre. I
naturvardesinventeringen rekommenderades att belysning anpassas for att inte
paverka djurlivet for mycket. Avvagning mellan trygghetsaspekten och
ekologin behover beaktas noggrant i den fortsatta planeringen, sa att omradet
inte upplevs som f6r morkt och otryggt.

I och med det stora bestdndet av hyresbostader vid Trojenborg kan ett tillskott
av bostadsratter eller d4ganderatter gora att omradet blir mer socioekonomisk
balanserat. Planen reglerar inte 4gandeform for bostaderna, men mojliggor
bostads- och dganderatter.

Barnperspektivet

Béade pulkabacken vid Trojenborg och naturomradet vid backen vid
Vattenverkstan ar platser som anvénds av barn. Vid pulkabacken vid
Trojenborg tillkommer bebyggelse intill pulkabacken. Bedomningen ar dock att
friytan som finns sdder om backen ér tillrdcklig. I den nya bebyggelsen regleras
att en lekplats ska anldggas pa kvartersmark. Syftet ar tillskapa nérlek for
barnen i omradet.
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Bécken besoks ibland av skolorna, framfdr allt med de yngre barnen som ett
inslag i undervisningen och som utflyktsmal. Platsen dr dock idag inte fullt
tillganglig for fotgdngare och cyklister, sédrskilt inte sma barn, da det inte finns
nagon gang- och cykelbana langs med Bjilbogatan, vilken dr den enda végen in
i omradet. I planen foreslas en gang- och cykelvég anldggas utmed gatan, med
en passage i hojd med en av naturomradets entréer. Omradet kommer ocksa
kunna nas fran oster i och med forlangd promenadstig langs med Skenaan. Den
upplevda tryggheten i parken har ocksa goda chanser att 6ka nar omradet
bebyggs och blir mer befolkat. Vidare planeras en ny lekplats i omréadet. I och
med planfdrslaget minskar naturomradet nagot i yta, men ytorna som tas i
ansprak bedoms inte anvandas sarskilt mycket idag. Totalt sett bedoms
planforslaget ha positiv effekt pa omradet, med 6kad tillganglighet, trygghet
och ny lekplats.

Bebyggelsen i forslaget placeras nira gatan. Det ar darfor viktigt att se till att
gatumiljon utformas pa ett satt som dampar hastigheten.

Planbestimmelser om lek

lek: Lekplats

1s En sammanhéngande yta for lek om minst 100
kvadratmeter och en bredd om minst 6 meter ska
anordnas i nagot av de tre egenskapsomradena.

Syftet dr att skapa en motesplats for narlek i den
norra delen av planomradet. Lekytan kan utformas
pa olika sétt, men bor ha en bredd pa 6 meter for att
kunna rymma en lekyta med kvalitet.

Barndialog
Inom ramen for planarbetet har en barnworkshop genomforts med barn pa
fritidsgarden pa Trojenborgsskolan. Sex barn mellan tta och tio ar deltog.

Syftet med workshopen var dels att se vilka miljoer som barnen tycker om att
vistas i och hur deras omgivning ser ut, dels att bilda oss en uppfattning om
vilka platser som barnen kédnner sig otrygga pa samt fa en uppfattning om vad
som upplevs som tryggt ur ett barns perspektiv, och dels att fa en inblick i vad
barnen vill ha i sin narmiljo.

Under workshopen framkom det att barnen vérderar stora eller atminstone
funktionella tradgardar eller angransande parkmark. Dessa platser ar viktiga
lekmiljoer. I planforslaget foreslas relativt sma tomter, men detta bedoms
kunna kompenseras med god tillgang till allmén plats for lek.

Barnen varderar hogt att ha kompisar boende néra, i samma stadsdel.
Avstandet till exempelvis Hattorp &r patagligt for barn i lagstadiealdern, vilket
pekar pa fordelen med att bygga en relativt tat och rund stad. De viktigaste
platserna for alla barnen ar dér de tréaffar sina kompisar - pa skolan, pa
fritidsgarden och andra métesplatser.
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Nar det galler planomréadet berdttade barnen att de anvénder pulkabacken pa
vintern och ibland bestker naturomradet vid backen med skolan. De besoker
dock inte det omradet sjdlva pa fritiden.

Gator och trafik

Gatundit och biltrafik

I dagsldget angors den sddra delen av planomradet via Bjalbogatan dér infarter
finns till kommunforradet och Vattenverkstan, samt en passage for gaende in i
naturomradet. Gang- och cykelbana finns inte langs med Bjalbogatan.
Hastigheten pa den delen av vdgen som passerar genom planomradet ar 40
km/h. Hastighetssankningen ar placerad ungefar vid gransen for planomradet
mot véster. Sankningen bor ndr planen byggs ut flyttas langre vasterut.

Trafikverket ar vaghallare pa Bjalbogatan. Kommunen foreslar att kommunen
tar over viaghéllaransvaret pa delen av vdagen som ligger i anslutning till
planomradet, fran planomradesgrans och Osterut.

I planen foreslas den sddra delen angoras via en huvudgata fran Bjélbogatan.
Huvudgatan far en sektion pa 14 meter med plats f6r gdng- och cykelbana,
tradplantering och kdrbana. Tradplanteringen ger férutom en trevlig gatumiljo,
aven ett visst vindskydd mot slitten vaster.

HUVUDGATA
GATUOMRADE 14,00

KORBANA 550 M PLANTERINGSS¥TA 550 M GC-BANA 3,00M

Figur 18. Sektion fér huvudgata.

Den norra delen av planomradet angors idag fran Ringgatan samt fran en
forlangning av Ture Langs vag (vilken idag inte &r kommunal gata). Samma
angoringsvagar foreslas anvandas dven i planforslaget. Men gatorna bilds ihop
med varandra i en u-form och blir kommunal gata.

Lokalgatorna foreslas fa en sektion pa omkring sex meter. Det ar viktigt att
lokalgatorna utformas sa att hastigheterna halls laga.

Planbestimmelser om gatundit och biltrafik
GATA Mindre gata for angoring till bostdder. 6 meter bred. Plats for
korbana och géng- och cykel i blandtrafik.

GATA: Huvudgata. 14 meter bred. Plats f6r gang- och cykelbana,
tradplantering och korbana. Angdr omradet fran Bjalbogatan
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och kan i framtiden forlangas for att angora omrade B4 och B5
i 6versiktsplanen om kommunen viljer att bygga ut dessa.

VAG: Befintlig infartsvég till Skanninge, Bjdlbogatan. Vdgen uttkas
med gang- och cykelbana och en ny passage i hojd med
backen.

T: Végreservat. Syftar till att mojliggora forlangning av

huvudgatan via en bro till andra sidan dar det finns utpekad
mark fOr bostader i dversiktsplanen.

b 0 O { Utfartsforbud. Syftet ar att forhindra eller minimera utfarter
mot VAG1, GATA1 och Ti, da dessa dimensioneras for storre

trafikmangder. Aven vid korsningar och forbjuds utfart av
sakerhetsskal. Utfart ar alltid forbjuden mot NATUR.

Gang- och cykeltrafik

Ingen gang- och cykelbana finns idag langs Bjélbogatan, vilket gor att den sddra
delen av planomradet dr relativt otillganglig for fotgangare. I naturomradet vid
bécken finns dock en gangstig for promenader.

I planen foreslas att gang- och cykelbana byggs ut langs Bjdlbogatan. Langst i
vaster placeras den pa den norra sidan av gatan och ansluter pa sa satt till den
nya huvudgatan. En passage ordnas i hdjd med befintlig grusvag som leder in i
naturomradet, och gang- och cykelbanan fortsatter déarefter pa den sddra sidan
av Bjdlbogatan och ansluter till befintlig gdng- och cykelvég vid
Bjalbotullskolan i dster. Utbyggnad av gang- och cykelbana forutsatter att diket
langs Bjdlbogatan kulverteras eller flyttas ndgot sdderut och eventuellt att nagra
av trdden langs med skolgardens yttre kant tas ned. Eventuella nedtagna trad
ska ersittas med nya trad pa skolgéarden.

Den sodra delen kommer ocksa vara tillgédnglig for fotgangare via den
forlangning av gangstigen langs med Skenaan som foreslas.

I den norra delen av planen vid Trojenborg finns gdngbana bade pa Ringgatan
och pa forlangningen av Ture Langs vég. Inne i omradet finns dessutom flera
asfalterade gangvagar. Delvis kommer dessa att goras om och bli en del av
lokalgatan. Separat gang- och cykelvag planldggs mellan skolan och
flerfamiljshusen for att sdkerstédlla att en gen koppling behalls ndr omradet

bebyggs.
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Planbestimmelser om gang- och cykeltrafik

gc-vig Gang- och cykelvdg langs Bjdlbogatan och ny huvudgata, samt i
norr med syfte att behalla en gen koppling mellan
Trojenborgsskolan och befintligt flerfamiljshusomrade.

Kollektivtrafik

Det ar i snitt ca 800 meter till Skdnninge station fran planomradet. Stationen
trafikeras av Ostgotapendeln mot Mjolby samt Linkoping-Norrkdping samt av
buss 661 mot Vadstena. Pendeltaget trafikeras med halvtimmestrafik pa
vardagar. Busslinjen har halvtimmes- till timmestrafik pa vardagar.

Parkering och angéring

Parkering kan l9sas pa de egna fastigheterna eller samordnas till gemensam
parkeringsplats mellan flera bostader. Pa T-ytorna i vandplanen kan enstaka
parkeringsplatser anordnas. Géstparkering far ske pa lokalgatorna.

Parkering pa egen fastighet for kedjehus kan l9sas pa olika sitt. Exempelvis kan
parkeringsplats anordnas i portik under huset, som i ett av exemplen nedan.
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Figur 19. Exempel pa disponering av tomter inklusive parkeringsplats. Killa:
Brunnberg & Forshed.

Vid Trojenborg planldggs en yta for P, parkering, med syfte att rymma
parkering. Byggratt for att bygga 440 kvadratmeter carports eller garage ges,
vilket motsvarar ca 22 parkeringsplatser.

Planbestimmelser om parkering

es Storsta byggnadsarea ar 440 m? inom
anvandningsomrédet. Syftet dr att rymma
parkeringsplatser i carport eller garage till
nytta for bostdderna intill

For friliggande bostider ska staket ~ Syftet ar att ge ett vdl avgransat och
eller hiick anordnas mot gatan. gaturum med en kansla av rumslighet
Staket ska utformas i tri med en och tdthet. Inom ett avstand pa fem meter
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héjd pd 70 cm. For fran gatuhorn och korsningar far inga
grupphusbebyggelse dir byggnader  staket eller plank hogre an 70 cm finnas
inte dr sammanbyggda i av trafiksakerhetsskal.

forgdrdslinje giller att hus i samma
kvarter ska sammanbindas i
forgdrdslinje. Detta ska goras med
plank med portar alternativt staket
med grindar mot gatan. Dessa ska
utformas i tri och folja
planbeskrivningens riktlinjer
gdllande kulor

Miljo- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomforande
beddms medfora pa miljon, hélsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Behovsbeddmning.
Beddmningen har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska
tas fram, men en kortare beskrivning och beddmning av nedan staende
miljdaspekter har bedomts behovas.

Fororenad mark

Markmiljdundersokning har p&borjats i omradet. I provtagningsplanen
omfattas dven omradet for det gamla vattenverket. De fyllnadsmassor som
beskrivs under "Mark och geoteknik’ omfattas av provtagningen.

I forsta omgangen provtagning hittades i grundvattnet i provpunkt vid
kommunfoérradet en forhojd halt av arsenik, 36 pg/l, vilket motsvarar ca 3,5
ganger gransvardet for ‘Mycket hog halt” enligt SGU:s bedomningsgrunder. For
att utreda detta vidare skickades samlingsprover fran fler djupnivaer in till
laboratorium for att undersoka om den hoga halten kunde forklaras av en lokal
jordfororening. Ingen sadan kunde hittas men en férorening av kvicksilver
upptacktes istéllet, pa en halt av ungefar fyra gdnger Naturvardsverkets
gransvarde for kanslig markanvandning. Halten arsenik lag vid fornyad
provtagning pé 6,1 ug/l, vilket &r strax 6ver griansvardet for hog halt enligt
SGU.

I en punkt i Trojenborgsomradet i norr patréaffades en f6rhojd halt av PAH-H i
jord (fyllningsmassor) pa 1,7 mg/kg. Halten 6verskrider Naturvéardsverkets
generella riktvarde for kanslig markanvandning (KM), som ar 1 mg/kg. I
samma punkt patraffades en forhojd halt av arsenik i jord pa 16 mg/kg.
Naturvardsverkets generella riktvarde for KM ar 10 mg/kg.

Dessa tva fororeningar ska utredas ytterligare och avgransas samt tas bort
innan exploatering.
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e 2 .
22T101GY, Arsenik
och PAH-H | jord

1T .

Pa jordbruksmarken léngs i vaster i planomradet patraffades en forhojd halt av
AMPA (0,057 mg/kg), vilket dr en nedbrytningsprodukt till glyfosat som
anvands som bekdmpningsmedel. Halterna bor undersdkas pa nytt efter att
marken tagits ur bruk, men bedéms inte utgora nagon stor risk, da AMPA bryts
ned med tiden. En planbestimmelse, as, villkorar startbesked i det aktuella
omradet med att fororeningen ska vara avhjalpt.

I en punkt vid pulkabacken patraffades en halt av kobolt i jord som lag precis
pa riktvardet for KM, 15 mg/kg. Punkten ligger dock utanfér planomrédet.

Buller

Enligt den trafikbullerutredning som kommunen gjorde 2015 &r storsta delen av
planomradet inte sarskilt bullerutsatt, utan har bullernivéer pa 40-45 dBA. De
mest bullerutsatta tillkommande bostdderna &dr de som ligger i planomradets
sydvastra del precis mot Bjdlbogatan. Déar uppgér nivaerna till 50-55 dBA, vilket
dock ligger under riktvardet i trafikbullerforordningen samt den fordjupade
oversiktsplanen for Skdanninge.
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Figur 20. Trafikbullernivaer enligt kommunens utredning fran 2015.

Bullerutredningen visar att hastigheten pa Bjalbovéagen spelar stor roll for
bullret i omradets sydvéstra del. Hastighetssankningen bor flyttas vasterut sa
att hastigheten sianks vaster om den planerade huvudgatan.

Infor granskningen av planen ska ocksa effekterna av den tillkommande
trafiken som planen ger upphov till utredas. Aven risk for industribuller fran
flaktar och maskiner vid den gard som ar beldgen sdder om planomrédet ska
utredas. D& omradet idag inte &r sdrskilt bullerutsatt beddms dessa utredningar
kunna vanta till planens granskningsskede.

Klimatanpassning

Inom planomradet finns goda mojligheter till omhandertagande av dagvatten
da fordrojning till viss del redan finns i form av backen och férdamningen, och
ytterligare fordrdjning kan ordnas. Avledningen av dagvatten bedoms inte vara
ett problem mer an lokalt, da Skenaan finns inom omréadet. Dagvattenavrinning
och f6rdrojning ska utredas infor granskning.

Naturomradet vid backen &r en miljo med mycket véxtlighet som fungerar

temperatursdnkande vid hog vérme. I och med planforslaget kommer en del
trdd och annan vegetation att forsvinna, vilket dr negativt ur
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klimatanpassningssynpunkt. Kompensation kommer att ske till viss del i form
av aterplantering.

Risken for ras och erosion beddms som liten enligt utford geoteknisk utredning
om foreslaget skyddsavstand mellan bebyggelsen och Skenaan hélls. Dar
gangstig ska anldggas ldngs Skenaan behover det undersdkas om sldanten ska
flackas ut eller forses med erosionsskydd. Risken f6r erosion bedoms i dvrigt
inte ha ndgon avgorande paverkan pa framtida bebyggelse.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga allm&nna va-ledningar finns utbyggda i anslutning till planomradet,
vilket kommer att anslutas till dessa. Infér granskning kommer en
forprojektering att goras. Dar ska utredas i mer detalj hur ledningsnétet ska
utformas och om spillvattenpumpstation beh6vs nagonstans inom omrédet.

Skanninges gamla vattenverk, den byggnad som hér kallas Vattenverkstan,
finns inom planomradet. VA-avdelningen har en pagaende utredning av
huruvida omréadet ska nyttjas for nddvatten eller reservvatten. Ett sddant beslut
kraver anpassning av detaljplanen.

Dagvatten

Dagvattnet avrinner mot Skenaan. I dagslaget rinner dagvatten fran befintliga
flerfamiljshusbebyggelsen vid Trojenborg ut i Skenadn norr om
Trojenborgsskolan. Omradet lutar at oster. Den foreslagna bebyggelsen foreslas
anslutas till denna ledning.

I den sodra delen av planomrédet lutar storre delen av planomradet mot
bécken. Dagvattnet foreslas darfor ledas dit for f6rdrdjning och avrinning mot
Skenaan. I den nordligaste delen narmast Skenaan finns ett laglant omrade som
skulle kunna anvdndas som kompletterande fordrdjningsyta. Ett slapp i
bebyggelsen med ett u-omrade &r inlagt i detaljplanen for avledning av
dagvatten dit.

I kommande forprojektering ska dagvattenhanteringen utredas i storre detalj.

Planbestimmelser om dagvattenhantering
Daguvattenfordrojning ~ Fordrojningsyta for dagvatten

U1 Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar, sdsom el, vatten, avlopp, dagvatten och
fiber.

Fjdrrvdrme, el och bredband

Fjarrvarme- och elledningar finns framdragna till Vattenverkstan och till
flerfamiljshusen i Trojenborg. Den nya bebyggelsen kan anslutas till detta nat.
Bade Skanova och MSE har fiberledningar i anslutning till omradet, varifran
den nya bebyggelsen kan anslutas.

Transformatorstation foreslas placeras i anslutning till naturomradet i planens
sodra del. I samband med forprojekteringen utreds transformatorstationens
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slutliga placering samt var eventuella u-omraden for el, fjarrvirme och
bredband behdvs.

Avfall

Avfallshamtning sker inne i omradet vid fastigheterna. Avfallsinsamling kan
med fordel samordnas mellan flera fastigheter, exempelvis i omradena i
vandzonerna som &r planlagda med trafikomrade, T. Korbanan i vandplatserna
ska i forprojekteringen dimensioneras efter de fordon som anvénds for
avfallshamtning. For skafttomter far sopkaérl forslas ut till gatan vid hamtning
av avfall. Med den foreslagna bredden pa skaft om 4,5 meter bor personbil
kunna passera trots att sopkarl ibland behover vara stdende intill gatan.

T Trafikyta i vdndzoner. Syftet &r att de boende ska kunna nyttja
dessa for exempelvis cykelforrad, avfallshus eller parkering.

Avvdgningar och hdnsyn till motstdende intressen

Ett antal avvagningar kring motstdende intressen har gjorts hittills i planarbetet.
Hor nedan redovisas de avvagningar som inte beskrivits i 6vriga delar av
planbeskrivningen.

Exploatering av jordbruksmark

Kommunens instéllning ar att jordbruksmarken ar en vardefull resurs och att
exploatering av jordbruksmark ska begransas. Planforslaget medfor dock att
cirka 0,9 hektar jordbruksmark tas i ansprak (att jimfora med planomradets
totala utbredning som ar cirka 6 hektar). Ytan tas i ansprak for att kunna
mojliggora for sa pass manga tomter att projektet ska béra sig ekonomiskt for
kommunen. Omradet med jordbruksmark &r ocksa sedan tidigare utpekat i den
fordjupade oversiktsplanen och har ett strategiskt lage i centrala Skédnninge. Det
kan ocksa ndmnas att Skdanninge ar en ort som ar i princip helt omgiven av
jordbruksmark, och att en utveckling utan att ta i ansprak nadgon som helst
jordbruksmark kraftigt skulle begrdansa Skanninges majlighet att vaxa. For
utredning av alternativa lokaliseringsalternativ hanvisas till den motivering av
val av omrade som gjorts under avsnittet "Lokaliseringsutredning’.

Den samlade bedomningen &r att det i detta fall ar lampligt att ta i ansprak den
lilla delen jordbruksmark.

Flytt av kommunforrad

Kommunen har ett idag ett fungerande kommunforrad inom planomradet. En
utbyggnad enligt planforslaget kraver att forradet flyttas till en ny plats. En
sadan har hittats vid Skéanninge IP intill jarnvéagen.

En flytt innebéar kostnader pa kort sikt, men en ny placering innebér en béttre
hushéllning med marken i Skdnninge pé lang sikt. Skanninge har idag ont om
mark som inte utgors av jordbruksmark for ny bebyggelse. Den centralt beldgna
marken som ldmpar sig val for bostader bor darfor tas tillvara for det
dndamalet. Den nya platsen for kommunforradet beddms vara ett bra lage for
kommunens fordon att utga fran, och innebar att buller- och riskstérd mark
som idag ar underutnyttjad kan tas tillvara. Kommunens kultur- och
fritidsforvaltning beddmer att ytan kan avvaras fran idrottsparken, da de
funktioner som finns i parken idag d&nda kan rymmas inom idrottsparken.
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Fortsatt arbete
Underlag som behdver kompletteras med efter samradet:

* Arkeologisk utredning etapp 2 (eventuell forundersokning och
slutundersokning)

*  Kompletterande markmiljoundersokning. Undersokning av befintlig
byggnad Vattenverkstan.

* Antikvarisk utredning av Vattenverkstan

*  Bullerutredning (trafikbuller och buller kopplat till jordbruksverksamhet
vid nérliggande gérd)

* Utredning av dagvattenfldden och —f6roreningar

* Forprojektering av allmanna platser och hojdsattning av marken

Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgédrder som krévs for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefragorna har ingen sjalvstandig
rattsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara védgledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardforfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplanen &r preliminar och kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Oktober 2023
Granskning Varen 2024
Antagande Hosten 2024
Laga kraft, tidigast Hosten 2024
Start utbyggnad gator och allmédnna Varen 2025
anldggningar

Genomférandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.
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Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan berérda
fastighetsdgares godkannande om det inte uppstatt nya forutsattningar av stor
allman vikt.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men kan da dndras
eller upphévas utan att fastighetsdagaren har rétt till ersattning for t.ex. férlorad

byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats
M;jolby kommun dr huvudman f6r allmédnna platser inom planomrédet. Det
innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och skdtsel av dessa omraden.

Kvartersmark
Fastighetsagarna/exploatorerna ansvarar for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Natbolagen och kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av de allménna
ledningar som anordnas inom planomradet.

Avtal

Markanvisningsavtal

Kvartersmarken pa kommunalt dgd mark som planldggs som radhus/kedjehus
kommer att tilldelas byggherrar via markanvisning. Markanvisning kommer
ske genom markanvisningstavling eller direktanvisning. Flera markanvisningar
kan bli aktuella inom planomréadet. Om det genomfors
markanvisningstavlingar for visst markomrade, kommer de byggherrar som i
respektive tavling lamnar in bast forslag tilldelas det aktuella markomradet.
Markanvisningsavtal kommer dérefter tecknas mellan kommunen och den
aktuelle byggherren.

Markanvisningsavtalen kommer reglera bl.a. byggherrens ataganden i enlighet
med kraven och byggherrens egna ataganden i markanvisningstavlingen,
tidplan for utbyggnad av allméanna platser respektive byggherrens tid att
paborja och fardigstilla byggnation. Konsekvenserna av att detaljplanen
genomfors med markanvisningsavtal blir att del av kvartersmarken kommer att
Overga i en byggherres dgo efter att bygglov beviljats for byggnation och
kopekontrakt att upprattas med byggherren.

Markanvisningsavtalen kommer f6ljas av kopekontrakt i samband med beviljat
bygglov och paborjad byggnation.

Kopekontrakt

Villatomterna som planldggs inom planomradet kommer att erbjudas till
personer i den kommunala tomtkon. Personerna kommer efter beviljat bygglov
fa teckna ett kopekontrakt med kommunen f6r den aktuella villatomten som de
blivit tilldelade. Kopekontraktet kommer att forses med krav pa uppford
byggnad for permanent bostad inom tva ar och krav pa anslutning av
fjarrvarme.
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Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscdgare

Fastigheterna Fallinge 25:2, 26:17, 26:18 och Léraren 2 dgs av Mjolby kommun.
Fastigheten Trojenborg 11 4gs av Bostadsbolaget i Mjolby AB. Fastigheten
Skanninge 4:32 saknar lagfaren dgare.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser och fastighetsbildning

Planforslaget foranleder behov av olika fastighetsregleringar och avstyckningar.
Den yta i detaljplan som planldggs som allmén plats mark kommer att
fastighetsregleras till kommunens gatu-park fastighet, forslagsvis Skanninge
3:3. Den del inom planomradet som planldggs for radhus inom kvartersmark
kommer att avstyckas till en eller flera fastigheter. Avstyckning kommer dven
ske for att skapa villatomter pa kvartersmark. Kommunen har ansokt om
dganderattsutredning géllande fastigheten Skdnninge 4:32 hos Lantmateriet.
Kommunen och Bostadsbolaget i Mjolby AB ar 6verens om att
fastighetsreglering kommer att ske av den del av fastigheten Trojenborg 11 som
planldggs. Ca 9300 m? av fastigheten Trojenborg 11 kommer 6verforas till
kommunens fastighet Skanninge 3:3.

Kommunen kommer initiera och bekosta dessa fastighetsbildningsatgarder.

Kommunala byggnader och anldggningar

Inom kommunens fastighet Skanninge 26:17 finns en byggnad som bestar av
den gamla Vattenverkstan. Byggnaden ar uthyrd av Kommunen och nyttjas
som forrad av hyresgédsten. Kommunen avser att sdga upp hyresavtalet for
Vattenverkstan innan detaljplanen vinner laga kraft. Huruvida byggnaden ska
bevaras eller inte far avgoras utifran byggnadens skick och méjligheterna till
dess framtida anvandning, vilket kommer utredas inom detaljplanearbetet. Det
finns i dagslaget inget byggnadsminnesskydd for byggnaden, men den kan
beddmas ha ett visst byggnadskulturellt varde. Vid vattenverkstadens byggnad
finns ett vattenmagasin som tidigare anvands som vattentdkt for kommunen.
Hur vattenmagasinet ska anvéandas i framtiden kommer att utredas parallellt
med planarbetet.

Kommunens fastighet Skdnninge 26:18 inrymmer ett kommunalt forrad som
nyttjas av gatu-park avdelningen. Kommunradet kommer att flyttas fran
platsen. Ny lokalisering utreds i detaljplanearbetet. Huvudsparet ar att ett nytt
kommunforrdd kommer att byggas vid idrottsplatsen och samlokaliseras med
vissa anlaggningar som behovs for verksamheter som nyttjar idrottsplatsen.
Detta forutsdtter dock att budgetanslag kan erhallas f6r nybyggnation. Ett
alternativ ar dven att forradet flyttas till en befintlig byggnad inom Skanninge
tatort.

Bostadsbolagets byggnader och anldggningar

Parkeringsgaragen inom fastigheten Trojenborg 11 som planldggs med
kvartersmark dgs av Bostadsbolaget i Mjolby AB och kommer att 6verga till
kommunens dgo i samband med att fastighetsreglering vinner laga kraft.
Bostadsbolaget i Mjolby AB kommer att bygga carportar som ersittning for
parkeringsgaragen inom den delen av fastigheten Trojenborg 11 som inte
planldggs. Kommunen kommer att bekosta byggandet av carportar och
kostnader forenade med bygglovet. Tvattstugan och forradsbyggnaden som
planldggs inom Trojenborg 11 kommer rivas. Bostadsbolaget kommer att
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ombesorja byggnation av ny tvédttstuga och férradsbyggnad inom den del av
Trojenborg 11 som inte planléaggs.

Tredimensionell fastighetsbildning
Det bedoms inte bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning inom
planomradet. Detaljplanen hindrar inte sadan fastighetsbildning.

Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan
Parkeringsanldggningarna och vissa gator som planlaggs som kvartersmark
med markreservat for GA kommer att bilda en eller flera
gemensamhetsanldggningar inom planomradet. Deltagande fastigheter i
gemensamhetsanldggningarna kommer vara de fastigheter som behover nyttja
dessa anldggningar inom planomradet.

Kommunen kommer initiera och bekosta dessa fastighetsbildningsatgarder.

Servitut

Fastigheten Skytten 9 som angransar till planomradet har ett officialservitut for
utfartsvag over fastigheten Trojenborg 11. Servitutet kommer att bli onyttigt,
ndr vagen planlaggas som allmén platsmark. Kommunen avser att ansdka om
att servitutet ska upphora till Lantmaéteriet och bekosta kostnaden for
fastighetsbildning.

Ledningsrdtter samt ovriga réttigheter

Mojlighet att bilda ledningsrétt ges inom pa plankartan markerade u-omraden.
Ledningsratt med nr 0584-01/21.1 for telekabel till forman f6r Telia AB inom
planomradet kommer att kvarstd, om Telia 6nskar. Telia kan komma att anstka
om upphorande av ledningsratten, om den inte langre behovs.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Inom kommunal mark kommer kostnaderna for planarbete, utredningar och
utbyggnad av allménna platser, fastighetsbildning m.m. inga i den kopeskilling
som respektive byggherre far erlagga vid tilltradet.

Exploatdrens investeringar

Gemensamhetsanldggningar

Utbyggnaden av de gemensamhetsanlaggningar som blir aktuella i
planomradet, t.ex. parkeringsanldggningar och gator, kommer bekostas av
Kommunen savida dessa inte bildas inom markomréadet som 6verlats till
byggherre. Gemenhetsanldggning som bildas inom ett omrade som forvarvats
av en byggherre kommer att bekostas av byggherren.

Ledningsatgdrder
De ledningsflyttningar som blir nédvéndiga till {6ljd av utbyggnaden kommer

bekostas av exploateringen.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter betalas enligt géllande taxor.
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Behovsbedomning —
Behov av

miljobedomning

Vad dr en undersokning? Vad dr betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebird och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgodr om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och ar dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans undersikning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
beddmningarna ar prelimindra och kan behéva omvérderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Planforslaget bedoms ha en viss negativ paverkan pa naturvérden. Den
samlade beddmningen &r dock att med foreslagna atgarder dvervéger planens
nyttor den negativa paverkan.

Planen har ocksa en viss paverkan pa grund av ianspraktagande av
jordbruksmark. Med tanke pa Skdnninges beldgenhet i odlingslandskapet
bed6ms det dock som svart att utveckla tatorten utan ianspraktagande av
nagon som helst jordbruksmark. Infor planarbetet gjordes en forstudie dar
lampligheten av olika utbyggnadsomréadet jamfordes. Sammantaget bedoms
planforslaget inte innebdra nagon risk for betydande miljopaverkan.

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljochecklistan nedan utgor ett underlag f6r en samlad beddmning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hilsan och
hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser. Undersokningen ska
ocksa visa om lokaliseringen &r lamplig med hénsyn till faktorer i omgivningen.
Observera att undersokningen dr preliminér och kan behéva omvarderas om ny
kunskap tillfors detaljplanen.
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Planens storlek och
innehall

Planarbetets syfte dr att préva bostadsdndamdal i form av smdahus
inom omradet nedan. Omrddet dr cirka 5 hektar stort och beldget i
vdstra delarna av Skdnninge. Syftet med planen dr att skapa en ny
attraktiv och hdllbar stadsdel i ett centrumndra ldge. Bebyggelsen ska
bygga vidare pé Skénninges karaktdr med smdskalig tribebyggelse,
vdldefinierade gaturum och grénskande trddgdrdar. Stérsta delen av
planomradet édgs av kommunen. Delen som ligger norr om Skenadn
dgs dock av Bostadsbolaget i Mjélby. Overenskommelse finns om att
marken ska férvdrvas av kommunen. Planlagd kvartersmark kommer
troligen att sdljas genom markanvisning till exploatér.

Figur 21. Ungefarligt planomrade.

Befintlig
markanvandning

Befintlig markanvdndning bestdr av:

Jordbruksmark
Tidigare kolonilottsomrdde som idag ligger i trida
Natur med promenadslinga, lekredskap och vindskydd samt
en meandrande béck med férdémning

e  Skdnninges gamla vattenverk som ocksa anvdnts som
naturskola
Gata-/parkavdelningens férrad
Skenadn med branta sléinter och vixtlighet
Tidigare flerfamiljshus fran 70-talet. Dessa revs pa 90-talet.
Nu bestdr platsen av en grdsyta med en kulle och anvdnds
frdmst som pulkabacke. En samlingslokal och
komplementbyggnader som hér till hyreshusen i norr finns
ocksa.
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Byggnadsminnen, fornldmningar eller andra skyddade kulturmiljéer
samt riksintressen.

Kommentar:

Arkeologi:
Arkeologisk utredning etapp 1 har gjorts i omradet. Tre objekt har

Omrddet angrdnsar till viss del riksintresset fér kulturmiljé. Den nya
bebyggelsen féreslds dock harmonisera i skala och material med
bebyggelsen inom riksintresset och bedéms inte paverka riksintresset
negativt.

avgrdnsats for vidare undersékning.

Intill idrottshallen finns tva gravar markerade med sten/block, men
dessa ligger utanfér planomradet.

Andra vardefulla kulturmiljoer, t.ex. kdnsliga landskapsavsnitt eller
omraden upptagna i kommunens kulturmiljéprogram.

Kommentar:

Byggnaden som tidigare utgjort Skénninges vattenverk har fréimst ett
symbolvérde da det varit en viktig byggnad for Skdnninge.

Planomrddets norra del grinsar mot fyra stycken villor upptagna i
byggnadsinventeringar fran 1984 och 2015. Omradet med de fyra
villorna och omgivande kvarter norrut utgér en vdl sammansatt
villamiljé som behdllit mycket av sin ursprungskaraktdr fran 1920-
1940-talet. Enligt inventeringen pa de enskilda husen frén 2015 dr
dtminstone tva av villorna tillbyggda med uterum mot baksidan som
vetter mot planomrddet. De skdrmas dessutom av fran planomrddet
med uppvuxna trddgdrdar och héckar. Detaljplanen bedéms ddrfér ha
liten pdverkan pa villornas kulturmiljévdrde.

Beskrivning

Planen bedéms inte ha ndgon negativ inverkan pa de virden som
utgor uttrycken for riksintresset. Inverkan pdG omréade/objekt
utpekade i kommunens byggnadsinventeringar bedéms som liten.
Fornlémningsférekomsten ska utredas och vid behov slutundersékas.

Med bakgrund av detta bedéms pdverkan pa kulturvédrdena som sma.
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Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat, biotopskyddsomraden
och riksintressen

Grundvattenférekomsten i omradet dr kopplad till naturreservatet
Marstad som dr ett Natura 2000-omrdde. Marstad har mycket héga
naturvdrden med mdnga skyddsvdrda kérlvéxter, snéckor och
insekter knutna till kalkkdrr (extremrikkdéirr) och kalkrika fuktdngar
och torrdngar som hédvdas med bete eller slatter (Ldnsstyrelsen
Ostergétland, 2018). Kérret ligger nedstréms vattenférekomsten och
har troligen koppling till flera utfléden av grundvatten.

Planférslaget ska utformas sd@ att grundvattnets kvalitet och kvantitet
inte pdverkas negativt.

Kommentar:

== = Inventeringsomrdde

Generella biotopskydd
=
Odlingsrose

X Strandskyddszoner

Omrddet omfattas av strandskydd i och med dess ndrhet till Skenadn.
Strandskyddet upphdvs till stor del i och med detaljplaneférsiaget.
Strandomrddena ska dock genom planférslaget hdllas tillgédngliga i
stdrre utstrdckning dn idag.

En naturvdrdesinventering har genomférts sommaren 2022. Den
pekar ut omrddet vid Skenadn som naturvédrdesobjekt med patagligt
Kommentar: naturvdrde kopplat till glénta, trddslagsblandning, skrymslen,
bdrande buskar och trdd, blomrikedom och nektarresurser.

Utifran den schematiska skissen nedan bedémdes i
naturvdrdesinventeringen inga hinder finnas for att upphdva
strandskyddet och planldgga med kvartersmark. Skyddsavstandet
beddms vara tillréckligt fér att undvika negativ paverkan pé Skenadns
vattenmiljé. Gdllande naturlivet férvintas pdverkan bli obetydlig till
ringa dé omrddet redan idag dr stért av tdtorten och lantbruket. Som
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en skyddsdtgdrd for att dndd minimera paverkan bér planeringen ske
i samsprak med sakkunnig ekolog, vilket har gjorts. | den éstra delen
av planomraddet pdverkas den skyddade zonen dd trdd behéver tas
ned for att ymma gdngstig och for att kvartersmark planléggs i
anslutning till omrddet. Som kompensationsatgdrder foreslds att
trdden ldmnas kvar som hégstubbar och att nya tréd planteras
ndrmare an. Ytterligare kompensationsdtgdrd skulle kunna vara att
tillféra dod ved till vattendraget for att bidra med organiskt material
och mikrohabitat.

I planférslaget finns ett ldge fér framtida bro 6ver Skenadn med. |
naturvdrdesinventeringen bedéms féreslagen placering av ny vdgbro
inte medféra negativ pdverkan pa vare sig vegetation eller é, annat
@n hégst lokalt. Utformningen av bron bér géras sd att vattnet kan
rinna fritt under bron s att ett vandringshinder inte skapas, fér att
undvika negativa effekter for vattenlevande organismers maéjlighet
att réra sig i vattendraget.

— = Inventeringsomrdde

Foreslagen exploatering

——> Véagbro
=== Gdngvag
Skyddsavstédnd (Skenadn)

X Ovrig vardefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram

Skenadn finns upptagen i kommunens naturvdrdsprogram med
bedémningen: "Skenadn genom Skdnninge tétort dr en vérdefull
tdtortsndra naturmiljé som har hégt pedagogiskt virde och stort
vdrde fér friluftsliv och rekreation. | den uppodlade och vattenfattiga
Slattbygden bidrar an till variation i landskapet. Skédnninge dr utsett
till riksintresse fér kulturmiljévdrden.” Fér dess bibehdllande anges
“Exploatering ldngs dn bér inte ske. Gynna lévtréd och l6vtrddsbardar
ldngs an. Friluftsliv och pedagogisk verksamhet vid an ska gynnas.
Atgdrder for att minska ndringslédckaget till Gn ska gynnas.”

Kommentar:

Se kommentar under ”Strandskyddszoner” for beskrivning av planens
pdverkan.
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Naturvdrdesinventeringen pekar ut omrddet vid bédcken som
naturvdrdesobjekt med visst naturvdrde (klass 4). Naturvdrdet dr
kopplat till vérdeelementen hégstubbar, blottad jord, nektarresurser,
sdlg och glénta. Naturvdrdesobjektet planldggs som allmdn
platsmark, natur.

— = Inventeringsomréde

Naturvirdesobjekt
Patagligt naturvarde (klass 3)

Visst naturvarde (klass 4)

Tvd sdrskilt skyddsvdrda trdd finns vid vattenverkstan intill
Bjdlbogatan. Trdden dr tva popplar som klassas som jéttetrdd.
Trdden har diametrar pd 120 respektive 105 cm. Tréden skyddas med
planbestdmmelser.

De invasiva vixterna kanadensiskt gullris och blomsterlupin viixer
frekvent inom stora delar av planomrddet séder om Skenadn. Infor
exploateringen behéver en plan upprdttas for hur forekomsten av
invasiva véxter, primdrt kanadensiskt gullris, ska hanteras och vilka
sdkerhetsatgdrder som behéver vidtas vid exempelvis grdvarbeten for
att undvika vidare spridning inom som utanfér planomrddet.

X Fridlysta eller rédlistade vaxt- eller djurarter

En ask (rédlistad) finns pd parkeringsplatsen i den norra delen av
planomradet. Tridet sdg vid inventeringen inte ut att vara drabbat av
askskottsjukan och hade en diameter pa ca 25 cm. | ndrheten finns
flera déda askar.

Kommentar:
I planférslaget foreslds parkeringsplatsen ddr asken stdr fortsatt
anvdndas fér parkering. Tridet bedéms redan idag std i ett utsatt
ldge, da det omges av asfalt. Trédet foreslds inte fG ndgot skydd, utan
kompenseras pd allmdn plats med plantering av ddell6vtréd.
X Vattenomraden klassade som vattenférekomster av vattenmyndigheten
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Féljande vattenomradden finns upptagna i VISS:

Skenadn (WA91346878). Ekologisk status: Mdttlig. Kemisk status:
Uppndr ej god.

Lévingsborg grundvattenférekomst (WA50192622). Kemisk och
kvantitativ status: God. Borrhdl for tidigare uttag av grundvatten dGr
kopplade till denna férekomst.

Kommentar:
Skdnninge grundvattenmagasin (WA48412075, sedimentdr
bergférekomst). Kemisk och kvantitativ status: God

Planférslaget ska utformas sd@ att grundvattnets kvalitet och kvantitet
inte pdverkas negativt. Utsldpp av dagvatten till Skenadn far inte
pdverka miljékvalitetsnormen negativt. Det sdkerstdlls genom att
dagvattnets kvalitet ska folja Mjélby kommuns riktlinjer for
dagvatten.

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som férekommer

Skenadn utgér ett spridningssamband fér vattenlevande organismer.
Planférslaget bedéms dock ha liten pdverkan pd én och
kompensationsdtgdrder gors for de trdd som tas ned.

Kommentar: Védrdekdrnor for ddellév finns vdster och 6ster om omrddet. |
planomradet finns ett fatal ddellévtrdd som kan fungera som
stepping stones fér dessa. Nedtagande av tréd inom planomrddet béor
ddrfér kompenseras med plantering av ddell6vtrdd.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvardena.

Exploateringen hdlls utanfér de utpekade naturvdrdesobjekten i
naturvdrdesinventeringen. Dock kommer man att behéva ta ner tréd
fér att géra utrymme fér byggnation och tomter. Trdden som
planeras ta ner dr ganska unga och omfattar ménga bjérkar, en
stérre sdlg och en stor lind samt flera tréd ldngs Skenadn som
hamnar fér ndra tomter och byggnation. Fér att kompensera fér den
klimatnyttan som trdden gér som gar forlorad och fér att
kompensera fér de biologiska vérdena som gar férlorade i form av
biologisk mangfald och habitat kan man géra olika kompensatoriska
dtgdrder. Planerade kompensationsdtgdrder presenteras under
Beskrivning avsnittet ‘Naturmiljé’.

Planférslaget ska utformas sd att vattenférekomsterna inte pdverkas
negativ enligt ovan. Om Lévingsborg grundvattenférekomst i
framtiden ska anvindas som vattentdikt behéver planférslaget
anpassas efter det. Inriktningsbeslut invédntas.

Strandskyddet upphdvs i och med planen.

Om ovanstdende anpassningar gérs bedéms planférslaget ha liten
pdaverkan pd naturvdrdena.
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Sociala varden

Parker och andra gronomraden inom eller i nadra anslutning till omraden med
sammanhallen bebyggelse (tdtorts- eller bostadsnara natur). Lampliga platser for
lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar, lekplatser,
ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt och fiske,
orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Kommentar:

Omrddet kring bdcken dr en naturpark med gdngslinga, lekredskap,
grillplats och vindskydd. Omrdadet dr populdrt och anvédnds dven av
skolan och férskolan for utflykter och i undervisningen. Omrdadet dr en
av fa allménna platser i Skdnninge med den hdr typen av frodig natur
och dr ddrfér viktigt att bevara.

Enligt barndialogen som genomférts kan omradet dock upplevas som
otryggt da det dr relativt obefolkat, vildvuxet och tidigare har saknat
belysning. Det finns idag heller ingen gdngbana ldngs Bjdlbovégen fér
att komma in i parken, vilket gér att man som oskyddad trafikant inte
kan ta sig till parken pad ett sékert sdtt.

Grdsytan mellan Trojenborgsskolan och flerbostadshusen har en
pulkabacke som anviénds flitigt néir det ér sné. Hdr Idggs bebyggelse
intill ena sidan av pulkabacken. Tillrdcklig friyta bedéms dock finnas
pa évriga sidor.

Tysta omraden

Kommentar:

X Métesplatser

Kommentar:

Omrddena ovan fungerar som métesplatser.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Beskrivning

Naturomrddet vid backen kommer att finnas kvar, men utvecklas med
ny gang- och cykelbana genom omrddet och kompletteras med en
mer 6ppen del med skétt grésyta som kan anvdndas fér lek och spel.
Delar av skogsdungen bakom vindskyddet kommer att tas bort och
ersdttas med tomtmark. Detta kan géra att omrddet upplevs mindre
lummigt. Att omrddet bebyggs med bostdder gér att platsen kommer
att bli mer befolkad och utnyttjad. Detta ger goda férutséttningar for
att platsen ska upplevas som tryggare.

Planen bedéms ha obetydlig negativ effekt pa de sociala virdena.

Materiella varden

Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)
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Idag finns inget beslutat vattenskyddsomrdde kring
Kommentar: grundvattenférekomsten Lévingsborg. Om ett sddant tillkommer
behéver planen anpassas till det.

X Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Knappt ett hektar jordbruksmark tas i ansprék. Skénninge dr i princip
helt omgdrdat av jordbruksmark, vilket gér det svart att utveckla
orten utan att ta ndgon jordbruksmark i ansprdk. | den férdjupade
oversiktsplanen for Skdnninge fran 2016 pekas jordbruksmarken
séder om Skenadn inom planomrddet ut fér bostdder pa sikt.

Remsan med jordbruksmark tas i ansprék fér att méjliggéra en stérre
mdngd bostdder i omrddet séder om Skenadn, vilket behévs for att
projektet ska bli ekonomiskt hdllbart for kommunen. Ytan dr
Kommentar: <‘1‘essu'tom utpekad for bostdder pad sikt i gdllande férdjupade
oversiktsplan fran 2016.

Alternativa platser har studerats utifrdn den férdjupande
oversiktsplanen. Endast ett av dessa dr beldget pG mark som inte
utgors av gkermark, Tivolidngen. Detta alternativ bedémdes dock inte
ha samma potential till attraktiva bostdder pa grund av dess nérhet
till verksamhetsomrdde. En utveckling av omradet vid Vattenverkstan
mdjliggér ocksa en utveckling straket Idngs Skenadn och ger mycket
stor ndrhet till nérrekreation for de boende. Det utpekade omrddet i
oversiktsplanen dr ocksG mindre én omradet vid Vattenverkstan.

Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar:

Riksintresse for anlaggningar for industriell produktion, energiproduktion,
energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning eller avfallshantering (3
kap 8 § MB)

Kommentar:

X Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

Kommentar: Planen bedéms inte pdverka riksintresse for totalférsvaret.

Planens paverkan

Planen tar knappt 1 hektar jordbruksmark i ansprék. Med tanke pad
livsmedelsstrategin som pekar pa att Sverige behéver uppnd en hégre
sjdlvférsériningsgrad dr detta negativt. Jordbruksmarken i
Ostergétland tillhér en av Europas bésta och kommer fé en dnnu
stérre vikt i och med kommande klimatférdndringar som kan géra
Beskrivning jordbruksmark pa sydligare breddgrader svdrare att bruka. En
avvdgning behéver dock géras mellan detta vérde och Skénninges
mdjligheter att véxa.

Skdnninge dr i princip helt omgivet av jordbruksmark. Att helt avstd
fran exploatering pa jordbruksmark i Skénninge skulle innebdra att
befolkningstillvéixten skulle begrénsas till mindre én 700 personer.
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Inriktningen i OP-arbetet har varit att Skénninge ska vixa med 700-
2200 personer (10-20% av kommunens totala tillvéxt). Tillkommande
bebyggelse skulle dd fa ldggas i nordvdstra utkanten av staden. Med
exploatering av viss centralt beldgen jordbruksmark skulle man fa till
en limpligare ortsstruktur, dd bostadsomrdaden kan ldggas med
stérre ndrhet till pendeltdgsstation, skola och centrum.

Risker fér manniskors halsa eller miljén

X Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, héga vattenstand, 6versvamning, ras och
skred, torka, vdarmebdlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier, extrem kyla)
Inom omrddet finns en grévd avstickare till Skenadn som har en
foérddmning i sédra delen av planomrddet. | det omradet behéver det
utredas hur hégt vattnet stdller sig vid héga floden och bebyggelsen
anpassas ddrefter.

Kommentar: Slinterna ned mot Skenadn dr bitvis branta. En geoteknisk utredning
har genomforts i vilken det konstateras att ett skyddsavstand till Gn
mdste hdllas. Bebyggelsen hdlls utanfér denna skyddszon.
| 6vrigt bedéms omrddet inte vara sdrskilt utsatt vid extrema
naturhéndelser.

Olyckor (t.ex. farliga anldggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl. tag- och
flygolycka)

Kommentar:

Verksamheter eller stérningar som medfor risk fér omgivningen (t.ex. buller,
X vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive allergiframkallande
amnen, utslapp till vatten, markféroreningar)

En markmiljéteknisk utredning hdller pd att tas fram. | tvd punkter
har férhéjda halter av dmnen hittats. | en punkt i den nordéstra delen
av planomradet rér det sig om PAH och arsenik i jorden. | den s6dra
delen vid befintligt kommunférrad handlar det om férhéjda halter av
kvicksilver i jord och arsenik i grundvattnet.

Provtagning fér avgrénsning av féroreningarna ska géras inom kort.
Féroreningarna ska saneras till nivén ’kénslig markanvéndning’ innan
omrddet bebyggs.

Kommentar:

Gdrd finns séder om planomrddet. Risk industribuller fran fliktar och
maskiner behéver utredas i planens granskningsskede.

Trafikbuller kommer att utredas infér planens granskning.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Kommentar:

63




Detaljplan i tatort for Fallinge 26:17 m.fl. (Vattenverkstan-Trojenborg)
Samrédshandling

X Miljokvalitetsnorm for vatten

Dagvattnet kommer att ledas till Skenadn. S6der om dn leds stérsta
delen av vattnet via den befintliga bédcken innan det slépps till
Skenadn, vilket ger en viss férdréjning.

Kommentar:
Utsldpp av dagvatten till Skenadn fdr inte paverka
miljékvalitetsnormen negativt. Det sdkerstdlls genom att dagvattnets
kvalitet ska félja Mjélby kommuns riktlinjer fér dagvatten.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna for manniskors halsa och fér miljon.

Omrddet kan pdverkas av stora regnmdngder och risk kan finnas for
ras ldngs med Gn. Utanfér det riskavstdnd som pekas ut i den
geotekniska utredningen bedéms dock risken som obetydlig.
Utredning av dagvatten kommer ocksd att genomféras for att
sdkerstdlla att inte bebyggelsen skadas i samband med héga fléden
och skyfall.

Beskrivning
Férhéjda halter av PAH, arsenik och kvicksilver har hittats i mark och
grundvatten. Dessa féroreningar ska avgrdnsas och tas bort innan
omrddet bebyggs.

Med dtgdrderna ovan bedéms planen medféra obetydlig risk for
médnniskors hélsa och miljén.

Sammanvagd bedémning

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medféra paverkan pa . .
kulturvirden? Obetydlig Viss Stor
Kan pla?.nen antas medfora paverkan pa Obetydlig Viss Stor
naturvarden?
K I t dfé averk 3 . .

an planen antas medféra paverkan pa Obetydlig Viss Stor
sociala varden?
Kan plgnen ?ntas medféra paverkan pa Obetydlig Viss Stor
materiella varden?
Kan planen antas medféra paverkan pa
risker for manniskors halsa eller fér Obetydlig Viss Stor
miljon?
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Kan planens omfattning medféra betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter till f6ljd av planen féranleda att allmédnhetens behov av information dr
betydande?

Sammantaget bedéms planférslaget inte innebdra ndgon risk for

Beskrivni .
eskrivning betydande miljépdverkan.

| vilken utstrackning har planen betydelse for andra planers miljopaverkan?

Beskrivning Planen bedéms inte ha betydelse fér andra planers miljépaverkan.

Beddmning och slutsats

Planférslaget bedéms ha en viss negativ pdverkan pd naturvirden. Den samlade
bedémningen dr dock att med féreslagna kompensationsatgdrder 6vervdger planens nyttor
den negativa pdverkan.

Planen har ocksa en viss paverkan pda grund av ianspraktagande av jordbruksmark. Med
tanke pd Skdnninges beldgenhet i odlingslandskapet bedéms det dock som svart att
utveckla tdtorten utan iansprdktagande av ndgon som helst jordbruksmark. Infér
planabetet gjordes en forstudie ddr Iimpligheten av olika utbyggnadsomrddet jamférdes.
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Planbestammelser

E‘LANBESTAMMELSER

heta pianoms

Alimén plats

TA

Kvartersmark

Ml

T

Vatiznomride

H

5

o

b o o
Utformning

Utnytjandegrad

=

Varsamhet
K

amisraning o yrorring arnlbm Dar betecining saknas gilier bestimmeisen nom

GRANSBETECKNINGAR

Fianomridesgran:
Anvancningzgrans
Epmnzkapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Huudgats

Natur

Bostader
Teknizta ansggringar
Famenng

Shola

Trarx

Wagressnat

Wattznomrlde

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Markreservat for almannyttiga Sndamal

Markresenvat for almannytga undegordska ledningar

Upphivande av strandskydd

a ‘Strandskyddet 8rupphdt.
Utformning av allman plats
dagatieniErrning  Fordrdiningsyia fr dagvatien
g, Glng- och cykeivag

ek, Lekpiats

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Begrinsning av markens uinyfiiande

Marken thr inte firses med bypgnad

Marken thr endast S3rzes med kamplementtypgnad

Hr.ud pé byggnadaverk

Hitgstn no<khaid pd hurvucyggrad S 9.5 meter . Tok ska stformas
20m zaieitak med minsta takvnksl om 30 grader

Hogsta no<ihaid ar 4.0 meter

Hogsia nocknCid ar 10.0 meter

Markens anordnande och vegetation

T g o0 mer)
r endass ks
a:tarﬂumlsmofen ikernesran, Kyanersmarten namare

[y p— drappanje thr inte o Srses med
byggnad, schakias, Rimigoras cicr anvandas for parkoring cler
upping. Uinder byggrskedet Ska 15N upp Bl ted meter utantar
Kronans droppdinje skycdas. Vid Agarer nimars radet an tvd
meter weanftr trag irwes
anmian om samrdd hos insstyrisen

En sammannisngande 63 10r lek om minst 100 keadratmeter och en
bresid om minst § meter ska anoninas | nkgot av de tre.
egenskapsomridena

Markreservat fir almannyttiga sndamal

Markresenvat for almannytga undegordska ledningar

Stangsel, utfart och annan utgdng

Uttartsorbud

Grupprushebyggeise. Med grupphus avees radhus, kedehus,
parhus eler Figgands hus med artad uttormning. Skaft i bomisr
med riggande hus fir firnas.

Friiggande bostader

| besnitig byggrad, "Vaenverkzaan”, thr fiera bostider anornas.
imerange acn od

huvyggnad gier e har

8r 440 mé inom

Féfands wirdsbdrance kamkidrsdrag mos bygpracen zia
benias fir stvama dess kturhisiesta virden:
iande, med en sisme och

izener) | begel
= Snickerter miiade med vit Incjefay
* Osprejsade ftrater |13
- Sidocter med smal karosseripans!, laserad | brunt

Villkor for startbesked

a Tar Inte ges 100 Toman
makfBmrEning konstatersts aunjaipt

Andrad lovplikt
2 Ma!lwlma\nmmlml‘alnlm FaiR trad ska ersatias genom
tering Ingem fastighete
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK
Fastighetsstorlek
Minsta fastighatssioriek 3 150 m*
Héjd pa byggnadsverk
uthus och ar 4,0 meter och minsta

pé
takvinie! 22 grader.
Markens anordnande och vegefation

‘Stndmurar tr upprattas som hAgst 50 cm meter dver mankens medeinivd. Avstindet mellan
sodmurar ska vam minst 1,0 meter. Stddmurar av betong ska utitras med relief som Iknar
natursten

Placering

For dbyognad placerss |
placeras med Infartsn mingt & m frin GATAT 1-omrdde.

ram ennnaaasnanwmnyggnaa placeras max 3,0 meter Tn GATA eller
paraleit med GATA. Garage/Carpon Sha MaCeras med ITansn minst & m

w-ﬁweqmﬂ-nméoe Undaniag galler for skattoenter som Inte Igger | drekt ansiuining til

GATA eller Ti-omride.

Upphavande av strandzkydd

Strandskyddet ar upohat.

Utformning

Tak uavaawhegﬂmﬂaﬂpamwmﬂrasaﬂ pldt 1 it eler grisvart. Bestammetsen
gafler dock & omrite med an Zuen ha grona
fak, mmpav‘a sedumiak. Om snlpandasnaanamassﬁanelmumaslnhemml

or

e T gy och sl
sk 54 att varje bostad uppfatias som en enhet

Utfdrande
Entréer ska vandas mot GATA om Imte annat ] g Tor tomer
som lggerlnaagnam GATA sami omride med anvandningen S, skola.

| stiands eller puts och T3 riktiner
galame . dock g S, shola.
For frilggande bostader ska staket slier Nack aNoronas Mot gatan. Stake! ska utformas | tra
med en Atjd pd 70 cm. Fer gupphusoebyggeise nawlmeasannunmgaal
Torgdrdsinie galer ati hus | Detta ska

goras
M iank e porar Atematit S5k med Gringar Mot tan, DEGed Ska (MrTas | 12 b6
18ija planbeaskrvningens rktiner gailande KIST

‘Skarntzk thr kraga ut Sver prickad mark

Utnyttjandegrad
FOr Tasbgneter med en area pd 150-300 K & StOrsta 063l DYQgnacsarea 40 procent av

fastghetsaraan
Foir fastigheter med en area 301-500 km 3 s39rsta totala Dyponadsarea 35 procent av
Tastgnetsarzan .

For fastigheter med en area pd Over 501 kvm & stO°Eta otala bygonatsarea 25 prcent av
fastgnetsarean

Huvudbyggnad ska uppToras | mer an en vaning
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Samhdllsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

Telefon: 010 — 234 50 00

E-post: samhallsbyggnad@mijolby.se
Burenskéldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby

Varldsvan
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