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Granskningsutlatande

Bakgrund

Planomradet ligger i Lycketorp, strax norr om Slomarp i Mjolby.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for bostader i form av friliggande
enbostadshus pa del av fastighet Anetorp 1:7 med malet att bostadsomradet
ska vara anpassat till den lantliga karaktdaren som finns i Lycketorp. Planens
utformning syftar till att trygga en saker gatuanslutning till lansvag 969 samt
sakerstalla att naturvarden kopplade till den sandiga miljon kan kvarsta samt
en god dagvattenhantering.

Granskning av planforslaget

Granskning av planforslaget genomfordes av under tiden 3 nov — 1 dec 2025.
Planforslaget har remitterats till berorda myndigheter, organisationer och
grannar enligt fastighetsforteckning uppréattad 23 okt 2025.

Kungorelse om granskning annonserades i Ostgdta Correspondenten, 31 okt
2025.

Granskningshandlingar
. Detaljplanekarta i skala 1:1000 med tillhdrande bestimmelser, daterad

oktober 2025
. Planbeskrivning
. Utredning av behov av miljobedémning
. Samradsredogorelse

. Fastighetsforteckning
. Grundkarta

Postadress Besoksadress Kontakt Hemsida Organisationsnummer

Mijdlby kommun Stadshuset 010-234 50 00 www.mjolby.se 212000-0480
595 80 Mijslby Burenskéldsvagen 11-13 samhallsbyggnad @mijolby.se



Inkomna yttranden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Totalt har 11 yttranden inkommit enligt nedan:

For att majliggora publicering av granskningsutlatandet pa kommunens

webbplats har granskningsutlatandet anonymiserats. Forteckning av

synpunktslamnare finns hos stadsbyggnadskontoret.
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Inkommande | Synpunkter | Inga Sid
datum synpunkter
Myndigheter
Lansstyrelsen Ostergotland 2025-11-21 X 3
Lantmaéterimyndigheten 2025-11-14 X 3
Trafikverket 2025-11-14 X
Kommunala ndmnder/kontor samt bolag etc.
Kultur- och fritidsforvaltningen 2025-11-19 X
Miljonamnden 2025-11-27 X 5
Tekniska verken 2025-12-01 X
Organisationer och féreningar
LRF 2025-12-02 X 5
PostNord 2025-11-03 X 5
Ostgotatrafiken 2025-11-10 X
Privatpersoner
Yttrande 1 2025-11-30 X 6
Yttrande 2 2025-11-30 X 6

Nedan redovisas de yttranden som innehaller synpunkter samt kommunens

kommentarer till synpunkterna.
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Myndigheter

Lansstyrelsen Ostergotland

Lansstyrelsens synpunkter — provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL att ldnsstyrelsen inte kommer att prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Infor granskning har detaljplanen kompletterats med bland annat
dagvattenutredning, kompensationsatgarder samt rapport om
grundvattenskydd, vilket Lansstyrelsen ser positivt pa. Det dr dven bra att
plankartan har kompletterats med en bestaimmelse om dversvimningsyta
for dagvatten. Lansstyrelsen forutsatter dessutom att de atgarder som
redovisas och som ska ske utanfor planomradet efterfoljs.

Stadsbyggnadskontorets anmirkning: Foljande medskick till yttrandet inkom via
e-post (daterat 2025-11-21) frdn Linsstyrelsen:

MKN: det bor framga tydligare av planbeskrivningen att Motala strom ar
recipient samt att forekomsten bor beskrivas mer utforligt.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyggnadskontoret noterar Linsstyrelsens bedomning att
detaljplaneforslaget inte avses dverprovas om kommunen beslutar om att anta
detaljplanen.

Ataganden kring kompensationsitgirderna som behover ske till foljd av
detaljplanen sikerstills i exploateringsavtalet mellan kommunen och
fastighetsigaren. Exploateringsavtalet skrivs mellan kommunen och
fastighetsigaren i samband med antagandeskedet.

Stadsbyggnadskontoret ligger till att Motala strom dr recipient samt en mer
utforlig beskrivning av vattenforekomstens statusklassning i
planbeskrivningen.

Lantmaterimyndigheten

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-10-09) har
foljande noterats:

GRUNDKARTANS LINJER

I plankartan har grundkartans linjer och beteckningar svart farg. Detta
gOr att det blir svarare att sarskilja planskiktets granser och beteckningar
fran den information som tillhor grundkartan. For att plankartan ska vara
tillrackligt tydlig och lattlast behdver det vara uppenbart vilka
beteckningar och granser som tillhor planskiktet. Darfor bor fargen pa
grundkartans linjer och beteckningar forslagsvis andras till gra.

KOORDINATER I GRUNDKARTA
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Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den
grundkarta som ligger som bakgrund till plankartan. Det krdvs minst tva
koordinatkryss i 6st-vastlig riktning och tva i nord-sydlig riktning for att
med sdkerhet kunna georeferera den juridiskt gillande plankartan.
Koordinatkryssen behover finnas pa nagon av de kartor som sparas nar
planen far laga kraft. Lantmateriet noterar att koordinatkryssen finns med
pa den separata handlingen Grundkarta. Om de aktuella uppgifterna
endast finns med i denna handling blir det viktigt att den kommer att
arkiveras nér planen far laga kraft. Normalt sett blir det dock enklast vid
en framtida georeferering om koordinatkryss och koordinater syns pa
dokumentet plankarta.

GRUNDKARTANS HOJDKURVOR

Enligt det traditionella séttet att rita grundkartor brukar hojdkurvorna
inte redovisas dér det gar en véag eller gang-/cykelbana. I grundkartan
redovisas hojdkurvorna rakt 6ver dessa objekt. Kommunen borde kanske
Overvaga att folja det traditionella sdttet for att rita ut hojdkurvorna?

INNEHALLET I PLANBESKRIVNING OCH PLANKARTA STAMMER
INTE OVERENS

I planbeskrivningen pa sidan 10, anges att det ska finnas markreservat for
gemensamhetsanldggning, men pa plankartan saknas bestimmelse med
denna reglering. Lantmaéteriet anmarker pa att fastighetsbildning kan
forsvaras eftersom det inte framgar av planen huruvida de nybildade
fastigheterna ska ordna utfart till allmén vég.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Pad plankartas antagandehandling dndrar stadsbyggnadskontoret
grundkartans linjer och beteckningar till grd firg samt ligger in
koordinatkryss.

Stadsbyggnadskontoret noterar Lantmiiteriets synpunkt kring héjdkurvor dver
vig eller gdng-/cykelbana.

Lantmiiteriet noterar korrekt att ett markreservat for
gemensamhetsanliggning inte finns i plankartans granskningsforslag.
Stadsbyggnadskontoret indrar textavsnittet i planbeskrivningen med rubrik
"Markreservat for gemensamhetsanliggning” pd sida 10 som synpunkten
beror. I samrdd med Lantmiditeriet har stadsbyggnadskontoret infor antagande
valt att ligga in ett egenskapsomrdde vid tinkt utfart pd kvartersmarken, med
egenskapsbestimmelse ”Markreservat for gemensamhetsanliggning avseende
ordnande av utfart”. Tilligget bedoms inte pdverka ndgon negativt och bedoms
inte vara en visentlig dndring enligt kap. 5 § 25 i Plan- och bygglagen, utan
dr enbart ett fortydligande av utfartens ordnande vid genomforande av
detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret noterar att utfartsforbudet pi anvindningsgrinsen
mellan kovartersmark bostider och allmiin platsmark VAGa fallit bort i
plankartan i granskningsforslaget. Detta liggs in i plankartan infor antagande
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och bedoms inte vara en visentlig dndring enligt kap. 5 § 25 i Plan- och
bygglagen dd utfartsforbudet inte dr en nackdel for nigon part samt att
utfartsforbudet fanns i samrddsforslaget och dess behov har inte dndrats till
gransknings- eller antagandeskedet. Dess frdnvaro i granskningsforslaget var
ett misstag som inte noterades i tid.

Kommunala némnder/kontor och bolag etc.

Miljondmnden

Miljondmnden har inga invandningar mot detaljplanen fér Anetorp 1:7,
forutsatt att de kompensationsatgarder som anges i planbestimmelserna
genomfors under genomférandefasen.

Néamnden hade dven gdrna sett ett tydligare resonemang kring eventuella
fororeningar vid motorkrossbanan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Ataganden kring kompensationsitgirderna som behover ske till foljd av
detaljplanen sikerstills i exploateringsavtalet mellan kommunen och
fastighetsigaren. Exploateringsavtalet skrivs mellan kommunen och
fastighetsigaren i samband med antagandeskedet.

Stadsbyggnadskontoret fortydligar beskrivningen under rubrik "Mark,
geoteknik och radon” kring markomrddets tidigare anvindning och hur det

forhdller sig till eventuell paverkan pd markens miljo avseende fororeningar i
antagandehandlingarna.

Organisationer och féreningar

LRF

Ursikta sent svar pa detaljplan Anetorp.

Vill anda framfdra att LRF har inget att erinra om era planer fér byggnation
pa fastigheten Anetorp. Vi tycker tvart om att det &r bra att ni nyttjar mark
som inte anvands till odling i dagsldget och som ar outnyttjade
“mellanrum” som gar att nyttja till bostader och annat.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar LRF:s stindpunkt kring detaljplanen.

PostNord

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med héansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbéarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvéagen till postanordningen ska
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vara Oppen och farbar aret runt for valt fordon, samt ges mdjlighet att
véanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér

dialog gdllande godkannande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan férandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkénd leder till att posten inte borjar delas ut
till adressen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

Privatpersoner

Yttrande 1

Naér vi kopte tomten sé sa man att det endast skulle bli 3 tomter p& andra
sidan végen, nu ar det 5. Vi var ocksa hindrade att bygga 1,5 eller 2 plans
villor. Jag forslar att man pa tomterna ndrmast vagen endast far tillstand att

bygga 1 plans villa.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Sedan fastighetsigaren limnade in begiran om planbesked och Byggnads- och
riddningsnimnden limnade positivt planbesked, har utgingspunkten varit att
planligga for cirka 6 bostadsfastigheter. Sedan granskningsskedet har antalet
bostadsfastigheter minskats ned till 5 for att en yta behovs for
omhindertagande av dagvatten.

Fastighetsigaren har valt att gd onskemilet om att enbart tilldta enplanshus
pé kvartersmark som angrinsar till allmén platsmark VAGI tillmétes.
Stadsbyggnadskontoret har dirfor infor antagande dndrat i detaljplanen sd att
maximalt 3,5 meter byggnadshdjd fir finnas pd kvartersmarken som angrinsar
till allmiin platsmark VAGI.

Ytirande 2

Naér vi kopte varan tomt sa sa fastighetsagaren® att det endast skulle bli 3
tomter utanfor oss, nu ar det 5 st.

Sedan kénner jag att byggnaderna som byggs narmast oss och viag 969 som
ni idag har skrivit 4,5 m i byggnadshdjd kommer att ge insyn rakt in hos
oss och var intergritet. Nar vi pratade om dessa hus med fastighetsagaren*
skulle dom endast bli enplanshus. Vilket jag starkt rekommenderade att
det blir. Detta for att fa insynsskydd.

Har invdndning till att man kan fa ga fran 3 tomter till 5 tomter.

* Fastighetsdgarens namn ndmns i inkommet yttrande. Pa grund av GDPR
har stadsbyggnadskontoret bytt ut det till “fastighetsagaren”.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Sedan fastighetsigaren laimnade in begiran om planbesked och Byggnads- och
riddningsnimnden limnade positivt planbesked, har utgdngspunkten varit att
planligga for cirka 6 bostadsfastigheter. Sedan granskningsskedet har antalet
bostadsfastigheter minskats ned till 5 for att en yta behovs for
omhiindertagande av dagvatten.

Fastighetsigaren har valt att gd 6nskemdlet om att enbart tilldta enplanshus
pé kvartersmark som angrinsar till allmén platsmark VAGI tillmdtes.
Stadsbyggnadskontoret har dirfor infor antagande dndrat i detaljplanen s att
maximalt 3,5 meter byggnadshdjd fir finnas pd kvartersmarken som angrinsar
till allmin platsmark VAGI.

Synpunkter som inte tillgodoses

Synpunkter som inkommit under granskningen
Foljande synpunkter har kommit in under granskningsskedet men har inte
kunnat tillgodoses.

Berorda enligt fastighetsforteckning

Yttrande 1

Antalet bostadsfastigheter minskas inte till firre antal in foreslaget antal i
planforslaget.

Yttrande 2
Antalet bostadsfastigheter minskas inte till firre antal in foreslaget antal i
planforslaget.

Synpunkter som inkommit under samréadstiden

Foljande synpunkter har kommit in under samradet men har inte kunnat
tillgodoses.

Ovriga

Yttrande Lantbrukarnas Riksférbund

Utformningsforslag av fasad, tak och firgsittning dndras inte mer in att dven puts
ska tilldtas samt medger all form av tripanel. Taktyper fortsitter begrinsas, men med
tilligg siteritak. Byggnadernas firgsittning fortsitter begrinsas genom att all
byggnation inom enskild fastighet ska ha samma fiirgsittning.

Yttrande Lansstyrelsen Ostergdtland
Skogsmark norr om planomrddet kommer inte utredas huruvida det kan vara en
lamplig plats for omlokalisering av sandblottorna pd grund av markigoforhillanden.

Andringar efter granskningen

Foljande dndringar har gjorts efter granskningen. Andringarna bedomer
stadsbyggnadskontoret inte paverkar nagon berord pa negativt sett eller ar en
vasentlig andring enligt kap. 5 § 25 Plan- och bygglagen:



GRANSKNINGSUTLATANDE 8 (8)

e Utfartsforbud har lagt in mellan kvartersmark f6r bostdader och
allmén platsmark VAG.

o Ett egenskapsomrade med egenskapsbestimmelse for markreservat
for gemensamhetsanldggning har lagt in vid tankt utfart till
kvartersmarken.

¢ Minskning av hogsta byggnadshdjd for bostadshus till maximal
byggnadshdjd 3,5 meter pa kvartersmark som angransar till allman
platsmark VAGI.

e Begransning av hogsta takvinkel infors och regleras till 27 grader for
bostadsfastigheter som angransar till allmén platsmark VAGI.

Bedomning

Granskning har skett enligt 5 kap. 18 — 24 §§ plan- och bygglagen. Inkomna
synpunkter har lett till revidering enligt vad som framgar under ” Andringar
efter granskning”. I 6vrigt har mindre redaktionella a&ndringar gjorts i
planforslaget. Ndgon ny granskning behovs inte. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att forslaget kan antas.

Den nya detaljplanen ar forenlig med kommunens 6versiktsplan och med
hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap. samt med miljokvalitetsnormerna
i 5 kap. miljobalken. Detaljplanen anses inte innebdra ndgon betydande
miljopaverkan.

Stadsbyggnadskontoret anser att den foreslagna detaljplanen inte ar av
principiell betydelse och att Samhallsbyggnadsnamnden darfor kan besluta
om antagande i enlighet med kommunfullméktiges delegation sdsom det
framgar av kommunens reglemente.

Maria Tvede-Moller
Planarkitekt

Granskningsutlatande skickas till:
Lansstyrelsen i Ostergdtland
Lantmateriet

Berorda med synpunkter som inte tillgodoses:
Yttrande 1
Yttrande 2



