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Planprovning i Mjolby for kv. Floretten,
planbesked

Bakgrund
Ansdkan om planldggning/planbesked inkom 2023-11-16 fran Cenova AB.

Ansokan avser nya lokaler for foretagets produktion i renrum pa fastigheten
Floretten 11. Verksamheten bedrivs idag i en byggnad som ar ca 3800 m2.
Foretagets byggnadsplaner inbegriper en ny byggnad pé ca. 2000 m?2. For att
kunna uppfora byggnaden behdvs en hogre byggnadshdjd an vad géllande
plan medger. Darutdver 6nskas att forbudet mot att anldgga parkeringar i
den zon som avsatts for skyddsplanteringar tas bort. Vidare dnskas att
exploateringsgraden matt i byggnadsarea utokas fran dagens maximala 33%
till 40% av fastighetens area.

Orienteringskarta
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Figur 1: Orienteringskarta med Floretten 11 markerat.
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Flygbild ver planomradet, med plangrinserna markerade

Gatuvyer fran Skéanningevégen mot norr

| Gatuvyer fran Vetagatan mot véster |
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Situationsplan och bebyggelseforslag fran sokanden
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Figur 2: Situati.onsplan Sver ft’)reslageh bebyggelse. Hlustration: Tranark AB

Figur 3: Fégelperspetlv foreslagen byggnad. Befintlig byggnad i 6vre delen av .
bilden. llustration: Tranark AB
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Utredning

Overensstimmelse med Sversikisplanen och
bostadsforsorjningsprogrammet

Ansokan avser justeringar av egenskapsbestimmelser inom ramen for
gdllande markanvandning. Den 6verensstimmer med inriktningarna i
gallande oversiktsplan.

Gdllande detaljplan

Den gallande detaljplanen ar fran 1984 och upprattad med stod av davarande
Byggnadslagen. Planen omfattar hela kvarteret Floretten och
anvandningsandamalet 4r smaindustri som inte ger upphov till olagenheter
for de narboende avseende ”sundhet, brandsikerhet och trevnad”.

FORSLAG TILL ANDRING AV
STADSPLAN FOR DEL AV
| STG 1633
| R (OMRADE MELLAN VAG E4 OCH
| VETAGATAN)
I MJOLBY
I MJOLBY KOMMUN

Storsta tillaten byggnadsarea ar 1/3 av respektive tomt. Langs
Skdnningevégen och Vetagatan ska det finnas ett planterat skyddsomrade.
Har far inte parkeringar eller upplag anordnas. Denna bestimmelse ar
sannolikt inford for att skapa en visuellt god avgransning av
verksamhetsomradet mot angransande gator och bostadskvarter.

Mot Vetagatan finns ytterligare en bred zon dar byggnader inte far uppforas.
Sammantaget innebér det en ca. 30 m bred zon som inte far bebyggas i sodra
delen av planomradet. Storsta tillaten byggnadshdjd varierar fran 5,0 m i
vaster, till 9,0 m i norddst. De hogre hojderna mot Oster forefaller i nuvarande
planbeskrivning ha motiverats av att marknivan ar lagre i det delomradet.
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Det kan konstateras att gédllande detaljplans bestimmelser om
exploateringsgrad respektive byggnadshdjd ar relativt begransande jamfort
med vad som ofta ar standard i liknande omraden. Den bebyggelsefria zonen
mot soder ar relativt djup. Det framgar inte av gillande detaljplan vad
motivet till detta varit nédr planen upprattades. Det framstér inte som sarskilt
troligt att motivet varit att sékerstélla goda ljusforhallanden eller luftighet da
djupet ar valdigt stort i forhallande till de byggnadshojder som tillats i den
gdllande planen. Mer troligt kan vara att motivet snarare varit att minska
risken fOr storningar gentemot den befintliga bostadsbebyggelsen. Samtidigt
skulle byggnadskroppar narmare Vetagatan istéllet kunna vara
bulleravskdarmande om detta samtidigt innebér att man ordnar logistik m.m.
pa andra sidan av byggnaden.

Vid en planprévning bor det vara rimligt att prova forutsdttningarna att
begréansa exploateringsgraden till 50% och tilldita samma byggnadshojd i hela
kvarteret. Aven fragan om den bebyggelsefria zonens djup langs Vetagatan
bor kunna studeras narmare om det ger en béttre helhetslosning. Det dr
angelaget att bibehdlla en god visuell avgransning av verksamhetsomradet.
Darfor bedoms motivet bakom nuvarande skyddszonsbestammelse vara
klokt. Om det dr nodvandigt for en &ndamalsenlig disposition av
fastigheterna kan dock vissa justeringar évervdgas om inga andra losningar
framstar som lampliga.

Kommunala behov
Det planlagda smaindustriomradet bedoms inte vara intressant for nagra
behov inom de kommunala verksamheterna.

Bebyggelsemiljo & kulturmiljovdrden

Omradets bebyggelse bestar av industribyggnader uppforda under de senaste
50 aren. Bebyggelsen beddms inte ha nagra sérskilt bevarande
kulturmiljovarden. Kvarteret gransar mot Egeby egnahemsomréade men inte
mot de dldre delarna av detta omrade.

Det bed6ms inte finnas behov av att i en detaljplan reglera eventuell
anpassning av tillkommande bebyggelse inom kvarteret.

Park och natur

Inom planomradet finns inga naturomraden med kdanda hoga naturvarden.
Traden ldngs Skanningevagen och Vetagatan bedoms dock ge ett tillskott i
stadsbilden genom en prydlig inramning av verksamhetsomradet.
Forekomsten av tallar har ocksa betydelse for den biologiska méangfalden da
den utgor en form av utldpare fran skogsomradet kring Skogssjon. Traden
har inget formellt skydd utover kravet i detaljplanen pa att det ska finnas ett
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planterat skyddsomrade ldngs gatorna. Kommunen bedomer anda att det
finns anledning av s& langt mojligt varna framfor allt forekomsten av tallar.
Av inldimnat material forefaller det finnas utrymme att lokalisera de 6nskade
parkeringarna pa annan plats. Det bor saledes vara mojligt att under ett
kommande planarbete prova forutsattningarna for en annan 16sning av
parkering och logistik inom Floretten 11. Om detta skulle visa sig
svargenomfdrbart kan det bli aktuellt att utreda forutséttningarna for ett
sakerstdllande av att kompensationsplantering sker dar trad behdver féllas for
att mojliggora den tankta bebyggelsen.

Teknisk forsorjning

Omradet ar idag anslutet till teknisk infrastruktur. Dagvattennétets kapacitet
har begransningar sett mot bakgrund av de klimatférandringar som kommer
ske. En 6kad exploateringsgrad inom omradet skulle leda till att mer mark
hardgors, vilket i sig leder till 6kad avrinning. For att mdjliggora en hojd
exploateringsgrad i detaljplanen kommer det krévas ytterligare
foredrojningsatgarder. Mot bakgrund av att dagvattnet kommer fran
verksamhetsomrade kommer sannolikt &ven viss rening av dagvattnet
behdva goras, vilket ev. kan samordnas med fordrdjningsatgarderna. Med
tanke pé att verksamhetsomréadet ar placerat i utkanten av
grundvattenforekomsten som dven omfattar Hogby vattenverk behover
lamplig lokalisering av fordrojnings- och reningsatgéarderna utredas under
planarbetet.

Miljoforhallanden & risker

Delar av fastigheten Floretten 11 utgors av fyllnadsmassor. Tidigare
geotekniska utredningar har pekat pa att byggnader inom detta omrade
behover grundldggas med palning ner genom utfyllnadsomradet. Tidigare
har detta bedomts ge sé stora fordyringar att marken inte kommer att
bebyggas. Fastighetsdgaren har gjort fornyade geotekniska undersokningar
och har kommit fram till motsvarande tekniska slutsatser. Merkostnaderna
for palningen bedoms enligt fastighetsdagaren dock inte vara sa hoga att de
riskerar genomforandet av den tdnkta nya bebyggelsen.

Fastigheterna Floretten 1 och Floretten 11 finns fortecknade i lansstyrelsens
inventering av potentiellt fororenade omraden. De &r inte riskklassade. Inom
fastigheten Floretten 11 har provtagningar gjorts infor planerad byggnation.
Ett prov pavisade halter av PAH-H som 6verstiger gransvardet for mindre
kanslig markanvandning (MKM). Féroreningen lag under planerat
schaktdjup och i genomford riskbedomning anges att det &r storre risker
forknippade med att avldgsna fororeningen an att lata den vara kvar.
Déremot ska foretaget analysera de schaktmassor som uppstar. Eventuella
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fororeningar som verstiger MKM ska dé tas omhand. Ovriga schaktmassor
kan ateranvindas inom fastigheten.

Risken for olagenheter for manniskors halsa i den narliggande
bostadsbebyggelsen bedoms inte paverkas av en plandndring med bibehallen
markanvandning. Det &r fortsatt endast lampligt med smaindustridndamal,
dér forutsattningarna ar just att verksamheterna inte ska paverka naromradet
negativt. Potentiellt skulle viss paverkan kunna uppsta vid en justering av
den bebyggelsefria zonen mot Vetagatan.

Trafik och trafikscdkerhet

Logistikmassigt ligger omradet vl till i Mjolby tatort d& det ar mojligt for
tunga transporter att na omradet fran E4 utan att passera titorten. Vetagatan
som da anvands innehaller en passage for oskyddade trafikanter direkt oster
om planomradet. Den aktuella gdng- och cykelviagen utgor ocksa skolvag
mellan Slomarp och Egebyskolan. Trafiksdkerheten bedéms vara god vid
passagen och den bedéms inte paverkas negativt av en 6kad
exploateringsgrad.

Bedomning
Planprovning av ansokan beddms vara lamplig enligt plan- och bygglagen 2
kap.

Motivering
De efterfrdgade byggnadshdjderna och exploateringsgraderna bedoms vara
fullt rimliga att lagga fast i en detaljplan for ett verksamhetsomrade.

Planansokan avser endast fastigheten Floretten 11. Planforutsittningarna
bedoms dock vara liknande inom hela kvarteret, vilket gor att planarbetet om
mojligt bor omfatta hela den gillande detaljplanen.

Det bedoms inte finnas nagot behov av att omprova gallande
markanvandning. De foreslagna dndringarna av planbestimmelserna bedoms
kunna goras i form av en plandndring dar enstaka planbestammelser stryks
medan andra planbestammelser infors i dess stille eller som komplement till
de nuvarande planbestimmelserna. P4 sa satt forenklas processen och
kostnaderna for planarbetet begriansas.

Viktiga utredningsfragor eller behov av justeringar/anpassningar
Mot bakgrund av den begransade kapaciteten i det befintliga dagvattennitet
ar det angelédget att inom ramen for planarbetet studera behovet av och
forutsattningarna for att fordrdja och rena dagvatten. Utforandet och
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finansieringen av sadana f6rdrojnings- och reningsanldggningar kan behéva
regleras avtalsmassigt mellan byggherren och kommunen.

For att sa langt mojligt bibehalla de uppvuxna tallarna langs Skanningevégen
bor mojligheten att ordna parkeringar i forsta hand utredas pa annan plats pa
fastigheten fungera som en utgangspunkt for planarbetet.

Tid

Andringen av detaljplanen férvintas provas med standardférfarande. Arbetet
bedoms inledas varen 2024 och kunna vara slutfort tidigast forsta kvartalet
2025.

Tiden for planens slutforande baseras pa uppskattad tid f6r planférfarandet
och var i prioriteringsordningen drendet placerats.

Den bedémda tidpunkten for planarbetets inledande motiveras av att planen
behovs for att majliggora den utveckling av Cenova AB som foretaget star
infor och den typen av planarbeten ar prioriterade i kommunens
prioriteringsordning f6r nya planuppdrag.

En forutsittning for att tidplanen ska kunna hallas ar att intressenten
medverkar aktivt nir planprévningen inleds. Andrade forutsittningar kan
medfora att tidsbedomningen dndras.

Upplysning

Beslutet att godkdnna att en ny detaljplan provas innebér att kommunen
bedomer att det dr befogat att prova forslaget. Planbeskedet foregriper inte
den detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och genomférbarhet slutligt
provas. I den processen kan forslaget ofta behdva justeras eller i vissa fall
planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sdkanden innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras bl.a. fordelningen av
planarbetets kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.
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