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Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har majlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

Planbeskrivning och behovsbeddmning (detta dokument)
Grundkarta

Fastighetsforteckning *

Planhandlingarna finns under samradstiden tillgangliga i stadshusets entré, Burenskoldsvéagen 11.
Handlingarna finns dessutom pa kommunens webbplats www.mjolby.se/planer. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR

Handldaggare

Fragor om planen kan stéllas till planarkitekt Maria Tvede-Moller.
Telefon: 010 — 234 64 21

E-post: maria.tvede-moller@mjolby.se

Synpunkter
Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet lamnas till Samhallsbyggnadsnamnden,
Mjolby kommun, 595 80 Mjolby eller samhallsbyggnad@mjolby.se

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utokat forfarande.

Planen befinner sig i samradskedet.

Tidplanen &r preliminar och kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhidmtas inhdmtas

2018 dec 2021 OIZES;C Q12024 Q22024 Q22024
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte &r att mojliggora for bostader i form av friliggande smahus
pa del av fastighet Anetorp 1:7 med malet att bostadsomradet ska vara anpassat
till den lantliga karaktdren som finns i Lycketorp. Planens utformning syftar till
att trygga en sdker gatuanslutning till linsvag 969 samt sakerstélla att
naturvarden kopplade till den sandiga miljon kan kvarsta.

Detaljplanen innebér att maximalt 6 stycken bostadsfastigheter kan tillskapas
inom planomrédet. Bostadsfastigheterna blir mellan 1500 och 1900
kvadratmeter stora och byggrétten regleras till storsta byggnadsarea 120
kvadratmeter for bostadshuset och 50 kvadratmeter komplementbyggnader
inom respektive fastighet. Hogsta nockhdjd pa bostadshuset ar satt till 8,5 meter
vilket m&jliggdr tva vaningar, och 4 meter pa komplementbyggnader. Aven
takvinkel regleras och ar bestamd till lagsta takvinkel 22 grader.

Utformning av bebyggelsen &r reglerad genom att fasader ska utforas med
trapanel, som stdende locklaktspanel eller falsad spéarpanel eller som liggande
enkel fasspont. Tak ska utformas som sadeltak eller mansardtak och vara i
takpannor eller bandad plat.

Tillfartsgatan ansluts fran vag 969 vilket innebaér att en fyrvagskorsning skapas
med befintliga vagar. Tillfartsgatan planlaggs som gemensamhetsanldggning
pa kvartersmark “Bostdader” med skélet att det endast dr de 6 kommande
bostadsfastigheterna som kommer ha nytta av gatan. Aven naturmiljon som
sparas i norra delen av planomradet planldggs som gemensamhetsanlaggning
pa kvartersmark “Bostader” med syftet att kunna nyttjas av
bostadsfastigheterna som lek och rekreationsyta.

Detaljplanen stimmer inte 6verens med foreslagen markanvandning i
kommunens gallande dversiktsplan, antagen 2011, da dversiktsplanen inte
pekar ut aktuellt omrade for bostdder. Daremot gar planen i linje med
oversiktsplanens riktlinjer f6r bostadsbebyggelse i Mjolby stad.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att detaljplanen inte beddms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap
11§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4). Detaljplanen ar
ocksa forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning
tas inte fram.

Stadsbyggnadskontoret

Maria Tvede-Moller, planarkitekt
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Bakgrund

I samband med utbyggnaden av jarnvagen till dubbelspar under tidiga 2000-
talet, begdrde Banverket (idag Trafikverket) att en detaljplan for
jarnvagsutbyggnaden skulle upprattas. Detaljplanen skulle uppdelas i tva
delar, dar den ena berdrde jarnvagsutbyggnaden och den andra for 6vriga
markomraden som berdrs av utbyggnaden. Banverket patog sig att bekosta
planldggningen av bada detaljplanerna.

Den fastighetsagare vars fastighet paverkades av dubbelsparsutbyggnaden
inkom med planansdkan for den andra detaljplanen 2018 med 6nskemalet att
planlédgga for cirka sex stycken smahustomter pa den del av fastigheten som
hamnade norr om vig 969 som lades om i samband med jarnvagsutbyggnaden.
Denna detaljplan provar lampligheten att planldgga for nya smahustomter pa
del av fastighet Anetorp 1:7.

Planens syfte och mal

Planens syfte ar att prova mojligheten for bostdder i form av friliggande
sméhus inom del av fastigheten Anetorp 1:7. Planens mal 4r att skapa en
kompletterande smahusbebyggelse med bibehallen landsbygdskaraktar och
bykénsla samt trygga omradets naturvarden.

Plandata

Planomrédet ar beldget i utkanten av Lycketorp strax norr om Slomarp ca 2,7
km fran centrum fagelvagen, precis utanfor tatortsgransen. Planen avgransas av
jordbruksmark i vister, skog i nord/nordost och betesmark och
bostadsbebyggelse i soder. Lansvadg 969 gar langs planomradets sddra grans.
Omradet ar ca 1,4 ha stort och bestar av del av fastighet Anetorp 1:7 samt del av
Mjolby 40:1.

(S:5)8:6) (S8)S:11)

1:9>1
ANETORP

Lycketorp

Figur 1. Ungefirligt planomrdide inom rodstreckad linje.
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Anetorp 1:7 ar privatigd medan Mjolby 40:1 4gs av Mjoélby kommun. Staten
Trafikverket ar vaghéllare for lansvag 969.

Tidigare
stadllningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare stillningstaganden som ir relevanta for detaljplanen
direkt eller indirekt, sdsom kommunala planer, program och beslut, riksintressen,
forenlighet med miljobalken mm.

Oversiktliga planer

Planomradet ar inte utpekat for nagon foreslagen forandring i géllande
oversiktsplan (antagen 2011). I 6versiktsplanen pekas omradet direkt soder om
planomradet ut for bostdder, men har i samband med detta planarbete bedomts
av stadsbyggnadskontoret som mindre lamplig att planlagga for bostader an
aktuellt planomrade.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen avviker fran gallande 6versiktsplan vad avser utpekad
markanvandning inom planomradet. Daremot gar planen i linje med
oversiktsplanen avseende riktlinjerna for ny bostadsbebyggelse i Mjolby stad.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Aktuellt detaljplaneomréade beror Detaljplan for omride vid Lycketorp i Mjolby
kommun, antagen 2007-01-22. Det ar delar av vag 969 som ar planlagt som
"GENOMFART” och med egenskapsbestammelsen ”“vagomrade” med
inneborden dike eller sldnt, som kommer beroras av aktuell detaljplan da en
vaganslutning ska kunna upprittas till planomradet.
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Figur 2. Utsnitt ur Detaljplan for omrdde vid Lycketorp i Mjolby kommun. Aktuellt
planomrides ungefirliga lige markerat med rédstreckad linje.

Kommunala beslut i ovrigt
Byggnads- och raiddningsndmnden lamnade 2018 positivt planbesked
(BRN/2018:79 § 105) for provning av bostdder inom planomradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken
Kommunen beddmer att detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kapitlet
miljobalken.

3 kap. Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller de
dndamal som &r mest lampade. Anvandning som medfor en ur allmén
synpunkt god hushéllning ska ges foretrdde. Riksintresseomraden ska skyddas
mot atgdrder som patagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller
utnyttjande av sddan anldggning.

Riksintresse

Planomradet ligger inom Mjolbyfaltet som ar riksintresse for naturvard,
geologi. Inom planomradet &ar det den sandiga miljon och naturvarden
kopplade till dessa som &r av betydelse.

Naturmiljo

En naturvardesinventering har tagits fram infor samrad. Naturvardet inom hela
planomradet bedoms som patagligt, klass 3. Vardena ligger framfor allti de
Oppna sandytorna och sandblottorna, och arter kopplade till dessa. Mojligheter
finns till kompensationsytor inom planomradets gréanser.

Jordbruksmark
Begreppet brukningsvérd jordbruksmark avser mark som med hansyn till ldge,
beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion.

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att marken inte kan klassas som
brukningsvard jordbruksmark d& markens karaktér inte dr av sddant slag att
varken bete, vall eller aker ger sidan avkastning att marken dr brukningsvard.
Som stod for detta har planomradet har inte varit upptaget i blockdatabasen
sedan 2009 och stod har inte sokts sedan 2005.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet ligger inom influensomrade f6r Malmens flottiljflygplats och
stoppomradet for hoga objekt. Planen innebar friliggande smahusbebyggelse
vilket inte paverkar riksintresset.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushéallning med mark och
vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen beror inte nagot sddant omréde.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvalining
5 kapitlet Miljobalken behandlar miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning. Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt
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styrmedel som anvénds forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag
normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Planens genomforande kan véantas medfora viss 6kad biltrafik i omradet men
inte av sadan storlek att man kan anta att MKN f{or luft eller buller 6verskrids.
Detaljplanen utformas sa att MKN for buller inte paverkar bostadskvaliteten.

Planens genomforande forvintas inte paverka MKN for vatten.

Forordnanden etc.

Planomradet angransar direkt till den tertidra skyddszonen av
vattenskyddsomrade Hogby, VISS ID: SE646782-507076. Planomradet ligger
dven inom Hogby dricksvattenférekomst grundvatten, VISS ID:
SEA7WA98564502. Dricksvattenforekomsten skyddas av Miljobalken (1998:808)
5 kap. 14 §., Forordning (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa
vattenmiljon. 3 kap. 2 §. Planen bed6ms inte paverka vattenskyddsomradet i
och med planerad sméahusbebyggelse.

Planomradet ar i kommunens naturvardsprogram en utpekad sandmiljo och
kan vara hemmiljo for konkurrenskansliga arter som kan vara skyddade av
Artskyddsforordning (2007:845). Inom planomradet har den rodlistade
angsnatfjarilen inventerats under sommaren 2023. Detaljplanen utformas sa att
arter som kopplas till torrdngsmiljoer och sandmiljoer kan fortsitta leva inom
planomradets gréanser.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsittningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Planomradet &ar obebyggt.

Ny bebyggelse

Planen medger ny bebyggelse i form av friliggande sméahus och tillhorande
komplementhusbebyggelse. I detaljplanen regleras antalet bostadsfastigheter
genom minsta fastighetsstorlek 1500 kvadratmeter och storsta fastighetsstorlek
1900 kvadratmeter. Syftet med att styra fastighetsstorlekarna ar att
bostadsomréadet ska vara anpassat till den lantliga karaktaren, dar villatomter
oftast dr storre dn i mer stadsnédra miljo. I plankartan finns en foreslagen
fastighetsindelning och totalt mdjliggors maximalt 6 stycken bostadsfastigheter.
Illustrationen nedan visar hur det skulle kunna se ut.

HOGBY-
OLOFSTORP

—

\
- 17 / //\ N
/ S S \
/ ANETDRP = R= — S
e TR B

Figur 3. lllustration som utgdr frin foreslagen fastighetsindelning.

Utgangspunkten for bostadsfastigheternas placering ar att de ska skapa en
gruppkénsla. En viandplan i dnden av tillfartsgatan ger mojligheten att samla
majoriteten av bostadsfastigheterna runt denna och pa sa sétt skapa en
oppenhet och 6verblickbarhet mellan bostdderna.
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Utformning och gestaltning

En studie av Lycketorps befintliga bostadshus har gjorts for att konkretisera
vad Lycketorps karaktar dr och applicera dessa karaktarer i planbestammelser.
Det nya bostadsomradet kan da bidra till att Lycketorps karaktar starks.
Foljande karaktdrsdrag har legat till grund {or regleringar i detaljplanen:

Byggnadshsjd

Smahusbebyggelsen i Lycketorp varierar mellan 1, 1,5 och 2-plan, dar 1,5 och 2
plan &r dominerande. Detaljplanen tillater ny villabebyggelse med en maximal
nockhojd pa 8,5 meter vilket innebar att ett bostadshus tillsammans med minsta
tilldtna takvinkel kan maximalt ha tva vaningsplan.

Hojd pa komplementbyggnader regleras till 4 meter nockhdjd.

Byggratt

Bostdder i lantlig miljo &r sédllan envaningshus. Ddrav styr planen byggnadsarea
(BYA) inom respektive fastighet. Syftet ar att 6ka incitamenten att de nya
bostadshusen blir som minst 1,5 plan och byggratten i hojdled ska nyttjas i
storre grad. I planen anges maximalt 120 kvadratmeter BYA for bostadshus per
fastighet och 50 kvadratmeter BYA for komplementbyggnader per fastighet.

Takutformning och takmaterial
I Lycketorp finns olika sorters takutformningar dar sadeltak ar det vanligaste,
dérefter valmat tak samt mansardtak.

Tak pé bostadshus och komplementbyggnader inom samma fastighet ska ha
samma material och farg for att skapa ett enhetligt uttryck pa
bostadsfastigheten. Takutformningen kan ddremot variera inom en fastighet. I
planen regleras att byggnader ska vara sadeltak eller mansardtak

Alla bostadshus i Lycketorp har takpannor medan nagra
komplementbyggnader har plat. Ny bostads- och komplementbebyggelse ska
ha takpannor eller bandad plat for att bygga vidare pa de radande uttrycken i
Lycketorp.

Takvinkel

Taklutningen i Lycketorp ar varierande. I detaljplanen regleras minsta lutning
till 22 grader med syftet att fortsédtta pa den takkaraktéar som finns i Lycketorps
befintliga bebyggelse.

Takkupor

Flera hus i Lycketorp har takkupor. I enlighet med omgivande bebyggelse far
bade frontespiser och takkupor finnas pa den nya bebyggelsen, men regleras
inte i detaljplanen.

Solcellspaneler

Montering av solcellspaneler dr generellt en bygglovsbefriad atgard. Anordning
av solcellspaneler ska f6lja kommunens riktlinjer for prévning av
solcellspaneler och solfangare i Mjolby kommun.

Fasadutformning och utférande

Fasadfdrger i Lycketorp ar varierande men med en majoritet av faluréda och
vita byggnader. Har finns ocksa en mindre andel gula och gra byggnader.
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Fasadmaterialet &r i stdende och liggande trdpanel. Ett bostadshus i vit
mexitegel finns.

Detaljplanen reglerar att fasader ska vara i staende eller liggande trdpanel och
ska utforas som locklaktspanel, falsad sparpanel eller liggande enkel fasspont.
Fargsattning regleras inte.

Fiqur 4. Till vinster i bild syns de senast uppforda bostadsbyggnaderna i Lycketorp
beligna soder om planomrddet. Dessa bostider dr i majoritet vita men dven en morkgrd
byggnad finns. Bakom bebyggelsen i bild finns ett falurdtt hus. I higer i bild syns dldre
bebyggelse mdlat i falurétt. Bildkilla Google maps.

Figur 5. Aldre falurod bebyggelse i forgrunden och i bakgrunden skymtas ett ljusqult
bostadshus samt vita hus som dven visas pd foregdende bild. Killa Google maps.

Tillgéinglighet
Planomradet ar i stort sett flackt vilket ger bra forutsattningar for att skapa god
tillganglighet. Ny bebyggelse och utformning av tomter ska vara tillgangliga
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och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, i
enlighet med 8 kapitlet Plan- och bygglagen och 3 kapitlet Plan- och
byggforordningen samt Boverkets byggregler.

Omfattning av lovplikten
Detaljplanen innebar ingen utokad lovplikt.

Naturmiljo

Tre vardeelement har bedomt finnas inom planomradet. Vardeelement A i figur
5 ovan éar en stOrre yta med flera sandblottor i form av slédnter, stigar och 6ppna
sandytor samt en torrédngsflora som inte vuxit igen annu. Omrade B och C ar
sandslanter som kommit till genom att korspar av rekreativ sport utévats av
ndrboende, sa som cykling eller motorcross.

En rodlistad art har hittats i omradet, dngsnatfjaril, som &r nara hotad (NT). I
ovrigt inventerades 22 arter som generellt kan knytas till sandmiljoer och
torrangar.

I naturvardesinventeringen finns utpekade ytor som bor bevaras samt
kompensationsatgarder for de naturvarden som kan paverkas av exploatering
inom omradet. De ytor som ldmpar sig for exploatering i hogre grad &r de ytor
som ar overvuxna. Vardeelement A foreslas att till hela eller stora delar bevaras
som naturmark for att i en hogre grad gynna de viaxt- och djurarter som trivs
hér och som bidrar till biotopen inom omradet. De ytor som bevaras bor heller
inte skuggas av bebyggelse utan ska kunna solbelysas. Det dr ocksa viktigt att
marken inte ticks av upplag, matjord eller andra massor. Vidare krévs skotsel
genom arlig slatter av naturytorna under sommartid samt att sandblottor
kontinuerligt kan hallas 6ppna. Mansklig aktivitet, sd som rekreation och lek ar
bra for naturtypen.

I enlighet med beslutet om planbesked &r en forutsittning for detaljplanen att
mark avsitts och iordningstélls sd att naturvarden inom planomradet kan
bibehallas. Delar av de sandiga miljoerna som pekas ut i utférd
naturvardesinventering (EnviroPlanning 2023) som lampliga att bevara for
naturvardenas skull, planldggs pa kvartersmark “Bostader” men med
egenskapsbestammelse Markreservat for gemensamhetsanldggning avseende
Oppen sandig torrangsmiljo. Gemensamhetsanldggningen for naturytan ar
avsedd att dgas och skotas av de kommande fastighetsdgarna inom
planomrédet.

Syftet med en gemensamhetsanldggning pa naturytan ar att sakerstélla att en
viss rorelseaktivitet sker for att vardena ska kunna bibehallas eller
vidareutvecklas. Utdver detta regleras att upplag inte far finnas, med skalet att
minimera skuggning pa de 6ppna sandytorna samt inte d&ndra naturytans
forutsattningar vad avser exempelvis naringstillforsel som riskerar att
férsamras om andra massor laggs pa sandytorna.
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==== Inventeringsomrade @ Artfynd (rodlistade/fridlysta)
| Péatagligt naturvarde (Klass 3) Vardeelement

Figur 6. Karta dver inventeringsomrddet som visar naturvirdesobjektet, ytor med
virdeelement samt artfynd i form av den rodlistade dngsnitfjdrilen. EnviroPlanning
2023. Radstreckad cirkel markerar lokalisering for foreslagen kompensationsyta.

I detaljplanen bevaras stora delar av vardeelement A, men visst
ianspraktagande av vardeelementet behovs for exploatering. I del allra &stra
delen av planomradet finns en yta som kan anvandas som kompensationsyta. I
figuren ovan markeras i vilken del av planomradet som kan nyttjas for flytt av
sandblottor, markeringen visar inte kompensationsytans exakta storlek eller
placering.

Skuggstudie

En skuggstudie har gjorts for att se hur pass lang skugga over vardeelementet
A blir vid vardagjamning, hostdagjamning samt vid sommarsolstdndet av en
byggnadskropp som mater 8,5 meter hog. Studien har gjorts pa den
nordvéstliga tomten med en byggnadskropp placerad i linje med gréansen till
vardeelement A. Som langst skugga 6ver vardeelementet blir det klockan 15
under var- och hostdagjamning. Vid sommarsolstandet klockan 12 mater
skugglangden som mest over vardeelementet, cirka 7 meter.
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Figur 7. Skuggstudie 6ver hostdagjamning kl 15 samt sommarsolstindet kI 12.

Arter knutna till sandmilj6er &r beroende av solen oavsett tid pé aret och den
sandiga artrika miljon finns har delvis tack vare den stora mangden sol omradet
far. Stadsbyggnadskontoret har darfor fatt gora en avvidgning kring vilken
skugglangd som ar mest mojlig att anpassa bostadsfastigheternas placering
efter for att kunna fa ut en rimlig byggratt. Pa de tva nordligaste fastigheterna
samt den Ostligt beldgna fastigheten har prickmark pa 7 meter lagts in i
detaljplanen fran egenskapsgrans mot gemensamhetsanlaggningen for
vardeelement A. Syftet ar att minska skuggpéaverkan fran bebyggelse under
sommartid.

Mark och geoteknik

En geoteknisk utredning (Tyréns 2023) som tittar pa de geotekniska och
geohydrologiska forutsdttningarna inom planomradet har tagits fram infor
samrad. Marken bestar ytligt av isdlvssediment och jorddjupet uppskattas vara
20-30 meter. Understkningen visar att det finns goda geotekniska
forutsattningar, jordtypen bestar av sand med inslag av grus och silt samt ett
tunt lager humus. Byggnader upp till tva vaningar bedoms utifran de
geotekniska forutsittningarna kunna grundldggas med plattgrundlaggning.
Markens sattningspaverkan ska sikerstallas i projekteringsskedet infor
byggnation.

Grundvattenror har under tva tidpunkter lésts av for att se
infiltrationsférutséattningarna i marken, som bed6éms i utredningen som god
med hog hydraulisk konduktivitet i jorden. Infor projektering av byggprojekt
nar byggnadernas placering och utformning ar bestamd ska kompletterande
grundvattenmatningar goras.

Naturlig infiltration bedoms som god utan att nagra storre méngder vatten blir
stdende i dagen, forutsatt att korrekt avrinning fran byggnader sker. Lamplig
form av omhéndertagande av dagvatten inom planomradet utreds infor
granskningsskedet i en dagvattenbedomning/utredning.

Mitningar kring markradon har utforts. Resultatet pekar pa att
normalradonmark. Byggnader som ska byggas inom planomradet ska uppforas
radonskyddade. Rekommendationen ér att ytterligare radonmatningar utfors i
de planerade byggnadsldgena nér dessa ar faststallda.
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Vattenomraden

Planomradet ligger inom Hogby vattenforekomst, VISS ID: SE646782-507076.
Vattenforekomsten har god kemisk status och god kvalitativ status enligt VISS.
Huvudavrinningsomréde for Hogby vattenforekomst ar Motala strom,
SE67000. Recipienten Motala strom har god ekologisk potential samt god
kemisk ytvattenstatus.

Kulturmiljo och arkeologi

Planen beror ingen kulturmiljoé och inga arkeologiska fynd finns
dokumenterade inom planomradet. Lansstyrelsen har genom ett yttrande,
daterat 2023-04-03, lamnat beskedet att kommunen inte behover utreda
forekomsten av fornlamningar inom aktuellt planomrade under planarbetet.

Skulle fornlamningar trots allt patréffas i samband med markarbeten méste
arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till Lansstyrelsen, i enlighet
med bestammelserna i 2 kap. 10 § KML.

Offentlig och social service

Planen innefattar ingen offentlig eller kommersiell service. Mjolby centrums
serviceutbud ligger cirka 2,7 km sdder om planomradet. Narmaste forskola ar
Prastgardslidens forskola som ligger 3,7 km fran planomradet. Narmaste
grundskolor dr Egebyskolan som har arskurserna {-3 och Blaklintskolan som ar
den nédrmaste -9 skola. Skolorna ligger ca 2,6 km respektive ca 3,8 km fran
planomradet.

Sociala aspekter

Planomradet befinner sig i ndra anslutning till Lycketorp som ligger inom
tatortsgransen for Mjolby. Grannskapet soder om planomradet ar relativt litet
och bestar av friliggande smahus samt ett par privata hastgardar.

Jémstdlldhet och mangfald

Detaljplanen innebér att friliggande smahus far uppfdras vilket innebér en
dgandeform som inte alla har mojlighet att ta del av. Den mindre andelen
bostdder beddms inte innebdra nagra negativa konsekvenser utifran
allmanhetens bostadsbehov.

Detaljplaneprocessen som sker med ett utdkat forfarande innebar att
allméanheten sakédgarkretsen far yttra sig om detaljplaneforslaget bade under
samrdds- och granskningsskedet vilket kan ge positiva konsekvenser for
detaljplanens utformning och slutgiltig anviandning av marken.

Barnperspektivet
Planomradets ldge strax utanfor tatortsgransen norr om Slomarp innebar
relativt langa avstand for barn och unga att na férskola och skola.

Detaljplanen majliggor relativt sett stora bostadsfastigheter vilket framjar barns
mojlighet att leka och vistas pa bostadsnédra mark. Gemensamhetsanldggning
avseende sandig torrdng i planen kan dven upplatas for de boendes vistelse-
och lekbehov.

Trygghet
Omradet kan upplevas som tryggt genom den 6verblickbara naturkaraktaren
dér lag vaxtlighet dominerar, men mindre trygg i och med nédrheten till vag 969
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dér hastigheten &r reglerad till 70 km/h. Infartsgatan till omradet &r placerad pa
dess valda plats med utgangpunkten att hastigheten ska minska langs
planomradets sodra grans till 50 km/h. Hastighetssankningen kan bidra till att
skapa en 6kad trygghet vid korsning av védg 969. Se avsnittet Gator och trafik
nedan {or mer information kring hastighet och gatuutformning.

Prickmark &r lagd pa den 0Ostliga bostadsfastigheten som ligger inom siktlinjen
for en fri sikt matt fem meter in fran korsningspunkten for vag 969 och
gemensamhetsanldggning avseende tillfartsgata inom planomradet.

Gator och trafik
Gatundt och biltrafik

Léansvdg 969 gar langs med planomradets sodra grans i en vastlig till nordostlig
riktning med anslutning i vaster till viag 977, Skdnningevagen, som gar mellan
M;jolby och Skédnninge. Vaghallare for lansvag 969 ar Trafikverket och
hastighetsbegransningen langs med planomrédets sddra grans dar 70 km/h.
Vaster om planomradet innan korsning till vidg 977 samt 6st/norddst om
planomradet géller 50 km/h.

Hastighetsgrans

= Ginglart=—_ 80
an - 80
40 100
50 == 110
— &0 — 120

Ta == fonikanda

Fiqur 8. Giillande hastighetsgrinser vid planomridet. Killa Trafikverket NVDB pd
webb.

Detaljplanen &r utformad med férutsattningen att det sker en
hastighetssénkning utmed planomradets sodra grans och infarten till de nya
bostdderna. Infarten ar placerad sa att den fria siktlinjen kan hallas f6r en 50
km/h vig, vilket innebar 70 meter fri siktlinje enligt Trafikverkets publikation
Krav — VGU, Viigars och gators utformningskrav.

Den 0stligt belagna bostadsfastigheten paverkas av kravet pa fri siktlinje. Den
del av fastigheten som ligger inom fria siktlinjens zon har belagts med
prickmark med inneborden att inga byggnadsverk féar finnas.

Gatan till bostdderna planldggs som kvartersmark “Bostader” med
egenskapsbestimmelse “Markreservat for gemensamhetsanldggning avseende
tillfartsgata”. Syftet med att planldgga tillfartsgatan som kvartersmark och med
avsikten att det skapas en gemensamhetsanldggning, och inte allménplatsmark
”Gata”, ar med anledning av den begransande nyttan denna gata kommer ha i
det perifera lage som planomradet ligger.
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Kommande fastighetségare till bostadsfastigheterna ska gemensamt skota
gatan. Byggherren star for utbyggnaden.

Detaljplanen mojliggor en 6 meter bred gatusektion, samt en méjlighet att gora
en hornavskarning pa 7 meter till vag 969.

Gang- och cykeltrafik

Léangs Skanningevagens/977 Ostra sida gar en gang- och cykelvdg mellan
Mjolby och Skdnninge. Ingen gang- och cykelvag gar langs lansvég 969 till
planomradet. Detaljplanen innebér ingen forandring for gang- och cykeltrafiken
i Lycketorp.

Kollektivtrafik

Busslinje 354 gar mellan Lycketorp och resecentrum i Mjolby med nagra turer
pa morgonen och eftermiddagen under vardagar. Inga turer finns pa helger
eller dagtid utover pendlingstiderna. Fran korsningen Skénningevagen-lansvag
969 ar gangavstandet till busshallplatsen cirka 225 meter i sodergaende
riktning.

Detaljplanens genomforande medfor inga dndringar i kollektivtrafiken.

Parkering och angoring
Parkering sker pa egen fastighet.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomforande
beddms medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Behovsbeddmning.
Beddmningen har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska
tas fram, men en kortare beskrivning och bedémning av nedan staende
miljoaspekter har beddmts behovas.

Djurhallning

Tva privata stall med paddockar och beteshagar finns beldgna soder om vdg
969. Ett honseri ligger mellan ca 300-350 meter norddst om planomradet.
Stadsbyggnadskontoret med stod av miljokontoret gor bedomningen att den
befintliga bebyggelsen mellan stallfastigheterna i soder och planomradet, samt
avstandet och topografin och till viss del skog mellan honseriet och
planomradet innebar en tillracklig barridr for bostadsandamal i detaljplanen.

Naturmiljo

Detaljplanen antas paverka delar av naturvardesobjekt som pekats ut i utford
naturvardesinventering ha patagligt naturvarde, klass 3. Vardet ligger framst i
de solbelysta 6ppna sandmiljoerna dér flora och fauna kopplade till sadana
miljoer har inventerats. Den rodlistade dngsnatfjarilen har identifierats inom
omradet.

Detaljplanen har anpassats genom att bevara ett sammanhangande omrade av
vardeelement A som naturvéardskonsulten rekommenderar.

Buller

En bullerutredning samt komplettering har tagits fram av Efterklang (2023-06-
12 och 2023-10-05). Vid planldaggning av bostader ska riktvarden i Férordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS 2017:359 foljas:
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Hiigsta trafikbullerniva, frifiltsvirden dBA

Utaitiis Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva

Buller fran vigar och spartrafik

Vid bostadsfasad 607 -
Vid fasad till bostad om hégst 35 kvm 65 -
P& uteplats (om sidan ska anordnas i anslutning till 50 700
bostaden

a) Om den angivna ljudnivan dnd3 dverskrids bar:
1. Minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden och
2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids

mellan kl. 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Vid en s&dan &ndring av en byggnad som avses i 9 kap. 2§ forsta stycket 3 a plan- och bygglagen (2010:900) géller i
stillet for vad som anges i farsta stycket 1. att minst ett bostadsrum i en bostad bér vara vant mot en sida dar 55 dBA

ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

b) Om 70 dBA maximal ljudniva dnd3 dverskrids, bér nivan dock inte dverskrids med mer dn 10 dBA maximal

ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06:00 och 22:00

Tabell 1. Riktvirden for trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Utredningen visar att ekvivalenta ljudnivéer inte 6verskrider riktvardena for
fasad, men att riktvdrdena for ekvivalent och maximal ljudniva for uteplats
riskerar att inte klaras for delar av planomradet. I detaljplanen regleras var
uteplats ska anordnas for de sex bostadsfastigheterna.

Léangs den sddra gransen av kvartersmarken for “Bostdader” véster om
gemensamhetsanlaggning for tillfartsgata, overstiger den ekvivalenta
bullernivan 60 dBA en bit in pa tankta bostadsfastigheter. Korsmark har darfor
placerats langs allmén platsmark “VAG:” for att sikerstélla att bostadshus inte
hamnar inom riskzonen for buller.

For tankt bostadsfastighet i sydost overstiger ocksa den ekvivalenta bullernivan
60 dBA for delar ndrmast allman platsmark Vagi. Har sammanfaller ytan som
overstiger 60 dBA med den fria siktlinjen som behovs, och ar darfor planlagd
med prickad mark. Se beskrivning i avsnittet Gata och trafik.

MKN for vatten

En dagvattenutredning ska goras infor granskning.

Klimatanpassning

En lagpunkt inom planomradet innebar enligt 1dgpunktskartering 6ver 100-ars
regn och skyfall att 6versvamning skulle kunna ske i teorin. Enligt utford
geohydrologisk undersokning (Tyréns 2023) innebar de stora jorddjupen och
den sandiga jorden inom planomradet att markens infiltrationsfdrmaga ar god
och att det bedoms darfor inte foreligga risker for hoga vattenfloden och
Oversvimningar i omradet.

En dagvattenutredning tas fram infor granskning i vilken omradets
hojdsattning bestams samt avledning fran hardgjorda ytor.
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Figur 9. Kartering av lagpunkten vid 100-drsregn respektive vid skyfall.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vatten
Kommunala vattenledningar finns utbyggt soder om vag 969. Kapaciteteni VA-
ledningarna &r i nulédget fulla. Frdgan utreds vidare infor granskning.

Ett u-omrade har reserverats inom egenskapsomrade g.

Spillvatten
Ett u-omrade har reserverats inom egenskapsomrade g.

Dagvatten

Planomradet ar av sandig karaktar och har god genomslapplighet. For att
sakerstalla att och hur dagvatten kan avledas fran omradet ska en
dagvattenutredning tas fram infor granskning. Dagvattenutredningen ska dven
gora berdkningar pa utslapp till recipienten och ge forslag pa hur exploatering
kan ske utan att miljokvalitetsnormerna for vatten inte dverskrids.

Infor granskning ska kommunen avgdra om omradet ska ingéa i kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten.

Vatten till brandsldckning
Inga brandposter &r tankta att anordnas inom planomrédet.

Fidrrvarme/fijdarrkyla

Fjarrvarmeledningar finns utbyggt till fastigheter soder om vag 969.
Fastighetsdgaren ska stélla krav pa anslutning till fjarrvdarme vid forsaljning av
bostadsfastigheterna for att fjarrvarme ska kunna byggas ut till planomradet.

Utbyggnad av fjarrvarme till kommande bostadsfastigheter kan laggas inom
planlagt u-omrade.

El

Mjolby-Svartadalen Energi dger elndtet. En transformatorstation finns utmed
gang- och cykelvagen vid korsningen vag 977/vag 969. Matning av en elledning
till planomradet behover ga langs vag 969.

Utbyggnad av elledningar till kommande bostadsfastigheter kan laggas inom
planlagt u-omréde.
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Tele och opto
Mjolby-Svartadalen Energi dger fibernatet. Fiber finns i ndromradet och kan
anslutas till planomrédet.

Avfall

Kommunens riktlinjer angaende avfallshantering ska foljas.

Fortsatt arbete
En dagvattenutredning ska tas fram infér granskning.

20



Detaljplan i Mjslby fér Anetorp (del av Anetorp 1:7 m.fl.)
Samrédshandling

Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdrder som krivs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrigorna har ingen sjilvstindig réittsverkan utan utgor en
del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Tidplanen ar
preliminér och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
ofdrutsedda handelser.

Samrad Hosten 2023

Granskning Kvartal 1 2024

Antagande Kvartal 2 2024

Laga kraft, tidigast Kvartal 2 2024
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan berérda
fastighetsdgares godkdannande om det inte uppstatt nya forutsattningar av stor
allman vikt.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men kan da dndras
eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning for t.ex. forlorad
byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmén plats
Detaljplanen innehaller inga enskilda allmdnna platser, utan endast allmén vag
for vilken Trafikverket dr vaghallare for.

Kvartersmark

Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad och skotsel av kvartersmark.
Kvartersmarken kommer att delas in i flera fastigheter och bebyggas av
enskilda fastighetsdgare med smahus.

Gatuanslutning till vag 969 bekostas och anldggs av fastighetsagare.
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Teknisk forsorjning
Natbolagen och kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av de allménna
ledningar som finns inom planomradet.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har upprattats mellan Mjolby kommun och fastighetsdagarna,
Conny och Susanne Wallon 2023-07-10. Ramavtalet har tecknats eftersom
kommunen inte dger marken inom detaljplaneomradet och fastighetsédgaren
onskar exploatera villatomter. Ytterligare exploatering genom fler villatomter
inom omradet &r inte mojligt, utan att ndgon detaljplan upprattas. Ramavtalet
reglerar i korthet fordelning av kostnader och ataganden som véntas uppsta
mellan kommunen och fastighetsdgaren i samband med uppréattande av
detaljplanen.

Exploateringsavtal

I samband med planens granskning ska ett exploateringsavtal upprattas mellan
kommunen och fastighetsdgaren som narmare reglerar ansvar, kostnader och
marktransaktioner forenade med planens genomfoérande.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscdgare
Fastigheten Anetorp 1:7 ar privat agd. Mjolby 40:1 dgs av Mjolby kommun men
del av vdg 969 inom detaljplan ar upplaten med vagratt till Trafikverket.

Fastighetsréttsliga konsekvenser

Genom detaljplanen tillfors fastigheten Anetorp 1:7 en garanterad byggratt.
Byggratten kommer att fordelas pa flera bostadsfastigheter i samband med att
dessa avstyckas till egna fastigheter. Samtliga bostadsfastigheter kommer att
anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Anslutningsavgift for kommunalt
vatten och avlopp betalas enligt géllande taxor av enskild fastighetsagare.

Fastighetsbildning

Ansokan om fastighetsbestimning ar inlamnad till Lantmateriet for att
bestamma fastighetsgréansen mellan Anetorp 1:7 och Hogby-Olofstorp s:1 samt
Hogby-Olofstorp 1:9. Gransen kommer att utgora plangrans for detaljplanen.
Kostnaderna for fastighetsbestamningen bekostas av Trafikverket.
Detaljplanen medfor att Anetorp 1:7 skifte 3 kan avstyckas till maximalt 6
stycken bostadsfastigheter. Delar av kvartersmarken ar planlagd som
gemensamhetsanldaggning for att kunna mojliggora anslutning till
bostadsfastigheterna fran vig 969. Ytterligare delar av kvartersmarken ar
planlagd som gemensamhetsanldggning avseende natur- och rekreationsyta.
Fastighetsagaren ansoker om och bekostar fastighetsbildningen hos
Lantmateriet for dessa atgarder.

Tredimensionell fastighetsbildning

Bestimmelser om fastighetsindelning m.m.

Det bedoms inte bli aktuellt med tredimensionell fastighetsbildning inom
planomradet.

22



Detaljplan i Mjslby fér Anetorp (del av Anetorp 1:7 m.fl.)
Samrédshandling

Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan

Gatan inom planomradet planldggs med markreservat for GA kommer bilda en
gemensamhetsanldggning inom omradet. Deltagande fastigheter i
gemensamhetsanldggningen kommer vara de nybildade bostadsfastigheterna
inom planomradet.

Naturmarken utanfor bostadsfastigheterna planldggs med markreservat for GA
kommer bilda en gemensamhetsanlidggning inom omradet. Deltagande
fastigheter i gemensamhetsanlaggningen komma vara de nybildade
bostadsfastigheterna inom planomradet.

Fastighetsdgaren kommer att ansoka om och bekosta fastighetsbildning for
gemensamhetsanldggningarna.

Servitut
Det finns inga kénda servitut inom planomradet.

Ledningsrdtter samt ovriga réttigheter
Mojlighet att bilda ledningsrétt ges inom pa plankartan markerat u-omrade.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mellan
kommunen och Trafikverket. Avtalet reglerar kostnaden for planarbetet och
kostnaden for utredningar. Trafikverket bekostar kostnaden for planarbete och
utredningar.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunen kommer, om beslut infér granskningsskedet fattas att utoka
verksamhetsomrade f6r VA som inbegriper planomradet, ansvara for att bygga
ut kommunalt vatten och avlopp till planomradet. Skulle inte ett sddant beslut
fattas avser kommunen inte att bygga ut kommunalt vatten och avlopp till
omradet. En gemensam anslutningsledning kan i sadana fall byggas av
fastighetsdgarna gemensamt fram till befintlig anslutningspunkt for anslutning
till kommunalt VA.

Exploatdrens investeringar
Exploatoren tillika fastighetsdgaren ansvarar for att bygga en ny gata med
utfart mot vag 969.

Gemensamhetsanldggningar
Utbyggnaden av gemensamhetsanlédggningar som blir aktuella i planomradet,
t.ex. vdg, dagvatten och naturomrade kommer att bekostas av exploatoren.

Ledningsatgdrder
De ledningsflyttar som blir nddvéndiga till foljd av utbyggnaden kommer att

bekostas av exploatoren.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter betalas enligt géllande taxor.
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Undersokning — Behov av
strategisk

miljobedomning
Vad dr en undersokning? Vad dr betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgodr om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och ar dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjilp av en miljochecklista. Observera att
beddémningarna ar prelimindra och kan behéva omvérderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Planen innebér ett mojliggdrande av mindre utbyggnadsomrade pa maximalt 6
stycken villatomter. Planomradet ligger inom riksintresset Mjolbyfaltet dar
varden kopplade till natur och geologi dr av intresse. Planomradet &r av en
sandig markmiljokaraktér och klassas ha patagligt naturvarde, klass 3, enligt
naturvardesinventering (EnviroPlanning 2023). Véardena ligger framst i de
arterna funna i de Sppna solbelysta sandytorna. En rodlistad insektsart har
inventerats, angsnétfjarilen. I 6vrigt dr det arter som generellt hittas i
torrangsmiljoer som finns har.

En bullerutredning har tagits fram (Efterklang 2023) som visar att riktvardena
for buller vid fasad kan hallas i stora delar av planomradet. De ekvivalenta och
maximala bullernivderna vid uteplats riskerar ddremot att overstiga
miljokvalitetsnormerna for buller. Placering av uteplats blir darfor viktig att
beakta i detaljplanen.

En geoteknisk utredning har gjorts som visar pa god genomslapplighet inom
hela markomradet. Marken beddms ur hallfasthetsaspekten mojlig att bebygga
genom grundplattlaggning.

En dagvattenutredning ska tas fram till granskning som syftar till att foresla

atgarder sa att planen kan sdkerstalla att dversvamningsrisken minimeras samt
att miljokvalitetsnormerna for vatten inte 6verskrids.
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Kommunen gor beddmningen att planen inte antas kunna ge upphov till
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte

tas fram.

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hédlsan och
hushaéllningen med mark, vatten och andra naturresurser. Undersokningen ska
ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hénsyn till faktorer i omgivningen.
Observera att undersokningen ar prelimindr och kan behéva omvarderas om ny
kunskap tillférs detaljplanen.

Beskrivning av detaljplanen —

Planens storlek och
innehall

Planomridet dr beliget i Lycketorp i norra utkanten av Mjolby titort
och dr ca 1,5 ha stort. Marken dr privatigd och bestir av fastighet
Anetorp 1:7 skifte 3 och har sedan tidigare troligtvis anvints som
betesmark eller dngsmark.

Viig 969 gir lings med sodra planomridesgrinsen. Norr om Anetorp
1:7 skifte 3 finns tallskog som breder ut sig i nord till nordostlig
riktning. Vister om planomrddet finns dkermark, och i sydost storre
hagmarker innan skog tar vid igen. I soder finns bebyggelse i form av
friliggande smdhus och ett par histgdrdar.

Planomridet dr flackt med en hojdskillnad pa cirka 0,5 meter, med en
sodergdende lutning.

Fastighetsigare fick 2018 positivt planbesked om att planligga
omrddet for bostider i form av villor. Byggnads- och
riddningsnimnden beslutade i december 2021 att
stadsbyggnadskontoret kan pdborja arbetet med en detaljplan.

Planomradets lokalisering strax utanfér Mjolby inringat med rodskrafferad
cirkel.
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Planomradet, fastighet Anetorp 1:7 skifte 3 markerad med rodstreckad linje.

Planomridet anvinds sporadiskt av nirboende for nijes- eller

Befintlig rekreativa skil som bana for nigon form av cykelsport samt ridning i
markanvéndning | viss mdn. I jorigt ir omridet vildvuxet, med bland annat liga
ungtallar.

Byggnadsminnen, fornlamningar eller andra skyddade
kulturmiljer samt riksintressen.

Inget av ovanstdende bedoms finnas inom planomrdidet. Kommunen
Kommentar: har infor samrid stimt av frigan med Léinsstyrelsen som inte ser att
ndgot initialt utredningsbehov for arkeologi skulle finnas.

Andra vardefulla kulturmiljoer, t.ex. kansliga landskapsavsnitt
eller omraden upptagna i kommunens kulturmiljéprogram.

Kommentar: Planen berir inget av ovanstdende.
Beskrivning Planen pdverkar inga kulturvirden.

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat,
biotopskyddsomraden och riksintressen
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Kommentar:

Planomrddet ligger inom Mjolbyfiltet israndbildning som dr ett
riksintresse for naturvird och geologi.

En naturvirdesinventering har tagits fram infor samrdd. Denna
bedomer att hela planomrddet har naturvirdesklass 3, pdtagligt virde.
Biotopuviirdet ligger framst i de dppna sandytorna och blottorna dir ett
flertal sandknutna vixt- och djurarter finns. Hogst virde finns i
virdeelementen A, B och C. Se bild nedan.

50  75m

Ay

-=== Inventeringsomrade @ Artfynd (rodlistade/fridlysta)
"""" Patagligt naturvarde (Klass 3) Vardeelement

Kalla: EnviroPlanning 2023.

Planomrddet ligger inte inom eller lir pdverka ndgot Natura 2000-
omrdde, naturreservat eller biotopskyddat omride.

Strandskyddszoner

Kommentar:

Planen berér inga strandskyddszoner.

Ovrig vardefull natur, t.ex. objekt i kommunens
naturvardsprogram

Kommentar:

Stora delar av planomrdidet dr i kommunens naturvdrdsprogram
bendmnd torring och dr upptaget som sandmiljo med lokalt intresse.
Omrddet omfattas av Linsstyrelsens dtgdrdsprogram for hotade arter.
Inom programmet genomfordes restaureringsdtgirder i form av
rojning, markstorning och slitter mellan 2012 och 2014.

Fridlysta eller rodlistade vaxt- eller djurarter

Kommentar:

Under inventering 2013 har Bronssmalbi som dr rodlistad hittats inom
fastigheten. Den har dock inte funnits i samband med
naturvirdesinventeringen som genomfordes under sommaren 2023 for
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detaljplanen. Dd inventerades diremot den rodlistade ingsnitfjirilen
(NT).

Vattenomraden klassade som vattenforekomster av
vattenmyndigheten

Kommentar:

Planomridet angrinsar till vattenskyddsomride Hogby. Planen ska
sikerstilla att den inte riskerar att negativt pdverka
vattenskyddsomrddet. Infor granskning ska en daguvattenutredning tas
fram som ska utreda denna friga.

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som
forekommer

Kommentar:

Planomrddet ligger inom riksintresse for naturvdrd vilket innebidr att
liknande sandiga livsmiljoer troligtvis kan finnas i ndromrddet och ge
upphov till spridningssamband med planomrddets naturtyp lokalt.
Diirfor dr det viktigt att den sandiga torringsmiljon skits efter
rekommendationerna, se EnviroPlanning 2023.

Planens paverkan

Beskriv planens péverkan pd& de ovan beskrivna naturvdrdena.

Beskrivning

Planens pdverkan pd sandmiljon bedoms som stor dd planomrdidet dr
det enda omrdidet i nirheten som klassas som en sandmiljé med lokalt
intresse i kommunens naturvirdsprogram.

Angdende riksintresset Mjolbyfiltet stdr i kommunens
naturvdrdsprogram samt i riksintressets registerblad att ett
bibehdllande av riksintressets virden kan ske genom fortsatt hivd av
hagmarker, samt att ingrepp som tikt, schaktning, mer omfattande
bebyggelse, dikning av kirrmarker, barrtridsplantering pd marker som
ej tidigare burit barrskog och avverkning av ddla lovtrid ska undvikas.

Detaljplanen innebir liten exploateringsgrad inom riksintresset. Tikt
och dikning av kdrrmarker beror inte detaljplanen. Behovet av
schaktning bor minimeras i detaljplanen. Planomridet hyser redan idag
barrtrid, nagra ddellovtrid finns inte inom planomrddet. Den
hagmarkfunktion som planomrddet delvis anvints for kommer att
forsvinna i och med detaljplanen, men kommunen gor bedomningen att
omrddets storlek inte riskerar pdverka utbudet av hagmark i Mjolby. I
det direkta niromrddet finns storre och mer hivdade hagmarker.

En geoteknisk utredning ska tas fram for att klargora hur riksintresset
kan bibehillas vid exploatering.

Kompensation for naturvirden sker genom att ytor inom planomrddet
avsetts i samband med eventuell flytt av exempelvis sandblottor eller
liknande. Planen dmnar minimera risken for skuggning pd det storre
viirdeelementet (A) genom planbestimmelse.
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Parker och andra gronomraden inom eller i nara anslutning till
omraden med sammanhallen bebyggelse (tatorts- eller
bostadsnéra natur). Lampliga platser for lek, motion och annan
utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar, lekplatser, ridstigar,
cykelleder, skidspér, motionsspér, vandringsleder, jakt och fiske,
orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Ostgétaleden gdr lings vig 969 och vidare genom skogen norr om
planomradet. Infart till skogssjdomridets naturreservat ligger cirka 1,1
Kommentar: kilometer soder om planomridet via Skinningevigen.
Skogssjdomridets naturreservat ir ett friluftsomride med
vandringsleder, badplats och beachvolleyplan och lekplats med mera.

Tysta omraden

Inga tysta omriden finns inom planomrdidet. Detaljplanen reglerar
genom planbestimmelser sd att tyst utemiljo ska kunna anordnas pd
kommande bostadsfastigheter. En bullerutredning har tagits fram
(Efterklang 2023).

Kommentar:

Motesplatser

Planomrdidet har inte anvints som nidgon officiell motesplats och nigon
Kommentar: utpekad motesplats och det kommer inte planliggas sidana platser i
utover att grannskap kan skapas i och med forslag pd fler villatomter.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Planen kommer inte pdverka nigra rekreationsomrdden mer in att
omridet i sig verkar anviindas spontant av néirboende for ridning och
cykelsport.

Det finns inga tysta omrdden inom planomridet. Detaljplanen ska
sikerstilla si att miljokvalitetsnormerna for trafikbuller inte
dverskrider riktlinjerna for bostider och uteplats i anslutning till
bostaden.

Beskrivning

Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252;
Skyddad natur)

Planen angrénsar till vattenskyddsomrdde Hogby, VISS 1D
SE646782-507076. En daguvattenutredning ska tas fram till
granskningsskedet som ska ge forslag pd hur planen inte riskerar att
negativt pdverka vattenskyddsomrdidet.

Kommentar:

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)
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Planomrdidet har varit av ndgon form av jordbruksmark da det tidigare
varit upptaget i blockdatabasen, troligtvis bete. Omridet har inte varit
upptaget i blockdatabasen sedan 2009 och stod har inte sokts for
jordbruk sedan 2005.

Kommentar:

Riksintresse for fyndigheter av &mnen eller material (3 kap 7 §
MB)

Kommentar: Planen berdr inga fyndigheter av dmnen eller material.

Riksintresse for anldggningar for industriell produktion,
energiproduktion, energidistribution, kommunikationer,
vattenforsorjning eller avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Kommentar: Planen berdr inget av ovanstdende.

Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

Planomrddet ligger inom totalfdrsvarets stoppomride for hoga objekt.
Kommentar: Planen pdverkar inte stoppomridets hojdkrav pd bebyggelse di endast
friliggande smihusbebyggelse planliggs.

Planens paverkan

Beskriv planens pdverkan pé& de ovan beskrivna materiella vardena.

Planen innebir ianspriktagande av gammal betesmark.
Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att marken inte kan anses
som brukningsvird jordbruksmark pd grund av den sandiga
Beskrivning marmiljokaraktiren, samt att omrddet inte ingdr i blockdatabasen.
Planomridet ligger inom riksintresse for totalforsvarets stoppomride
fOr hoga objekt men planliggning av friliggande smihus kommer inte
pdverka riksintresset.

Risker for manniskors hdlsa eller miljon

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hdga vattenstand,
Oversvamning, ras och skred, torka, virmebdlja, lavin, erosion,
jordbavning, epidemier, extrem kyla)

Planomridet iy ett instingt omrdde enligt kommunens
skyfallskartering, vilket innebdir att dagvatten tenderar att samlas inom
planomridet vid skyfall och vid 100drs regn. En dagvattenutredning
Kommentar: ska under planarbetes ging tas fram vilken fir bedoma graden av risk
och vilka dtgdrder som mdste till for att minska risken for skador pd
eventuell bebyggelse inom planomrdidet, samt sikerstilla pd att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte pdverkas negativt.

Olyckor (t.ex. farliga anldggningar, farligt gods, brand,
trafikolycka inkl. tag- och flygolycka)
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Kommentar:

Planen bedoms inte riskera ge upphov till eller vara utsatt for
ovanstdende. Placering och utformning av tillfartsgatans anslutning
till vig 969 gors sd att risker minimeras, exempelvis genom att
Trafikverkets siktkrav hdlls.

Verksamheter eller storningar som medfdr risk for omgivningen
(t.ex. buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar
inklusive allergiframkallande d@mnen, utslapp till vatten,
markfororeningar)

Kommentar:

Tvd privata stall med paddockar och beteshagar finns beligna sdder om
vig 969. Ett honseri ligger mellan ca 300-350 meter norddst om
planomridet. Stadsbyggnadskontoret med stod av miljokontoret gor
bedomningen att den befintliga bebyggelsen mellan stallfastigheterna
och planomrddet samt avstindet och topografin och till viss del skog
mellan honseriet och planomrdidet innebdr en tillricklig barridr for
bostadsindamil i detaljplanen.

Buller frin vig och spdrtrafik har utretts i en bullerutredning.
Ekvivalent ljudnivd vid fasad dverskrider inte riktvirdet 60 dBA.
Bullernivderna riskerar att dverskrida riktlinjerna for uteplatser i stort
sett hela planomrddet. Detaljplanen sikerstiller att en god ljudnivd
hills genom att reglera placering av uteplatser pd fastigheterna.

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft

Kommentar:

Planen bedoms inte pdverka miljokvalitetsnormer for luft.

Miljokvalitetsnorm f&r vatten

Kommentar:

Planen bedoms inte pdverka miljokvalitetsnormer for vatten. Detta ska
dock siikerstillas i en daguattenutredning.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pé& de ovan beskrivna riskerna f6r ménniskors hélsa och for miljon.

Beskrivning

Planen bedoms inte kunna ge upphov till ndgra risker for ménniskors
hilsa eller for miljon.

En dagvattenutredning ska utreda om planen kan riskera mkn for
vatten, och om sd ge forslag pd dtgirder for att sikerstilla att planen
inte riskerar att paverka mkn for vatten. Planen ska utformas sd att
dversviamningsrisk minimeras inom planomrddet.

31




Detaljplan i Mjslby fér Anetorp (del av Anetorp 1:7 m.fl.)
Samrédshandling

Sammanvdgd bedomning

Paverkans totaleffekt

Kfm planer.1. antas medfora paverkan Obetydlig | Viss Stor

pa kulturvéarden?

Kfm planeP antas medfora paverkan Obetydlig Viss Stor

pa naturvarden?

Knan pl.anen fmtas medfora paverkan Obetydlig | Viss Stor

pé sociala varden?

KDan plan'en ant'?s medfora paverkan Obetydlig Viss Stor

péa materiella varden?

Kan planen antas medfora paverkan

pa risker for méanniskors hélsa eller for | Obetydlig Viss Stor

miljon?
Planen bedoms inte pdverka ndgra kulturvirden. Avseende sociala
virden kan ett nytt bostadskvarter i Lycketorp ge tilligg till
grannskapet.
Awvseende materiella virden innebir planen ett iansprdktagande av
tidigare jordbruksmark. Marken anvinds inte for varken dker eller
bete och dr av sandig karaktir. Kommunen gor dirav bedomningen
att ianspriktagandet innebir endast liten pdverkan pd betesarealen i
kommunen, men ocksd att marken inte kan klassas som
brukningsvird jordbruksmark di marken inte ger den avkastning
som krivs till foljd av den sandiga markkaraktiren.

Beddmning

Awvseende risker for minniskors hilsa eller for miljon dr det framfor
allt bullernivder som mdste sikerstillas i planen for att en god
boendemiljo ska kunna upprittas.

Planen ligger inom riksintresse for naturvdrd, geologi. Delar av
planomrddet bedoms av geologiska konsulter kunna exploateras
utan att pdverka riksintresset i ndgon betydande grad (Lektus AB).
Planomridet dr upptaget i kommunens naturvdrdsprogram och som
sand- och grusmiljé har planomridet en viktig funktion for arter
som kopplas till sidan miljo. En naturvirdesinventering har tagits
fram. Planen bedoms pdverka naturvirden till viss del dd stora delar
av virdeelement A sparas samt att kompensationsytor foreslds i
planen.
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Kan planens omfattning medfora betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter fill f6ljd av planen féranleda att allménhetens behov av information dr
betydande?

Beskrivning Nej.

| vilken utstréickning har planen betydelse for andra planers
miljopaverkan?

Beskrivning Ingen pdverkan ir att forvintas.

Slutsatser och fortsatt arbete

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att planen inte riskerar ge upphov till
betydande miljopaverkan, och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte
behover tas fram.

En dagvattenutredning ska utreda planens paverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten och hur risk for 6versvamning vid skyfall kan undvikas och omhéandertas.

Kallor

EnviroPlanning AB. Naturvirdesinventering for detaljplan och forslag till
kompensationsdtgirder for detaljplan Anetorp 1:7 m.fl. (2023-08-29).

Lektus AB. PM Geologisk konsekvensanalys av utbyggnadsforslag i fordjupad
dversiktsplan for Mjolby titort (2022-02-14).

Naturvardsprogram fér Mjolby kommun.

Hans Liman, Riksintressant naturmiljo, Ostergétlands lin. Nr NRO 050 28,
Mjolbyfaltet. Registerblad (1986-09-30).
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan
Efterklang (2023-06-12). Trafikbullerutredning Anetorp 1:7, Mjolby kommun.

Efterklang (2023-10-05). Trafikbullerutredning Anetorp 1:7, Mijolby kommun.
Kompletterande rapport.

EnviroPlanning AB (2023-08-29). Naturvirdesinventering for detaljplan och forslag
till kompensationsitgirder for detaljplan Anetorp 1:7 m.fl.

Tyréns Sverige AB (2023-09-29). PM Geoteknik i Anetorp 1:7, Mjélby. Slutrapport.

Kommunala handlingar och riktlinjer
Byggnads- och raddningsnamnden, Protokollsutdrag, Anetorp 1:7 — Begiran om
planbesked § 105, BRN/2018:79, sammantrddesdatum 2018-08-21.

Mjolby kommun, Detaljplan for omrdde vid Lycketorp i Mjélby kommun, antagen
2007-01-22.

Mjolby kommun, Oversiktsplan for Mjolby kommun, antagen 2011.

Ovriga kdllor

Lansstyrelsen Ostergdtland (2023-04-03). Yttrande angdende detaljplan inom
fastighet Anetorp 1:7 och 1:29, Mjolby kommun, Ostergitlands lin.
Arendebeteckning 431-421-2023.

Trafikverket (2020-01-01). Krav — VGU, Viigars och gators utformning,
Publikationsnummer 2020:029.

Digitala kdllor
Trafikverket NVDB pa webb,
https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket (hamtad 2023-09-19).

VISS, "Hogby”,
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=W A98564502 (hdmtad
2023-09-25).

VISS, "Motala Strom (Motala),
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA57602430 (hadmtad
2023-09-25).
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Medverkande tjcdinstemén
Maria Hogberg, planarkitekt, Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Albert Lindgren, exploateringsingenjor, Samhallsbyggnadsforvaltningen
Mats Rydell, gatuingenjor, Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Sara Norrbrink, bygglovshandldggare, Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Magnus G. Johansson, driftchef VA-nat, Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Mina Gunnarsson, miljo- och hélsoskyddsinspektor, Miljokontoret

Anna Carpholm, kommunekolog, Miljokontoret

Planhandlingarna har granskats av Magnus Hultegard, planarkitekt,
Samhallsbyggnadsforvaltningen.
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Plankarta

22
S

/
(

HOGBY-
LOFSTORP

36



Detaljplan i Mjslby fér Anetorp (del av Anetorp 1:7 m.fl.)
Samrédshandling

Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— —  — Planomradesgrans

—_————— Anvandningsgrans

—_———_—— B — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

| VAG, l Vagomrade

Kvartersmark

| B | Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjiande

[ oo s ] Marken far inte férses med byggnadsverk

|, LN | Marken far endast férses med komplementbyggnader, dock ej
attefallshus

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 1500 m?

d, Storsta fastighetsstorlek ar 1900 m?

Haojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd pa bostadshus ar 8.5 meter och hégsta nockhojd pa komplementbyggnader
ar 4 meter

Markens anordnande och vegetation

n, Upplag far inte finnas
n, Rekreation och lek
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Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

Uy Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

[o] Markreservat fér gemensamhetsanlaggning avseende tillfartsgata

[ Markreservat for gemensamhetsanlaggning avseende 6ppen
sandig torrangsmiljé

Placering

P Tyst uteplats (frifaltsvarde 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva) ska anordnas norr om bostadshuset

o Tyst uteplats (frifaltsvarde 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal

ljudniva) ska anordnas norr, vaster eller ster om bostadshuset

Bostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns och komplementbyggnader ska
placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnader ska &ven placeras minst
6 meter fran egenskapsbestammelse g1, undantag géller skafttomt

Sténgsel, utfart och annan utgang
b o - O q Utfart far inte finnas

Takvinkel
Minsta takvinkel ar 22 grader

Utformning

Tak pa bostadshus och komplementbyggnader ska utformas som sadeltak eller mansardtak
med takpannor eller bandad plat. Komplementbyggnader ska utféras i samma takmaterial som
bostadshuset pa fastigheten

Fasad pa bostadsbyggnader och komplementbyggnader ska vara trapanel och utformas som
locklaktspanel, falsad sparpanel eller liggande enkel fasspont. Komplementbyggnader ska
utféras i samma farg och paneltyp som bostadshuset pa fastigheten

Endast friliggande smahus far uppféras

Utnyttiandegrad

Storst byggnadsarea fér bostadshus ar 120 m2 och komplementbyggnader 50 m2 per
fastighet

ILLUSTRATION

——————— lllustrerad fastighetsgrans

38




Q Mjolby kommun
&

Stadsbyggnadskontoret
Stadsbyggnadskontoret

Telefon: 010-234 50 00

E-post: stadsbyggnad@miolby.se
Burenskéldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby

Varldsvan

& Hemkér
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