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Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvéndas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomréadet. Det &r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mdojlighet att ta del av informationen och ldmna
idéer och synpunkter. Las mer pa
http://boverket.se/sv/samhallsplanering/kommunal-planering/detaljplanering/

Processen att ta fram en detaljplan

Utredning

I utredningsskedet samlas den information in som behovs for att avgransa
planomradet och for att kunna avgora om forslagets genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Planforslaget bereds for att kunna skickas
ut pa samrad.

Samrad

Ett forslag till detaljplan uppréttas och siands pa samrad till de myndigheter och
sakdgare som ar berorda av planen. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mojligt samt att ge berorda majlighet insyn och méjlighet
till paverkan. Under en angiven tid, samradstiden, far man ldmna sina
synpunkter pa planen. Kommunen sammanstaller och kommenterar sedan alla
skriftliga synpunkter i en samradsredogorelse.

Granskning

Granskningsskedet innebar att kommunen annonserar och presenterar det
slutliga planforslaget och ger myndigheter, sakédgare och andra som berors av
planen mojlighet att [dimna synpunkter. Kommunen sammanstaller och
kommenterar sedan alla skriftliga synpunkter i ett granskningsutlatande.

Antagande

Om detaljplanen inte 6verensstimmer med 6versiktsplanen antar
kommunfullméktige planen, annars antar byggnads- och raddningsnamnden
detaljplanen. Beslutet vinner laga kraft inom tre veckor om inte lansstyrelsen
beslutar att dverprova kommunens beslut eller om planen 6verklagas.


http://boverket.se/sv/samhallsplanering/kommunal-planering/detaljplanering/

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utdkat forfarande. Planen befinner sig i
antagandeskedet. Tidplanen dr prelimindr och kan fordndras under
planarbetets géng.

Uppd 2 .
Uppdrag nggli‘ P d:ich Samrad Granskning
Kommunstyrel “raddnings- Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
sen nimnden inhdmtas inhdmtas
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okt 2018 2018/2019 2025 2025

mar 2018 mar 2018

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

e Planbeskrivning och behovsbeddmning (detta dokument)

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

¢ Granskningsutlatande

¢ PM Geoteknik. Tyréns 2018-09-28

e Mur (markteknisk undersokningsrapport)/geoteknik, Tyréns 2018-09-28
+  Oversiktlig miljsteknisk markundersdkning, Tyréns 2018-09-28



Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mdojliggora smahus i form av kedjehus, radhus, parhus
eller friliggande villor. Planomradet innefattar utbyggnadsomrade B4 i
nordvéstra Vaderstad i kommunens 6versiktsplan fran 2011. I dagsléaget bestar
omrdadet av en igenvuxen gronyta. Planomradet innefattar ocksa den gamla
banvallen dar mojlighet for en gangstig och fordrojning av dagvatten kommer
finnas.

Detaljplanen beddms vara forenlig med hushallningsbestammelserna i
Miljobalken och inte innebara att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Overlag ar detaljplanen férenlig med kommunens gillande dversiktsplans
inriktning.

Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att den aktuella detaljplanen
inte beddms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och
4).
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Bakgrund

Sedan nagra ar tillbaka har Mjolby kommun maérkt en efterfragan pa bostéader i
Vaderstad. Planomradet bestér i dagsldget av en igenvuxen gronyta som varken
anvands frekvent eller ar latt att passera. I norra delen av planomradet finns det
en fore detta banvall som anvands for motion och rekreation som nas genom
gangstigar tvérs over planomradet.

Planens syfte och mal

Planens syfte dr att mojliggora smahus i centrala Vaderstad med
en vaning samt tillhorande garage/carport. I 6vrigt 4r ambitionen
att ocksa sédkerstalla tillganglighet for gaende fran Stationsvagen
till den fore detta banvallen i norr.

Planen medger sméahus sasom radhus, kedjehus, parhus och
friliggande villor i 1 vaning. Uppf&rs bebyggelsen som radhus
kan det bli ca. 2 nya bostdder, uppfors istallet villor blir det ca 1
ny bostad.

Malet med planen ar att den nya bebyggelsen ska bidra till att
knyta samman centrala Vaderstad och motverka outnyttjade
gronytor. Dessutom vill planen verka for att bevara viktiga strak
mellan banvallen i norr och Stationsvagen i sdder.

Plandata

Planomradet ar beldget i nordvastra delen av Vaderstad tatort. Planomrédet ar
ca 1300 m? stort. Planen omfattar ett fore detta jarnvagsspar i norr och
avgransas mot verksamhetsomrade norr ut samt Stationsvagen i soder.

Planomradet bestér av fastigheten Vaderstads-Bosgard 1:8 fastigheten dgs av
M;jolby kommun.
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Figur 1. Karta 6ver niromrdidet med gatunamn. Planomrdidet dr utpekat med rod linje.



Tidigare
stdllningstaganden

Oversikiliga planer

Det aktuella planomradet omfattas av Oversiktsplan for Mjélby kommun
(landsbygden och de mindre orterna) antagen 2024 och ligger i ett foreslaget
utbyggnadsomrade for bostader. Omradet bedoms vara lampligt for framst
bostader.

Figur 2. Utdrag ur Oversiktsplan for Mjolby kommun (landsbygden och de mindre
orterna) antagen 2024, utvecklingskarta Viiderstad. Planomrdidet ligger inom rod cirkel.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser etc.
Planomradet omfattas av Forslag till indring av byggnadsplan (omrade norr om
vdg 942) antagen ar 1965, dar anvandningen preciserar till parkmark.



Figur 3. Plankarta till Viiderstads-Bosgdrd 1:8, antagen dr 1965, med aktuellt
planomride markerat med ritt.

Program
Detaljplanen har inte foregatts av ett programarbete.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnads- och raddningsndamnden i Mjolby kommun beslutade 2017-03-27 §
41, att ge byggnadskontoret i uppdrag att upprétta detaljplaneforslag for del av
Vallsberg 7:65 och Vaderstad 1:8.

Kommunstyrelsen i Mjolby kommun beslutade 2017-03-08 § 55, att bevilja
uppdrag till Byggnads- och radddningsnamnden att upprétta en ny detaljplan
for del av Vallsberg 7:65 och Vaderstads-Bosgard 1:8.

Riksintressen
Inga riksintressen berors.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken
Enligt behovsbedomning bedéms planen vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i
miljobalken.

3 kap. Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomréaden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
andamal som dr mest lampade. Anvandning som medfor en ur allméan
synpunkt god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas
mot atgdrder som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller
utnyttjande av sadan anldggning.

Riksintresse for totalforsvaret
Malmens flottiljflygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomraden, &r av riksintresse for totalforsvaret. Planomradet ligger



utom forsvarsmaktens definierade influensomrade for Malmen samt att
detaljplanen reglerar 1ag bebyggelse och anses darfor inte berdra riksintresset.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushdallning med mark och
vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dér sarskild stor hansyn maste tas.
Planen beror inte ndgot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvéands forebygga
eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer f&r buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande kan vantas medfora viss 6kad biltrafik i omradet men
inte av sadan storlek att man kan anta att det kommer medfora Sverstigning av
riktvarden for buller.



Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns det i dagsldget ingen bebyggelse.

Figur 4. Ortofoto frin 2023, Mjolby kommun.

Ny bebyggelse

Planen medger smahus sasom radhus, kedjehus, parhus och friliggande villor i
1 vaning. Uppfors bebyggelsen som radhus kan det bli ca. 2 nya bostéader,
uppfors istéllet villor blir det ca 1 ny bostad. Runt om kvarteret bestar
bebyggelsen huvudsakligen av 1-2 vaningsplan vilket bedoms vara lampligt
dven i den nya bebyggelsen. Utdver den foreslagna bebyggelsen kan daven
carport/garage att uppforas i anslutning till respektive bostad.

Utover bebyggelsen foreslas det ett gronslapp i Stationsvégens forlangning,
vilket skapar en zoon mellan befintliga bostader och foreslagen bebyggelse.
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Figur 5. Illustration hur planomrdidet kan bebyggas. Bilden illustrerar radhus, med
tillhorande carport samt infarter frin Stationsvigen.
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Figur 6. Skiss/forslag pd hur bebyggelsen inom planomrdden kan komma att se (STEDT
byggkonsult).

Utnyttjandegrad

For friliggande villor ar storsta byggnadsarea 25% av fastighetsarean.
Komplementbyggnader som garage och forrad far dock hogst uppta 10 % av
byggnadsarean.

For grupphusbebyggelsen ar storsta byggnadsarea 40% av fastighetsarean.
Placering

Huvudbyggnader ska placeras minst 4 m fran gatan, vilket dr reglerat med en
zon forgardsmark i plankartan. Nar garage/carport dr vianda med infarten mot
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gata ska de placeras minst 6 m fran gata. Detta &ar dels for att gora det mojligt att
koéra ut fran garaget och stdnga porten utan att kora ut pa gatan, dels for att
mojliggora en besoksparkering framfor garaget.

Det har inforts krav pa minsta avstand fran huvudbyggnad till fastighetsgréans
for att var och en ska kunna bygga sitt hus utan att gora sarskilda
brandskyddstekniska atgarder. Det har ocksa inforts krav pa minsta avstand till
fastighetsgrans for uthus/komplementbyggnader. Detta for att man ska kunna
skota sina hus pa egen mark och for att skapa flexibilitet vad galler placering av
lyktstolpar och teknikskéap langs gatan. Undantag gors for grupphus dar
byggnader far placeras i tomtgrédns mot annat grupphus. Dér far byggherren
svara for den nddvandiga samordningen av brandskydd, hur byggnaderna ska
skotas och hur placering av teknikanordningar ska kunna I9sas.

Markreservat

Genom planomradet gar allmannyttiga ledningar, kring dessa finns i
detaljplanen utmarkerat ett administrativt omrade med markreservat.
Planbestdimmelsen markreservat for allmannyttiga andamal begransar
anvandningen av omradet. Kommunen far till exempel inte lamna bygglov som
hindrar att det bildas en réttighet pa ett omrade med markreservat.
Planbestdimmelsen begransar pa sa vis fastighetsdgarens mojlighet att anvanda
marken. Nar omradet har tagits i ansprak av till exempel en ledningsratt kan
begréansningar dven finnas i ledningsrattsbeslutet vilka kan vara av betydelse
for ytterligare byggnation.

Utformning och gestaltning

I ndromradet bestar majoriteten av bebyggelsen av 1-2 vaningsplan. Smahus i
tegel- eller putsfasad ar ett vanligt inslag samt sadeltak. Det ar efterstravansvart
om den nya bebyggelsen gar i linje med omkringliggande bebyggelse utifrdn
vaningstal, fasadmaterial, kulr och val av tak. Detaljplanen reglerar till att man
kan bygga envaningshus.

Figur 7. I nirheten av planomrddet ir det mestadels enplansvillor med antingen tegel-
eller trifasad.

Tillgéinglighet

Den foreslagna bebyggelsen kommer att placeras lings med det befintliga
gatunatet vilket mojliggor korta avstand till entréerna. Dessutom ar omradet
flackt vilket bedoms vara en fordel for att tillgédngliggora bebyggelsen for
personer med nedsatt rorelse- och orienterbarhet. Parkeringarna och de
planerade garagen foreslas placeras i ndra anslutning till bostadsentréerna
vilket 6kar omradets tillganglighet.



Naturmiljo

Natur, park och rekreation

Majoriteten av omradet bestar av en 6ppen igenvuxen gronyta. I norra delen av
planomrédet, langs med den fore detta banvallen, finns det mer vilvuxna trad
och buskage. Det ar lampligt att sdlgarna, inte paverkas negativt i samband
med byggnation. Sélg har stora biologiska vdrden bland annat genom dess
viktiga tillgang pa pollen och nektar tidigt pa varen. Salgar som finns i
anslutning till jordbruksmark kan anses extra viktiga genom dess betydelse for
insekter/pollinering. Vid aterplantering av trad for inhemska tradsorter valjas.

Det finns en lekplats cirka 200 meter Oster om planomradet. Cirka 550 meter
syddst om planomradet finns det idrottsplats och fotbollsplaner.

Norr om planomradet finns en fore detta banvall som tidigare anvéandes for att
transportera varor och dven typ av kollektivtrafik. har sedan dess anvants som
promenadslinga for motion och rekreation. Banvallen anvéands av de boende i
Vaderstad som promenadslinga.

Figur 8. T.v. inom planomrddet dr det vilvuxet gris och sly.
T.h. norr om planomrdidet finns det ett motionsspdr lings med den fore detta banvallen,
i dagsliget anvinds strickan for motion och rekreation.

Mark och geoteknik

Omradet ar flackt, marknivan vid samtliga undersokningspunkter ligger pa ca
+114 (RH 2000). I den gentekniska utredning som Tyréns utfort i samband med
planarbetet, 2018-09-28, ges foljande rekommendationer;

”Preliminart kan byggnader upp till tva vaningar grundlaggas
med kantforstyvad bottenplatta pad mark utan att oacceptabla
sdttningar uppstar. Grundlaggning utfors frostskyddat och med
normal dranering och schaktbotten ska tillses vara fri fran
organiskt material samt hallas is- och tjalfri.

Jordens sdttningsegenskaper har inte sarskilt kontrollerats.
Forkommande lermoran har dock hog relativ fasthet och &r
déarfor inte sdrskilt sattningskanslig for mindre laster.

Hardgjorda ytor dimensioneras for materialtyp 5A och
tjalfarlighetsklass 4.

Omréadet ar mycket flackt och ndgon stabilitetsrisk foreligger
darmed inte. Lokal stabilitet i schakter i samband med
anldggningsarbete av byggnad och VA ska beaktas och utforas
enligt publikationen Schakta sdkert (Svensk byggtjanst).



Schaktslanter skall tillses vara fria fran storre stenar eller block
som utgdr en sdkerhetsrisk vid ras.

Radon
Omradet ar hégradonmark och nybyggnation ska da uppforas radonsakert
vilket bland annat innebar:

* Undvik kantisolering som slédpper igenom jordluft langs ytterkanterna pa
betongplattan.

* Bygg sa att sattningar undviks (kan ge upphov till sprickor som lacker
radon).

» Téta rorgenomforingar i husets bottenplatta.

« Overvég installation av draneringsslang i den packade fyllningen under
plattan for att i framtiden kunna utfoéra ventilerande atgéarder pa ett enkelt
satt.

I "Radonboken- forebyggande atgérder i nya byggnader” av Clavensjo &
Akerblom beskrivs det hur man kan forebygga forhojda radonvérden i nya
byggnader.

Grundvatten och infiltration

Vid avlasandet av grundvatten nivan den 17 september 2018 var den pa ca
+110,6, vilket motsvarar ca 4 meter undermarkytan. Generellt varierar
grundvattennivdn med arstid och nederbord.

Infiltrationskapaciteten i forekommande jordar ar generellt lag. Lampligen tas
dagvatten omhand genom olika typer av férdrdjningsmagasin sa som dammar
och/eller svackdiken i tomtgrans.

Kulturmiljo och arkeologi

En arkeologisk utredning etapp 2 dr genomford under 2018 av Arkeologerna
statens historiska museer, Sjutton schakt i Vaderstad, Rapport 2018:107. I och
med undersokningen gjordes fynd inom intilliggande omrade men inte inom
aktuellt detaljplaneomrade.

Patraffas fornlamningar under utbyggnad av omradet ska det enligt
kulturminneslagen anmalas till lansstyrelsen.

Offentlig och social service

Planomradet innefattar ingen offentlig eller kommersiell service, men ligger
nédra serviceutbud. I Vdderstad finns bland annat férskola, grundskola,
bibliotek, kommersiell service, dldreboende, livsmedelsbutik och café. Narmsta
livsmedelsbutik ligger cirka 400 m fran planomradet. Fler livsmedelsbutiker
och annan typ av service finns i Mj6lby tédtort som ligger cirka 13 km Osterut.

Gator och trafik

Gatundit och biltrafik

Oster om planomradet gar lokalgatan Stationsvigen i st-vastlig riktning och
Videvidgen i nord-sydlig riktning. Det lokala gatunatet bestar av gator med
blandtrafik. Kommunen ska bygga ut angoring till respektive bostad for att
tillgangliggora carport/garage fran Stationsvagen. Exploatoren uppfor
carport/garage samt markbeldggning.



Planomradet ligger strax 2 kilometer norr om E4an. Cirka 150 meter soder om
planomradet finns en storre vag, Folkungavagen som binder samman
Viaderstad med Mjolby i dster och Odeshdg i véster.

Konsekvenser som kan uppkomma for gatunitet och biltrafiken &r att dels blir
det fler fordon i kvarteret och dels kommer bilar backa ut pa Stationsvéagen
vilket kan vara en sdkerhetsrisk. Pa Stationsvagen bedoms det inte vara nagon
hogtrafikerad kvartersgata vilket medfor att det finns goda forutsattningar for
utbackning av fordon utan nagon storre risk for olyckor.

Figur 9. T.v. Stationsviigen.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Stationsvégen finns det ingen géng- och cykelbana, vid Videvédgen
finns det en smal gdngbana. Daremot saknas det separat cykelvég langs med
bade Stationsvéagen och Videvagen. Dock anses det vara godtagbart eftersom
ingen av lokalgatorna berdrs av ndgon tung trafik. Det finns mojlighet att till
stor del ga pa lagt trafikerade gator for att nd malpunkter som affar och
skola/bibliotek. P4 vissa strackor méste man korsa eller gé langs med
Folkungagatan eller Vallsbergsgatan med mer trafik.

I planen sdkerstalls en fortsatt tillgang till banvallen som ligger norr om
planomrédet. Darfor foreslds PARK anldaggas mellan tvéa av huskropparna for
att invanarna i Vaderstad ska ha fortsatt tillgang till motion och rekreation.

Kollektivtrafik

Vaderstad har lantbusstrafik som trafikerar Folkungaviagen cirka en gang i
timmen dagtid. Avstdndet frdn narmaste busshallplats till planomradet ar 150
m. Detaljplanens genomforande medfdr inga dndringar pa
kollektivtrafiksystemet.

Parkering och angédring
Garage/carport planeras att uppforas inom respektive fastighet for att hantera
parkeringsbehovet bland de boende och besdkande.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande
bedéms medfora pa miljon, hidlsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Behovsbedomning.
Beddémningen har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska
tas fram, men en kortare beskrivning och beddmning av nedan staende
miljoaspekter har bedomts behovas.



Buller
En trafikbullerkartldggning genomfdrdes ar 2015.Kartlaggningen visar pa lag
exponering av buller inom planomradet. Okningen av trafik i och med
utbyggnad enligt detaljplanen bedéms inte 6ka paverkan av buller inom
planomradet. Folkungavagen strax sdder som planomradet &r betydligt mer
trafikerat med delvis tungtrafik, genererar inte buller som 6verskrider
riktvdrdena for omkringliggande bostdder.
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Figur 10. Trafikbullerkartliggning genomford 2015, planomrddet bedoms inte pdverkas

av omfattande buller (se inringade ytor).

Risk for olyckor

Omradet beddms inte vara utsatt for risk for olyckor. Industrierna i norr har
inget storre skyddsavstand. Det finns dven en bensinstation i utkanten av vastra
Vaderstad. Dock uppfyller planomradet skyddsavstand fran bensinstationen.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts i samband med
planarbetet, Tyréns — Oversiktlig MTU — Stationsvéagen, Vaderstad 2018-09-28.

Slutsatsen av undersokningen var foljande;



”Négra halter i jord over tillimpbart riktvarde har inte kunnat
konstaterats. I tre av proven, hamtade fran tva provtagningspunkter,
oversteg analyserade halter riktvardet for MRR, vilket styr majligheten
till ateranvandning utanfor aktuellt omrade. Massor som uppvisar halter
over MRR och ska ateranvandas utanfér omradet ska anmalas till
tillsynsmyndigheten. Inom aktuellt omrade kan dock massorna
ateranvandas utan anmalan.

Néagra fororeningar i grundvattnet har inte kunnat konstaterats. Tyréns
bedomer att ytterligare atgéarder for grundvatten inte behovs.

Med den planerade markanvandningen beddms de noterade halterna i
jord och grundvatten inte utgéra nagon risk for ménniskor och miljon pa
det undersckta omradet.”

Vidare undersokningar bedéms darfor inte som relevant.

Klimatanpassning

Det finns manga miljo- och riskfaktorer att ta hénsyn till vid fysisk planering.
En viktig 6vergripande faktor ar de klimatforandringar vérlden star infor, till
foljd av dkade utslapp av vaxthusgaser.

Det finns prognoser som visar pa att det kommer bli 6kad nederbord och risk
for oversvamningar i framtiden. En utredning behéver genomforas som
kartlagger hur dagvatten och skyfall kan hanteras inom planomradet.

Hetare klimat &r ockséa en konsekvens av klimatférandringarna vilket medfor
att det kan uppsta varmeboélja under sommarhalvéret. Trdd kan bidra med
skugga samt kan hantera stora vattenméngder i samband med skyfall. Darfor
foreslas traden norr om planomradet att bevaras samt att trdd garna far
planteras inom planomradet.

Intilliggande verksamheter

Norr om planomradet ligger ett befintligt verksamhetsomréde. Fastigheten norr
om aktuellt planomrade har anvandningen magasin i géllande detaljplan. Pa
fastigheten finns férndrvarande ingen pagaende verksamhet. Norr om den
fastigheten giller anvandningen industri. I dagsldget pagar ingen verksamhet
med stor omgivningspaverkan.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten
Befintliga allménna VA-ledningar finns utbyggda i Videvagen. Den planerade
bostadsbebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Mjolby kommun ar huvudman for dessa nat.

Dagvatten fran planomradet kommer ledas till ett magasin i nordvést om
aktuellt planomrade. Dér kan det fordréjas innan det slapp pa det allmanna
nétet. Recipient for dagvattnet 4r Hygnestadbacken och sedan Téakern.

Fjcrrvirme
Fjarrvarmeledningar finns i anslutning till planomrédet. Ledningarna kan
anslutas till respektive fastighet.



MSE ar huvudman for fjarrvarmenatet i Vaderstad

El
Allmanna elledningar finns i anslutning till planomradet. Ledningarna kommer
att anslutas till respektive fastighet.

Vattenfall eldistribution AB ar huvudman for elnatet i Vaderstad.

Tele och opto
Tele och optoledningar finns i anslutning till planomradet.

Utsikt bredband har opto- nét genom omradet.

TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenitet i Vaderstad.

Avfall

Gatunatet foreslas ha samma utformning som i dagsldget. Det medfor att
sopbilarna kommer fortsatta trafikera Stationsvégen pa samma satt som
tidigare och hamtning av hushallsavfall kommer att ske vid fastighetsgrans.
Kommunens riktlinjer angéende avfallshantering ska foljas.

Det finns en atervinningsstation ldngs med Vallsbergsvagen som ligger cirka
300 meter oster om planomradet.

Mojlighet till att sortera avfall ndra bostaden ar att foredra.

Sociala aspekter

I samband med uppférandet av mindre sméhus 6kar utbudet av olika typer av
bostader i Vaderstad. Detta ar positivt ur ett socialt perspektiv eftersom fler
manniskor i olika livssituation, konstellationer och aldrar kan hitta en passande
bostad i orten.

De smaéskaliga smahusen bidrar till att skapa tydliga granser mellan privat och
offentlig mark vilket kan leda till att platsen upplevs tryggare jamfort med
tidigare. Majoriteten av parkeringen kommer att hanteras inom respektive
bostad med privat carport/garage och parkering framfor. Att minska stora
parkeringsytor som ar svara att skapa en overblick 6ver kan oka tryggheten for
bland annat kvinnor.

Om planen inte blir av fortsatter omradet vara likadant som i dagslaget dar
gronytorna ar outnyttjade och svartillgéangliga. De igenvuxna gronytorna kan
medfora att det ar svart att skapa en Overblick av omradet samt att det saknar
belysning vilket medfor att gronytan kan upplevas otryggt under kvills- och
nattetid.

Jamstdlldhet och mangfald

Planomradet ligger i centrala Vaderstad vilket medfor att det ar néra till olika
typer av funktioner sasom bostéader, service, kollektivtrafik och arbetsplatser.
Det medfor att majoriteten av manniskorna har goda forutsattningar for ett
fungerande vardagsliv vilket dr en viktig aspekt ut ett jamstalldhets- och
mangfaldsperspektiv dar kvinnor i regel gar, cyklar och aker mer kollektivt
jamfort med man.



Planforslaget forvantas kunna bidra med nya typer av bostéader, storlek och
(upplatelseform) vilket fraimjar mangfald utifran kon, alder, kultur, m.m. samt
ett levande omrade under olika tider av dygnet. Genom att ha olika typer av
bostdder i omréddet medfor det att ménniskor har 6kad mojlighet att bo kvar i
stadsdelen nér krav och behov fordandras. Exempelvis finns det bade smahus,
planerade sméhus i enplan och slutligen dldreboende i ett och samma kvarter.

Barnperspektivet

Inom planomradet finns en 6ppen grasyta vilket kan utgoéra malpunkter for
barn och ungdomar. Dock verkar barnen réra sig mestadels vid sidan av
omradet fOr att transportera sig eller for att korsa grasytan for att ta sig vidare
till banvallen.

Trygghet

Omradet kan upplevas otryggt eftersom det bestar av igenvuxen vegetation
som medfor att det dr svart att skapa en 6verblick av platsen samt att det saknar
belysning. Detaljplanen kommer bidra med ¢kad trygghet genom att den
igenvuxna vegetationen tas bort, bostadder uppfors, mer manniskor ror sig i
omradet samt att belysning kommer att finnas.



Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdirder som krivs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjilvstindig réttsverkan utan utgor en
del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tidplanen &r prelimindr och kan férandras under planarbetets gdng som en
foljd av oforutsedda handelser.

Samrad September och oktober 2018

Granskning December 2018 och januari 2019

Antagande September 2025

Laga kraft, tidigast Oktober 2025
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsatter planen att gdlla, men
kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsagaren har rétt till ersattning
for t.ex. forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdn plats
M;jolby kommun dr huvudman f6r allmédnna platser inom planomradet. Det
innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.

Kvartersmark
Blivande fastighetsédgare och exploatdrerna ansvarar pa motsvarande sitt for
utbyggnad och skotsel av kvartersmark.

Den geotekniska utredning som genomforts infdr planarbetet motsvarar
behoven for detaljplanearbetet. Mer detaljerade utredningar kan behovas i

samband med projektering av byggnader. Byggherren ansvarar for dessa.

Exploator bekostar och ansoker om hos ledningsdgaren om ev. ledningsflytt
inom kvartersmark.
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Teknisk forsorjning

Kommunen dr huvudman for det allmanna vatten-, avlopps- och
dagvattennatet bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Kommunen
ansvarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Kostnader f6r anslutning till det allmadnna VA-natet
debiteras enligt gdllande taxa i samband med det tekniska samradet.

Vattenfall eldistribution AB dr huvudman for elnédtet i Vaderstad. MSE ar
huvudman for fjarrvarmenatet. Nétbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel

Kostnader for ev. flyttningar av ledningar bekostas av byggherren. Kostnaderna
for inrdttande av ledningsratter for allménnyttiga ledningar bekostas av
respektive ndtdgare om inte annat 6verenskoms. Pakallande part kan komma
att ta ansvar for omldggningar och bildande av rattigheter beroende pa vad som
skrivits i tidigare 6verenskommelser.

Avtal
Inga avtal ar aktuella vid antagandeskedet av detaljplanen.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscigare
Fastigheter inom planomradet:

Véderstads-Bosgard 1:8 — Mjolby kommun

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Vid en forsdljning av Vaderstads-Bosgard 1:8 kommer fastighetsbildning ske,
varav 1017 m? till bostadsfastighet, resterande del av fastigheten forblir allmédn
platsmark gata respektive park.

Kommunen ansvarar for att ansoka om och bekosta lantmaéteriférrattning i
samband med genomférande av detaljplanen.

Ledningsrdtter samt 6vriga réittigheter

Langs med Stationsvégen gar optokablar inom téankt kvartersmark. For att
trygga ledningarna ldggs u-omraden ut i detaljplanen. Med stod av dessa bor
ndtdgaren sdkerstilla ledningarna over tid genom ledningsratt. Ledningsratt
medfdr vissa inskrankningar i markanvandningen, bl.a. avseende méjligheterna
att bebygga marken eller plantera trad eller buskar/héckar. Exploateringen
bekostar de ledningsréttsforrattningar som uppstar som en f6ljd av
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for planen regleras i avtal mellan kommunen och byggherren.
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Undersokning — Behov av

strategisk miljobedomning

Vad dr en undersokning? Vad dar betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
bedéms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, hdlsan och hushéllningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det déarfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en strategisk miljobeddmning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd och
Miljé- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och ar dels en avvédgning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsittningar.

Denna detaljplans undersikning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
beddémningarna ar prelimindra och kan behdva omvéarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdallningstagande

Planomradet ligger i norra delen av Vaderstad tatort, léngs med Stationsvégen.
I dagsldget finns det ingen bebyggelse inom planomradet utan det ar framst
vegetation i form av valvuxet gras och sly. Runt om tétorten finns det stort antal
fornldmningar vilket 6kar sannolikheten att det finns fornldmningar inom
planomradet. En arkeologisk utredning kommer genomforas i samband med
planarbetet.

Norr om planomradet finns en fore detta banvall. Jarnvagssparen dr borta och
omradet har sedan dess anvénts som promenadslinga fér motion och
rekreation. P& grund av att olika typer av varor och tjanster har transporterats
under flera decennier finns det risk att féroreningar finns i och runt om
banvallen. En miljéteknisk utredning kommer att genomforas i samband med
planarbetet.

Planomradet utgdrs av Vaderstad-Bosgard 1:8 och ar en del av géllande
byggnadsplan, Forslag till dndring av byggnadsplan antagen ar 1965. Den delen av
planomradet ar planlagt som park. Den nya detaljplanen foreslar att Vaderstad-
Bosgard 1:8 blir utpekat for bostadsandamal dér det ska finnas mojlighet att
uppratta smahus.

Kommunen gor den sammanvéagda beddmningen att den aktuella detaljplanen
inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
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miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och
4). Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstadende beskrivning, den
analys som redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se
rubrik Referenser.

Négon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor inte
upprattas.

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljochecklistan nedan utgor ett underlag f6r en samlad beddmning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfdr pa miljon, hédlsan och
hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser. Undersokningen ska
ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i omgivningen.
Observera att undersékningen &r preliminar och kan behéva omvéarderas om ny
kunskap tillfoérs detaljplanen.

23



Planens storlek
och innehall

Planomradet omfattar cirka 1300 m2.

Detaljplanens syfte &r att mojliggdra sméahus i form av kedjehus,
radhus, parhus eller friliggande villor. Norr om planomradet
finns en fore detta banvall som anvéands fo6r motion och
rekreation av boende i Vdderstad. I samband med exploatering
foreslas det en ambition om att uppfora en promenadstrang
mellan bebyggelsekropparna som sakerstaller fortsatt tillgang
till banvallen for allmédnheten.

Befintlig
markanvindning

Inom planomradet finns det idag ett igenvuxet och slatt
gronomrade. I den befintliga detaljplanen ar omradet planlagt
som parkomrade.

Byggnadsminnen, fornldmningar eller andra skyddade
kulturmiljoer samt riksintressen

Kommentar:

Arkeologisk utredning etapp 2 ir genomfor inom omridet i samband
med detaljplanen. Fynd gjordes under utredningen som gora att en
forundersokning utfors om den planerade exploateringen berdr
fornldmningen. Kommunen avser ldta omrddet forundersokas och ev.
slutundersdkas, alternativt skydda omrddet frin exploatering i
detaljplanen. Fornldmningen ska ddrfor inte pdverkas negativt.

Andra vardefulla kulturmiljder, t.ex. kdnsliga landskapsavsnitt
eller omraden upptagna i kommunens kulturmiljéprogram.

Kommentar:

Beskrivning

Inga andra virdefulla kulturmiljoer finns i omrddet.

Detaljplanen bedoms ha liten pdverkan pd kulturvirden.

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat,
biotopskyddsomraden och riksintressen

Kommentar: Inga skyddade naturomrdiden eller riksintressen berors.
Strandskyddszoner
Kommentar: -
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Ovrig vardefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram

Kommentar:

Naturvirdesinventering kommer goras i samband med planarbetet,
infor granskning av detaljplanen kommer stillningstagande kring
bevarande eller kompensationsdtgirder av ev. naturvirden pd platsen.

Fridlysta eller rodlistade véxt- eller djurarter

Kommentar:

Inga kiinda fridlysta eller rodlistade arter dr kinda i planomrddet.

Vattenomraden klassade som vattenférekomster av vattenmyndigheten

Kommentar:

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som férekommer

Kommentar:

Inga kiinda viktiga spridningskorridorer finns i planomrdidet.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvardena.

Beskrivning

Den nya detaljplanen bedoms inte pdverka naturvirdena pd ett
negativt sitt.

Sociala vdarden

Parker och andra gronomréaden inom eller i ndra anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse (tatorts- eller bostadsndra natur). Laimpliga
platser for lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar,
lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt
och fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Kommentar:

Planomrddet omfattas av ett igenvuxet gronomrdde bestdende av gris
och sly. Norr om planomridet finns det en fore detta banvall som
anvinds for motion och rekreation av boende i Viderstad. I samband
med exploatering foreslds det finnas ett slipp mellan
bebyggelsekropparna som sikerstiller fortsatt tillgang till banvallen
for allminheten. I nirheten till planomrddet finns en lekplats och gron
yta som ldmpar sig for spontana aktiviteter.

Tysta omraden

Kommentar:

Motesplatser

Kommentar:

I néirheten av planomrddet finns ytor som kan fungera som
motesplatser, ett ildreboende, en lekplats och en vil anvind stig for
rekreation. Planforslaget pdverkar inte dessa virden.
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https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Beskrivning

De sociala virdena i nirheten av planomride bed0oms inte pdverkas
negativt i och med exploatering enligt planforslaget. Gangstriket ling
banvallen kan upplevas mer tillginglig och mer trygg i samband med
ny bebyggelse.

Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SES 1998:1252; Skyddad natur)

Kommentar:

Inget riksintresse berors.

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Kommentar:

Strax vister om planomridet finns brukad jordbruksmark. Den

foreslagna bebyggelsen forvintas inte pdverka jordbruksmarken pd
ndgot negativt sitt.

Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar:

Inget riksintresse berors.

Riksintresse for anldggningar for industriell produktion, energiproduktion,
energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning eller
avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Kommentar:

Inget riksintresse berors

Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

Kommentar:

Inget riksintresse berérs.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella vardena.

Beskrivning

Den nya detaljplanen bedioms inte pdverka materiella virden.

Extrema naturhédndelser (t.ex. stormar, hoga vattenstand, 6versvamning,
ras och skred, torka, varmebodlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier,
extrem kyla)
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Kommentar:

Omvrddet bedoms inte pdverkas av extrema naturhindelser, i storre
omfattning dn ndgot annat omride.

Olyckor (t.ex. farliga anldggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl.
tag- och flygolycka)

Kommentar:

Omrddet bedoms inte vara utsatt for nigon storre risk for olyckor.

Verksambheter eller stdrningar som medfor risk for omgivningen (t.ex.
buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive
allergiframkallande d&mnen, utsldpp till vatten, markfororeningar)

Kommentar:

Enligt trafikbullerkartliggning frin 2015 bedéms inte planomrdidet
vara utsatt for buller frdn trafik. Det finns verksamheter norr om
planomridet som kan stora genom exempelvis damm eller buller vid
enstaka tillfillen. Verksamheterna som finns i nirheten bedriver
frimst dagsverksamhet vilket medfor att de eventuella storningar som
kan uppkomma sker under begrinsad tid av dygnet.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Kommentar:

Det beddéms inte vara nigon risk att miljokvalitetsnormen for
utomhusluft 6verskrids.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Kommentar:

Det beddéms inte vara nigon risk att miljokvalitetsnormen for vatten
dverskrids. Vattnet kommer fordrojas i 6ppet magasin inom
planomridet innan det slipps pd det allméinna nitet. Hanteringen av
daguatten dr viktig for att sikerstilla att recipienten Tdkern inte
pdverkas negativt.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna for méanniskors hélsa och

f6r miljon.
Bullersituationen i planomridet bedoms vara inom ramen for gillande
lagstiftningskrav for boende. Vissa storningar kan forekomma frin
Beskrivning verksamheterna som finns nordost om planomrdidet. Diremot

forvintas storningarna inte bidra till visker for minniskors hilsa och
miljo.

Sammanvdgd bedomning

Paverkans totaleffekt

pa kulturvérden?

Kan planen antas medféra paverkan

Ingen Liten Mattlig | Stor
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Kan planen antas medfora paverkan

pé naturvirden? Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medféra paverkan

pd sociala virden? Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medféra paverkan

pa materiella virden? Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medféra paverkan
pa risker for méanniskors hélsa eller for | Ingen | Liten Mattlig | Stor
miljon?

En arkeologisk undersékning har genomforts juli 2018 som visade pd
Bed6mning att en forundersokning behdver genomforas om fornminnet berors av
exploatering.

Kan planens omfattning medfora betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter till f5ljd av planen féranleda att allmdénhetens behov av information dr
betydande?

Beskrivning Behovet av information hos allméinheten bedoms inte vara betydande.

Planens karaktdristiska egenskaper maste beaktas, sdrskilt planens
omfattning och planens forening med andra planer.

Beskrivning Planen bedoms inte vara beroende av eller pdverkar andra planer.

| vilken utstréickning har planen betydelse for andra planers
miljopéaverkan?

Planforslaget pdverkar inte ndgra kommunala eller regionala planers

Beskrivning miljopdverkan.

| vilken utstrédckning har planen betydelse for genomforande av
gemenskapens miljolagstiftning?

Planen pdverkar inte genomforandet av gemenskapens

Beskrivning miljolagstiftning.

Slutsatser och fortsatt arbete

Planforslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan.

Négon miljobeddmning behdver inte genomforas och ingen
miljokonsekvensbeskrivning behéver upprittas.

Behovsbedémningen har upprittats av planarkitekt Ida Arvidsson. Reviderad av
planarkitekt Maria Tvede-Moller infor antagande.
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Utredningar for detaljplan
Trafikbullerkartlaggning av Mjolby kommun, Tyréns, daterad 2015-08-27

Arkeologisk utredning etapp 2, Arkeologerna

Kommunala handlingar och riktlinjer
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Ida Arvidsson, planarkitekt. Handlédggare f6r planprocessen, Byggnadskontoret

Magnus Hultegard, planarkitekt. Handlaggare i samband med antagandet,
Stadsbyggnadskontoret

Maria Tvede-Mdller, planarkitekt. Handlaggare i samband med antagandet,
Stadsbyggnadskontoret

Ketil Kindestam, mark- och exploateringsingenjér, Kommunledningskontoret

Planforfattare m.m.
Detaljplanen har fardigstallts med utgdngspunkt fran ett forslag uppréttat av
Camilla Estvall, praktikant pa Mjolby kommun.
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VADERSTADS

BOSGARD
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anvindning och utformning &r tilldten.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= Planomradesgrans
—_—— Anvandningsgrans
-+ --—+-- Egenskapsgrins och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allminna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata, PBL4 kap. 55§ 1st2 p.
PARK Park, PBL4kap. 5 §1st2p.

Kvartersmark

Bostider, PBL4 kap. 5§15t 3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
Fir Hégsta nockhdjd dr angivet varde i meter fir komplementbyganad, uthus;

och teknikbyggnader ar hdgsta byggnadshojd 3 meter och stdrsta

taklutning 27 grader., PEL4 kap. 11§ 1 st 1 p.

Storsta byggnadsarea far grupphus 8r 40 % av fastighetzarean inom
e'] anvandningsomradet. Med grupphus avses radhus, kedjehus, parhus

eller friliggande smahus med likartad utformning., PBL 4 kap. 11 51 st 1

p.
e Storsta byggnadsarea for friliggande bostader ar 25 % av fastighetsarean
2 inom anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.
Placering
Marken far inte firses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 18t 1 p.
Huvudbyggnad ska placeras 4 meter fran fastighetsgrans, utom grans
p'l mot norr dér far huvudbyggnad placeras minst 2 m fran fastighetsgrans.

Fristiende uthus, kemplementiyggnad och skirmitak ska placeras minst
2 m frén fa.?r.ighetsgréns. Grupphus samt komplementbyggnad till
grupphus far placeras | gemensam fastighetsgransftomitgrins., PBL 4
kap. 16 §1st1p.

Garage/carport eka placeras minst & meter fran fastighetsgrans mot gata
p2 om infart direkt mot gata. , PBL4 kap. 16 §1st1p.
Utformning
f Far komplementbyagnad, uthus och teknikbyganader &r stdrata
1 taklutning 27 grader., PEL4 kap. 16§ 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat fér allmannyttiga dndamal

Markreservat for allmannytiga underjordiska ledningar. Kvartersmark,
PBL4 kap. 6§

Genomférandetid
Genomfirandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §
Upplysning

Upplysning: Byggnader ska uppfras radonsdkert
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