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Mijdlby kommun, Arbetsutskott 2024-11-04

§ 147 Diarienummer: KS/2024:250, KS/2024:81
Godkdannande av FAMI's forvarv av fastighet Fall 1:20 i Mantorp

Bakgrund

Det av kommunen heldgda bolaget Fastighets AB Mjolby Industribyggnader (FAMI) har
inkommit med en begédran om godkédnnande av forvarv av fastigheten Fall 1:20 i Mantorp. I
agardirektiven till bolaget framgar i kapitel 4.1 att bolaget ska inhdmta Kommunfullmaktiges
godkdnnande vid stOrre, strategiska investeringar. Bolagets bedomning ar att denna investering
ar av den karaktdren dven att investeringsvardet inte dr betydande. Fastigheten &r att betrakta
som en naringslivsfastighet inom kommunens geografiska omrade och uppfyller da rekvisiten
for bolagets verksamhetsandamal enligt bolagsordningen.

FAMI har genomfort en vardering av fastigheten genom ett oberoende vérderingsforetag.
Utredningen visar att fastigheten vid en vdardering 2023 uppskattades ha ett varde uppgaende
till 12 mkr. Efter besiktning av fastigheten och dialog med nuvarande saljare har FAMI och
saljarna kommit Gverens om ett pris som béttre speglar nuvarande marknadsvarde med hansyn
tagen till de investeringar som kan komma att behova goras i fastigheten {or att bedriva
livsmedelsverksamhet av den karaktdr som hyresgésten avser. Det 6verenskomna priset for
fastigheten &r 5 mkr. Hyresgdsten, Smartare Mat i Sverige AB med framst varumarket Stacky’s ,
har sjdlva ingen erfarenhet av fastighetsdgande eller fastighetsforvaltning, darav stilldes fragan
till FAMI om intresset att forvarva fastigheten fran nuvarande dgare som har for avsikt att sélja.
FAMI's styrelse har informerats av Smartare Mat i Sverige AB om deras planer med
verksamheten.

FAMLI's styrelse beslutade pa styrelsemote 2024-10-30 att stalla sig bakom forslaget fran VD om
att forvérva fastigheten Fall 1:20 till ett pris pa 5mkr och villkorat med att fastighetens
kylanldggning ska besiktigas innan kdpet gar genom.

Sammanfattning

FAMI har for avsikt att kopa fastigheten Fall 1:20. Styrelsen i bolaget har stéllt sig positiva till
att forvérva fastigheten med villkor om att fastighetens kylanlaggning forst ska besiktas.
Styrelsen stéller sig bakom det foreslagna priset S5mkr for forvarvet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-10-28

FAMI's underlag for kop av fastighet Fall 1:20
Styrelseprotokoll FAMI 2024-10-30
Bolagsordning FAMI

Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsens beslut
1. Kommunstyrelsen féreslar Kommunfullmaktige besluta om att godkdnna FAMI's

forvarv av fastigheten Fall 1:20 i enlighet med styrelsens forslag till beslut att villkora
kopet med en slutgiltig besiktning av fastighetens kylanldggning.
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Mjolby kommun
& Tijdnsteskrivelse

Kommunstyrelsens férvaltning

Handlaggare
Andreas Capilla
Telefon 010-234

Datum 2024-10-28
Diarienummer  KS/2024:250

51 35 Kommunstyrelsen

Godkdnnande av FAMI's forvdrv av fastighet Fall 1:20 i
Mantorp

Bakgrund

Det av kommunen heldgda bolaget Fastighets AB Mjolby Industribyggnader
(FAMI) har inkommit med en begdran om godkannande av forvérv av
fastigheten Fall 1:20 i Mantorp. I 4gardirektiven till bolaget framgar i kapitel
4.1 att bolaget ska inhdamta Kommunfullméktiges godkannande vid storre,
strategiska investeringar. Bolagets bedomning ar att denna investering ar av
den karaktédren aven att investeringsvardet inte dr betydande. Fastigheten ar
att betrakta som en néaringslivsfastighet inom kommunens geografiska
omrade och uppfyller da rekvisiten f6r bolagets verksamhetsandamal enligt
bolagsordningen.

FAMI har genomf6rt en vardering av fastigheten genom ett oberoende
varderingsforetag. Utredningen visar att fastigheten vid en vardering 2023
uppskattades ha ett varde uppgaende till 12 mkr. Efter besiktning av
fastigheten och dialog med nuvarande séljare har FAMI och sdljarna kommit
Overens om ett pris som béttre speglar nuvarande marknadsvarde med
hénsyn tagen till de investeringar som kan komma att behova goras i
fastigheten for att bedriva livsmedelsverksamhet av den karaktar som
hyresgésten avser. Det 6verenskomna priset for fastigheten &r 5 mkr.
Hyresgasten, Smartare Mat i Sverige AB med framst varumarket Stacky’s ,
har sjédlva ingen erfarenhet av fastighetsdgande eller fastighetsforvaltning,
darav stalldes fragan till FAMI om intresset att forvarva fastigheten fran
nuvarande dgare som har for avsikt att sdlja. FAMI’s styrelse har informerats
av Smartare Mat i Sverige AB om deras planer med verksamheten.

FAMLI's styrelse beslutade pa styrelsemote 2024-10-30 att stalla sig bakom
forslaget fran VD om att forvarva fastigheten Fall 1:20 till ett pris pa 5mkr och
villkorat med att fastighetens kylanlaggning ska besiktigas innan kopet gar
genom.

Sammanfattning

FAMI har for avsikt att kopa fastigheten Fall 1:20. Styrelsen i bolaget har stallt
sig positiva till att forvarva fastigheten med villkor om att fastighetens
kylanldggning forst ska besiktas. Styrelsen staller sig bakom det féreslagna
priset 5mkr for forvérvet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2024-10-28

FAMTI's underlag for kop av fastighet Fall 1:20
Styrelseprotokoll FAMI 2024-10-30
Bolagsordning FAMI



Tijansteskrivelse

Datum 2024-10-28
Diarienummer KS/2024:250

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen féreslar Kommunfullméktige besluta om att
godkdnna FAMI's forvarv av fastigheten Fall 1:20 i enlighet med
styrelsens forslag till beslut att villkora kpet med en slutgiltig
besiktning av fastighetens kylanldggning.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Kommunfullméktige
FAMI

Akten

Kommunstyrelsens férvaltning

Andreas Capilla
Kommundirektor



1(2)

FAMI Datum Diarienummer

2024-10-09
Handlaggare
Dag Segrell
010-234 5184

Underlag till KF

Begiran om KF:s godkdnnande av forvarv av fastigheten Fall 1:20 1
Mantorp

Fastighetsaktiebolaget Mjolby Industribyggnader (FAMI) kontaktades tidigare 1 ar av
dgarna till Svenska Matfabriken AB (Matfabriken) i Mantorp med fragan om FAMI kan
vara intresserad av att forvirva foretaget fastighet. Bakgrunden ar att 4garna bakom
foretaget pa grund av alders- och hilsoskél vill sélja foretaget med tillhoérande fastighet.

Matfabriken &r legotillverkare av diverse livsmedelsprodukter till olika kunder och
under olika varumérken.

En av kunderna till Matfabriken &r Smartare Mat i Sverige AB med varumérket
”Stacky’s” som marknadsfor och séljer vegetarisk mat (se: www.stackys.se).

Smartare Mat i Sverige AB ér intresserade av att forvédrva verksamheten for att 1 forsta
hand utveckla sina vegetariska produkter men saknar helt erfarenhet av att forvalta
fastigheter. Frdgan har darfor stillts till FAMI om att gé in och forvirva fastigheten och
dir Smartare Mat i Sverige AB tar 6ver personal och maskiner tillsammans med sjdlva
verksamheten och bli hyresgést hos FAMI.

VD har lyft fragan till styrelsen i FAMI och representanter bakom varumérket Stacky’s
har ocksé informerat styrelsen om sina produkter och utvecklingspotential pa ett
styrelsemote. Styrelsen har varit positiv till att FAMI engagerat sig 1 projektet, dock
sjalvklart under forutsdttning att forvirvet kan ske pad marknadsmassiga villkor och att
ett hyresavtal upprittas med hyresgésten pa ekonomiskt rimliga villkor och risk.

Under aret har FAMI latit besiktiga fastigheten med avseende pé allmén status och med
speciellt fokus pé ventilation. Vidare tagit del av besiktningsprotokoll etc. Det kan
konstateras att fastigheten ar behdftad med en underhéllsskuld som maste beaktas vid
faststillande av kopeskilling. Det &r FAMI:s beddmning att en total investering pd 8
milj kr inkl de investeringsédtgarder som krévs initialt vid 6vertagandet dr en rimlig
investering. Det ger ocksa en rimlig kallhyra som Smartare Mat i Sverige AB kan
acceptera och som ger FAMI mojlighet att forvalta fastigheten langsiktigt.

Fastighetsaktiebolaget Mjolby Industribyggnader

Kommunens bolag for industrilokaler och naringsliv

Postadress BesoOksadress Telefon Internetadress Bankgironummer
Mjélby kommun Burenskoéldsvagen 11-13 010 234 5000 www.mjolby.se 803-7947
FAMI e-postadress

595 80 MJOLBY dag.segrell@mijolby.se
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Datum Diarienummer

2005-04-26

En 6verenskommelse har nu nétts mellan Svenska Matfabriken AB och Smartare Mat i
Sverige AB om att den senare tar §ver personal, maskiner och verksamhet i Mantorp.
FAMI:s styrelse har stillt sig positiv till ett forvarv av fastigheten baserat pa
ovanstaende ekonomiska villkor.

I enlighet med bolagsordningen skall bolaget bereda kommunfullméktige i Mjolby
kommun att ta stéllning innan sddana beslut i verksamheten som é&r av principiell

beskaffenhet eller annars av storre vikt fattas.

FAMI hemstiller darfor om Kommunfullméktiges godkénnande att genomfora
forvarvet av fastigheten Fall 1:20 1 Mj6lby kommun.

Kopeskilling och initiala investeringar kan ske genom upplaning inom ramen for
beslutat investeringsutrymme (KF 20?? §7?)
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Postadress BesoOksadress Telefon Internetadress Bankgironummer
Mjélby kommun Burenskodldsvagen 11-13 0142 - 850 00 www.mjolby.se 791-9848
FAMI Telefax e-postadress

595 80 MJOLBY 0142 - 851 00 peter.larsson@mijolby.se



Bolagsordning for
Fastighets AB Mjolby
Industribyggnader (FAMI)

Godkant av Kommunfullmaktige: 2024-03-19/§ 18
Beslutat av bolagets stamma: 2024-03-19
Diarienummer: KS/2024:81

Dokumentansvarig namnd: Kommunstyrelsen
Dokumentansvarig tjansteperson: Kommundirektor

Vision Policy Strateai Plan



§ 1 Firma
Bolagets firma ar Fastighets AB Mjolby Industribyggnader.
§ 2 Sate

Bolagets styrelse skall ha sitt site i Mjolby kommun, Ostergotlands lan.

§3 Verksamhetsforemal

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom M;jolby kommun, i enlighet med kommunens
ansvar for en tillfredsstallande lokalforsorjning, uppfora, forvarva, dga, forvalta, féradla och
forsélja fastigheter med verksamhets- eller kommersiella &ndamal. Bolaget ska agera pa
konkurrensneutrala villkor och vara ett komplement till befintlig fastighetsmarknad.

§ 4 Andamalet med bolagets verksamhet

Bolaget ska i affarsnyttigt syfte tillgodose néringslivets lokalbehov och darigenom framja
forutsédttningarna for hallbar tillvaxt och 6kad sysselsattning. Detta ska ske med iakttagelse av
kommunallagens lokaliseringsprincip framja fastighetsforsorjningen i Mjolby kommun.
Bolaget ska bedrivas enligt affarsmaéssiga principer.

Likvideras bolaget ska dess behéllna tillgéngar tillfalla Mjolby kommun.

§ 5 Aktiekapital

Aktiekapitalet skall vara lagst tva miljoner (2 000 000) och hogst atta miljoner (8 000 000)
kronor.

§ 6 Antalet aktier

Antalet aktier skall vara lagst 30 000 och hogst 120 000.

§ 7 Styrelse

Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med lika manga suppleanter.

Kommunstyrelsen ska nominera ledaméter och suppleanter samt ordférande och vice
ordforande till styrelsen.

Styrelsen utses av kommunfullméktige i Mjolby kommun for tiden frdn den drsstamma som

foljer narmast efter det val till kommunfullmaéktige forrattats intill slutet av den arsstamma
som foljer ndrmast efter nésta val till kommunfullmaktige.

§ 8 Revisor

For granskning av bolagets arsredovisning och bokforing samt styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning utses av bolagsstamman en revisor och en suppleant.



Revisorns och suppleantens uppdrag géller till slutet av den arsstimma enligt9 kap 21 § 1 st.
aktiebolagslagen som halls under det fjarde rakenskapsaret efter revisorsvalet.

§ 9 Lekmannarevisorer

For granskning om bolagets verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk syn-
punkt tillfredsstéllande sétt och om bolagets interna kontroll ar tillracklig utses av kommun-
fullmaktige i Mjolby kommun en lekmannarevisor och en suppleant.

Lekmannarevisorernas och suppleanternas uppdrag géller till slutet av den arsstaimma enligt 9
kap 21 § 1 st. aktiebolagslagen som hélls under det fjarde rakenskapsaret efter
lekmannarevisorsvalet.

§ 10 Rakenskapsar

Kalenderar ska vara bolagets rakenskapsar

§ 11 Kallelse till bolagsstamma

Kallelse till bolagsstimma skall ske genom brev med posten till aktiedgarna tidigast fyra veckor
och senast tva veckor fore stimman.

§ 12 Tid for arsstamma

Arsstamma ska hallas senast fore april manads utgang

§ 13 Arenden pa arsstimma

P4 arsstamma skall foljande drenden forekomma till behandling:

Stammans 6ppnande

Val av ordforande vid stamman

Uppréttande och godkannande av rostlangd

Val av en eller tva justeringsman

Godkannande av dagordning

Prévning av om staimman blivit behorigen sammankallad
Framldggande av arsredovisningen, revisionsberéttelsen och

Nk W=

lekmannarevisorernas granskningsrapport
8. Beslut om
a) faststdllelse av resultat- och balansrakningen
b) dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen
¢) ansvarsfrihet for styrelseledamoterna och verkstillande direktoren
9. Faststdllande av arvoden at styrelsen, revisorn och lekmannarevisorerna.
10. Anmélan av kommunfullméktiges beslut om val av styrelse jamte suppleanter och lek-
mannarevisorer jaimte suppleanter.
11. Val av revisor och revisorssuppleant.
12. Annat drende som ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.
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§ 14 Narvaroritt vid bolagsstimma

Varje ledamot av Mjolby kommunfullméktige ager ratt att ndrvara vid
bolagsstimma och ta del av information om bolagets verksamhet i den
man det inte moter hinder pa grund av forfattningsreglerad sekretess
§ 15 Fullmaéktiges ratt att ta stdllning

Bolaget skall bereda kommunfullmaktige i Mjolby kommun att ta
stallning innan sddana beslut i verksamheten som ar av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt fattas.

§16 Insynsratt

Kommunstyrelsen i Mjolby kommun dger ratt att ta del av bolagets
handlingar och bokforing samt i Ovrigt inspektera bolaget och dess
verksamhet. Detta géller dock endast i den man hinder inte méter pa
grund av forfattningsreglerad sekretess.

§ 17 Andring av bolagsordningen

Denna bolagsordning far inte &ndras utan godkannande av
kommunfullméktige i Mjolby kommun.

Vdarldsvan

& Hemkér
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Kommunstyrelsens forvaltning
Kommunstyrelsens Forvaltning
Telefon: 010-234 50 00

E-post: mjolbykommun@mjolby.se
Burenskdldsvagen 11-13, 595 80 Mjolby

Varldsvan

& Hemkar
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