


Detaljplan i Mantorp fér del av Viby-Olofstorp 4:4 (Ostra Olofstorp vid Riksvéigen)
Granskningshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

I detaljplaner far kommunen reglera markanvandning och bebyggelse. En
detaljplan kan omfatta alltifran nagon enstaka fastighet till hela stadsdelar. De
visar hur allménna platser samt enskild mark ska anvandas och utformas. Med
hjalp av detaljplanerna kan kommunen forverkliga 6versiktsplanen och den
lokala bebyggelsepolitiken. Detaljplaner tjanar som underlag vid
bygglovsprovning, ar juridiskt bindande och medfor en ratt for markagare att
under planens genomforandetid genomfora de atgarder som planen anger.

Processen att ta fram en detaljplan

Utredning

I utredningsskedet samlas den information in som behdvs for att avgransa
planomradet och for att kunna avgora om forslagets genomférande kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Planforslaget bereds for att kunna skickas
ut pa samrad.

Samrad

Ett forslag till detaljplan upprattas och sdnds pa samrad till de myndigheter och
sakdgare som ar berorda av planen. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra
beslutsunderlag som mojligt samt att ge berérda maojlighet insyn och majlighet
till paverkan. Under en angiven tid, samradstiden, far man lamna sina
synpunkter pa planen. Kommunen sammanstéller och kommenterar sedan alla
skriftliga synpunkter i en samradsredogorelse.

Granskning

Granskningsskedet innebér att kommunen annonserar och presenterar det
slutliga planforslaget och ger myndigheter, sakédgare och andra som berors av
planen mojlighet att limna synpunkter. Kommunen sammanstaller och
kommenterar sedan alla skriftliga synpunkter i ett granskningsutlatande.

Antagande

Da detaljplanen inte 6verensstaimmer med Oversiktsplanen antar
kommunfullmaktige planen. Beslutet vinner laga kraft inom tre veckor om inte
lansstyrelsen beslutar att 6verpréova kommunens beslut eller om planen
overklagas.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utokat forfarande. Planen befinner sig i
granskningsskedet. Tidplanen &r prelimindr och kan fordandras under
planarbetets gang.

Samrad Granskning
Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhamtas inhdmtas

mars-april . . februari
2018 oktober 2018 januari 2019 2019

oktober 2017
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Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek Al i skala 1:1000

¢ Plan- och genomforandebeskrivning samt behovsbeddmning
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

Revidering
Efter granskningen har tva revideringar gjorts som en {oljd av de inkomna
synpunkterna.

e Tva tdnkta villatomter i det norra delomradet har fatt sénkt hogsta
nockhojd sa att endast envaningshus kan byggas pa dessa.

e Den tidnkta bullerskdrmen lings Riksvagen har ersatts med
bestimmelser om hogre bullervallar langs bostadstomterna vid
Travtranarvagen, narmast Riksvagen.

I 6vrigt har endast nagra fortydliganden av redaktionell karaktar gjorts.

Handldaggare

Fragor om planen kan stéllas till planarkitekt Magnus Hultegard
Telefon 0142 - 851 86

magnus.hultegard@mjolby.se
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Sammanfattning

Detaljplanen omfattar den nordligaste delen av Ostra Olofstorp. Den innebir att
ett markomrade som tidigare planlagts for verksamheter vid Riksvagen i Ostra
delen av Mantorp istéllet planldggs for bostadsandamal for sméhus och mindre
flerbostadshus. Totalt bedoms ca 70 bostdder rymmas i planomradet, varav
knappt 20 i mindre flerbostadshus.

Léangs Riksvagen anldggs en zon for tradplantering for att skapa en prydlig och
offentlig entré till Mantorp fran ster. Soder om denna ldggs en lokalgata med
utrymme fOr en framtida cykelvdg mot Sjogestad. De tankta bostadskvarteren
avgransas i den sodra delen ldngs den tidigare gransen mellan
skyddsplanteringen mot verksamhetskvarteren och zonen fo6r
dagvattenhantering. Aven i den norra delen sammanfaller i stora drag
bebyggelsekvarterens avgransning med den tidigare skyddsplanteringszonen
dven om begréansningslinjen har inte foljer den tidigare grénsen lika strikt.

De nya bostaderna blir i huvudsak hogst tva vaningar. Narmast de befintliga
villorna pa Ostra Olofstorp begransas hdjden till en vaning. Narmast riksvagen

blir det 4ven mojligt med trevaningshus i den sodra delen.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med hushallningsbestimmelserna i
miljobalken och inte innebara att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Detaljplanen beddms inte vara forenlig med kommunens gillande
oversiktsplan.

Byggnadskontoret
Magnus Hultegérd

Planarkitekt



Detaljplan i Mantorp fér del av Viby-Olofstorp 4:4 (Ostra Olofstorp vid Riksvéigen)
Granskningshandling

Innehall
OM DETALJPLANEN ....ccoiiiurninnrnsisssssssnssnsssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssanss 2
VAD AR EN DETALJPLANT? ...eviittieteeeeeeteeete e et eeveeteeteesseeesesssseesesenesenssenseenseens 2
DETALJPLANENS HANDLINGAR ...eoovviiteeeteeteenreenteenteeeseeeseenseenseenseessesesseseees 3
HANDLAGGARE ......cuvievieteeeteeeteeeteeeeeeieeeeteesseesseesseeesseeseenseenseesseessesesesenseeseen 3
SAMMANFATTNING.....uterteceecerereeesetesaeesseesseesssessssesssessasssssssssssssssssssasenns 4
BAKGRUND ...cutiiitiietieeteeeteeteeeteeeseeeseeesassteesasesseesseesseesnesenssenseenseessesssessnsesneean 6
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .....cveovteeteereeeteeeteeeeeeeeenseenseenseesseseseenees 6
PLANDATA ..ot ettt ettt ettt et eeeeeeeeveeeaeeeteeeteeesseesseesseseeseenseeeseseaneenneen 7
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .....ovininenreneeneescssessessssssssssses 8
OVERSIKTLIGA PLANER ...t eeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeesesesseseessessssasssseseseseesasessesesens 8
DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER ETC. ...c.voveuririeriereereerereneneeneeneas 8
PROGRAM.....ooiitietteeteeeteeeteeeeeeieeeeteeeteeeteesteeetaeesseeveenseenseenssessseesnsenssesseseenseens 9
KOMMUNALA BESLUT ITOVRIGT ....couveevieetiecteeeneeeneeeeeeseesseesseeesesenessnessseenseens 9
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN .......cccovevuvevreernrennen. 9
DETALJPLANENS INNEBORD ..c.eeeeeeeeeeeeseeesessesessesssssssssssssssssssscns 11
BEBYGGELSE .....vvieuvieveeveeeteeeteeeteeeieeeeseeeseeeseeesseeseeseenseesseessesesseessenseesseenseenns 11
NATURMILIO ettt ettt ettt eeteeeeaeeeeteeeete s eeaeeeenseeenseseessesesesensneeesesenseees 13
KULTURMILJO OCH ARKEOLOGI ......vveeuvienieeeeeeeeeeteeeneeeneeeeseeeesseeeseeeseesneeonns 15
SOCTIALA ASPEKTER ...cccviieitieeeiieeeteeeeteeeeteeeeeeeeeseeeesseesseeessseesseesssesesssesses 16
GATOR OCH TRAFIK ......uvieerieeereeeeireeeiteeeeeeeeeseeeeseesseeeesesessessssssesssesesesensees 16
MILJO- OCH RISKFAKTORER .....veoeuveiteeereieteeeeeeseeeseeesesssesenssenseesseessessssesseonns 18
TEKNISK FORSOR]INING .....cvvieevieereeeereeeesteeeeeeeenseeesseeeeseeensesesseeessesessseeensens 23
AVVAGNINGAR OCH HANSYN TILL MOTSTAENDE INTRESSEN .......cocuv..... 27
GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN.. 29
ORGANISATORISKA FRAGOR......cviivieeiiiiiriitesteesiestessretesssessessesssessesaeensenaeas 29
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER........cccvvierirreeneennns 30
EKONOMISKA FRAGOR .....vcuveuveereneeneereeseeseeseeseesesesesesseseessessessesessensensensensens 31
BEHOVSBEDOMNING - BEHOV AV MILJOBEDOMNING. ............ 33
VAD AR EN BEHOVSBEDOMNING? VAD AR BETYDANDE MILJOPAVERKAN?
........................................................................................................................ 33
SLUTSATS OCH STALLNINGSTAGANDE.......coiteeteeeteeerreeeeereenreenseeeeeeneenseenne 33
MILJOCHECKLISTA - GRUND TILL BEHOVSBEDOMNINGEN ........corveerveennnnne. 35
OVRIGT ....oeeevecrrersssressaessessssssssssssssssssssssssssasssasssesssssassasssasssssssssasssasssans 41
REFERENSER .....utieutiirtieteeeteeeseeeseeeeeeaeesseesseessesessssnssensessssessessssesnsssnsesssesssessns 41
MEDVERKANDE TJANSTEMAN .....uvievvieetieereeereeeeeereenseenseenseeeseeesseenseenseenseenns 41
SKUGGSTUDIE, PLANILLUSTRATION, PLANKARTA, &
PLANBESTAMMELSER.......cucuiuieinerensenessenssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssses 42



Detaljplan i Mantorp fér del av Viby-Olofstorp 4:4 (Ostra Olofstorp vid Riksvéagen)
Granskningshandling

Bakgrund

Det aktuella planomradet omfattar mark planerad for verksamheter och handel.
En huvudanledning till att marken en gang planerades for detta &ndamal var
att davarande kunskapslédge avseende risken for allergier kopplade till
hésthallning talade mot bostadsbebyggelse. Sedan dess har forskningen visat pa
att hastallergener sprids betydligt kortare &n man tidigare trott. Efterfragan pa
verksamhetsmark i Mantorp har inte heller funnits och beddms inte heller
uppsta. Daremot ar efterfragan pa mark for bostader stor. Kommunstyrelsen
har darfor bedomt att det dr lampligt att prova om marken istéllet kan
anvandas for bostadsbebyggelse.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att ldgga fast ramarna for en smaskalig bostadsbebyggelse.
Planen ska reglera markanvandningen samt byggnadernas placering i
forhallande till gaturummet och grannfastigheterna. Planen ska ocksa reglera
begréansning av byggnadernas omfattning och hojd samt sikerstalla trafiksdakra
utfarter. Det dr ocksa angeldget att i planen sakerstélla att en lekplats kommer till
stdnd for de mindre fastigheterna/flerbostadshusen sa att de uppfyller kraven pa
friytor pa eller vid bostadsfastigheter. I 6vrigt dr ambitionen att tillata en relativt
stor variation i bebyggelsens utformning. Detaljplanen ska ocksa sdkerstalla en
god bullersituation vid de planerade bostdderna.

RlksVAGEN

| o) o o el

Ostra Olofstorp Mjélby kommun

Férslag tll disposition av omradet med villor, parhus,
kedjehus och flerbostadshus i olika upplatelseformer
llustration till detaljplanens granskningshandling, ef skala.
Formiloge den 13 september 2018

Figur 1: Illustration &ver det tinkta planomradet. (Arkitekt Borje Mathiasson)
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Plandata
Planomrédet ligger i norddstra delen av Mantorp, mellan Mantorpstravet och

Ostra Olofstorps bostadsomrade.

Planomrédet dr ca 6,5 hektar stort. Planomradet omfattar del av fastigheten
Viby- Olofstorp 4:4. Fastigheten dgs av Mjolby kommun.

Figur 2: Flygfoto 6ver planomradet med omgivningar.
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Tidigare
stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Planomradet ar i géllande oversiktsplan markerat som omrade med pagaende
markanvédndning/ detaljplan utan ndrmare beskrivning av ev. framtida
forandringar. D& den gallande detaljplanen avser verksamheter och
planforslaget innebdr bostader gors tolkningen att den nu foreslagna
detaljplanen strider mot gallande 6versiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

Omradet ar detaljplanelagt (DP D-104) huvudsakligen f6r handel och
verksamheter med begrdansad omgivningspaverkan. Narmast Riksvagen finns
en remsa med parkmark och mot bostdderna i sydost finns dels en
skyddsplantering som en avgransning av verksamhetsomrédet, dels en remsa
med naturmark respektive for att mojliggora dagvattenhantering.
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Figur 3: Oversiktskarta dar géllande detaljplaneomraden, med kommunens numrering, &r
markerade med gra skraffering och svart/vitstreckade granser.

































































































































