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Orientering

Planens syfte dr att mojliggora smahus i centrala Vaderstad med en vaning
samt tillhorande garage/carport. I Ovrigt 4r ambitionen att ocksa sakerstilla
tillganglighet for gdende fran Stationsvagen till den fore detta banvallen i
norr.

Samrad om planforslaget

Plansamrad genomfordes under tiden 25 september till 21 oktober 2018.
Planforslaget har remitterats till berérda myndigheter och organisationer
samt grannar enligt fastighetsforteckning upprattad 2018-08-16.

Samradsmote anordnades den 3 oktober 2018 i Folkungasalen, Vaderstad.
Minnesanteckningar fran motet bifogas denna samradsredogorelse. Motet
annonserades i Ostgdta Correspondenten 25 september 2018. Information om
motet delgavs berérda och sakégare via brev.

Samradshandlingar

. Detaljplanekarta i skala 1:1000 med tillhérande bestammelser, daterad
augusti 2018

. Planbeskrivning med genomforandebeskrivning och utredning av
miljopaverkan.

. Fastighetsforteckning

. Grundkarta

Postadress
Mjdlby kommun
595 80 Mjslby

0142-851 20

Besoksadress Telefon www.mjolby.se Organisationsnummer
Stadshuset 0142-850 00 byggnad@mijolby.se 212000-0480
Burenskoldsvagen 11-13 Telefax


http://www.mjolby.se/
mailto:byggnad@mjolby.se
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Inkomna yttranden
Totalt har 14 yttranden inkommit enligt nedan:
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Inkommande | Synpunkter | Inga Sid
datum synpunkter
Myndigheter
Lénsstyrelsen Ostergdtland 2018-10-15 X
Lantmaterimyndigheten 2018-10-12 X
Trafikverket 2018-10-10 X
Kommunala ndmnder/kontor samt bolag etc.
Miljondmnden 2018-10-17 X
Kommunstyrelsens forvaltning 2018-10-16 X
TeliaSonera Skanova Access AB 2018-09-28 X
Vattenfall eldistribution AB 2018-10-17 X
Lantménnen ekonomisk férening 2018-10-16 X
Hyresgastforeningen i Mjolby 2018-10-16 X
ot bl o | :
Privatpersoner
Synpunktslémnare 1 2018-10-11 X
Synpunktsldmnare 2 2018-10-14 X
Synpunktsldmnare 3 2018-10-19 X
Synpunktslémnare 4 2018-09-27 X
Myndigheter

Nedan redovisas de yttranden som innehaller synpunkter samt kommunens
kommentarer till synpunkterna.

Lénsstyrelsen

Hilsa och sikerhet

Fragan om bostdder i det aktuella omradet har provats tidigare i detaljplan
fran 1982. Lansstyrelsen undantog da planomradet i faststdllandet med
hénvisning till hdga bullernivaer och stdrning av damm fran
siloverksamheten norr om planomradet. Lansstyrelsen menar att
kommunen maéste forvissa sig om att siloverksamheten eller annan stérande
verksamhet inte aterupptas, innan ny bostadsbebyggelse slapps fram. Det &r
déarfor lampligt att &ven omradet med silon tas med i den nu aktuella
detaljplanen.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen utreder forekomsten av

markfdroreningar infor granskningsskedet. Av erfarenhet bedoms att bl.a.
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forekomsten av kreosot, kvicksilverforeningar, metaller och klorerade
l6sningsmedel bor kartldggas. Utredningarna far visa vilka fortsatta steg
med eventuell marksanering som behover ske.

Rad enligt 2 kap. PBL — Allmédnna intressen

Dagvatten

Lénsstyrelsen ser positivt pa att ytterligare utredning genomfors for hur
omhéndertagandet av dagvatten ska ske. Lansstyrelsen utgar fran att
dimensionering sker med hénsyn till 6versvimningsrisker i ett
klimatanpassningsperspektiv.

Arkeologi

En arkeologisk utredning etapp 2 dr genomford 2018. Lansstyrelsen vill
papeka att det ar viktigt att kommunen inkommer med en ansékan om
tillstdnd for arkeologisk forundersokning i god tid sa att bade
forundersokning och eventuell slutundersokning kan genomféras innan den
tanka exploateringen.

Behovsbeddmning
Lénsstyrelsen instdimmer i kommunens beddmning att planen inte antas
medfora betydande miljopaverkan.

Byggnadskontorets kommentar: Undersékningar av marken har
gjorts for att hitta ev. féroreningar. N&gra halter &ver tillimpbart
riktvdrde hittades inte och fér den planerade markanvéndningen bedéms
det inte utgéra ndgon risk. Planbeskrivningen uppdateras med information
angdende undersékning av ev. férorenad mark.

Fastigheten norr om aktuellt planomrdade &r planlagd fér
magasinverksamhet, men verksamheten dr nedlagd sedan ett antal dr.
Lantmdnnen har inte fér avsikt att &teruppta verksamheten fér ndrvarande.
Markomrddet inom fastigheten ndrmast de planerade bostdderna dr infe
bebyggt. Lantmdnnen ser, enligt deras yttrande, en méjlighet att sdlja
fastigheten till kommunen.

Sammantaget bedémer kontoret att sannolikheten fér att
tidigvarande verksamhet skulle Gterupptas i samma omfattning som mycket
liten. Né&r detaljplanen fér bostéder &r antagen kommer existensen av
bostdder innebdra att ev. framtida verksamheter kommer behéva anpassas
sG att de boende inte stérs. Ddrmed skulle inte heller en eventuell framtida
verksamhet leda till oldgenheter som inte kan hanteras.

Planbeskrivningen uppdateras med information om intilliggande
verksamheter under rubriken Miljé- och riskfaktorer.

En férdréjning av dagvatten kommer anordnas i norra delen av
planomrédet i samband med exploatering av omrddet. Vatinet kan pé sé
vis férdréjas lokalt innan det sldpps vidare pd det allménna nétet.

Kommunen har ansékt om och godkdnt att en arkeologisk
férundersékning och ev. slutundersékning kommer ske innan omr&det
exploateras.
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Lantmdterimyndigheten
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Plankarta

Den delen av Vaderstads-Bosgard 1:8 som inte dr med i den nya planen ar i
gillande plan fran 1965-11-25, 05-V AD-303 utlagt som allméan plats, natur.
Den delen bor vil vara med i planen och utgora allmén plats, gata. Ska den
fastigheten kunna bebyggas maste vél utfart kunna goras mot gata.

Plan- och genomférandebeskrivning
Vem initierar fastighetsbildningen om fastigheterna siljs.

I ovrigt inga synpunkter.

Byggnadskontorets kommentar: Detaljplanen justeras till att omfatta
hala fastigheten Vdderstads-Bosgdrd 1:8. Del av fastigheten som idag
brukas fér infart till intilliggande fastighet planldggs som gata.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att kommunen
anséker om fastighetsbildning infér férsdljning av mark.

Trafikverket

| Trafikverket har inget att erinra.
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Kommunala némnder/kontor och bolag etc.
Miljondmnden

Skal for beslut

Detaljplanens syfte ar att mojliggora smahus i form av kedjehus, radhus,
parhus eller friliggande villor. I dagsldget bestar omradet ( ca 6 000 m?) av en
igenvuxen gronyta. Norr om planomrédet finns en fére detta banvall som
anvands som rekreation och motion samt har storre vegetation i form av trad
och buskar.

Forslaget innebar en mindre avvikelse i forhallande till kommunens géallande
oversiktsplan.

Buller

En trafikbullerkartlaggning genomfordes ar 2015. Kartlaggningen visar pa
lag exponering av buller inom planomradet. Okningen av trafik i och med
utbyggnad enligt detaljplanen beddms inte 6ka paverkan av buller inom
planomradet. Folkungavagen strax soder som planomradet ar betydligt mer
trafikeras med delvis tungtrafik, genererar inte buller som &verskrider
riktvardena for omkringliggande bostader.

Férorenad mark

Léangs med den fore detta banvallen och jarnvagsstrackningen som ligger
norr om planomrédet har det transporterats olika typer av varor, miljofarliga
vatskor, etc. under flera decennier. Det medfor att det finns en risk att olika
typer av fororeningar finns i och runt om banvallen.

Strax norr om planomradet ligger en silo, fastigheten finns utpekad som ett
potentiellt fororenat omrade med mattlig risk.
Forts § 88

I samband med planarbetet ska det genomfdras en markundersdkning som
visar pa om det finns ndgon fororenad mark. Resultatet av undersékningen
kompletteras till detaljplanens granskning.

Dagvatten

Det finns prognoser som visar pa att det kommer bli 6kad nederbord och
risk for Oversvidmningar i framtiden. En utredning behéver genomféras som
kartlagger hur dagvatten och skyfall kan hanteras inom planomradet.

Naturvdrdesinventering

Naturvardesinventering kommer goras i samband med planarbetet, infor
granskning av detaljplanen kommer stallningstagande kring bevarande eller
kompensationsatgérder av ev. naturvarden pa platsen.

Beslut

Miljondmnden anser att det &r relevant med vidare utredningar kring
fororenad mark, dagvatten och natur for forslag till detaljplan for del av
fastigheterna Vallsberg 7:65 och Véaderstads-Bosgards 1:8. Namnden
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avvaktar med att [dimna synpunkter till dess resultat fran utredningar
tillsammans med stillningstagande presenteras i samband med granskning
av planen.

Byggnadskontorets kommentar: Utredningar kring férorenad mark,
dagvatten samt natur dr gjorda infér granskning av detaljplanen och
kommunicerade med miljskontoret. Information om respektive omréde
uppdateras i planbeskrivningen.

Kommunstyrelsens forvaltning och Service- och
teknikforvaltningen

I'en skiss i planbeskrivningen ser det ut som smégatorna dr kommunala
gator. Men planen visar kvartersmark och det dr sa vi vill ha det.

Viktigt att det blir goda siktlinjer vid utfart.

Byggnadskontorets kommentar: Bostdderna inom planomrédet nés
via Stationsvdgen. Fér tillfartsvégar till respektive bostad ansvarar
exploatér.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanovas teleanldggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag. Vi har darfor inget att invanda mot gdllande detaljplaneforslag.

Vattenfall eldistribution AB

Handldggare pa Vattenfall har varit pa Mjolby kommun och haft mote om
denna plan. Vid detta m&te kom man 6verens om den placeringen som finns
inlagd pa plankarta vad galler placering av E1 (den blaa rutan) = Teknisk
anldaggning.

For 6vrigt har Vattenfall inget att erinra mot planen.

Lantmdnnen ekonomisk forening

Lantménnen ek far ("Lantmannen") dger fastigheten Vallsberg 7:75 i
Véaderstad, beldgen i ndrheten av det aktuella detaljplaneomradet, och vill
med anledning av det lamna foljande synpunkter géllande rubricerat
planforslag.

I planforslaget anges att den silo som &r uppford pa Lantméannens fastighet
inte anvands for tillfallet och enligt fastighetsdgaren inte planeras att tas i
bruk i framtiden, samt att ambitionen &r att den ska rivas. Med anledning av
detta anges det i planforslaget att en lika bred buffertzon till industrierna
inte langre anses vara nddvandig. Det stimmer att silon sedan en tid tillbaks
inte har nyttjats i Lantménnens verksamhet och att Lantmannen for
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ndrvarande inte har nagra planer pa att ta silon i bruk. Lantmdnnen vill dock
understryka att det sa lange fastigheten och silon dr i Lantménnens dgo inte
kan uteslutas att silon kan komma att tas i bruk i framtiden t.ex. vid
forandrad geografisk strategi far var Lantbruksverksamhet Lantménnen tar
fortlopande stallning till och vid behov omprovar nyttjandet av samtliga
fastigheter i vart innehav. Om silon &terigen tas i bruk skulle detta kunna ha
en paverkan pa den tilltdnkta bostadsbebyggelsen i det aktuella
detaljplaneomradet genom storningar i form av bl.a. buller.

Da fastigheten i Vaderstad i dagsléget inte bedoms vara av strategisk
betydelse f6r Lantmannen valkomnar dock Lantménnen en dialog med
kommunen angédende en 6verlatelse av fastigheten till kommunen alternativt
ett markbyte i nértid. I handelse av en 6verlatelse av Lantméannens fastighet
dr Lantménnen villiga att ata sig att genomfora och bekosta rivning av silon.

Byggnadskontorets kommentar: Planbeskrivningens text justeras
kring verksamheten pé Lantmdnnens fastighet. Vidare kontakt hdlls
med lantmdénnen.

Hyresgdstforeningen i Mjolby

Har inget att erinra i drendet.

Vdderstads Hembygds- och byalagsforening

Véderstad har ett stort behov av flera lagenheter. En anledning till detta &r
att den storsta villabebyggelsen byggdes under borjan av 1970 -talet. Darefter
har endast ett fatal villor byggds. I dagslaget ar det svart att fa banklan for
nybygge av villa p.g.a. att bankerna inte vill ldna ut pengar eftersom vérdet
pa huset inte kommer upp i byggnadsvardet. Nar yngre personer,
barnfamiljer vill bosétta sig i Vaderstad sa &r basta alternativet att kunna
kopa ett befintligt hus. Manga husagare har kommit upp i hogre alder och
kan tanka sig att silja om mojligheten att kunna bo kvar i Vaderstad finns.
For detta behovs vil anpassade ldgenheter. Detta finns inte i dag.

Vaderstad har den nést storsta arbetsplatsen i kommunen Vaderstad verken
med 950 anstéllda. Dessa anstallda pendlar till storsta delen fran Vadstena,
Motala, Linképing, Mjolby och Odeshdg med mera. Skattepengar férsvinner
till andra kommuner. Det vore en stor tillgdng for skola, handel m. m om det
fanns bostadsmdjligheter i Vaderstad.

Ungdomar som &r fédda och uppvuxna pa orten vill ocksa ha majlighet att
kunna bo kvar efter det man flyttat fran fordldrarna.

Pa landsbygden pagar standigt generationsskifte och den &ldre generationen
behover fa tillgang till ldgenhet inne i samhallet.

Vi vill se ett vixande Véaderstad med mojligheter f6r dem som vill att kunna
bo och verka har.
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Byggnadskontorets kommentar: Noterat.
Privatpersoner

Synpunkisladmnare 1

Tva synpunkter pa forslag till detaljplan avseende fastigheterna Vallsberg
7:65 och Vaderstads-Bosgard 1:8.

Bostadsforeningens parkeringsplatser ser ut att forsvinna i nya planen. Idag
anvands platserna flitigt och det parkeras dven utmed Stationsvagen mot
nya planomradet Vallsberg 7:65. Mdjligheten till att parkera borde finnas.

Planbeskrivningen visar ett exempel pa hur bebyggelse av kedjehus skulle
kunna byggas i planomradet, sida 12. I ett exempel ar det garage placerat i
direkt anslutning till omradets Ostra grans mot 7:150. Det ar inte forenligt
med plankartan som sédger att det inte far vara bebyggelse sa nara
planomradets gréns. Planbeskrivningen borde 6verensstimma med
plankartan s det inte kan missforstas vad detaljplan sdger. Jag dr emot
bebyggelse enligt exemplet direkt mot tomtgransen dérav tycker jag att
exemplet borde tas bort sé att beskrivningen blir forenlig med plankartan.

Byggnadskontorets kommentar: Kommunen tittar tillsammans med
Bostadsbolaget pé en I8sning fér hur parkering ska kunna ske i framét for
att inte orsaka problem i omrdadet.

lllustrationerna i planbeskrivningen uppdateras s& de stdmmer med
vad planférslaget medger.

Synpunktslimnare 2

Har kommer aterigen vara synpunkter om att bygga pa den av kommunen
avsatta parkanldggningen. Naturligtvis har vi samma &sikter som tidigare,
vilket ni inte har hérsammat i det nu reviderade forslaget till ny detaljplan.
Vi har kopt en hérntomt 1965, som vi naturligtvis vill behalla. For oss ar det
ytterst viktigt att inte fa nagra grannar alls pa den tomten, Vaderstad-
Bosgard 1:8, Var horntomt forsvinner, utsikten 6ver Ostgotaslatten och
Omberg forsvinner, vi fér istéllet en husfasad utanfér vara fonster och
dédrmed full insyn som vi verkligen inte vill ha, huset minskar i varde,
tillgangligheten av var tomt forsvinner samt att vart lugna lage forsvinner,
som vi har raknat med att kunna njuta av ytterligare ett antal ar. Det kdnns
mycket frustrerande att kommunen inte ar ett dugg lyhorda och lyssnar pa
kommuninvanarnas asikter (vara). En annan fundering vi har ar hur miljon
kommer att paverkas, d& den fossila forbranningen kommer att dka.

Lat oss kopa tomten, det fragade vi om redan forra gangen! Vi vet att detta ar
mgojligt, da en liknande forsaljning har dgt rum i Hogstad. Eller se till att inte
gora avsteg fran oversiktsplanen, utan gor en parkanldaggning pa de ca 1000
kvadratmeter som det var avsatt till.

8(11)



Samrédsredogdrelse 9(11)

Att bygga hus langre Osterut har vi inte ndgot att invanda mot men lamna
var horntomt och utsikt som den ar.

Ni dr valkomna hem till oss for att inifran f& se vad projektet egentligen

kommer att innebéra for oss.

Byggnadskontorets kommentar: | Hogstad kommer kommunen
erbjuda ndgra av de intilliggande fastigheterna méjlighet att képa till
mark till sina fastigheter, men férhéllandena i pé& den platsen ser
annorlunda ut dn i aktuellt fall. Detaljplanen delas i tva delar fér att hitta
en hdllbarlésning fér fastigheten Vdderstads-Bosdag 1:8. Medan
planeringen fér Vallsberg 7:65 kan fortgd.

| 8vrigt noterar byggnadskontoret synpunkterna.

Synpunktslimnare 3

Vi som bor i Bostadsbolagets hyresbostader pa Stationsvagen och
Hasselvagen i Vdderstad har funderingar vad som kommer att handa med
bilparkeringar om det bli nya bostdder pa Stationsvéagen enligt ovanstaende
detaljplan.

Just nu har Bostadsbolaget 7 st bilplatser i véstra delen av fastighet 7:153
samt kommunens 7 st bilplatser i dstra delen av det planerade bygget. Vi
parkerar ocksé ca. 7 st bilar pa Stationsvédgen framfor nr 14, alltsd har vi som
bor i Bostadsbolagets fastigheter behov av ca. 21 st bilplatser.

Detta forefaller vara svart att tillgodose om man tar bort kommunens 7
bilplatser och bygger pa Stationsgatan. S var fraga dr om kommunen har
nagon plan for vad vi ska stélla vara bilar ?

Byggnadskontorets kommentar: Kommunen tittar tillsammans med
Bostadsbolaget pé en 16sning fér hur parkering ska kunna ske i framdt fér
att inte orsaka problem i omrdadet.

Synpunktslimnare 4
| I befintligt skick har vi inga synpunkter pa forslag pa detaljplan.
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Andringar efter plansamréad

Planhandlingarna har kompletterats enligt nedan. Andringar och
kompletteringar av redaktionell karaktér och/eller mindre vasentliga for
planens sakfragor framgar inte av denna skrivelse.

e Detaljplanen delas efter samradet i tva separata planforslag. Del av
fastigheten Vallsberg 7:65 for sig och Vaderstads-Bosgard 1:8 for sig.

e Planomréadet utdkas norr ut, med en yta for naturmark som kommer
innehalla en dagvattenfordrdjning.

* Anvéandningsytan for bostdder utokas ocksa norr ut, genom en remsa
langs med planomradet pa ca 480 m?2. Detta ger béttre forutsattningar att
utnyttja fastigheten &ndamalsenligt. Se Figur 1 dar ursprungligt
anvandningsomrade for bostad dr markerat med blatt.

* Storsta byggnadsarea for grupphus har dndrat fran 30% till 40% av
fastighetsarean.

e For friliggande bostader har storsta byggnadsarea dndrats fran 20% till
25% av fastighetsarean.

e Placeringsbestimmelse med minsta avstand till fastighetsgrans har
inforts.

* Hogsta tilldtna nockhojd har dndrats fran 5,5 m till 5,7 m.

e Planbeskrivningen har kompletterats med resultat fran geoteknisk
undersokning, miljoteknisk markundersokning och arkeologisk
utredning.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om att kommunen
ansOker om fastighetsbildning infor forséljning av mark.

e [llustrationerna i planbeskrivningen uppdateras sa de stimmer med vad
planforslaget medger.

e I genomforande beskrivningen i detta dokument ar ansvarsférdelning
och réttigheter for kvartersmark resp. allmanplats fortydligat.

e  Under rubriken miljo- och riskfaktorer har en beskrivning om
intilliggande verksamheter lagts till.

I 6vrigt har nagra fortydliganden av redaktionell karaktér gjorts.

NATUR

fordréjning

T T S T T T T T

Synpunkter som inte tillgodoses
Foljande synpunkter har kommit in under plansamradet men har inte kunnat
tillgodoses.
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Berorda med kvarstaende synpunkter enligt

fastighetsforteckning
Synpunktsldmnare 2

Ida Arvidsson
Planarkitekt



