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Samrédshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har majlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000

e Planbeskrivning och undersokning betydande miljopaverkan (detta
dokument)

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning *

Planhandlingarna finns under samradstiden tillgéngliga i stadshusets entré,
Burenskdldsvégen 11. De finns dven pa biblioteket i Mantorp, Haradsvagen 7.
Handlingarna finns dessutom pa kommunens webbplats
www.mjolby.se/planer. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen
pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Handlaggare

Fragor om planen kan stéllas till planarkitekt Jonas Loiske
Telefon: 010-234 51 90
E-post: jonas.loiske@mjolby.se

Synpunkter

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet ldmnas till
Byggnads- och raddningsndamnden, Mjolby kommun, 595 80 Mjolby eller
samhallsbyggnad@mjolby.se

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standardforfarande.

Planen befinner sig i samradskedet.

Tidplanen &r prelimindr och kan férdandras under planarbetets gang.

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhamtas inhdamtas

maj 2021 nov 2021 juni 2024 okt 2024 jan 2025 feb 2025
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Bakgrund

Derome trateknik AB har idag verksamhet pa var sin sida om Albacksvigen.
Detta leder till att transporter inom den egna verksamheten maste korsa den
kommunala gatan. Bolaget har darfoér en 6nskan om en 16sning dar gatan stangs
av for allmén trafik och dér de far majlighet att disponera gatustréackningen.
Detaljplanen stimmer 6verens med géllande 6versiktsplan.

Planens syfte och mal

Planens syfte dr att gora det mojligt for befintlig verksamhet att pa ett
effektivare sétt utnyttja tomtmark pa bada sidor av Albacksvégen for egen
logistik.

I gdllande detaljplan &r befintlig vdg genom omradet planlagd som allmén plats
GATA. Genom denna detaljplan 6verfors vagomradet till kvartersmark for
trafik markerat T. Detta gor det mojligt for foretaget Derome AB att nyttja
fastigheter pa bada sidor om védgen som en del av sin verksamhet och stinga av
den for genomfartstrafik.

Plandata

Planomradet ar beldget i stadsdelen Albacken cirka tva kilometer fran centrum.
Planen avser nuvarande vagomrade mellan végskal till Egebytorpsvéagen och
avgransas av kvartersmark for industri i sdder och i norr. Omradet ar ca 4000
kvadratmeter stort och dgs av Mjolby kommun som del av fastigheten Mjolby
40:3.

Bild 1 Foto fran vister mot dster.
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Tidigare
stadllningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for Mjolby kommun, antagen dr 2011.
och ar markerat som ett omrade med gallande detaljplan. Ett omrade i nédra
anslutning till planomradet dr utpekat som nytt verksamhetsomrade.
Detaljplanen stimmer vél 6verens med Oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For aktuellt planomrade galler Andring och utvidgning av stadsplanen for del av
Albacken (C64) som vann laga kraft 3 november 1974 samt Utvidgning av
stadsplanen for del av Albacken (C91) som vann laga kraft 3 juli 1985. I bada
planerna dr marken inom planomrédet planlagd som allman plats GATA.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade den 10 november 2021 att ge Byggnads- och
rdddningsndamnden i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for kv. Byggaren
och Glasmastaren. Darefter beslutade byggnads- och rdddningsnamnden 15
november att uppdra Stadsbyggnadskontoret (davarande Byggnadskontoret)
att upprétta forslag till detaljplan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken
Planen ér forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

3 kap. Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller de
andamal som ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allman
synpunkt god hushallning ska ges foretrdade. Riksintresseomraden ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada miljon, férsvéra tillkomst, utvinning eller
utnyttjande av sddan anldggning.

Planen &r forenlig med dessa bestimmelser.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen beror inte ndgot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvalining

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands for att
forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet. Planens genomforande paverkar inte MKN.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsittningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planomradet omfattar ingen bebyggelse. Omradet i direkt anslutning till planen
bestar av verksamhets- och industrilokaler av olika slag som till exempel
tillverkning av takstolar och andra verksamheter kopplat till byggindustrin.
Fastigheter med bilférséljning och uthyrning, husvagnsverkstad samt
uthyrning av maskiner finns ocksa i anslutning till planomradet.

Det gar en luftledning genom planomradet i nord-sydlig riktning. Ledningen
ags av Vattenfall och stracker sig langs fastigheterna Glasmaéstaren 6, Byggaren
7, Handlaren 3 och Konsulten 1. I gatan finns befintliga dataledningar samt en
fjarrvarmeledning. Fjarrvarmeledningen tillhér Mj6lby-Svartadalen Energi. Pa
plankartan skyddas samtliga ledningar med bestaimmelser om markreservat
for allmannyttig underjordisk ledning, respektive allméannyttig luftledning.

Ny bebyggelse
Planen innebéar ingen ny bebyggelse.

Gator och trafik

Gatundit och biltrafik

I'nu géllande plan (antagna 1974 samt 1984) ar omradet planlagt som allman
plats - Gata. Planforslaget innebar att gatan 6verfors fran allman plats till
kvartersmark — Trafik. Planens genomférande innebar en mdjlighet att stinga
Albacksvégen for genomfartstrafik. Detta medfor att Egebytorpsvégen istallet
kommer att anvandas f6r genomfart.

2023 stdngdes vagen tillfalligt och da féordubblades trafiken pa Egebytorps-
vdgen som beddms ha potential att klara ytterligare trafik. Problem som
noterats ar att genomfartstrafiken har hog hastighet, da den ofta kommer fran
landsvag. For att efterleva begransad hastighet 30 km/h pa Egebytorpsviagen
kan hastighetsreducerande atgarder behova inforas.

For Raddningstjanstens framkomlighet kan parkeringsférbud komma att
inforas pa Egebytorpsvédgen som dr smal och kan riskera att blockeras. Nagon
breddning &r inte aktuell, dd mer vagutrymme riskerar att hoja hastigheten.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomforande
beddms medfora pa miljon, hélsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Behovsbedémning. Planen
bedoms inte medftra betydande miljopaverkan.
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Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdrder som kriivs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjilvstindig rittsverkan utan utgor en
del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardforfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplanen &r prelimindr och kan férandras under planarbetets gang som en
foljd av oforutsedda handelser.

Samrad Sommar 2024

Granskning Host 2024

Antagande Vinter 2025

Laga kraft, tidigast Var 2025
Genomforandetid

Planens genomforandetid &r (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att ta
marken i ansprak i enlighet med planen och detaljplanen far inte andras utan
berdrda fastighetsdagares godkdnnande om det inte uppstatt nya forutsattningar
av stor allman vikt.

Efter genomférandetidens utgéng fortsatter planen att géilla, men kan da &dndras
eller upphévas utan att fastighetsdagaren har rétt till ersattning for t.ex. férlorad
ratt att nyttja marken.

Normalt sett ska forandring avvakta att planen far laga kraft. I detta fall kan
polistillstdnd provas for tillfalligt ianspraktagande av allmén platsmark, nagot
som kan ge tydliga effekter till nytta for planprévningen. Formell prévning
gjordes inte under tillfallig avstangning 2023, sa védgen ar ater Sppnad, men
ansokan om tillstand ha lamnats in.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kvartersmark

Hela planomradet &r planlagt som kvartersmark for trafik och dgs av
kommunen. Avtal tecknas mellan kommunen och den fastighetsédgare som vill
utnyttja marken.

I gdllande detaljplaner 1974 och 1985 regleras aktuellt planomrade som allman
platsmark Gata. Foljande planforslag innebér att gatan regleras som
kvartersmark for Trafik. Kommunens avsikt &r att bibehélla d4gandet och
uppldta marken genom arrendeavtal med Derome som i sin tur upplater
marken till andra berdrda fastighetsdgare utan kostnad.

Teknisk forsorjning
Nétbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmanna ledningar som
finns inom planomradet.

Avtal

Ett markupplatelseavtal, daterat 2022-08-15 har tecknats mellan Derome och
kommunen. Avtalet ger Derome rétt att med genomsiktligt staket och grindar
inhdgna berdrda delar av vagstrackan. Derome svarar dven for att dgaren till
fastigheten Glasmastaren 6 och dess hyresgéaster ska kunna nyttja vigdelen
obehindrat.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscdgare
Mjolby 40:3 — Mjolby kommun

Fastighetsréttsliga konsekvenser

Byggaktoren som onskar tillgéng till gatumarken dr Derome AB. De har
tillgang till angransande fastigheter genom dgaren Pronord AB: Byggaren 7,
Glasmastaren 3, 4 och 5, Handlaren 3 och Konsulten 1.

Samtliga andra berorda fastighetsdgare utmed aktuell stracka av Albacksvagen
ska utan kostnad kunna nyttja kvartersgatan for att na sina fastigheter. Hit hor
IMR Bygg AB som dger Glasmaésaren 6, H2 Forvaltning I Mjolby Ab som ager
Byggaren 6 och eventuellt Mjolby Svartaddalen Energi AB i ster.

Ledningsrdtter samt 6vriga réttigheter

Inom omréadet 16per ledningssystem, vilket gor att mojlighet att bilda
ledningsrétt for luft- och underjordiska ledningar ges inom pa plankartan
markerat I-omrade och u-omrade.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for planarbete finansieras av exploatering och tacks pa sikt genom
arrendeavgift fran foretaget Derome AB.

Kommunala investeringar och kostnader

Planldggning bedoms inte medfdra nagra storre investeringar, utdver skyltning.
Om storre hastighetsreducerande atgarder ska inforas, sa kan exploaterings-
bidrag bli aktuellt att diskutera med Derome AB, da detta inte kan tackas av
arrendeavgiften. Fragan bor klargoras under samradet och 6verenskommelse i
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form av exploateringsavtal som reglerar kostnadsfordelning férhandlas infor
planens granskning och signeras infér antagande.
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Undersokning — Behov av
strategisk

miljobedomning

Vad dr en undersokning? Vad dr betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte beddms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgodr om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och ar dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjilp av en miljochecklista. Observera att
beddémningarna ar prelimindra och kan behéva omvérderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Detaljplanen medger endast att allman platsmark gors om till kvartersmark.
Planens genomforande innebér ingen fysisk forandring i anvandandet av
marken. Saledes bedoms detaljplanen inte medfora betydande miljopaverkan.

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hilsan och
hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser. Understkningen ska
ocksa visa om lokaliseringen &r lamplig med hénsyn till faktorer i omgivningen.
Observera att undersokningen dr preliminér och kan behéva omvarderas om ny
kunskap tillfors detaljplanen.

10
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Planens storlek och | Syftet dr géra det méjligt att utnyttja befintlig vig som kvartersmark.
innehall

Befintlig Omradet omfattar en befintlig vig som dr planlagd som allmdn plats
markanvandning GATA.

Med X markerade kategorier beddms riskera att ge en viss eller stor paverkan i dmnet.
Det kan vara bade positiv och negativ paverkan.

Byggnadsminnen, fornldmningar eller andra skyddade kulturmiljéer
samt riksintressen.

Kommentar: Inga riksintressen berérs av planen

Andra vardefulla kulturmiljoer, t.ex. kdnsliga landskapsavsnitt eller
omraden upptagna i kommunens kulturmiljéprogram.

Kommentar: -

Beskrivning Inga riksintressen eller andra vdrdefulla miljGer finns utpekade inom
eller i direkt anslutning till planomrddet

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat, biotopskyddsomraden
och riksintressen

Kommentar: Berérs ej
Strandskyddszoner
Kommentar: Berérs ej

Ovrig vardefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram

Kommentar: Berérs ej

Fridlysta eller rédlistade vaxt- eller djurarter

Kommentar: Berdrs ej

Vattenomraden klassade som vattenférekomster av vattenmyndigheten

Kommentar: Berdrs ej

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som férekommer

Kommentar: Berérs ej
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Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvardena.

Beskrivning Inga naturvdrden bedéms pdverkas av detaljplanen

Parker och andra grénomraden inom eller i ndra anslutning till omraden med
sammanhallen bebyggelse (tatorts- eller bostadsnara natur). Lampliga platser for
lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar, lekplatser,
ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt och fiske,
orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Kommentar: Berérs ej

Tysta omraden

Kommentar: Berérs ej

Moétesplatser

Kommentar: Berdrs ej

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala virdena.

Beskrivning Inga sociala virden bedéms paverkas av detaljplanen

Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Kommentar: Berérs ej

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Kommentar: Berdrs ej

Riksintresse for fyndigheter av @mnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar: Berdrs ej

Riksintresse for anlaggningar for industriell produktion, energiproduktion,
energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning eller avfallshantering (3
kap 8 § MB)

Kommentar: Berérs ej

X Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)
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Kommentar:

Berérs av riksintresse for totalférsvaret. Ingdr i pdverkansomrdde
(MSA-omrdde) Malmens flottiljflygplats. Genomférandet av planen
medfér ingen pdverkan pa riksintresset.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella vardena.

Beskrivning

Inga materiella virden

Risker fér manniskors hdlsa eller miljén

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hoga vattenstand, 6versvamning, ras och
skred, torka, varmebdlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier, extrem kyla)

Kommentar: Berérs ej
Olyckor (t.ex. farliga anldggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl. tag- och
flygolycka)

Kommentar: Okad genomfartstrafik innebdr ékat olycksrisk fér oskyddade

trafikanter. Enklare hastighetsreducerande Gtgdrder évervdgs.

vibrationer,
amnen, utsl|

Verksamheter eller storningar som medfor risk fér omgivningen (t.ex. buller,

ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive allergiframkallande
app till vatten, markfororeningar)

Okad genomfartstrafik kan innebéra stérning i form av buller, lukt,

Kommentar: vibrationer med mera. Trafiktal bedéms inte medféra betydande
miljépdverkan.
Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft
Kommentar: Beroérs ej
Miljokvalitetsnorm for vatten
Kommentar: Berérs ej
Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna for manniskors halsa och fér miljon.

Beskrivning

Genomférandet av planen medfér inga risker fér ménniskors hdlsa
eller foér miljén.
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Detaljplan i Mjslby fér Byggaren 7 m.fl. (Albacksvdgen)

Samrédshandling

Sammanvagd bedémning

Paverkans totaleffekt

Ejlrluprlj;sjr;s;tas medfora paverkan pa Obetydlig Viss stor
ﬁ::ur;\lla;gz:?ntas medféra paverkan pa Obetydlig Viss stor
Kan planen antas medféra paverkan pa Obetydlig Viss stor

sociala varden?

Kan planen antas m
materiella varden?

edfora paverkan pa Obetydlig Viss Stor

Kan planen antas m

edfora paverkan pa

risker for manniskors halsa eller for Obetydlig Viss Stor

miljon?

BedOmning

Planen innebdr endast att allmdn platsmark gérs om till kvartersmark.
Ingen férdndring av markens anvéndande. En smal vig med 6kad
trafik innebdr en viss trafiksékerhetsrisk fér oskyddade trafikanter,
men bedéms inte medféra betydande miljépdverkan.

Kan planens omfattning medféra betydande miljopaverkan?

Kan mdjliga effekter till f6ljd av planen féranleda att allmdnhetens behov av information dr

betydande?

Beskrivning

Nej

| vilken utstrackn

ing har planen betydelse fér andra planers miljépaverkan?

Beskrivning

Inte alls

| vilken utstrackn

ing har planen betydelse fér genomférande av

gemenskapens miljélagstiftning?

Beskrivning

Inte alls

Slutsatser och

fortsatt arbete

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan
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Detaljplan i Mjslby fér Byggaren 7 m.fl. (Albacksvdgen)
Samrédshandling

Ovrigt

Referenser

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for Mjolby kommun (antagen 2011)

Medverkande tjcdinstemén
Caroline Ekman Gyllemark, planarkitekt, Stadsbyggnadskontoret

Jonas Loiske, planarkitekt och projektledare f6r planprocessen,
Stadsbyggnadskontoret

Hakan Sylvan, mark- och exploateringsingenjor, Stadsbyggnadskontoret
Joel Runn, trafikplanerare, Gatu- och parkkontoret

Johan Martensson, Raddningstjdnsten

Planhandlingarna har granskats av Caroline Ekman Gyllemark, planarkitekt,
Stadsbyggnadskontoret.

Planforfattare m.m.

Julia Agren, planarkitekt, (Tyréns) har varit kommunens konsult i planarbetet
planen.
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Detaljplan i Mjslby fér Byggaren 7 m.fl. (Albacksvégen)
Samrédshandling

Plankarta
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Detaljplan i Mjslby fér Byggaren 7 m.fl. (Albacksvdgen)
Samrédshandling

Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— — i — Planomrédesgrﬂns
—_——————— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

| T | Trafik

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

|_ R ] Marken far inte forses med byggnad

Markreservat fér allménnyttiga dndamal

I Markreservat for allmannyttig luftledning.
u Markreservat for allmannyitiga underjordiska ledningar.

Genomforandetid

Genomfarandetiden ar 5 ar och borar galla fr.o.m den dag da planen vinner laga kraft
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Samhdllsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

Telefon: 010 — 234 50 00
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Burenskéldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby
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