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Arbetsutskott 2024-08-19

Mjdlby kommun, Arbetsutskott 2024-08-19

Justerandes sign

§ 105 Diarienummer: KS/2024:185
Yt#trande angdende detaljplan for Mjolby Terminalen 2 m.fl.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Terminalen 2 nyttjar idag del av kommunal mark, planlagd som allmén
platsmark, for korvag for lastbilar. Fastighetsédgaren onskar nu forvarva det markomradet
vilket forutsatter att en ny detaljplan upprattas. Samhéllsbyggnadsbyggnadsnamnden avser att
ta dram en ny detaljplan for omradet och i samband med att en ny detaljplan arbetas fram
justeras d&ven markomrade Oster om fastigheten Terminalen 2 samt markomrade norr om
Linkdpingsvagen for att majliggora for expandering av befintliga och nya verksamheter.

Kommunstyrelsen har fatt forslag till ny detaljplan pa remiss med svar senast 9 september
2024.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen ser positivt pa forslaget till ny detaljplan. Det &r viktigt for en kommun att
kunna erbjuda verksamhetsmark inom fler delar av kommunen dé olika etableringar har olika
behov. Det ar av stor vikt att den markreserv som finns i kommunen &r anpassad efter dagens
behov och genom en ny detaljplan m&jliggors att befintliga verksamheter kan fortsétta bedriva
sina verksamheter pa ett effektivt sitt. En ny detaljplan medger dven utdkade byggratter for
befintliga verksamheter samt helt ny verksamhetsmark som skapar méjligheter for
expandering genom fortatning. Det ar viktigt f6r en kommun att kunna erbjuda
verksamhetsmark inom fler delar av kommunen dé olika etableringar har olika behov. Utokade
byggratter samt ny verksamhetsmark inom Albacksomradet bidrar till utveckling av
néringslivet i kommunen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-08-07

Samradshandlingar gillande samrad om ny detaljplan for fastigheten Terminalen 2 m.fl.
(Albacksomradet).

Kommundirekttren redogor for drendet.
Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen stéller sig bakom forslaget till yttrande angdende ny detaljplan for
fastigheten Terminalen 2 m.fl. (Albacksomradet).

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Samhéllsbyggnadsndmnden
Akten

Utdragsbestyrkande 1avl



Mjolby kommun
& Tijdnsteskrivelse

Kommunstyrelsens férvaltning

Handlaggare

Datum 2024-08-07
Diarienummer ~ KS/2024:185

Hanna Hammarlund
Telefon 010-2345011 Kommunstyrelsen

Yttrande angdende samradshandling gdllande ny
detaljplan i Mjolby for fastigheten Terminalen 2 m.fl.
(Albacksomradet).

Bakgrund

Agaren till fastigheten Terminalen 2 nyttjar idag del av kommunal mark,
planlagd som allméan platsmark, for korvag for lastbilar. Fastighetsdgaren
onskar nu forvarva det markomradet vilket forutsatter att en ny detaljplan
uppréttas. Samhallsbyggnadsbyggnadsndmnden avser att ta dram en ny
detaljplan for omradet och i samband med att en ny detaljplan arbetas fram
justeras d&ven markomrade Gster om fastigheten Terminalen 2 samt
markomrade norr om Linkdpingsvagen for att mojliggora for expandering av
befintliga och nya verksamheter.

Kommunstyrelsen har fatt forslag till ny detaljplan pa remiss med svar senast
9 september 2024.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen ser positivt pa forslaget till ny detaljplan. Det ar viktigt for
en kommun att kunna erbjuda verksamhetsmark inom fler delar av
kommunen da olika etableringar har olika behov. Det &r av stor vikt att den
markreserv som finns i kommunen &r anpassad efter dagens behov och
genom en ny detaljplan mojliggors att befintliga verksamheter kan fortsatta
bedriva sina verksamheter pa ett effektivt satt. En ny detaljplan medger dven
utokade byggrétter for befintliga verksamheter samt helt ny
verksamhetsmark som skapar mdojligheter for expandering genom fortatning.
Det ar viktigt for en kommun att kunna erbjuda verksamhetsmark inom fler
delar av kommunen da olika etableringar har olika behov. Utokade
byggratter samt ny verksamhetsmark inom Albacksomradet bidrar till
utveckling av naringslivet i kommunen.

Beslutsunderlag
Samradshandlingar géillande samradd om ny detaljplan for fastigheten
Terminalen 2 m.fl. (Albacksomradet).

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen stéller sig bakom forslaget till yttrande angaende
ny detaljplan for fastigheten Terminalen 2 m.fl. (Albacksomradet).



Tijansteskrivelse

Datum 2024-08-07
Diarienummer KS/2024:185
Beslutet skickas till
Samhillsbyggnadsnamnden
Kommunstyrelsen
Akten

Kommunstyrelsens forvaltning

Andreas Capilla
Kommundirektor

Hanna Hammarlund
Naringslivschef



Q Mjélby kommmun Underrattelse om samrad
4

Sambhadallsbyggnadsférvaltningen

Handlaggare
Jonas Loiske

Datum Diarienummer
2024-06-27 SBN: 2023:106

Berdrda enligt fastighetsforteckning

Tel. 010-234 51 90 Remissinstanser enligt séindlista

Samrdad om
detaljplan i Mjolby for Terminalen 2 m.fl.
(Albacksomradet)

Samhaillsbyggnadsnamnden avser att ta fram ny detaljplan for del av
albacksomradet, se rodmarkerat omradet nedan.

v
7 Albacken
YR

e
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LR RS

Detaljplanens syfte ar att studera majligheten till att medge utékade
byggratter for befintliga verksamheter mot angrédnsande végar och jarnvégar
utifran risksynpunkt och trafiksdkerhet. Planen syftar dven till att tillskapa
ytterligare ett omrade for verksamhetsmark och befésta befintligt
markanvandning genom att 6verfora naturmark till trafik. For att spara natur
planlédggs dven en del i Ostra planomradet som natur. Omradet &r forenligt
med géllande dversiktsplan.

Enligt planforslaget ges utokade byggratter och ett nytt verksamhetsomrade
tillkommer i 6st dédr verksamheter, kontor och handel tillats uppforas. Delar
av det befintliga gronomradet tas dar med i ansprak till ytor for verksamheter
och trafik.

1(2)

Postadress
Mijdlby kommun
595 80 Mjslby

010-234 51 20

Besoksadress Telefon www.mjolby.se Organisationsnummer
Stadshuset 010-234 50 00 samhallsbyggnad@mijolby.se 212000-0480
Burenskdldsvdgen 11-13 Telefax



Underrdattelse om samréd 2(2)

Datum Diarienummer
2024-06-27 SBN: 2023:106

Planomradet ar cirka 10 hektar och belédget i Albacken cirka 2 kilometer fran
Mjolby centrum. Omradet avgrénsas av Linkopingsvégen och Vetagatan i
norr och jarnvdgen i syd, samt gronomraden. Omradet bestér idag av
verksamheter och natur.

Planforslaget bedoms 6verensstimma med géllande 6versiktsplan och vara
forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Planforslaget beddms inte heller ge
upphov till betydande miljopaverkan.

Arendet handlaggs enligt plan- och bygglagens regler for standardférfarande
for detaljplaner. Forslaget ar nu utstéllt for samrad och det ar mojligt att
lamna synpunkter pa forslaget. Ytterligare tillfalle att lamna synpunkter
kommer finnas under granskningsskedet.

Har arvinu

\

Utredning §Samréd %Granskning iAntagande laga kraft

Samradet pagar fran 1 juli till och med den 9 september 2024.

Samradshandlingarna bestar av en plankarta med bestammelser och en
planbeskrivning. Vi skickar inte ut kompletta planhandlingar i detta utskick
utan endast en sammanfattning.

De fullstandiga planhandlingarna finns under
samradstiden tillgangliga pa foljande platser:

e Kommunens hemsida for detaljplanen:
(hemsidan nas genom att scanna QR-koden)
e Stadshusets entré: Burenskdldsvagen 11-13.

Har ni har nagra fragor om forslaget ar ni vdalkomna att kontakta
planhandlaggaren. Pa grund av semester kommer fragor besvaras fran och
med 5 augusti.

Jonas Loiske
telefon 010-234 51 90
e-post jonas.loiske@mjolby.se

Synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen till
Samhillsbyggnadsndmnden, Burenskoldsvagen 11, 595 80 Mjolby eller
samhallsbyggnad@mjolby.se senast den 9 september 2024. Den som inte
skriftligen framfort sina synpunkter senast under granskningstiden kan
forlora rdtten att senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen.

Postadress Besoksadress Telefon www.mjolby.se Organisationsnummer
Mijdlby kommun Stadshuset 010-234 50 00 samhallsbyggnad@mijolby.se 212000-0480
595 80 Mijslby Burenskoldsvégen 11-13 Telefax

010-234 51 20


mailto:jonas.loiske@mjolby.se
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Teckenforklaring
Primarkarteinformation
<Fastighet> Fastighetsbeteckning Bostadshus —  —  —— Korbana, asfaltskant e Lovtrad
Fastighetsgrans Kérbana, kantsten + Belysningsstolpe
Komplementbyggnad .
- Trakt- eller kvarterstraktgrans — — — —— Gang-och cykelbana Fornminne, punkt
— —Lr - — Rattighet, ledningsratt = Jarnvag
Vi _— Skarmtak Hack
+ 0,00 arkhoja L L e e - Odlad mark
(1] Trappa /i U Staket
Dike | | Stodmur

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

-— ec— . e— Planomradesgrans
— — —— — Anvandningsgrans
—_———— - D — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmé&n plats

| GATA | Gata

| NATUR | Natur

| PARK | Park
Kvartersmark

| G | Drivmedel

| H | Detaljhandel

| K | Kontor

| T | Trafik

| Z | Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

n, Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk.

Atgarder som kan f& negativ effekt pa tradet och dess rotsystem far

inte vidtas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

L ottt ] Marken far inte forses med byggnadsverk

L ottt ] Marken far inte forses med byggnad
Hojd pa byggnadsverk
h, Hogsta byggnadshojd ar 8 meter

Markens anordnande och vegetation

n, Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk.

Atgarder som kan fa negativ effekt pa tradet och dess rotsystem far

inte vidtas.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

Iy Markreservat for allmannyttig luftledning.
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Sténgsel, utfart och annan utgang

i utfartsférbud

Utformning

f, Upplag och fordonsuppstalining ej tillatet

f, Ny fasad ska sektionsindelas med forskjutna byggnadsvolymer

alternativt skiftande kuldr eller material. Som forskjuten
byggnadsvolym raknas en férskjutning om minst 0,5-1 meter.

fs Skylt far endast anordnas pa fasad. Skyltning ska ske med

friliggande bokstaver eller logotyper. Takskylt ar inte tillaten. Skylt i

form av ljuslador ar inte tillaten. Blandande skylt ar inte tillaten.
f; Skylt far endast anordnas pa fasad. Skyltning ska ske med

friliggande bokstéver eller logotyper. Takskylt ar inte tillaten. Skylt i

form av ljuslador ar inte tillaten. Blandande skylt ar inte tillaten.

f, Fasad ska fargsattas i naturnara kulér. Se planbeskrivning
Utnyttjandegrad
€ Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader éver hela planomradet och bdrjar gélla fr.o.m. Laga Kraft

SAMRADSHANDLING

LAGA KRAFT
Mjolby kommun
@ ANTAGEN AV
PLANHANDLINGAR Detaljplan | |\/|J0|by GRANSKNINGSTID
n [l [o]
[ Plankarta med bestammelser fO r Te rm I na I e n 2 m .ﬂ . (AI baCksom rad et)
[ Planbeskrivning SAMRADSTID
X lllustrationskarta/Utredningar
X Planprogram
[0 Grundkarta Upprattad: 2024-06-03
[ Fastighetségarforteckning Jonas Loiske, Planarkitekt . .
X Programsamradsredogérelse Stadsbyggnadskontoret Reviderad:
BJ  Samrédsredogarelse 0 20 40 60 80 100 200 m Skala Plan nr.
[0 Granskningsutlatande | L L L ! | 1:2000 (A1)

/\
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Planbeskrivning
Detaljplan i Mjolby
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Detaljplan i Mjdlby fér Terminalen 2 m.fl. (Albacksomréadet)
Samrédshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har majlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek Al i skala 1:2000

e Planbeskrivning och undersokning- behov av strategisk
miljobeddmning(detta dokument)

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Planhandlingarna finns under samradstiden tillgéngliga i stadshusets entré,
Burenskoldsvégen 11.

Handlingarna finns dessutom pa kommunens webbplats
www.mjolby.se/planer.

Handlaggare

Fragor om planen kan stéllas till planarkitekt Jonas Loiske
Telefon: 010-234 51 90

E-post: jonas.loiske@mjolby.se

Synpunkter

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet ldmnas till
Sambhaillsbyggnadsnamnden, Mjolby kommun, 595 80 Mjolby eller
samhallsbyggnad@mijolby.se

Den som inte skriftligen framfort sina synpunkter senast under
granskningstiden kan forlora rétten att senare 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen. Fastighetsédgare ombeds vénligen att meddela ev. hyresgdster om
samradet.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900 med
standardforfarande. Planen befinner sig i samradsskedet. Tidplanen &r
preliminér och kan férandras under planarbetets gang. Planen befinner sig i
samradskedet.

Tidplanen &r preliminar och kan forandras under planarbetets gang.


https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-planering/detaljplanering/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-planering/detaljplanering/
mailto:jonas.loiske@mjolby.se
mailto:samhallsbyggnad@mjolby.se

Detaljplan i Mjdlby fér Terminalen 2 m.fl. (Albacksomréadet)
Samrédshandling

Samrad Gransknings
Startbeslut Synpunkter ynpunkter Antagande Laga kraft
inhédmtas inhamtas

nov 2021 juni 2024 okt 2024 jan 2025 feb 2025

Sammanfattning

Planomradet ar cirka 10 hektar och belaget i Albacken cirka 2 kilometer fran
Mjolby centrum. Omradet avgransas av Linkopingsvégen och Vetagatan i norr
och jairnvégen i syd, samt gronomraden. Omradet bestar idag av verksamheter
och natur.

Detaljplanens syfte ar att studera majligheten till att medge utokade byggratter
for befintliga verksamheter mot angransande végar och jarnvagar utifran
risksynpunkt och trafiksdkerhet. Planen syftar dven till att tillskapa ytterligare
ett omrade for verksamhetsmark och befasta befintligt markanvandning genom
att overfora naturmark till trafik. For att spara natur planldggs dven en del i
Ostra planomradet som natur. Omradet ar forenligt med géallande 6versiktsplan.

Enligt planforslaget ges utokade byggrétter och ett nytt verksamhetsomrade
tillkommer i 0st dar verksamheter, kontor och handel tillats uppforas. Delar av
det befintliga gronomradet tas ddr med i ansprak till ytor for verksamheter och
trafik.

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen
inte innebar betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap 11§, med
beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4).

Stadsbyggnadskontoret

Jonas Loiske

Planarkitekt



Detaljplan i Mjdlby fér Terminalen 2 m.fl. (Albacksomréadet)

Samrédshandling
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Detaljplan i Mjdlby fér Terminalen 2 m.fl. (Albacksomréadet)
Samrédshandling

Bakgrund

Agaren till fastigheten Terminalen 2 har efter utbyggnad av byggnad i dstra
delen av fastigheten stillt iordning en korvéag for lastbilar. Del av detta omrade
ligger pa kommunal mark, planlagd som allmén platsmark, park eller
plantering. Fastighetsdgaren dnskar forvérva detta markomrade av kommunen
vilket forutsatter att en ny detaljplan upprattas dar det aktuella omradet
planldggs som kvartersmark.

Norr om Linkdpingsvégen ligger fastigheterna Vagnen 1 och 2. I samband med
Mjolby billackerings utbyggnadsbehov har en férhandling om markforvarv
skett mellan dem och Lilium AB som &ger fastigheten Vagnen 1. Kommunens
tjansteman har agerat som stod i dialogen och 6ppnat for vissa justeringar av
gallande planbestammelser som ett sdtt for att underldtta forhandlingen. Som
ett villkor for ett sadant forvarv har Lilium 6nskemal om en 6versyn av den
géllande detaljplanen i s& motto att fa till stand justeringar av den del av
tomtmarken som inte far bebyggas.

Oster om Terminalen finns kommunal mark som ska provas som
verksamhetsmark.

Detaljplanen stimmer 6verens med gallande &versiktsplan och kommunens
Ovriga planer.

Kommunstyrelsen beslutade 10 november 2021 att ge ndimnden i uppdrag att
upprétta detaljplan.

Planens syfte och mal

Syftet med detaljplanen &r att medge utokade byggrétter for befintliga
verksamheter mot angransande vagar och jarnvagar utifran risksynpunkt och
trafiksdkerhet. Planen syftar dven till att tillskapa ytterligare ett omrade for
verksamhetsmark och befésta befintligt markanvandning genom att 6verfora
naturmark till trafik. For att spara natur planldggs dven en del i Ostra
planomradet som natur.

Malet ar att planen bidrar till ett fortydligande av markens funktion i en
enhetlig detaljplan, samt att industriverksamheterna far utokade byggrétter.
Det bidrar till en utveckling av verksamheter och lokala néringslivet inom
kommunen.
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Planomrédet ar beldget i stadsdelen Albacken ca 2 km fran centrum. Omrédet
ligger i Ostra Mjolby och utgor en entré intill staden fran bade jarnvagen och
Linkdpingsvédgen som gar igenom planomradet. Planen avgransas till viss del
av Linkopingsvagen och Vetagatan i norr och jarnvégen i syd, samt
gronomraden. Omradet &r ca 10 ha stort. Planen omfattar fastigheterna Vagnen
1, Vagnen 2, Terminalen 1, Terminalen 2, Terminalen 4, del av Mjolby 40:3 och
del av Habblarp 3:8. Fastigheterna Mj6lby 40:3 och Habblarp 3:8 dgs av Mjolby
kommun. Vagnen 1 dgs av Lilium Fordonsfastigheter Soder AB, Vagnen 2 dgs
av Billackeringen i Mjolby AB, Terminalen 1 dgs av 50 Masten Mjolby AB,
Terminalen 2 dgs av Tridot Tva Fastigheter AB, Terminalen 4 4dgs av Tridot Fem
Fastigheter AB.

Tidigare
stdllningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare stillningstaganden som dr relevanta for detaljplanen
direkt eller indirekt, sdisom kommunala planer, program och beslut, riksintressen,
forenlighet med miljobalken mm.
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Oversikiliga planer
REE 1

-]

i i i | ' j
Figur 2. Utsnitt ur kommunens dversiktsplan for Mjolby titort 2011. Planomrddets
ungefirliga lige dr markerat med klarréd cirkel.

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for Mjolby kommun och ar utpekat
som pagaende markanvandning, detaljplan. Naturomradet i ost dr utpekat som
pagaende anvandning rekreation.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser etc.

|
\

|

Figur 3. Géllande detaljplan for Terminalen 1, 2 och 4.
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Figur 6. Utsnitt ut gillande detaljplan for naturomrddet i Ost.

For Terminalen 1, 2 och 4 géller forslag av andring av stadsplan kv. terminalen
som vann laga kraft 27 juni 1973. Kvartersmarken &r planlagd for
industridandamal. For Vagnen 1 géller Forslag till &ndring av stadsplanen for del
av Albacksomradet som vann laga kraft 18 oktober 1982. Fér Vagnen 2 géller
Detaljplan for Vagnen 2 som vann laga kraft 15 januari 2004. Kvartersmarken
inom Vagnen 1 och 2 dr planlagd for industri. En del av planomradet &r
planlagt som natur. For en liten del av planomradet, naturomradet i st (Mjolby
Habblarp 3:8), géller Forslag till stadsplan for del av Albacksomradet i Mjolby
som vann laga kraft 28 juni 1965. Den delen av planomradet &r planlagd allmén
plats, park eller plantering. Omréadet &r till 6vervagande del utbyggt i enlighet
med detaljplanen. I planomradets Ostra del har del av parkmarken tagits
ansprak for trafikdindamal. Storre delen av det naturomrade som ingar i
planforslaget ar idag inte planlagt.

Avvikelser fran oversiktsplanen
Detaljplanen avviker inte fran kommunens 6versiktsplan.

Program
Planomradet ingar inte i nagot planprogram.

Kommunala beslut i ovrigt
Kommunstyrelsen beslutade den 10 november 2021 att ge Byggnads- och
raddningsndmnden i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for Terminalen 2
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m.fl. Darefter beslutade Byggnads- och raddningsnamnden 15 november 2021
att uppdra Byggnadskontoret att uppratta forslag till detaljplan.

Inga 6vriga kommunala beslut angar detaljplanen.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken
Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens bestimmelser om
hushallning med mark- och vattenomraden samt om miljokvalitetsnormer.

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushdllning med mark- och
vattenomraden

I3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de
dndamal som &r mest lampade. Anvandning som medfor en fran allmén
synpunkt god hushéllning ska ges foretrdde. Riksintresseomraden ska skyddas
mot atgédrder som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller
utnyttjande av sddan anldggning.

Planomrédet ligger inom riksintresse for totalforsvaret, delvis inom riksintresse
for naturvarden, samt angransar till riksintresse for kommunikationer.

Riksintresse for kulturmiljovarden
Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovarden.

Riksintressen for friluftslivet
Planomradet ligger inte inom riksintresse for friluftslivet.

Riksintresse for kommunikationer

Planomradet ligger inte inom riksintresse for befintlig jarnvag (s6dra
stambanan) men angransar till riksintresset. Detaljplanen bedéms dock inte
paverka riksintresset pa nagot satt.

Riksintresse for totalforsvaret

Planomradet omfattas av tre riksintressen for totalférsvarets militédra del.
Riksintressen som omfattas ar paverkansomrade for Malmens
flygflottiljflygplats respektive Karlsborgs 6vningsflygplats, samt stoppomrade
for hoga objekt.

Malmens flottiljflygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomraden, &r av riksintresse for totalforsvaret. Planomradet ligger
utom forsvarsmaktens definierade paverkansomrade for Malmen, men inom
influensomradet.

Planomradet ingar aven i influensomrade for Karlsborgs 6vningsflygplats och
stoppomrade for hoga objekt. Inom ovan ndmnda omraden foreligger
restriktioner for hoga objekt. Som hoga objekt raknas, inom samlad bebyggelse,
byggnader och andra byggnadsverk over 45 meter fran marknivan.
Detaljplanen bedéms inte paverka dessa riksintressen.

Riksintresse for naturvérden

Planomradet ligger delvis inom riksintresse for naturvarden, Mjolbyfaltets
israndsbildning, som &r utpekat som nationellt geologiskt vardefullt pa grund
av att det ar en maktig och vidstrackt grusformation. Det &r fastigheterna norr
om Linkdpingsvagen som omfattas av riksintresset. Ingen ytterligare mark
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inom riksintresset kommer att tas i ansprak vid genomférande av planforslaget.
Den verksamhetmark som tillkommer planldggs utanfor riksintresset.

lund

\ D L ey
4 "\ % 553 > ¢~ Albacken
. T _aVe 27 2 %S

Figur 7. Karta dver riksintressets utbredning. Riksintresse for naturvdrden utpekat i
gront, planomrddet markerat med bld linje.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen beror inte nagot sadant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer f6r buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for buller,
luft eller vatten.

Forordnanden etc.
Planen beror inga forordnanden.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsittningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet bestar av verksamheter.
Byggnaderna upptar ca 15 200 kvadratmeter byggnadsarea och dr uppforda i en
till tva vaningar. Pa platsen finns bland annat billackering, bilprovning,
bowlinghall, drivmedelsstation samt handel av skrymmande varor. Befintlig
bebyggelse kommer att bevaras. Gillande detaljplan innehéller inga
skyddsbestammelser.

Figur 8. Terminalen 2.

Fig .eﬁtibyeleznom Terminalen 2 och Vagnen 1.

11
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Soder om planomradet, i anslutning till Albacksvagen, finns ett bostadsomrade
med villor. Sydost om planen ligger ytterligare verksamheter. I 6vrigt
angransar planomradet inte till ndgon bebyggelse.

Ny bebyggelse

Planens syfte dr framst att medge utdkade byggratter for de befintliga
verksamheterna mot Linkopingsvégen och jarnvégen, samt tillskapa
verksamhetsmark dster om Terminalen 2. Oster om Terminalen 2 planliggs
delar av naturomradet som verksamhetsmark dar det majliggors for
uppforande av verksamheter (Z), drivmedelsforséljning (G), detaljhandel (H)
och kontor (K). De utdkade byggratterna inom befintligt verksamhetsomrade
innebar att nya byggnader for service, lager, tillverkning och handel tillats
uppforas (Z, G och H). Exploateringsgraden dr reglerad till 50 procent av
fastighetsarean (e1). Byggnaderna tillats vara 8 meter i byggnadshgjd (hi).

For att bekrafta befintlig markanvandning 6verfors en del av parkmarken inom
ravinen till trafikyta. Fastighetsdgaren har efter utbyggnad i 0stra delen av
fastigheten stallt i ordning en korvag runt byggnaden for lastbilar. Denna del
ligger pa kommunal mark, planlagd som allmén platsmark, park eller
plantering. I planforslaget regleras detta omrade till ett omrade for
trafikandamal (T).

Planomradet omfattar dven en del av Linkopingsvagen som ar reglerad till
GATA. Utfartstorbudet kommer att vara oforandrat utmed Linkdpingsvagen.

Ny byggnation véntas ske pa den nya verksamhetsmark som foreslas ske i
Oster. Likt de 6vriga bebyggelseomradena i planforslaget tillats byggnaderna
vara 8 meter i byggnadshdjd och exploateringsgraden ar reglerad till 50 procent
av fastighetsarean.

Det pagar ett tillsynsdrende pa en yta vaster om Jem och Fix dar det olovligen
fyllts upp med massor. Infér granskning behover fragan om markhojd beaktas
och en plushdjd bestimmas.

Utformning och gestaltning

Planomradet ligger vil synligt fran Linkdpingsvagen och utgor en entré till
Mjolby tatort. Omradet omges delvis av ett boljande 6ppet odlingslandskap,
vilket gor att bebyggelsen i planomradet blir sédrskilt framtradande. Det ar
darfor viktigt att byggnader och anldggningar ges en ordningsam och
representativ utformning samt att de placeras pa ett vdl genomtankt sitt. Detta
regleras genom en rad utformningskrav som presenteras nedan.

Upplag och inlastning

For att vdrna om infartsmiljon tillats inte upplag och fordonsuppstéllning
ndrmst Linkopingsvagen (f1). Det ar viktigt att beakta byggnadernas utryck mot
bade Linkdpingsvégen samt jarnvagen. Idag kan fasaderna mot jarnvagen
uppfattas som en baksida men det dr minst lika viktigt att se bade
Linkdpingsvagen och jarnvagen som en entré till staden.

Sektionsindelning och sockel

Stora byggnader som anvands for verksamheter och handel och uppfors utan
skalreferenser sa som dorrar och fonster, samt slédta fasader upplevs ofta som
dominerande i landskapet. For att motverka att detta intryck dominerar entrén
till Mjolby bor stora byggnader delas in i flera byggnadskroppar. Da detta inte

12



Detaljplan i Mjdlby fér Terminalen 2 m.fl. (Albacksomrédet)
Samrédshandling

dr mojligt kan byggnadskropparna brytas upp i sektioner med hjalp av
skiftande kulor, material eller forskjutna byggnadsvolymer (f2).

Skyltning

Skyltning far endast anordnas pa fasad. Skyltning ska ske med friliggande
bokstaver och logotyper. Takskyltar, dvs. skyltar ovan takfot, ar ej tillatna.
Skyltar i form av ljuslador &r ej tillatna (f3). For hela omradet rader av
trafiksdkerhetsskal forbud mot bldandande skylt och vid uppférande av
elektroniska bildvéxlande skyltar ska sdrskild hdnsyn tas till trafiksakerheten.

Fargsdttning

Som en del i att bebyggelsen ska uppforas med héansyn till laget vid en av
Mjolbys entréer och synligheten fran stora vagar runt omkring, regleras
fargsattning av fasader. Avsikten dr att uppna en sammanhallen kansla och att
byggnaderna ska smilta in i det omgivande landskapet med natur, 6ppna falt
och befintlig bebyggelse. Detta regleras med en planbestaimmelse att fasad ska
fargsattas med naturnara kuldr. Befintlig bebyggelse inom verksamhetsomradet
ar framforallt uppford i grda och blaa farger. Aven inslag av gult, rétt och blatt
forekommer.

Mindre fasadfilt med skyltning kan tillatas ha annan farg med koppling till
foretagets grafiska profil. Detaljer sa som fonsterbagar, portar och entréer kan
ges avvikande kuldrton. Inte heller dessa bor dock ha nyanser som uppfattas
som alltfor gralla och kulorta. Fasaddelar kan med fordel utforas i tré, puts,
tegel eller glas.

Figur 10. Exempel pa fasadfélt i avvikande farg for skyltning. Kéllor: Nonbye,
u.d., Royal Wrap Sweden, u.d.

Fasaderna ska ges en varm fargskala i dova naturfarger, med detta menas
kuldrtoner mellan gront och rott i fargcirkeln, med NCS-koder fran cirka G30Y
till Y8OR, dvs gront, gult, brunt, rott och morkt gratt/svart. Detta da naturens
farger i mangt och mycket upptrader i detta spann. Aven falurétt (cirka S6030-
Y80R) ingar da detta knyter an till odlingslandskapets traditionella byggnader
och omkringliggande bostadsbebyggelse.

For farger utan kuldrhet, det vill sdga i fargskalan grétt till svart, ska
fargsattningen hallas till farger med hog svarta kring S8000-N eller mer, det vill
sdga nastintill svart kulor. Se exempelfasader i figur 15.

Nyans

Farger enligt NCS-systemet anges dels med kuldrton i fargcirkeln, och dels med
en nyans. Nyansen bestar av fargens svarta och kuldrhet (i procent). Se bild
nedan.
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Svéirta Kulorthet

NCS S 6030 — YBOR

Nyans Kulorton

Figur 11. NCS-systemet.

For att ge ett dovt intryck som dampar stora volymer fOr svértan pa fasaden till
storsta del vara relativt hog och kulrheten lag. Hur mycket svarta och kuldrhet
en farg tal ar dock beroende av vilken kuldrtonen ar och ska beddémas fran fall
till fall i bygglovet. Gralla fasader, med hog kulorhet, bedoms inte lampligt i det
exponerade ldget. Nedan foljer ett antal exempelbilder pa lampliga fasadfarger.

Figur 12. Dovt grona fasader. T.v. Kromgron fasad mdlad i slamfirg (Visterds stad,
2018). Mitten: Skogsgron fasad NCS S 6020-G30Y (Sandell Sandberg BoKlok, u.d.).
T.h. Okiind fasad (ronenbekerman.com)
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Figur 13. Bruna och gula fasader. Lingst upp t.v. Martin & Serveras lager i
Norrkoping NCS 7020-Y80R (RAL 8016) (egen bild), lingst upp t.h. Lohammar
ladugird med atracitgrd och okrafirgad fasad (malmstromedstrom.se, u.d.).

= "

Figur 14. Faluroda fasader. Lingst upp t.v. Vattenfabriken i Falun (Rédfirgspriset,
u.d.). Lingst upp t.h. Sodra climate arena (sodraclimatearena.com, u.d.). Lingst ned
okiind fasad (behance.net).

Fiqur 15. Mérkt grd/svarta fasader. Frin vinster till hoger archdaily.com (u.d.),
archdaily.com (u.d.) swiss-architects.com (u.d.).
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Tillgéinglighet

Omrédet ska vara framkomligt for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Parkeringsplats for rorelsehindrade ska ordnas efter
behov inom 25 meters gadngavstand fran en tillgéanglig och anvandbar entré till
arbetsplats eller publik lokal.

Naturmiljo

Natur, park och rekreation

Planomradet inbegriper ett naturomrade i 6st. Detta omrade ar i befintlig
detaljplan utpekat som park/natur. For att vidare undersoka vilka naturvarden
som kan finnas kommer en naturvardesinventering att tas fram infor
granskning. Delar av omréadet ska provas som verksamhetsmark, delen ster
om kraftledningsgatan. Ett litet omrade ndrmast bebyggelsen har
fastighetsdgaren tagit i ansprak for att bygga ut sin trafikanldggning och
mojliggora att det gar att kora runt och vianda pa fastigheten. Detta omrade
planldggs i och med detta planfdrslag som trafik. Planforslaget innebér saledes
att den delen av allmén platsmark som berdrs av en trafikanlaggning 6verfors
till kvartersmark och fortsatter vara hardgjord yta. Naturmiljon kommer att
forandras till f6ljd av planforslaget eftersom naturmark foreslas bli hardgjord
yta med bebyggelse.

Sydvast om fastighet Vagnen 2 finns bevarandevérda trdd i form av tva stycken
ekar. Ekarna skyddas med planbestdmmelse ni och n2 i plankartan. Byggratt
begrénsas i dess kronomfang som dven antas spegla rotsystemets utbredning.

Linkdpingsvagen utgor en viktig entré till Mjolby tdtort, ménga angor staden
Osterifran via E4:ans avfart eller Mjolbyvégen. Den sddra delen av
Linkdpingsvédgen kantas av trdd bland annat ekar. Da trafikrummet idag
upplevs stort och kalt kan det med férdel planteras trad dven langs med den
norra delen av Linkopingsvagen. Utrymme beddms finnas da det 4r samma
som pé den sddra sidan dér trdd ar planterade idag.

Mark och geoteknik
Marken é&r i stort sett plan i hela planomradet med undantag for ravinen dér det
sluttar nedat.
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> 4%
Figur 16. Jordartskarta med planomridet markerat i rétt.

Bebyggelseomradet ar utpekat att ligga inom stabilitetszon 2 i
stabilitetskarteringen. Marken bestar framst av lera. Ett mindre omrade inom
Terminalen 2 bestar av silt/sand.

Vagnen 1 och 2 ingar i Nationellt geologiskt vardefullt omrade pa grund av
topografin och dess landformer. Detta dr kopplat till riksintresset for naturvard.

Planomradet ingar inte i utpekat omrade med radonrisk.

Infor detaljplanens granskning kommer de geotekniska forutsittningarna att
studeras vidare.

Vattenomraden
Inga stora natur- eller vattenvarden beddms paverkas av planen. Infor

granskning genomfdrs en naturvardesinventering for att sdkerstdlla detta.

Kulturmiljo och arkeologi
Det finns inga fornlamningar registrerade inom planomradet.

17



Detaljplan i Mjdlby fér Terminalen 2 m.fl. (Albacksomréadet)
Samrédshandling

Offentlig och social service

Inom planomradet finns ett utbud av kommersiell service innefattande bland
annat biltvatt, bilprovning, bygghandel och drivmedelsforséljning. Inom
planomrédet finns ingen offentlig service men planomradet ligger nira
innerstadens serviceutbud.

Planforslaget innebar att nya lokaler for kommersiell service kan tillskapas,
med undantag for dagligvaruhandel. Handelsutredningar avrader fran
externetableringar av dagligvaruhandel och detaljhandel med hansyn till
utbudet i centrum.

Sociala aspekter

Planomrédet bestar idag av delar av ett verksamhetsomrade samt naturmark
och bedoms ddrmed ha begransade sociala virden som inte paverkas av
planforslaget.

Jamstdlldhet och mangfald

Planforslaget beddms ha en begransad paverkan pa jamstélldheten i
kommunen eftersom forslaget inte innebéar nagra stora férandringar pa platsen.
Transportlankarna till omradet, dar ytterligare gdng- och cykelvag ar mojligt att
uppfora, dr goda och fungerar for en befolkning med olika forutsattningar att ta
sig fram.

Barnperspektivet

Inga sdrskilda platser for barn finns idag inom planomradet. Da omradet framst
innehaller verksamheter och handel och detta inte kommer att forandras,
bedoms inte barn paverkas i ndgon storre utstrackning av planforslaget.

Trygghet

Verksamhetsomraden kan riskera att bli otrygga platser, sarskilt kvallstid nar
omradet inte ar lika befolkat som dagtid. For att skapa trygga och trivsamma
omraden bor sérskild vikt laggas vid utformning av belysning och vegetation.
Omradet ska vara orienterbart och entréer och fonster bor vandas mot gata och
naturomraden for att undvika att omraden kanns undanskymda.

Gator och trafik

Gatundit och biltrafik

Planomradet ligger intill Albacksvdagen och Vetagatan. Linkopingsvagen gar
igenom planomradet varifran in och utfart till till befintliga
verksamhetsomraden sker, bade at sdder och at norr. Inga nya infarter eller
utfarter mot Linkdpinsvagen blir aktuella i detaljplanen genom att
utfartsforbud forldggs mot dverviagande del Linkdpinsvégen (ji), forutom dar
befintlig in och utfart sker idag. En ny in-och utfart tillkommer fran
Albacksvégen till det nya verksamhetsomradet i Ost. Albacksvégen &r ca 6
meter med begransad trafik, men har cykeltrafik i blandtrafik. Gatan beddms
klara ny trafik men méalning av separat cykelvig kan dvervagas liksom
genomfartsforbud for motorfordon. For minimera antalet fordon som kor pa
Albacksvégen placeras in-och utfart mot intilliggande bostadsfastighet.

Linkdpingsvagen har en arsdygnstrafik pa 9176-14718 (uppmatt 2015).

Linkdpingsvégen dr en av kommunens mest trafikerade gator. Trafikflodet
bedoms inte forandras till f6ljd av planforslaget.

18



Detaljplan i Mjdlby fér Terminalen 2 m.fl. (Albacksomréadet)
Samrédshandling

Gang- och cykeltrafik

Léangs Linkdpingsvégen pa den sddra sidan intill Terminalen 1 och 2 gar en
gang- och cykelbana som anvénds till bade cykel, promenader och annat.
Mojligheten att uppfora gang och cykelvag pa norra sidan, mot Vagnen 1 och 2
samt mot Vetagatan &r inte omojlig.

Kollektivtrafik

Linkdpingsvagen trafikeras av busstrafik mot Mantorp och Mj6lby. Vid
korsningen 6ver Linkdpinsvagen finns busshallplatsen Bilgodsterminalen som
trafikeras av buss 653 med cirka &tta turer dagligen i var riktning. Planen
innebér inget behov av utdkad kollektivtrafik och medfor inga dndringar i
kollektivtrafiksystemet.

Parkering och angéring

Det finns en stor andel parkeringsytor inom planomradet idag och detta
bedoms inte forandras. Parkering anordnas inom respektive fastighet
alternativt som gemensamhetsanldggning mellan flera fastigheter.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomforande
beddms medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning- behov av
strategisk miljobedomning. Beddmningen har resulterat i att ingen utforlig
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedémning av nedan stdende miljoaspekter har bedomts behdvas.

Buller

Planomrédet dr idag bullerutsatt fran bade jarnvag och vég. Bullernivaerna
varierar inom planomradet. Mest bullerutsatt d4r de norra och 6stra delarna av
planomradet. Bullernivderna kan tankas 6ka nagot i och med att planen medger
utdkade verksamheter, framforallt i st dér det idag ar natur. Dar kan dven
trafiken vantas 6ka ndgot vilket paverkar bullernivderna. Soder om
naturmarken och det tillkommande verksamhetsomradet, och strax norr om
jarnvégen ligger ett bostadshus. Bostadshuset &r bullerutsatt i dagsldaget med en
ekvivalent ljudniva frén jarnvag péa 60-70 dba och 55-65 dba fran vag. Viss
tillkommande trafik fran in- och utfart till verksamhetsomradet bedéms inte
paverka bullersituationen.

Klimatanpassning

Planomradet ingar inte i nagot utpekat omrade for 6versvamningsrisk. Det &r
en stor andel hardgjorda ytor inom planomradet vilka kan behéva
klimatanpassas. Mgjligheten att omhédnderta dagvatten samt att fordroja
dagvatten vid extremregn kommer att utredas infor granskning i en kommande
dagvattenutredning.

Risken for ras och skred kommer infor granskning att utredas med en
geoteknisk utredning.

Fororenad mark

Terminalen 1 ar utpekat av ldnsstyrelsen som ett potentiellt fororenat omrade,
klassificerat med mattlig risk. Aven inom Terminalen 2 och Vagnen 1 finns
utpekad fororenad mark, ej riskklassade. Med hansyn till de verksamheter som
finns inom planomradet idag bedoms atgarder inte vara aktuella.
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Mycket stor risk

Stor risk
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Figur 17. Karta 6ver potentielt fororenande omriden.
Riskfaktorer

Jédrnvag

Planomradet ligger precis norr om sddra stambanan vilket stéller visst krav pa
sakerhetsavstand. Det rekommenderade skyddsavstandet pa 50 meter
skyddszon har beaktats och ingen ny bebyggelse tillats uppfdras i ndra
anslutning till spAromradet.

Kraftledning

Det gar en kraftledning igenom planomradet sddra del. For att {rebygga
skador pa grund av kontakt med el, brandrisk samt hélsorisker fran buller och
magnetfalt maste det finnas ett skyddsavstand till bebyggelsen. Kraftledningen
har en spanningsniva pa 130 kV vilket innebar att det maste vara ett avstdnd pa
minst 20 meter. Detta sidkerstalls i plankartan.

Ledningen skyddas med ett markreservat allménnyttig luftledning (l1).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
I omrédet finns befintliga ledningar for dagvatten, spillvatten, tryckspillvatten,
ravatten och dricksvatten. Ny bebyggelse avses anslutas till befintligt VA-nt.

Dagvatten
Planomradet bestar till vervdgande del av hardgjord mark, och i samband
med planfdrslaget kommer andelen att dka.

Dagvatten inom planomradet ansamlas idag i ster dar det dr natur. Den delen
av naturmarken kommer att behallas i planforslaget. Viss ansamling av
dagvatten sker dven pa de hardgjorda ytorna, framforallt inom Vagnen 1. Vid
ett 100-arsregn samlas dven vatten inom den sddra delen av
verksamhetsomradet. Infor granskning kommer en dagvattenutredning tas
fram for att gora en fullstindig utredning av dagvattensituationen inom
planomrédet, samt se 6ver behov av 16sningar.
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b
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: B 3 S0 i . P PRAE :
Figur 18. Karta 6ver hur vatten ansamlas i planomradet. Ungefirlig plangrdns i rott.

e L B 3
Figur 19. 100-drs regn. Ungefdrlig plangrdns i rott.

Fidrrvarme/fijdarrkyla

Det gér en fjarrvarmeledning genom omréadet idag. MSE (Mjolby-Svartadalen
Energi AB) ar ledningsigare. Atkomst till underjordiska ledningar skyddas
genom u-omrade.

El

Elledningar finns langs Linkopingsvagen och tillhandahalls av Mjolby-
Svartadalen Energi AB. Befintliga byggnader ar sedan tidigare anslutna till
Tekniska verken.

Det gar en kraftledningen genom sddra delen av planomradet. Kraftledningen
dgs av Vattenfall. Ledningen har befintlig ledningsratt.

Tele och opto
Det finns teleledningar langs Linkdpingsvagen.
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Avfall
Kommunens riktlinjer angaende avfallshantering ska foljas. Fastighetsagaren
tar kontakt med kommunen {6r avfallshdmtning.

Avvdgningar och héinsyn till motstdende intressen

For att sakerstélla utformningen pa entrén till centrala Mjolby har ett omrade
med natur planlagts i dster, intill Terminalen 2. Detta for att sdkerstélla att
naturen inte tas i ansprak for andra anvandningar.

Fortsatt arbete
e Dagvattenutredning
e Naturvardesinventering
e  Geotekniska forutsattningar
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Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdrder som krivs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrigorna har ingen sjilvstindig réittsverkan utan utgor en
del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
(Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplanen &r prelimindr och kan forandras under planarbetets gang som en
foljd av oforutsedda handelser.

Samrad Sommar 2024

Granskning Host 2024

Antagande Host/Vinter 2024/25

Laga kraft, tidigast Var 2025
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan berdrda
fastighetsdgares godkédnnande om det inte uppstatt nya forutsattningar av stor
allman vikt. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men
kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning
for t.ex. forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmén plats

M;jolby kommun dr huvudman f6r allménna platser inom planomradet. Det
innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.
Allmén platsmark omfattas av gata och natur.

Kvartersmark

Fastighetsagarna ansvarar pa motsvarande sétt for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark. Kvartersmarken omfattas av anvandningarna verksamheter och
trafik.
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Teknisk forsorjning
Nétbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmanna ledningar som
finns inom planomradet.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscdgare

Planforslaget vantas inte forandra fastighetsgranser och darmed véntas inga
fastighetsréttsliga konsekvenser uppsta. Forslaget medger markupplatelse/
arrende pa naturmark, men kraver ingen fastighetsbildning.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebér att en bit av naturmarken i dster som idag &r planlagt som
allman plats, park eller plantering dvergar fran allman plats till att bli
kommunaldgd kvartersmark.

Servitut
Servitut behdvs for att sdkerstilla in och utfart till Terminalen 4, da in- och
utfart sker via Terminalen 1.

Ledningsrdtter samt ovriga réttigheter

Det finns behov att bilda ledningsrétt for de ledningar som gar inom
planomradet. Det finns en befintliga ledningsréatter inom Terminalen 1, 2 och 4
samt Vagnen 2. Mgjlighet att bilda ledningsratt ges inom pa plankartan
markerat u-omrade eller I-omrade.

Ekonomiska fragor

Planekonomi och planavgift

Uppdaterad byggratt inom befintliga fastigheter innebér ett mervarde, for
vilket kommunen tar ut en extra planavgift vid kommande bygglov. Alternativt
finns mojlighet att teckna exploateringsavtal och betala en fast summa for
planarbetet, vilket da regleras i ett exploateringsavtal.

Detaljplanearbete och utredning eventuell kompletterande infrastruktur
bekostas dels av kommunal markforsiljning i Oster, dels genom planavgift vid
kommande bygglov inom befintliga kvarter eller genom exploateringsavtal.

Kommunala investeringar och kostnader

Del av planldggning och iordningstéllande av infart m.m. till den nya
verksamhetsmarken i Oster bekostas genom markforséljning. Driftkostnad for
skog ar lag och vantas minska, medan behov av vagskotsel kan 6ka for ny tomt.

Annan ersdttning

Vid uppfyllnad férsvaras/fordyras ledningsbyte och det kan medfora risk for
kompression, sattningar mm. Effekten bor bli att fastighetsdgaren far bekosta
omlaggning av ledningar till ligen dér de gar att byta och atgardas.

Avtal
Kommunen och &dgaren till Terminalen tva vantas teckna ett arrende- eller
markupplatelseavtal f6r del av vdandplan intill ravin i Oster.

Kommunstyrelsen har tecknat plankostnadsavtal med Stadsbyggnadskontoret.
Exploateringsavtal kan bli aktuellt om parterna finner det lampligt.
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Undersokning — Behov av
strategisk miljobedomning

Vad dir en undersokning? Vad dr betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersikning, for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen kan antas
péaverka sa pass mycket att en strategisk miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och &r dels en avvédgning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsittningar.

Denna detaljplans undersikning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjilp av en miljochecklista. Observera att
beddémningarna ar prelimindra och kan behéva omvéarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen
inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och
4). Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstadende beskrivning, den
analys som redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial.

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljochecklistan nedan utgor ett underlag f6r en samlad beddmning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hilsan och
hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser. Undersokningen ska
ocksa visa om lokaliseringen &r lamplig med hénsyn till faktorer i omgivningen.
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Observera att undersokningen dr preliminér och kan behéva omvarderas om ny
kunskap tillférs detaljplanen.

Planens storlek och
innehall

Syftet med detaljplanen dr att bekrdfta befintlig markanvéndning,
studera mdjligheten till att utéka byggrétter mot angrénsande vdgar
och jarnvédgar, samt tillskapa ny verksamhetsmark.

Befintlig
markanvandning

Planomrddet omfattar idag frimst verksamheter samt natur. En del
av Linképingsvégen ingdr i planomrddet.

Byggnadsminnen, fornlamningar eller andra skyddade kulturmiljoer
samt riksintressen.

Inga byggnadsminnen, fornlémningar, skyddade kulturmiljéer eller

Kommentar: . o
riksintressen péaverkas.
Andra vardefulla kulturmiljéer, t.ex. kansliga landskapsavsnitt eller
omraden upptagna i kommunens kulturmiljéprogram.
Kommentar: Inga andra vérdefulla kulturmiljéer bedéms pdverkas.

Beskrivning

Planférslaget bedéms inte pdverka ndgra utpekade kulturvérden.

X Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat, biotopskyddsomraden
och riksintressen
Inga natura 2000-omrdden, naturreservat eller biotopskyddsomrdden
ingdr. Planomradet ligger delvis inom riksintresse for naturvdrd
Kommentar: (Mjélbyfiltet). Riksintresset bedéms inte paverkas eftersom planen
frdmst bekrdftar befintlig markanvédndning och den nya mark som tas
i ansprdk ligger utanfér riksintresset.
Strandskyddszoner
Kommentar: Inga strandskyddszoner ingdr.
X Ovrig vardefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram
Kommentar: Planomrddet omfattas av skyddsvdrda ekar samt naturomrdde.
) Ekarna skyddas med planbestémmelse och bedéms inte paverkas.
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Fridlysta eller rédlistade vaxt- eller djurarter

Inga fridlysta eller rédlistade arter finns inom planomrédet. En

Kommentar: .. . . e .
naturvdrdesinventering tas fram infér granskning.

Vattenomraden klassade som vattenférekomster av vattenmyndigheten

Kommentar: Ingdr ej i planomrddet.

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som férekommer

Kommentar: Ingdr ej i planomradet.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvardena.

Planférslaget bedéms inte pdverka ndgra naturvdrden, samt ha
Beskrivning begrdnsad pdverkan pa riksintresse for naturvdrden. Detta stims av
med naturvdrdesinventeringen infér granskning.

Parker och andra gronomraden inom eller i nara anslutning till omraden med
sammanhallen bebyggelse (tatorts- eller bostadsnara natur). Lampliga platser for
lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar, lekplatser,
ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt och fiske,
orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Planen bed6éms inte ha negativ pdverkan pa platser for lek, motion,

Kommentar: ,
eller annan utevistelse.

Tysta omraden

Planomrddet ligger intill spdr- och véigomrdde och buller dr

Kommentar: betydande inom omrdadet. Planen skapar inga tysta omraden.

Motesplatser

Kommentar: Inga métesplatser bedéms pdverkas av planférslaget.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala virdena.

Planférslaget bedéms inte ha ndgon pdverkan pa de sociala virdena.

Beskrivning
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Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Kommentar: Ingar ej.

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Kommentar: Ingar ej.

Riksintresse for fyndigheter av dmnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar: Ingdr ej.

Riksintresse for anlaggningar for industriell produktion, energiproduktion,
energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning eller avfallshantering (3
kap 8 § MB)

Kommentar: Angrdénsar till riksintresse for kommunikation (s6dra stambanan).

X Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

Ingdr i pdverkansomrade (MSA-omrdde) Malmens flottiljflygplats.
Riksintresset bedéms inte pdverkas.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella vardena.

Kommentar:

Planférslaget bedéms ej pdverka ndgra materiella virden.
Beskrivning

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hoga vattenstand, éversvamning, ras och
skred, torka, varmebdlja, lavin, erosion, jordbadvning, epidemier, extrem kyla)

En dagvattenutredning kommer att pdbérjas parallellt med
Kommentar: samrddet. Den fdr utvisa om det finns risk fér 6versvdmning i
omrddet och Gtgdrder behéver vidtas.

Olyckor (t.ex. farliga anldggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl. tag- och
flygolycka)

Planférslaget bedéms inte innebdira risk fér olyckor. Skyddsavstand

Kommentar: e
ommenta till jgrnvéigen har beaktats.

Verksamheter eller stérningar som medfér risk fér omgivningen (t.ex. buller,
X vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive allergiframkallande
amnen, utslapp till vatten, markféroreningar)
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Kommentar:

Planomrddet omfattar verksamheter med viss risk for omgivningen.
Planférslaget bedéms bidra till viss 6kning av stérningar, exempelvis
buller. DG det gdr en kraftledning genom omrddet finns risk fér
stérning frdn magnetfdlt runt kraftledningen. Sékerhetsavstand
beaktas och inga bostdder, skolor eller férskolor tillkommer i
planomradet.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Planférslaget bedéms inte ha negativ pdverka miljékvalitetsnormer

Kommentar: fér utomhusluft.
Miljokvalitetsnorm for vatten
Kommentar: P./.anforslaget beddms inte ha negativ paverka miljékvalitetsnormer
fér vatten.
Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna for manniskors halsa och fér miljon.

Beskrivning

Dad ytan for verksamheter utékas i 6ster och byggrdtten blir stérre pa
befintliga fastigheter sG kan stérning for ndrboende bli stérre.
Naturomrddet i bster féreslds delvis tas i ansprak till
verksamhetsmark, en naturvdrdesinventering kommer att
genomféras for att se hur eventuella virden pG miljén pdverkas av
detta.

Sammanvagd bedémning

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medfora paverkan pa . .
kulturvirden? Obetydlig Viss Stor
Kan pla?.nen antas medfora paverkan pa Obetydlig Viss Stor
naturvarden?
Kan. plan?n antas medfora paverkan pa Obetydlig Viss Stor
sociala varden?
Kan plgnen ?ntas medfdra paverkan pa Obetydlig Viss Stor
materiella varden?
Kan planen antas medféra paverkan pa
risker for manniskors halsa eller for Obetydlig Viss Stor
miljon?

o Planlédggningen innebdir att allmdnplatsmark omvandias till
Bedomning kvartersmark och utékade byggrdtter for verksamheter méjliggérs. DG

det redan dr ett verksamhetsomrdade idag bedéms pdverkan som liten.
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Kan planens omfattning medféra betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter till f6ljd av planen féranleda att allmédnhetens behov av information dr
betydande?

Planférslaget bedéms inte ge sGdana effekter att allménhetens behov

Beskrivnin . L
g av information ér betydande.

I vilken utstrackning har planen betydelse for andra planers miljopaverkan?

Planférslaget paverkar inte ndgra kommunala eller regionala planers

Beskrivning miljépdverkan.

| vilken utstrackning har planen betydelse féor genomférande av
gemenskapens miljélagstiftning?

Planen pdverkar inte genomférandet av gemenskapens

Beskrivning miljélagstiftning.

Slutsatser och fortsatt arbete

Planférslaget bedéms inte innebdira betydande miljépdverkan.

Ndgon miljékonsekvensbeskrivning behéver inte uppridttas.
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Fijande galer mom omriden med nedanstiende Deteckningar. Engast anghen
anwandning och utformning &r Hi domr

GRANSBETECKNINGAR
—— . s Planomridesgrang
—— —— — Arnvandningsgrins
e ——  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Alman platz

GATA Gak
e
Kvartersmark
—
Detalhande
———
o
II' ‘erksamhefber

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Uitformning av ailmin plats

Trad fdr endast f8ilas om det &r sjukt eller ufipdr en s8kerhefsrisk.
AegSirder som kan th negath efeht pd tridet och dess rotsystem fhr
Inte vidias.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
EBegransning v markens uinytiiands

]

Marken fhr it farees med Dyggradsverk

Karken fAr inte frses med bypgrad

Héjd pé byggnadsverk
Hégsia byggnadshdid &r 8 meter

=

Markens anordnande och vegefation

Trad tir endast f8llas om det & sjukt elier ulplr en s8kerhetsisk,

Asglirder som kan th negath efeht pd tridet och dess rotsysbem fhr
Inte vidtas,

a

Markreservat for allménnytiiga Sndamal
Markneservat fir aimannytiio luliedning.
Marxmeservat fir SimaRnyThos undenordisks saningar.

Stingzel, utfart och annan uigdng
uSartsfrbud

Utfarmning

Uppiag och fordonsuppstilining € titet

Ny ‘asad ska sekbonsindelas med fdrskjuina bypgnadsvolymer
aiternativt sk fande kuldr eller materal. Som fBrskjuten
bypgradsvolym riknas en firskjuning om minst0,5-1 meber.
Sky® thr endast ancranas od tazad. Skyitning ska ske med
frilggande bokstdver sler lopotyper. Takskyit &r inte H dnmn Syt
form aw lJusiidor &r inte Bldten. BiSndande skyit ar inte tlden

Ed

Sky® thr andast ancrdnas pd fazad. Skyining ska ske med
frilggande bokstdver eler logotyper. Takskyit &r inte t dpen, Skyit|
srm aw [Justddor &r inte midten. BiSndande skyit ar nte tidten

Fasad ska ‘Srgsditss | natumdma kuldr. Se planbeskrivning

Utnytiiandegrad

L Stdrsta byoonadsarea & 50 % av fasSghetzanean Inom

anvAndningsomridet

Genomforandetid

Genomfrandetiden 3r 50 manader Geer bels planomrddet och bbrjar gilla fr.om. Laga Kraft
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