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Kommunstyrelsen 2023-12-13

Mjdlby kommun, Kommunstyrelsen 2023-12-13

Justerandes sign

§ 256 Diarienummer: KS/2023:244
Riktlinjer for markanvisning - till KF

Bakgrund

Mjolby kommun genomfor markanvisningar och ska darfor ha aktuella riktlinjer for
markanvisningar. Nuvarande riktlinjer ar ifran 2016 och behover darfor ersattas med nya
riktlinjer.

Sammanfattning

Kommunen behover ta fram nya riktlinjer for markanvisning. Forslaget till nya riktlinjer
innehaller inga stora forandringar i jamforelse med riktlinjerna ifran 2016 men disposition och
visst innehallet behdver dndras. Rutiner kommer arbetas fram dér det tydligt ska framga hur
politiken involveras i arbetet med markanvisningsfragor.

Beslutsunderlag
Arbetsutskottets beslut §

Tjansteskrivelse 2023-11-17
Forslag till riktlinjer for markanvisning

Exploateringsingenjor redogor for arendet.
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige

1. Kommunfullméktige tillstyrker forslaget till riktlinjer {6r markanvisning.

Beslutet skickas till
Kommunfullméktige
Akten

Utdragsbestyrkande 1avl
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Arbetsutskott 2023-12-04

Mjdlby kommun, Arbetsutskott 2023-12-04

Justerandes sign

§ 167 Diarienummer: KS/2023:244
Riktlinjer for markanvisning - till KF

Bakgrund

Mjolby kommun genomfor markanvisningar och ska darfor ha aktuella riktlinjer for
markanvisningar. Nuvarande riktlinjer ar ifran 2016 och behover darfor ersattas med nya
riktlinjer.

Sammanfattning

Kommunen behover ta fram nya riktlinjer for markanvisning. Forslaget till nya riktlinjer
innehaller inga stora forandringar i jamforelse med riktlinjerna ifran 2016 men disposition och
visst innehallet behover andras.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2023-11-17

Forslag till riktlinjer for markanvisning
Exploateringsingenjor redogor {or drendet.

Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

1. Arbetsutskottets 6verlamnar drendet till kommunstyrelsen for beslut.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Kommunfullmaktige
Akten

Utdragsbestyrkande 1avl



Mjolby kommun
& Tijdnsteskrivelse

Kommunstyrelsen férvaltning

Handlaggare
Albert Lindgren

Datum 2023-11-17
Diarienummer  KS/2023:244

Telefon 010-234 51 02 Kommunstyrelsen

Riktlinjer for markanvisning

Bakgrund

Mjolby kommun genomf6r markanvisningar och ska darfor ha aktuella
riktlinjer {6r markanvisningar. Nuvarande riktlinjer ar ifrdn 2016 och behover
déarfor ersattas med nya riktlinjer.

Sammanfattning

Kommunen behdver ta fram nya riktlinjer {6r markanvisning. Forslaget till
nya riktlinjer innehaller inga stora forandringar i jamforelse med riktlinjerna
ifran 2016 men disposition och visst innehallet behdver dndras.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2023-11-17
Forslag till riktlinjer for markanvisning

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

1. Kommunfullméaktige antar riktlinjer f6r markanvisning.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Kommunfullméktige
Akten

Beskrivning av drendet

Alla kommuner som genomfor markanvisningar behover ha aktuella
riktlinjer f6r markanvisningar. Forslaget till riktlinjer f6r markanvisning
innehaller en tydligare disposition jamfort med de gallande riktlinjerna.
Riktlinjerna har anpassats utifran Vision 2045 och antalet tilldelningsmetoder
har minskat till tva (direktanvisning och markanvisingstavling. I riktlinjerna
anges dven att kommunen huvudsakligen ska tillampa markanvisingstavling
som metod ndr det finns flera intresserade byggherrar. Det tydliggors dven i
riktlinjerna att markanvisning inte innebar nagon skyldighet f6r kommunen
att sélja marken och vem som ansvar for uppfoljning av markanvisningar.

Syfte

Riktlinjerna syftar till att bidra till att kommunen genom markanvisning kan
ha en hallbar ekonomisk utveckling och skapa tydlighet for aktorer som ar
intresserade av markanvisning.



Tijansteskrivelse

Datum 2023-11-17
Diarienummer KS/2023:244

Lagrum
En kommun som genomfor markanvisning ska enligt 2 § Lag(2014:899) om
kommunala markanvisningar ha riktlinjer f6r markanvisning.

Finansiering/ekonomiska konsekvenser
Riktlinjerna for markanvisning har tagits fram utan budget och med interna
resurser.

Avstimning mot planer och policys

Riktlinjerna dr anpassade till Vision 2045. Effekten av de géillande riktlinjerna
har varit att det inte funnits ndgon stéallningstagande kring vilken av tidigare
tre metoder som ska anvédndas vid markanvisning. I vissa fall har avvikelse
skett fran tiden for markanvisning. Tilldelningsmetoden anbudsforfarande
har inte anvénds i kommunen.

Samrad

Forslaget till riktlinjer har tagit fram i samrad med en referensgrupp med
tjdnstepersoner som utsett av tidigare beredningen, strategisk
planberedningsgrupp.

Bedomningar/overvidgande
Nya riktlinjer f6r markanvisning behover antas for att kommunen ska ha
aktuella riktlinjer {6r markanvisning.

Beaktande av barnkonventionen
Byggande med ett barnperspektiv ska premieras som en bedémningsgrund
vid val av byggherre enligt forslaget till riktlinjer.

Kommunikation av styrdokumentet

Riktlinjerna ska efter antagande kommuniceras enligt riktlinjerna for
styrdokument.

Kommunstyrelsen forvaltning

Andreas Capilla
Forvaltningschef

Albert Lindgren
Exploateringsingen;jor



Q Mjolby kommun
D

Riktlinjer for
markanvisning

Beslutad av: xxx/némnd

Beslutsparagraf: xx/20xxxxxx

Diarienummer: KS/2023:244

Dokumentansvarig nadmnd: Kommunstyrelsen
Dokumentansvarig handldggare: Stadsbyggnadschef

Vision Policy Strategi  Plan  Riktlinje



1. Sammanfatining

Riktlinjerna for markanvisning reglerar hur kommunens arbete med
markanvisning ska genomforas. Innehallet i riktlinjerna ar kommunens
utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller upplatelser av markomraden for
byggande, handldaggningsrutiner och grundliaggande villkor for markanvisning
samt principer for markprissattning.

2. Inledning

2.1 Lagreglering

Enligt 2 § lag (2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar ska en
kommun som genomfér markanvisningar anta riktlinjer f6r markanvisningar.
Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal for 6verlatelser
eller upplatelser av markomraden f6r bebyggande, handldggningsrutiner och
grundldggande villkor for markanvisning samt principer for markprisséttning.

2.2 Syfte

En markanvisning dr en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggherre
som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och givna villkor
forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst av
kommunen dgt markomrade f6r byggnation. Nar kommunen beslutat om val av
byggherre tecknas ett markanvisningsavtal. Genom markanvisning anvisas ett
omrade till en byggherre som om denne uppfyller kraven i
markanvisningsavtalet ges majligt att kopa eller nyttja omradet. En forsaljning
av markomrade eller upplatelse av nyttjanderétt innebar intikter for
kommunen. Riktlinjerna syftar till att bidra till att kommunen genom
markanvisning kan ha en héllbar ekonomisk utveckling och skapa tydlighet for
aktorer som &r intresserade av markanvisning.

3. Riktlinjens innehall

3.1 Utgangspunkter

Markanvisningar i Mjolby kommun bor f6lja riktlinjer for markanvisning liksom
ovriga beslutade kommunala planer, mal- och policydokument. Riktlinjerna &r
vagledande.



Smahusfastigheter

Riktlinjer for markanvisningar géller inte for forsiljning av fastigheter for enskilt
byggande for privatpersoner. Fastigheterna siljs genom den kommunala
tomtkon enligt reglerna som galler for denna.

3.2 Mal

Riktlinjerna ska genom transparens bidra till att skapa tydliga regler for
markanvisningar och bidra till att uppfylla kommunens Vision 2045.

3.3 Grundldaggande villkor for markanvisning

3.3.1 Allmdint

I markanvisningsavtalet regleras exempelvis projektets innehall, storlek,
anvandning, allmanna anlaggningar och tekniska anldggningar. Avtalet kan
aven ange forutsattning for genomforande samt vad det slutgiltiga
kopekontraktet/arrendeavtalet eller nyttjanderattsavtalet ska reglera. Avtalet
kommer reglera att kopekontraktet som efterfdljer avtalet kommer att forses
med en aterkopsratt for att forhindra spekulation och méjliggora ny
markanvisning. Markanvisningsavtalet innebar en forhandlingsrétt och kan
omforhandlas i alla sina delar.

Markanvisingsavtalet ar inte rattsligt bindande f6r kommunen i den delen det
galler utfastelse att sélja fast egendom under vissa forutsattningar( jfr NJA 2002
s. 467). Kommunen har rétt att dterta markanvisningen om byggherren inte
fullfoljer projektet eller om parterna inte kommer 6verens om villkoren. Projekt
som avbryts ger inte byggherren ratt till ekonomisk ersattning eller rétt till ny
markanvisning.

Markanvisningsavtal far inte 6verlatas. Markanvisningsavtalet ska erséttas med
ett kopekontrakt/arrendeavtal eller nyttjanderattsavtal under tidsperiod som
markanvisningen géller. Om ett bindande kdpekontrakt/arrendeavtal eller
nyttjanderéattsavtal inte upprattas under giltighetstiden for markanvisningen
upphor markanvisningsavtalet att gdlla och kommunen kan anvisa marken till
annan byggherre.

3.3.2 Markanvisningsavgift

Markanvisningsavgift ska betalas av byggherren for att ticka kommunens
kostnader for detaljplaneldggning och markanvisning. Avgiften bestams i varje
enskilt fall och avraknas kopeskillingen vid kop av fastighet eller del av
fastighet. Avgiften dr hogre om utredningar behover utféras och markanvisning



sker i ett tidigt skede av planprocessen. Kommunen har rétt att behalla avgiften
om kopet inte fullfoljs.

3.3.3 Tider — detaljplanelagd mark

Markanvisningen galler normalt i maximalt sex ménader, om det finns en fardig
detaljplan. Forlangning kan medges under forutsattning att byggherren aktivt
drivit projektet och att forseningen inte beror pa byggherren.

3.3.4 Tider — detaljplan ska upprdttas

Markanvisning sker ibland innan detaljplaneplanlaggning av marken for
dndamalet sker. Markanvisningen géller i sadana fall maximalt i 24 manader.
Forlangning kan medges under forutsattning att byggherren aktivt drivit
projektet och att forseningen inte beror pa byggherren. Foérlangning kan provas
av kommunen om detaljplanen inte fatt laga kraft p4 grund av omstéandigheter
som parterna inte rader over. Detta géller inte inflation, ny vardering och
indexreglering som kan forvantas drabba flera byggherrar.

Om detaljplanen inte fatt laga kraft har byggherren inte rétt till ekonomisk
ersittning eller rétt till ny markanvisning.

I normalfallet ingar kostnad for planldggning i markpriset. Om byggherren ska
bekosta planldggningen tecknas dven ett planavtal.

3.3.5 Principer for kostnadsfordelning

Vid kommunalt huvudmannaskap for allméan plats ansvarar kommunen for
utbyggnaden av allmanna platser och anldggningar. Kommunens kostnader bor
normalt tackas av intdkter fran markforsaljningar.

Kostnader for anlaggningar for vatten och avlopp finansieras av de byggherrar
eller fastighetsdgare som har nytta av anldggningarna. Inom
verksamhetsomrade f6r VA ansvarar huvudmannen for utbyggnaden och avgift
utgar enligt taxa.

3.3.6 Upplatelse av mark efter markanvisning

Tomtrditt
Huvudprincipen vid markanvisning &r att kommunen ska silja marken.
Tomtrattsupplatelse anvands normalt inte.

Nyttjanderdtt, arrende

Kommunen kan upplata mark med nyttjanderétt eller arrende efter
markanvisning. Marknadsmassig ersattning utgér for upplatelsen och
nyttjanderéattsavtal eller arrendeavtal upprattas.



3.4 Handldggningsrutiner

3.4.1 Ansvarsfordelning for markanvisning

Exploateringsingenjor och exploateringshandlaggare leder och samordnar
arbetet med markanvisningar och 6vriga genomforandefragor i
detaljplaneprocessen. Naringslivskontoret ansvarar for néringslivsetableringar.
Exploateringsingenjor och exploateringshandlaggare beslutar om att en
markanvisning ska ske. Kommunstyrelsen beslutar om tilldelning av
markanvisning.

3.4.2 Initiering av en markanvisning och intresseanmdlningar
En markanvisning kan initieras pa olika sdtt. Kommunens eget behov av
verksambhetslokalisering eller kommunens planer for ny bebyggelse eller
utveckling av befintlig kan initiera en markanvisning.

En byggherre kan ocksa lamna ett forslag som &r intressant for kommunen och
detta kan i undantagsfall leda till direktanvisning. Forslagets genomforbarhet
provas av kommunen och tilldelningsfrdgan far vigas utifrdn kommunens mal
for markanvisning det vill sdga transparens och verka for uppfyllande av
kommunens vision. Malsittningen &r att beslut om huruvida kommunen avser
att ga vidare med formell markanvisning ska fattas inom tre manader.
Kvaliteten pa forslaget dr avgorande for handlaggningstiden.

3.4.3 Ansokan om markanvisning

Byggherre som &r intresserad av markanvisning kan soka efter aktuella
markanvisningar pa webbsida som kommunen anvéander for annonsering och
lamna anbud alternativt delta i markanvisningstavling.

Byggherren kan dven ldmna skriftlig intresseanmaélan infér kommande
markanvisningar. Ansékan bor innehalla uppgift om bolagets namn,
organisationsnummer och kontaktuppgifter samt gérna dven en beskrivning av
tankt byggnation, andamal, storlek, upplatelseform, referensprojekt, vilket
geografiskt omrade som dr intressant med mera.

De byggherrar som ansokt om eller fatt markanvisningar noteras i intresselista
hos exploateringsfunktionen. Byggherren ansvarar sjdlv {0r att uppdatera sina
kontaktuppgifter. De som ans6kt om markanvisning eller anmalt intresse far
information om nér nya markanvisningar ar aktuella.

3.4.4 Tilldelningsmetoder for markanvisning

Markanvisning kan genomforas pé olika sitt. Mjolby kommun tillampar tva
metoder: markanvisningstdvling och direktanvisning. Markanvisningstavling
ska huvudsakligen anvdandas som metod men tillaimpning av metoden
forutsatter att det finns flera intresserade byggherrar.



Markanvisningstévling

Markanvisingstavling anvands nér platsen eller andamalet kraver en tavling.
Projekt dar arkitektur, nytankande, teknikutveckling eller utmanade lokala
forutsattningar tillsammans med ekonomi ar viktiga aspekter som kan vara
aktuella for denna metod. Ett program tas fram av kommunen som beskriver
forutsattningarna och kriterierna fér bedomning. Markanvisningen och
programmet annonseras i for andamalet lampliga medier och webbsidor.

Direktanvisning

Direktanvisning sker utan konkurrens och anvands till exempel nar det endast
finns en intressent som &r aktuell, nédr det finns uppenbara fordelar att samordna
en utbyggnad eller det finns bostadssociala perspektiv som kommunen vill
tillgodose.

3.4.5 Val av metod

Kommunen gor en beddmning fran fall till fall vilken markanvisningsmetod
som dr mest lamplig och nér i tid markanvisningen bor genomforas, eftersom
varje markomrade har unika forutsattningar.

3.4.6 Bedomningsgrunder

Utvardering av forslag , anbud och tavlingsbidrag kommer ofta att ta sin
utgangspunkt i foljande kriterier. Dessa kan specificeras och kompletteras
beroende pa projektet och omradet.

Mangfald och konkurrens

Fast markpris kan vara en forutséttning i en markanvisningstavling, men
markpriset kan d@ven vara del av urvalskriterierna. Det ska finnas ett stort urval
av attraktiva bostdder med olika boendeformer, lagen och prisnivaer.
Kommunen lagger stor vikt vid utformning av bostader och utomhusmiljo. Det
ska finnas variation bland byggherrar, upplatelseformer, arkitektur och
markanvandning inom kommunen savél inom olika tatorter och omraden. Fler
byggherrar bade stora och sm4, ska ges mdjlighet att etablera sig och kommunen
bor striva efter att fa in fler byggherrar inom samma omrade.

Kommunen skapar forutsattningar for byggherrar att utveckla olika aspekter pa
hallbart byggande utifran de forutsédttningar som galler for respektive
utvecklingsprojekt. Kommunen ska verka for att frimja goda
konkurrensforhallanden och viga in miljomaéssig, social och ekonomisk
hallbarhet. Antal arbetstillfallen kan vara ett kriterium vid markanvisning av
verksamhetsmark.

3.4.7 Krav péa byggherre for att fd markanvisning

De generella villkoren och kraven pa byggherren dr desamma oavsett vilken
tilldelningsmetod som anvands. Byggherren ska kunna redovisa kunskap och
ekonomiska forutsattningar for att genomfora projektet. Vid valet beaktas
tidigare genomforda projekt liksom nytankande, langsiktig kvalitets- och



miljoprofil samt byggherrens formaga att genomfora projektet utan
tidsfordrojning.

3.4.8 Uppfolining av markanvisningsavtal

Exploateringsingenjor och exploateringshandldggare ansvarar for att
markanvisningsavtalen foljs upp. Exploateringsingenjor och
exploateringshandlaggare bevakar villkoren i markanvisningsavtalet. Krav som
stalls i markanvisningsavtalet ska foljas upp och eventuella viten ska utkréavas.

3.5 Principer for markprissdttning

3.5.1 Bakgrund
Lagen om offentlig upphandling &r inte tillamplig i samband med
kommunernas markoverlatelser.

Kommunen maste flja kommunallagens regler vari bland annat ingar ett
forbud att ge understdd till enskild utan stod av lag, likstéllighetsprincipen samt
forbud att ge individuellt inriktat naringslivsstod, om det inte foreligger
synnerliga skal for det. Forséljning under marknadspris ar inte tillatet.

Kommuner omfattas av EU:s statsstodsregler vilket innebaér att otillatet statsstod
kan anses foreligga om forsaljningspriset ligger under marknadsvérdet. Genom
ett villkorslost anbudsforfarande dar det bésta eller enda anbudet antas eller
genom att forsdljning féregas av en oberoende expertvardering utesluts
automatiskt inslag av statsstod.

3.5.2 Markprissdttning i Mjolby kommun

M;jo6lby kommuns forséljning av mark ska ske till marknadsmaéssiga priser.
Genom ett Sppet anbudsforfarande séljs marken till marknadsmassigt pris. Vid
direktanvisning nar marknadspriset ar osakert eller nir kommunen vill tillimpa
fast pris ska oberoende expertvardering goras. Vid markanvisningstavling ska
basta forslag anvisas markomradet utifrdn de forutsdttningar och kriterier som
angetts i tavlingsprogram. I de fall markpriset ingar som en del i ett
tavlingsforslag kan ett ldgsta pris anges av kommunen.

3.6 Barnkonventionen
Byggande med ett barnperspektiv ska premieras som en bedémningsgrund vid
val av byggherre.



4. Ansvar och uppfoljning

4.1 Ansvar
Stadsbyggnadschef ansvarar {or riktlinjerna och bevakar behov av revidering.
Riktlinjerna ska aktualiseras en gang per mandatperiod.



Mijslby kommun
Férvaltning: Kommunstyrelsens férvaltning Vérldsvan
Telefon: 010-234 50 00

E-post: kommunstyrelsen@mijolby.se
Besdksadress: Burenskdldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby

& Hemkar
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1. Sammanfatining

Riktlinjerna for markanvisning reglerar hur kommunens arbete med
markanvisning ska genomforas. Innehallet i riktlinjerna ar kommunens
utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller upplatelser av markomraden for
byggande, handldaggningsrutiner och grundliaggande villkor for markanvisning
samt principer for markprissattning.

2. Inledning

2.1 Lagreglering

Enligt 2 § lag (2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar ska en
kommun som genomfér markanvisningar anta riktlinjer f6r markanvisningar.
Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal for 6verlatelser
eller upplatelser av markomraden f6r bebyggande, handldggningsrutiner och
grundldggande villkor for markanvisning samt principer for markprisséttning.

2.2 Syfte

En markanvisning dr en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggherre
som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och givna villkor
forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst av
kommunen dgt markomrade f6r byggnation. Nar kommunen beslutat om val av
byggherre tecknas ett markanvisningsavtal. Genom markanvisning anvisas ett
omrade till en byggherre som om denne uppfyller kraven i
markanvisningsavtalet ges majligt att kopa eller nyttja omradet. En forsaljning
av markomrade eller upplatelse av nyttjanderétt innebar intikter for
kommunen. Riktlinjerna syftar till att bidra till att kommunen genom
markanvisning kan ha en héllbar ekonomisk utveckling och skapa tydlighet for
aktorer som &r intresserade av markanvisning.

3. Riktlinjens innehall

3.1 Utgangspunkter

Markanvisningar i Mjolby kommun bor f6lja riktlinjer for markanvisning liksom
ovriga beslutade kommunala planer, mal- och policydokument. Riktlinjerna &r
vagledande.



Smahusfastigheter

Riktlinjer for markanvisningar géller inte for forsiljning av fastigheter for enskilt
byggande for privatpersoner. Fastigheterna siljs genom den kommunala
tomtkon enligt reglerna som galler for denna.

3.2 Mal

Riktlinjerna ska genom transparens bidra till att skapa tydliga regler for
markanvisningar och bidra till att uppfylla kommunens Vision 2045.

3.3 Grundldaggande villkor for markanvisning

3.3.1 Allmdint

I markanvisningsavtalet regleras exempelvis projektets innehall, storlek,
anvandning, allmanna anlaggningar och tekniska anldggningar. Avtalet kan
aven ange forutsattning for genomforande samt vad det slutgiltiga
kopekontraktet/arrendeavtalet eller nyttjanderattsavtalet ska reglera. Avtalet
kommer reglera att kopekontraktet som efterfdljer avtalet kommer att forses
med en aterkopsratt for att forhindra spekulation och méjliggora ny
markanvisning. Markanvisningsavtalet innebar en forhandlingsrétt och kan
omforhandlas i alla sina delar.

Markanvisingsavtalet ar inte rattsligt bindande f6r kommunen i den delen det
galler utfastelse att sélja fast egendom under vissa forutsattningar( jfr NJA 2002
s. 467). Kommunen har rétt att dterta markanvisningen om byggherren inte
fullfoljer projektet eller om parterna inte kommer 6verens om villkoren. Projekt
som avbryts ger inte byggherren ratt till ekonomisk ersattning eller rétt till ny
markanvisning.

Markanvisningsavtal far inte 6verlatas. Markanvisningsavtalet ska erséttas med
ett kopekontrakt/arrendeavtal eller nyttjanderattsavtal under tidsperiod som
markanvisningen géller. Om ett bindande kdpekontrakt/arrendeavtal eller
nyttjanderéattsavtal inte upprattas under giltighetstiden for markanvisningen
upphor markanvisningsavtalet att gdlla och kommunen kan anvisa marken till
annan byggherre.

3.3.2 Markanvisningsavgift

Markanvisningsavgift ska betalas av byggherren for att ticka kommunens
kostnader for detaljplaneldggning och markanvisning. Avgiften bestams i varje
enskilt fall och avraknas kopeskillingen vid kop av fastighet eller del av
fastighet. Avgiften dr hogre om utredningar behover utféras och markanvisning



sker i ett tidigt skede av planprocessen. Kommunen har rétt att behalla avgiften
om kopet inte fullfoljs.

3.3.3 Tider — detaljplanelagd mark

Markanvisningen galler normalt i maximalt sex ménader, om det finns en fardig
detaljplan. Forlangning kan medges under forutsattning att byggherren aktivt
drivit projektet och att forseningen inte beror pa byggherren.

3.3.4 Tider — detaljplan ska upprdttas

Markanvisning sker ibland innan detaljplaneplanlaggning av marken for
dndamalet sker. Markanvisningen géller i sadana fall maximalt i 24 manader.
Forlangning kan medges under forutsattning att byggherren aktivt drivit
projektet och att forseningen inte beror pa byggherren. Foérlangning kan provas
av kommunen om detaljplanen inte fatt laga kraft p4 grund av omstéandigheter
som parterna inte rader over. Detta géller inte inflation, ny vardering och
indexreglering som kan forvantas drabba flera byggherrar.

Om detaljplanen inte fatt laga kraft har byggherren inte rétt till ekonomisk
ersittning eller rétt till ny markanvisning.

I normalfallet ingar kostnad for planldggning i markpriset. Om byggherren ska
bekosta planldggningen tecknas dven ett planavtal.

3.3.5 Principer for kostnadsfordelning

Vid kommunalt huvudmannaskap for allméan plats ansvarar kommunen for
utbyggnaden av allmanna platser och anldggningar. Kommunens kostnader bor
normalt tackas av intdkter fran markforsaljningar.

Kostnader for anlaggningar for vatten och avlopp finansieras av de byggherrar
eller fastighetsdgare som har nytta av anldggningarna. Inom
verksamhetsomrade f6r VA ansvarar huvudmannen for utbyggnaden och avgift
utgar enligt taxa.

3.3.6 Upplatelse av mark efter markanvisning

Tomtrditt
Huvudprincipen vid markanvisning &r att kommunen ska silja marken.
Tomtrattsupplatelse anvands normalt inte.

Nyttjanderdtt, arrende

Kommunen kan upplata mark med nyttjanderétt eller arrende efter
markanvisning. Marknadsmassig ersattning utgér for upplatelsen och
nyttjanderéattsavtal eller arrendeavtal upprattas.



3.4 Handldggningsrutiner

3.4.1 Ansvarsfordelning for markanvisning

Exploateringsingenjor och exploateringshandlaggare leder och samordnar
arbetet med markanvisningar och 6vriga genomforandefragor i
detaljplaneprocessen. Naringslivskontoret ansvarar for néringslivsetableringar.
Exploateringsingenjor och exploateringshandlaggare beslutar om att en
markanvisning ska ske. Rutin for markanvisning ska ange hur politiken &r
inblandad i handldggning av markanvisning. Kommunstyrelsen beslutar om
tilldelning av markanvisning.

3.4.2 Initiering av en markanvisning och intresseanmdlningar
En markanvisning kan initieras pa olika sitt. Kommunens eget behov av
verksamhetslokalisering eller kommunens planer fér ny bebyggelse eller
utveckling av befintlig kan initiera en markanvisning.

En byggherre kan ocksa lamna ett forslag som &r intressant for kommunen och
detta kan i undantagsfall leda till direktanvisning. Forslagets genomforbarhet
provas av kommunen och tilldelningsfragan far vagas utifran kommunens mal
for markanvisning det vill sdga transparens och verka for uppfyllande av
kommunens vision. Malsdttningen &r att beslut om huruvida kommunen avser
att ga vidare med formell markanvisning ska fattas inom tre manader.
Kvaliteten péa forslaget ar avgorande for handlaggningstiden.

3.4.3 Ansokan om markanvisning

Byggherre som ar intresserad av markanvisning kan soka efter aktuella
markanvisningar pd webbsida som kommunen anvander for annonsering och
lamna anbud alternativt delta i markanvisningstavling.

Byggherren kan dven lamna skriftlig intresseanmalan infér kommande
markanvisningar. Ansokan bor innehalla uppgift om bolagets namn,
organisationsnummer och kontaktuppgifter samt garna dven en beskrivning av
tankt byggnation, andamal, storlek, upplatelseform, referensprojekt, vilket
geografiskt omrade som ar intressant med mera.

De byggherrar som ansokt om eller fatt markanvisningar noteras i intresselista
hos exploateringsfunktionen. Byggherren ansvarar sjélv for att uppdatera sina
kontaktuppgifter. De som ansokt om markanvisning eller anmalt intresse far
information om nar nya markanvisningar ar aktuella.

3.4.4 Tilldelningsmetoder for markanvisning

Markanvisning kan genomforas pa olika sétt. Mjolby kommun tillampar tva
metoder: markanvisningstavling och direktanvisning. Markanvisningstavling
ska huvudsakligen anvidndas som metod men tillimpning av metoden
forutsatter att det finns flera intresserade byggherrar.



Markanvisningstdvling

Markanvisingstavling anvands nér platsen eller andamalet kraver en tavling.
Projekt déar arkitektur, nytankande, teknikutveckling eller utmanade lokala
forutsattningar tillsammans med ekonomi ar viktiga aspekter som kan vara
aktuella for denna metod. Ett program tas fram av kommunen som beskriver
forutsattningarna och kriterierna for bedomning. Markanvisningen och
programmet annonseras i for andamalet lampliga medier och webbsidor.

Direktanvisning

Direktanvisning sker utan konkurrens och anvands till exempel nar det endast
finns en intressent som &r aktuell, nédr det finns uppenbara fordelar att samordna
en utbyggnad eller det finns bostadssociala perspektiv som kommunen vill
tillgodose.

3.4.5 Val av metod

Kommunen gor en beddmning fran fall till fall vilken markanvisningsmetod
som dr mest lamplig och nér i tid markanvisningen bor genomforas, eftersom
varje markomrade har unika forutsattningar.

3.4.6 Bedomningsgrunder

Utvardering av forslag , anbud och tavlingsbidrag kommer ofta att ta sin
utgangspunkt i foljande kriterier. Dessa kan specificeras och kompletteras
beroende pé projektet och omradet.

Mangfald och konkurrens

Fast markpris kan vara en forutsattning i en markanvisningstavling, men
markpriset kan dven vara del av urvalskriterierna. Det ska finnas ett stort urval
av attraktiva bostdder med olika boendeformer, lagen och prisnivaer.
Kommunen ldgger stor vikt vid utformning av bostader och utomhusmilj6. Det
ska finnas variation bland byggherrar, upplatelseformer, arkitektur och
markanvandning inom kommunen saval inom olika tatorter och omraden. Fler
byggherrar bade stora och sma, ska ges mdjlighet att etablera sig och kommunen
bor strdva efter att fa in fler byggherrar inom samma omrade.

Kommunen skapar forutsattningar for byggherrar att utveckla olika aspekter pa
hallbart byggande utifrdn de férutsattningar som galler for respektive
utvecklingsprojekt. Kommunen ska verka for att framja goda
konkurrensforhallanden och viga in miljomaéssig, social och ekonomisk
hallbarhet. Antal arbetstillfallen kan vara ett kriterium vid markanvisning av
verksamhetsmark.

3.4.7 Krav pa byggherre for att fd markanvisning

De generella villkoren och kraven pé byggherren dr desamma oavsett vilken
tilldelningsmetod som anvands. Byggherren ska kunna redovisa kunskap och
ekonomiska forutsattningar for att genomfora projektet. Vid valet beaktas



tidigare genomforda projekt liksom nytankande, langsiktig kvalitets- och
miljoprofil samt byggherrens forméaga att genomfora projektet utan
tidsfordrojning.

3.4.8 Uppfolining av markanvisningsavtal

Exploateringsingenjor och exploateringshandldggare ansvarar for att
markanvisningsavtalen foljs upp. Exploateringsingenjor och
exploateringshandlaggare bevakar villkoren i markanvisningsavtalet. Krav som
stalls i markanvisningsavtalet ska foljas upp och eventuella viten ska utkravas.

3.5 Principer for markprissdttning

3.5.1 Bakgrund
Lagen om offentlig upphandling &r inte tillamplig i samband med
kommunernas markoverlatelser.

Kommunen maste folja kommunallagens regler vari bland annat ingar ett
forbud att ge understod till enskild utan stdd av lag, likstéllighetsprincipen samt
forbud att ge individuellt inriktat naringslivsstod, om det inte féreligger
synnerliga skal for det. Forséljning under marknadspris ar inte tillatet.

Kommuner omfattas av EU:s statsstodsregler vilket innebar att otillatet statsstod
kan anses foreligga om forsaljningspriset ligger under marknadsvérdet. Genom
ett villkorslost anbudsforfarande dar det bésta eller enda anbudet antas eller
genom att forsdljning foregds av en oberoende expertvardering utesluts
automatiskt inslag av statsstod.

3.5.2 Markprisséttning i Mjolby kommun

Mjolby kommuns forséljning av mark ska ske till marknadsmassiga priser.
Genom ett 6ppet anbudsforfarande séljs marken till marknadsmassigt pris. Vid
direktanvisning ndr marknadspriset ar osédkert eller ndr kommunen vill tillampa
fast pris ska oberoende expertvardering goras. Vid markanvisningstavling ska
bésta forslag anvisas markomradet utifran de forutsattningar och kriterier som
angetts i tavlingsprogram. I de fall markpriset ingar som en del i ett
tavlingsforslag kan ett ldgsta pris anges av kommunen.

3.6 Barnkonventionen
Byggande med ett barnperspektiv ska premieras som en bedémningsgrund vid
val av byggherre.



4. Ansvar och uppfoljning

4.1 Ansvar
Stadsbyggnadschef ansvarar {or riktlinjerna och bevakar behov av revidering.
Riktlinjerna ska aktualiseras en gang per mandatperiod.



Mijslby kommun
Férvaltning: Kommunstyrelsens férvaltning Vérldsvan
Telefon: 010-234 50 00

E-post: kommunstyrelsen@mijolby.se
Besdksadress: Burenskdldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby
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