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§ 105 BRN/2018:79

Anetorp 1:7 - Begiran om planbesked

Bakgrund

Fastighetsagaren har begart ett planbesked av del av sin fastighet. Anstkan inkom
2018-04-26. Fastighetsdgarens onskemal ar att fa till stind sex villatomter pa den
del av fastigheten som hamnade norr om den nya végstrackning som byggdes i
samband med dubbelsparsutbyggnaden. I samband med jarnvagsplaneringen
beslutade naimnden att upprétta detaljplaner dels ar 2000 {6r de direkta behov som
jarnvagsutbyggnaden innebar, dels &r 2006 for kompletterande bebyggelse m.m.
Ett programutkast upprattades ar 2007 for det senare delomradet, men
formaliserades aldrig och nagon detaljplan har aldrig tagits fram.

Kommunen har under det senaste aret lamnat forhandsbesked for fyra
enbostadshus pa angransande del av fastigheten. Bostadsbebyggelsen &r nu s&
omfattande att ytterligare bostdder inte bedoms kunna beviljas utan planstod.
Davarande Banverket har i avtal med markagaren tagit pa sig kostnaderna for
kommande detaljplanearbete.

Samlad bedémning

Kontoret har bedomt att det hade varit lampligare att planldgga for nya bostader
soder om den allménna végen, dar bebyggelsen skulle ligga mer i linje med
oversiktsplanen och inte skulle komma i konflikt med de dokumenterade
naturvdrdena och behovet av anpassning till viag och landskapsbild var mindre.
Agaren till Anetorp 1:7 har dock muntligen forklarat att han bedémer att det inte
ar lampligt for den fortsatta anvandningen av stamfastigheten att bygga ytterligare
bostdder pa det omradet.

Byggnadskontoret bedomer att det finns forutsattningar for att prova ny
bostadsbebyggelse dven i det foreslagna i omradet i huvudsak i enlighet med
ansokan. Forslaget kan anses f6lja syftet med Oversiktsplanens inriktning med ett
nytt mindre utbyggnadsomrade pa platsen. Ytterligare bostadsbebyggelse inom
Lycketorpsomradet bor dock inte tillkomma eftersom det da skulle ske en
utveckling mot en mer tatortsliknande miljo.

En planprévning bor omfatta sdvil det nu foreslagna omradet som de bostader
som tidigare beviljats i forhandsbesked. Eventuellt bor dven resterande
bostadsfastigheter 6ster om Skanningevégen tas med i planprévningen.

En forutsittning for att detaljplanen ska kunna antas &r att mark avsatts och
iordningstélls s att nuvarande naturvarden kan bibehallas. Mot bakgrund av den
relativt stora bebyggelsegruppen bor en sddan friyta utformas och disponeras sa
att den kan fungera som en gemensam lekyta for de barn som kan forvantas bo i
omradet. For att bibehalla den lantliga karaktdr som finns i omradet behdver
bebyggelsen grupperas sé att man skapar en byliknande miljo snarare &n en
kvartersmiljo. Da den lantliga karaktdren ska slas fast och ytterligare bebyggelse
inte bedoms vara aktuell bedomer kommunen ocksé att huvudmannaskapet for
gemensamma anldggningar bor vara enskilt.
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Tid
En ny detaljplan forvantas provas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas tidigast ar 2022 och kunna vara slutfort till tidigast ar 2023.

Den bedémda tiden baseras pa att planarbetet omfattar relativt f4 nya bostader och
i ett lage utanfor nagon av de storre titorterna. Arendet bedoms dérfor inte
uppfylla kriterierna for att vara ett prioriterat detaljplanedrende, sarskilt som
antalet drenden som véntar pa handlaggning for narvarande &r relativt stort. Man
bor dock notera den langa tid som forflutit fran att fragan forst aktualiserades av
saval Banverket som nimnden och den oklara situation som fastighetsdagaren
ddrmed hamnat i.

Tiden for planens slutférande baseras pa uppskattad tid for planforfarandet och

var i prioriteringsordningen drendet placerats. En forutsattning for att tidplanen

ska kunna hallas ar att intressenten medverkar aktivt ndr planprévningen inleds.
Andrade férutsittningar kan medfdra att tidsbedémningen dndras.

Upplysning

Beslutet att lamna ett positivt planbesked innebar att kommunen bedomer att det
ar befogat att prova forslaget genom ett detaljplaneforfarande. Planbeskedet
foregriper inte den detaljplaneprocess da forslagets lamplighet och
genomforbarhet slutligt provas. I den processen kan forslaget behdva justeras eller
planarbetet avbrytas.

Ett ramavtal ska tecknas mellan kommunen och den sokande/Trafikverket innan
planprovning kan paborjas. I avtalet regleras fordelningen av planarbetets
kostnader.

Ett planbesked kan enligt 13 kap. 2§ plan- och bygglagen (2010:900) inte
overklagas.

Avgift for planbesked enligt taxa faktureras separat.

Sammanfattning

Ansokan bedoms i huvudsak ligga i linje med &versiktsplanens inriktning. Om
hénsyn tas till naturvardena pa platsen och mark reserveras for dessa bor en
planprovning kunna ske.

En ny detaljplan forvantas provas med utokat planforfarande. Arbetet bedoms
inledas tidigast ar 2022 och kunna vara slutfort till tidigast ar 2023.

Beslutsunderlag
Ansokan om planbesked, 2018-04-26
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§ 105 fortséttning
Beslut

1. Byggnads- och raiddningsnamnden lamnar positivt planbesked for
sméahusbebyggelse pa del av fastigheten Anetorp 1:7 med de forslag till
inriktning for planarbetet som byggnadskontoret redovisat.

Beslutet skickas till:
Den sokande
Akten
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