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Sammanfattning

Lokaliseringsstudien syftar till att vara

ett kunskapsunderlag infor kommande
exploatering for bade villatomter och ny
skola i ostra delen av Mjolby. Oavsett i
vilken riktning tatorten expanderar finns
stora intressekonflikter mellan olika mar-
kanvandningar. I utredningen jamfors 5
alternativa lokaliseringar for bade en ny
skoltomt samt exploatering for att fa fram
nya villatomter: Eldslésa Norra, Eldslo-

sa Ostra, Eldslosa s6dra, Fridhem samt
Halaskogen. Halaskogen bedéms i nuldget
ligga for perifert och Fridhem har for liten
och kuperad exploaterbar yta bade for en
ny skoltomt eller villatomter. I bade Elds-
l16sa Norra och Eldslosa 6stra finns stora
rekreations- och naturvarden som gor att
omradena delvis bor bevaras besparas.

Da aterstar bara Eldslosa Sodra. Lokali-
seringsutredningen foreslar darmed att
delar av Eldslosa norra och Eldsldsa Ostra
exploateras, samt att Eldslosa sodra blir ett
andra exploateringsomrade for bade villor
och en eventuell ny skola.




Bakgrund

Mjo6lby kommun befinner sig i en expansionsfas dar det finns ett stor efterfragan pa enbostadshus
samtidigt som det pa sikt har identifierats ett behov av en ny skola i 0stra delen av Mjolby tatort.
Idag star flera hundra manniskor i tomtkon for att fa kopa en villatomt i anslutning till mjolby
tatort. Lokaliseringsstudien syftar till att vara ett underlag i kommunens avvagning vid valet av
expansionsomraden bade for bostdder och en ny skola i de dstra delarna av Mjolby.
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Karta dver utpekade riksintressen samt jordbruksmark

Forutsattningar

Bilden ovan visar pa bade de riksintressen som pekats ut i
anslutning till tatorten. Tatortens expansion norr och vaster-
ut begréansas av riksintresse for naturvard. Samtidigt bestar
omraden nordvast och soderut av jordbruksmark som ocksa
har ett hogt bevarandevarde.

Teckenforklaring

:'/ZA Jarnvag - framtida

Riksintresse for Natura2000 omrade
W Riksintresse for kulturmiljovard
% Riksintresse for naturvard

|:| Jordbruksblock enligt jordbruksverket



Utmaningarna i att hitta nya exploateringsomraden kompliceras ytterligare nar kommunala beva-
randeintressen laggs till. Skogen Oster om tatorten har delvis hoga naturvarden men fyller ocksa
en viktig funktion som som narrekreation for tatortens medborgare

Riksintresse
geologi, natura 2000
samt
jordbruksmark

~ Hogkvalitativ
= jordbruksmark

Y

Kommunalt viktigt
rekreationsomrade med
bitvis hoga naturvarden

Riksintresse fér naturvard -,
geologi

RIS i

_ Betesmark med bitvis hog
naturvarden,
jordbruksmark

2000 Meter

Karta dver utpekade riksintressen, jordbruksmark samt kommunalt
utpekade omrdden.

Som kartan ovan illusterar innebar darfér ny plan-

laggning i anslutning till tatorten svara intressekon- :I'?c_:_kenforklarmg

flikter, ofta mellan rekreation och jordbruksmark | I Jamvag - framtida

samt naturvarden. Det dr denna &r problematik som XX Kommunalt utpekade naturvarden
har foranlett behovet att ta fram en lokaliserings- ' Riksintresse for Natura2000 omrade
utredning i samband med planldggning for i Gstra [[] Riksintresse for kulturmiljovard
M]Olby - Viktiga natur- och rekreationsomraden

% Riksintresse for naturvard
[ | Jordbruksblock enligt jordbruksverket




Metod

Lokaliseringsstudien bygger pa ett antal antaganden som har format vilka mdjliga alternativ som
varit lampliga att ha med i studien.

Expansionen i 0stra Mjolby syftar bade till att skapa nya villatomter och en skola. Enligt
skolutredningen ar det 0stra Mjolby som har behov av en skoltomt. Omraden vaster om

jarnvagen har darfor utgatt.

Valet av mojliga expansionsomraden utgar fran den gallande 6versiktsplanen, andra om-
raden som i interna diskussioner har bedomts vara lampliga analyseras ocksa.

Kontoret har fatt i uppdrag att ta
fram en plan med bada skola och
villabebyggelse. Omradet méaste sa-
ledes vara stort nog for att innefatta
bade skola och ny bebyggelse.

Plankontoret har i nuldget uppdrag
att ta fram tva alternativa skoltomts-
omraden med tillhorande
bostadsomrade.

Med ovanstaende antaganden har foljande
omraden bedomts maojliga att utreda vidare

Norra Eldslosa.
Ostra Eldslésa.
Sodra Eldslosa.
Fridhelm.
Halaskogen

De utvalda omradena har bedomts efter 7
kriterier. Stod i 0versiktsplan innebar att den
nuvarande oversiktsplanen pekar ut omra-
det som bostadsomrade. Oversiktsplanen
pekar inte ut nagra potentiella skoltomter.
Jordbruksmark bedoms utefter huruvida en exploatering skulle innebara att jordbruks- eller be-
tesmarker madste tas i ansprak. Rekreation bedoms efter en analys av platsens forutsattningar for
rekreation och friluftsliv, hur platsen anvands idag och hur det skulle kunna paverkas av eventu-
ell exploatering. Naturvirden beddms utifran platsen ekologiska varden och baseras pa naturvar-
desinventeringar gjorda 2020, 2019, 2017 och 2015. Centrumndira bedoms efter platsens avstand till
centralstationen och centrum, eftersom det forenklar forutsattningarna for pendling via gang-cy-
kel och kollektivtrafik. Forutsittningar for skoltomt bedomer hur lamplig platsen dr for en skoltomt.
Det syftar bade till upptagningsomrade men ocksa andra viktiga aspekter om platsen sdsom
huruvida den dr kuperad eller inte. Avslutningsvis analyseras de ekonomiska forutsittningarna for
att exploatera for bade bostader och en ny skola.

Ostra Eldslosa |

Hlustration over utredda omrdden.

Kriterierna har bedomts kvalitativt. Gront innebar att kriteriet ar uppfyllt/goda forutsattningar
finns for exploatering. Rott innebar att kriteriet inte ar uppfyllt/forutsattningarna for exploatering
ar samre. Gult innebar att kriteriet delvis ar uppfyllt/forutsattningarna ar varierande.



Plankarta Mjolby

OVERSIKTSPLAN FOR MJOLBY KOMMUN

Grunddragen i mark och vattenanvandning

Omraden inom Mjdlby

B1/¥1 Centrums industricmrade
(Svarta Strand)

vz Haga {Ramstadlyckoma )

¥3-5  Lundby/5orby industriomrade,
utokning

Skrukeby berggard, Nordlig del
Albacken

Lundbyskolan
Wi4 kv Kvarnomradet

Spnrt och fritidsomraden
Vifolkavallen
51 Centralforrad,
sport/fritid eller utbildning
ELS 1T

53

ukvecklas fir sport och fritid
Gridnstruktur
G1 Svartdn utvecklas som park,

inslag av natur
G2 Bockarpstippen - planteras
Gl Vatten - fordréjningsmagasin

Infrastruktur
My trafikplats planerad far rv 32/50.
Ombyggnad av Kungsvagens centrala del

Bostader

B1/V1 Svarta Strand (se nedan)

Sflunnhpi'dt {boqudenm;
Gstra stadsdelen

B4 sdrnwun (Vastra Lundby),
fértatning rad-hus
B5  Sérby bygata
B6  Lundby backgard, slutlig del
rget, Lundby

B10  Ostra stadsdelen

B11 Albacken

B12  Pristgirdsgiirdet, farnyelse
B13  Anetorp 1:7,

Antagen av kommunfullmiktige
2011-08-23,§73.

Godidind far spridning enligt
Lantmiiteriets besiut 2011-12.22

idnr 601-2011/3407).

Skala ca  1:15 000

0 0.5 1 Kilometer
|

Fireslagna fordndringar av

mark- och vattenanvandning
VERKSAMHETER
Vercsmbeter p lang sikt
BOSTADER
Bioatader pd ang sikt

|1 ot eher alimart andamal

I Gronsica, piartenng

{27 Gt g

_ __ Versamheter och bostader

&2 vatien - serarcjningamagasin

Anlaggningar

mmm Forsiagedg = « = Viaghigard, amdir

5555 Forslag cykelg Phwr-l

— Forsiag amuag ——

— Planesad janmveag

——— Planemd vag

XK Light

@ ShjuBanor

foresias laggas ned

Pagiende markanvandning

elier O

(!

Sammarinalien tetyggeise utanier de
doet- och skagebruk
Randzon il bebyggehs

Utklipp ur Mjolby oversiktsplan fran 2011. B3 samt B11 och B13 har analyserats i lokalise-
ringsstudien.



Norra Eldslosa

Norra Eldsldsa bestar idag av kuperad,
skogsbekladd terrang, bortsett

fran de sodra delarna som idag ar ett
kalhygge. Omradet ar cirka 14 hektar.
Den nordvastra delen av omradet bestar
av gammal tallskog med mycket

hoga naturvarden.

Pa platsen finns dessutom idag tva
skogfria plana ytor, den i norr nyttjas
idag som en fotbollsplan med ett mal
uppstallt. Delar av omradet har avant
av deponiupplag.

1:2000 Utskriftsdatum 2020-09
50 100 200 Meter

SAMMANSTALLNING AV NORRA ELDSLOSA

Nej. Omradet ar utpekat som gronomrade. Delar av omradet ar dock avverkat
Stod i gdllande dversiktsplan  pé skog vilket gjort att forutsattningarna pa platsen delvis dndrats vilket kan
motivera exploatering.

Jordbruksmark Ingen jordbruksmark pa platsen.

Omradet ar idag en viktig lank for manga av Mjolbyborna till Halaskogen och
ovrig rekration i Oster. En alltfor tat exploatering riskerar att forsamra tillgéang-

Rekreati . ] - 2 - a - ]
ekreation ligheten till gronomraden. Dessutom fungerar gronomradet som narrekreation
for de boende intill skogen.
.. Enligt naturvérdes inventering fran 2020 har tallskogen i nordvast klass 2, hogt
Naturviirden N o @ = . .
naturvarde. I 6vrigt finns fa naturvarden pa platsen
Centrumnéra Omradet ligger relativt centrumnédra med cirka 1.5 kilometer fran stationen.

Geografiska laget tacker manga hushall i tatorten, intressant att ha skogen nara
och kunna anvanda i undervisningen. En miljo som kan nyttjas aven av fritids.
Dock skulle tomten innebara merkostnader for trafikomlaggning for att skapa
forutsattningar for gang och cykeltransport.

Forutsdttningar for skoltomt

De geotekniska forutsattningarna ér goda och teknisk infrastruktur finns delvis
Ekonomiska forutsdttningar till platsen. Den kuperade marken kan medfora utmaningar, dessutom finns
vissa arkeologiska spar, dock i begransad omfattning.



Ostra Eldslosa

Ostra Eldslosa bestar idag av kupe-
rad, skogbeklddd terrang, omradet
ar cirka 20 hektar. Inom platsen
finns idag flera nedlagda skytteba-
nor samt flera motionsspar och en

cykelbana.
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SAMMANSTALLNING AV OSTRA ELDSLOSA

Stod i gdllande oversiktsplan

Jordbruksmark

Rekreation

Naturvdrden

Centrumndra

Forutsdttningar for skoltomt

Ekonomiska forutsdttningar

Ja. Omradet ar utpekat som ett framtida bostadsomrade.

Ingen jordbruksmark pa platsen.

Omrédet dr en védlanvand skog med flera promenadstigar, cykelhinderbana
och dldre trdd som anvands frekvent av kommunens invéanare.

Enligt naturvarde inventering fran 2019 har delar av omradet klass 2. Dess-
utom har forekonst av knarot patraffats pa 25-tal platser omradet i naturin-
ventering fran 2017.

Omradet ligger relativt centrumnéra med cirka 2 kilometer fran stationen..

Omradet skulle ligga nagot avskilt fran resterande delar av ostra

Mjolby, vilket forsamrar upptagningsomradet och minskar mojligheterna
att ta sig till skolan med gang eller cykel. Skogsmiljon erbjuder dock intres-
santa pedagogiska mojligheter.

Den kuperade marken kan medféra utmaningar, dessutom finns vissa arke-
ologiska spar, dock i begransad omfattning. Det finns bade block och berg i
omradet som kan medfora extra kostnader.




Sodra Eldslosa

Planomradet ligger i den sydligaste delen av tatorten och bestar idag av betesmark i kombination med
flera igenvuxna skogsdungar. Eldslosaleden med sin utformning och hoga hastighet utgor en tydlig
barridr mot resten av tatorten.

Skala 1:2 000
0 50 100 200 Meter
L L .

SAMMANSTALLNING AV SODRA ELDSLOSA.

Stad i gdllande éversiktsplan  Ja. Omradet dr utpekat som ett framtida bostadsomrade.

Marken bestar idag till storsta delen av betesmark. Vid en exploatering kom-
Jordbruksmark mer dock méjligheten att réja upp och beta vissa av de igenvuxna skogspar-
tierna utredas.

Omradet ar idag inhdgnat och ej tillgangligt for allménheten. Vid en explo-
Rekreation atering skulle delar av omradet kunna omvandlas till attraktiva rekreations-
omraden. Dock anvands ytan idag for bete for hastar.

Enligt naturvarde inventering fran 2019 och 2020 har stora delar av omradet
klass 2 och klass 3, hoga repsektive patagliga naturvarden. Dessutom finns

Naturvdérd . 7 g , ]
alurvarden tre objekt med generellt biotopskydd inom omradet samt flera fridlysta
arter.
Centrumnéira Omradet ligger relativt centrumnéara med cirka 2 kilometer fran stationen.

Omradet ligger i utkanten av tatorten utifran ett skolupptagningsperspektiv,
men kan vara lampligt under forutsattning att Mjolby fortsatter vaxa sdde-
Forutsattningar for skoltomt  rut. Eldslosaleden utgor en tydlig barriar for omradet, vilken kan forsvara
mojlighetenrna att anordna sakra och gena trafikpassager for gang och
cykeltraffikanter. Skoltomten har dock forutsattningar for bra skolgard.

Inom omradet finns nagra potentiella arkeologiska fynd som kraver vida-

re utredning. Tomten innebéar ocksa att trafiksituationen pa Eldslosaleden
maste ses Over for att sakerstdlla Eldslosa leden far sdkra trafikpassager.
Markforhallandena ar dock relativt goda. Ytan ar stor vilken majliggor for en
stor méangd villabebyggelse.

Ekonomiska forutsdttningar



Fridhem

Fridhem utgor en mindre narskog

for de narboende, och ar lokaliserad
langs med Eldslosaleden.Dessutom
finns en privatagd fastighet i omradet
som kommunen inte har radighet
over.

Eldslosaleden. Mitt i omradet finns
en enskild bostad. Det finns ett antal
gangstrak som gar igenom det kupe-
rade omradet.

Skala 1:2 000 Utskr
s 10 200Meter

SAMMANSTALLNING AV FRIDHEM

Stod i gdllande Gversiktsplan  Nej. Omradet &r inte utpekat for bebyggelse i planen.

Jordbruksmark Ingen jordbrukmark pa platsen.
. Omradet utgor ett narskogsomrade i en del av Mjolby dar det ar langre till
Rekreation o A BT e [
andra skogsmiljoer. Dock &r delar av skogen svartillganglig.
. Omradet saknar idag kdanda naturvarden. Detta kan dock behdva utredas

Naturvdrden :
ytterligare.

Centrumniira Omradet ligger mycket centrumnara med knappt en kilometer till statio-

nen.

En skola i omradet skulle ha ett gott upptackningsomrade for delar av
Ostra Mjolby. Dock ar tomten pa gransen till att vara for liten for en skola.
Dessutom forsvarar den kuperade miljon forutsattningarna for en tillgang-
lig skoltomt. Dessutom é&r ytan bullerutsatt.

Forutsdttningar for skoltomt

Ytan dr kuperad och relativt liten i jaimforelse med de andra omradena.
Ekonomiska forutsdttningar  Den privatdgda fastigheten mitt i omradet skulle komplicera ny planléagg-
ning.
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Halskogen

Omradet ar idag lokaliserat avskilt
fran huvuddelen av Mjolby tatort och

bestar i huvudsak av
rekreationsskog.

[ 50 100 200 Meter

SAMMANSTALLNING AV HALASKOGEN
Stad i gdllande Sversikisplan  Ja, omradet dr utpekat som ett potentiellt bostadsomrade.
Jordbruksmark Ingen jordbrukmark pa platsen.

Rekreation Omradet utgor en del av Halskogen som ar utpekat i mjolby oversiktsplan.

Omrédet saknar idag kdnda naturvéarden. Detta kan dock behova utredas

Naturvdrden v tterligare.

Omrédet ligger langt ifran centrum, knappt 2.5 kilometer fran stationen och
Centrumndra det saknas gena gang och cykelstrak till omradet. Exploatering skulle dven
innebéra behov av ny angdring med en ny gata ocksa for biltrafik

Ur ett skolupptagningsperspektiv ligger omradet i periferin av dvriga delar
Forutsdttnignar for skoltomt  av 6stra Mjolby, vilket forsvarar mojligheten att ta sig till skolan via gang
och cykel.

Att exploatera har skulle krava omfattande investeringar i form av teknisk

Ekonomiska fSrutséitiningar infrastruktur da det ligger langt ifran nuvarande bebyggelse.
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Sammanfattande bedomning

Som beskrivet i bakgrunden visar lokaliseringsstudien att alla alternativ medfor svarigheter och
intressekonflikter. Det finns alltsa inga givna platser som pa férhand &r mest lampliga for
exploatering med skola och villabebyggelse.

Norra Ostra Sodra
Eldslosa Eldslosa Eldslosa

Stod i gallande Oversiktsplan _

Jordbruksmark

Centrumnnara

Fridhem Halaskogen

Forutsattningar for skoltomt

Ekonomiska forutsattningar

I en jamforelse mellan de olika ldgena har dock kommunen gjort f6ljande bedomning;:

Eldslosa Ostra och Norra ur kan vara lampliga for bebyggelse under forutsittning att forsam-
ringen av bade naturvarden och rekreationsvardena minimeras. Det dr dock oundvikligt att en
exploatering delvis minskar rekreationsvardena pa platsen. Eftersom delar av bade Eldslosa
norra och Ostra undantas fran exploatering behovs ytterligare exploaterbar mark for att tillgodose
bade behovet av en alternativ skoltomt samt fler villatomter.

Fridhem ar en mdjlig plats for framtida exploatering. Dock bedoms omradet vara for litet och
kuperat bade for villatomter eller en skola vilket gor att platsen inte ar aktuell for nuvarande
planuppdrag. Halaskogen bedoms idag vara for perifer fOr att vara aktuell for bade en skola eller
ny villabebyggelse. Da aterstar bara Eldslosa sodra som det enda rimliga alternativet for ett andra
planomréde, trots de komplexa forutsattningar som rader dar.

I lokaliseringsutredningen foreslas darfor tva expansionsomraden: Dels en kombinerad Explo-
atering av Eldsldsa Norra och Ostra, dir naturstrék sparas bade pa grund av natur- och rekre-
ationsvarden. Dels en exploatering av Eldslosa Sodra, da det ar det enda aterstaende omradet
som kan vara lampligt for majlig exploatering. Det behover dock utredas vidare i samband med
detaljplanering.
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