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Detaljplan i Mjdlby for Eldslésa Sédra Samré&dshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvéndas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggéatgarder inom planomradet. Det d&r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mojlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Las mer pa https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A0 i skala 1:1000

e Planbeskrivning och behov av strategisk miljobedomning (detta
dokument)

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundar sig pa foljande underlag:

e Arkeologisk bedomning

e Trafikutredning

e Bullerutredning

e Geoteknisk utredning

e VA-utredning

e Naturvardesinventering

e Kompletterande naturvardesinventering
e Lokaliseringsutredning

Samradet pagar till och med den 12 april 2021. Under samradstiden finns
handlingar tillgdngliga pa:

¢ Kommunens hemsida: www.mjolby.se/planer
¢ Stadshusets entré, Burenskoldsvagen 11, Mjolby

Onskar ni fa handlingar i pappersform ber vi er kontakta planhandliggaren
som ocksa kan svara pa fragor om detaljplanen.

Caroline Ekman Gyllemark
telefon: 0142-859 63

e-post: caroline.gyllemark@mjolby.se

Synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen till Byggnads- och
raddningsnamnden, 595 80 Mjolby eller byggnad@mjolby.se senast 12 april
2021. Den som inte skriftligen framfort sina synpunkter senast under
granskningstiden kan forlora rétten att senare dverklaga beslutet att anta
detaljplanen. Fastighetsédgare ombeds vénligen att meddela ev. hyresgéster om
samradet.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/

Detaljplan i Mjdlby for Eldslésa Sédra Samré&dshandling

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900 med utdkat
forfarande. Planen befinner sig i samradsskedet. Tidplanen ar preliminér och

kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Granskning
Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhédmtas inhamtas

juni 2020 mars 2021 oktober 2021 deczzrzr‘lb et januari 2022
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Sammanfattning

Planomradet &r cirka 20 hektar och beléget i Eldslosa knappt 2,5 kilometer fran
M;jolby centrum. Omradet avgransas av Eldslosaleden i norr, Hargsvagen i
Oster, betesmark/aker i soder och Eldslosa by i véster. Hela planomradet dgs av
kommunen. Omradet bestér idag till storsta delen av betesmark for hastar.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for etablering en skola i omradet, samt
mojliggora for bebyggelse i form av bade villor och flerbostadshus. I
planforslaget mojliggors cirka 65 villatomter och cirka 50 andra bostader i form
av radhus eller lagenheter. Omradet &r i delar férenligt med gallande
oversiktsplan.

En stor utmaning med den fortsatta planeringen &r att balansera behovet av att
bevara de hoga naturvéardena som finns pa platsen samtidigt som det finns ett
mycket stort behov av ny smaskalig bostadsbebyggelse i Mjolby tétort.

Kommunen gor den sammanvédgda bedomningen att den aktuella

detaljplanen skulle kunna innebdra betydande miljopaverkan (som avses i
miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och
4) pa grund av de hoga naturvarden som finns i planomrédet. Detta innebar att
kommunen tar fram en miljokonsekvensbeskrivning.

Caroline Ekman Gyllemark
Johannes B6hm

Planarkitekter
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Bakgrund

For att mota kommunens vision om 6kad befolkning behover fler omraden
planldaggas for bostader. Nar det géller nya omraden for smdhus ar det
framforallt de norddstra och s6dra delarna av tatorten som kan erbjuda detta.
Omradet Sodra Eldslosa narmast Eldslosaleden bestar av ett smabrutet
landskap med betesmarker och skogbeklddda omraden. Det finns hoga
naturvarden bade i de skogsklddda partierna och pa delar av betesmarken.
Delar av planomradet finns utpekat i géllande oversiktsplan (2011) som
framtida bostadsomrade.

Detaljplanen kommer prova mojligheten att bebygga omradet med bostader
och en ny grundskola &rskurs F-6.

M;jo6lby kommun &ger all mark i planomrédet.

Planens syfte och mal

Planen syftar till att utreda majligheten till att exploatera omradet med
bostader och en skola samtidigt som omradets viktigaste naturvarden
bevaras i sa stor man som mgjligt.

Plandata

Planomradet ar cirka 20 hektar och belédget i Eldslésa knappt 2,5 kilometer fran
Mjolby centrum. Omradet avgransas av Eldslosaleden i norr, Hargsvagen i
Oster, betesmark/aker i séder och Eldslosa by i vaster. Marken ags av Mjolby
kommun.



Detaljplan i Mjslby for Eldslésa Sédra Samrédshandling

Ramstadlyckoma

Y5
_...‘ ~ // /
NI

. 2N
/: e, ~Halvégar ":-:

LT =+ Ostra Eldslosa

i i+ AF

; 2 .

Halvagar

“Bilskrotiings- _
anlaggning

_: Sérbytorp
=i

7 Karistorp

\

, ) Fornbx
JaX 1 ' N\ X
Ungefiirligt planomrdde markerat med rodstreckad linje.

Tidigare
stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for Mjélby kommun fran 2011 delar av
omradet d4r markerat som omrade for bostader pa sikt. Fordelar med att
exploatera omradet beskrivs i 6versiktsplanen. Dar beskrivs att den naturnira
lokaliseringen ger identitet, attraktivitet och en vacker livsmiljo. Dessutom finns
infrastruktur f6r bade bilar och oskyddade trafikanter. Nackdelarna med
omradet beskrivs vara flera: storningsmoment i form av buller fran bade
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Eldslosaleden, jarnvag samt viss verksamhet. Dessutom kan djurhallningen vid
ridskolan vara ett potentiellt storningsmoment. En annan nackdel med att
exploatera marken &r att betesmark tas i ansprak. Oversiktsplanen lyfter dven
behovet av att utreda de geotekniska forhallandena samt fornminnen. Genom

att exploatera med bostdder i planomradet f6ljs Oversiktsplanens intentioner.
! 8 > SABOSAgS \

Figur 1 Utdrag fran Oversiktsplan for Mjolby kommun fran 2011. Rodstrickat omride visar
ungefirligt planomrdde.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser etc.
Planomradet ar idag inte detaljplanelagt.

Kommunala beslut i ovrigt
Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet mil

jobalken

3 kap. Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomréden

I 3 kapitlet Miljobalken anges att mark- och vattenomréaden ska anvandas for
det eller de &andamal som ar mest lampade. Anvindning som medfor en ur
allméan synpunkt god hushallning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska
skyddas mot atgarder som péatagligt kan skada miljon.

Planomradet omfattas av tre riksintressen for totalforsvarets militara del.
Riksintressena som omfattas ar influensomréde for luftrum f6r Malmens
flygflottiljflygplats respektive Karlsborgs évningsflygplats, samt stoppomrade
for hoga objekt. Inom dessa riksintresseomraden foreligger restriktioner for
hoga objekt. Som hoga objekt raknas byggnader och andra byggnadsverk 6ver
45 meter fran marknivan inom sammanhallen bebyggelse och 6ver 20 meter
utanfor sammanhallen bebyggelse. Detaljplanen beddms inte paverka dessa
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riksintressen da inte planen tillater sa hog bebyggelse.

Planen omfattas av riksintresse for Gotalandsbanan, som ar en framtida
hoghastighetsbana mellan Stockholm och Géteborg via bland annat
Norrkoping, Linkoping, Jonkoping och Boras. Planerings- och utredningsarbete
pagar for narvarande av de olika delstrackorna. Detaljplanen beddms inte
paverka detta riksintresse. Dialog har skett med Lansstyrelsen och
planomradet ar varken aktuellt for en hoghastighetsbana eller bedoms kunna
paverka utbyggnaden av den.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushdallning med mark och

vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa sarskilt utpekade riksintresseomraden i Sverige. Planen
berdr inte ndgot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller dtgarda miljoproblem. Det finns idag normer {&r buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande medfor okad trafik i omradet men inte av sadan storlek
att man kan anta att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids, sarskilt mot
bakgrund av det 6ppna byggnadssatt som kommer bli aktuellt. En
bullerutredning har genomforts for att sékerstalla att planforslaget inte medfor
att tillkomna bostader utsétts for buller som 6verskrider géllande riktvéarden.

Vattenrecipienten for planomradet, Svartan, har samre &n god ekologisk status
beroende pa fysisk paverkan da det &r bristfallig konnektivitet i vattendraget.
Detta dr en parameter som inte paverkas utav dagvattenhanteringen i
planomradet.

Dagvatten fran ett omrdde med urban markanvandning s& som takytor,
parkeringar och lokalgator bidrar med en 6kad fororeningsbelastning till
recipienten. Exempel pa fororeningar dr naringsamnen, metaller, partiklar och
oljeforeningar. Planerad bebyggelse far inte inverka pa recipientens status sa att
enskilda kvalitetsfaktorer forsamras.

De 6ppna dagvattenldsningar som foreslés i planomradet kommer att reducera
paverkan ifran omradet ddar dagvattnet genereras innan det nar grundvattnet i
Svartan. I takt med att planarbetet fortsétter och de 16sningarna far en mer
precis utformning kommer kommunen ldttare kunna kvantifiera effekten av
dagvattenlosningarna som ska sakerstélla att MKN inte forsamras for
recipienten.
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Detaljplanens innebord

Planbestimmelser

I detta kapitel redogors och motiveras kort de bestimmelser som regleras i
detaljplanen, en mer utforlig beskrivning av forutsattningarna for respektive
reglering hittas i 0vriga delar av planbeskrivningen.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

GATA
Gata innefattar bade korbana samt gang och cykelvégar pa de bredare gatorna i
omradet.

GANG/CYKEL
Hérdgjorda gang- och cykelvéagar som ej ar tankta att anvandas for bilister.

PARK
Ett naturomrade dar skyddsvarda ekar kan bevaras, men omradet i Ovrigt

gallras bade for ekarnas vdlméaende samt for att majlighet for néarrekreation for
de boende.

NATUR

Naturomrade. Idag betas delar av omradet vilket forhindrar att omradet vaxer
igen. I nulédget &r det inte bestamt hur naturomrédena ska skotas vid
exploatering, fragan hanteras infor granskning.

NATUR:

Ett cirka 11 meter brett naturomrade som dels syftar till att kompensera for de
betesmarker som tas i ansprak da det ar betesmarken i direkt anslutning till
gatorna som beddmts mest vardefull. Kommunen undersoker mojligheten att
bedriva slatter pa marken for att skapa forutsattningar for vardefull vaxtlighet
som trivs bést i naringsfattiga jordar. Dels planeras cykelvigar i dessa omraden,
den exakta placeringen ar dock inte bestamd infor samradet.

B
Nya foreslagna bostadsomraden i planomradet.

E
Pumpstation for vatten och avlopp som kommer anvéindas av bade ny
foreslagen bebyggelse samt av fastigheter soderut.

S

Skola, ett mojligt lage for 6stra Mjolbys nya grundskola. Just nu utreds ett
parallellt skolldge i norra Eldslosa och det ar troligt att enbart en av skolorna
byggs. Vad som hander med skoltomten om den inte skulle exploateras ar idag
inte utrett: anvandningen i omradet kan andras infor granskning, alternativt att
omradet skulle utga.
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Utformning av allméin plats

genomslapp for gaende
Ett natursldpp som kan angoras med gangvég for att fungera som slapp till
Eldslosabacken for gaende.

servicevag: Mojlig servicevag for pumpstationen.

vatmark
Ett omrade i anslutning till Eldslosabdcken som skulle kunna kompensera for
de vatmarker som tas i ansprak i samband med planldaggning.

fordrojning
Inom omradet behovs en damm anldggas for att fordrdja vatten fran
planomradet. Den exakta placeringen ar i nuldget inte bestdmd.

Bebyggandets omfattning

e1
Reglerar storsta byggnadsarea for de tankta enbostadsomradena. Genom att
reglera byggnadsarea efter fastighetsstorlek mojliggors en storre variation i
bebyggelse da fastigheterna kommer vara olika stora.

e
Reglerar storsta byggnadsarea for de tankta flerbostadsomradena.

es
Reglerar hogsta bruttoarean. Bestimmelsen finns i flerbostadsomradet i nordost
som tillater hogre bebyggelse. Bruttoarean &r baserad pa mojligheten till att
anordna bade parkering och friyta till den nya tankta bebyggelsen.

es
Reglerar storsta byggnadsarea pa skoltomten. Bestaimmelsen ar satt utifran
mojligheten att anordna 30 kvm friyta till varje skolbarn samt 6vriga ytbehov
sasom parkering och angdring.

Hogsta nockhojd, flerbostadsomradena &r satta till 12 respektive 16 meter. Det
ar tankt att majliggora 3 respektive 5 vaningar. Enbostadsomradena har en
hogsta nockhdjd pa 8 meter for att majliggora tvavaningshus.

T

Minsta takvinkel. Vinkeln &r satt av byggtekniska skal da for platta tak overlag
dr problematiska rent bygglovstekniskt. I 6vrigt lamnas stor flexibilitet i
takutformningen.

Fastighetsstorlek
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di
Minsta fastighetsstorlek ar satt till 700 kvm for att mojliggora aven sma
villatomter. De allra flesta tomter ar dock tankta att bli storre.

Placering

pvp2
Bada bestimmelserna syftar till att skapa ett avstdnd mellan byggnaderna i
villabebyggelsen péa grund av brandrisken och for att hélla ett respektavstand

till grannarna.

ps
Reglering som styr placeringen av bebyggelse pa skoltomten. Bestimmelsen ar
satt for att minimera buller pa den tilltdnkta skoltomten.

ps
Placeringen styr att garage ska placeras 6 meter fran gata for att mojliggora att
en bil ska kunna sté pa utfarten. Det minskar dessutom risken att bilar olovligt
blir staende pa allméan gata.

Prickmark som begransar bebyggelsen pa skoltomten. Den ar satt for att skydda
naturvarden pa skoltomten.

Utformning

f1

Bestaimmelsen forbjuder friliggande enbostadshus i de 6stra delarna av
planomradet. Bestimmelsen har satts dels for att skapa forutsattningar for en
blandad bebyggelse i omradet, men ocksé for att hojdskillnaderna mot
Hargsviagen gor det olampligt att anlagga villor pa de delarna av planomradet.

Utforande

b

Bestimmelsen reglerar dagvattenhanteringen pa skoltomten. Kommunen har
beddmt det lampligt att ha dagvattenfordrojning pa kvartersmark just pa grund
av att det ar en skoltomt som kommer forvaltas av kommunen.

b2

Kaéllare far inte finnas i omradet. Detta pa grund av att markens forutsattningar
gor det olampligt med kaillare.

bs

Bestammelsen styr att takvatten ska avledas ovan mark. Bestaimmelsen bidrar
till en viss rening av dagvattnet vilket 6kar forutsédttningarna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vattnet.

12
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b

Bestimmelsen forhindrar att skolgarden med de hogsta naturvardena
asfalteras. Mindre grusstigar kan dock fortfarande anldggas.

Andrad lovplikt

ai
Da delar av skoltomten har trdd med hoga naturvarden kravs marklov for att
falla trad med diameter 6ver 30 cm. Detta géller ej for trad som har en fallrisk
och dérmed kan hota ménniskors halsa.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

I planomradet finns idag ingen bebyggelse. Norr om planomradet pa andra
sidan Eldslosaleden ligger idag ett villaomrade. Vaster om omradet finns ett
antal friliggande bostadshus och i soder ligger en ridskola. Hastverksamhet ar
vanligt i anslutning till omradet och flera av de omkringliggande fastigheterna
har hastverksamhet.

Ny bebyggelse

Planen tillater ny bebyggelse av en skola i omradet. Skoltomten ér, cirka 24000
kvadratmeter, och regleras med anvandningen S. I detta ldge finns stor
flexibilitet i regleringen av skoltomten, férutsattningar for en ny skola utreds
parallellt med planarbetet, och att tomten i sig erbjuder flera mojliga
utformningar. Skolbyggnadernas placering bestams i planen genom att
langsidan maste placeras mot Eldslosaleden. Detta gors for att minska
bullernivaerna pa den tilltinkta utemiljon. Dessutom finns en begrénsning i
byggnadsarean. Byggnadsarean ar satt med utgangspunkten att det ska finnas
tillrackligt med friyta per elev samt plats med parkering och andra viktiga
funktioner for verksamheten.

Skoltomten kommer troligen regleras mer i granskningshandlingen efter att
kommunen fatt in synpunkter under samradsskedet fran bade privatpersoner,
myndigheter och andra organisationer.

I 6vrigt bestar bebyggelsen av bostadshus. Majoriteten av planomradet bebyggs
med fristaende villor pa grund av den hoga efterfragan av sadana bostader i
kommunen. Dessa ar tankt att formedlas via kommunens villako sé att enskilda
intressenter far majlighet att bygga sitt egna hus efter egna behov och
onskemal. I planen finns en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek pa 700
kvadratmeter. En sadan tomt skulle bli relativt liten, men kommunen vill kunna
erbjuda en blandning av olika tomtstorlekar till de som star i bostadskd. De
flesta tomter planeras dock bli mellan 900-1200 kvadratmeter stora.
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Karta dver mojlig fastighetsindelning for villabebyggelsen. Gron korsmark visar var det
dr tilldtet att placera huvudbyggnader enligt planbestidmmelser

I delar av omradet foreslas andra bostadsformer, sasom radhus och
flerbostadshus. Vid samradsskedet har kommunen inte pabdrjat
markanvisning eller pa annat satt identifierat intresserade byggherrar,
strukturen for flerbostdderna ar darfor mycket flexibel, detta kan komma att
andras infor granskning.

Utformning och gestaltning

En malséttning nar tdtorten expanderar sdderut ar att bevara delar av
betesmarken for att darmed lata tatortens expansion beméta landsbygdens
miljoer pa ett harmoniskt satt. Kommunen dmnar darfor bevara mycket av den
kringliggande betesmarken dven i framtiden for att mojliggora for tatortsnéara
ridverksamhet. Detta stéller krav pa bebyggelsens placering med hinsyn till
allergi samt djur och ménniskors vélbefinnande. Fragan kommer utredas vidare
i granskningsskedet.

Den ténkta villabebyggelsen i omradet regleras genom en hogsta nockhdjd som
syftar att mojliggora en byggnadshdjd pa tva vaningar. Hogre an sa bedoms
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inte vara mojligt utan palning. Dessutom foreslds en minsta takvinkel péa tio
grader av byggtekniska skal.

Detaljplanen mojliggor for en stor flexibilitet i placering av byggnaderna pa de
tankta villatomterna. Detta for att mdjliggora for en storre variation dér vissa
exempelvis kan foredra att dra huset ndrmare gatan for att fa en storre bakgard.
Avstandet till andra bostadsfastigheter regleras dock for att en byggnad pa en
fastighet inte ska begransa hur grannarna ska kunna anvinda sin tomt.
Byggnadsratten satts utifran fastighetsstorleken, vilket innebér att det kommer
kunna finnas mdojlighet att bygga storre bostader pa de storre fastigheterna.

I det nordvastra omradet dér flerbostads- och grupphus foreslds har den tankta
exploateringsgraden dimensionerats utifran platsens forutsittningar och
mojligheterna att erbjuda bade parkeringsplatser och utemiljo. Genom att ha
bestammelser for bade hogsta tillatna bruttoarea och byggnadsarean majliggors
bade radhus och storre flerbostadshus inom omradet. Bruttoarean begransar
exploateringsgraden for flerbostadshus medan byggnadsarean dr mer
begransande for radhus och eventuella parhus. Den hogsta tillatna nockhdjden
begrénsar ar tankt for att begransa byggnadshojden till fyra vaningar for att inte
skapa for stora skalforskjutningar mellan eventuella flerbostadshus och
villabebyggelsen.

Kommunen arbetar parallellt med samradshandlingarna pa ett forslag till
gestaltningsprogram for planomradet. Detta kan resultera i vissa begransningar
kring exempelvis fargsattning pa fasad. Ett eventuellt gestaltningsprogram
presenteras vid granskningsskedet.

Tillgéinglighet

Omradet ska vara framkomligt for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Parkeringsplats for rorelsehindrade ska ordnas efter
behov inom 25 meters gangavstand fran en tillgéanglig och anvéandbar entré till
arbetsplats eller publik lokal.

Naturmiljo

Befintliga forhallanden

Omradet bestar idag av oppen betesmark med skogsbekladda partier. Det har
gjorts tva naturvérdesinventeringar inom planprogrammet. 2019 genomforde
Calluna en inventering dver hela planprogramomradet pa oversiktlig niva,
dessutom genomférdes inventeringar av medelhdg detaljeringsgrad inom
sjdlva planomradet. Den visade pa att stora delar av planomradet har hoga
naturvarden.

15
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Karta éver Callunas inventering. Roda omrdden har klass 2, gula klass 4 och orange
klass 4.

Nummer 17 bestar av skog pa ofta fuktig, naringsrik mark. Gamla trad av ek
forekommer talrikt, samt mer sparsamt ocksa asp, 16nn, korsbar och ronn.
Omradet har fatt sin klassning pa grund av det hoga biotopsvardet. Nummer
18 &r den 6ppna betesmarken som finns i omradet. Den har klassats som hog pa
grund av att det finns ett fatal arter med hogt skyddsvarde i omradet. Framst i
form av Nattviol och Gullviva som patrédffades i enskilda exemplar. Nummer
19 bed6ms ha ett visst varde pa grund av att det dr en I6vskog med fuktig
mark. Dessutom pekas en akerholme ut pa grund av att den har biotopskydd,
nummer 20. Trots de hoga naturvardena har kommunen valt att g& vidare med
planen, med ambitionen att spara sa mycket av naturvardena som mdajligt.
Detta for att Mjolby tatort ar i stort behov av omraden dar det finns
forutsattningar for bade en skoltomt och en ansenlig mangd enfamiljsbostader
saknas.

For att sakerstélla en god avvigning mellan bevarande av naturmiljo och att
exploatera marken genomforde kommunen under hosten 2020 en detaljerad
naturvardesinventering for planomradet. Den detaljerade
naturvardesinventeringen beskrev ndgot annorlunda forutsattningar an den
tidigare inventeringen.
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Naturvdrdeobjekt
I Hogt naturvarde (klass 2)
Patagligt naturvarde (klass 3)

Karta dver detaljerad inventering. Roda omrdden har klass 2, gula klass 4 och orange
klass 4.

Inventeringen gor samma bedomning for det skogsbeklddda omradet (Omrade
8). Den stora skillnaden &r att den senare utredningen inte identifierade nagra
naturvarden i betesmarken, da den framst bestod av naringsrik jord. Dessutom
pekades tva biotopskyddade omraden ut (nummer sju och nio) pa grund av
diken inom &kermark. I ett gemensamt mote med representanter fran bada
utredningarna resonerades att naturvardena i betesmarken framst fanns i
anslutning till vagkanterna, samt pa de platser dér nattviol identifierades. I
ovrigt hade betesmarken ett begriansat naturvarde. Denna inventering
genomfordes nar vaxtsdsongen néstan var over, vilket gor det mer utmanade
att identifiera vaxter.

Allmdn plats

Med utgangspunkt i de bada naturinventeringarna har kommunen gjort
avvagningen att naturvirdena i blandskogen (omrade 8) har storst
forutsattningar att bidra till en biologisk mangfald och artrikedom pa lang sikt.
Dessutom har ytan bedémts ha hogre naturvéarden an de juridiskt skyddade
biotoperna i omradet. Darfor har kommunen stréavat efter att bevara en sa stor
del som mgjligt av blandskogen och istéllet exploatera dvriga delar av
planomradet.

Ovriga naturvirden grundas framst pa att omradet betas, och d&ven om
exploateringen flyttades sdderut finns risk att forutséttningarna for att ha bete i
omradet pa sikt forsdmras, vilket skulle minska naturvirdena pa platsen.
Dessutom sparas delar av omrade 19 respektive 6, for att bevara ett flertal trad
med hoga naturviarden. Kommunen kommer i samband med planlaggning att
ansdka om dispens for biotopskydden for att ta bort dikena samt akerholmen i
omradet.

For att kompensera for de forlorade naturviardenen amnar kommunen att
utreda vidare foljande mdjliga kompensationsatgarder:

1. Flytta nattviolen till narliggande betesmarker, en mer utforlig
utredning om hur detta kommer ske kommer genomféras infor
granskningsskedet.
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2. Anlagga ett vatmarksomrade i anslutning till Eldslésabédcken soder om
planomrédet, for att kompensera for forlorade naturvarden.

3. Sparaen remsa liangs med vagrenen pa Eldslosavagen respektive
Hargsvagen, som ska skotas genom att slattas en gang om aret for att
skapa gynnsamma forhallanden for arter som trivs i en beteshage.
Delar av nuvarande vaxtlighet kommer dock forsvinna vid anldggandet
av tankt cykelbana.

4. Delar av de avverkade tradstammarna sparas som faunadepaer.

Karta med foreslagen bebyggelse lagt ovanpd kartlagda naturvirden. Naturomrdidet inom det gronstreckade
omvrddet dr klass 2 (hdgt viirde) medans omrddena som dr omgivna av rundade prickar visar pd klass 3
omrdidena).

Som illustrationen ovan visar sparas stora delar av naturomradet med
blandskog. Aven om vissa brynzoner minskar i yta. I nuldget pagar samtal med
héstagare huruvida delar av naturomradet kan anvédndas for bete.

Kvartersmark

Kommunen har efterstrévat att sa stor del av den skyddsvérda naturen ska
planldggas som allmén platsmark for att sékerstélla en langsiktighet i
bevarandet av dessa ytor. Det finns dock vissa skyddsvarda trdd som kommer
planldggs pa kvartersmark. Det &r mycket onskvart om fastighetsédgarna
beaktar dem vid byggnation da de kan tillskapa stora boendekvalitéer i bade
fler- och enbostadsomraden.

Dér flerbostadshus anordnas finns utrymme f6r gemensamma grona ytor for de
ndrboende. For 6vriga bebyggelse bedoms privata tradgardar i kombination
med de stora besparade naturomradena vara tillrackliga.

Eftersom det politiska uppdraget ar att utreda tva parallella lokaliseringar for
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skoltomten har inte skolan detaljstuderats. Byggnaden kommer dock ligga i den
norra delen av skoltomten for att skapa en tyst lekyta for eleverna sdderut. I
den delen av skoltomten som bestdr av naturmark med hoga varden tillats inte
bebyggelse, dessutom kravs utokat lovplikt for att ta ned trad.

Mark och geoteknik
Marken i omrédet sluttar ned mot sydvést och det finns vissa variationer i
marknivan.
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Utdrag ur SGu jordsartskarta. Ungefarligt undersokningsomrade ar markerat med svart linje.

En 6vergripande geoteknisk utredning visar pa att omradet bestar av ett ca 0,3
m tjockt lager av lerig mulljord f6ljer siltig, varvig lera med siltskikt vid ett
varierande djup ca 2 till 10 m. Leran 6vergér med djupet till
finsandig/sandigmed stéllvis innehall av grus. Leran 6verlagrar lerig silt och
overgar sedan till en ndgot mer moranliknande jord. For att sdkerstélla att
byggnation var mojlig har en kompletterande geoteknisk utredning
genomforts. Den kompletterande utredningen visade att villabyggnader inom
planomradet kan grundlaggning sannolikt utféras med platta pa mark for
byggnader med 1-2 vaningar. Grundvattnets tryckniva inom planomradets
sydvéstra del kommer utredas vidare det lokalt i denna del bor definieras
vilket ej undersokts i detta skede. En begransad del av bostadsomradets
nordvéstra del innefattades inte i utredningen, déar finns troligen liknande
egenskaper som i ovriga delar av planomradet. Detta kommer sékerstallas infor
granskning.

For skolbyggnaden i 1-2 vaningsplan i omradets nordvastra del kan
grundldggning sannolikt utféras med platta pa mark eller plintar ned till fast
mark, tex for skolomradets norddstra del dér det forekommer ytligt berg. Vissa
differentialsdttningar kan forvantas mellan de olika grundldaggningarna och
forekommande terrassmaterial vilket ska beaktas vid dimensionering
konstruktion. Viss anpassning av fotsulor kan komma att bli aktuellt i vidare
skede da placering och hojdsattning for planerad byggnation &r kdnd.

Med dagens marknivaer och egenskaper kring férekommande siltskiktad lera
bedoms det i den marktekniska utredningen ej foreligga risk for skred eller ras.
Dock ska ytterligare geoteknisk granskning genomfdras i samband med att
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marknivan dndras for att sdkerstélla att en risk inte skapas vid planerad
byggnation. Detta kommer goras i samband med granskningsskedet.

Den geotekniska utredningen visar pa att grundvattenytan i vissa delar av
planomrédet ligger ytligt, vilket maste tas i beaktning vid eventuella
schaktarbeten. Storre fyllningsarbeten bor ej utféras inom omraden med
méktiga lager av sittningskénslig lera da detta kan leda till att skadliga
sdttningar uppstar.

I en 6versiktlig radonutredning klassas planomradet som ett hogradonmark
omrade. Det innebér att bebyggelse behdver uppforas radomsékert.

Det hoga grundvattnet och markegenskapen gor det olampligt att anordna
kallare, vilket darfor inte tillats i planen.

Fornldmningar

I samband med en arkielogisk utredning fran 2019 6ver hela eldslosa
identifierdes flera spar fran jarnaldern ovan mark. Denna del kommer utredas
vidare infor granskning.

Kartering av utrednigsomriden for stendldern i planomrddet. Ungeférligt planomrdide dr
markerat med svart linje.
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Offentlig och social service

Planforslaget bidrar till en ny skola, vilket det enligt kommunens skolutredning
finns behov av i dstra delen av Mjolby tatort. Inom omradet finns omfattande,
tatortsndra ridverksamhet, bade privat och i form av en ridskola. Da
planomréadet anvands som bete for flera av hastdgarna i omradet &ar
kommunens ambition att i s stor omfattning som mojligt kunna erbjuda ny
betesmark for hastagarna. Detta utreds vidare under planprocessen och en
konkret 16sning presenteras i samband med granskning.

En lekplats kommer att anordnas i planomrédet, antingen pé parkmark eller pa
naturmark, den exakta placeringen utredds vidare infor granskning.

Sociala aspekter

Jamstdlldhet, mangfald och trygghet

Den upplevda tryggheten ar en viktig jamstalldhetsfraga da kvinnor ofta
kanner sig otrygga i stadsmiljo.. I ovrigt bedoms planforslaget ha begréansad
paverkan pa jamstadlldheten i kommunen.

Ett nybyggnadsomrade har i sig en begransad mdjlighet bidra att till en
mangfald d& bade villor, bostadsratter och nya hyresrétter tenderar att vara for
dyra for en stor del av befolkningen. Detta &dr dock ett strukturellt problem dér
kommunen har en begransad forméga att paverka. Genom att ha en blandning
av villor, radhus och flerbostadshus kan @nda en viss form av mangfald skapas
da personer i olika livssituationer och aldrar kan bositta sig i omradet.

Skolan har en viktig roll att spela i mangfaldsarbetet da det ar en plats dar det
finns forutsattningar for att barn fran ursprung och situation ska traffas.

Omradet mojliggor f6r bdde mer naturnara gangstrak samt végar i
bostadsomradet, vilket kan 6ka tryggheten da det ger ménniskor mojlighet att
vélja transportvag utefter eget onskemal.

Barnperspektivet

Planen har en ambition om att stdrka rorelsefriheten f6r barn i omradet. Dels
kommer naturomraden sparas dar barn kan leka och utforska. Dels planeras en
lekplats nagonstans i bostadsomradet. Den exakta platsen har inte bestamts
annu. En potentiell utmaning &r Eldslésaleden och den barridr en sddan vag
bildar for yngre barn vars trafikforstaelse annu inte &r fullt utvecklad: om inte
tillrackliga trafikatgarder for att 6ka sakerheten pa Eldslosaleden finns en risk
att fordldrar i det nya omradet i hogre grad kor sina barn till kompisar och
andra viktiga malpunkter istdllet fOr att barnen tar sig dit sjalvstandigt. En
saddan utveckling vore olycklig d& det finns ett samband mellan barns
rorelsefrihet och dess langsiktiga valbefinnande och utveckling. Fragan behover
hanteras vidare, en djupare analys av ska presenteras i granskningsskedet.

Gator och trafik

Hosten 2020 genomfordes en trafikutredning for planforslaget.
Trafikutredningen baserades pa ett utformningsforslag med vissa skillnader
fran det nuvarande. Skillnaderna ar dock begransade, och det nuvarande
forslaget medfor mindre exploatering dn det ursprungliga, vilket gor att
utredningen bedoms kunna ligga till grund for fortsatt arbete.
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Trafikutredningen hade till syfte att utreda trafikalstring inom planomradet
samt planforslagets paverkan pa omgivande viagnat. Dessutom utreddes vilka
trafikatgarder som behovs for att majliggora bostader och en skola sdder om
Eldslosaleden.

Gatundit och biltrafik

Eldslosaleden dr en kommunal gata som idag reglerad till 70 kilometer i
timmen. Védgen har i dagsldget omedelbart véaster om Hargsvégen en
trafikmangd pa ca 1670 fordon per dygn pa vardagar och ca 1230 fordon per
dygn pa heldagar. Trafikmangden okar lagre vésterut pa viagen. Hargsvéagen
soder om Eldslsaleden ar reglerad till 40 kilometer i timmen i den norra delen
av strackan forbi nya detaljplaneomradet och vigen ligger hér dven inom
tattbebyggt omrade. Den sddra delen forbi planomradet ligger utanfor
tattbebyggt omrade och har en hastighet pa 70 kilometer i timmen. Védgen har i
dagslaget ett trafikflode pa ca 1330 fordon per dygn pa vardagar och drygt 1000
fordon per dygn pa helgdagar.
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Hllustration dver dagens gator och hastighetsgrinser. Planomrdidet omges till stor del av
70 vigar.

Planomradet planeras att fa tre angdringar. Tva via Eldslosaleden och en via
Hargsvagen. Skolan angdrs separat via en egen infart som delas med boende i
Eldslosa by. Som trafikutredningen papekar bidrar en separat angoring till
mindre trafikpaverkan pa bostadsgator samtidigt som méjlighet till
trafiksdkerhet vid hamtning och ldamning férbattras. Den tankta angdringen till
skolan fungerar ocksd som en ny infartsgata for de boende pa Eldslosa By.
Infarten foreslas flyttas en bit vasterut for att undvika en fyrvagskorsning
mellan Eldsldsaleden, Hulterstads Erkiksberg och Blomstervagen. Infor
granskning behovs darfor en detaljerad analys ver hur angdringen till skolan
ska utformas for att minska trafikpaverkan pa de boende i Eldslosa By.
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Aven vad giller en extra anslutning mot Hargsvigen bedoms enligt
trafikutredningen den sammanvéagda nyttan bli stor av att fordela trafikflodet
via tva anslutningar . Det intresset vager hogre dan resonemanget i VGU att halla
nere anslutningar till vagnat utpekade som funktionella strdk. Den del av
Hargsvégen som ar utanfor tatort dgs idag av Trafikverket. Kommunen har for
avsikt att Overta delar av statliga Hargsvéagen i samband med exploatering.

Inne i bostadsomradet finns tva typer av gator, en storre bostadsgata med en
sektionsbredd pa tio meter och en mindre pa 6 meter.

FASTIGHETSGRANS Lt_‘ FASTIGHETSGRANS

STUDREMSA STODREMSA

P

0.5 GANG- CYKELBANA 3 KORBANA 3 KORBANA 3 0.5

CENTRUMLINJE

9,5

Sektion over stirre bostadsvigar

De fléden som detaljplanen véntas generera dr inte sa hoga att de enligt VGU
beddms finnas behov av separering av cyklister. P& grund av omradets nérhet
till skolan, och kommunens 6nskemal om att forbéttra férutsattningarna for en
gang och cykeltrafikanter bedomer danda kommunen att det ar [ampligt att ha
separerad GC bara.

Inom &vriga delar av bostadsomradet, foreslas en 5 meter korbana med ett

motlut pa 1 meter. Dessa gator beddms inte generera sa stor trafik att separerad
gang bana ar nodvandigt.
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Sektion dver mindre bostadsvigar.

Vid en skolplacering i anslutning till Eldslosa leden foreslas hastigheten sankas
till 30 km/h utanfor skoltomten. Hastigheten pa 6vriga delar av Eldslosaleden
utreds vidare, da det finns en intressekonflikt mellan att fa ner hastigheten i
ndrheten av bostadsomraden, samtidigt som Eldslosaleden idag &r en viktig
transportled in och ut ur Mjolby tatort. Det saknas idag alternativa infarter fran
sydost och sianks hastigheten pa Eldslosaleden finns en risk att manniskor
istdllet aker via Hargsvagen vilket inte vore onskvart.

Gadng- och cykeltrafik

Det finns goda forutsattningar for gang och cykeltrafik i anslutning till
planomradet. Det finns breda cykelvédgar bade mot centrum samt sdder-och
norrut. Det nya bostadsomradet far en god tillganglighet for mjuka trafikanter.
Den stora utmaningen dr Eldslosaleden i norr som riskerar att utgora en barriar
for planomradet. I trafikutredningen foreslas en ny trafiksakrad overfart mellan
den nya skoletableringen och Blomstervédgen. Den befintliga 6verfarten dr en
omvaég via en tunnel, vilket gor att manga barn troligen @nda skulle passera
over Eldslosaleden for att ta sig till skolan da vagen vore betydligt genare. Har
finns enligt trafikutredningen behov av trafiksankande atgarder.

I trafikutredningen papekas dessutom att Gverfarten mellan Hargsvagen och
Eldslosaleden idag inte &r tillrackligt trafiksdker pa grund av de hoga
hastigheterna. Detta dr nagot som behover atgéardas och studeras vidare infor
granskning.
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HETER UTOKAS (3 aib VID FASTIGHETER UTOKAS
SA TILL O.5M B iy STODREMSA TILL 0.5M

Sektion dver separata GC-banor.

Kollektivtrafik

Néarmaste busshallplats ligger cirka 1,3 kilometer frdn planomrédet. Det ar cirka
2 kilometer till Mj6lby resecentrum. Det dr 6nskvart om omradet pa sikt far en
hogre grad av kollektivtrafikforsorjning. I samband med Mjolbys pagaende
expansiva skede med flera nya detaljplaner i de centrala delarna dnskar
kommunen att Ostgodtatrafiken genomfor en trafikutredning med inriktning pa
framtida utveckling av stadstrafiken. En tidplan for en sddan utredning finns
dock inte i nuldget.

Parkering

Boende och bestksparkering ordnas inom respektive fastighet alternativt som
gemensamhetsanldggning mellan flera fastigheter. Beroende pa anvandning
varierar parkeringsbehovet, bade for cykel- och bilplatser. Gatunatet mojliggor
endast begransad parkering och utgor inte yta for fastigheters parkeringsbehov.

Utfarter far inte anordnas i gatukorsningar. Detta kommer regleras i plankartan
i granskningshandlingen.

Skydds- och riskhanteringszon samt andra miljorisker
Det finns inga farligt godsleder i anslutning till planomradet.

Miljo- och riskfaktorer

Allergi

Da bostédder och skola foreslas placeras nédra bete kan avstandet till
hastverksamheten utgdra en risk for manniskor med allergier. Detta utreds
vidare infor granskning.

Buller

Omradet ar bullerutsatt fran bade Eldslosaleden och jarnvagen. En utredning
har genomforts som visar att det ar fullt mojligt att klara de riktlinjer som finns
inom hela planomradet. Den bebyggelse som &r ndrmast eldslosa leden ar
bullerutsatt och kommer med de trafikprognoser som gjorts pa sikt krava tysta
sidor. For dessa tomter bedoms det mojligt att fa till en tyst sida med
avskdarmningen som byggnaderna bidrar med. Bullerfragan studeras med i
detalj inf6r granskning.
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Fororeningar

Inom planomradet finns inga kanda féroreningar. En markteknisk
undersokning har genomforts i syfte att kartligga eventuella foéroreningar fran
den nérliggande, nu nedlagda bilskroten. Grundvattensproverna visade pa laga
till mycket laga halter av metaller vilket tyder pa att verksamhetsomradet inte
sprider fororeningar. Det kan inte uteslutas att fororeningar i jord finns i
verksamhetsomradet, men det beddms inte paverka planomradet.

—— . .
! i
! \
oy \

Bilskrotens lokalisering i forhallande till planomrdidet. Fororeningsomrdidet dr markerat
i orange och planomrddet i rott.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Teckenfdrklaring

: — Befintlig spillvattenledning
— Ny spillvattenledning
— Ny Tryckspillvattenledning
= Nytt LTA system
—skyddszon ny pumpstn
~—— Belastningsomrade spill

200 Meter|
S0 ST T T TN S T T S |

Karta dver foreslagen VA-ldsning

[lustrationen ovan visar pa den tankta systemlosningen f6r Vatten och avlopp.
En mer detaljerad 16sning presenteras i granskningsforslaget. Avledning av
spillvatten fran skola och sporthall kan inte ske 6sterut via planomrédet
eftersom backravinen férhindrar detta. En ny pumpstation behovs for att
avleda spillvatten fran omradet och ar placerad utanfor

planomrédet for att man ska kunna uppné en skyddszon pé 50 m till planerade
bostader.

Dagvatten

Inom undersokningsomradet &r forutsdttningarna for naturlig infiltration
begransad pa grund av méaktiga lager av lera och hoga grundvattennivaer. Vid
omhédndertagandet av dagvatten kan utfdras med hjalp av dikning och
fordrojningsmagasin. Dar hanteringen i dag &ar problematisk kan fordrojning
behdva utforas lokalt inom tomtmark. Planomradet behover fordréja vatten for
att flodet fran planomradet inte ska 6ka jamfort med flodet idag vid en kraftig
nederbdord.
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Tecken-

forklaring

— Bef. dagvatten

[ damm/ytlig férdrojning
Lésningsforslag

- — Bef Oppet dike

= Ny dagvattenledning

[ 16m for slant fran vattenyta

Karta over foreslagen dagvatten-losning

Den 6vergripande dagvattenlosning som visas i illustrationen ovan innebér att
dagvattnet leds via ledningar i gatorna till dammar i anslutning till de befintliga
Ooppna dikena inom och i ndrheten av omradet. For att genomfora planforslaget
behdvs troligen tre dammar, en for skoltomten innan det ansluts till ravinen, en
mindre anldggning Oster om ravinen samt en samlad anldggning for
bostadsomradet i den s6dra delen av planen. Den exakta utformningen och
lokaliseringen av dagvattendammarna utreds vidare infor
granskningsforslaget. Planen reglerar att takvatten méste avledas ovan mark da
detta bidrar till en viss reningseffekt av vattnet.

El

Planomrédet ligger inom Mjolby kraftnits lokalomrade och véntas kopplas via
befintliga ledningar i Eldslosaleden. Vilken kapacitet ledningen har ar inte
utrett i detta skede. Fradgan hanteras mer utforligt i granskningsskede dar
eventuella omraden f6r omradena for tekniska anldggningar presenteras.

Fiber
Planomrédet véntas kopplas upp till befintligt nét. Fragan hanteras mer
utforligt i granskning.

Avfall

Gator och viandplaner dimensioneras sa att angoring och hamtning av avfall
kan ske pa ett trafiksdkert sdtt. Enbostadshusen foreslas ha egna sopkarl och
flerbostadsomradet har en gemensamhetsanldaggning. Dar dr det 6nskvart med
markbehallare, detta studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Eftersom flera bostdder har utfarter mot gang och cykelviagen behover dessa

vara lagfasade vid bostadsutfarter sa inte kdrlen behover dras 6ver en skarp
kant.
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Fortsatt arbete
Foljande fragor behover utredas mer infér granskning

Kompensationsatgirder for naturmark som tas i ansprak

Da det nuvarande planforslaget medfor negativa konsekvenser for den lokala
naturmiljon behdvs kompensationséatgarder. Forslag pa kompensation finns i
samradshandlingen, atgarderna behover dock konkretiseras och utredas vidare
i den fortsatta planprocessen. Dessutom behdver ansvar och de ekonomiska

aspekterna kring kompensationsatgarder tydliggoras.

Utfart mot Eldslosaleden

I det nuvarande forslaget foreslas infarten mot Eldslosaleden laggas strax vaster
ut om utfarten mot Gronsaksvagen. Detta pa grund av att trevdgskorsningar
generellt ar sakrare an fyrvagskorsningar. Det finns dock vissa nackdelar med
den nuvarande placeringen av infarten, da viagnatet inom planomradet blir mer
svarnavigerat och all trafik kommer passera framfor ett fatal hus. En avvagning
mellan for och nackdelarna mellan de bada utfarterna kommer darmed utredas

vidare inf6r granskning.
Teknisk infrastruktur
Geoteknisk komplettering

Detaljstudera féreslagna flerbostadsomraden

Arkeologisk féorundersékning
Projektering av gator och teknisk infrastruktur
Placering av lekplats

Utredning av bostader nidra hastverksamhet
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Genomforande av
detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat férfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar
preliminér och kan férandras under planarbetets gang som en foljd av
oforutsedda handelser.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frdn den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla, men
kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsédgaren har ratt till ersattning
for t.ex. forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdn plats
M;jolby kommun dr huvudman f6r allménna platser inom planomradet. Det
innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.

Kvartersmark
Exploatorerna ansvarar pa motsvarande satt for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allménna ledningar som
finns inom planomradet. Detta kan da ske med egen finansiering och/eller med
kommunens finansiering.

Kommunen svarar for utbyggnad av ledningar f6r kommunalt vatten och
avlopp samt dagvattenstrak inom omradet.

Inom kvartersmark svarar respektive fastighetsdgare for matning av vatten,
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avlopp, fjarrvarme, el och fiber om inget annat avtalas mellan fastighetsdgaren
och ledningsbolagen.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscdigare
Hela planomrédet dgs av kommunen.

Fastighetsréttsliga konsekvenser

Fastighetsbildning

Inga gemensamhetsanldggningar ar foreslagna i planen. Om behov finns kan
gemensamhetsanldggningar bildas senare.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen bekostar detaljplanen, fastighetsbildning och tidiga 6vergripande
undersokningar, utbyggnad av allmén plats, eventuell marksanering,
eventuella rivningar, eventuell avverkning. Kommunen bekostar dven
utbyggnad av allmén plats, omldggning av kommunala ledningar samt drift av
allmaén plats.

Exploatoren bekostar bygglov, atgarder pa marken, kompletterande
undersokningar, lagfart. Detta géller om inget annat 6verenskommes.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunens investeringskostnader for att bygga ut planen exklusive VA och
skola bedoms till 31 miljoner kr, det motsvarar ca 270 000 kr/bostad (65 villor +
50 flerbostadshus). Kostnaden for allmant VA beddm:s till ca 20 miljoner kr
Utokade driftskostnader

Detaljplanen innebér en utokning av den allménna platsmarken. Det leder till
att driftskostnaderna for gatu- och parkmark bedoms 6ka med ca 450 000 kr/ar
eller ca 3900kr /bostad

Det finns en stor osédkerhet i kostnadsberdkningarna for bade drift och
investering, flera fragor kvarstar att reda ut. Sannolikt kommer siffrorna behdva

revideras till granskning

Anslutningsavgifter
Exploatoren betalar anslutningsavgift for el, VA, fjarrvarme och fiber.
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Undersokning — Behov av
strategisk

miljobedomning

Vad dr en undersokning? Vad dr betydande
miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljé- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och &r dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar. Denna
detaljplans undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
beddémningarna ar prelimindra och kan behdva omvéarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Planomradet &r cirka 20 hektar och belaget i Eldslosa knappt 2.5 kilometer fran
M;jolby centrum. Omradet avgransas av Eldslosaleden i norr och skulle
innebédra en utokning av Mjolby titort. Hela planomradet d4gs av kommunen.
Kommunen beddmer att planen man medfora risk for betydande
miljopaverkan pa grund av de omfattande naturviardena som finns pa platsen.
En miljokonsekvensbeskrivning kommer saledes upprattas som ett underlag for
avvagningen mellan ingreppen pa naturmiljon och samhallsintresset av
bostader och skola.

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljéchecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedémning av den
inverkan som detaljplanens genomfoérande medfor pa miljon, halsan och
hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser. Undersokningen ska
ocksa visa om lokaliseringen dr lamplig med hénsyn till faktorer i omgivningen.
Observera att undersokningen &r prelimindr och kan behdva omvéarderas om ny
kunskap tillférs detaljplanen.
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Planens storlek
och innehall

Planomridet omfattar drygt 20 hektar och innefattar planliggning av
skola och bostiider samtidigt som stora delar av omridets naturvirden
bevaras.

Befintlig
markanvindning

Planomradet bestar idag av betesmark av bade mer 6ppen karaktar
och mer slutna l6vskogsmiljoer. Omradet betas idag av hastar.
Betesmarken bedoms vara fore detta akermark.

Byggnadsminnen, fornlamningar eller andra skyddade
kulturmiljéer samt riksintressen.

Kommentar:

Planomradet ar idag inte exploaterat. Arkeologiska utredningar har
visat pa ett begransat antal fornlamningar, som &ar koncentrerat i
korsningen mellan Hargsvagen och Eldsldsaleden. Fornldmningarna
behdver utredas vidare genom férundersdkning och eventuell
slutundersdkning.

Andra vardefulla kulturmiljoer, t.ex. kansliga landskapsavsnitt
eller omraden upptagna i kommunens kulturmiljoprogram.

Kommentar:

Beskrivning

Inga andra byggnadsminnen eller andra skyddade kulturmiljéer

berdrs, men planomradet grdnsar till "Eldslosa by som dr utpekat
som vardefull sammanhangande kulturmiljo i kommunens pagaende
kulturmiljéutredning.

Det finns vissa fornlamningar i omradet, dock i begransad omfattning.
Dessa maste hanteras pa ett korrekt satt i det fortsatta planarbetet
genom forundersokning och eventuell slutundersokning. Ett
respektavstand bor hallas mellan Eldslosa by och ny foreslagen
bebyggelse.

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat,
X . . oo
biotopskyddsomraden och riksintressen

Kommentar:

Planomradet innehaller tre biotopskyddsomraden, tva vatmarker i
betesmark, och en akerholme. Kommunen kommer soka dispens for att
upphéva dessa. For att kunna bebygga dessa ytor som idag ar bl6ta
kommer lokala draneringar att behéva goras som kan péverka
grundvattennivan i omradet
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Da planomradet har hdg grundvattenniva och en jordsammansattning
som inte lampar sig for lokal infiltration av dagvatten kommer vattnet
ledas till en dagvattendamm i sodra delen av planomradet. Dar
kommer det finnas méjligheter att aterskapa en del av de varden som
gar forlorade i och med att vatmarkerna forsvinner

X Strandskyddszoner

Eldslésabécken rinner i anslutning till planomradet. | samband med
planen vill kommunen gora delar av vattnet mer tillgangligt vid en
begrénsad del av backen. Da en del av bebyggelsen planeras narmare
an 100 meter fran Eldslésabacken behéver kommunen soka
upphévande av strandskydd fér denna del.

Kommentar: Aven en anslutande mindre béackfara som leder fram till
Eldslosabacken finns inom planomradet. Aven denna behéver
kommunen sdka upphéavande av strandskydd for.

Eldslosabicken mynnar ut i Svartin och leder vatten under stora
delar av dret. I inventeringen lyfts fram att restaurering av diket
skulle vara en framjande dtgdrd.

X Ovrig vardefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram

Stora delar av omradet har hdga naturvéarden, primart i den mer
slutna skogsdelen, med stort inslag av adellév. Naturvéarden aterfinns
aven i vissa delar av den mer 6ppna betesmarken.

Lévskogsmiljoerna beddms enligt inventeringar ha hégt biotopvarde
och ett visst artvarde medan betesmarken bedéms ha ett patagligt
biotopvarde och ett hogt artvarde.

Eldslésabéacken finns utpekad i den Gversiktliga
naturvardesinventeringen som gjordes for ett storre omrade och har
ett visst naturvarde.

Kommentar:

Inom planomrddet finns dven ett antal skyddsvirda trid utpekade i
den kompletterande naturvirdesinventering som genomfordes hosten
2020. I huvudsak ekar, men dven andra tridslag som asp och bjork.
Flera av triden dr jittetrid. Majoriteten av de skyddsvirda triden
kommer kunna bevaras.

X Fridlysta eller rodlistade vaxt- eller djurarter

MKB — Dispens Sodra Eldslsa, Mjolby tatort

Kommunen har med utgangpunkt i Naturvéardsverkets artskydd i
st_rategiska miljébedémningar resonerat pa f_o‘ljande sett géllan_de
Kommentar: fridlysta véxter som skyddas enligt bilaga 2 i artskyddsférordningent:
Vilka skyddade arter som kan paverkas bedoms kunna finnas i
paverkansomradet?

| planomradet finns tre fridlysta arter: Gulliva, Nattviol och
Skogsknipprot. Gullviva och Nattviol i den mer dppna delen av
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betesmarken och Skogsknipprot i I6vskogsmiljon. Av dessa &r det
framforallt Gullvivan och Nattviolen som kan paverkas.

Tva utredningar har genomforts. Den forsta pa detaljeringsgrad
medel patraffade de tre arterna, dock utspritt och fataligt. Pa grund
av misstag rapporterades inte arterna in till artdataportalen. Dock
har kommunen fatt beskrivet ungefarlig position dar arterna
patraffades av konsulten. Da framkom foljande:

Skogsknipprot noterades i den sodra delen av nv-
objekt 17 vilket motsvarar den sydvéstra delen av
planomradet.

Gullviva noterades i nv-objekt 18. Arten &r spridd
framst i den Gstra delen av 18. Detta motsvarar ocksa
den dstra delen av plankartan, i synnerhet den
norddstra delen dar arten ar glest spridd dver en
ganska stor yta (i betesmarken kring korsningen
Eldslésaleden-Hargsvagen).

Aven nattviol noterades i nv-objekt 18. Nagra
exemplar noterades i den véstra delen, i de tva delar
som skar ner som kilar i nv-objekt 17. Detta
motsvarar ungefar de tva vastra av de tillkommande
vagarna som gar i nord-sydlig riktning. Majligen kan
nagon forekomst ligga inom gulmarkerade omraden,
men mer troligt i det som kallas natur pa plankartan.

Ett problem ar att naturomraden i anslutning till
bebyggelse ofta inte tillats vara natur, utan att de pa
olika séatt tas i ansprak av de boende. Uppstallning av
hoppmattor, vedupplag, utstallning av
tradgardsmabler och utstjalpning av tradgardsavfall
och gammal grillkol ar nagra exempel pa sddana
ansprak som man kan se. Sadana foreteelser paverkar
naturen och da ar nog tradgérdsavfallet det varsta.
Upplag pa férekomst av t.ex. nattviol tar effektivt slut
pé den forekomsten. Kanske kan man I6sa detta
genom sarskilda platser dar avfall fran tradgardar
kan laggas?

For att sakerstélla en god avvagning mellan bevarande av naturmiljo
och att exploatera marken genomférde kommunen under hésten 2020
en detaljerad naturvardesinventering for planomradet. Den
detaljerade naturvardesinventeringen beskrev nagot annorlunda
forutsattningar an den tidigare inventeringen. for det skogsbekléadda
omradet (Omrade 8 i den detaljerade inventeringen). Den stora
skillnaden &r att den senare utredningen inte identifierade nagra
naturvarden i betesmarken, d& den framst bestod av naringsrik jord.
Dessutom pekades tva biotopskyddade omraden ut (nummer sju och
nio) pa grund av diken inom akermark. | ett gemensamt méte med
representanter fran bada utredningarna resonerades att naturvardena
i betesmarken framst fanns i anslutning till vagkanterna, samt pa de
platser dar nattviol identifierades. | évrigt hade betesmarken ett
begrénsat naturvarde. Denna inventering genomférdes nér
vaxtsasongen nastan var 6ver, vilket gor det mer utmanade att
identifiera véxter. Detta medfor att en kompletterande inventering
troligtvis behdver goras under vaxtsasong for att kartlagga den exakta
placeringen av véxterna.
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Arternas bevarandestatus i omradet och i landet

Gulliva och Nattviol har patraffats pa flera platser kring Mjolby dar
det genomfdrts naturinventeringar emedan Skogsknipperot har hittats
i Skénninge. | landet beddms alla tre arter vara livskraftiga enligt
Artfakta.se.

Bedémning om de skyddade arternas fortplantningsomraden eller
viloplatser kan paverkas pa ett sddant satt att den kontinuerliga
ekologiska funktionen de har for arten inte kan uppratthallas.

Det ar framforallt Gullviva och Nattviols fortplatningsomraden som
kan komma att paverkas. Kommunen har i nuvarande planforslag
stravat efter att minska paverkan pa arterna, samtidigt som
exploatering mojliggors.

En redogorelse dver alternativa lokaliseringar finns i
lokaliseringsutredningen.

Beskrivning av vilka forsiktighetsmétt samt vilka skyddsatgarder
som kan vidtas for att mildra den negativa effekten av
genomforandet av planen eller programmet och vilken effekt de har.

Kommunen utreder féljande atgarder for att mildra den negativa
effekten av planen:

e Spara och eventuellt aterskapa en zon langs med vagrenen
pa Eldslosavagen respektive Hargsvagen, som ska skotas
genom slatter for att skapa gynnsamma forhallanden for
arter som trivs i en beteshage. Delar av nuvarande véxtlighet
kommer dock forsvinna vid anlaggandet av tankt cykelbana.

o Flytta nattviolen till nérliggande betesmarker, en mer
utfoérlig utredning om hur detta kommer ske kommer
genomfdras infor granskningsskedet.

e Planlagga for naturmark i det omréde dar Nattviol
huvudsakligen patraffades enligt konsultens faltanteckningar.

Vilka effekter kan det fa?

1. Bestandet gullvivor kan fortleva och kanske till och med
stérkas. Dock finns det en risk att narliggande fastigheter
kan péaverka miljon genom att bland annat naringsberika den
genom tradgardsavfall m.m. Detta behdver kommunen ha en
strategi for.

2. Nattviolen kan f& mgjlighet att fortleva.

3. Nattviolen kan fortleva forutsatt att miljon bibehalls som den
ar nu.
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Alternativa utformningar inom planomrade dar syftet med
planen nas och som paverkar arten mindre samt motivering
varfor alternativen har valts bort.

En mojlig utformning fér planen for att inte exploatera betesmarken
med Gullviva och nattviol vore att exploatera skogsdungen i hégre
grad (Omrade 17 respektive 8 i respektive naturvardesvardering).
Exploateringen skulle uppna planens syfte och i hogre grad skydda
Gullvivans och Nattviolens fortplantningsomraden. Kommunen har
valt bort alternativet av féljande anledningar:

1. De naturvérden som finns i skogsmiljon beddéms vara minst
lika vardefulla som de pa betesmarken. Bada bedomdes
likvardiga i den forsta detaljeringsgraden medans i den mer
detaljerade naturvardesbeddmningen beskrivs skogsmiljon
hogre varden. Det ar dock viktigt att patala att den
detaljerade undersékningen genomférdes under hdsten nar
vissa varden ar svara att bedéma.

2. Kommunen bedomer forutsattningarna for att langsiktigt
bevara naturvardena i skogsmiljon som hdgre én
betesmarken. D& en exploatering i skogsmiljon pa lang sikt
skulle kunna minska forutsattningarna att anordna bete i de
ostra delarna av planomradet med tanke pa narhet till
tillkommande bostéder.

3. Kommunen bedémer att exploateringen inte forsvarar
uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus hos artens
bestand i dess naturliga utbredningsomrade. Beddmningen
motiveras av att arten idag ar livskraftig, kommunen
planerar att genomfora atgarder for att minska skadan pa
dess naturliga utbredningsomrade och att endast ett fatal
exemplar av arterna har hittats i planomradet.

4. Kommunen bedémer darfor att skogsmiljon har ett hogre
skyddsvérde trots att det inte finns samma biotoper eller
fridlysta arter som har samma juridiska skydd i omradet.

Vattenomraden klassade som vattenforekomster av vattenmyndigheten

Kommentar:

Planomradet angrénsar till vattenomradet Eldslosabacken. Backen
klassas som ett vattendrag enligt VISS. Vattendraget har dock inte fatt
nagra statusklassningar eller utretts vidare. Eldslésabécken mynnar
ut i Svartan.

X Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som forekommer

Kommentar:

Naturvardesinventeringar visar pa att planomradet &r en del av ett
spridningssamband for asp, ek och adelslévmiljoer, samt fér djur och
vaxtliv som trivs i betesmark. Spridningsmiljerna avses till stora
delar bevaras. Dock kommer foreslagen bostadshebyggelse pa
betesmarken paverka spridningssambanden till viss del. Kommunen
har gjort bedémningen att naturvardena i betesmarken har lagre
majlighet att bestd Iangsiktigt om en exploatering sker i
omkringliggande delar, &n vad naturvardena i skogsmiljon har. Detta
da betesmarken &r beroende av att den havdas kontinuerligt, vilket
kommer vara svart att vidmakthalla om denna del av Mjélby tatort
byggs ut. Dock avser kommunen att spara/aterskapa
spridningssamband utmed de storre vagarna som omger planomradet
(Eldslésaleden och Hargsvégen). Naturvérden som hér samman med
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skogen och ar en del av ett storre spridningssamband avses bevaras i
hdg grad och marken planeras att fortsatta brukas som bete.

Eldsldsabicken bedoms enligt den dversiktliga
naturvirdesinventeringen utgora ett betydande spridningssamband i
form av livsmiljé och spridningslinje i omgivande odlingslandskap.
Eldsldsabicken bedoms inte pdverkas av detaljplanen dd den ligger
utanfor planomrddet, men det dr viktigt att folja upp att dagvattnet
frdn planomridet inte pdverkar livsmiljoerna i bicken negativt.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvardena.

Planomrddet har higa naturvirden som kommer att pdverkas negativt
av den exploatering som foreslds. Lovskogsmiljoerna bedéms ha hogt
biotopuvirde och ett visst artvirde medan den dppna betesmarken
bedoms ha ett pitagligt biotopvirde och ett hogt artvirde. Bigge dessa
miljoer kommer att paverkas. Dock bevaras stora delar av
lovskogsmiljon, medan stora delar av den dppna betesmarken tas i
ansprik for exploatering. Pi den 6ppna betesmarken och dven i
lovskogsmiljon finns fridlysta arter. Dess utbredning och lokalisering
behover utredas vidare. Nir detta dr klarlagt kan det pdverka mindre
delar av bostadsbebyggelsens placering och omfattning.

Inom lovskogsmiljon finns ca 35 skyddsvirda trid, majoriteten
kommer att kunna bevaras, men vissa kommer att behdva tas ned for
att mojliggora foreslagen exploatering.

Beskrivning Ytterligare pdverkan dr att tvd mindre vitmarksomrdiden och en
dkerholme avses tas bort. Vitmarksomrdidet kan delvis ersiittas genom
planerad dagvattendamm i sédra delen av planomridet. Akerholmen
skulle eventuellt kunna flyttas, beroende pd hur den dr sammansatt.

Planomrddet angrinsar till vattenomrddet Eldslosabicken som klassas
som vattendrag enligt VISS. Dagvattnet frin planomrddet planeras
att slippas via dagvattendamm till Eldslosabicken som i sin tur
mynnar ut i Svartin. Eldsldsabicken dr utpekad som ett betydande
spridningssamband i form av livsmiljo och spridningslinje i
omgivande odlingslandskap. Dd det finns en risk att dagvatten frin
planomridet kan piverka Eldsldsabicken behover planerad
daguvattendamm/fordrojningsmagasin utredas vidare for att
sdkerstilla att det dr en tillricklig dtgird for att undvika negativ
pdverkan pd livsmiljon i anslutning till bicken.
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Sociala varden

Parker och andra gronomraden inom eller i ndra anslutning till omrédden
med sammanhallen bebyggelse (tatorts- eller bostadsndra natur). Lampliga

X platser for lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar,

lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt
och fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Kommentar:

Planomradet har idag begransade sociala varden, da det nyttjas som
betesmark for hastar stora delar av aret. Dock nyttjas en storre del av
omradet till kommunens ridskola. En del hopptraning utfors aven i
delar av hagarna. Dessutom &ar planomradet en viktig del av
landskapsbilden, da Eldslésaleden idag markerar ett tydligt avslut av
tatorten och en 6vergang till landsbygdskaraktar.

Niir omridet bebyggs finns goda majligheter att anordna trevliga
platser for lek, motion och rekreation. Dessutom sparas minga
naturmiljoer som i samband med exploateringen tillgingliggors helt
eller delvis under dret.

Tysta omraden

Kommentar:

Inga tysta omrdden finns i eller vid planomrdidet.

En eventuell framtida bulleratgérd i anslutning till Eldslosaleden kan
leda till att omradet blir tystare &n vad det &r idag.

X Motesplatser

Kommentar:

Inga offentliga métesplatser anordnas i omridet.

Den framtida skolan kommer att utg6ra en viktig métesplats i
omréadet. Aven en mindre lekplats kommer att byggas och utgéra en
motesplats for narboende.

Planens péaverkan

X Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Beskrivning

Kommunen beddmer att planen kan bidra till sociala varden genom
att tillgangliggora befintliga naturomraden for de narboende och
genom en ny framtida skola och en ny lekplats.

Materiella varden

Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Kommentar:

Inget vattenskyddsomrdde berdrs.
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X Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Kommentar:

Planen ligger pd betesmark, som till stora delar kommer forsvinna i
samband med exploatering. Kommunen har gjort bedomningen att det
idag saknas andra limpliga omrdden som kan tillgodose bide en
skoltomt och en tillriicklig stor mingd villabebyggelse. Pigdende
lokaliseringsutredning kommer att fordjupa resonemanget kring detta
och den kommer att inarbetas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar:

Inget riksintresse berirs.

Riksintresse for anldggningar for industriell produktion, energiproduktion,
energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning eller
avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Kommentar:

Planomrddet ir en del av korridoren for hoghastighetsbanan. Planens
genomforande bedoms dock inte pdverka mojligheten att anligga en
héghastighetsbana forbi Mjolby.

X Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

Kommentar:

Planomrddet omfattas av tre riksintressen for totalfOrsvarets militira
del. Riksintressena som omfattas dr influensomrdde for luftrum for
Malmens flygflottiljflygplats respektive Karlsborgs dvningsflygplats,
samt stoppomride for hoga objekt. Inom dessa riksintresseomriden
foreligger restriktioner for hoga objekt. Som hdga objekt riknas
byggnader och andra byggnadsverk dver 45 meter fran marknivin
inom sammanhillen bebyggelse och 6ver 20 meter utanfor
sammanhdllen bebyggelse. Detaljplanen bedoms inte pdverka dessa
riksintressen.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella vardena.

Beskrivning

Planen tar i ansprik betesmark for exploatering, men kommunen
bedomer att det ir skiligt di byggnationen av bdde en skola och
villabebyggelse ir av betydande samhiillsintresse for kommunen, och
det saknas alternativa lokaliseringar.

Risker for mdanniskors hdlsa eller miljon

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hoga vattenstand, 6versvamning,
ras och skred, torka, virmebdlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier,
extrem kyla)

Kommentar:

Planen ligger i ett omride med ett higt grundvatten, vilket gor
daguattenhanteringen komplex. VA-utredning visar dock att det dr
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full mojligt att hantera. Detta genom att drinera striken dir gatorna
ska anliggas och delar av planerad bostadsbebyggelse.

Olyckor (t.ex. farliga anldaggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl.
tag- och flygolycka)

Kommentar: Planomridet ligger inte inom farligtgods-leder.

Verksambheter eller storningar som medfor risk for omgivningen (t.ex.
X buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive
allergiframkallande &mnen, utslépp till vatten, markfororeningar)

Bullerfragan ar &nnu inte fardigutredd, men nuvarande utredning
indikerar att bebyggelsen klara riktlinjer for buller. Vid bebyggelsen
narmast Eldsldsaleden kommer dock en tyst sida behéva anordnas.

Kommentar: Delar av planomridet kommer att fortsiitta betas av hiistar.

Planforslaget utgdr ifrdn att hdlla ett visst skyddsavstind mellan
bostider och hagar. Mellan rasthagar och bostider dr det limpligt att
det finns nigon form av avgrinsande vig eller vegetationsridd.

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft

Planen bedoms inte riskera dverskrida miljokvalitetsnormer for
Kommentar:
utomhusluft.
X Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattenrecipienten, Svartdn, har mdttlig ekologisk status beroende pd
fysisk paverkan, dd det ir bristfillig konnektivitet i vattendraget.
Kemisk status for Svartin uppndr ej god, medan tillkomst/hirkomst
dr naturlig.

Daguvatten frin ett omride med urban markanvindning sd som
takytor, parkeringar och lokalgator bidrar med en 6kad
fororeningsbelastning till recipienten. Exempel pa fororeningar ir
niringsimnen, metaller, partiklar och oljeforeningar. Planerad
Kommentar: bebyggelse fir inte inverka pd recipientens status sd att enskilda
kovalitetsfaktorer forsimras.

De dppna dagvattenlosningar som foreslds med bland annat en storre
dagvattendamm i sodra delen av planomridet kommer att reducera
pdverkan frin omrddet innan det ndr recipienten Svartdn. I takt med
att planarbetet fortsitter och de losningarna fdr en mer precis
utformning kommer man littare kunna kvantifiera denna forbittring
som ska sikerstilla att fororeningshalnterna inte forsamras for
recipienten.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna for méanniskors hélsa och
for miljon.
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Planforslaget bedoms sammantaget ha mittlig pdverkan pd risker for
miénniskors hilsa och miljon. Det finns vissa osikerheter inom bdde
bullerfrdgor och dagvattenhantering som behéver beaktas i den
fortsatta planeringen. De utredningar som gjorts visar dock att det dr
fullt mojligt att hantera aspekterna i den fortsatta planprocessen utan
att det medfor en betydande miljopdverkan.

Beskrivning

Sammanvdgd bedomning

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medfora paverkan

pé kulturvirden? Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Kan planen antas medféra paverkan

pd naturvarden? Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pa sociala virden? Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pa materiella virden? Ingen Liten Mittlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan
pa risker for manniskors halsa eller for | Ingen Liten Mattlig | Stor
miljon?

Planforslaget kan medfora betydande miljopdverkan pd naturvirdena i
omridet, dels pd grund av de fridlysta arterna som finns pd platsen,
och dels pi grund av de biotopvirden som finns dir.

Bed6mning

Kan planens omfattning medfora betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter till féljd av planen féranleda att allménhetens behov av information &r
betydande?

Nej, planen dr lokaliserad i omriden som idag inte dr tillgingliga for

Beskrivning allmdnheten.

| vilken utstréickning har planen betydelse for andra planers
miljopaverkan?

Planférslaget bor beaktas i kombination med bide utbyggnaden av
Beskrivning Svartd strand och Eldsldsa sodra gillande vattenkvalitetsnormer, di
alla har samma recipient

| vilken utstrdickning har planen betydelse for genomforande av
gemenskapens miljolagstiftning?

Planen pdverkar inte genomforandet av gemenskapens

Beskrivning miljolagstiftning.
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Slutsatser och forisatt arbete

Det finns en majlighet att forslaget kan innebira betydande miljopdverkan da flera fridlysta
och rodlistade arter finns i omrddet. Samt pd grund av de biotopskydd som finns i
planomridet. En miljékonsekvensbeskrivning behéver dirmed upprittas, vilket kommer
goras i samband med granskningsskedet dd nodvindiga kompletterande utredningar dr

fardiga.

Miljokonsekvensbeskrivningen kommer att avgrinsas till att utreda frigor som berdr
naturvirden dd dvriga fragor bedoms kunna hanteras inom ramen for ordinarie
planprocessen.

Behovsbedomningen har upprdittats av planarkitekt Johannes Béhm och planarkitekt
Caroline Ekman Gyllemark.

Arbetet har skett i samarbete med: Jenny Asp Andersson, miljochef
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Plankarta
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