Q Mjolby kommun Laga krafthandling
& KS 2018:113

Antagen av kommunfullmdktige 2021-09-28 §68
Laga kraft 2021-10-26

Mantorp

Fordjupning av oversiktsplanen

Varldsvan

& Hemkar




Esssssssssssssssssssssssssssssn ~~ Mantorp — Fordjupning av oversiktsplanen
Laga krafthandling



Esssssssssssssssssssssssssssssn ~~ Mantorp — Fordjupning av oversiktsplanen
Laga krafthandling

Sammanfattning

Mantorps tatort har med sitt lage och goda kommunikationer till Linkdpings och Mjolbys
arbetsmarknader varit en ort som stadigt vuxit under de senaste decennierna. Det ar rimligt
att anta att denna utveckling kommer fortsatta. Det ar da viktigt for sdvdl kommunen som
for mantorpsborna att det finns en strategi for hur denna utveckling ska kunna ske pa basta
satt for att skapa ett i alla avseenden sa gott samhalle som mdjligt.

Den hér fordjupningen av oversiktsplanen sitter ramarna for hur Mantorp ska kunna vixa
vidare. Planen tar sikte pd hur tatortsbebyggelsen kan utvecklas fram till en situation da
Mantorp har ca. 7 000 invanare, d.v.s. som en smastad. Denna forvandling ar nagot som
kommer ta lang tid, kanske 30-40 ar.

Ambitionen i arbetet med planen har varit att skapa en bebyggelsestruktur dar nérhet till
pendeltaget och till service i form av skolor, forskolor och butiker samt narhet till parker
och natur varit central.
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Bakgrund och syfte

Nuvarande oversiktsplan for Mantorp ar en del av den kommunomfattande
oversiktsplanen fran 2011. Innehallet gar i allt vasentligt tillbaka pa den férdjupning som
antogs 2007, d.v.s. for drygt tio ar sedan. Under den tid som gatt har
befolkningsutvecklingen varit stor i Mantorp och efterfragan pa inte minst smahus har varit
och bedoms dven i framtiden vara stor. Pendeltagstrafiken har starkts och saval
klimatfragan som varnandet av jordbruksmark har blivit allt viktigare fragor att beakta.

For att mojliggora ett samlat grepp pa den framtida utvecklingen av Mantorps tatort har
kommunen gjort bedomningen att en ny 6versiktsplan behover tas fram. Eftersom
utbyggnaden av de tre storre tatorterna gar snabbare &dn i resten av kommunen ar det
lampligt att gora en separat fordjupning for dessa for att underldtta kommande

revideringar.

Syftet med Oversiktsplanen for Mantorp ar att utifran ett antal 6vergripande mal lagga fast
en utvecklingsstrategi for hur tatorten kan utvecklas till en trivsam smastad genom att
foresla lamplig markanvandning i och runt nuvarande tatort. Med den foreslagna
bebyggelsestrukturen som grund ges majlighet att fa en samlad bild av framtida
kommunala investeringar i service och infrastruktur. Oversiktsplanen ska sedan ligga till
grund for och forenkla kommande detaljplanering. Arbetet med den fordjupade
oversiktsplanen har en inriktning att skapa planmassig forberedelse for att hantera en
mojlig befolknings- och bebyggelseutveckling av Mantorp till 7 000 invénare.

Planomradets avgransning ar gjord sa att den omfattar nuvarande tatorten Mantorp med
E4 och Mantorp park samt med planerade utbyggnadsomraden. Dessutom ingar Viby och
Veta kyrkbyar som idag omfattas av omradesbestimmelser med anledning av
kulturmiljovardena och dar det i tidigare 6versiktsplan funnits nya utbyggnadsomraden i
direkt anslutning till byarna, vilka genom avgransningen for fordjupningen av
oversiktsplanen tas bort.
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Overgripande mal

Kommunens 6vergripande utvecklingsmal formuleras i Vision 2025. Flera av dessa har en
tydlig koppling till den fysiska planeringen. Har listas under respektive malomrade de
formuleringar ur visionen som bedoms ha en koppling till den fysiska planeringen.

En kommun med livskraft
e Befolkningen véxer, sdrskilt barnfamiljer hittar ett attraktivt alternativ till lanets storre
stader.
e Vihar ett brett bostadsutbud {or att passa i manga livssituationer.

Invanarna dr initiativrika och vdlutbildade
¢  Kommunens skolor och forskolor ar attraktiva.

En hallbar tillvaxt med ett ndaringsliv i varldsklass
e Kommunen har ett differentierat naringsliv i véarldsklass med smé, medelstora och stora
foretag.
e Livsmiljoerna i kommunen &r attraktiva for nya etableringar.
¢ De flesta kommuninvanare har néra till en pendeltagstation, vilket ger befolkningen en god
tillgang till hela regionens arbetsmarknad med haéllbara transporter.

Utvecklande motesplatser
e I kommunen finns ett rikt utbud av handel, kultur, musik, idrott och natur.
e Det mesta finns inom bekvamt avstand och ar tillgangligt for alla.
o Ett valforsett utbud av meningsfulla kultur- och fritidsaktiviteter.
e Alla medborgare kédnner sig trygga och sakra.

En miljo som haller i ladngden
e Vararesurser i skog, slatt och vatten forvaltas val.
o Kollektivtrafiken ar ett bra val f6r de allra flesta resorna. Cykeln &r ett sjalvklart val for
kortare resor och pendlingen med bil har minskat drastiskt.

Infor arbetet med oversiktsplanen har dessa allmént hallna malsattningar konkretiserats for
att kunna utgora planindikatorer for hur val olika l6sningar uppfyller dessa mal. De
planindikatorerna aterfinns tillsammans med en utvardering av planforslagets uppfyllelse i
konsekvensbeskrivningen i slutet av planhandlingarna.
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Utvecklingsstrategi Mantorp

Mantorps goda regionala tillganglighet gor att orten har goda forutsattningar att vara en
attraktiv bostadsort. Med pendeltagsstationen kan pendlandet ske pa ett miljovanligt satt.
Genom nedanstaende strategier bedoms utvecklingen kunna bidra till att kommunens
overgripande mal nas.

En ny smastad

Mantorp véaxer och befolkningen i planforslaget motsvarar en svensk smastad. Med det
kommer behovet av ett brett utbud av bostadstyper, service och fritidsaktiviteter. Nara
stationen och ett nytt tatortscentrum finns det anledning att bygga tatare for att lata fler fa
bekvamt avstand till utbudet. Har ar det rimligt att efterstrava flerbostadshus i 4 vaningar,
med mojlighet till ytterligare nagot hogre bebyggelse.

I andra delar av tdtorten bor en glesare struktur vara majlig med en tydlig gron pragel pa
tatortsmiljon i form av tradgardar, gronomraden och grona gaturum. En blandning av
mindre flerbostadshus och rad/kedjehus och friliggande villor i 1-2 vaningar ger mdjlighet

till en trivsam boendemiljo.

Sammantaget bor oversiktsplanen gora det mojligt att skapa en attraktiv smdstad med saval
en god vardagsservice som ett bra utbud av fritidsaktiviteter i en trygg och grén stadsmiljo.

Utnyttja Ostgstapendeln, bygg Mantorp rundare och minska barridrerna
For att Mantorp ska kunna vara en hallbar pendlingsort i regionen behover andelen
pendling med kollektivtrafik 6ka. Darfor ska merparten av mantorpsborna ha hogst 1 km
till pendeltagsstationen for att underlitta pendling med kollektivtrafik. Aven nya skolor
och arbetsplatser bor lokaliseras inom denna zon.

Nya passager som binder samman Mantorps sddra och norra delar behdver byggas inne i
tatorten. Dessa kan med fordel utformas for bade bilar och fotgangare/cyklister for att 6ka
den upplevda tryggheten i tunnlar under jairnvagen. Riksvagens barridreffekt bor
motverkas samtidigt som storre vaglankar i tatortens ytterkant bor undvikas sa langt det ar
mojligt om de gor det mer attraktivt att bilpendla.

Skolor, forskolor, narparker med lekplatser och andra malpunkter f6r barn och unga
lokaliseras langs ett ndtverk av trafikseparerade gang- och cykelvagar som gor det tryggt
for foraldrarna att lata sina barn ga och cykla pa egen hand i vardagen. Pa sa sétt starks
barnens sjalvstandighet samtidigt som de korta bilresorna kan minska.
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Forbdttra servicen

Utrymme for ett tatortscentrum centralt i tatorten gor det mojligt for alla Mantorpsbor,
oavsett tillgang till bil, att ta del av grundlédggande service. Med nérhet till pendeln blir det
effektivt att samordna inkop med arbetsresor.

Skolor och forskolor planeras sa att de finns i nérhet till bostadsmiljoerna och pa bekvamt
avstand fran stationen. Skolor- och foérskolor placeras i anslutning till naturpartier for att
skapa ett hogt lekvarde.

Vidrna jordbruksmarken och landskapsbilden

Mantorp ligger mitt i fullikerbygden. En utbyggnad av tédtorten forutsitter utbyggnad pa
jordbruksmark. For att sa langt mojligt varna jordbruksmarken foreslas tatortsutveckling i
forsta hand dér falten ar mindre och pa falt néra stationen.

Marken som exploateras behover utnyttjas effektivt genom en blandning av olika
bostadsformer dar friliggande villor pa stora tomter hogst utgor en tredjedel och
flerbostadshus minst en fjardedel av de nya bostdderna.

De gamla kyrkbyarnas identitet och vackra kulturmiljoer varnas genom att en minst ca. 200
m bred zon av jordbruksmark behéalls mot Mantorps tatortsbebyggelse.

Kraftsamla utbyggnaden

Genom att samlokalisera manga malpunkter till en plats kan samordning av olika
funktioner dstadkommas samtidigt som olika aktorer kan dra nytta av varandras besokare.
P& sa satt okar forutsattningarna for att skapa underlag for kommersiell service och
upplevelsen av att Mantorp dr livskraftigt samhdlle. Samtidigt kan det 0kade antalet
manniskor som ror sig till en gemensam malpunkt 6ka den upplevda tryggheten i
samhallet. Genom att kraftsamla den faktiska utbyggnaden av tatorten till en eller tva
platser i taget, blir det tydligare for saval byggbolag som allméanheten var tatorten
utvecklas. Forutsdgbarheten kan gora det lattare att halla uppe utvecklingstakten och skapa
storre acceptans for de tillfalliga storningar som kan uppsta.

Anpassa byggandet till bullersituationen

Mantorps tatort paverkas av buller fran E4 och stambanan. Vagbullret utgor en konstant
bullermatta, medan jarnvagsbullret endast uppstar vid tagpassagerna och da sarskilt under
ndtternas godstagstrafik, vilket paverkar utemiljdupplevelsen mindre. Vid tavlingar och
traningar pa Mantorp park ar bullernivaerna ocksa hoga. Aven vid tavlingar pa
Mantorptravet kan bullernivaerna dverskrida géllande riktvarden vid narmaste fasaderna
mot travet. For att Mantorp ska vara ett attraktivt boendealternativ foreslas att den
tillkommande bostadsbebyggelsen inte planeras langs E4 eller vid motorbanan.
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Planforslag

Oversiktsplanen redovisar ett forslag for hur titorten Mantorp kan byggas ut till en
smastad, genom att skapa forutsattningar for att rymma ca. 7 000 invanare.

Overgripande bebyggelsestruktur

Planens huvudstruktur utgors av en bebyggelseutveckling ut fran pendeltagsstationen, pa
jarnvagens sodra sida. Vid stationen utvecklas pa lang sikt ett nytt centrum for tatorten.
Har samlas offentlig service, handel och kultur- och fritidsverksamheter. Servicen och de
olika aktiviteter som skapas i centrum gor att fler kommer rora sig i omradet bade dag- och
kvallstid. Det kan medverka till att skapa en tryggare stationsmiljo.

For att stotta centrumbildningen bedoms det vara nodvandigt att forbattra tillgangligheten
for alla trafikanter Darfor foreslas att Trumpetarevagen forlangs med en bro over
jarnvagen. Det skulle ocksa gora det lattare att na stationen.

De nya bostadsomradena byggs upp med ett niatverk av gang- och cykelvagar som gor det
bekvamt, tryggt och sdkert att ta sig till stationen, narparker, skolor och forskolor. I de flesta
fall ar straken tilltagna ytmassigt for att kunna samnyttjas med 6ppna dagvattenlosningar.
Storre gator samt i vissa fall grona strak dr planlagda i naturliga lagstrak dit dagvattnet
behover kunna ledas for att undvika oversvamningar vid skyfall. Hojdsadttningen av gator
och kvartersmark maste beakta detta. Gatunatet for bilar dr planerat for att minimera
bullerstorningarna och antalet bilar samt hastigheten pa bostadsgatorna. Sma narparker
planeras i anslutning till befintliga dkerholmar.

Utgangspunkten for oversiktsplanen &r att merparten av flerbostadshusen byggs i de mest
centrala delarna, néra stationen och jarnvagen. Ovriga delar av tatorten planeras i forsta
hand for storre och mindre smahus, men dven i dessa omraden kan mindre flerbostadshus
byggas. Eftersom tatortens yta inte &r sa stor, ar det rimligt att det blir ungefar samma
bebyggelsetdthet i alla nybyggda omraden for smahus. Genom att tatorten byggs med en
jamn blandning blir det ldttare att bygga ut samhallet fran stationen. Kring stationen och
nytt centrum kan bebyggelsen bli fyra eller fem vaningar hog, medan bebyggelsen i ovrigt
begransas till normalt tva vaningar d4ven om hogre byggnader kan bli aktuella i anslutning
till skogspartiet sydvdst om nytt centrum.
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Centrum — kommunikationer, bostdder, handel och service

Nuvarande centrum
Mantorps historiska centrum finns vid Haradstorget och langs Haradsvagen. Har finns ett

antal butikslokaler m.m. i bottenvaningarna till bostadshus samt en storre centrumbyggnad

med vardcentral. Bebyggelsen &r har lite tatare dn i andra delar av Mantorp.

Oversiktsplanens inriktning &r att bibehalla méjligheterna att ha butiker och service i
nuvarande lokaler. Langs jarnvagen, vid stationen, och upp mot Haradstorget ser
kommunen det som positivt med kompletteringsbebyggelse dar entréer och fonster fran
bostader och/eller verksamheter vetter ut mot gatorna sa att det skapas en storre
trygghetsupplevelse i omradet. Aven i 6vriga delar av nuvarande centrumomrade bér det
vara mojligt att, med beaktande av befintliga kulturmiljovarden, ha en positiv instillning
till initiativ for att skapa en tdtare bebyggelse och @ven hogre bebyggelse.

Y ek, g ; 2

Figur 1: Idéskiss 6ver méjlig kompletteringsbebyggelse i
befintligt centrum.
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Nytt centrum
For att stiarka servicen inne i Mantorps tatort

och skapa en tydlig malpunkt reserveras
utrymme fOr ett nytt centrum. For att fa ett
starkare kundunderlag bor sa manga
aktiviteter och malpunkter samlas i och kring
detta centrum. Centrum placeras i direkt
anslutning till stationen for att dels dra nytta
av att stationen redan idag &r en viktig
malpunkt, dels underlidtta vardagsarenden
for de som pendlar med tag, dels skapa mer
liv och rorelse vid stationen for att pa sa satt
minska den upplevda otryggheten vid

stationen. Dessutom ger det mojlighet att

samordna kundparkeringar med Figur 2: Inzoomad plankarta med nytt centrumomrade

pendlarparkeringar. inramat med prickad linje. Gra cirkel &r stationens lage. Roda
ytor &r skolor och forskolor. Bruna ytor centrumkvarter.

I centrum bor utrymme skapas sa att det kan Gula ytor bostadskvarter. Rosa, vardboende. Ljusgront

£4 plats en storre matbutik. vardcentral och idrottsplats och idrottshallar, med plats for ev. utomhusbad.
p 0 a4 ° Morkgront park- och skogsmark.

tandvardsklinik, ndgra mindre butiker (t.ex.

apotek, blomaffar, frisor) och '

restauranger nar det finns ett

kommersiellt underlag for

verksamheterna. Vid centrum bor -

foreslas ocksé en yta som e e

L '
e
! =T
T

innehaller bade en “stadspark” och
ett mindre torg. Vid centrum
planerar kommunen ocksa for en
framtida hogstadieskola med
bibliotek, fritidsgard,
foreningslokaler och
idrottsanldggningar starks centrum

som malpunkt. Hogstadieskolan . 5

berdknas beh6va rymma ca. 500 . - S —
Figur 3: Skiss 6ver mojlig disposition av nytt centrum

elever, men tomten ger utrymme

for en storre enhet med upp till 700

elever om det skulle behdvas pa lingre sikt. Aven en enhet for vardbostéder planeras i
omradet, vilket kommer 6ka antalet besokare till centrum. Om det i framtiden finns
efterfrdgan pa kontorslokaler i Mantorp sa dr centrumkvarteren en mycket lamplig plats for
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dessa. Som komplement till dessa olika verksamheter bor centrumkvarteren ocksa innehélla
bostader i flerbostadshus och trygghetsbostader.

For att fungera kommersiellt behover tillgangligheten ocksa forstarkas for bilister. Darfor
foreslas att Trumpetarevagen forldngs dver jairnvagen. For att minska risken for stora
trafikmangder pa befintliga lokalgator kommer inriktningen vara att stinga
Stationsvagen/Hargsvagen vid stationen.

Bebyggelsemiljon i centrum kdnnetecknas av en innerstadskaraktar dar byggnaderna
skapar slutna eller i huvudsak slutna kvarter och de storre gatorna far en alléplantering. I
centrum blir bebyggelsen ocksa hogre for att tydliggora och dra nytta av det centrala ldget.

Areal & markagare:
Ca. 12 hektar, kommunal mark.

Inriktning innehall:

e Centrumfunktioner: Storre livsmedelsbutik, mindre butiks/restauranglokaler.
Vérdcentral, folktandvard. Vardboende. Grundskola med inriktning mot
Hogstadium for 500 elever och med gemensamt skol- och allmént bibliotek,
fritidsgard, foreningslokaler. Plats for tva fullstora idrottshallar och tva fullstora
fotbollsplaner. Gemensamma parkeringsanldggningar langs jarnvagen som kan
samnyttjas for centrumfunktioner, pendlarparkering och parkering till boende.

e Bostdder: Ca 400 — 500 bostader, flerbostadshus i 2 — 5 vaningar.

Beskrivning nulédge:

Delvis impedimentmark, tidigare jordbruksmark, delvis jordbruksmark.

Avstand till stationen ca. 0 — 0,9 km.

Omradet paverkas av buller och risker kopplade till transporter av farligt gods pa
jarnvagen. Stora delar av omradet har tidigare anvants som timmerupplag med en
barkningsstation, men fororeningshalterna paverkar inte mojligheten att bygga bostader,
skola m.m. I sodra delen mot skogspartiet finns det mdjliga fornlamningar i form av ett
potentiellt boplatslage. Geotekniskt forutsatter tankt bebyggelse sannolikt palning.

Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare utredningsbehov:

Bebyggelsegransen mot jarnvagen anpassas till riskforhdllandena. Bebyggelseutformningen
behover anpassas for att hantera bullernivaerna. I de sodra delarna behover arkeologiska
utredningar genomforas.

Utbyggnadsetapp:
Utbyggnadsetapp I - VL
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Inriktning nytt centrum:

e Bebyggelsemiljon i centrumkvarteren kdannetecknas av slutna eller halvslutna kvarter, likt en
stenstad med tydligt avgransade gaturum dér storre gator har alléplantering och gang- och
cykelbana respektive gangbana. Mindre gator utformas med dubbelsidiga gangbanor.

o I centrum bor marken utnyttjas effektivt och bostdder om méjligt byggas ovanpa lokaler for
handel och offentlig service som t.ex. matbutik och vardcentral.

e Planldggning for handel bor endast forekomma i och i direkt anslutning till det framtida
centrumet.

e [ de mest centrala centrumkvarteren bor planerna sakerstalla att bottenvaningarna byggs
med tillracklig vaningshdojd for att mojliggora lokaler i framtiden.

e Vid centrumkvarteren ska ett torg och/eller en stadspark anlaggas.

e Centrumkvarteren ska utformas med tydliga granser mellan offentligt och privat.
Bostdadernas entréer ska viandas mot gatan for att skapa mer liv och rorelse och en tryggare
bostadsmiljo.

e Bostadshus med bostdder i markplan ska placeras med en 2-6 m djup forgardsmark for att
skapa ett intimt och tydligt gaturum men ocksa motverka insyn i bottenvaningen.

o Det ska finnas tillgang till gemensamma lek- och vistelseytor pa kvartersmark.

¢ Gemensamma parkeringsanldggningar som placeras mindre dn tio meter fran bostadsfasad
ska inramas med laga hackar for att forebygga storningar fran stralkastare. Gemensamma
parkeringsanldggningar placeras i forsta hand i anslutning till gata for att inte splittra
bostadsgardarna och utformas sa att parkeringsytorna ses fran gata eller bostad for att skapa
en trygg miljo.

e For att undvika storande insyn mellan bostadshus och sakerstalla rimliga
dagsljusforhallanden bor parallellt placerade hus placeras pa minst samma avstand som
byggnadshojden.
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Bostader

Befintliga bostadsomraden
I plankartan redovisas nuvarande bostadsomraden inkl. mindre parker och gronomraden

som markanvandning “bostader”. Dessa bostadsomraden och kvarter foreslas i huvudsak
behallas i nuvarande utformning. Férandringar, mindre fortatningar och kompletterande
bebyggelse kan aktualiseras saval inom kvartersmark som mindre park- och gronomraden
som inte redovisats sarskilt pa plankartan. Verksamheter som inte dr stérande for bostader
och boende kan etableras i bostadskvarteren, t.ex. i form av kontor eller cykelverkstader.

Generella riktlinjer nya bostadsomraden
Utbyggnaden av Mantorp foreslas ske fran nuvarande stationsldage och utat for att skapa en

tysiskt sammanhallen tatort. Da orten dven pa lang sikt kommer vara relativt liten till ytan
beddms det inte vara realistiskt att i nagon storre utstrackning skapa zoner med allt tatare
bebyggelse ju narmare centrum man kommer. Det skulle ocksa kunna vara svart att forena
med ambitionen att bygga ut tatorten fran centrum och utat da efterfragan pa titare
bebyggelseformer sannolikt kommer Oka i takt med att tatorten véaxer i befolkningsméangd.
Istéllet &r ambitionen att i varje utbyggnadsetapp skapa en mangfald av bostadstyper. Av
kommunens bostadsforsorjningsprogram framgar att merparten av bostdderna i Mantorp
ar agda smahus och att det nastan helt saknas bostadsratter. Darfor dr det en prioriterad
atgard att skapa bostadsrétter och hyresratter i stationsnara lagen. I 6versiktsplanen skapas
mojlighet att i princip tacka hela behovet av flerbostadshus i centrumkvarteren nara
stationen, men det kan vara lampligt att i kommande planetapper dven forsoka sdkerstalla
att smahus i hyres- och bostadsrattsform byggs.

Bostdder m.m. i omgivande landsbygdsomrade
I de delar av planomradet som ligger utanfor de utpekade utbyggnadsomradena eller

befintliga planlagda omraden ar inriktningen att nuvarande markanvandning i form av
jord- eller skogsbruk ska besta. Bebyggelsetrycket runt tatorten kan forvantas vara stort
samtidigt som betydelsen av att kunna bevara jordbruksmark &r stor. En fortsatt utveckling
av bostadsbebyggelse i randzonen skulle ocksa leda till ett behov av samordning av teknisk
infrastruktur och pa lang sikt kunna forsvara en planmassig utbyggnad av tatorten. Denna
restriktiva hallning mot nya bostader innebar dock inte att kommunen &r negativ till om-
och tillbyggnader eller bostdder for t.ex. generationsvaxlingar eller personal vid lantbruk.
Det dr inte heller avsikten att hindra fullfdljandet av tidigare beviljade forhandsbesked eller

bygglov.
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Stadsbyggnadsgestaltning:
e De nya bostadsomradena utformas sa langt mojligt med ett smaskaligt nédt av oregelbundna
kvarter. Detta ger:
o krokta gator som skapar slutna gaturum och olika typer av fondmotiv, vilket ger.
= mgjlighet till nya synintryck nar man ror sig langs gatorna, vilket skapar en
trivsammare miljo.
= mgjlighet att undvika atervandsgator med stora vandplaner.
e Bostadsgatornas gatubredder halls nere samtidigt som husen placeras nédra gatorna for att
skapa gemytligare offentliga miljoer och halla nere hastigheterna.
o For att skapa trafiksdkra miljoer delas bostadsomradena ocksa in i mindre delomraden som
sinsemellan i huvudsak hdanger samman genom gang- och cykelvigar.
e Storre uppsamlingsgator utformas med enkel- eller dubbelsidig alléplantering samt gang-
och cykelbana pa respektive sida av gatan.
e Huvudcykelstrak utformas som bilfria, grona strak med tradplanteringar och utrymme for
dagvattenhantering.
e Narparker placeras och avgransas sa att de har tydliga entréer och avgransningar, d.v.s. att
de gransar mot lokalgator eller gang- och cykelvégar sa att allmanheten latt forstar att de &r
tillgangliga for alla.

Innehdallet i nya bostadsomraden:

e Inriktningen &r att varje delomrade (med undantag for centrumkvarteren dar endast
bostader i flerbostadshus planeras) ska ha en bostadsmix motsvarande: 40-50%
gruppbyggda rad/kedjehus och 50-60% villor pa storre tomter (ca. 900 m?). Mgjlighet att
bygga mindre flerbostadshus ges ocksa.

e Fordelningen mellan bostadsratter, hyresréatter, dganderatter i nyproduktionen av bostader i
Mantorp inklusive centrumomradet bor inriktas mot att vara 10 — 20 % hyresrétter, 10 — 40 %
bostadsratter och 40 — 70 % aganderatter. Mot bakgrund av dagens lilla andel bostadsratter i
Mantorp bor sérskilt denna upplatelseform premieras.

e Mindre verksamheter som inte dr storande for omgivningen far etableras i omradena.

Utformning av hus och tomter:

¢ Med undantag fran kvarteren i och ndrmast centrum byggs merparten av alla nya
bostadshus med en eller tva vaningar. Aven t.ex. radhus i tre vaningar kan prévas i
detaljplan pa lampliga platser. I omraddena narmast skogspartiet centralt i sodra Mantorp
kan dven hogre flerbostadshus provas i detaljplan.

e Bostadskvarteren ska utformas med tydliga granser mellan offentligt och privat. Bostadernas
entréer ska vandas mot gatan for att skapa mer liv och rorelse och en tryggare bostadsmiljo.

e Bostadshus med bostader i markplan ska placeras med en 3-6 m djup forgardsmark for att
skapa ett intimt och tydligt gaturum men ocksa motverka insyn i bottenvaningen.

e [ kvarter med flerbostadshus eller gruppbyggda smahus pa mindre tomter ska det finnas
tillgang till gemensamma lek- och vistelseytor pa kvartersmark.

e Gardar till flerbostadshus utformas sa att det skapas sammanhéllna vistelseytor, att biltrafik
normalt inte behdver ske pa garden och sa att avfallshantering och uthus normalt placeras i
anslutning till gata.

e Gemensamma parkeringsanldggningar som placeras mindre &n tio meter fran bostadsfasad
ska inramas med laga hackar for att forebygga storningar fran stralkastare. Gemensamma
parkeringsanldggningar placeras i forsta hand i anslutning till gata for att inte splittra

| 16 I —
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bostadsgardarna och utformas sa att parkeringsytorna ses fran gata eller bostad for att skapa
en trygg miljo.
e For att undvika storande insyn mellan bostadshus och séakerstalla rimliga

dagsljusforhallanden bor parallellt placerade hus placeras pa minst samma avstand som
byggnadshojden.
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Omradesspecifika beskrivningar nya bostadsomréaden
Ostra Fall

Areal & markagare:

Ca. 5 hektar, kommunal mark

Inriktning innehall:

Ca 70 bostdder inkl. en gruppbostad,
huvudsakligen i flerbostadshus eller tata
smahusmiljoer. En forskoleenhet.

Beskrivning nulage:
Jordbruksmark, tidigare verksamhetsmark.

Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare Figur 4: Inzoomning av plankartan med Ostra Fall inringat.
utredningsbehov:

Planldggning pagar.
Utbyggnadsetapp: I

Vdstra Fall

Areal & markagare:

Ca. 19 hektar, ostra delen kommunal mark,
vastligaste delen privatagd.

Inriktning innehall:

Ca. 150 bostader — i huvudsak smahus.
Forskola 80-120 barn. Narpark i sydvast i
anslutning till forskoletomten.
Trafikanslutning sker via uppsamlingsgata i
vaster langs jarnvagen och i Oster mot ny gata

mellan Trumpetarevagen och Rodhalla. E & A
Figur 5: Inzoomning av plankartan, med Véstra Fall inringat.
Beskrivning nulage:

Jordbruksmark, ett storre falt i vaster och mindre i Gster. Avstand till stationen ca. 0,8 - 1,4
km. Potentiella fornldmningar finns i den Ostra granszonen. De norra delarna av omradet
paverkas av buller fran jarnvagen.

Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare utredningsbehov:

Utbyggnaden genomfors fran oster till vaster. Bebyggelsestruktur och bostadsutformning
ndrmast jarnvagen behover anpassas till bullersituationen ldngs jarnvagen och den nya
uppsamlingsgatan.

Utbyggnadsetapp: II



sssssssssseeeeeeeeeeeessssssn ~ Mantorp — Fordjupning av oversiktsplanen -

Laga krafthandling

Stockeby
Areal & markagare:

Ca. 23 hektar, privatagd.

Inriktning innehall:

Ca. 150 bostader — i huvudsak smahus.
Narpark centralt i omradet, 6ppet
dagvattenstrak genom nordostra delen
samt langs Stockebyvagen. Reservtomt for
lag- och mellanstadieskola 350 elever samt
forskola 80-100 barn pa gemensam tomt i
Oster med tillhdrande naturparti,

dagvattendamm/vatmark i nordvast.

Beskrivning nulédge: Figur 6: Inzoomning av plankartan med Stockeby markerat.

Jordbruksmark, storre falt. Avstand till
stationen dr ca. 0,4 - 0,8. Omradet avgransas i soder av skyddsomrade mot 400 kV
kraftledning. Omréadet innehaller ett mdjligt forntida boplatslédge.

Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare utredningsbehov:
Angoring via Stockebyvagen och Idrottsvagen. Idrottsvagen behover kompletteras med
gang- och cykelvag fram till Tollstadsvagen. Arkeologisk utredning behover goras.

Utbyggnadsetapp: III

Rodhdlla N
Areal & markdgare:
Ca. 16 hektar, privatagd.

Inriktning innehall:

Ca. 150 bostader — i huvudsak smahus. I
anslutning till skogen i dster kan hogre
flerbostadshus provas i detaljplan.
Omradet trafikansluts via centralt
placerad uppsamlingsgata norrut mot ny
bro 6ver jarnvagen. Langs
uppsamlingsgatan skapas en gen gang-
och cykelvdag mot centrum samt 6ppen

dagvattenhantering som leds vidare via
s0dra delarna av Mantorpsgardsomradet.

Figur 7: Inzoomning av plankartan med Rodhélla markerat.
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Beskrivning nulage:

Jordbruksmark, fraimst mindre falt. Avstand till stationen ca 1,0 — 1,6 km.

Omradet avvattnas soderut mot Lillan.

I soder gransar omradet mot 400 kV kraftledning. I oster finns en privatbostad. I soder finns
tva dldre bytomter samt mojliga forntida boplatslagen.

Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare utredningsbehov:
I de vastra delarna av omradet bedéms endast envaningsbyggnader kunna grundliaggas
ytligt. Hogre byggnader an tva vaningar forutsitter palning.

Utbyggnadsetapp: IV

Furutrdd

Areal & markagare:

Ca. 20 hektar, huvudsakligen kommunal mark, ostra
delarna privatdgd.

Inriktning innehall:
Ca. 150 bostader — i huvudsak smahus.. Forskola.

Narpark vid Dalen och i skogsparti mot Ekvagen.

Beskrivning nulage:

Jordbruksmark, beteshagar, mindre falt. Avstand till

:‘.éFigur 8: Inzoomning av plankartan

stationen ca. 1,1 — 1,7 km. Paverkat av buller fran N
med Furutrad markerat

jarnvagen. Omradet innehaller en forntida boplats.

Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare utredningsbehov:

Arkeologisk slutundersokning maste goras innan utbyggnad kan ske. Tunnel till S6dra
Rydja behovs for att knyta samman bostadsomradena. Bullervall maste anldggas mot
jarnvagen. Utrymme fOr ytterligare ett spar sdder om jarnvagen bor majliggoras.
Tollstadsvagen behover dster om Idrottsvagen kompletteras med en gang- och cykelbana
fram till infarten till omradet. Avgransningen mot dster maste beakta de daliga
grundlaggningsforhallanden som finns i ett omrade dster om utbyggnadsomradet.

Utbyggnadsetapp: V

—— 20 I ——
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Kulla
Areal & markagare:

Ca. 6 hektar, privatagd.

Inriktning innehall:

Ca. 60 bostader — i huvudsak smahus. Upp mot
skogen i vaster kan dven hogre flerbostadshus
provas i detaljplan. Forskoletomt for 80 - 120
barn. Flodessvackor genom omradet for
dagvattenhantering mot norr och soder.

Omradet trafikansluts mot Stockebyvagen.

Beskrivning nu]ége; Figur 9: Inzoomning av plankartan med Kulla markerat.

Jordbruksmark, mindre filt. Gransar mot
planerat rekreationsomrade i véster. Avstand till stationen ca. 0,8 — 1,4 km. I de véstligaste
delarna och i séder finns potentiella fornlamningar. Omréadet avvattnas norrut.

Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare utredningsbehov:
Arkeologisk utredning behover genomforas. Byggande av hogre hus dn 2 vaningar
forutsatter palning.

Utbyggnadsetapp: VI

Rodhéilla S
Areal & markagare:

Ca. 12 hektar, privatagd.

Inriktning innehall:

Ca. 120 bostader — i huvudsak smahus.
Narpark centralt i omradet. Omradet
trafikansluts via centralt placerad
uppsamlingsgata norrut mot ny bro 6ver
jarnvagen. Langs uppsamlingsgatan skapas en
gen gang- och cykelvdag mot centrum samt
oppen dagvattenhantering som leds vidare
via sodra delarna av Mantorpsgardsomradet.

Beskrivning nulage:
Jordbruksmark, mindre och storre falt Figur 10: Inzoomning av plankartan med Rodhalla S markerat.
Avstand till stationen ca. 1,4 — 2,2 km. I

soder finns potentiella fornldmningar. Omradet avvattnas soderut mot Lillan.
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Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare utredningsbehov:
Arkeologisk utredning behover genomforas. I de véstra delarna av omradet bedoms endast
envaningsbyggnader kunna grundldggas ytligt.

Utbyggnadsetapp: VI

Mantorps gard
Areal & markagare:
Ca. 25 hektar, privatagd

Inriktning innehall:

Reservomrade for smahusbebyggelse. Ca. 270
bostader, Narpark i soder. Narnatur i Iovskogsbacken
sdder om Mantorps gard. Oppen dagvattenhantering
langs uppsamlingsgata som trafikansluter omradet
mot ny vag langs jarnvagen. Uppsamlingsgatan har
placerats i den naturliga lagpunkten for att
astadkomma naturlig avvattning av omradet.

Beskrivning nulage: Figur 11: Inzoomning av plankartan med Mantorps
Jordbruksmark, storre falt. Avstand till stationen ca. 1,1 gard inringat.

- 2,1 km. Potentiella fornlamningar finns i de norra och
de sodra delarna av omradet. De norra delarna av omradet paverkas av buller fran
jarnvagen. Omradet avvattnas sdderut mot Lillan.

Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare utredningsbehov:

Omradet ar sa stort att utbyggnaden behover ske etappvis. Utbyggnaden forutsatts ske fran
norr mot soder. Pumpstation for spillvatten behdver anordnas i sodra delen av omradet.
Stora delar av omradet behover utredas arkeologiskt. I sodra och sydostra delen bedoms
endast envaningsbyggnader kunna grundldggas ytligt. Bebyggelsestruktur och
bostadsutformning narmast jarnvagen behover anpassas till bullersituationen langs
jarnvagen och den nya uppsamlingsgatan.
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Utredningsomrade Lugnet
Ca. 4 hektar, i huvudsak kommundgd mark.

Inriktning innehall:

Bostadsbebyggelse for att skapa en lank mellan
norra och sddra delarna av Mantorp langs
Trumpetareviagen for att skapa storre trygghet om
det ar majligt utan att forsvara fortsatt drift av

befintliga verksamheter.

Beskrivning nulage: ) Figur 12: Utridnings&)mrade Lugnet
Nagra mindre bostadsfastigheter i vdster langs

Riksvagen, naturmark med en mindre tidigare grustdkt och ett par mindre byggnader mot
soder. Omradet berdrs av majlig fornlamning samt garden Falls gardstomt.

Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare utredningsbehov:

Trafikbuller langs Riksvagen behover beaktas. Narheten till befintliga verksamheter
behover beaktas, bl.a. minst 100 m skyddsavstand till ammoniakhantering inom
Lantméannens verksamhet. Om bostdder inte visar sig vara majligt kan omradet istdllet
anvandas for verksamheter.

Utbyggnadsetapp: Planutredning bor genomforas i samband med utbyggnadsetapyp II - II1.

Utredningsomrade Bromma
Areal & markagare:

Ca. 7 hektar, privatagd mark.

Inriktning innehall: -
Ca. 100 - 140 bostéader, sannolikt i lagre delen av g
spannet, huvudsakligen smahusbebyggelse.

Beskrivning nulédge: = :. I

Jordbruksmark del av mycket stort falt. Avstand till 5 .;

stationen ca. 1,5 - 2,2 km. Tillgangligheten ar god : : 'E:. e
J

.
0
LALTI

via Trumpetarevagen och kan forbattras ytterligare
med en ny gatulédnk vidare mot Skérdevagen. God /

nirhet till narrekreation och skola och forskola. Det, P i L e 3

relativt 6vriga utbyggnadsomraden, stora avstandet Figur 13: Utredningsomrade Bromm

till stationen gor att en utbyggnad i forsta hand
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skulle motiveras av mdjligheterna att bidra till finansiering av ny gatulank som skulle
kunna byggas for att avlasta trafik fran Riksvagen.

Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare utredningsbehov:
Omradet kan bli aktuellt pa lang sikt om Trumpetarevagen forlangts. Omradet innehaller
ett potentiellt boplatslage, vilket gor att arkeologiska utredningar behover goras.

Utbyggnadsetapp: Reservomrade pa mycket lang sikt.
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Offentlig service

Med utbyggnaden av Mantorps tétort f6ljer ocksa ett behov av ytterligare offentlig service.
Nar det galler kapacitetsbehovet inom skola och forskola paverkas det mycket av hur
snabbt tatorten vaxer eftersom det ofta dr en stor andel barnfamiljer som flyttar in i
nyproducerade bostader. I arbetet med 6versiktsplanen har antalet barn prognosticerats
baserat pa fordelning mellan olika bostadstyper och pa en tankt utbyggnad under 40 ar. En
langsammare utbyggnad kommer minska behovet av nya skol- och férskoleplatser.

Skola & forskola
En utbyggnad av Mantorps tatort innebar att behovet av platser i forskola och grundskola i

Mantorp kommer 6ka, se nedanstaende tabell.

Dagens elevtal | Tillkommande | Totalt antal vid
elevantal 7 000 invanare
Hogstadium Ca. 300 200 - 250 500 - 550
Lag- och mellanstadium Ca. 600 500 - 550 1100 - 1150
Forskolebarn Ca. 430 300 - 350 730 -780

Behovet av elevplatser for lag- och mellanstadiebehovet blir langsiktigt 16st genom tre
skolenheter inom tatorten. I norr bygger den langsiktiga strukturen i 6versiktsplanen pa att
hela Vifolkaskolan anvands for de aktuella arsgrupperna och Klammestorpsskolan byggs
ut. I soder byggs en ny skola for 350 elever. Ytterligare en tomtreservation for en skola for
350 elever laggs ut for att mojliggora en annan skolstruktur om det visar sig lampligt pa
lang sikt. Med denna fordelning av skolplatser skapas en relativt jimn fordelning av
skolplatser i Mantorps tatort. Veta skola kan fortsitta att fungera som en mindre
komplementskola.

Aven med Mantorps framtida storlek foreslas att det finns ett hogstadium for samtliga
elever. En ny hogstadieskola byggs i anslutning till de nya centrumkvarteren och
pendeltagsstationen sdder om jarnvagen. Darmed frigors 300 elevplatser pa Vifolkaskolan
som istdllet kan anvandas for lagre arskurser. Den nya skolan byggs sa att den ocksa
inrymmer lokaler for fritidsgard och andra kultur- och fritidsverksamheter. Tomten
dimensioneras for att kunna rymma 700 elevplatser pa mycket lang sikt. Ett
utbyggnadsalternativ kan ocksa vara att skolan byggs fullstor fran borjan, men att delar av
skollokalerna till en borjan anvands for arskurserna F-6.

Det behovs en utredning av hur 6vergangen fran nuvarande skolstruktur till den framtida
skolstrukturen i Mantorp bor se ut for att ge sa bra forutsattningar for skolverksamheten
och vara sa ekonomiskt effektiv som majligt. Den behover genomfdras innan nagra storre
investeringar genomfors for ombyggnad eller nybyggnad av skolor.
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De nya skolorna lokaliseras langs strak med bilfria gang- och cykelvagar. De lokaliseras
nara skogspartier for att skapa en god narmiljo. Lag- och mellanstadieskolan placeras i
narheten till hogstadieskolan for att pa sa satt mojliggora samnyttjande av de fullstora
idrottshallar och bollplaner som foreslas byggas dar.

N

; --"3'"
-

Figur 14: Lagen for nya skolor och foérskolor markerade.

I 6versiktsplanen foreslds en kompletterande struktur av forskolor som lokaliserats utspritt
i de nya bostadsomradena. Forskolornas tomter dr dimensionerade for att rymma
forskolenheter pa upp till 120 barn och god tillgang pa friytor (minst 30 m?/barn).
Forskolorna placeras i anslutning till narparker eller sma naturomraden for att mojliggora
en mer varierad lek. Alla forskolorna ar ocksa placerade vid uppsamlingsgator med géang-
och cykelbanor for att skapa en god tillganglighet for fordldrar som lamnar barn till fots
eller med cykel, men ocksa for att motverka att besokstrafik leds pa sma bostadsgator.

Mindre forskolor, for 60-80 barn kan samlokaliseras med ny/nya lag- och
mellanstadieskolorna sdder om jarnvagen. Detta ger mojlighet till samordningsvinster bade
lokalmaéssigt och for fordldrar som lamnar och hamtar sina barn.

—— 26 I ——
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Kultur och fritid
I takt med att Mantorp vaxer kommer det ocksa

behdvas mer lokaler och anldggningar for kultur-

Fritidsgard
Bibliotek
Foreningslokaler

och fritidsverksamhet. I planen foreslas att dessa

. .. . ) 11-mannaplaner
koncentreras till den nya hogstadieskolan vid Idrottshallar

Utomhusbad

centrum/ pendeltagsstationen for att skapa mer

liv och rorelse och trygghet i anslutning till
centrum.

Vid hogstadieskolan reserveras utrymme for att
bygga tva fullstora idrottshallar 45x25 m stora, tva
fullstora fotbollsplaner och en skolidrottsplats

Skog med
motionsspar

samt utomhusbad. Samordnat med skolans 6vriga

lokaler skapas utrymme for kulturskolan,

bibliotek och en fritidsgard. Aven méjligheterna  Figur 15: Inzoomad plankarta med ligen for
att anordna foreningslokaler i skolmiljén bor planerade kultur- och fritidsanléggningar
utredas i samband med att skolan byggs. I markerade.

skogspartiet vid skolan foreslas att ett elljusspar

anlaggs.

Vard och omsorg

Med utbyggnaden av Mantorps tatort bedoms
totalt ca. 100 vardboendeplatser behtvas for en
tatort pa 7000 invanare och ett omland pa ca. 2000
invanare. En ny enhet kan byggas i nara
anslutning till stationen/centrum. Tva alternativa
lagen redovisas, dels pa egen tomt i vaster, dels
integrerat med tankt kvarter for vardcentral m.m.
Om véardboendet byggs i vardcentralkvarteret kan
vardbostadstomten anvandas till bostader eller
kommunal service. Ytterligare kapacitet kan
anordnas pa lang sikt genom nybyggnad av
Vifolkagarden om sa skulle behovas.

Behovet av gruppbostader bedoms bli totalt 5-6 Figur 16: Inzoomad plankarta med planerade
stycken vid 7 000 inv&nare. Dessa gruppbostider alternativa ldgen for vardbostdder markerade.
integreras i de vanliga bostadskvarteren. For att

skapa en flexibilitet over

tid foreslas att kommunen i nya utbyggnadsomraden reserverar en tomt i varje detaljplan
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tor smahusbebyggelse som kan anvandas for gruppbostad. Om det inte finns nagot behov
de narmaste aren bebyggs den istéillet med vanliga bostader.

e [ detaljplaner i utbyggnadsomraden for nya bostdder reserveras som huvudregel en tomt
som kan anvandas for en gruppbostad.
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Verksamhetsomraden

Nuvarande verksamhetsomraden

Norra Fall

Mellan Riksvagen och jarnvagen ligger ett
ca. 10 hektar stort verksamhetsomrade med
ett antal mindre verksamheter aven om
omradet ndrmast jarnvagen planlagts for
alla typer av industridtndamal. Knappt 200
arbetsplatser finns i omradet som innehaller
ett mindre kluster av livsmedelsindustrier.

Omradet har relativt god tillganglighet till ,
det 6vergripande vagnatet, men alla Figur 17: Inzoomad plankarta med
transporter till foretagen maste ga genom verksamhetsomradet Norra Fall markerat

hela Mantorps tatort, vilket ar en nackdel

om det uppstar behov av transporter med farligt gods. Omradet ligger nédra stationen, vilket
underlattar for de anstdllda som vill pendla kollektivt. Bostadsbebyggelsen har narmat sig
omradet Osterifran och dven soder om jarnvagen planeras bostadsbebyggelse. Detta kan pa
sikt gora att omradet inte lampar sig for verksamheter som paverkar sitt naromrade
negativt. Med tanke pa det centrala laget stéller sig kommunen positiv till en framtida

omvandling av omradet till t.ex. bostadsbebyggelse.

Ldngs Riksvdgen
Ett antal smaindustrifastigheter ligger langs

Riksvagen i Mantorps Ostra delar. Omradet ar
totalt ca. 3 hektar stort. Fastigheterna ligger i
nara anslutning till befintliga bostadskvarter,
vilket gor att endast verksamheter som inte ar
storande fOr ndaromradet dr lampliga pa
platsen. Kvarteret har relativt god
tillganglighet till det overgripande vagnatet.
Ett inslag av verksamheter inne i tatorten ar
positivt och narheten till stationen underlattar

for anstdllda som vill pendla kollektivt. Den

Figur 18: Inzoomad plankarta med
verksamhetsomradet langs Riksvagen markerat

tidigare infartsallén till Rydja gard skapar ett
vackert inslag i miljon och bor bevaras. En
framtida omvandling till antingen kontor eller
bostader kan vara majlig att utreda om intresse uppstar.
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Ubbarp
Langs Furutradsvagen finns ett antal

smaindustrifastigheter i det bullerutsatta omradet
langs jarnvagen. Omradet ar ca. 5 hektar stort. Ett
parkstrak finns planlagt som avskiljning mot
bostadskvarteren. Tillgangligheten till det
overgripande vagnatet dr begransat, vilket gor
omradet mindre lampligt for verksamheter med
stora behov av lastbilstransporter. Omradet lampar

sig vél for mindre verkstider m.m. som inte har

Ubbarp

Figur 19: Inzoomad plankarta med
verksamhetsomradet Ubbarp markerat

storre omgivningspaverkan.

Norra Kldmmestorp
Omradet ligger val avskilt fran

bostadsomradena i Mantorp och med god
trafikanslutning till E4. Omradet ar ca. 10
hektar stort och lampar sig val for
verksamheter som ar storande for sin
omgivning och bor fortsatt kunna ha sadan
inriktning. Tillsammans med Mantorptravet
och Depot arbetar ca. 230 personer i den har

delen av Mantorp.

il ! N | Norra Kldmmestorp

o . o Y B

I omradet upp mot DePOt féreslas en Figur 20: Inzoomad plankarta med

utv1dgnmg av verksamhetsomradet for verksamhetsomradet Norra Klammestorp markerat
mindre verksamheter samt etablering av

atervinningscentral i anslutning till befintlig ristipp.

Nya verksamhetsomraden
Tre storre omraden for smdindustri, handel med skrymmande varor och liknande foreslas i

oversiktsplanen. De omfattar totalt drygt 45 hektar, vilket dr ndstan dubbelt sa stort som de
befintliga verksamhetsomradena. Inriktningen ar att skapa fler arbetsplatsomraden
ndrmare stationen, darfor foreslds att nuvarande omrade vid E4 tillats vaxa vasterut upp
mot E4 respektive Ostra Olofstorp. Bdida omradena har god tillganglighet for tunga
transporter. Bada omradena har mycket bra skyltlagen.
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Viby
Areal & markagare:

Klammestorp N

Ca. 15 hektar, kommunagd.

Inriktning innehall:

Dess innehall bor i de norddstra delarna
inriktas mot trafikantservice och handel med
skrymmande varor, d.v.s. verksamheter som
har behov av narhet till E4 f6r sin funktion.

I 6vriga delar av omradet bor det ges
utrymme for utveckling av verksamheter som

e ff %“a % g .--':..'-. .-..'1 - ’.-’-"""

buller, risker eller luktstorningar. En tomt for Figur 21: Inzoomad plankarta med
verksamhetsomradena Klammestorp N och Viby

markerade

kan vara storande for sin narmiljo i form av

en framtida brandstation reserveras i
verksamhetsomrédet i anslutning till vag 636
for att ge mojlighet till snabba insatstider till savdl Mantorps tatort som for att hantera
olyckor pa E4.

Omradet ndrmast travbanan reserveras for att majliggdra en expansion av
héstsportverksamheten.

Beskrivning nulédge:

Akermark. Avstand till stationen ca. 2- 2,5 km. Skyltlige mot E4 och vig 638. Planlagt for
handel respektive verksamheter. Omradet ligger pa en grundvattenforekomst, vilket
behdver beaktas savil avseende vilka verksamheter som kan bedémas vara lampliga som
avseende vilken typ av dagvattenhantering som bor anviandas sa att vattenkvaliteten inte
forsamras.

Kladmmestorp N
Areal & markagare:

Ca. 15 hektar, privatagd.

Inriktning innehall:

Da det finns en bostadsfastighet i omradet bor inriktningen vara verksamheter som har stor
nytta av skyltlage vid E4, men som inte ar storande for nairomradet. Omradet ligger relativt
val anslutet till det storre vagnatet, vilket gor det majligt att lokalisera transportintensiva
verksamheter hit.

Beskrivning nulédge:
1/3 dkermark, 2/3 skogsmark. En bostadsfastighet i omradets kant. Avstand till stationen ca.
2- 2,5 km. Skyltlage mot E4. Angoring sker via befintliga industriomradet och vidare ut pa
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Vasterlosavagen. Stor del av omradet, den Ostra delen, utgors av potentiella grav- och
boplatslagen.

Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare utredningsbehov:

Arkeologiska utredningar behover goras. Omradet ligger pa en grundvattenforekomst,
vilket behover beaktas saval avseende vilka verksamheter som kan bedomas vara lampliga
som avseende vilken typ av dagvattenhantering som bor anvandas sa att vattenkvaliteten
inte fOrsamras.

Omrade for dagvattenfordrdjning ar reserverad i vaster, i anslutning till befintligt dike.
Kvartersstruktur och hojdsattning behdver anpassas till behovet av dagvattenavrinning.

Mark
Areal & markagare:

Mark

Ca. 10 hektar, privatagd.

Inriktning innehall: !
Verksamheter som inte har behov av tunga -
transporter, sannolikt i forsta hand mindre
verksamheter.

Beskrivning nulége:

Jordbruksmark, stort falt, vaster om

skogen vid vattentornet. Avstand till o ,/ Utredningsomréade Lugnet

stationen ca. 1,3 — 1,8 km. Omradet

paverkas av buller frén jarnvagen och Figur 22: Inzoomad plankarta med verksamhetsomradet
Riksvégen. I véster avgransas omradet av Mark och utredningsomradet Lugnet markerade

en allé. Hela omradet utgors av potentiella
grav- och boplatslagen.

Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare utredningsbehov:

Arkeologiska utredningar behover goras. Gronomrade med tradplantering bor anldggas
langs Riksvagen for att skapa en prydlig entré fran vaster. Den norra delen av omradet
ligger pa en grundvattenforekomst, vilket behdver beaktas savil avseende vilka
verksamheter som kan bedomas vara lampliga som avseende vilken typ av
dagvattenhantering som bor anvandas sa att vattenkvaliteten inte forsamras.

Omraden for dagvattenfordrojning ar reserverade i nordost och sydost. Kvartersstruktur
och hojdsattning behover anpassas till behovet av dagvattenavrinning.
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Utredningsomrade Lugnet
Areal & markagare:
Ca. 4 hektar, i huvudsak kommundgd mark.

Inriktning innehall:

Om omréadet visar sig olampligt for bostadsbebyggelse kan omradet vara lampligt for
mindre verksamheter, garna med innehall som vander sig till allménheten och darmed gor
att omradet kan upplevas tryggt aven kvallar och helger.

Beskrivning nulédge:

Nagra mindre bostadsfastigheter i vaster langs Riksvdgen, naturmark med en mindre
tidigare takt och ett par mindre byggnader mot soder. Omradet berdrs av mojlig
fornlamning samt garden Falls gardstomt.

Forutsattningar for utbyggnad & ytterligare utredningsbehov:
Narheten till befintliga bostader behover beaktas.

Utbyggnadsetapp: Planutredning bor goras i samband med att etapp II - III f6r bostader

genomfors.

Utredningsomrade Kléimmestorp S
Areal & markagare:

Ca. 10 hektar, privatagd.

Inriktning innehall:

Inriktningen bor vara verksamheter med liten
paverkan pa sin omgivning med tanke pa
narheten till skolan. Det kan handla om lager,

verkstader m.m. Vagnatet ar val utbyggt, vilket

gor det mojligt att lokalisera transportintensiva ; g;*—é‘éf:wémén‘ Py
i ot

verksamheter hit. i 9 /| Utredningsomrade
- 4 Kldmmestorp S

e

Beskrivning nulége: . . .
o . . . Figur 23: Inzoomad plankarta med utredningsomrade
Akermark. Avstand till stationen ca. 1,3 — 1,8 km. Klammestorp S markerat

Omradet berdrs av majliga fornlamningar.

Utbyggnadsetapp: Reservomrade pa lang sikt
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Parker, natur och rekreation

Planen bygger vidare pa Mantorps nuvarande gronstrukturskaraktar med ett natverk av
mindre parker och narnatur som syftar till att skapa en god tillganglighet till parker och
gronomraden. Merparten av de nya bostdderna far hogst 300 m till nirmaste park. Flertalet
av dessa narparker inrymmer akerholmar eller solitartrad i akermarken, men ger ocksa
utrymme for en lekplats eller en 6ppen yta for lek m.m. Kombinationen av anlagda ytor och
naturinslag ger ett hogre lekvarde.

g - Mantorp
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Ostra Tollstad

Figur 24: Oversiktsplanekarta, nitverk av nya parker och narnatur markerade i gront.

I anslutning till foreslaget centrum soder om jarnvéagen foreslas att en mindre stadspark av
prydnadsparkskaraktar anlaggs i kombination med ett mindre torg. Den kan da fungera
som en trevlig och identitetsskapande malpunkt och for att skapa karaktar och ett trevligt
forsta intryck for besokare till Mantorp. I anslutning till stationen bor ocksa en lekplats
anordnas, antingen som ett inslag i stadsparken eller pa annan plats.

Fyra lite storre narparker/gronomraden foreslas pa sikt fa en mer strategisk funktion an
Ovriga mindre parker. Tva norr om jarnvagen och tva sdder om. Da de har en lite storre
storlek an 6vriga smaparker och dessutom ligger utspridda i samhallet sa kan de fungera
som samlande i sina delomraden. Har kan en lite storre bredd pa innehéllet skapas, med
bade t.ex. lekvarden, prydnadsvarden, 6ppna grasytor for bollspel och picknick.

—— 34 I ——
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Figur 25: Oversiktsplanekarta, med strategiska parker markerade med roda pilar.
Ungefarligt lage for stadspark markerat med bla cirkel. Overgripande gang- och cykelvéagnitet markerat med
prickade svarta linjer (framtida), vita prickar med svart kontur (befintliga). Med gron prickad linje avses
principiella strackningar for enklare vandringsstigar for rekreationséndamal.

Ett antal strak for 6ppen dagvattenhantering har lagts ut i anslutning till gdng- och
cykelvégar. Dessa ar tankta att skapa dels storre naturvarden an dagens delvis storskaliga

jordbrukslandskap, dels storre upplevelsevarden langs de strak dar man ror sig som
fotgangare och cyklist.

De objekt som enligt naturvardsprogrammet har naturvarden foreslas bevaras och utnyttjas
som rekreationsmiljoer. Centralt i den sddra delen av Mantorp foreslds det storre
skogspartiet anvandas som rekreationsomrade med mdjlighet att anlagga saval
motionsspar som skolskog. I norr féreslas en gangvég som forbinder bostadsomradena med
vagen mellan Veta och Klammestorp for att pa sa satt skapa fler alternativa
promenadvagar. I sdder och sydost foreslas pa motsvarande sétt att gangvagar anlaggs for

att knyta samman skogsomraden och naturvardsobjekt med varandra sa att de blir mer
tillgangliga.
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Inriktning parker, gronomraden och natur:

e Narparker anordnas sa att avstandet till merparten av alla bostdader blir hogst 500 m.

e Narparker utformas normalt minst ca. 0,5 hektar stora och med narlekplatser sa att avstandet
till narmaste lekplats normalt ar hogst 500 m. Narparkerna far i 6vrigt i stor utstrackning
snarare en naturmarksprégel dn prydnadsparkkaraktar.

o Fyra storre parker/gronomraden utformas for att innehalla fler funktioner och fungera som
en samlingspunkt i respektive del av Mantorp.

e Enstadspark med karaktdr av prydnadspark anordnas centralt i Mantorp.

e Overgripande gang- och cykelvigar anordnas i grona strak med tradplanteringar och
utrymme {or dagvattenhantering.

o Tradplanteringar ar viktiga inslag i parker och gronomraden for att skapa skugga, bidra till
renare luft och bra dagvattenhantering.

e De noterade naturvardsobjekten bor sa langt mojligt bevaras genom att undantas fran
exploatering och kommunen bor ocksa sikerstilla att ny bebyggelse i dess narhet inte leder
till att naturvardskotsel omajliggors.

Kommunikationer

Jarnvig
Hjartat i Mantorps regionala funktion dr pendeltagsstationen. Tillgangligheten till stationen

ar darfor viktig.

Da merparten av de nya resendrerna bedoms komma att bo inne i Mantorps tatort och
ddrmed ha ett relativt kort avstand till stationen &r det viktigt att utoka antalet
cykelparkeringar vid stationen. Kommunen behdver ocksa skapa en beredskap for att aven
kunna utoka antalet bilparkeringar vid stationen. Dock bedoms bilparkeringarna i forsta
hand behdvas for boende pa landsbygden runt Mantorp, dar befolkningen inte férvantas
oka lika snabbt som i tatorten.

Det ar viktigt att stationsmiljon och parkeringarna blir tryggare och sdakrare dn idag. Med
ett centrum i ndrheten av stationen okar flodet av manniskor vid stationen under fler av

dygnets timmar, vilket skulle vara positivt.

For att hantera eventuella framtida behov av att 6ka kapaciteten pa sédra stambanan
anpassas utbyggnadsomradenas avgransning sa att det ryms fyra spar genom Mantorp.
Riskavstanden mellan bebyggelse och jarnvdgen anpassas till nuvarande sparstruktur i de
centrala delarna av Mantorp. Blir det aktuellt att bygga ytterligare spar far
ursparningsskydd anordnas for att hantera riskaspekten.

Gang- och cykelvédgar

I planen finns ett natverk av gang- och cykelvagar for att stimulera till ett klimatsmart och
hélsosamt vardagsresande. Dessa bestar dels av bilfria strak dar tanken ar att dels
arbetspendling till och fran stationen ska kunna ske med relativt hog hastighet, dels
fungera som sakra vagar till skolor och fritidsverksamheter sa att skolbarn ges majlighet att
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pa egen hand kunna rora sig i sin vardag. Detta kan ocksa minska behovet av korta bilresor
i samhillet. Aven langs de storre gatorna foreslas separerade gang- och cykelvigar eftersom
man kan utga fran att cyklister kommer vilja rora sig dven langs dessa. Dér gang- och
cykelvdgarna korsar gator ska korsningarna utformas sa att hastigheten begransas till hogst
30 km/h. Detta kan ofta med fordel goras i form av upphdjda cykelpassager sa att
cyklisterna far sikra passager samtidigt som de prioriteras genom att de far foretrade, men
aven andra 16sningar kan bli aktuella.

Samtliga foreslagna skol- och forskoletomter &dr placerade langs gang- och cykelvagar.

Ostra Tollstad

Figur 26: Plankartan med 6vergripande gang- och cykelvdgar markerat med prickade svarta linjer (framtida),
vita prickar med svart kontur (befintliga). Grona prickade linjer avser principiella strackningar for
vandringsstigar.

Pa de mindre bostadsgatorna foresprakas blandtrafik. De olika systemen av bostadsgator
binds samman med kompletterande korta gang- och cykelvagar for att skapa gena resor {for
dessa trafikanter.

I forslaget kompletteras ocksa Trumpetarevagen med en gang- och cykelbana som forlangs
vidare till Klammestorpsskolan. Tollstadvagen behdver kompletteras med en gang- och
cykelbana 6sterut till anslutningen till Furutrdd samt de nya bostadskvarteren soder om
Tollstadvagen.
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Tva nya jarnvagspassager for gang- och cykeltrafik foreslas. Dels mellan Furutrad och
Sodra Rydja, dels i Trumpetarevégens forlangning. I Trumpetarevagens forlangning sker
detta genom samforlaggning av gata och gang- och cykelvag, vilket ger en bredare
bro/tunnel och storre flode av trafikanter vilket bidrar till en storre upplevd trygghet i
miljon. Aven i Furutrdd finns utrymme for en sddan 16sning. Utbyggnaden av bron vid
Trumpetarevigen sker i det forsta steget av den fortsatta utbyggnaden av Mantorp efter de
pagaende detaljplanerna. Pa sa satt sdakerstalls redan i ett tidigt skede en bra komplettering
av forbindelserna for cyklister och fotgangare mellan de norra och sddra delarna av
Mantorp. Med utgangspunkt fran oversiktsplanens forslag till gang- och cykelvagnat byggs
detta sedan ut etappvis i takt med att nya omraden planldggs och byggs ut.

Ny gang- och cykelvég planeras ocksa via Viby mot Sjogestad, men forutsatter
samfinansiering med staten och Linkdpings kommun. Strackan till Viby foreslds byggas ut
separat om en helhetslosning till Sjogestad drojer.
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Gator
Biltrafiken fOreslas i forsta hand 16sas genom ett system av lite storre uppsamlingsgator
respektive mindre bostadsgator.

De sodra delarna av Mantorp nds dels genom befintlig tunnel vid Mantorps gard, dels via
ny bro over jarnvagen i Trumpetarevégens forlangning, dels via nya uppsamlingsgator som
leder trafiken vidare fran Tollstadvagen.
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Figur 27: Plankartan med nya uppsamlingsgator utritade. (vigreservat markerade med streckad linje)

Uppsamlingsgatorna utformas utan tomtutfarter. De storre uppsamlingsgatorna planeras
for en utformning med en gang- och cykelbana pa ena sidan gatan, en planteringszon med
tradplantering, korbana samt gangbana eller grasyta. De foreslas fa en hastighetsstandard
motsvarande 40 km/h. Mindre uppsamlingsgator utformas med gangbana eller gang- och
cykelbana pa ena sidan och gangbana eller grasyta pa andra sidan om korbanan och
utformas for en hastighetsstandard pa 30 km/h.
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Figur 28: Plankartan med 6vergripande gatunitet med tankt hastighetsstandard markerad. Ljusgront 30 km/h,
Blatt 40 km/h, Orange 60 km/h, Lila 70 km/h, Gra 80 km/h.

I vastra delen av utbyggnadsomradet soder om jarnvagen laggs en storre uppsamlingsgata
langs jarnvagen. Pa sa sitt samlas bullerstorningarna till en sammanfallande zon.

Natverket av uppsamlingsgator ges en maskvidd om ca. 500 m.

Alla skolor och forskolor &r lokaliserade vid uppsamlingsgator for att minska biltrafiken pa

bostadsgatorna.

Fran uppsamlingsgatorna leds trafiken fram till bostaderna pa mindre bostadsgator. Dessa
gator utformas for blandtrafik med en hogsta hastighet om 30 km/h. For att halla nere
hastigheterna ar det viktigt att gatubredderna halls nere samt att de raka
gatustrackningarna sa langt majligt inte 6verstiger 100 m. Dér strackorna blir langre behovs
ofta gatukorsningar eller hastighetsdampande atgarder for att sakerstélla att hastigheterna

halls nere.

Befolkningstillvaxten kommer leda till en 6kad trafik pa de storre gatorna i hela Mantorp.
En berdkning av trolig utveckling av trafiksituationen har gjorts. Storst trafikméangder
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kommer skapas pa Riksvadgen vaster om
Trumpetarevégen, respektive oster om
Tollstadvagen, med upp till som mest
ca. 7500 fordon/dygn i oster och drygt
4000 fordon/dygn i vaster.

Det kan jamforas med de ca. 7000
fordon som idag finns i Mjolby pa
Smalandsvagen vid vardcentralen och
de dryga 4000 fordon som trafikerar
Burenskoldsvagen vid ICA. Med tanke
pa att Mantorp i planforslaget ar nastan
dubbelt sa stort som idag, bedoms det
vara rimligt med dessa trafikmangder i
de har delarna av Mantorp dar det

endast finns bostadsbebyggelse och

malpunkter pd ena sidan av Riksvagen.  Figur 29: Karta 6ver Mantorp med beriknade trafikfloden med

en tatort med 7 000 invanare.
Tidigare har det foreslagits en matarled

oster om Mantorp. Den skulle sannolikt kosta minst 90 miljoner att bygga med en végbro.
En sadan trafikled skulle inte minska trafiken pa Riksvagen i den véastra delen av Mantorp,
men minska trafiken i dstra delen av Mantorp med 1500 fordon/dygn.

Med tanke pa att Riksvdgen redan idag upplevs som en trafikbarridr foreslas att atgarder
vidtas langs vagen. Ett led i detta dr att forandra vagens utseende sa att den upplevs mer
som en gata dn en vag. Det skulle pa vissa strackor kunna ske genom en komplettering med
en gang- och cykelbana och dar det far plats &ven med en tradplantering. For att gora det
lattare att bygga om gatan och avlasta den fran trafik foreslas ocksa att Trumpetarevagen
och Skordevagen binds samman med en gata. Berdkningarna pekar pa att det med effektiva
atgarder skulle kunna bli mgjligt med en viss trafikminskning pa Riksvagen genom centrala
Mantorp dven med en 6kad befolkning. Det ar Trafikverket som ar huvudman for
Riksvagen och en dialog behover foras med dem vid planering och genomférande av
ombyggnadsatgarder. Da behover dven lantbrukets behov av att nyttja gatan beaktas.

Inga berdkningar kan med fullstandig sakerhet forutse alla forandringar 6ver sa lang tid
som Oversiktsplanens planeringshorisont. Darfor finns i 6versiktsplanen ett markreservat
for att gora det mojligt att bygga en matarled 6ster om Mantorp ut mot E4 om det skulle
behovas pa mycket lang sikt. Den bedoms dock inte behovas for att hantera trafiken fran de
foreslagna utbyggnadsomradena.
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Trafiksdkerhetsatgdrder

Korsningarna vid pafarten till E4 samt vid Véasterlosavéagen ar idag svara att 6verblicka
genom att vag 206/638 har tva filer i vardera riktning. Kommunen bedémer att
korsningarna bor atgardas for att hoja trafiksakerheten. Framfor allt gdller detta korsningen
med Visterlosavagen som varit olycksdrabbad. Detta bor ske genom att projekten tas med
och finansieras genom regionens lanstransportplan, LTP.

Vid en utbyggnad av tatorten Osterut behover atgarder pa Tollstadvagen vidtas, dels i form
av en gang- och cykelvig langs viagen pa den stracka ddr det idag saknas, dels i form av en
hastighetssdkrad korsning dar anslutningen fran Furutrdd och Hag sker mot Tollstadvagen.

Som namnts tidigare behover dven trafiksakerhetsatgarder vidtas langs Riksvdagen genom
hastighetssdkring av viktiga korsningar vid Trumpetareviagen, Haradsvagen, Tollstadvagen
och Skordevagen.

Teknisk forsorjning

El

Utbyggnaden av Mantorp bedoms kunna ske utan ytterligare forstarkningar av elnéten till
Mantorp. Huvuddelen av titortsutbyggnaden kommer ske inom Tekniska Verkens
koncessionsomrade.

I de nya bebyggelseomrddena kommer det behdvas nya natstationer. Lagen for dessa far
fastlaggas i samband med kommande detaljplaner.

Fjcirrvéirme

Utbyggnaden av Mantorp bedoms kunna ske utan ytterligare forstarkningar av
fjarrvarmenatet till Mantorp. Inne i Mantorp kommer nétet behova forstarkas med
ytterligare ledningskapacitet mellan norra och sddra delen av tatorten.

Vatten

Storre delen av utbyggnaden av Mantorp enligt 6versiktsplanen beddms kunna ske utan
utokning av kapaciteten i dricksvattennatet. Mot slutet av utbyggnadsetapperna kommer
det behova goras kapacitetshojningar i det befintliga natet mellan Mjolby och Mantorp for
att trygga forsorjningen. Dessa atgarder ligger inom ramen for normalt fornyelsearbete av
vattennitet. Aven leveranssikerheten for dricksvatten kan da behova stérkas i eller till
Mantorp. Inte heller detta bedoms paverka forutsattningarna for att genomfora den
planerade utbyggnaden.

Spillvatten

Utbyggnaden av Mantorp bedoms kunna leda till att ytterligare kapacitet i form av
pumpstationer och storre magasinskapacitet i befintliga pumpstationer. Pumpstationen i
Sya kommer behdva en utokad kapacitet for att hantera utbyggnaden.
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Nya pumpstationer kan komma att behovas vid utbyggnad av de sydvastra delomradena,
samt for utbyggnaden av Furutrdd, da topografin gor det omdgjligt att enbart ha
sjdlvfallsledningar. Ur ett genomforandeperspektiv ar det lampligt att de vastligaste och
sydvastligaste delarna av planomradet byggs ut i sena etapper.

Dagvatten
Nya ledningsnit for dagvatten ska dimensioneras enligt Svenskt vattens

dimensioneringsprinciper och med en klimatfaktor 1,25. Fordrojningsmagasin
dimensioneras efter forutsattningarna for respektive avrinningsomrade.
Dagvattenanlaggningarna byggs i forsta hand som 6ppna 16sningar for att dels skapa storre
kapacitet, dels bidra till storre reningseffekt och natur- och upplevelsevarden. For att
minska risken for att den grundvattenforekomst som Mantorp ligger pa, paverkas av
dagvattenféroreningar, bor fordrojningsanldggningarna i dessa delar inte bygga pa
infiltration.

Norr om tatorten reserveras utrymme fOr en storre, oppen, fordrojningsanlaggning dar
nuvarande ledningsnit leds ut i Domestadsbédcken som &r en klassad vattenforekomst.

I anslutning till planerade utbyggnadsomraden reserveras ytor for dagvattenfordrojning,
dels soder om Fall, dels i sydvastligaste delen av den framtida tatorten, dels i Furutrad vid

jarnvagen.

For att undvika problem vid regn maste utbyggnadsomradena utformas sa att inga
omrdden hojdmassigt stangs in. For att underldtta dagvattenavrinningen och motverka
problem med skyfall, ar gatunatet och bebyggelsestrukturen darfor anpassade till
terrangens lagpunkter. Hojdsattningen av gator och kvartersmark behover i kommande
detaljplaner anpassas sa att fria flodesvagar skapas mot de flodesstrdk som markerats i
karta. Pa sa sédtt kan man klara dven skyfall och 100-arsregn utan att bebyggelsen tar skada.
For utbyggnaden av Furutrdd har en yta for dagvattenhantering redovisats sdder om
jarnvagen. P4 motsvarande sétt finns en dagvattenyta redovisad i Fall och langst i sydvast.
Aven i 6vrigt kan dagvattenkapaciteten behdva utdkas i tinkta bostadsomraden langs
befintliga diken. Plats for detta har beaktats i form av gronstrak och liknande.
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Ostra Tollstad

Figur 30: Plankartan, med dagvattenstrak i de nya bebyggelseomradena
markerade med bla linjer med pilar i flodesriktningen.

De storre uppsamlingsgatorna utformas med en planteringszon mellan kérbana och gang-
och cykelvdg. Denna kan anvéndas for rening och dagvattenfordrojning. De storre, bilfria,
gang- och cykelvagsstraken har utrymmesmassigt dimensionerats for att ge plats for oppna
dikesldsningar som ocksa kan anvindas for rening och dagvattenfordrdjning. Aven
renodlade dikesstrak i form av grona strak har lagts ut i 6versiktsplanens
bebyggelsestruktur. Dessa ska i forsta hand sédkerstalla att 6versvamningar till f6ljd av

skyfall kan undvikas, men dven bidra till fordrojning och rening av dagvattnet i ovrigt.

Vid en utbyggnad av verksamhetsomradet Mark bor noteras att marken i den norra delen
som lutar mot Riksvéagen ligger sa lagt i forhéllande till Riksvagen att omradet blir instangt
och maste hanteras med utgangspunkt fran detta. Utrymme for dagvattenfordrojning har
darfor anvisats i denna del. Dagvattensystemet nedstroms omradet &dr inte dimensionerat

for att omhénderta dagvatten fran ett utbyggt omrade. Aven i syddstra delen av omradet
har darfor yta for dagvattenfordrdjning redovisats.

Aven for verksamhetsomradet Klimmestorp N har en yta fér dagvattenférdréjning
redovisats i planen.

For kommande detaljplaner finns antagna riktlinjer for dagvatten som kommunen tagit

fram. De berdr bl.a. riktvdarden for acceptabla fororeningshalter i dagvattnet.

44
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Avfall och atervinning

Avfallshantering i nya
utbyggnadsomraden forvantas ske pa
samma satt som i 6vriga Mantorp. Nar
Mantorp vaxer kan det komma att
behovas en atervinningscentral. Plats for
en framtida atervinningscentral
reserveras i anslutning till befintlig
ristipp norr om Vasterldsavagen vid
Kallgardsvagen.

En atervinningscentral kan ge storningar

i naromradet framfor allt kopplat till den

e e SN T

Lage for AVC

trafik som alstras.

Laget bedoms som lampligt stornings- Figur 31: Inzoomning av plankartan med foreslaget lage for
och traﬁkméssigt da det Iigger iett framtida atervinningscentral markerat

omrade med handel och verksambheter.

Utrymmen for nya atervinningsstationer kommer behdvas séder om jarnvagen i takt med
att tatorten vaxer. Dessa placeringar behover fa en plats i detaljplanerna i form av
kvartersmark for tekniska anldggningar. Nagra exakta placeringar for dessa pekas inte ut i
oversiktsplanen, men plats behover reserveras i kommande detaljplaner. Nagra principer
for lampliga lokaliseringar kan ses som végledande for kommande planering.

Atervinningsstationer lokaliseras med fordel vid platser eller strak:

e dar fordon for tomning av behallare latt kan nd stationerna utan stérningar av narboende
och dar trafiksakerhetssituationen ar bra,

e dar ménga ror sig i vardagen, t.ex. vid matbutiker, idrottsplatser, skolor

o dit det &r latt att ta sig bade med bil och cykel,

e en bit fran bostadstradgardar for att minska risken for storning,

e pé platser dir man kan kdnna sig trygg nar man lamnar sina forpackningar
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Genomforande

Har redovisas kommunens strategier och inriktningar for oversiktsplanens genomférande.
Jamte denna Oversiktsplan finns kommunala riktlinjer om markanvisning och

exploateringsavtal.

En Oversiktsplan ar inte juridiskt gdllande, men blir ofta starkt styrande da den uttrycker
kommunens vilja om framtida markanvandning och ar en 6verenskommelse med staten.
Utbyggnad ska foregas av detaljplan, vars reglering blir juridiskt bindande med byggratter
och ataganden.

Utbyggnadsetapper

I vilken ordning som Mantorp kommer byggas ut regleras inte juridiskt i en 6versiktsplan,
utan beror av en rad faktorer sdsom pa utbyggnadstakt efterfrdgan pa bostader och service,
samverkan i infrastruktur med mera. Daremot anges har en tankt utbyggnadsordning som
ar tankt att fungera som en tydlig fardplan for tatortsutvecklingen for sadval kommunens
olika verksamheter som for markagare, byggherrar och foretagare.

Oversiktsplanens utbyggnadsomraden for bostader ar indelat i sex delomraden (och ett
reservomrade) som fOreslds genomfdras i olika detaljplaner om cirka 100-200 bostéder.
Utbyggnadsomradet &r stort och for planering av bl.a. kommunal service kan omradet
indelas i fyra utbyggnadsperioder om 6x500 nya boende, dvs totalt 3 000 nya invanare.
Halften beddms komma inom 6verskadlig tid 15 - 20 ar och ovriga pa langre sikt.

En grundforutsattning for att kunna utveckla sodra Mantorp ar en kompletterande tillfart
soderut. Tidigare oversiktsplaner 2007 och 2011 anvisar bro i dster, men vid ndrmare analys
skulle en centralt beldgen passage ge battre mojlighet att forena ortens olika delomraden
och erbjuda samlad service i anslutning till pendeltagstationen.

Forsta etapperna bestar av de detaljplaneomraden som lagts fast de senaste aren eller dar
planarbete pagar. I nasta etapp ingar tatare bebyggelse och centrumfunktioner, vilket ger
underlag for att tidigt anldgga den nya passagen. Vid sidan av rekommenderad {6ljd av
utbyggnadsomraden kan viss fortatning inom orten ske, &ven om huvuddelen av de nya
bostdaderna planeras ske i de foreslagna utbyggnadsomradena.
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Rekommenderad utbyggnadsordning

Utbyggnaden foreslas ske fran Fallomradet och vidare vasterut. Detta dels for att dra nytta
av den nya passagen, dels for att berord markagare visat intresse for att exploatera sin mark
for bostadsbebyggelse. I nédsta skede foreslas att Mantorp vaxer vidare soderut fran
Fallomradet for att dra nytta av narheten till stationen. Sedan foreslas dven Furutrad byggas

ut. Nar dessa omraden byggts ut bedoms Mantorp ha ca. 7000 invanare och ytterligare fyra
forskolor och tva skolor ha behovt byggas.

For att den foreslagna utbyggnadsordningen ska vara majlig att genomfdra dr en
avgorande forutsattning att berorda fastighetsagare ar intresserade av att marken

exploateras ndr den aktuella etappen ska inledas. Darfor kan utbyggnadsordningen behova
omprovas infor nya etappskeden.
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Figur 32: Karta 6ver foreslagna utbyggnadsetapper, numrering med romerska siffror.
Utbyggnaden foreslds inledas i rodda omraden och avslutas i grona.
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Etapp Omrade Innehall Antal bostdder
I Ostra Olofstorp, Sédra Bostdder: villatomter & rad-kedjehus, ~300
(Pagaende Rydja, Haradsvallen, Ostra | flerbostadshus.
planering/ | Fall Forskola, gruppbostéder.
utbyggnad)
II Centrum Bostader: flerbostadshus, (utbyggnad under 4 -500

etapp II - VI), handel & service, skola, idrott

Vistra Fall Bostdder: villatomter & rad-kedjehus. ~150
Forskola

I Stockeby Bostdder: villatomter & rad-kedjehus. ~150

v Rodhalla, norra delen Bostader: villatomter & rad-kedjehus. ~150

A% Furutrad Bostdder: villatomter & rad-kedjehus. ~150
Forskola.

VI Kulla Bostader: villatomter & rad-kedjehus. ~50
Forskola

Rodhalla sédra delen Bostader: villatomter & rad-kedjehus. ~120

Strategi for att genomfora tdt och blandad bebyggelse i delomradena

Mantorps bebyggelse kdannetecknas idag av en relativt lag byggnadshdjd, men med en stor
andel flerbostadshus sett till ortens storlek. Pa senare ar har tomternas storlek okat, men
eftersom Oversiktsplanens inriktning ar att majliggora for Mantorp att utvecklas till en
smastad, med dess fordelar av nérhet till vardagslivets olika behov, &r ett resurseffektivt
markutnyttjande en viktig del i planens utformning och genomforande. Istillet f6r nastan
uteslutande villabebyggelse pa 900 — 1000 m? stora tomter och med 20 - 25 % byggratt i 1V2-
plan sa vantas kommande detaljplaner 6ppna for tdtare bebyggelse. Marken bedoms i
huvudsak kunna bebyggas med hus i 1-2 vaningar, men i alla delomraden bor hogre
bebyggelse om 2-3 vaningar kunna provas i detaljplaneskedet. I centrumkvarteren kan
bebyggelse upp pa 4-5 vaningar provas liksom i anslutning till skogsomradet i soder.
Exploateringstalet vantas darmed motsvara en normal tradgardsstad, alltsa tatare an
ensidig villastad. Fullt utbyggd och med en genomsnittlig byggnadshdjd pa 2 vaningar
beddms strukturen rymma cirka 1500 bostader.

Traditionellt finns i manga tatorter och stadsdelar en tathetsgradient dar det byggts tatare
och hogre i centrum och glesare langre ut. Det hanger samman med att centrala lagen ar
mer attraktiva och att man pa sa satt kunnat erbjuda manga bostdder néra service och



Esssssssssssssssssssssssssssssn ~~ Mantorp — Fordjupning av oversiktsplanen
Laga krafthandling

kommunikation. Samtidigt kan det leda till en tendens till segregerat boende jamfort med
en mer generellt blandad bebyggelse.

I 6versiktsplanen foreslas ett nytt centrumlage vid stationen, soder om jarnvagen. Att
planera och bygga for en titare bebyggelse ndarmas centrum skulle d& kunna leda till en
donut-formad tatort med en hel del obebyggda kvarter ndrmast centrum under lang tid i
avvaktan pa att efterfragan pa lagenheter motsvarar vad som behéver kunna rymmas pa
sikt i Mantorp.

Istallet foreslas att varje nytt delomrade i Mantorp, med undantag for centrumkvarteren,
planeras for att inrymma olika typer av bebyggelse. Detta avser i forsta hand olika typer av
smahusbebyggelse men dven smaskaliga flerbostadshus kan bli aktuella. For en effektiv
markanvandning &r inriktningen att ca. 50 % av bostaderna utgors av rad-/kedjehus ca. 50%
av traditionella villatomter. Sjalva kvartersstrukturen och detaljplanerna utformas séa
flexibelt sa att man kan gora justeringar av hustyper under utbyggnadstidens gang. For att
sakerstdlla att det blir en variation i varje delomrade ar tanken att reglera vad som ska
byggas i respektive kvarter genom avtal med de aktuella byggherrarna. Denna inriktning
kommer darfor ocksa ligga till grund for planbesked och exploateringsavtal pa privat mark

respektive markanvisningar pd kommunal mark.

Markanvisningar, storlekar, styrning innehall (hustyper och upplatelse), skede for
inbjudan.

For att sdkerstalla en storre variation av bostader och darmed @ven en mer varierad
stadsbild och samtidigt forbattra konkurrensen pa bostadsmarknaden foreslas att den mark
som kommunen exploaterar for annat an traditionell villabebyggelse siljs via enklare
former av markanvisningstavlingar dar varje anvisning har begransad storlek eller ar
fordelad pa flera kvarter. En rimlig basenhet f6r en anvisning i ett kvarter kan vara 25-30
bostader, vilket kan motsvara ungefar ett ars bostadsproduktion i Mantorp. I
markanvisningarna kommer typen av bebyggelse och upplételseform vara styrd for
respektive tomt/anvisningsomrade sa att det blir mojligt att uppna den blandning som
kommunen efterstravar. Normalt sett genomfors markanvisningen nir planen vunnit laga
kraft eller under planldggningsarbetet mellan samrad och granskning. Inom planomradet
kan markanvisningar for saval flerbostadshus som grupphusbebyggelse bli aktuellt.

Tomma kvarter och tillfdlliga anvédndningar
Ett satt att skapa variation i ett omrade ar att till delar avvakta med utbyggnad av enstaka

kvarter och tomter. Med en viss tidsfaktor och ett annat marknadsldge kan andra
upplatelseformer och hustyper bli aktuella, liksom stilidealet forandras over tid.
Kostnadsbilden for boendet kommer ocksa bli lite mer varierat nar inte alla bostader ar
byggda samtidigt. Detta kan ur ett socialt perspektiv vara positivt.
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Dar det bedoms vara lampligt kan marken dnda anvandas i avvaktan pa byggnation. En
modell ar att marken fortsatt anvéands i jordbruket, men dven lov for tillfallig
markanvandning, t.ex. i form av Oppna ytor for lek, enklare eller mobila byggnader eller
parkering, skulle kunna vara aktuellt for att ge platserna en funktion under tiden. Viss
forsiktighet maste dock gilla, da tillfalliga 16sningar garna kan bli permanenta.

Markavvattningsforetag

Den omgivande akermarken dr i stor utstrackning berdrd av olika markavvattningsforetag
som anordnats for att forbattra mojligheterna att bedriva ett rationellt jordbruk genom
valdranerade dkrar. De ingaende dikenas dimensionering och utformning samt
skotselansvaret for dem ar réttsligt reglerade. Dikena har byggts ut med begransad
kapacitet, vilket gjort att man fatt rakna med Oversvamningar eller att vatten blir staende
vid lite storre regn.

Dagvattnet fran tatorten rinner pa de flesta platser via diken och vattendrag som omfattas
av markavvattningsforetag. Kommunens inriktning ar att skapa fordrojningskapacitet s att
dagvattenflodena inte ska dka vid normala och lite storre regn. Vid skyfall kommer flodena
overstiga dikenas kapacitet, precis som innan Mantorp borjade vaxa. Som en foljd av
tatortstillvaxten kan den totala vattenméangden Over aret 6ka da markens férmaga att ta
upp regnvatten minskar nar den bebyggs.

Det kan finnas anledning att pa sikt forandra markavvattningsforetagens dikens
utformning sa att de pa ett battre satt kan hantera dven skyfall utan att vattenkvaliteten
forsamras. I samband med den fortsatta utbyggnaden av Mantorp bor forutsattningarna for
att forebygga och hantera skador kopplade till skyfall sdkerstéllas genom avtal eller nya
forrattningar.

Exploateringsekonomi

Principer for finansiering — generalplanekostnader

Huvudinriktningen fo6r utbyggnaden av de nya bebyggelseomradena i Mantorp ar att
exploateringskostnaderna for respektive delomrade ska béras av intakterna fran
markforsaljningen. Detta géller i normalfallet de parker och gator som behovs for det egna
omradets utbyggnad och anvandning. Aven kostnaderna for del av anldggningar som ér till
nytta for flera omraden som byggs ut som en f6ljd av den aktuella exploateringen bor
bekostas av markforsaljningen. Dar exploatering ska ske pa privat mark kravs en
avtalslosning for att gora det mojligt att fordela kostnaderna mellan de olika
utbyggnadsomradena och 6ver tid.

Det finns dock ett antal storre infrastrukturinvesteringar och liknande allméanna
anlaggningar som behovs for att kunna bygga ut Mantorp soder om jarnvagen och dar
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nyttan av investeringarna omfattar alla eller merparten av de nya utbyggnadsomradena.
Har ger inte lagstiftningen utrymme for att ta ut kostnaderna genom
exploateringsintdkterna utan kostnaderna ska ses som s.k. generalplanekostnader och
belasta skattekollektivet. I 6versiktsplanen bedoms bro 6ver jarnvagen, samt forlangningen
av Trumpetarevigen/Skordevigen vara sddana generalplaneanlaggningar.

Investerings- och driftskostnader for kommunala anldggningar

Utbyggnaden av Mantorp innebar att ytterligare anldggningar i form av gator, parker och
kommunal service behdver byggas ut och fyllas med verksamhet. Detta innebar bade
investeringskostnader och driftskostnader i form av personal- och fastighetsskotsel m.m.
Driftskostnaderna beddms kunna balanseras med de utdkade skatteintakter som den 6kade
befolkningen innebar. Utbyggnaden behover delas upp i etapper for att pa basta satt
matcha behovet av kommunal service med framfor allt skolornas enhetsstorlekar/antal
elevplatser.

Utbyggnaden av Mantorp innebar knappt 30 km gata och ca. 20 hektar parker och
gronomraden.

Som en foljd av tatortens utbyggnad berdknas det behovas fyra nya forskolor, en ny lag-
och mellanstadieskola och en ny hogstadieskola.

I oversiktsplanen inryms ett antal fritids/idrottsanldggningar. Dessa bestar av tva fullstora
idrottshallar, (som dven anvands som gymnastiksalar for tva skolor) tva fullstora planer for
fotboll, ett motionsspar, biblioteks- och féreningslokaler (som samnyttjas med ny
hogstadieskola) samt utrymme for ett ev. framtida friluftsbad i anslutning till 6vriga
idrottsanlaggningar.

Ett ny omsorgsboende och nagra enheter med gruppbostdder bedoms komma att behdva
etableras med anledning av tdtortens utbyggnad.

I det fortsatta arbetet kommer investeringskostnaderna beddmas 6verslagsmassigt for att
skapa en bild av hur investeringarna 6ver tid kan paverka kommunens ekonomi respektive
med vilken takt utbyggnaden kan ske.

Huvudmannaskap

Allmén platsmark i Mantorp foreslas fa kommunalt huvudmannaskap. Sddan mark
regleras i detaljplan som gata, park, natur eller motsvarande. Tatortsndra skog och natur
bor vara allmén och i kommunal dgo, men kan dven vara privat men ingér da sallan i
detaljplan. Enskilt huvudmannaskap kraver sdrskilda skél och regleras da i detaljplanen.

Trafikverket foretrader staten och ar huvudman for Riksvagen (lansvag 636) genom
Mantorp, for Tollstadvagen (lansvag 596) och for jarnvagen.

| 51 I —
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Markédgande, ansvar och avtal/markanvisningar

Kommunen édger delar av foreslagen exploateringsmark och arbetar aktivt med att forvarva
ytterligare delar for att underlédtta samordningen av kommande utbyggnadsprojekt.
Tidsfaktor och omkostnader gor att det ofta &r kommunen som exploaterar mark, men det
ar inte nddvandigt. Kommunens markforséljning sker genom direkttilldelning till
kommunens tomtko eller av verksamhetsmark till berord naringsidkare, samt genom
markanvisning enligt sarskild riktlinje (KF 2016-12-20 § 143). Efter tilldelning tecknas
markanvisningsavtal med exploatoren dar exploatoren forbinder sig att utfora
exploateringen enligt kommunens villkor. Vid markanvisningar bakas normalt kommunens
exploateringskostnader for utbyggnad av allmdnna platser och liknande in i kdpeskillingen.

Markagare kan ocksa sjalva ansdka om planbesked hos kommunen for planldggning som
mojliggor att de sjdlva kan exploatera fastigheten. Vid privat exploatering bekostar
exploatoren kommunens utredning och planldggning, samt tecknar ett exploateringsavtal
dar kostnader for infrastruktur och andra sarskilda villkor tas upp sa att byggnadsprojekten

genomfors pa onskvart satt och inom en 6verenskommen tid.

Samverkan i planerings- och genomforandeskedet

Saval privata markagare som utvecklar sina fastigheter som byggherrar som erhéller
markanvisning forutsatts delta aktivt och i samverkan med kommun och andra parter
arbeta for helhetstinkande med ambitidsa tekniska l0sningar, energieffektivitet, gemenskap
mellan boende och tilltalande arkitektur. For hallbart stadsbyggande kravs samverkan,
helhetssyn, och hansyn till tatortens sarart.
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Planeringsforutsattningar

Mantorp i ett regionalt perspektiv

Mantorp har med sitt goda

kommunikationsldge med pendeltag och

néarhet till E4 mycket bra forutsattningar . .
som en viktig ort i regionens mangfald av .

olika orter. Kommunikationerna gor det

mojligt att bo i Mantorp men arbeta i stora

delar av regionen. Genom sin inriktning

mot i huvudsak boende i smahus kan

Mantorp komplettera regionens storre ()
tatorter.

. . . Figur 33: Regionala malpunkter i Ostergotland.
Befolkning och ndringsliv Bla: 10-12 regionala malpunkter, rosa: 7-9, grona: 4-6, gula: 1-3

Mantorp ar en tatort som véxer. Under regionala malpunkter. .
2000-talet har befolkningen Skat med Kalla: Strukturbild Ostergdtland, Region Ostergotland

drygt 20% och vid arsskiftet bodde det
ungefar 3900 personer i Mantorp.

Av dessa ar drygt 1100 barn och ungdomar i dldrarna 0-19 ar och drygt 700 personer 65 ar
eller dldre, d.v.s. mer dn halften av befolkningen &r i yrkesverksam alder.

Drygt 1900 personer ar forvarvsarbetande, varav ca. 15% arbetar pa orten, ca. 45% pendlar
till Linkoping och ca. 15 % till Mjolby.

I Mantorp arbetar ca. 960 personer, varav drygt 10% pendlar in fran Linkdping och drygt
15% fran Mjolby. Offentlig sektor star for cirka 25% av arbetstillfallena i Mantorp.
Service

Offentlig service:

I Mantorp finns idag atta forskoleenheter med totalt ca. 430 barn. Mantorps grundskolor
bestar av tre lag- och mellanstadieskolor med ca. 200 elever vardera och ett hogstadium
med ca. 300 elever.

Region Ostergdtland har en vardcentral samt en folktandvardsklinik vid Haradstorget.

En biblioteksfilial finns vid Haradstorget.
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Kommersiell service:
Mantorp fungerar som en lokal

servicenod foOr tatorten och ett

omland kring Mantorp dit folk tar

sig fOr att utratta vardagsarenden.
Inne i Mantorps tdtort finns ett antal
mindre butiker och tjansteforetag,
som frisor, restaurang, pizzeria,
bilverkstad. Visst
livsmedelssortiment finns i
bensinmacken pa Riksvagen.
Merparten av den kommersiella
servicen finns vid Depot
Kopcentrum i utkanten av Mantorp.

Kommunikationer
Mantorp har en god tillganglighet
till kommunikationer.

Centralt i samhallet finns
pendeltagsstationen med trafikering
med ett tag i kvarten under
hogtrafik och ett tag i halvtimmen

lagtrafiktid. I dagslaget reser ca.
& 5138 Figur 35: Riksvagen Osterut, vid Haradsvagen.

140 000 personer arligen med
pendeln fran Mantorp. Trafiken Viby

varierar Over aret och veckans dagar.

Mantorp ligger vid en av E4:s :
avfarter, vilket ger hog tillgdnglighet H Mantorp
till det langvéga vagnatet. En stor del i Veia :
av pendlingstrafiken gar ocksa via

vag 636 mot Vikingstad och

o

Linkoping.

Riksvédgen genom Mantorp ar ortens Figui‘ 36: Befintligt huvudgatunét, med skyltad hastighet:
Ljusgront 30 km/h, Rosa 40 km/h, Ljusblatt 50 km/h,

hUVUdgata' Vaster om Tollstadvagen Morkgront 60 km/h, Orange 70 km/h, Lila 80 km/h.

gar det ca. 5000 fordon/dygn, medan
trafiken Oster om Tollstadvagen motsvarar ca. 5500 fordon/dygn. Vagen har skyltad
hastighet 60 km/h genom stora delar av tatorten, med 40 km/h i de centralare delarna och
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30 km/h fran Vifolkaskolan och osterut forbi Haradsvagen. Riksvéagen upplevs av manga
mantorpsbor som en stor trafikbarriar.

Pa Tollstadvagen gar idag ca. 2500 fordon och skyltad hastighet ar 40 km/h. Saval brons
barighet som gatans utformning med gangbana och gang- och cykelbana gor att vagen tal
hogre trafikméangder. I samband med utbyggnaden av Sodra Rydja har korsningen med
Yoldiavagen atgardats for sankt hastighet. Da hastigheten upplevs som hog i korsningarna
nedanfor bron dver jarnvagen kan ytterligare hastighetsdkrande atgarder behovas sarskilt
om trafikméangderna okar i framtiden.

Gang- och cykelvagnatet ar relativt val utbyggt i Mantorp. Det finns ocksa gang- och
cykelvégar dels till Spangsholm, dels till Mjolby. Dock finns idag endast en passage dver
jarnvagen som kan anvéndas for cykling, Tollstadvagen. En gangport finns ocksa vid
stationen, men den &r inte anpassad for cykling.

Gronstruktur

VIDY

Parker & Lekplatser
Det finns idag ett stort antal mindre

gronomraden och parker i Mantorp. _-"' i

I den nordvastra delen av Mantorp ;

finns ett systemav ‘ \ (4 Mantorp
sammanhangande gronstrak hela 3 ¢ g.‘ ‘ & }

vagen till Vifolkaskolan och LS : 3 s :H':::". e
Klammestorpsskogen. Storre . B IR .,‘-” £ %58

sammanhéngande ytor finns i véster .".Q' & : :

vid Lovskogsvagen samt i Oster vid O.-' £
Riddarangsvagen/Yoldiavagen.

I Mantorp finns 10 kommunala Fi:gur 37: Karta 6ver Mantorp med nuvarande parker, gronomraden och
lekplatser utspridda for att kommunalt dgd skogsmark samt lekplatser (lila kartnal) markerade.

Befintliga gang- och cykelvagar markerade med prickade linjer.
sakerstilla att alla boende har gagang y 8 P ]

tillgang till en lekplats inom bekvamt
gangavstand. Merparten av de boende har hogst 300 m fagelvagen till narmaste lekplats.

Ndrnatur & strovomréaden
Stora delar av nuvarande gronstruktur i Mantorp utgors av skogspartier/narnatur.

Klammestorpsskogen dr utrustad med motionsspar, vilket gor den till ett valbesokt omrade.

Aven skogen vid vattentornet anvinds flitigt for promenader, vilket syns av de stigar som
finns dar. Genom att kommunen gallrat ur bestandet har en storre 6ppenhet skapats, vilket
okar trygghetsupplevelsen. Soder om Rydja finns ett skogsparti med flera véltrampade
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stigar. Delar av omradet bebyggs genom detaljplan som antagits, men en ny
promenadslinga anlaggs.

A R opet ot L pristy Q / : § |’\
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kommunalt eller lokalt intresse. Figur 38: Karta 6ver Mantorp med objekt i kommunens naturvardsprogram
markerade i gront.

beddmts ha naturvarden av

3

Tva hag/angsmarker har i samma
program beddmts ha naturvarden
av regionalt intresse.

Jordbruksmark

Eftersom Mantorp ligger i
Ostergotlands fullikerbygd omges i
stort sett hela tatorten av
jordbruksmark.
Oversiktsplaneomradet bestar till ca.
70% av jordbruksmark enligt
Jordbruksverkets statistik. Sjalva
tatortsbebyggelsen, storre parker och
skogsmark oraknad, utgor knappt 25%
av planomradet. D.v.s. endast ca. 5% av
planomradet utgors av annan mark
som ar mojlig att bebygga. Storre
sammanhédngande omrade med

skogsmark finns endast oster och
sydost om tadtorten, men pa ett relativ

Figur 39: Karta 6ver Mantorp med jordbruksmark fargmarkerad. De
léngt avstand fran stationen. minsta i gront, via gult, orange och rott till de storsta i lila. Platser
med djurhéllning markerade med grona/lila prickar.

Kommunen bedomer att avstandet ar
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for langt till stationen for att ndgon storre andel av befolkningen skulle valja att pendla fran
Mantorp med kollektivtrafik.

Ska Mantorp vixa befolkningsmassigt gér kommunen darfér bedomningen att exploatering
av jordbruksmark ar oundviklig. Kommunen har darfor gjort en gradering av
jordbruksmarkens brukningsbarhet & betydelse for jordbruksverksamheten. Stora falt, falt
vars geometri dr enkel, utan flikar, samt falt ndara djurbesattningar med behov av
godselspridning har bedomts vara viktigare att bevara ur ett naringsperspektiv.

Data for faltstorlek har hamtats fran Jordbruksverket. Sett i ett nationellt perspektiv ar
merparten av fdlten kring Mantorp mycket stora och rationella att bruka, men det finns
anda en viss variation. Storst omrade med mindre falt i omradet kring Mantorp ligger soder
om tatorten. Ett mindre kluster av mindre falt finns ocksa kring Veta kyrkby. Veta kyrkby
har hoga kulturmiljomassiga varden och ligger relativt langt fran Mantorps station, medan
motsvarande situation inte finns sdder om Mantorp.

Teknisk forsorjning

El

Mantorps tatort ligger i skarningspunkten mellan tre olika koncessionsomraden dar
Tekniska Verken har ansvar for elforsorjningen i storre delen av tatorten, medan MSE har
ansvar for de nordvastligaste delarna. Vattenfalls koncession stracker sig in mot tatorten
fran sydvast.

Fjcirrvirme
Fjarrvarmenat finns idag utbyggt i delar av Mantorps tatort. Huvudmatningen ligger norr
om jarnvagen.

Vatten & spillvatten

Dricksvattenforsorjningen i Mantorps tatort sker via 6verforingsledningar fran vattenverket
i Mjolby. Spillvattnet fors via ett system av pumpstationer och sjédlvfallsledningar till
Mjolkulla reningsverk i Mjolby.

Spillvattennatet har kapacitet som mojliggor utbyggnad av tatorten for ytterligare ca. 2500
invanare. Darefter behover kapaciteten forstarkas genom byte till en starkare pump i
overforingsledningen. En sadan forstarkning skulle majliggora en utbyggnad av Mantorp
med knappt 5000 personer ytterligare, d.v.s. totalt ca. 11 000 invanare utan ytterligare
atgarder.

Vattentornet i Mantorp har tillrackligt med vatten for att forsorja tatorten i ca. tva dygn vid
avbrott i leveransen fran Mjolby. Detta bedoms ge en god leveranssakerhet. I takt med att
befolkningen 6kar kommer denna reservkapacitet racka kortare tid, vilket kan gora det
nodvandigt att pa sikt forbattra leveranssakerheten.
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Dagvatten

Mantorp ligger pa en vattendelare,
vilket gor att dagvattnet rinner mot
olika vattendrag. I sédra och
sydvistra delen av Mantorp rinner
vattnet mot Lillan via backar och
diken som mynnar vid Braxstad.
Delar av avrinningsomradet, vid
Stockeby och Brink, berors av ett
dikningsforetag. I VISS —
vatteninformationssystem Sverige —
rekommenderas anldggande av
dagvattendamm langs strackan dven
om péaverkan fran urban
markanvandning inte anses ge
upphov till pataglig paverkan pa
vattenkvaliteten i nuldget.
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Figur 40: Karta 6ver Mantorp med avrinningsomradesgranserna
markerade med blatt.

I norra delen av Mantorp rinner dagvattnet till Domestadsbacken. I de vastligare delarna

rinner vattnet direkt fran det kommunala natet till backen strax norr om tatorten.

Fordrojningsanlaggningar finns pa tva platser innan det nar backen. I de ostligare delarna

rinner vattnet via dikningsforetag och ett annat “6vrigt vattendrag” till Domestadsbacken.

Tilloppet till Domestadsbacken sker strax uppstroms backens utlopp i Svartan.

Fordrdjningsanldggningar finns vid Fall och vid Ostra Olofstorp. I VISS -

vatteninformationssystem Sverige — anges att vattenkvaliteten i Domestadsbacken ar

paverkad av bl.a. urban markanvandning. Bland de rekommenderade atgarder som listas,

foreslas en dagvattendamm.

58 I —




Essssssssseeeeeeeeeeeeeesssssn ~ Mantorp — Fordjupning av 6versikisplanen
Laga krafthandling

Geoteknik
En Oversiktlig geoteknisk
beddmning har gjorts

avseende : g Pﬁgw" P
I os . . 4 - A ¥ o WL o
forutsattningarna for 1 ; " " onal
> { _'_ |

grundldggning runt
Mantorps tatort. Syftet har
varit att klarlagga var man
kan forvanta sig utdkade \
grundlaggningskostnader : e m‘

i form av behov av t.ex. f“ﬁs_ \
palning. Nagra fa i
delomraden har sa déliga
forutsattningar att
byggnation bedoms vara |

olamplig.

] Hi|w||n54?§éf,

Byggbarheten for 1-2 Figur 41: Karta 6ver Mantorp med &versiktliga geotekniska bedomningar for ytlig

vanings byggnader ér god i grundldggning. Roda omraden olampliga att bebygga. Orange omraden kan bebyggas
storre delen av Mantorps med 1-vaningsbyggnader. Ljusgront 3-4 vaningar, morkgront 3-5 vaningar.gratt 2-3
srhet. T séder samt i vaningar, ljusblatt 1-2 vaningar.

nar . r samt1
vaster finns totalt tre
omraden dar dven tvavaningshus kan vara svart att grundldgga med utbredda plattor pa

mark.

For byggnader med 3-4 vaningar eller hogre behdvs sannolikt palning eller liknande
grundlaggningsmetoder i storre delen av Mantorp. I huvudsak endast i de dstra delarna av
Mantorp ar de geotekniska forhallandena sa goda att grundlaggning kan ske med utbredda
plattor for denna typ av byggnader.
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Kulturmiljo och fornldmningar

Byggnadsinventeringar har genomforts vid nagra tillfillen i Mantorp med omnejd. Mer
omfattande inventeringar genomfordes pa 80-talet med anledning av de
energibesparingsatgarder som genomfordes. Under 2000-talet har inventeringar av
modernistiska byggnader tillkommit. Av inventeringarna framgar att det finns ett antal
byggnader och miljder med hoga kulturhistoriska varden och ytterligare ett stort antal som
har visst kulturhistoriskt varde. En koncentration av dessa ar kopplade till den &ldre
bebyggelsen vid Haradsvagen, men ocksa langre norrut mot travbanan. Ett antal
modernare byggnader och miljoer har ocksa kartlagts, bl.a. radhusen pa Herrbergavagen
och pa Malortsgrand, men dven vardcentralen och Vifolkaskolan beddms ha hoga varden.

Figur 42: Fotografier 6ver radhusen pa Herrbergavagen
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Figur 43: Karta 6ver Mantorp med regionalt skyddsvarda kulturmiljéer
markerade.
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En etapp I utredning avseende
sannolikheten for att patraffa
fornlamningar i samband med
utbyggnaden av olika
delomraden i Mantorp har
genomforts. Den visar att det
finns ett stort antal omraden
som behover utredas narmare
for att det ska vara majligt att
klarldgga om det finns
fornlamningar pa platsen.
Merparten av dessa avser
mojliga boplatslagen.

Laga krafthandling
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Figur 44: Karta 6ver Mantorp med kédnda fornlamningar markerade i rosa/lila och
omraden med méjliga fornldmningar med svart linjeraster.
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Riksintressen

Laga krafthandling

Mantorps tatort berdrs av sex riksintressen.

Energidistribution 3 kap 8§ Miljcbalken
Energimyndigheten har 2019 beslutat att inga kraftledningar i Ostergotland utgor

riksintresse, men har samtidigt uttalat att stamnétet som helhet uppfyller villkoren som
riksintresse. Svenska kraftnat har en 400 kV ledning s6der och dster om Mantorp som ingar

1 stamnatet.

M;jolby kommun delar Energimyndighetens bedomning att dessa ledningar har nationell
betydelse, men anser likt tidigare beslut av davarande NUTEK, att strackningen maste
kunna omproévas om det finns behov med hansyn till tatortsutveckling. I nuldget ser inte
Mjolby kommun nagot sddant behov, men atgarder som kan forsvara en sddan forandring

pa mycket lang sikt bor undvikas.
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Kommunikationer 3 kap 8§ Miljobalken:
Trafikverket havdar E4 som riksintresse langs hela sin stracka genom Sverige. Mjolby
kommun har inga synpunkter pa detta stillningstagande.

Sodra stambanan och Mantorps station utgor bada riksintresse enligt Trafikverket.

Kommunen delar Trafikverkets stallningstagande avseende stambanans status som
riksintresse. Kommunen anser att det kan vara rimligt att i den fysiska planeringen ge
mojligheter till ytterligare kapacitetsforstarkningar av jarnvagsstrackan. Kommunen gor
beddmningen att det kan vara rimligt f6r kommunen att inte planera for mer bebyggelse
ndrmare sparen an att det blir majligt att rymma fyra spar langs strackan genom Mantorp.
Det ar tveksamt om det dr lampligt med en utbyggnad till tre spar mellan stationen och
passagen under Tollstadvagen da det kan ge stora intrang i narliggande bebyggelse.

Mjolby kommun ifragasatter klassningen av pendeltagsstationen Mantorp som riksintresse.
Kommunen beddmer att stationen har ett stort regionalt intresse, men att den nationella
betydelsen ar mycket liten da endast regional persontrafik bedoms komma att trafikera

stationen aven i framtiden.

Mantorp ligger i den nordligaste utkanten av riksintresseomradet for framtida
hoghastighetsjarnvag strackan Linkoping — Boras. Kommunens bedomning ar att
strackningen av jarnvagen bor dras langre soderut for att dels ge storre forutsattningar for
utbyggnad av Mantorps tatort, dels ge en kortare och snabbare strackning for jarnvagen och
minska antalet personer som paverkas av jairnvagens buller.

Totalforsvaret 3 kap 9§ Miljobalken:

Mantorp ligger inom forsvarets utpekade stoppzon for hoga byggnader och vindkraftverk
kring Malmens flygfalt. Begransningen innebér att byggnader som &dr hogre dn 45 m inte
accepteras av forsvaret. Kommunens beddmning ar att det inte kommer vara aktuellt med
sa hoga byggnader i Mantorp.

Kommunen delar inte férsvarsmaktens installning att nya utbyggnadsomraden som
planeras for en tatorts utveckling inte ska anses vara del av sammanhallen bebyggelse
eftersom de inte finns med pa lantmateriets 6versiktskartor. Ett sddant synsatt skulle
komplicera och fordrdja tatortsutvecklingen i stora delar av landet da det hindrar
byggnader hogre an 20 m under en utbyggnadsperiod till dess lantmateriet reviderat sina
kartor och utvidgat tatortsomradet.
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Miljo- och riskfaktorer

Buller
Buller dr den miljostorning som beror flest manniskor i Sverige. Buller paverkar var halsa
och var mgjlighet till en god livskvalitet.

Kommunens langsiktiga vision for buller och ljudmiljoer ar att den goda ljudmiljon i
kommunen ska vara viktig konkurrensfordel som patagligt bidrar till att kommunen ar ett
attraktivt alternativ till de storre staderna vid val av bostadsort eller plats for en
foretagsetablering. Genom att i kommunen kunna erbjuda manga bostadsalternativ i nara,
men bullerskyddade, lagen kommer Mjolby vara en bra kommun att bosétta sig i och leva
sitt liv i. FOr att na denna vision ar den langsiktiga malsdttningen att inga manniskor som
bor eller vistas langre tid i Mjolby kommun ska exponeras for nivaer av omgivningsbuller
som riskerar att leda till negativa halsoeffekter eller begransar majligheten eller lusten till
utomhusvistelser och social samvaro vid hemmet eller i offentliga miljoer som skolors
utemiljoer och natur- och parkomraden.

Riktlinjer for planering och bygglov i Mantorp

e Isamband med planering fér ny bostadsbebyggelse och nya skolor/forskolor bor i forsta
hand kommunens langsiktiga vision beaktas vad géller hogsta bullernivaer.

o Atgirder ska alltid vidtas for att skapa bullerméssigt sa goda lsningar som majligt genom
lokalisering, placering och bullerddmpande atgarder.

e Kommunen ska genom placeringsbestammelser m.m. sakerstélla att bostdder far tillgang till
ljudddmpad sida for uteplats och minst hélften av bostadsrummen om ekvivalentnivaerna
pa den bullerutsatta sidan 6verstiger 60 dBA.

Bullersituationen i Mantorp
Mantorp paverkas idag av buller fran framfor allt trafiken pa E4 norr om sambhallet,

Riksvagen genom samhallet samt jarnvagen. Kommunen genomforde en
bullerkartlaggning 2014-15. Av den framgar att ungefar 250 personer i Mantorp bor i
byggnader dar de ekvivalenta bullernivaerna overstiger 55 dBA utomhus vid fasad. Storre
delen, 220 personer, paverkas av buller som understiger 60 dBA vid bostadsfasaden.

En stor del av de bullerutsatta finns lings jairnvagen dar ocksa de hogsta bullernivderna
aterfinns. Generellt kan ocksa konstateras att trafiken pa E4 medfor en lagintensiv
bullermatta i de norra delarna av Mantorp. Bullret 6verstiger i och for sig inte 55 dBA,
soder om Veta kyrkby och vagen mot Klammestorp, men kan dnda upplevas relativt

patagligt.
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55-60

Figur 46: Trafikbullersituationen i Mantorp 2015, fargangivelserna avser ekvivalenta ljudnivaer matta i dBA.
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Laga krafthandling

Aven verksamheten pa Mantorp park ger upphov till hoga bullernivaer i samband med
evenemang pa banan.

Maximal ljudniva
i dB(A
80 <
?5 < <= 8{]
70 < <=T75
65 < ==T70
60 < <=65
55 = <=60
50 = <=55
<=50

Figur 47: Bullersituationen kring Mantorp park enligt kommunens bullerkartlaggning 2004.

Mantorptravet paverkar naromradet genom hogtalarutrop i samband med tavlingar.
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Figur 48: Bullersituationen Ering Mantorptravet enligt kommunens bullerkartlaggning 2004.
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Risker

Elektromagnetiska fdlt

Soder om Mantorps tatort finns en 400 kV kraftledning. De elektromagnetiska falten utgor
en risk vid langre exponering. Mjolby kommuns inriktning &r att kraftledningar och nya
bostader/forskolor/skolor lokaliseras sa att magnetiska falt inte 6verstiger 0,2 uT. For att
klara denna ambition kan inte bostdder m.m. planldggas inom 150 m fran kraftledningen.
Detta paverkar mojligheten till en &ndamalsenlig utbyggnad av Mantorp.
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Farligt gods

E4 utgor rekommenderad vag for
farligt gods och mot bakgrund av den
stora trafikméangden pa vagen ar det
rimligt att anta att det transporteras
stora mangder farligt gods pa vagen.
Aven pa vig 638/636 dster om Mantorp
kan farligt gods forvantas
transporteras.

Jarnvagstransporter av farligt gods
férekommer och stambanan har stora
mangder godstransporter.

Lansstyrelsen i Ostergdtland gor
bedomningen att det kan vara lampligt
att utga fran de riktlinjer for
planldggning vid vdgar och jarnvagar
med farligt godstransporter som
lansstyrelsen i Stockholms lan tagit
fram 2016. Den innebar att man bor
undvika att planldgga for bostader och
centrumverksamheter inom 50 m fran
jarnvag respektive 75 m fran vag och
arbetsplatsomraden inom 30

respektive 40 m fran
transportlederna.
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Riskhanteringsavstand

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsforsérjning | £ - tekniska anlaggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsforsorining (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhalining | J - industri D - véard

P — parkering (ytparkering) | K - kontor

T = trafik N = friluftsliv och camping
P - parkering (ovrig parkering)
2 - verksamheter

H - detaljhandel

0O - tillfallig vistelse

R - besoksanlaggningar
S -skola

Figur 50: Bedomningsschema risker vid planldggning vid farligt
godsleder, Kalla Lansstyrelsen Stockholm.
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Ammoniakhantering
Lantmdnnen har verksamhet som innebadr hantering av ammoniak i en kylanldggning.

Aven foretaget “Den svenska matfabriken” har ammoniak i sin anliggning. Vid tillbud kan
gas komma ut och leda till forgiftning vid ogynnsamma situationer. Riskavstandet vid
lantmannen har berdknats inom ramen for ett antal riskutredningar kopplade till en
detaljplan. I samband med 6versiktsplanearbetet har dessa kompletterats och utvidgats till
att omfatta bada verksamheternas riskpaverkan. Riskbedomningen ar gjord pa troliga
skadescenarier for respektive anldaggning mot bakgrund av platsbesok och intervjuer.

Slutsatsen ar att riskerna kopplade till ammoniakhanteringen gor att man inte bor planera
for utomhusmiljoer dar manga manniskor vistas, som torg, utomhusarenor eller liknande,
inom 100 m fran Lantmannens kondensor respektive 120 m fran Den svenska matfabrikens
kondensor.

Vad galler riskerna inomhus paverkas inte utbyggnadsomradena soder om jarnvagen da
riskavstandet bedomts vara kortare dn det riskavstdnd som transporterna av farligt gods pa

jarnvdg innebar.

Lukt
I industriomradet vid Trumpetareviagen finns verksamheter i livsmedelsbranschen som

innebar att lukter sprids, framfor allt fran en av verksamheterna som roker och steker
kottprodukter. Avstandet till ndrmaste nya bostadskvarter bedoms bli ca. 110 m soder om
den aktuella anldggningen. Forhdrskande vindriktning &r fran sydvast. Narmaste nya
kvarter med bostader i Ostlig riktning planeras till ca. 300 m fran anldggningen. Idag
beddms verksamheten kunna bedrivas utan storningar i naromradet.
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I samband med planldggning i anslutning till djurhéllning behover forutsattningarna for att
klara ovanstdende rekommenderade avstand utredas. Aven viderstreck och forhirskande
vindriktningar, férekomst av vegetation m.m. bor utredas.

Fororenad mark
Potentiellt fororenade markomréaden finns pa ett antal platser i och kring Mantorps tatort,

se karta.
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Figur 53: Karta 6ver Mantorp med platser som enligt lansstyrelsens register kan ha markféroreningar
markerade

Merparten av dessa finns pa fastigheter dar det bedrivs olika verksamheter. I Fallomradet
har den potentiella markfororeningen undersokts, men inga fororeningar som paverkar
mojligheten att bebygga omradet patraffades. I samband med planldggning for nya
bostdder eller andra verksamheter behover markfororeningssituationen utredas och
bygglov villkoras i detaljplanerna sa att sanering sker till kdnslig markanvandning (KM)
alternativt mindre kénslig markanvandning (MKM) innan byggnationen pabdrjas.
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Vattenforekomster
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man nationellt bedomt

att det finns hoga

varden av kvicksilver och pentabromerade difenyletrar i samtliga vattendrag i Sverige.
Lillan

Lillan utgor recipient for stora delar av omrddena sdder om Mantorps tatort. Lillans
statusklassning ur ett ekologiskt perspektiv dr mattlig, vilket hanger samman med bade att
det finns vandringshinder och dess fysiska utformning langs vattendraget dar en naturlig
backfara saknas for en stor del av strackan och dér stora delar av svamplanen ar aktivt
brukade. Samtliga vattendrag i kommunen har en kemisk statusklassning som inte uppnar
god status da man nationellt bedomt att det finns hoga varden av kvicksilver och
pentabromerade difenyletrar i samtliga vattendrag i Sverige.

Grundvattenforekomst Mantorp

I stort sett hela Mantorps tdtort ligger pa en prelimindr grundvattenférekomst vars storlek
ar ca. 6 km?2. Den kvantitativa och den kemiska statusen bedoms som god. De risker som
pekas ut for vattenkvaliteten dr framst paverkan fran stambanan, E4 med
sammanhdngande risk for problem kopplade till saltning av vdgarna. For att minska risken
for paverkan bor dagvattenhanteringen fran fororenade omraden inte baseras pa
infiltrationslosningar.
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Figur 55: Karta 6ver Mantorp med grundvattenférekomst markerad.

Vibrationer

I samband med detaljplanearbeten langs jarnvagen i Mantorp har en utredning gjorts

avseende risken fOr storande vibrationer.

Kommunens inriktning ar

I Mjolby kommun ska svensk standards riktvarden tillampas vid beslut om nya bostader,

skolor/forskolor samt jairnvagar och véagar.
Vibrationsniva Hastighet ~ Acceleration

RMS (1-80 Hz) 0,4 mm/s 14 mm/s?

Den analys som genomforts visade pa att i de Ostra delarna av Mantorp uppstod inga

problem med vibrationer vid bostadsbebyggelse minst 50 m fran sparmitt. I de vastra

delarna behover styvare konstruktioner anvandas om bebyggelse planeras narmare an 100

m fran sparmitt. Det kan handla om att ha styva tréabjalklag eller betongbjdlklag med korta

spannvidder alternativt grundldgga med palning.
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Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Fordndringar efter samradet

Efter samradet har stora forandringar gjorts i planforslaget da planeringsramen forandrats
fran 7 000 invanare med utblick mot 10 000 invanare till att enbart studera tdtortens
utveckling till 7 000 invanare. Infor framtagande at samradsforslaget och dess
miljokonsekvensbeskrivning anvandes gallande 6versiktsplan som 0-alternativ och tva
jamforelsealternativ. Dessa alternativ bygger pa en planering for 10 000 invanare. Det gor
att de inte langre kan anvandas som en direkt jaimforelse med det valda planalternativet. I
samrad med ldnsstyrelsen (2020-09-02) har nu dérfor en uppdaterad
konsekvensbeskrivning tagits fram for det justerade planalternativet, medan den tidigare
miljokonsekvensbeskrivningen med jamforelser mellan olika alternativ ligger kvar som en
bilaga till konsekvensbeskrivningen av planforslaget.

Avgridnsning av MKB
Ett samrad om avgransningen av fragestéillningar som ska behandlas i MKB for FOP
Mantorp genomfordes med lansstyrelsen 2019-01-22.

Vid samradet naddes en samsyn om att féljande fragestallningar borde belysas i MKB,
dessa bedoms av kommunen vara relevanta dven i utstdllningsskedet:

e Buller, framfor allt trafikbuller
(Standardiserade berdkningsmodeller for vag- och spartrafik)

e Risker kopplat till transporter med farligt gods samt befintliga verksamheter
(Befintlig riskanalys for orten anvands som underlag, med kompletteringar)

e Exploatering/bevarande av jordbruksmark
(GIS-analys baserad pa Jordbruksverkets blockkartor samt produktionscentrum for
djurhallning)

e Miljokvalitetsnorm for vatten.
(Fororeningsberakningar enligt Stormtac relaterat till rekommendationer for halter i
dagvatten, genomgang av forslag till fysiska atgarder enligt VISS

e Klimatpaverkan
(Kvalitativ bedomning av forutsattningarna till arbetspendling med kollektivtrafik)

Konsekvenser av planforslaget

Miljon och hushdllning med mark och vatten samt andra resurser

Exploatering av jordbruksmark

Oversiktsplaneomradet bestar till ca. 50% av jordbruksmark enligt Jordbruksverkets
statistik. Sjdlva tatortsbebyggelsen, storre parker och skogsmark ordknad, utgoér knappt 25%
av planomradet. D.v.s. endast ca. 1/3 av planomradets mark som kan bebyggas utgors av
annan mark an jordbruksmark. Centralt i omradet soder om centrum finns ett skogsparti pa
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ca. 30 hektar som rent tekniskt skulle kunna bebyggas i stor utstrackning. Aven ett mindre
skogsparti pa 5 hektar finns i sydost. Mot bakgrund av att tatorten Mantorps befolkning
planeras férdubblas har kommunen beddmt att dessa skogspartier behdvs for att sakerstalla

omraden for narrekreation.

Av kartan framgar att i princip all jordbruksmark runt Mantorps tatort bestar av stora falt,
storre an 5 hektar. Darfor
har bedomningen gjorts att
det inte ar relevant att
jamfora olika planalternativ
mot hur de innebar
exploatering av storre eller
mindre falt. Man kan dock
notera att det egentligen s
endast dar soder om Mantorp

som det finns lite storre

omraden med falt som

rdngsholm

understiger 5 hektar i nara
anslutning till tatorten.

Paverkan bedoms har

genom en analys av hur

exploateringen beror

jordbruksmark som é&r latt

att bruka, respektive ligger stiadt Bl
ndra djurstallar.

Léttheten att bruka marken Figur 56: Karta 6ver Mantorp, med dkermark markerad. Gula félt > 5 ha.
beddms med utgangspunkt

frdn hur marken ar arronderad. Forhallandet mellan ett filts areal och dess omkrets
anvands som en indikator for arronderingen. Ett storre falt kommer samtidigt d&ven ha ett
gynnsammare forhallande mellan areal och omkrets. En indelning i tio decentiler har gjorts
av jordbruksmarkens arrondering i relation till all jordbruksmark i kommunen. I tabell
redovisas hur stor areal och andel av paverkad jordbruksmark som berér de tre hogsta

klasserna.
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(inkl.

utredningsomraden)

Areal Total paverkad 71-80 81-90 | 91-100
utbyggnadsomréaden | jordbruksmarksareal | (ha/%) | (ha/%) | (ha/%)
(ha) (ha)

Planforslag 226 168 19/11 | 27/16 | 103/61

Narheten till djurstallar bedoms med utgangspunkt om avstandet overstiger eller
understiger 500 m fagelvdagen. De omrdden som omfattas av detta forhallande ar dels
verksamhetsomradet Viby i nordost, dels bostadsomradet Furutrad i sydost.

Planforslaget dr ndstan uteslutande forlagt till jordbruksmark da befintliga skogspartier
foreslas bevaras som rekreationsmark. Planforslaget har utnyttjat majligheten att bebygga
de nagot mindre falt som finns sdder om jarnvagen.

Figur 57: Karta 6ver beroérd akermark i planforslaget, med
gradering dér gront dr minst vélarronderad mark och lila mest.
Vita ytor motsvarar dvriga utbyggnadsomraden.
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Miljokvalitetsnorm for vatten
Paverkan bedoms har dels avseende fororeningshalter/méangder i dagvattnet, dels avseende
forutsattningar att genomfora de fysiska atgarder som rekommenderas i VISS.

Fororeningshalter bedoms genom ateranvandning av tidigare genomforda berdkningar i
programvaran Stormtac. Berdkningarna dr genomforda pa bebyggelseomraden i Mantorp
och Mjolby som beddms vara tillrdackligt representativa for att kunna anvandas som
typomraden i detta Oversiktsplaneskede dar den slutliga bebyggelseutformningen och
bebyggelsetdtheten ar okdnd. Det typomrade som anvénts for berdkningarna av bostader
innehaller en blandning dar ca. 25% av markytan utgdrs av gronomrade,
flerfamiljsbebyggelse 5%, grupphusbebyggelse 40%, villabebyggelse 30%. I typomradet for
verksamhetsmark ingér 20% planteringszoner .

I berdkningarna gors antagandet att dagvattnet i samtliga alternativ fordrdjs motsvarande
volymen vid ett 10-arsregn och renas med hjélp av 6ppna dagvattenanldggningar i form av
grasytor som dversvammas under nagra timmar efter regn.

Vid storre regnvader kommer det uppstd hoga floden i diken och nedstroms liggande
vattendrag. De hoga flodena kan innebéra erosion och att fastlagda partiklar fors med i
vattendragen. Pa sa sétt kan vattenkvaliteten i vattendragen forsamras. For att motverka
detta problem skulle det kunna vara en lamplig atgard att forandra utformningen av dikena
sa att de dels kan hantera storre vattenméngder pa ett satt som gor att vattenhastigheterna
halls nere vid stora regn dels motverkar erosion och slambildning i vattendragen. Atgarder
som pa olika sdtt begransar avrinningshastigheten kan ocksa vara lampliga i ett foranderligt
klimat dar det kan uppsta brist pa vatten for jordbrukets behov.
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Forslag till Halter i utbyggnads- | Halter i utbyggnads-
riktvdrde (pg/l), omraden bostdder omraden
Stockholms inkl. rening och verksambheter inkl.
regionplane- och lokal fordrojning. rening och lokal
trafikkontor (Mg/l) fordrojning. (Mg/l)

Fosfor, P 175 149 170

Kvéive, N 2500 1328 880

Bly, Pb 10 5,9 8,1

Koppar, Cu 30 16 17

Zink, Zn 90 45 79

Kadmium, Cd 05 0,27 041

Krom, Cr 15 2,8 4,1

Nickel, Ni 30 35 27

Kvicksilver, Hg 0,07 0,02 0,035

Suspenderat material, 60000 26230 18000

SS

Olja 700 175 55

Det finns idag inte nagra faststillda riktvarden for fororeningshalter i dagvatten.

Lagstiftningen tar i stéllet sin utgangspunkt i halter i respektive recipient/klassificerad

vattenforekomst. For att kunna gora en bedomning av de slutliga halterna maste man

kanna till hur vattenkvaliteten ser ut i respektive vattendrag, hur fororeningshalterna ser ut

i hela avrinningsomradet samt forutsattningarna for ytterligare rening mellan planomradet

och utloppet i det vattendrag som utgor klassificerad vattenférekomst. Det bedoms inte

vara en rimlig arbetsinsats att inom ramen for detta Gversiktsplanearbete gora en sadan

berakning. Istdllet anvands som referens/jamforelsevarde de forslag till riktvarden for

dagvattenfororeningar som tagits fram av regionala dagvattennatverket i Stockholms lan

2009. Som framgar av tabellen beddms fororeningshalterna fran bostadskvarteren

understiga de rekommenderade halterna efter f6rdrojning och rening.!

Planforslagets arealer avvattnas mot tre hall: Ca. 15 ha mot Domestadbéacken direkt, ca. 100

ha via Viby dikningsforetag mot Domestadbacken och ca. 11 ha via Brink/Tollstad

1 Mjolby kommun har tagit fram och antagit riktlinjer for dagvatten under varen 2021. I dessa ingar kommunalt beslutade
riktvdrden for acceptabla halter av fororeningar i dagvattnet som dverensstimmer med de ovanstaende exemplen fran
Stockholms lan. Darutdver har kommunen lagt fast en hogsta halt fér Bens(a)pyren (BaP) motsvarande 0,07 ug/l.
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dikningsforetag mot Lillan (de vastligaste och sydvastligaste delarna av
tatortsutbyggnaden).

Mark har avsatts for att anordna ytterligare 6ppna fordréjningsmagasin for rening av
befintligt dagvatten mot Domestadsbacken, vilket foreslas i VISS.

Klimatpaverkan

Klimatpaverkan beddms har som potential till arbetspendling med tag métt som andel av
utbyggnadsomradena for bostader inom 0,5, 1, 1,5 respektive 2 km fran stationen.
Utgangspunkten ar att ju langre avstand fran stationen, desto mindre andel kommer pendla

med tag.
Bostdader Verksamhetsomraden
Antal bostdder/andel ~450/ ~30%
inom 0,5 km fran
stationen
Antal bostdder /andel ~850/ ~60%
inom 1 km fran stationen
Antal bostdder /andel ~1250/ ~90% Areal/andel inom ~10 ha/ ~25%
inom 1,5 km fran 1,5 km fran
stationen stationen
Antal bostdder /andel ~1350/100% Areal/andel inom 2 ~40 ha/ ~90%
inom 2 km fran stationen km fran stationen

Paverkan pa naturvérden

Planforslaget berdr, med undantag for del av allén vid Mantorps gard, inte nagot
naturvardsobjekt upptaget i kommunens naturvardsprogram. Allén omfattas av det
generella biotopskyddet och ingar dven i ett kommunalt naturvardsobjekt: Mantorps gard
adellovtrad. Allén berors i begransad omfattning da planen foreslar en ny vagstrackning
tvars allén i anslutning till sodra stambanan. En ndrmare analys av hur en sadan strackning
kan genomforas utan att paverka naturvéardena i allén far goras i samband med kommande
detaljplaner. Planen bedoms inte paverka naturvarden negativt i ovrigt.

Kulturmiljcer
Kyrkbyarna
Ingen ny bebyggelse foreslas i narheten till kyrkbyarna.

Kulturmiliéer i Mantorp
Planforslaget har inte nagra uttryckliga forslag pa forandringar av befintlig bebyggelse inne
i tatorten, vilket gor att paverkan pa kulturmiljoerna inte kan bedomas.
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Klimatanpassning

Regn och éversvdmningar - skred/ras

Mantorp ligger inte vid nagot storre vattendrag dar det finns risk f6r hoga vattenstand eller
skred/ras sammanhangande med kraftig nederbord.

I planalternativet har huvudgatustrukturen anpassats till de lagpunkter och strak som finns
i landskapet. P4 sa satt kan regnvattnet vid kraftiga regnvader/skyfall fa fri vag varigenom
oversvamningar kan forebyggas.

Vérmebélja & torka
Planalternativet innebar en relativt gles bebyggelsestruktur med stort inslag av

smahusbebyggelse med egna tradgardar och flerbostadshuskvarter utan underbyggda
gardar. Langs storre gator planeras alléplanteringar och det finns ett natverk av narparker
pa hogst 500 m avstand fran respektive bostad. Sammantaget gor detta att andelen
hardgjord mark blir sa begransad att nagra patagliga risker for varmedbildningar inte
beddms uppsta samtidigt som det finns goda mdajligheter att skapa skugga genom t.ex.
tradplanteringar.

Riksintressen

Energidistribution
400 kV ledningen s6der om Mantorp paverkas inte av planforslaget.

Kommunikationer
E4:

Planalternativet innebar att tatortsutbyggnaden inte sker upp mot E4, vilket gor att vagens
forutsattningar att utvecklas och ta emot mer trafik inte paverkas negativt.

So6dra stambanan inkl. Mantorps station:

Planforslaget innebér att ny bebyggelse placeras langs stambanan. Dock foreslas ingen ny
bebyggelse inom 50 m fran sparen. Forslaget tar ocksa hojd for en ev. forlangning av
nuvarande tresparsdel vésterut mellan Mantorp och Mj6lby. Inom denna bebyggelsefria
zon planeras utrymme fOr en bulleravskdarmning. Riksintresset bedoms inte paverkas
negativt.

Reservat for Gotalandsbanan:

Hela tatorten Mantorp ligger i utkanten av utredningsomradet for Gotalandsbanan och
ddrmed paverkar alla alternativ i ndgon man riksintresset for Gotalandsbanan.

Utredningskorridoren dr i hojd med Mantorp ca. 18 km bred. D4 jarnvagsstrackningen i
nulédget inte planeras att dras genom tatorterna Mantorp och Mjolby dr det mer troligt att
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jarnvagen far en genare strackning mellan Linkoping och Tranas. Paverkan pa riksintresset
beddms darfor som mycket litet.

Forsvaret

Planforslaget innehaller inte nagra tankar om byggnader som ar hogre an 20 — 25 m, vilket
ar betydligt lagre dn de max 45 m som riksintresset avser i sammanhallen bebyggelse, vilket
kommunen anser att utbyggnaden av Mantorp utgor. Riksintresset paverkas inte.
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Sociala konsekvenser, samt paverkan pa ménniskors hdlsa

Trafikbuller

I samradet konstaterades att planforslaget visade att utbyggnaden soder om jarnvagen
ledde till att en stor del av utbyggnaden lokaliseras i omraden med lag bullerpaverkan.
Bullerkonsekvenserna har i detta skede darfor istédllet bedomts i form av paverkan pa
befintlig bebyggelse.

En jamforelse har gjorts mellan den berdkning av bullersituationen som gjordes 2015 och en
berdkning for planforslaget fullt utbyggt med 7 000 invanare i Mantorps tatort. I modellen
har dock inte beaktats allmdnna trafikforandringar over tid. I analysen har antalet befintliga
bostader som ligger i en miljo som 6verskrider bullerriktvardena for befintlig bebyggelse
redovisats.

Av tabellen framgar att trafikbullerpaverkan for de befintliga bostdderna i Mantorp inte
forandras som en foljd av den trafik som alstras av de foreslagna utbyggnadsomradena
langs de gator som kartlagts sedan 2015. Detta beror sannolikt i huvudsak pa att decibel ar
en logaritmisk skala vilket gor att en fordubbling av trafikméangderna enbart 6kar bullret
med ca. 3 dBA. Darmed paverkas bullersituationen i liten utstrackning nar ny trafik leds via

befintliga huvudgator.
55-60 dBA | 60-65 dBA | 65-70 dBA | 70-75 dBA
Nulége 82/ 6% 16/ 1% 5/ 0,4%
Planférslag | 74/ 5% 15/ 1% 3/0,2% 1/0,1%

Tabell 1: Antal/andel befintliga bostadshus som paverkas av vagtrafikbuller 6verstigande gallande riktvarden
for befintlig miljo i nuldget, respektive med planforslaget fullt utbyggt.

Ekvivalent ljudniva
Leq for dygn, dBA

< 45
45 - 50
50 - 55
55 - B0
60 - 65

65 - 70
70 - 75
==T75
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Risker
For risker kopplade till transporter av farligt gods gors bedomningen om bebyggelse
planeras ndrmare dn 50 m fran transportvagen eller inte.

For risker kopplade till ammoniakhantering gors bedomningen om bebyggelse planeras
inom riskomraden framtagna genom berakningar av riskkonsult. Dessa motsvaras av en yta
med 100 m radie kring kondensorn vid Lantménnens anlaggning, respektive 120 m radie
vid Den svenska matfabrikens anldggning.

Av vidstadende karta 6ver planforslaget framgar att i princip ingen bebyggelse ar planerad
inom de riskzoner som definierats langs de storre transportlederna eller verksamheterna.

Y

10lm

1 & ,‘ : S
,/4(/ i J & A sevens” -~

Figur 59: Planforslagets centrala delar med riskzoner rodmarkerade.
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Trafikens barricreffekter

Gatundtet bedoms ge upphov till stora
barridreffekter om skyltad hastighet ar
60 km/h och det ar langt till planfria
korsningar eller vid skyltad hastighet
40 km/h och mer an 8000 fordon/dygn
pa gatan.

Gatunitet bedoms ge upphov till
mattliga barridreffekter vid skyltad
hastighet 40 km/h och 3000 — 8000
fordon/dygn eller vid skyltad hastighet
30 km/h och mer an 5000 fordon/dygn.

Sma barridrer bedoms uppsta vid

ovriga gator med skyltad hastighet 40

km/h samt vid gator med 30 km/h och
1000 — 5000 fordon/dven Figur 60: Karta over trafikméngderna i Mantorp nér tatorten
y&n- vuxit till 7 000 invénare.

Till malpunkter som lagstadieskolor ar

ambitionsnivan att man sa langt mojligt ska kunna ga utan att korsa gator som utgor
mattliga barridrer. Detta ar inte alltid mgjligt att uppna, men genom atgarder som okar
fotgangarnas framkomlighet i korsningar kan barridreffekterna minskas.

Nuldge:

Riksvagens utformning genom titorten dr som en landsvag snarare dn den tatortsgata den
har blivit. Det paverkar dels den upplevda barridren, dels trafikantbeteendet da den kan
locka till hogre hastigheter dn vad som ér tillatet. Det finns darfor anledning att under
utbyggnaden av tiatorten gora en 6versyn av viagens utformning sa att dess barridreffekt

minskar.

Planforslaget:
Planalternativet innebar att det inte finns 60 km/h skyltade nya gator pa strackor dar det
finns bostader pa bada sidan om gatan.

Riksvigen som barriar:

Med planforslagets stora utbyggnad av Mantorp pa sikt kommer trafiken 6ka. Riksvagen
kommer dven pa lang sikt att utgora en trafikbarridr genom samhallet. Genom att bygga
samman Trumpetarevigen och Skordevagen kan Riksvagen avlastas i centrala Mantorp
med ca. 2000 fordon/dygn, vilket skulle minska trafikbarridren patagligt till mattliga 2000 —
3000 fordon/dygn.
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Trafikmangderna overstiger 4000 fordon pa riksvdgen vaster om Trumpetarevagen, medan
de Oster om Tollstadvagen skulle 6ka fran ca. 5500 fordon till ca. 7500 fordon ju langre
Osterut man kommer.

Vaster om Trumpetarevagen saknas nya malpunkter soder om riksvagen varvid ingen ny
barridreffekt uppstar. Daremot kan dvervagas om en hastighetssiakrad passage bor
anordnas i korsningen Riksvagen/Lovskogsvagen for att gora det ldttare att nd skogspartiet
vid vattentornet.

Pa Riksvagen Oster om Tollstadsvagen finns endast en korsning dar det saknas planskild
passage. Det ar korsningen Riksvagen/Skordevagen. Denna korsning utgor daven skolvag.
Péa sikt kan det behovas ytterligare atgarder i korsningen fOr att sdkerstélla en trafiksdker
passage.

Riksvagen mellan Trumpetarevagen och Tollstadvagen beddms fa som mest ca. 3000
fordon/dygn (6ster om Haradsvagen). Har uppstar dairmed endast sma barridreffekter. Da
det ar en skolvag bor pa sikt alla korsningspunkter vara sakrade till 30 km/h.

Ovriga gator:

Tollstadsvagen ar skyltad for hogst 40 km/h genom Mantorp. Vagen bedoms fa ca. 4500
fordon/dygn mellan Riksvdgen och Idrottsvagen och drygt 500 fordon/dygn Oster om
Idrottsvagen. Vagen kommer ddarmed utgora en mattlig barridr i Mantorp nar tatorten vuxit
till 7 000 invanare. En hastighetssakring i korsningen med Yoldiavéagen har byggts. Pa sikt
finns det anledning att studera behovet av ev. ytterligare hastighetssdakrade passager.

Ovriga storre nya gator, som bedoms komma att skyltas 30 eller 40 km/h, kommer i de
flesta fall fa farre an 1000 fordon/dygn, vilket innebar att de inte kommer utgora nagra

barriarer.

Ny uppsamlingsgata langs jarnvagen har berdknats fa ca. 1000 fordon/dygn, men laget gor
att ingen barridar uppstar.

Tillgang till service

Planforslagets inriktning ar att skapa forutsattningar for ett nytt centrum med bade
kommersiell och offentlig service i sjdlva tatorten Mantorp. Detta skulle underlatta
vardagslivet for alla mantorpsbor, men sarskilt for de som inte har tillgang till bil och darfor
har svart att utnyttja servicen vid Depot.

Integrerat boende
Planforslagets inriktning ar att skapa en blandning mellan upplatelseformer och hustyper i
de nya utbyggnadsomradena i sddra delen av Mantorp. Merparten av flerbostadshusen
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planeras vid nytt centrum. Totalt sett bor det kunna skapas en integrerad boendemiljo i
tatorten.

Metod
Avgransningen av alternativ samt huvudsakliga fragestallningar som ska belysas i
miljokonsekvensbeskrivningen har efter intern kommunal diskussion dven stimts av

genom samrad med lansstyrelsen i januari 2019.

Miljokonsekvensbeskrivningen har upprattats inom Byggnadskontoret, Mjolby kommun.
Beskrivningen ar baserad pa foljande underlag:

Trafikbuller
e Trafikbullerutredning, Tyréns 2015 samt AF Efterklang 2020

Riskfaktorer
e Riktlinjer for planldggning intill vagar och jarnvégar dar det transporteras farligt gods,
Lansstyrelsen Stockholm 2016.
e Fordjupad oversiktsplan Mantorp, Kompletterande riskbedémning avseende
ammoniakhantering, WSP september 2019.

Exploatering av jordbruksmark
e (GIS-data avseende produktionsplatser och blockkartor, Jordbruksverket 2018.
e Registrerad hasthallning, Miljokontoret 2018.

Miljokvalitetsnorm for vatten
e Berikningar av dagvattenfororeningar, Rydjaomradet & Ostra Olofstorp. AF 2018. Hulje
vastra verksamhetsomrade Tyréns 2020.
e Byggnadskontorets sammanstéllning av miljodata och forslag till fysiska
forbattringsatgarder for vattendragen, Vattenkartan — VISS, 2020.
e Forslag till riktvarden for dagvattenutslapp, regionala dagvattengruppen, Regionplane- och
trafikkontoret 2009.

Klimatpaverkan
e Egna GIS-analyser baserade pa stationens lage i tatorten och de olika
utbyggnadsalternativen.

Bullerberdkningen &r gjord i programvaran SoundPlan.

Berdkningarna av dagvattenfororeningshalter ar gjorda i Stormtac for andra planomraden i
Mantorp och Mjolby. Bebyggelsen i dessa omraden, bedoms kunna fungera som
typomraden och utnyttjas som bas for berakningar aven for 6versiktsplanen.

Miljobedomningen avseende paverkan fran trafikbuller, riskfaktorer, exploatering av
jordbruksmark och klimatpaverkan har gjorts baserat pa GIS-analyser.
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Ovriga konsekvenser av planforslaget
Under denna rubrik beskrivs andra typer av konsekvenser av planforslagets genomférande.

Konsekvenser for nationella, regionala och kommunala mal
Planforslagets genomforande kommer paverka majligheterna att uppna ett antal nationella,
regionala och kommunala mal.

Urvalet av nationella och regionala mal som konsekvensbeskrivs édr gjord med
utgangspunkt fran den sammanfattande redogorelse som lansstyrelsen 6verlamnade i
samband med kommunens aktualitetsprovning av dversiktsplanen samt region

Ostergotlands yttrande med anledning av denna.

Bostadsforsorjning, ortsstruktur och utvidgad arbetsmarknadsregion
Planforslaget innehaller utbyggnadsmdajligheter f6r bostader som berdknas racka till

ytterligare 3000 invanare i Mantorp. Dartill kommer att ett antal strategiska markreserver
for bostadsbebyggelse utpekas i 6versiktsplanen.

Planeringen sker i en ort med regional pendeltagstrafik och stor inomregional pendling.
Déarmed ger planen goda forutsattningar for att bidra till att skapa en utvidgad bostads- och
arbetsmarknadsregion i Ostergotland baserad pa hallbara transportslag.

Utbyggnadsforslaget dr utformat for att starka forutsattningarna for tagpendling och for ett
lokalt servicenav i anslutning till stationen.

Sammantaget bedoms planforslaget kunna bidra till regional tillvaxt och
bostadsforsorjning.

Regionala miljomal/atgédrdsprogram

I lansstyrelsens regionala miljomalsarbete har ett antal teman och atgardsomraden lyfts
fram. Vissa av dessa har tydligare koppling mot den fysiska planeringen och har darfor
belysts har.

Viixter och djur: Bevara och utveckla natur- och kulturvéirden & biologisk méangfald i
staden

Oversiktsplanefrslaget innebér att befintliga naturmiljder med hdga varden enligt
kommunens naturvardsprogram i stort sett undviks vad avser nya utbyggnadsomraden.

Veta och Viby kyrkbyar som utgor kulturmiljoer av regionalt intresse undantas fran storre
utbyggnadsomraden och far bibehalla sitt lage i jordbrukslandskapet.

Sammantaget bedoms planforslaget bidra till att bevara natur- och kulturviardena i och
kring Mantorp.
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Skog och odling: Brukningsvdrd jordbruksmark i dversikisplanen

I arbetet med Oversiktsplanen har en analys gjorts avseende hur olika planeringsalternativ
paverkar exploateringen av brukningsvard jordbruksmark. En ndrmare analys av paverkan
redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen fran samradsskedet.

Manniskan i miljon: Planering for minskat transportbehov och 6kad andel gdende och
resande med kollektivirafik och cykel
Oversiktsplanens inriktning d&r Mantorps tillvéxt sker sa néra stationen som méjligt skapas

forutsattningar att 0ka andelen resor dar bil inte behovs i vardagen, framfor allt
arbetspendlingen. D4 merparten av arbetsplatserna ligger pa annan ort innebar dock en
utbyggnad av mindre orter i ldnet att det totala transportbehovet 6kar.

Madnniskan i miljon: Hdansyn till klimatanpassningsbehovet

I oversiktsplanens struktur har ytor for 6ppen dagvattenhantering identifierats och
gatustrukturen har anpassats till de naturliga avrinningsvagarna. Detta i ett led att anpassa
den nya bebyggelsestrukturen till ett forandrat klimat med kraftigare regnvéader.
Oversiktsplanens struktur dr sa gles att det pa de flesta platser &r néra till natur eller park
och ddr merparten av bebyggelsemiljderna inrymmer tradgardar och gardar som ger
mojlighet till skuggande plantering. Pa sa satt bor aven det forandrade klimatets 6kade

frekvens av varmebdljor kunna hanteras.

Planindikatorer for uppfyllelse av kommunmal

Hdr finns en livskraft i alla kommundelar med Mjolby som en stark centralort.
Planindikator:

Det finns ett liknande serviceutbud, en basservice, i de tre storre tatorterna: Vardcentral,
tandldkare, apotek, drivmedelsforsiljning, livsmedelsbutik/postombud/utlamningsstalle,
restaurang, vardboende, skola, idrott & rekreation, kulturliv, ungdomsgard. For att uppna
detta bedoms tatorterna langsiktigt behova ha minst 5-6000 invanare.

Uppfyllelse:
Planforslaget innebér en mojlighet att utveckla Mantorp till en tatort med 7 000 invanare.
Planindikatorn anses uppfylld.

Det finns ett stort urval av attraktiva bostdder med olika boendeformer, ldigen och
prisnivaer. Ett utbud som dr tilldragande for médnniskor i olika livssituationer.

Planindikatorer:
Attraktiva boendemiljoer kdnnetecknas av:

o Trygghetsupplevelse

e Niarhet till viktiga malpunkter, gronomraden, kommunikationer & service
e  Fritt fran buller och trafikstérningar

e Brarykte

¢ Smaskalighet
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e Mojlighet att individualisera det egna boendet

Ett utbud som passar manga grupper och skeden i livet:

e Olika lagenhetsstorlekar
e Olika upplatelseformer
e Olika prisnivaer

o Tillgidngliga bostader

Om vi vill att alla omraden ska kunna passa de flesta:

e Omraden bor byggas ut 6ver tid och komplementbyggande i befintliga omraden &r positivt.
e Omraden bor byggas ut av flera olika aktdrer och i sma tilldelningar.

Uppfyllelse:

Planen innebar att de flesta nya bostaderna far narhet till viktiga malpunkter och service
och blir fria fran buller och trafikstorningar. I 6versiktsplanen foreslas en smaskalig
struktur med blandning av olika bostadstyper. Utbyggnaden foreslas ske etappvis och, dar
kommunen dger marken, genom tilldelning av mark till manga olika aktorer.

Véra attraktiva forskolor och skolor dr eftertraktade

Planindikator:

Forskolor och 1ag- och mellanstadieskolor med bra utemiljoer, stabila personalgrupper, bra
gemensamma funktioner, men inte anonyma.

For nya enheter kan foljande anviandas som inriktning for storleken

e 70-120 barn i forskola
e 350 barn i LM-skola

Uppfyllelse:
Planens markreservationer for skolor och forskolor innebar att tillrackliga friytor (30
m?2/barn) skapas for barnens lek och i efterstrdvade enhetsstorlekar.

En hallbar tillvéxt med ett ndringsliv i véarldsklass
Planindikator:

En fungerande pendling med Ostgdtapendeln forutsitter att arbetsplatserna och bostiderna

ligger nara stationerna.

e Arbetsplatser bor sa langt mojligt lokaliseras inom 500 m fran stationen.
e Bostader bor sé langt mojligt ligga inom 1 km frén stationen.

Uppfyllelse:
Planen innebar att i princip alla nya arbetsplatsomradena tillkommer 1-2 km fran stationen,
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varav merparten 1,5 -2 km fran stationen, men att ca. 60 % av de nya bostdderna tillkommer
inom 1 km och 95 % inom 1,5 km fran stationen.

Det mesta finns inom bekvamt avstand och dr tillgédngligt for alla.
Planindikatorer:

e Park: 400 m (5 min promenad - viktig grédns for anvandandet)
e Lekplats: 500 m (6 min promenad)

e Forskola: 1 km (12-13 min promenad, 4 min cykel)

e LM-skola: 1,5 km (20 min promenad, 6 min cykel)

e Livsmedelsbutik: 1,5 km (20 min promenad, 6 min cykel)

e Pendeltagsstation: 1 — 1,5 km (4 — 6 min cykel)

Uppfyllelse:

o  Oversiktsplanens struktur innehaller narparker med méjlighet att inrymma lekplatser sa att
alla nya bostadsomraden far hogst 400 m till ndrmaste narpark.

e Strukturen innebéar ocksa att alla nya bostadsomraden har hogst 1 km till forskola och hogst
1 km till LM-skola (med undantag f6r Furutradsomradet dér avstandet blir 1,5-2 km).

e Med undantag for de nordostligaste delarna av Ostra Olofstorp och kvarteren vid
Korsbarsstigen och Slanbarsstigen ar avstandet till tankt centrum och stationen mindre dn
1,5 km i nuvarande Mantorp. Tillkommande bostadsbebyggelse kommer till 95% ligga
narmare an 1,5 km fran stationen.

Ingen upplever det otryggt att rora sig ute pa gator och torg dygnets alla timmar
Planindikator trygga platser:

o Lattorienterade - forstaeliga gatustrukturer & entréer mot gatan

e Befolkade — strdk diar ménga ror sig, méalpunkter dit folk ska, platser att stanna till vid,
platser att rora sig pa

o Overblickbara - luftiga, som &r under uppsikt fran bostider, belysta

e Utformade med tydliga gréanser mellan allmédnna och privata zoner

e Utformade med mojlighet att ta sig undan/alternativa végar

e Vilskotta

Uppfyllelse:

Stora delar av planindikatorerna ar svara att folja upp i ett 6versiktligt planskede.
Planforslagets struktur ar tankt med tydliga gatustrukturer och entréerna vianda mot
gatorna. Merparten av malpunkterna ar placerade samlat langs genomgaende strak.

En miljo som haller i Iingden
Planindikator avseende att vara resurser i skog, slétt och vatten forvaltas val:

e Virna om jordbruksmarken i samband med tédtorternas utbyggnad

Uppfyllelse:
En analys av paverkan pa jordbruksmarken har gjorts, se miljokonsekvensbeskrivningen.
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Planforslaget har sa langt mojligt utformats for att undvika exploatering av de storsta
akerpartierna.

Planindikatorer klimatanpassade och energieffektiva transporter:

e  For langre resor ar Ostgotapendeln ryggraden for ett hallbart dagligt resande.

e Verka for att utveckla den anslutande kollektivtrafiken till och fran pendeln.

e For korta resor (<3 km i tatorterna) bor cykeln bli ett forstahandsval.

e Bittre och genare cykelbanestrak och cykelparkeringar

e Kortare och sakrare vagar till skola och férskola kan minska skjutsandet med bil

e Bittre vinterviaghallning

e Tids- och avgiftsreglering av parkeringar i centrum kan minska bilpendlingen.

¢ Pendlarparkeringar vid stationer och andra viktiga hallplatser kan minska bilpendlingen.

Uppfyllelse:

e Oversiktsplanens utbyggnadsomraden &r lokaliserade for att s stor andel som méjligt ska
ha s ndra som mdjligt till stationen.

¢ Gena cykelstrak leder till stationen och de nya skolorna och fritidsanldggningarna samt flera
nya forskolor nas via i princip bilfria cykelstrak.

e  Utrymme f0r ytterligare pendlarparkeringar har reserverats vid stationen.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnaden av Mantorps tatort sdder om jarnvagen forutsatter ett antal storre
kommunala investeringar. Flera av dessa kommer falla ut infor respektive
utbyggnadsetapp, primart knutna till skolutbyggnad och planskild passage jarnvagen.

Utbyggnaden av lokalgator och mindre parker beddms i forsta hand belasta exploateringen.
Storre investeringar i infrastruktur och kommunala verksamheter kommer paverka
kommunens investeringsbudget. Utbyggnadstakten kommer paverkas av savil
marknadens efterfragan som kommunens ekonomi.

Hur kommunen ska hantera ekonomin i samband med den etappvisa utbyggnaden

kommer behova utredas narmare infor genomfoérandeskedena.

Uppfoljning

Trafikbuller

Kommunen genomfor aterkommande kartlaggningar av trafikbullersituationen i hela
kommunen. Med hjélp av denna kartlaggning finns det bra méjligheter for kommunen att
folja upp hur trafikutvecklingen paverkar trafikbullersituationen.

Med den kartlaggning som gjorts i samband med 6versiktsplanen har kommunen fatt ett
underlag som visar langs vilka gatustrackningar som den planerade bebyggelsen leder till
Okad trafik som leder till att gallande riktvarden kommer att 6verskridas. Med detta
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underlag kan kommunen i kommande detaljplaneprojekt utvidga bullerutredningarna till
att omfatta dven kansliga miljoer langs berdrda gatuavsnitt och ocksa belysa eventuellt
behov av atgarder i befintliga bostadsmiljoer.

MKN vatten

Kommunen kommer i kommande detaljplaner genomfdra dagvattenutredningar. Dessa
kommer klargora fordrdjningsbehov samt fororeningshalter och totala fororeningsnivaer
fran respektive detaljplaneomrade. Pa sa satt blir det majligt att kontinuerligt sakerstalla att
utbyggnadsomradena inte leder till hogre utslappshalter an vad kommunen lagt fast som
acceptabla nivaer i sina riktlinjer for dagvatten.
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Vad dr en oversiktsplan

Innehallet i detta avsnitt ar hamtat fran Boverkets hemsida.

Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, som omfattar hela kommunen.
Oversiktsplanen ar kommunens avsiktsforklaring om hur den fysiska miljon bor anvandas,
utvecklas och bevaras. Den ar darmed ett viktigt politiskt maldokument. Planen ska bade
vara strategisk och vigledande for beslut i plan- och lovirenden. Oversiktsplanen beslutas
av kommunfullmaktige.

Oversikisplanens funktion

En strategisk plan mot en hallbar framtid

Oversiktsplanen har en viktig roll som maldokument och vigvisare mot en hallbar framtid
och ska ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon. I
oversiktsplanen skapas forutsattningar for en langsiktigt hallbar samhallsstruktur som inte
enbart ger miljomassig nytta utan ocksa sociala och ekonomiska fordelar.

Planen samordnar olika sektorsintressen och underldttar kommunens planering och
utbyggnad av infrastruktur, service och bostader. Oversiktsplanen fungerar dirmed som
kommunens verktyg i den interna handlaggningen och samordningen samt i dialogen med
andra aktdrer i samhillsbyggandet. Oversiktsplanen fungerar ocksa som plattform for
kommunens medverkan i den regionala utvecklingsplaneringen.

En vidgledande plan for efterfoljande planering och beslut

Oversiktsplanen &r ett viktigt underlag vid prévning av plan-, lov- och tillstandsérenden,
men ocksa for foretag som letar lamplig plats for sin verksamhet. Med en vl
genomarbetad, forankrad och aktuell 6versiktsplan kan dven ofdrutsedda
forandringsansprak hanteras i ett helhetsperspektiv.

En aktuell 6versiktsplan med tydliga stallningstaganden underléttar detaljplanering,
bygglovhantering och andra tillstindsprovningar. Oversiktsplanen &r vigledande for
detaljplanering och for bygglovprovning utanfor detaljplanelagt omrade.

Genom en aktiv dialog med saval allmanhet som mer direkt berérda parter kan viktiga
fragor diskuteras tidigt i planprocessen.

Kommunernas oversiktsplanering dr det viktigaste instrumentet for dialog (mellan
kommun och stat) kring riksintressena. Det ar forst i 6versiktsplanen som konsekvenserna
av ett riksintresseansprak tydliggors och hur paverkan blir i forhallande till andra allmdnna
intressen. I 6versiktsplanen ska kommunen redovisa hur man har tagit hansyn till
riksintressena sa att dessa inte patagligt skadas.
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Oversikisplanens betydelse for andra aktsrer
Oversiktsplanen anvinds som underlag av andra myndigheter och aktorer i

samhallsbyggandet. Den ar till exempel ett obligatoriskt underlag som Trafikverket ska ta
hansyn till vid planering av nya vigar och jarnvagars strickning. Oversiktsplanen ar ocksa
ett underlag for myndigheter som provar tillstand enligt miljobalken.

Oversiktsplanen &r inte juridiskt bindande men &r ett betydelsefullt underlag fér domstolar
vid 6verprovning av detaljplaner och bygglov. Kommunen bér tydligt motivera sina
stallningstaganden i Gversiktsplanen for att ge stdd vid domstolarnas provningar.

For nédringslivet, exempelvis bygg-, industri-, handels- och vindkraftsforetag, ar planen ett
viktigt underlag ndr de ska bedoma var det ar lampligt att etablera sin verksamhet. For
allméanheten ger oversiktsplanen information om kommunens utvecklingsplaner och vilka
omraden och miljder som kommunen sarskilt vill varna om.

Innehallet i 6versiktsplanen kan inte 6verklagas eftersom Oversiktsplanen inte ar juridiskt
bindande.

Oversikisplanens innehall

Mark- och vattenanvéndning
Grunddragen i den avsedda anvandningen av mark- och vattenomraden ska framga av

oversiktsplanen. Detta gors lampligast pa en karta. Hur detaljerad och specificerad
redovisningen ska vara avgor kommunen sjalv. Det blir allt vanligare att kommunerna
valjer att redovisa mangfunktionell anvandning, till exempel stadsbebyggelse i stéllet for en
uppdelning i bostadsomraden och verksamhetsomraden. For att majliggora etablering av
verksamheter som kan vara storande finns det dock ofta skal att sdarredovisa
verksamhetsomraden dar bostader inte bor tillatas.

Den byggda miljon

I 6versiktsplanen ska kommunen visa sina stallningstaganden for hur den byggda miljon
som bland annat omfattar bebyggelse, anlaggningar, vegetation och parker, ska utvecklas,
bevaras och anvindas i framtiden. Oversiktsplanen ska ange utgdngspunkter och riktlinjer
for lokalisering och utformning av den byggda miljon till stod for efterkommande
planldaggning och lovgivning.

Strategisk miljcbedomning

I en 6versiktsplan anges normalt forutsattningar for sddana verksamheter som alltid ska
antas medfora en betydande miljopaverkan, till exempel tatortsbebyggelse och anldggande
av industriomraden och vagar. Darfor ska oversiktsplanen i de allra flesta fall
miljobedomas. Da ska det finnas en miljokonsekvensbeskrivning i planhandlingarna.
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Ovrigt

Organisation
Kommunstyrelsen utgor politisk styrgrupp for oversiktsplanen.

Strategisk planberedning utgor styrgrupp pa tjanstemannanivan.

Oversiktsplanen har tagits fram av en arbetsgrupp bestaende av:

e Magnus Hultegéard, Planarkitekt Byggnadskontoret, projektledare

e Caroline Gyllemark, Planarkitekt Byggnadskontoret

¢ Ketil Kindestam, Mark- och exploateringsingenjor Kommunstyrelsens férvaltning
e Hakan Sylvan, Mark- och exploateringsingenjér Kommunstyrelsens forvaltning

e Jorgen Svensson, Utredningsingenjor Service- och teknikférvaltningen

o Asa Blomqvist, Stadstradgardsmastare, Service- och teknikférvaltningen

e Joel Runn, Trafikingenjor, Service- och teknikforvaltningen

e Marika Tano, Planarkitekt, Byggnadskontoret

For arbetet har ocksa funnits en projektgrupp bestdende av:

e Jenny Asp Andersson, Miljochef Miljokontoret

¢ Anna Carpholm, Kommunekolog Miljokontoret

e Thomas Kinell, Utbildningsstrateg Utbildningsforvaltningen

e Magnus Norrbom, Kulturstrateg Kultur- och fritidsférvaltningen

e Hakan Davidzon, Utvecklingsledare Omsorgs- och socialférvaltningen
e Torbjorn Karlsson, Brandinspektdr Raddningstjansten

e Magnus G Johansson, Driftschef VA Service- och teknikférvaltningen
e Mats Spang, Bygglovshandldggare Byggnadskontoret

o Asa Carlberg, Klimatstrateg Kommunstyrelsens forvaltning

e Michael Agu, Naringslivsutvecklare Kommunstyrelsens forvaltning

¢ Ann-Christine Svensson, Verksamhetscontroller Kommunstyrelsens forvaltning

Referenser

e Vision 2025

¢ Bostadsforsorjningsprogram

e Oversiktlig geoteknisk bedomning for ytlig grundliggning i Mantorp, Tyréns 2019.

e Mantorp, Infér fordjupning av dversiktsplan, arkeologisk utredning etapp I, Ostergotlands
museum Rapport 2019:9

e Mantorp Kompletterande utredning Ostergotlands museum Rapport 2020:38

e  FOP Mantorp: Trafikanalys i Visum, Rambéll 2019 & 2020

e Trafikbuller Oversiktsplan Mantorp, AF 2019 & 2020

e Fordjupad 6versiktsplan Mantorp, Kompletterande riskbedomning avseende
ammoniakhantering, WSP 2019

o Trafikbullerkartliggning av Mj6lby kommun, Tyréns 2015.

¢ Bullerkartlaggning av Mjolby kommun, Ingemansson Technology 2004.

e Forslag till riktvarden for dagvattenutslapp, Regionplane- och trafikkontoret, 2009

o Riktlinjer for planldggning intill vagar och jarnvagar dar det transporteras farligt gods,
Lansstyrelsen Stockholm, 2016.
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Mjélby kommun
c/o Byggnadskontoret
595 80 Mjolby

Granskning fordjupad oversiktsplan for Mantorp,
Mjolby kommun

Mjo6lby kommun har 6versiant granskning av fordjupad oversiktsplan for Mantorp enligt 3 kap
148 PBL. Handlingarna innehéller planbeskrivning, plankarta, miljokonsekvensbeskrivning
och samrédsredogorelse. Utover det har Mjolby kommun dven bifogat trafikutredning,
bullerberikning for biltrafik och idéskisser for nytt centrum i Mantorp.

Lansstyrelsen ska under granskningstiden avge ett granskningsyttrande 6ver planforslaget
enligt 3 kap 16§ PBL. Av yttrandet ska det framgi om:

1. forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken,
2. forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,

3. redovisningen av omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen inte dr forenlig med
7 kap. 18 e § forsta stycket miljobalken,

4. sddana fragor rorande anvindningen av mark- och vattenomraden som angar tvé eller flera
kommuner inte samordnas pa ett lampligt satt, och

5. en bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hinsyn till ménniskors
hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion. Lag (2020:76).

Lansstyrelsens synpunkter

Allmant

Lansstyrelsen bedomer att planen foljer bestimmelserna i 3 kap 3-688§ plan- och bygglagen om
oversiktsplaners utformning och innehall. Planen kommer att bli vardefull for fortsatt
planering och prévning.

Avseende de fragor som Lénsstyrelsen sarskilt har att bevaka har Lansstyrelsen f6ljande
synpunkter om planforslaget.

Riksintressen

Planforslaget berors av riksintressen for kommunikation och totalférsvar.

POSTADRESS: BESOKSADRESS: TELEFON: TELEFAX:
581 86 LINKOPING Ostgétagatan 3 010-223 50 00 013-10 13 81
E-POST: WEBBPLATS: ORGANISATIONSNUMMER:

ostergotland@lansstyrelsen.se www.lansstyrelsen.se/ostergotland 202100-2270
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Kommunikationer

Planomrédet omfattas av riksintressena E4, S6dra stambanan inklusive Mantorps station samt
korridoren for Gotalandsbanan. Liansstyrelsen anser att planférslaget tillgodoser riksintresset
for kommunikationer pa ett tillfredsstéllande satt. Trafikverket har meddelat att de inte har
nagra synpunkter pa forslaget.

Totalforsvar

Planomradet omfattas av MSA-omradet samt stoppomréade for hoga objekt for Malmens
flottiljflygplats. Lansstyrelsen anser att planforslaget tillgodoser och inte patagligt skadar
riksintresset. Lansstyrelsen delar kommunens synsitt att de planerade utbyggnadsomradena i
anslutning till stationen bor ses som sammanhidngande bebyggelse och darigenom mdéjliggora
att bebyggelsen 6ver 20 meters hojd kan tillatas.

Miljokvalitetsnormer

Planen motverkar inte méjligheten att f6lja gillande miljokvalitetsnormer.

Mellankommunal samordning

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planen avseende mellankommunal samordning.

Risk for olyckor, oversvamningen eller erosion

Under samrédet framforde Lansstyrelsen synpunkter om att planen bor anpassas for att kunna
hantera storre skyfall som 100-arsregn. Lansstyrelsen anser fortsatt att det ar viktigt att
bebyggelsen i den kommande planeringen anpassas for att inte skadas vid 100-arsregn.

Ovrigt
Lansstyrelsen har under beredningen av detta yttrande efterfragat synpunkter fran
Forsvarsmakten, Skogsstyrelsen och Trafikverket.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lansrad Ann Holmlid med samhallsplanerare Jonas Nygren som
foredragande. I den slutliga handlaggningen har ocksa samhallsbyggnadsdirekt6r Jan Persson,
klimatanpassningssamordnare Caroline Rydholm, miljoskyddshandlidggare Maria Lindqvist,
vattenhandliaggare Weronica Klasson samt handlaggare skydd mot olyckor Robert Wenemark
medverkat.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia till

Trafikverket
Forsvarsmakten
Skogsstyrelsen


http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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Bilagor

Skogsstyrelsens yttrande -2021-05-05
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Byggnadskontoret

Byggnadskontoret

Telefon: 0142-850 00

E-post: byggnad@mijolby.se
Burenskoldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby

Vérldsvan

& Hemkar
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