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Forord

Det &r en stralande aprildag 2025 och vi tar lunch pa var stora bal-
kong. Alla ar har. Solen tittar just fram och visar Svarta Strand i sina
finaste farger. Laget gor att de flesta promenerade hit, men nagra
kom med pendeltag, daribland de nu vuxna barnbarnen.

Vi har nu bott har i snart 10 ar. Nar vi flyttade in 2015 var omradet
onekligen stokigt, med byggtrafik i sder och forsta etappen som en
halvo i Svartan. Nybyggnation pagar fortfarande, men nu ar det helt
annorlunda. Den sista etappen av strandparken &r klar och en andra
forskola har oppnats. Manga unga familjer har fatt upp 6gonen for
lokstallarna, déar de bade kan bo och utveckla sin verksamhet. Har
finns nu alla typer av boenden, dven smalagenheter for ungdomar.
Det ar naturskont, tryggt, prisvart och centralt med narhet till allt.

Nar jag och min man flyttade hit blev vart liv rikt pa upplevelser,
bade tillsammans och var for sig. Strandparken &r en parla, inte bara
for stadsdelen, utan for hela Mjolby. Husen har ekologisk pragel
med materialkansla och langsiktigt klok ekonomi. Och i kvarteret
har det utvecklats en harlig gemenskap.

Hur vill du se stadsdelen Svarta Strand utvecklas?
Vélkommen med synpunkter!

Carina Jonsson
Kommunstyrelsens ordférande

E-postadress

byggnad@mjolby.se Besotksadress Telefon
Burenskéldsvagen 11-13, Mjolby 0142 - 85000

Postadress

Mjolby kommun Internetadress Telefax

Byggnadskontoret www.mjolby.se/planer 0142 - 85192

595 80 MJOLBY
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ERE e Flygbild ar 2000

Arbetsprocess och deltagare

Forslaget &r upprattat av. Kommunstyrelsen genom projektledning
fran exploateringsingenjor Hanna Hammarlund, hallbarhetsstrateg
Karolina Hedlund, planarkitekter Hakan Sylvan och Jesper Borg-
strom.

Fordjupad oversiktsplan

Kommunchef samt férvaltningschefer for Byggnadskontoret, Tek-
niska kontoret och Miljokontoret har varit styrgrupp och kommunens
arbetsgrupp for fysisk planering har fungerat som referens- och ut-
Okad arbetsgrupp.

Arbetet inleddes med parallella skissuppdrag 2007 av tre arkitektfo-
retag. Brunnberg & Forshed arkitektkontor AB med Kjell Forshed
och Richard Hedin; WHITE arkitekter AB i Linkdping med Marie
Isaksson, Mikael Jonsson och Matilda Aslin; samt Sédergruppen
arkitektkontor AB med Jens Deurell, Staffan Gezelius och land-
skapsarkitekt Lena Dubeck.

Jens Deurell och Linda Santesson vid Sodergruppens / Deurell arki-
tekter AB har bistatt med fordjupade analyser och skisser till stod for
kommunens samradsférslag 2009. Illustrationer ar huvudsakligen
hamtade fran de parallella uppdragen med vissa kompletteringar.

Om oversiktlig planering

Denna plan for Svarta Strand &r en férdjupning av den kommunom-
fattande Gversiktsplanen. Oversiktsplanen redovisar kommunens
vilja for hur mark- och vattenomraden ska utvecklas. Planen upprét-
tas i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 1987:10), som reglerar
bebyggelseutformning och andra mark- och vattenanvandningsfra-
gor. Har behandlas langsiktiga visioner och aktuella fragor, med
mojlighet att i processen skapa dialog mellan olika intressegrupper.
Planen ska forenkla och effektivisera dagliga beslut genom att ge
kunskap och framhalla principer. Oversiktsplanen &r inte juridiskt
bindande men bereder vag for utveckling och utgér underlag for ef-
terféljande beslut (detaljplaner, bygglov och annan myndighetsutov-
ning). Eftersom planen inte har rattsverkan kan den inte dverklagas,
men klagomal pa arbetsprocessen kan ske genom forvaltningsbesvar
till lansrétten (10 kap Kommunallagen).

Plan- och bygglagen syftar till att framja en samhallsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsvillkor och en god och langsiktigt
hallbar livsmiljo fér manniskorna i dagens samhélle och for komman-
de generationer. Avsikten med planering ar att medverka till en anda-
malsenlig struktur av bebyggelse, gronomraden, kommunikationsleder
och andra anlaggningar; att framja goda miljéférhallanden och en
langsiktigt god hushallning med mark- och vattenomraden, med ener-
gi och ravaror; samt att framja en fran social synpunkt god livsmiljo.




Sammanfattning

Syfte: Planforslaget foreslar successiv stadsfornyelse med dvergang
mot bostader och funktioner med begransad omgivningspaverkan.

Avgrénsning: Centrums industriomrade i Mjolby centrum.

Struktur: Gator och kvarter foljer strak fran norr till séder med olika
trafikrum och kvartersinnehall och ny vaganslutning i séder.

| 6ster skapas en sammanhangande, bullerskyddande zon mot jarn-
vagen for ekonomibyggnader i 1-2 vaningar, sasom: lager, parker-
ingshus, verksamheter med begransad omgivningspaverkan eller
bara en hdg mur. Sammanhangande kvarter oster och véster om
Kyrkogatan ges byggnadsvolymer pa 2-8 vaningar. Narmast Svartan
foreslas glesare kvarter med friliggande byggnader i 2-6 vaningar.
Arrendestugor i omradets sodra del kommer pa sikt ersattas med nya
byggnader.

Trafik: Kyrkogatan blir paradgata med kyrkan i fonden och anslut-
ning till Magasinsgatan som forlangs och lankas mot Jarnvagsgatan i
soder. Tung trafik hanvisas till Magasinsgatan som véantas avlasta
trafiken i centrum. Gatunatet kompletteras med nya grander och
tvarforbindelser. Mjuktrafikrum for gang och cykel skapas utmed an.
Svartans strander och mader utvecklas som natur- och parkmiljo
med god vattenkontakt.

Exploateringen omfattar ca 700 nya bostéder, med ett snitt pa ca
100 m? per ldgenhet. DérutOver ca 20 000 m? lokaler.
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1 INLEDNING

Centrums industriomrade vid Svartans strand har lange varit intressant for

stadsfornyelse och stadsdelen utpekas som utredningsomrade i 2001 ars
oversiktsplan. En successiv omvandling fran industriomrade till blandad

bebyggelse har paboérjats genom ICA:s etablering och nya bostader inom kv
Tumskruven. Stadsdelen har 6ppnats upp genom gang- och cykelstrak fran

resecentrum under jarnvagen och 6ver an.

Efterfradgan pd mark forvantas oka i detta attraktiva lage som ar cent-
ralt, vattenndra, natursként och ansluter till resecentrum och annan
service. Planforslaget ska utreda tankbara fragor och klargéra kom-
munens vilja till forandring och bevarande och darmed vagleda stads-
delens framtida bebyggelseutveckling.

Bakgrund och motiv

Centrums industriomrade ar ca 250x900 meter stort och tillhor sta-
dens mest centrala delar. And& uppfattas det i nuldget som relativt
isolerat fran den Gvriga staden. Har finns majlighet att skapa en for-
ldngning av stadskarnans tatare bebyggelse och nya lankar som 6pp-
nar upp omradet mot angransande trafikleder och platser. Stadsdelen
har ett attraktivt lage bade for boende och for verksamheter genom
dess narhet till jarnvagsstationen, dvriga centrum och naturskéna
strander langs Svartan. Passagen for gang- och cykeltrafik fran sta-
tionen under jarnvagen och éver Svartan har okat tillgangligheten till
omradet. Markens attraktivitet beror dven pa stationsomradets om-
vandling till resecentrum med pendeltdg och busstation. Bostadsbo-
laget har pa senare tid skapat ett femtiotal smaldgenheter inom kv
Tumskruven, varav hélften ar trygghetsboende. Ett troligt scenario ar
att efterfrdgan pd mark okar ytterligare och att stadsdelen utvecklas
med blandat innehall med mindre skrymmande verksamheter. Fler
bostader kommer ocksa att utvecklas successivt, vilket aktualiserar
fragan om en strukturerad fornyelse.

Vissa verksamheter, sasom ASM Foods, kommer att vara kvar under
lang tid medan andra genom forandrade forutsattningar kommer att
flytta. Kommunen stravar da efter att i god tid erbjuda foretagen al-
ternativa lagen som motsvarar deras férandrade behov.

Efterfragan pa centrala lagenheter har enligt enkét varit stor och van-
tas bestd. Manga aldre smahuséagare vantas soka sig ett nytt boende
inom overskadlig tid. Aven andelen ungdomar och familjebildare
som soker bostad kommer att 6ka. Okad pendling till arbete och
hogskolestudier inom regionen gor laget extra attraktivt for saval
boende som smaforetagande.

Tendenser i omvarlden ar att kunskapssamhéllet staller nya krav pa
boende och arbete. Arbetsmarknaden &r regional; forutsattningarna
for pendling och distansarbete har forbattrats. Manga prioriterar sin
boendemiljo och Svarta Strand kan erbjuda en attraktiv livsstil. All-
mant beror inflyttning till kommunen pa goda kommunikationer,
mervarden pa bostadsorten och mojligheten att forverkliga sin bo-
stadsdrom. Foretagslokalisering styrs av goda kommunikationer,
utbildad arbetskraft, bra foretagsklimat och nérhet till forskning och
utveckling.
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Planomradet ar utpekat som utredningsomrade for bostader och
verksamheter i kommunens Oversiktsplan, antagen av KF 2011-08-
23, § 73. Mjolby stad bor enligt OP2011 kunna sta for huvuddelen
av kommunens framtida expansion. Huvudinriktning i OP2011 &r
kommunens vision 2025, som sammanfattas i orden varldsvan och
hemkar. Har finns viljan att véxa, nytdnkande och framtidstro, nar-
ingsliv i varldsklass och attraktiva skolor; men ocksa en stolthet Gver
den egna hembygden, orter med kvalitet dér det ar enkelt att leva ett
gott liv med utvecklande motesplatser och attraktiva boendemiljoer.

Strategiska utvecklingsomraden for att uppna visionen ar: en kom-
mun med livskraft, livslangt larande, hallbar tillvaxt, utvecklande
motesplatser, god miljo.

Tillampbara kommunala mal som ber6r stadsfornyelsen ar:

¢ Positiv befolkningsutveckling i en véxande region
e God halsa och levnadsstandard

e Attraktiva boendemiljoer

e Bradialog och delaktighet

e Rikt kultur och fritidsliv

e Tryggt, sékert och tillgangligt

e Klimatanpassat & energieffektivt

o Ett kretslopp i balans

Denna fordjupning ersatter och komplettera den kommuntéckande
oversiktsplanen inom planomradet.

Syfte

Fordjupningen av oversiktsplanen syftar till att utreda och foresla
lamplig markanvandning for att pa langre sikt genom detaljplane-
laggning utveckla och integrera omradet till en del av Mj6lby cent-
rum. Planen skall lagga grunden fér en attraktiv och hallbar stads-
miljo med blandade funktioner.

%+ Utoka centrum och fortata stadskarnan
< Ny stadsfront mot vattnet — attraktivt, hallbart och med kvalitet

Avsikten med planprocess och dokumentation &r att skapa en fard-
plan for framtida utveckling inom stadsdelen och att i god tid klargo-
ra och bereda tankbara fragor. Detta sker genom att i forslaget pre-
sentera mal, riktlinjer, dispositionsplan, exempelsamling, samt redo-
visa bakgrundsfakta och konsekvensbeskrivningar.

Mal om hallbar stadsbyggnad

Stadsfornyelsen bor kunna medféra manga kvaliteter, dels for de
som ska bo och verka hér, men dven for staden och kommunen som
helhet. Svartd Strand ska bli Mj6lbys gronaste stadsdel med manga
héllbara kvaliteter.

Svarta Strand bor praglas av langsiktig ekonomisk barkraft, sociala

kvaliteter samt ekologisk uthallighet. Begreppet "hallbar” anger na-
got varaktigt ver tiden. Hallbar stadsbyggnad innebar fokus pa hel-
het i flera sammanhang — lokalt, regionalt, nationellt och globalt.

Social hallbarhet

Nyckelfragor for social hallbarhet inom Svarta Strand ar:
» Folkhélsa och rekreation

» Kulturhistoria

» Barnperspektiv

» Jamstalldhet, Trygghet, Tillgdnglighet

» Demokrati, integration, jamlikhet — en stadsdel for alla!

Inom stadsdelen star manniskan i centrum, med fokus pa social ge-
menskap, identitet och trygghet. Mj6lbys centrala delar ska goras
tillgangliga och attraktiva for alla Mjolbybor, sarskilt Svartans vat-
tenrum och stadsmiljéer med tydliga offentliga rum som tillhor alla.
Alla generationers behov ska kunna tillgodoses inom omradet. Bred
demografisk utveckling bidrar till att aldersmassig, etnisk och socio-
ekonomisk segregering motverkas.

Hér skapas boendemiljéer med varierade bostadstyper och storlekar
samt attraktiv grogrund for foretagande. Stadsbyggande ges tyngd
genom satsning pa helhet och kvalitet for att skapa god attraktion
och vackra offentliga rum. Landskapet utmed Svartadalen nyttjas
och utvecklas for rekreation. Omradet praglas av delaktighet och
inflytande for invanarna.

Fordjupad oversiktsplan



I Svart& Strand

Ekologisk hallbarhet
Nyckelfragor for ekoligisk hallbarhet inom Svarta Strand ar:

 Storsta mojliga miljonytta, dar aldre industrimark bearbetas och
tas i ansprak for nya andamal (och jordbruksmark undviks).

 Hansyn till riksdagens miljokvalitetsmal: 1. Begransad klimatpa-
verkan, 4. Giftfri milj6, 8. Levande sj6ar och vattendrag, 9.
Grundvatten av god kvalitet, 11. Myllrande vatmarker, 15. God
bebyggd milj6 och 16. Ett rikt véxt- och djurliv, med sarskild
tonvikt pa malet om en god bebyggd miljo.

» Natur, dar utbyggnad av stadspark blandas med inslag av natur
och god kontakt med Svartans vatten.

« Stabil och robust stadsbyggnad for framtida klimatforéandringar.

Inom omradet kan uthalliga, attraktiva livsmiljoer skapas med moj-
ligheter till kretslopp med miljévanligt och energisnalt byggande.
Icke fornyelsebar energi kan hdr minskas genom energieffektivt
byggande, fjarrvarmeanslutning och inte minst tagresande. Basta
miljonytta sker genom tillvaratagande av lagutnyttjad spar- och in-
dustrimark med marksanering dar sa kravs. Genom exploatering i
centralt lage undviks byggnation pa jordbruksmark som runt Mjolby
ar mycket bordig.

Forslaget beaktar dven nationella och regionala miljomal, samt andra
langsiktiga mal och strategiska satsningar.

Ekonomisk héllbarhet
Nyckelfragor for ekonomisk hallbarhet inom Svarta Strand ar:

* Prisvérda bostéader.

 God energihushallning.

» Hodgt markutnyttjande (exploateringsgrad).

» Byggrétter for verksamheter.

« Bottenvaningar for smaféretagande och foreningsliv.

 Langsiktiga investeringar.
Lag livscykelkostnad prioriteras vid byggnadsproduktion.

Mijolbys tillvéaxt ska ha en balanserad paverkan pa miljon och gene-
rera mattliga mangder trafik. Byggbara ytor utnyttjas effektivt och
bebyggelsestrukturen medger olika hustyper (och upplatelseformer)
samt utbyggnad i etapper. Med flera olika boendeformer 6kar moj-
ligheterna att bo och verka i Mjolby for ménniskor i olika livssitua-
tioner. Det géller aven att utnyttja omradets goda forutsattningar for
smafdretagande och ta tillvara bra lagen och utveckla omradets

kommunikationsmajligheter, sdsom nya strak for biltrafik och for
gang- och cykeltrafik.

Bostader av hog kvalitet till rimliga kostnader bor efterstravas.
Mjo6lbys goda lage och infrastruktur ska utnyttjas och dess kommu-
nikationer utvecklas, sasom pendeltagtrafik, gang- och cykelvag-
nat. Svarta Strand ska véxa bade genom fortatning och omvandling.

Avgransning

Planomradet &r valdefinierat geografiskt och naturligt avgransat mel-
lan Svartan och jarnvagen som Ioper i nord-sydlig riktning genom
centrala staden. Bade an och jarnvagen ar grundlaggande for stadens
utveckling, men utgdér samtidigt barridrer mellan stadens 6stra och
vastra delar. Omradet stracker sig fran Burenskoldsvéagen i norr, for-
bi lokstallarna, och ner till Jarnvégsgatan i sdder och dess bro Gver
Svartan.

Arealen uppgar till cirka 32 ha. | omradet ingar laglanta partier ut-
med an som inte later sig bebyggas och kvarter med befintlig verk-
samhet som kommer vara oférandrad under 6verskadlig tid.

Tidplan
ANALYS UTSTALLNING
SKISSUP,PDRAG SRR SONIAR ZETLZ
5007-2008 SOMMAR 2009 OCH ANTAGANDE
VINTER 2012
v Inventera forutsattningar i program, upphandling var 2007
v' Parallella skissuppdrag sommar — host 2007
v Analys, bearbetning och skissarbete kring planférslag 2008-2009
v Samrad, moten sommar 2009
v’ Fortsatta dialoger, samradsredogorelse, revideringar. 2010-2012
v’ Utstallning, informationsméten sommar 2012
v/ Utlatande dver synpunkter, justeringar. host 2012
v Antagande kommunfullmaktige vinter 2012

Arbetet foljer plan- och bygglagens process. Arbetsgangen for en
fordjupad oversiktsplan &r den samma som foér en kommunomfattan-
de dversiktsplan.

Fordjupad oversiktsplan
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2 PLANFORSLAG

Overgripande idé med fordjupningen av oversiktsplanen ar att fortata
denna del av centrala Mjolby — att knyta ihop Oster med véaster och
s6der med norr. Planen bryter de barriarer som jarnvagen och Svartan
innebar for Mjolby. Helt nya satt att réra sig genom den centrala sta-
den kan vitalisera ocksd omgivande stadsdelar. Uppemot 700 bostader
och nara 20 000m? bruttoarea potentiell lokalyta kan rymmas inom
omradet.

Genom entrén fran resecentrum till centrum via gang- och cykelvagen
passeras en del av stadskdrnan som idag saknar traditionell stadsbe-
byggelse. Genom planforslaget utvecklas stadsdelen till en attraktiv
miljo i smastadens skala och karaktar med torg, butiker och park-
miljoer — olika funktioner sida vid sida i en delvis ny kvartersstruktur.

Overgripande syften och lasanvisning

Planforslagets syfte &r att foresla successiv stadsfornyelse diar omré-
det overgar frin industriomréde till bostidder och verksamheter med
begransad omgivningspaverkan. Stadsdelen ska bli en del av centrala
Mjdlby med hog tillgdnglighet och attraktivitet. Detta ska baseras pa
ett héllbart stadsbyggande.

Fordjupningen utgdr programhandling for efterfoljande detaljplaner
lov, och projektering. Riktlinjerna utgér rekommendationer som
preciseras genom detaljplan, markanvisning eller kvalitetsprogram i
dialog med berorda. Riktlinjerna 4&r kommunens ambitioner som
fortydligar planforslaget och ska fungera som checklista for genom-
forandet.

Svarté Strand

Rekommenderad mark- och vattenanvandning
~ riktlinjer for hallbar stadsbyggnad
Hallbar stadsutveckling ar ett nyckelbegrepp for Sverige, vilket

Mjolby kommun vill medverka till. Svartd Strand ska bli en stadsdel
som dr saval miljomassigt som socialt och ekonomiskt héllbar.

Struktur for stadsliv, bebyggelse och rorelsemonster
Stadsdelen ges en struktur som ir tillgéinglig for alla trafikslag. Gator
och kvarter foljer tydliga strdk fran norr till sodder med olika trafik-
rum och kopplingar mot nérliggande stadsdelar, sa att omradet blir
en naturlig del av staden.

Strukturen &r uppdelad i fyra kvarterstyper fran norr till sdder.

Friliggande hus 1 park, med egen tomt, 2-6 vaningar, ndrmast an.

Utmed Kyrkogatan sammanhédngande bebyggelse 2-6-8 véningar.
= Vister om Magasinsgatan nagot hogre byggnader (4-8 vaningar).
= Nérmast jirnvigen byggnader eller mur som bullerskydd.

Enstaka hogre punkthus pa runt 8 vaningar kan prévas inom planom-
radet.

Fordjupad oversiktsplan

Markanvandning
Mangfald olika platser och miljéer, manniskor och verksamheter
Forslaget bereder viag for nya bostdder. Dagens verksamheter och

handel ska kunna tillatas, men ocksa langsiktiga fordndringar och en
utveckling mot en mer blandad stadsbebyggelse med fler bostider

och nya verksamheter med begrinsad omgivningspéverkan. ASM
Foods véntas vara kvar under overskadlig tid. Arrendestugor i omra-
dets sddra del blir kvar en tid, men ersitts pa sikt av nya bostader.

» Blandat innehall — bostdder OCH verksamheter — dr avgorande for
att stadsdelen ska upplevas som livfull under storre delen av dygnet.

» [ Oster foreslas en sammanhéngande, skyddszon mot jarnvéigen
for lager, forrad, garage och parkering.

* Svartans strander och mader utvecklas som natur- och parkmiljo,
med tonvikt pa park. Genom att erbjuda gdngvigar och platser

utmed an kan detta stora parkrum nyttjas battre. Alsumpskogen
minskas till forman for lekyta och utdkad vattenspegel.

* Olika upplatelseformer — bade hyres- och bostadsritt — efterstrévas.

Verksamheter

Nya forskolor

Efterfragan pa forskoleplatser tillgodoses inom planomrédet. Nagot
lage preciseras inte, men de bor ligga 1 strategiska kommunikations-
lagen med nérhet till Svartans parkstrék.

Stadsdelen bor kunna rymma 1-2 férskolor, forslagsvis en 1 sydvést
och en lite mer centralt.




Kv. Inkvisitorn

= Kv. Inkvisitorn (ASM Foods) ges planbeteckning V/B dér B en-
dast dr mojlig om nuvarande industriell verksamhet upphor.

* Planlagd industrimark (J) inom kv. Inkvisitorn ges 50 till 100 m
hénsynszon.

Inneborden dr att bostdder med rétt bullerskydd, ventilation och ute-
plats i1 véster bor kunna provas inom halva kvarteren Rosenkamma-
ren, Balet och Héxan. Inom industrins ndrmilj0 prioriteras inte bo-
stadsutbyggnad, utan fortsatt verksamhet och smdindustri forenliga
med bostéder. Inkvisitorns norra del regleras idag med smdindustri-
plan (Jm) som dr forenlig med bostdderna inom kv. Tumskruven.

Lokstallarna, bussgarage

» Gillande markanvindning beddms lamplig och forenlig med
bostidder om sdrskild hinsyn tas till tankning och underhall.

= P4 sikt forslds en anvindning for blandat innehall, foretradesvis
bostader eller verksamhetslokaler for handel och service.

Hantverk inom kv. Rosenkammaren, Balet och Héaxan.

= Befintlig verksamhet i form av hantverk och smaindustri &r att
beteckna som smadindustrier som dr forenliga med intilliggande
bostader.

Utformning av kvartersmark

I dialog med exploator

Planforslaget bereder viag for utveckling genom plankarta och rikt-
linjer, men ocks& genom idéskisser och inspirerande exempel. Over-
siktsplanen har ett brett anslag som medger titare bebyggelse i flera
vaningar. Byggnader preciseras nidrmare vid senare skede i samver-
kan med berorda fastighetsdgare och intressenter.

» Byggnader i kvartersstrukturen placeras 1 gatuliv och begrénsas i
hushéjd och byggbar yta.

» Flexibla planer efterstravas,
liksom véldokumenterade végval vid exploatering.

Gaturummet ska rada

Genomgéende bor den ménskliga skalan rdda 1 valet av gestaltning.
Oavsett val av inriktning — tétt, 1agt eller hdgre volymer — bor omré-
det utformas utifran enhetliga regler, sa att ett sammanhallet gaturum
skapas.

» Hog tithet efterstrdvas med mél om exploateringstal pa 0,6 — 1,2.

* Hus forldggs i gatuliv och utformas med hansyn till flanerande
och folkliv med levande bottenvaningar i strategiska lagen.
Mot gardarna dr bebyggelsen brokigare och friare i sin form.

* Sammanbyggda hus. Dér det dr 6ppningar mellan husen hélls
gatulinjen samman med glesa plank, murar och véxtlighet.

Svarté Strand

» Skyddszonen i dster utformas som moderna magasin i 1-2 va-
ningar eller bara som en hog mur.

Kyrkogatan bor ges enhetliga husvolymer, gérna med forhdjning 1
slutet av kvarteren. Bottenvaningar utformas sa att butiker, kultur
och annan service mojliggors (genom forhdjda bottenvaningar, ven-
tilation, fasadkonstruktion som medger skyltfonster mm). Det bor
gélla 1 strategiska gathorn och strdk med sddana ldngsiktiga forut-
sattningar.

Gronskande gardar

Vackra, gronskande gardsmiljéer bor samverka med grannen i grona
strak. Langs Kyrkogatans bada sidor och utmed Magasinsgatan ges
plats for smastadens kvartersstruktur med tydliga offentliga gaturum
och privata gardar som monster.

» Tydliga grinser skall finnas mellan privata gardar och offentliga
stadsrum. For friliggande hus i vister utvecklas halvprivata zoner.

* Gérdar kan delas av olika fastigheter och innehélla gemensamma
ytor som till exempel grillplatser och andra gemensamhetsanlagg-
ningar.

Kulturmiljo

Med historia fran flera tidsepoker och en forvintad omvandling 6ver
lang tid bor stadsdelen kunna utvecklas pé ett mingfacetterat sitt.

Byggnader av kulturhistoriskt virde bevaras och ges skydds- eller
varsamhetsbestimmelse i1 detaljplan. Fyra byggnader av virde for
skydds- eller varsamhetsbestimmelse i detaljplan anvisas med
A - byggnad av stort kulturhistoriskt eller miljomaéssigt véirde eller

® - byggnad av kulturhistoriskt eller miljomaissigt vérde.

Allman plats — plats for alla

Torg och allman plats

Offentliga platser ges en tydlig karaktidr och avgridnsning. Vid ut-
formningen beaktas foljande: moten, trygghet, goda siktlinjer, social
integration, tillgdnglighet, identitet och service.

» Entréplatser gestaltas pa ett vilkomnande sétt.

* Omrédet bor rymma ett flertal platser med karaktir av lokal mo-
tesplats.

Mobilitet och rérlighet

Inom Svartd Strand kan man bo utan bil. Centrum med service och
handel, samt resecentrum, ligger inom gangavstand. Kommunikatio-
nerna dr mycket goda och utmed Svartdn skapas parker och frirum
for gdende och cyklister.

Lokalgator utformas med hénsyn till jimnt fléde, 1ag hastighet och
god trafiksdkerhet vid korsningspunkter. P4 lokalgatorna ges alla
trafikslag god tillgéinglighet.

En ny anslutning mot sdder dr viktig, med angdring mot Jirnvigsga-
tan. Inom omradet skapas tre tydligt atskilda trafikrum:

* Frirum i park med cykelvdgar och enkla gangvédgar utmed Svar-
tan.

= Kyrkogatan — paradgata for blandad trafik i gafart (blandtrafik-
rum) med kantparkering.

*= Magasinsgatan, en gata for genomfart och huvuddelen av trafi-
ken in- och ut ur omradet, forlangs med en anslutning mot Jarn-
vigsgatan 1 soder som Oppnar omrédet och avlastar trafik i cent-
rum (dven med viss tung trafik).

Straken sammanbinds med grander och tvarforbindelser. Utfarter ska
utforas med goda siktlinjer. Bilparkering bor ordnas samlat, gérna i
lagen nira jarnviagen. Cykelparkering ordnas inom kvartersmark.

Park och natur

Tillgénglighet och rorligt friluftsliv ska prioriteras. Det handlar om
att kunna ta langa och korta promenader, att kunna komma snabbare
till buss och tag eller att kunna gé trygg och siker 1 park och natur.
Genom att erbjuda tillrittalagda gdngvigar och platser utmed an kan
detta stora parkrum nyttjas béttre.

* Prydnadspark och gronomrade.

= Vistelseytor for lek och spontanidrott.

= Nya gang- och cykelstrik, bade for framkomlighet och promenad
* Trygghet for alla.

= Tillgingliga sittplatser.

* God belysning.

= Vattenbukt med bryggor ersitter del av alsumpskog.

Med okat antal mojligheter att korsa &n bildas varierande promenad-
slingor. An blir d4 ett samlande parkstrék istillet for barrir.

Teknik i framkant

* God energihushallning

= LCC-optimerad bebyggelse — 14g livscykelkostnad.
» Miljokvalitetssdkring

= Fastighetsnéra kretsloppsanpassning

= Avfallsméngden till forbranning ska minska genom utsortering
av bioavfall

= Ny teknik for central avfallsinsamling

= Oppen dagvattenavledning och fordrdjning, lokalt omhiinderta-
gande av dagvatten (LOD) dir det bedoms mojligt.

= Bullerskyddade bostdder och utemiljoer.

Anldggningsteknik dr framatsyftande och kvalitetssakrad, exempel-
vis enligt byggradet for kvalitet (BQR) for bedomning av Energi,
Innemiljo, Kemiska &mnen.

Fordjupad oversiktsplan
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Svarta Strand ]
Fordjupning av oversiktsplanen
Svarta Strand i Mjolby

Plankarta, utstallning

F. q
d FOP avgransning

l— -
Mark- och vattenanvdndning
Bostad

Bostad / Verksamhet

Verksamhet

Verksamhet / Bostad

Skydd

Utredningsomrade fér centrumandamal

Torg / Plats
7/ 8

,M //
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Vi Vatten

Park

Natur

Hinsynsobjekt, sarskild prévning
A ® Kulturbyggnad, klass Aoch B

X J\ O Vardefulla grova trad

2~8 vanmgar
¥ A ! I [ | Hanssynszon 50 resp 100 m

Strandskydd 100 m (ej planlagd mark)

Gator och anldggning
' Ny huvudgata

Ny gata
‘ =O=0 Ny gc-vag
"Un erlagskarta

Ortofoto 2010 QMjalby kagimiln.s 3 #a'ue g5 & A ' ' ' | O O Nygangvag

Riksintresse jarnvag

Upprattad av byggnadskontoret i juni 2009
reviderad infér utstéllning i maj 2012
samt infar antagande i oktober 2012.
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3 PROGRAMSKISSER OCH EXEMPEL

Som komplement till planen presenteras har beskrivningar, intentio-
ner, skisser och exempel i syfte att visa pd hur omradet kan utvecklas.
Dessa ska inspirera och ligga till grund fér kommande detaljplanering
och gestaltning.

Underlagen ar till stora delar framtagna av Sédergruppen Deurell Ar-
kitekter AB. Skisser och exempel ar &ven hamtade ur idéarbeten av
Brunnberg&Forshed Arkitekter AB och WHITE Arkitekter AB.

Omradets karaktar

Mijolby ar till stora delar en tradgardsstad med 6vervagande andel
friliggande hus. Stadsdelen tillhdr den mest centrala, men innehaller
nastan inga bostader och ligger relativt atskild fran den o6vriga sta-
den. Hér finns mojlighet att skapa en forlangning av stadens tatare
bebyggelse med flerbostadshus sdderut langs Kyrkogatan. Mjolby
far darmed en storre och mer sammanhallen stadskarna med olika
verksamheter sida vid sida.

Industriomradet med lokstallar vid an ar en ursprunglig del av Mjol-
by. Har finns stor utvecklingspotential. Kyrkogatan blir den nya
stadsdelens ryggrad. Den forbinder det nya med det gamla i nord-
sydlig riktning och en serie offentliga platser avloser varandra langs
gatan. Fran Kyrkan och Stora torget forbi Stadsparken vidare dver
det nya torget vid ICA och gangstraket fran stationen. Kyrkogatan
fortsatter sedan ner i den nya stadsdelen mot en ny nod i staden — de
ombyggda lokstallarna med tillhtrande torg. Darefter 6ppnar sig en
ny park som star i kontakt med Svartan. Gatan leds dar dsterut och
lankas till Magasinsgatan som far en ny anslutning till Jarnvagsga-
tan. Harigenom skapas en ny entré till Mjolby centrum.

Svartan har mycket naturskona strandlinjer i sitt lopp genom Mjolby.
Dessa ar idag till stor del svartillgangliga, sarskilt pa ans 6stra sida.
Har kan en ny strandpromenad ordnas genom olika landskapsatgéar-
der. Nya gangvagar och spanger kan anlaggas langs vattnet. Bryggor
med sittplatser erbjuder vila och utsikt ute i vattenrummet. Gangbro-
ar forbinder Gstra och vastra stranden pa strategiska platser. Prome-
nadstraken runt Svartan har forutsattningar att bli populdra parkrum
som ger Mjolby forstarkt identitet med vattnet som sammanhallande
tema.

De gamla lokstallarna, som nu anvands som bussgarage, har forut-
séttningar att framover rymma verksamheter, kultur eller bostader.
Nar utbyggnaden av kvarterstaden natt fram till stallarna kan de om-
vandlas till attraktiva lokaler for verksamheter. Serien av stora 6pp-
ningar bildar en sammanhallen arkad som ramar in den bagformade
platsen pa ett effektfullt satt. Byggnaden kan med fordel rymma en
mangd olika naringsidkare sida vid sida.

Kvarteren mellan jarnvagssparen och Magasinsgatan har ett sarskilt
risk- och bullerutsatt lage. Norra Magasinsgatan har en smal zon
med magasinsbyggnader som tjanar som bullerskydd at stadsbebyg-
gelsen. Denna princip bor galla aven inom planomradet. Magasins-
gatan forlangs soderut sa att verksamheter med tyngre transporter

Svarté Strand

kan forsorjas darifran dven i de tillkommande kvarteren. Magasins-
liknande byggnader mot sparen kan rymma parkering, lager och
andra bifunktioner till verksamheter tvérs Over gatan. Fronten mot
jarnvagssparen halls lag, en till tva vaningar, bullret avskarmas ef-
fektivt samtidigt som den hogre stadsbebyggelsen bakom tillats an-
nonsera sig for tagresenarer.

Bebyggelsestruktur

Inom planomradet ryms idag ett flertal verksamheter och den fore-
slagna bebyggelsestrukturen &r tankt att dven i framtiden rymma
olika former av verksamhet — framforallt i gatuplanet. De olika gatu-
karaktarerna medger ocksa bra tillganglighet for transporter av olika
slag. Langs Magasinsgatan kan tyngre transporter ske medan Kyrko-
gatan ger béttre forutsattningar for butiker mm genom att vara hu-
vudstrak for gangtrafikanter, men anda klara lattare trafik for att bi-
behalla en livfull och funktionell karaktar.

Mot Kyrkogatan och Sédra Strandvagen ar den tankta bebyggelsen
till 6vervagande del bostader och ickestérande verksamheter sa som

butiker och kontor. Langs Magasinsgatan kan de mindre industri-
verksamheter som finns dér idag fa utvecklas och erbjudas ny plats i
kvarteren sdderut langs jarnvagen.

Oster om Magasinsgatan I6per en smal kvartersbredd som i likhet
med befintlig bebyggelse langre norrut langs jarnvagen kan rymma
forrads, parkering och annan verksamhet som tal stérningar fran
jarnvégen.

Kyrkogatan foreslas fa kvartersbebyggelse pa bagge sidor i tva till
atta vaningar. Kvarteren pa Kyrkogatans dstra sida, som vetter mot
jarnvégen, ar lampade for olika verksamheter som kan kombineras
med bostéader i bullerskyddade lagen. Pa vastra sidan om Kyrkogatan
ger det bullerskyddade laget och narheten till Svartan utmarkta for-
utsattningar for bostader. Det ar foérmodligen 6vervagande andel
bostéader i dessa kvarter. Sluttningarna ner mot Svartan halls fria och
bildar ett sammanhallet parkstrak utan bebyggelse. All nybebyggelse
koncentreras till omradets Gvre niva, da laga partier narmast an kan
oversvammas.
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Svarté Strand

Bjorkudden vaster om Sodra Strandvagen i Blakullegrands forlang- :
ning kompletteras med nagra flerfamiljsvillor som i skala och placer- , Bostadsexempel Holland
ing ansluter till befintlig bebyggelse (2-6 van.). Dessa kan byggas ut
oberoende av utbyggnadstakten for kvartersbebyggelsen langs sparet
da laget inte ar bullerstort.
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Friliggande husvolymer intill kanal

Vaster om Lokstallarna mot Svartan foreslas en bostadsbebyggelse
som utgar fran den 6vre platan och skjuter ut hogt 6ver branten pa
pelare. Tradbestandet i branten kan sparas mellan husen och traden
kan tilldtas fortsatta genom bostadernas altaner som ligger i niva
med tradkronorna. L&get i branten &r attraktivt for bostader med ut-
sikt och vastersol utan att parkstraket langs vattnet privatiseras.
Oversvamningsrisken gor det ocksa lampligt att halla bostidernas
nedre plan ett par meter dver an.

S = -

Illustration Pela_r“r_ius vid lokstallarnas baksida
Sodergruppen Deurell Arkitekter AB
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Tidig skiss med alternativa kvarter, juni 2007
Soédergruppen Deurell Arkitekter AB

PAGAE N E- KONTOR
MAGASST GATAN _INDUSTRI ED KANGT: SuasTN

Sektion mitt for lokstallarna med ny kanal
Sodergruppen Deurell Arkitekter AB, juni 2007
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Kulturmiljo och befintlig bebyggelse

Lokstallarna &r en karaktarsbyggnad som med sin sarart och historia
kan bidra till att den nya stadsdelen far forankring pa platsen. Att
gammalt och nytt ligger sida vid sida skapar forutsattningar for en
rikt sammansatt miljo. Byggnaden kan fa central betydelse som pu-
blik byggnad och nod i staden. Stommen och rytmen av stora 6pp-
ningar ger goda forutsattningar att rymma olika typer av verksamhe-
ter i lokalerna.

Innan utbyggnaden har natt stallarna kan byggnaden behalla sin
funktion som bussgarage. DA kan ocksa kullen intill vara kvar. Kul-
len skulle &ven kunna vara kvar efter fullt utbyggd kvartersstruktur,
kvarteren narmast kullen blir d& grundare for att lamna plats. Det &r
dock tveksamt om den tillfér varden som motiverar detta da det
sammanhallna parkomradet langs Svartan ligger sa nara intill. Plan-
forslaget utgar ifran ett scenario dar kullen tas bort och ger plats for
ett fullstort kvarter.

Bostéderna vaster om Stallarna kan byggas utan att bussgaraget be-
hover flyttas. Inom befintliga kvarter finns en mangd byggnader av
skiftande kvalité. De i programmet uppmérksammade byggnaderna,
Lokstallarna, huvudbyggnaden pa Mjdlby 43.69 och Vattenverkets
pumphus (Bjorkudden) samt den mindre industribyggnaden i kors-
ningen Kyrkogatan/Fabriksgatan bor alla bevaras da de ar viktiga for
att forankra det nya pa platsen. Tegelbyggnaden pa Tumskruven 2 &r
viktig att bevara eftersom den tydligt visar att Mjolbys stenstadsbe-
byggelse utstrackte sig dster om Burenskoldsvagen redan i slutet pa
1800-talet. Byggnaden skyddas i gallande detaljplan. Ovriga bygg-
nader som tjanar sitt syfte, men inte har nagot stérre varde for miljon
som helhet, far sta kvar till dess efterfragan pa nya lokaler gor det
motiverat att ersatta dem.

Nya byggnader mot gatorna ska forlaggas i gatuliv. In mot gardarna
ar friheten storre, hér begransas bebyggelsen endast av hushdjd och
maximal bruttoarea.

¥

BOTTENPLAN

Svarté Strand

Platser och torgbildningar

Mjolby har idag ett antal noder med mindre platsbildningar for mo-
ten och avkoppling och nagra stérre, sdsom stora torget som parad-
torg, ett modernt evenemangstorg vid kopcentrum, samt Gastispar-
ken och Hembygdgarden for storre och friare sammankomster.

| anslutning till ICA, Stationsstraket och Kyrkogatan utvecklas ett
mindre torg med gardsgatumiljo och utsikt mot Svartan. Ytan kan till
exempel beldggas med plattor och torget kan ramas in av tradrader
och av ICA:s entré. Industribyggnaden i tegel avgransar torget i s6-
der. Platsen har en strategisk placering med sin koppling till straket
som forbinder Stationen, ICA, Svartan och bebyggelsen vaster om
vattnet.

Industribyggnaden i tegel i korsningen mellan Stationsstraket och
Kyrkogatan bevaras som avgransning av det nya torget. Byggnaden
kan rymma en mindre butik pa gaveln ut mot torget.

JEJ .L ‘

Exempel cafémilj6

Idéskiss 21 bostader
Brunnberg & Forshed
Arkitekter AB juni 2007

......

OVRE PLAN

Idéskiss:
Torg/platser langs
kyrkogatan efter
fullt utbyggd
struktur

Nya noder och
nya malpunkter

Cirkulation och entréplats
formad med landskapselement

~ Ny entré till stadskarnan

/\\K MY ERTRE VILL

STANS AN AN

Fordjupad oversiktsplan



Vag- och gatustruktur

Gatunatet i omradet ska bidra till att binda samman Mjo6lbys stadsde-
lar. Har finns mojlighet att skapa alternativa rorelsemonster i de cen-
trala delarna. Omradet mellan jarnvéagssparet och Svartan gors dar-
igenom tillgangligt for alla Mjolbybor. Det blir inte ett avskilt bo-
stadsomrade utan upplevs som en del av innerstaden.

Kyrkogatan blir en axel i den nya stadsdelen, men den egentliga
ryggraden blir Magasinsgatan med anslutning mot Jarnvéagsgatan i
soder. Denna koppling &r av fundamental betydelse for den nya
stadsdelens utveckling.

Ekonomin talar ocksa for denna lésning. Infor utbyggnaden av cent-
rum bor fragan om byggtrafiken till och fran omradet beaktas. Det
vore en stor fordel om den tunga trafiken for byggnationerna kan
angoras via Jarnvagsgatan soderifran. En enkelt anlagd transportvag
for byggtrafiken kan i ett senare skede omvandlas till allman gata
och utgéra Magasinsgatans forlangning. Léget for passagen forbi kv.
Inkvisitorn kan behdva ske via Banverkets mark. Ett annat alternativ
ar att Kyrkogatan forlangs i forsta skedet.

Svarté Strand

Genom den nya tillfarten kan centrum avlastas och stérningarna or-
sakade av tillkommande trafik vid utbyggnaden av stadsdelen blir
minimala. En sadan koppling till gatunatet ar betydligt billigare an
en ny bilbro 6ver Svartan. Eftersom en sadan forbindelse redan finns
med Jarnvéagsgatans bro ar det rimligt att lata tillkommande broar
goras enklare, endast for gang- och cykeltrafik.

Med den sodra infarten kan ocksa stadsdelen byggas ut fran tva hall
och motas i mitten. Den sodra tillfarten medger stor flexibilitet Gver
tid och avlastar trafiken i centrum. Tyngre transporter och godshan-
tering till verksamheter sker foretradesvis via Magasinsgatan medan
trafiken till bostdder och andra verksamheter fors via Kyrkogatan.
Den kan beskrivas som en sammanldnkande funktion mellan gam-
malt och nytt i nord-sydlig riktning. Den far ocksa en barande bety-
delse for bebyggelsestrukturen i ost-vastlig riktning da den tillkom-
mande bebyggelsen ar grupperad kring detta centrala strak med loka-
ler for olika verksamheter.

Snickaregatan, Blakullegrand och Nygatan forbinds med Magasins-
gatan. SOoder darom laggs ytterligare tvargrander till mellan Kyrko-
gatan och Magasinsgatan allt eftersom utbyggnaden fortskrider.

For att 6verbrygga den barriar som Svartan utgdr och inordna vat-
tendraget med dess kvaliteter i staden bor Skattegardsgatan forlangas
i en gang- och cykelbro dver befintlig fjarrvarmeledning. | forlang-
ningen av bron ansluter forbindelsen till Kyrkogatan.

Bostadsbebyggelsen i Mjolbys sydvastra delar far darigenom en
genvag till centrum och ett mer centralt lage da stadskarnan fram-
over stracker sig ner soder om Stallarna. Efter att spartrafiken lagts
ner bor dven jarnvagsbron omvandlas till en gang- och cykelbro.

Pa utsidan om stallarna léper en smal angoringsgata fran vilken man
nar mindre flerbostadshus.

Lagom mycket biltrafik gor att stadsdelen kanns levande och funge-
rar fullt ut. Utformningen av de olika gaturummen hjélper till att
styra de olika trafikslagen ratt sa att miljon kanns saker men livfull.

Korsningspunkter att utveckla &r Magasinsvagen — Kungsvagen och
Magasinsvagen — Burenskoldsvégen.

SVARTAN

M IO LBRY
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Refa

Svarté Strand

Gangtrafik

Boende i omradet antas dka kollektivt i hog utstrackning och det
finns darfor ett behov av gena strak till resecentrum. Detta tillgodo-
ses genom en struktur med blandtrafik pa Kyrkogatan och gott om
tvarforbindelser i 6st-vastlig riktning mellan huvudstraken. Tre nya
gangstrak med broar dver Svartan foreslas, vilka beskrivs i texten
om strandpark pa nasta sida. Straket 6ver sparen med sikte pa per-
rongerna samt Lagmansskolan och Mj6lby kulturscen ar en mojlig
tanke pa lang sikt.

Forutom att ga i transportsyfte finns ett stort intresse for gang ur ett
hélso- och socialt perspektiv, vilket mdjliggérs genom Sddra Strand-
végens utformning och idéerna om hur parkmiljon ska utformas. For
att gang- och cykelstraken ska fungera binds de samman och slutar
aldrig i atervandsgrander.

Cykeltrafik

Cyklister som cyklar i transportsyfte vill gent och sakert kan na sin
malpunkt. Det blir sdledes viktigt att Kyrkogatan ges en utformning
som mojliggor detta. Cykeltrafik ska vara méjlig pa Magasinsvagen
sodra del sa att Jarnvagsgatan och straket i yttre ring kan nas. Cyklis-
ter ar kansliga for stora hojdskillnader vilket bor beaktas vid anslut-
ningen Magasinsgatan-Jarnvagsgatan. Cykling ska ocksa vara majlig
pa Sodra Strandvagen, men dar i ett lugnare tempo. Da tillgodoses
alla cyklisters behov.

Parkering

Néra resecentrum finns stort behov av bil- och cykelparkering. | 6v-
rigt antas parkeringskvoten 1 bilplats per lagenhet racka for till-
kommande bostader. Cykelparkering for boende I6ses inom kvar-
tersmark och bor ges ett sakert och funktionsdugligt lage.

| den nya kvartersbebyggelsen &r parkeringen tankt att ordnas i
mindre gardar inom kvartersmarken. Gastparkering ryms som kant-
stensparkering, forutom pa stallen dar det kan utgora en sékerhets-
risk for cyklister.

Som komplement till bilparkering inom fastighet finns gott om ut-
rymme langs Magasinsgatan for parkering mot sparen dar bilarna
kan rymmas i garage som skarmar av bullret fran jarnvagen.

Parkeringen utformas pa ett tryggt satt med bra belysning, utan
skymmande véxter eller plank samt garna med ett flode av manni-
skor eller bilar.

Dar husen star friare far parkeringen ordnas olika beroende pa situa-
tion. Bebyggelsen pa Bjorkudden kan ha bilarna inom kvartersmark
samlade i mindre grupper intill husen. De hus som ligger intill Stal-
larna kan dels ha kantstensparkering langs angdringsgatan, dels en
mindre parkeringsgard norr om Stallarna. Husen i Kyrkogatans for-
langning soder om Stallarna far bilplatser dels mellan husen och dels
i parkeringen intill Stallarna. Husen vid jarnvdgsbron slutligen kan
ha sin parkering forlagd pa andra sidan gatan.

e — Sem——
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Svartans strandpark

Svartans omvaxlande strander utgor en stor tillgang foér Mj6lby och
ger méjlighet att uppleva natur- och landskapsvarden. Att na stran-
derna samt att rora sig utmed an i ett sammanhangande gang- och
cykelvagnit skulle forstarka stadens kvalitet. Det ar ocksa viktigt att
den tillkommande bebyggelsens struktur, lage och utformning sam-
spelar med arummets karaktar och séarpragel.

Svartans parkomrade betraktas som en helhet som kan ges tydliga
karaktarer och dar man kan na stranderna och de olika delomradena
pa olika sétt via gang- och cykelvagar. Parkomradet bor utformas sa
att hela det inre arummet sammanlankas. For att astadkomma detta
ar det viktigt att anordna nya gangbroar 6ver an. Gangbroar foreslas
dels i det hoglage dar fjarrvarmeledningen leds idag (sdsom i kom-
munens cykelnatsplan), dels pa bron for det nuvarande industrispa-
ret. En mindre prioriterad ny gang- och cykelforbindelse féreslas
aven i ett 1agt lage mitt for badhuset. Latta broar forstarker kontakten
mellan stadsdelarna, de bade knyter samman och Gppnar upp.

Den anlagda parken i norr utékas soderut pa ett satt som forstarker
landskapets sarart och berikar stadsmiljon. Delar sparas som natur-
mark, men den nuvarande tydliga grdnsen mellan park och natur
nyanseras sa att samspel uppstar. Det centrala laget motiverar en
avvagning mellan naturvarden och stadsméssiga och sociala varden.

Vastra strandparken

Pa Svartans vastra sida finns en befintlig gang- och cykelvag utmed
an. Den foreslas kompletteras med nya gangstigar narmast stranden
nedanfor bergsbranterna i den sédra delen. Om nédvandigt byggs
tradack for att leda gaende nara vattnet intill bergvéaggen.

. \ empel
Brygga utmed slant

13

ANTAGANDE

Ostra strandparken

En sammanhangande parkdel foreslas fran Sodra Strandvagen ner till
det gamla industrisparet. Friliggande hus i denna del har klart defini-
erade granser mot parkmark med h&ckar och staket som ger en privat
zon. Dar det behovs anldggs parkvagar mellan kvartersmark och
allman plats for att motverka privatisering och begréansad tillganglig-
het.

En inbjudande strandpromenad leder fran norr till séder med olika
karaktarer: Strandvagspromenaden, Sédra Strandvagen, dppen lekyta
med vattenkontakt soder om Bjorkudden, den téatare alskogen nedan-
for lokstallarna som minskas och slutligen den avslutande Bergspar-
ken i soder. Den befintliga dammen skulle kunna justeras och omge-
staltas. Dammens anslutning och utfléde bor kunna ges en naturliga-
re utformning mot berget.

Strandvagspromenaden

Vid Bjorkudden foreslas nya friliggande byggnader i sluttningen
vaster om Sddra Strandvagen. En zon mellan de nya tomterna och an
behalls som allman plats dar en strandpromenad anlaggs nara vatten-
linjen. Strandpromenaden kan berikas med sittplatser, brygga ut i
vattnet och vaxtlighet som ar anpassad till den naturliga véaxtplatsen.

—r, ~ . i

Vattenbukt och alsumpskog

Soder om Bjorkudden foreslas alsumpskogen halveras till forman for
en 6ppen lekyta med vattenkontakt. Sjélva vattenkontakten bor kun-
na forstarkas genom en vattenbukt — en liten lagun — med kringlig-
gande bryggor. De atgarder som foreslas i planen och som kraver
anmalan eller tillstand om vattenverksamhet enligt 11 kap. kommer
att provas i senare skede. | samband med projekteringen av dess at-
garder kommer en miljokonsekvensbeskrivning att tas fram och for-
djupade utredningar att goras kring forutsattningarna och atgardernas
paverkan.

Alsumpskogen har ett hogt naturvérde (naturvardesklass 3) enligt
kommunens naturvardesbedémning genomfdrd 2009. Kvarvarande
del av den vérdefulla alsumpskogen ges forbéattrad tillganglighet via
smala tréabroar och traspanger ut till vattenlinjen. Utformningen ska
ske med varsamhet och forstarka karaktéren av tat skog och myll-
rande vatmark.

FOP SVARTA STRAND

] Fotomon'tage
White Arkitekter

Bergsparken

Marken kan omformas till en vél definierad kvarters- eller stads-
delspark som samtidigt utgor avslutning pa den langa Kyrkogatan.
Dammen kan istallet for att ligga fritt anslutas till det uppstickande
berget sa att dess ena strand blir en stupande klippvagg och sa att
berget framstar som en ¢ i vattnet nar man narmar sig fran Kyrkoga-
tan. Grasytan avgransas av en parkvdg och en byggnadsvolym som
ocksa utgor parkrummets fond.

i e Exempel:
Damm mot bergvagg
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Exploateringen omfattar ca 700 nya bostader, med ett snitt pd ca 100
m? per lagenhet, samt ca 20 000 m? till verksamhetslokaler. Exploate-
ringsgraden ar lag i vaster och 6kar mot dster.

Etappordning ar relativt fri och byggnation bor kunna komma igang
inom kort. Stadsdelen kan komma att utvecklas 6ver ett langt tids-
spann och blir kanske inte fullt utbyggd férran om 20-30 ar. Den nya
vaganslutningen i soder utgor troskelkostnad.

Den fordjupade Oversiktsplanen anger rekommenderad omvandling
och utbyggnad av Svartd Strand. Utbyggnadstakten beror pa efter-
fragan av nya bostader och lokaler. Drivande for den framtida ut-
vecklingen &r laget nara pendeltagstationen liksom regionens integ-
rerade arbets- och bostadsmarknad, dar efterfragan pa attraktiva bo-
stader vantas Oka.

Markagande och ansvar

Kommunen &ger stor del av marken inom exploateringsomradet och
arbetar aktivt med att forvarva ytterligare delar. Det ar inte ngdvén-
digt att kommunen &ger all mark for att exploatera omradet. Exploa-
tering av omradet ar forenat med kostnader for utbyggnad av gator,
parker, ledningar mm. Kostnaderna férdelas mellan kommunen och
mark&garna efter det behov och den nytta man har av anlédggningar-
na. Exploateringsavtal tecknas dar kostnadsférdelning och andra
sarskilda villkor tas upp sa att byggnadsprojekten genomfors pa
onskvart satt och inom en 6verenskommen tid.

For den mark dar kommunen ar mark&gare tecknas markanvisnings-
avtal med exploatdren dar exploatéren férbinder sig att utféra explo-
ateringen enligt vissa, av kommunen stéllda, villkor.

Samverkan

De markagare som onskar utveckla sina fastigheter och de byggher-
rar som erhaller markanvisning forutsatts delta aktivt och i samver-
kan med kommun och andra parter arbeta for helhetstdnkande med
ambitidsa tekniska losningar, energieffektivitet, gemenskap mellan
boende och tilltalande arkitektur. Fér hallbart stadsbyggande kravs
samverkan, helhetssyn, och hansyn till stadsdelens sarart.

Etappindelning

Utvecklingen av stadsdelen &r en etappvis process over lang tid, dar
starten bor vara att iordningstalla Sodra Strandvégen med tillhdrande
parkomrade. Darpa kommer omradet att utvecklas beroende av efter-
fragan.

Planomradets delar ar tankt att kunna byggas ut pa olika satt obero-
ende av varandra. Svarta Strand hanger ihop med befintligt centrum
och riskerar darfor inte att uppfattas som nagon enskild enklav.

ANTAGANDE

Etappordning ar relativt fri men kan ske i féljande steg:
1) lordningstalla Sodra Strandvéagen och Svartans strandpark.

2) Bebygga omradets vastra delar enligt foreslagen struktur genom
framtagande av nya detaljplaner. FOr en mer omfattande utbyggnad
kréavs att:

3) Magasinsgatan forlangs med vaganslutning mot Jarnvagsgatan i
sOder.
e NEZ K A
Etapp 1 f ,
i Etapp2
F B Etapp 3
? - Etapp 4
. - Etapp 5

Park etapp 1

Park etapp 2 7

i F 3 B A, i
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Bebyggelse

Lampligast ar att iordningstélla tomterna narmst Svartan forst, da de
inte ar bullerstérda eller kraver omfattande utbyggnad av gatunétet.
Det ror sig i forsta hand om flerfamiljshus pd Bjorkudden och vastra
halvorna kvarteren Rosenkammaren, Balen och Héaxan. Med sitt at-
traktiva lage intill Svartan bor det vacka intresse for den nya stadsde-
len.

Nésta skede ar troligen komplettering av bebyggelsen i de befintliga
kvarteren norr om Nygatan. Dar kan tillkommande bostdder med
fordel samsas med andra verksamheter som inte ar stérande for de
boende. Efter det kommer successiv utbyggnad av kvarteren soder
om Nygatan parallellt med att byggnader eller murar langs jarnvagen
uppfors som bullerskydd for bostdderna. Alternativt kan kvarteren
runt det nya Magasinstorget byggas ut samtidigt sa att stadsdelen
byggs ut parallellt fran bade norr och séder for att motas i mitten.

Kvartersbebyggelsen vaster om Kyrkogatan
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Kv. Balet Idéskiss av Brunnbera & Forshed Arkitekter AB
Oberoende av anslutning i soder kan en successiv omvandling och
komplettering av bebyggelsen i kv. Rosenkammaren, kv. Balet och
kv. Haxan komma till. Har &r l&get for bostader utmarkt. Mot Sodra
Strandgatan bor kvarteren Rosenkammaren och Balet forses med en
gron forgardsmark, ca 4-5 m bred, for att ta upp nivaskillnader mel-
lan tomt och gata och for smidig anpassning till gatans krékning.
Mot Kyrkogatan bor bebyggelsen forlaggas i gatuliv.

Bottenplanet bor ha vaningshojd tillracklig for lokaler (ca 3,5m) med
golv i niva med gatan. Eventuella bostéader i bottenplanet mot gatan
har golvnivan en knapp meter upplyft 6ver gatan. Mot garden ar be-
byggelsen friare i utformning.
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Sektion Brunnberg & Forshed Arkitekter AB,

skissuppdrag 2007
Tillgangligt fran garden

Kyrhkopatan

Kvartersbebyggelsen dster om Kyrkogatan

Kvarteret Inkvisitorn &r idag mycket stort till ytan och grénsar till
jarnvégen utan omgivande gator. Delar av livsmedelsindustrin vantas
vara kvar pa lang sikt. Vid forandring kan ny bebyggelse bli aktuell,
da i forsta hand bostader med aktiva bottenvaningar. Kvarteret bor
da delas i tre mindre genom att Snickaregatan, Blakullegrand och
Nygatan forbinds med Magasinsgatan som forlangs sdderut langs
sparet.

Mellan Magasinsgatan och sparet ryms ett smalt kvarter som kan
rymma parkering, forrad/lager, och andra komplementbyggnader.
Dérigenom kan tillkommande och kompletterande bebyggelse in-
ordnas i stadens generella kvartersstruktur. Nya kvarter kan sedan
laggas till soderut allt eftersom efterfragan pa centralt beldgna bosta-
der och lokaler medger detta.

Mot Magasinsgatan kan verksamheter som inte stér bostéder forlag-
gas. Verksamheterna och bostaderna kan da dela pa garden. Mot
Kyrkogatan ska i forsta hand verksamheter forlaggas till bottenplanet
och bostader i de dvre planen.

Trafik

Magasinsgatan forlangs fram till Jarnvéagsgatan for att avlasta Kyr-
kogatans norra delar fran tung trafik samt for att 6ppna for alternati-
va rorelsemonster i staden. Infor utbyggnaden bor fragan om bygg-
trafiken till och fran omradet beaktas. Det vore en stor férdel om den
tunga trafiken for byggnationerna kan angdras via Jarnvéagsgatan
soderifran. Darigenom kan centrum avlastas och stérningarna orsa-
kade av tillkommande trafik vid utbyggnaden av stadsdelen blir mi-
nimala. Den enkelt anlagda transportvdgen for byggtrafiken kan i ett
senare skede omvandlas till allmén gata och utgéra Kyrkogatans
forlangning. Mark néra jarnvéag kan under byggtiden nyttjas for upp-
lag, baracker m.m.

Bron 6ver Svartan i anslutning till fjarrvarmeledningen byggs for att
gora Svartans strander tillgangliga for alla Mjolbybor. Stadsparken
utvidgas darmed fran Kungsvagen i norr ner till gang- och cykelbron
vid fjarrvarmeledningen. Nar det ar mojligt att rora sig dver Svartan
och i ett ssmmanhangande parkstrak runt vattenrummet kommer de
stera kvalitéerna i detta slumrande omrade att uppdagas.

Svarté Strand

Fororenad mark

Inom planomradet har det funnits industriverksamhet av olika slag
sedan borjan pa 1900-talet, bl.a. ytbehandling, verkstader, smalteri,
traindustri mm. DA dessa typer av verksamheter kan ge upphov till
markfororeningar har Mjolby kommun uppdragit a WSP att utreda
fororeningssituationen inom omradet. WSP har 2012-05-10 genom-
fort en oversiktlig miljoteknisk markundersokning av jord och
grundvatten. Kompletterande undersékningar genomférs innan ex-
ploatering.

Geoteknik

WSP har pa uppdrag av Mjolby kommun genomfort en 6versiktlig
geoteknisk undersokning inom planomradet 2012-04-23. Det finns
aven ett flertal aldre geotekniska undersokningar for olika delar av
planomradet. Infor respektive byggprojekt kan ytterligare utredning-
ar behovas.

Exploateringstal och arealer

Planomradets kvarter avsedda for bebyggelse omfattar ca 145 000
m?, varav ca 41 000 m? foreslas bli bostadskvarter, 23 000 m? verk-
samheter och de kombinerade kvarteren omfattar ca 81 000 m?. Ga-
tor och parkmark ar inte inrdknade.

Exploateringstalet antas bli ca 0,6-0,7 vilket motsvarat en relativt
normal kvartersstruktur i mindre stader. Fullt utbyggd och med en
genomsnittlig byggnadshéjd pa 3 vaningar kan strukturen rymma ca
81 000-95 000 m? bruttoyta. Kv. Stocken och kv. Tumskruven orék-
nade.

Med denna exploatering bor parkeringsbehovet kunna klaras med
enbart markparkering pa gard och gata samt inom skyddszonen nér-
mast jarnvagssparen.

Det &r troligt att stadsdelen kommer locka till sig verksamheter, dven
om det &r svart att uppskatta hur stor andelen blir. Annonslaget och
utmarkta kommunikationer kan genera ca 30 % verksamheter. Kv.
Stocken (ICA) har redan idag handel och omradet narmast jarnvéagen
ar mindre lampat for bostader.

Planen medger 500-700 nya bostader, beroende pa hur stor andel
byggd yta som blir bostader bade vad galler tathet och inslag av
verksamheter. Berakningen utgar fran en snittstorlek pa ca 100
m? per lagenhet.

Darutéver skapas ca 20 000 m? lokaler.

Vatten- och avloppsforsorjning

| Mjolby tas dricksvatten ur Svartan for filtrering i Hogbyasen. Ka-
paciteten ar god. Reningsverket bedéms att ha kapacitet eller ha moj-
lighet att utokas for nya hushall. Vid etappindelning beaktas befint-
ligt n&t och behov av nyinvesteringar.

Dagvatten

Dagvatten fran stadsdelen Eldslosa leds till omradet och dess dagvat-
tenmagasin for att sedan ledas ut i Svartan. Vid hog nederbord skulle
annars slammat vatten rinna ut i Svartdn. Aven dagvatten frn den
sodra delen av omradet, fran lokstallarna och séderut, bor kunna
ledas till dammen som i s fall kan forstoras nagot. Ovrig markav-
vattning leds mot Svartan, dar diken i mader nyttjas for utsilning.
Oppen dagvattenldsning for omradet bor beaktas, framst for det sod-
ra omradet. Med en oppen dagvattenlosning kan vattnet foljas i sitt
flode och tillfor troligen omradet en forhojd attraktion.

Fjarrvarme
Mijolby har fjarrvarmeverk; ledning passerar omradet.

Bredband

Mjolby har utbyggt bredband dar bland annat Utsikt Bredband er-
bjuder anslutning.

Fastighetsbildning

Grundstrukturen baseras pa gallande fastighetshildning samt en stor-
re ombildning av jarnvagsmark. En sarskild avsiktsforklaring kring
omradets utveckling bor slutas mellan Trafikverket, Jernhusen och
kommunen.

Utéver kommunal mark omfattar utredningen privat mark som helt
eller delvis kan utga i senare detaljplanearbete. Marken kan ocksa
komma att kdpas av kommunen eller planldggas med markégarens
godkannande efter sarskild genomférandeanvisning. Dialog fors
fortlopande med fastighetségare.

Rattsliga fragor om fastigheter sasom fastighetsdelning, servitut och
ledningsrétter utreds vid planlaggning.

Huvudmannaskap
Mjolby kommun ska vara huvudman for allménna platser.

Fordjupad oversiktsplan



5 PLATSANALYS

Har redovisas platsens planeringsforutsattningar, sdsom allmanna in-
tressen. Underlagen togs fram som program for parallella skissupp-
drag varen 2007. Nagra fragor har utvecklats i kapitel 6, konsekvenser.

Riksintressen
Jarnvagen &r en anlaggning av riksintresse for kommunikationer.

Region
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Mjolby &r ett samhalle utmed Ostgétaregionens expansiva kommu-
nikationsnat med bade jarnvag, motorvag och andra riksvagar som
binder samman Mjolby med Linkdping/ Norrkdping, men ocksa med
andra regioner som norra Smaland och med Bergslagen. Majligheter
for daglig arbetspendling till och fran Linkoping, Norrkoping, Mota-
la, Trands m.fl. & god. Ostergétland ar Sveriges fjarde storsta ar-
betsmarknadsregion. X2000 till Stockholm tar ca 2 timmar och till
Kopenhamn 3%z timmar.

Lage

Omradet ar belaget i centrala Mjolby mellan Svartan i véster och
Sodra stambanan med stationsomrade i Oster.

Areal

Arealen uppgar till 32 ha. Delar av befintlig verksamhet forutsattes
vara kvar under éverskadlig tid. | omradet ingar ocksa laglanta parti-
er som inte later sig bebyggas.

Befolkning

Mijélby stad har ca 12 000 invanare och kommunen ca 26 000. Inom
omradets bor idag drygt 50 personer, dels pa Kyrkogatan 30, dels
inom kv. Tumskruven dar det finns 21 smaldgenheter och dar 24
trygghetsboenden fardigstalldes 2011.

Offentlig & kommersiell service

Omrédet ar en del av Mjolby centrum med pendeltdg och medelstor
livsmedelsbutik i direkt anslutning. Stora torget och Mjolby kyrka
ligger vid Kyrkogatans norra del. Avstandet till stadshus, bibliotek
och kdpcentrum ar mindre &n 500 m.

Utbyggnad av offentlig service beror pa utbyggnadstakt. De nya bo-
stdderna kommer sannolikt inte medféra utbyggnadsbehov av skolor.

Svarté Strand

Stationsomradet och dess kollektivtrafik

Resecentrum med pendeltag och busstation ansluter omradet genom
gang- och cykelport. Jarnvéagsstationen ar en port till staden. Har
passerar dagligen manga manniskor och det nya resecentrumet er-
bjuder smidig 6vergang mellan olika trafikslag. Pendeltaget till Lin-
kdping tar 20 minuter och till Norrképing 50 minuter. Utbyggnad av
pendeltagsystemet planeras till Skanninge och Motala, samt utokad
trafikering med Smaland.

Mycket mdda har lagts vid att stationen ska vara funktionell och tala
framtida utveckling med mesta mojliga tillganglighet, forbindelser
och genomstromningskapacitet. Stationen ska ocksd motsvara an-
vandarnas behov: atmosfaren och livsmiljon ar saker, livlig och 6p-
pen/publik. Direktforbindelsen mot centrum bidrar till nya trafikflo-
den.

Historia

Mjolby ar en kvarnby som namns i medeltida skrifter. Efter jarnva-
gens oppnande 1873 sokte sig industrier till den davarande byn och
garna i lage nara jarnvagen. Omradet vaster om Magasinsgatan vaxte
successivt och blev efter kvarnverksamheten ortens forsta industri-
omrade i forsta hand dominerat av trabearbetning och mobelindustri-
er. Efter kraftverkets tillkomst flyttade dven kvarnverksamheten upp
till jarnvégen. Samtidigt blev de tomma lokalerna i den nedre delen
av an ett slags industrihotell for nya verksamheter. Mekanisk verk-
stadsindustri blev en tredje bransch i Mjolbys industriutveckling.

Historik for respektive kvarter framgar av tidigare program.

Fornlamningar

Omradet saknar kanda fornlamningar. Centrala Mjolby ar inte utpe-
kat som kulturmiljointresse, dven om byggnadsinventeringen fran
1984 pekar ut historiskt intressanta stadsmiljoer, daribland Stora tor-
get och dess naromrade.

Byggnadskultur och gestaltning

a) Lokstallar, b) Pumphus, ¢) Industribyggnad, d) Bjorkudden

Fordjupad oversiktsplan

Lokstallarna (bild a), Bjorkuddens huvudbyggnad (Lénkarna), bild
d) och Vattenverkets pumphus (bild b) har ett stort byggnads-
historiskt eller miljémassigt kulturvarde i kommunens byggnads-
inventering fran 1984, vars varden bedoms kvarsta. Industribyggna-
den utmed Kyrkogatan pa Rosenkammaren 1 (bild c) har klass B,
byggnadshistoriskt eller miljomassigt kulturvarde.

Det forsta lokstallet byggdes 1873 inom nuvarande kv. Kvarnomra-
det, men revs 1922 efter att ha ersatts av det nya lokstallet 1915. Ut-
over de dldre tegelbyggnaderna har omradet karaktar av smaskaligt
industriomrade med en mangfald uthus och ekonomibyggnader i tra
som kontrasterar mot nyare, storskaliga platmoduler.

Bjorkudden byggdes under 1910-talet foér Mjolby Snickerifabriks
direktor och ritades av sonen och byggnadsingenjoren Eric E Gustaf-
son. Pumphuset vid gamla vattenledningsverket med sina fyra sand-
baddar anlades 1902 pa privat initiativ, men 6vertogs av kommunen
(municipalsamhallet) 1911. F.d. lokstallet vid hastholmsbanan brann
2008.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta ligger omradet vaster om en isélvsavlag-
ring med postglacial sand och silt. Ju ndrmare Svartdan man kommer
sa bestar jorden dverst av glacial silt och narmast Svartan kommer
alvsediment av lera och silt samt enstaka partier med isalvssediment.
| sddra delarna mot Jarnvégsbro finns glacial lera, men &ven berg i
dagen och moran. Det forekommer dven berg i dagen inom flera de-
lar av omradet.

Det aktuella omradet vid Svartan, har varierande geologisk samman-
séattning, i huvudsak olika maktigheter av siltig lera och lerig silt,
som overgar mot sand och moran i botten av jordlagerprofilerna.
Narmast Svartan forekommer i norr, inslag av torv och lera narmast
an. Aven vid jarnvagsbrons och ner mot Svartan férekommer det 16-
sare sediment av torv och lera. Jorddjupen inom omradet varierar
fran endast ca 1,5 m upp till 20 m jordmaktighet.

Undersokningar har i denna utredning inte gjorts inom omradet for
ASM Foods, men tidigare genomforda utredningar tyder pa att det
gar ett hojdparti under mark, dster om Kyrkogatan mot Magasinsga-
tan, vid Fabriksgatan. Inom omradet for ASM Foods har sonderings-
stopp pa berg erhallits endast 1,5 m ner i nagra punkter och djupare
stopp har erhallits mot Magasinsgatan.

Markagare

Inom omradet finns mark i privat 4go och i sodra delen finns arren-
destugor pa kommunal mark. Mjolby kommun &ger stora delar av
omradet, liksom Trafikverket och Jernhusen.

16
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Karta 6ver markégare

Gallande 6versiktsplan

Omradet dr utredningsomrade for bostéder och verksamheter i
Mjolbys dversiktsplan OP2011.

Svarté Strand

Detaljplaner

Mijolbys forsta stadsplan fran 1934 galler fortfarande for delar av
omradet. Plan for del av sédra banomradet faststalldes 1973-12-21.
Kv. Inkvisitorn sydliga del 1985-03-05; nordlig del 1989-12-22. Sta-
tionsporten med gang och cykelvag pa Fabriksgatan &r del av sta-
tionsomradets fornyelse 2000-05-22 och 2001-01-04. Géllande de-
taljplan for kvarnomradet ar lagakraftvunnen 2004-07-27, arbete
med att revidera planen pagar.
Markanvindning s |

ALLMAMNT ANDAMAL
" ALLMAMN PLATSMARK

BOSTAD

TEKMISHA ANLAGENING

HANDEL I
INDUSTRI { VERKSAMHETER]

KOMNTOR
FRITIDSANLASGNING

TRAFIKANLAGGNING

VATTENCMRADE

Natur och vatten

Planomradet bestar av en mosaik av tomtmark, natur, park och grén-
omraden. Omradena kring Svartan i de centrala delarna av Mjolby
tatort anges som miljo av hogt varde i ett kommunalt perspektiv
(klass 3) i kommunens naturvardsprograms objektsdel fran 2011
(NVP05860035). Uppstroms (soderut) fran Jarnvagsgatan ar Svartan
riksintresse.

Planomradets norra tredjedel ar relativt tatbebyggd med park-
mark/natur i vaster mot Svartan. De sodra 2/3 &r i 6ster glest bebyggt
med inslag av natur/parkmark. | vastra delarna, mot Svartan, finns
ett mer sammanhangande naturomrade med alsumpskog som domi-
nerande inslag. Alsumpskogen ar som mest ca 100 meter bred och
som minst ca 25 meter. Skogen har enligt kommunens naturvardes-
bedéming 2009 mycket hdga naturvéarden och hor ihop med amiljon.
Langst i soder mellan den gamla Hastholmsbanan och Jarnvagsgatan
finns ett skogsomrade med blandlévskog med inslag av aldre tallar.

Svartan och dess omgivningar fran Sorby till Egeby utgor en varde-
full naturmilj6. Objektet beddms vérdefulls for friluftslivet. For att
bibehalla vérdet far an inte utsattas for schaktning eller andra in-
grepp som paverkar dess naturliga lopp eller vattenmiljon.




Strandskydd rader inom 100 meter fran strandlinjen men galler inte
inom tatorten som planlagts fore strandskyddets inférande. Skyddet
aterintrader dock i samband med att nya detaljplaner uppréttas.
Kommunen kan vid detaljplaneldggning besluta om upphdvande av
strandskyddet om intresset av att ta omradet i ansprak pa det sétt som
avses med planen vager tyngre &n strandskyddsintresset. Lansstyrel-
sen har mojlighet att dverprova kommunala dispenser och upphé-
vande av strandskyddet.

Lek och rekreation

Stromparken med minigolfbana ligger inom omradet och pa prome-
nadavstand finns Stadsparken med valutrustad lekpark. Ovrig natur-
mark inbjuder till lek, men samtidigt utgdr narheten till vatten en
fara. Soder om lokstallarna finns avskilda strévmiljéer med damm.

Behov finns att skapa nya gang- och cykelstrak. Sodergruppen har i
sitt skissuppdrag analyserat och foreslagit nya strak och en utveck-
ling av parklandskapet. Ett sarskilt uppdrag kring hela a-miljon har
utforts av White Arkitekter Linkoping pa uppdrag av kommunen.

LY

Svartans strandomrade - Forslag

Strandomradet utvecklas aven | soder och aster parallzlit
med den foreslagna bebyggelsen. Balansan mellan park-
och naturmark blir mer j@mnt ferdelad inom omradet.

Matur moter stad

. Finpark . Overgdngszon mellan park och stad
Lamplig for friliggande volymer som overgang
D Park och tradgardsmark | kvartar fran kvartersstaden till det fria parkrummet.
|:| Parkmark . Intressanta byggander att bevara
Lokstallarna stora achlilla
MNaturmark

Hus i ostra hornat Kyrkogatan och Fabriksgatan
Huparat strovomrade med damm och skogspartier

] Maturmark
= Vardefull strandshog

Maturmark
. Tratdbekladda hajdpartier och branta strander Ur skissu ppd rag SOderg ruppen
Cykelbana Deurell Arkitekter AB, juli 2007

Foreslaget gangvagnat framgar av parkforslaget

—— Utblickar

Lankamas hus och Vattenverkets pumphus pa Bajrkuddea

Svarté Strand

White arkitekter har tillsammans
med Mjolby kommun tagit fram
ett forslag for att utveckla Svarta-
omradet dar kommunikation och
tillganglighet  prioriteras. Mal ;
med studien &r att visa pa majlig-
heter till langa och korta prome-
nader, gena och snabba turer till &
buss och tag, att kunna ga torr-
skodd i miljéer som man aldrig
tidigare gatt i.

Svartan och jarnvagen som barriarer enligt omradesanalys
White Arkitekter, skissuppdrag 2007

Socialt perspektiv — en mansklig milj6
Kommunens ambition ar att manniskan ska sta i fokus vid stadspla-
nering. En god livsmiljo &r bra for allas valbefinnande. Det &r bra om
bebyggelsen utformas i sadan skala att den blir 6verblickbar och att
social kontroll i dess positiva bemarkelse fungerar.

Folkhéalsa och rekreation

Omradets utnyttjandegrad i dag ar mycket begransat, da omradet ar
relativt okant och outnyttjat. Gang- och cykelstraket ar vélfrekvente-
rat, men darutover ar dagspuls och nattpuls svara att mata. Det finns
dock de som korsar omradet fran norr till séder som helgpromenad.

Omradet har méjlighet att utvecklas till en integrerad del av centrum
och med viktiga strak och parkmiljoer for hela staden.

Trygghet

Det ar viktigt att uppmarksamma trygghetsfragor tidigt i fysisk pla-
nering, sa att de mojligheter som star till buds kan nyttjas for att
undvika brott och skadegdrelse. God belysning &r viktig, speciellt i
avsides belagna arbetsomraden och andra platser dar fa manniskor &r
i rorelse. Forutsattningar for skadegdrelse bor minimeras. Butiker
bor lokaliseras till 6ppna gator och torg dar risk for skadegdrelse ar
mindre. Parkeringsytor bor inte helt avskarmas fran gatan och be-
byggelsen utan hellre omges av laga plank eller buskar som fortfa-
rande medger god insyn.

Deltagande, integration, jamstalldhet

Planforslaget och dess efterfoljande detaljplaner bereds enligt plan-
och bygglagen i en demokratisk process. Aktiv dialog fran alla for-
battrar innehallet och ger forslaget stérre genomslagskraft.

Barn och ungdomar tillbringar mycket tid i det offentliga rummet
och berors ofta direkt av utformningen av bostadsomraden, trafik,
gréonomraden mm. | behandlingen av denna fordjupning av Gver-
siktsplanen bor dessa grupper fa mojlighet att lamna synpunkter.

Planeringen ska omfatta alla. Utbudet av bostader bor ha bredd bade
vad galler hustyper, storlekar och upplatelseformer, sa att olika méan-
niskor lockas att bo i omradet. Service inom gang- och cykelavstand
ar viktig att framhalla, liksom narheten till kollektivtrafik. Har kan
man med fordel bo utan bil.




Teknisk forsorjning

Gator och trafik

Mijélby centrala delar bestar av stadsgator med byggnader i liv med
gata; foretradesvis rutnatsstruktur med genomstromning. Tung trafik
ar hanvisad till Burenskdldsvagen som tillsammans med nordlig del
av Magasinsgatan utgor begransad genomfart genom centrum.

Huvudnat och gator inom omradet
Omradet kan anslutas fran Burenskoldsvagen genom tre parallella
vagar: Magasinsgatan, Kyrkogatan och Sodra Strandvéagen.

Kyrkogatan sedd fran lokstallarna

Burenskdldsvéagen och nordlig del av Magasinsgatan ska &ven fort-
sattningsvis utgora genomfart. Gator i Ovrigt kan disponeras om,
men Mjolby kyrka som Kyrkogatans fond ska beaktas. Korsningen
Fabriksgatan (cykeltrafik efter nedforsbacke) — Sédra Strandvéagen
bor ges en mer trafiksaker utformning. Cykelvagens passage av Kyr-
kogatan skapar ocksa risksituationer, framst pa grund av dalig sikt.

Utover befintliga broar — Jarnvagsgatan, industrispar for jarnvag, cy-
kelvdag mitt for Fabriksgatan och Burenskdldsbron — finns ett reser-
vat mitt for Skattegardsgatan dar fjarrvarmeledning korsar an —och
mojlighet finns att préva bro for olika trafikslag.
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Gang- och cykelvagnat

Stationsportens och Kvarnparksbrons lagen gor att befintlig cykel-
véag Over Fabriksgatan ska vara kvar; mindre justeringar kan bli ak-
tuella. Gangvag utmed norra sidan av Jarnvagsgatan ansluter i nula-
get omradet genom mindre cykelstig.

Vid fjarrvarmeledning finns som namnts mojlighet till dverbrygg-
ning av an. Industrisparet pa bro éver Svartdn kommer att fasas ut.

Parkering & utfarter

Parkeringsytor skall finnas i tillrdcklig utstrackning till samtliga bo-
stdder och verksamheter. Parkering ordnas inom respektive fastighet
eller i annat lage genom servitut. Vid placering av parkeringsplatser
bor hansyn tas till omgivningen sa att fordon inte férorsakar bland-
ning, buller eller luftfororeningar. Avskarmning kan da overvagas.
Utfarter bor anordnas samordnat.

Ledningar

Befintliga va-ledningar inom kv. Inkvisitorn dr del av. kommunens
huvudnat och bor ligga kvar. Aven ledningar till simhallen véster om
Svartan fran lage vid Strandvéagen och (mitt for) Blakullegrand ska
vara kvar; liksom dagvattenledning fran resecentrum i Fabriksgatan.
Ovriga ledningar bor ligga kvar, men kan skifta lage om funktionen
uppratthalls.

Fordjupad oversiktsplan

Vatten & avlopp

Omradet ansluts till kommunalt va-nat. Omradet avbérdas mot Svar-
tan genom befintliga dagvattenledningar. | séder finns en befintlig
dagvattenanlaggning som fordrojer och till viss del renar dagvatten.

Forutsattningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten sakna, men
i soder finns ett fordréjningsmagasin som kan utvecklas. Det finns
forutsattningar for att anvanda 6ppen dagvattenldsning i framst de

Dagvattenmagasin séder om lokstallar.

Energi & bredband

Mijolby Svartadalen Energi AB ar huvudman for elnat och fjarrvar-
menét och Utsikt Bredband ar huvudman for bredbandsnét inom om-
radet.

Avfall

Kommunen &r huvudman for avfallshantering. Atervinningsstation
finns utanfor planomradet och en ny sadan bor kunna rymmas inom
omradet. Exploateringen av omradet ska félja de fyra inriktningsma-
len i kommunens forslag till avfallsplan:

1. Den totala méngden avfall och avfallets farlighet ska minska.

2. De resurser som finns i avfallet ska tas tillvara.

3. Avfall ska hanteras pa ett sakert satt med avseende pa hélsa
och miljo.

4. Avfallshanteringen ska svara upp till samhallets och kunder-
nas krav pa ekonomi, service och kvalitet.



Storningar

Trafikbuller

Planomradet utsatts for vag- och tagtrafikbuller. En trafikbullerut-
redning har, 2012-03-05, genomférts av AF-Infrastructure AB/AF
Ljud och vibrationer pa uppdrag av Mjolby kommun.

I samband med Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs
1997-03-20, faststéllde riksdagen riktvarden for trafikbuller. Rikt-
varden for trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid nybygg-
nad av bostéder ar:

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus

« 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

. 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Pa grund av antalet spar i jarnvagsomradet, trafiken pa vagarna kring
bostadshusen samt héjden pa bostaderna ar det svart att dampa ljud-
nivan utomhus med hjalp av rimliga bullerskyddsatgarder. | centrala
lagen eller andra lagen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg
fran riksdagens riktvarden for trafikbuller goras, men ekvivalentni-
van ska vara hogst 55 dB(A) utanfor minst halften av boningsrum-
men i varje lagenhet.

For att kvarteren narmst jarnvagen ska klara riktvarden enligt av-
stegsfall kravs slutna bostadskvarter, alternativt langa fasader vinkel-
ratt mot spar samt genomgaende planldsningar.

Gemensam uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A)
maximalniva kan anordnas pa gard for samtliga bostader. Med lamp-
ligt val av fonster samt don kan god ljudmiljé inomhus erhallas.

Markvibration

Omradet exponeras for markvibration fran janvagen. WSP har 2012-
05-24, pa uppdrag av Mjolby kommun, utfort en utredning kring
markvibrationerna. Matresultaten visar pa normala vibrationsnivaer
vid de planerade bostadskvarteren. Av matresultaten kan man kon-
statera att enstaka tunga godstagspassager kan ge upphov till kann-
bara vibrationer i kvarteren narmast sparen. Inom 30-40 meter bor
bostader ej uppforas.

Vibrationernas skadedrivande effekt pa planerad bebyggelse bedéms
som mycket ringa eller helt obefintliga. Bedémningen &r att forvén-
tade vibrationsnivaer i planerad bebyggelse inte foranleder nagra
vibrationsdampande atgarder.

Svarté Strand
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Farligt gods och riskobjekt

Jarnvagsstraket Sodra stambanan stracker sig fran Malmo via Mjol-
by till Katrineholm. Strax norr om Mjélby ansluter godsstraket Berg-
slagen till Sodra stambanan. Genom Mjo6lby ar banorna utférda med
dubbelspar och trafikeras av bade persontag och godstag. Strackan ar
utpekad som transportled for farligt gods.

WSP har pa uppdrag av Mjolby kommun 2012-06-21 gjort en for-
djupad riskbedémning for planomradet. Syftet med riskbedémningen
ar att utreda lampligheten av bostadsbebyggelse inom planomradet
med avseende pa jarnvagstrafik och transport av farligt gods pa jarn-
végen.

Riskbeddmningen visar att farligt godsolyckor med explosiva am-
nen, gaser, brandfarliga vatskor samt oxiderande &mnen och orga-
niska peroxider har sa langa konsekvensavstand vid olycka att de
utgor risker for Svarta strand.

WSP foreslar foljande riskreducerande atgarder for att sanka riskni-
van:
- skyddsavstand pa 40 meter; fri fran bebyggelse
- placering och funktion av ventilationssystemen; friskluftsin-
tag placeras pa oexponerad sida fran jarnvagen samt forses
med nodstopp.
- placering av entréer och nodutgangar; entréer placeras bort
fran jarnvagen
- omradets utformning; planomradet utformas sa att persontit-
heten okar med okat avstand fran jarnvégen.
- Krav pa fasadkonstruktion; fonsterarean mot jarnvagen mi-
nimeras

Trafikverket har i rapporten Risk och nytta (publikation 2010:074)
tagit fram en metod for vérdering av riskerna av stationsnara byg-
gande mot samhallsnyttan. For att metoden ska vara tillampbar bor
foljande kriterier vara uppfyllda:

- Stationsnéra fortatning

- Paortens villkor

- Blandad stad

- Attraktiv stad

- God fysisk tillganglighet

- God kollektivtrafik (sparburen)

For Svarta Strand bedoms samtliga kriterier vara uppfyllda.

ASM Foods ar en befintlig livsmedelsindustri inom kv. Inkvisitorn
som omfattar viss bullrande verksamhet och medfor viss lukt. De har
gods- och materialhantering med tillstand fér 100 000 m* eldningsol-
ja och brannbar livsmedelsgas placerad pakdrningsskyddad och utan
risk for mekanisk sprangning orsakad av varme fran brand.
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Fororenad mark

Fororenad mark dr mark- och vattenomraden som &r sa fororenade
att det kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller
miljon. Inom planomradet har det tidigare funnits verksamheter som
man befarar har lamnat efter sig fororeningar. WSP har pa uppdrag
av Mjolby kommun, 2012-05-10, genomfort en dversiktlig miljotek-
nisk markundersokning av jord och grundvatten inom omradet.

Fororeningssituationen inom omradet ar heterogen och antas harréra
fran fyllning som transporterats till platsen men dven fran de verk-
samheter som férekommit inom omradet. Eftersom grusmaterial va-
rit 1attillgangligt i regionen kan man anta att en stor del av fyllningen
ursprungligen var jungfruliga massor. Stéllvis férekommer dock te-
gel i fyllningen vilket indikerar ett annat ursprung.

| olika delar av omradet forekommer forhojda halter av metaller,
PAH, trikloreten samt oljekolvaten. Forhéjda metallhalter forekom-
mer framforallt i ytlig fyllning och halten minskar i djupare jordla-
ger. Fororeningsforekomsterna ar inte avgransade. De d&mnen som
framforallt kan innebé&ra en risk for manniskors halsa ar PAH-H, bly,
kadmium, arsenik och trikloreten. Uppmatta halter av koppar, krom
och zink utgor framst en risk fér markmiljon pa platsen.

Trikloretenfororeningen kan utgora en hélsorisk fér manniskor som
vistas i byggnader ovan det fororenade grundvattnet. Fororeningen
ar inte avgransad och kraver fortsatt undersokning och utredning.

Grundvattenstrémningen antas generellt vara vasterut mot Svartan
som antas vara recipient for hela omradet. P& grund av bergklackar
kan dock stromningen lokalt avvika fran den generella. Grundvattnet
inom omradet &ar vid kvarteret Balet starkt paverkat av trikloreten
och spar finns dven av dess nedbrytningsprodukter. Aven PCB fore-
kommer i grundvattnet inom planomradet.

Eftersom grundvattenror endast kunnat installeras inom kvarteret
Balet kan ingen bedémning av grundvattnet inom hela planomradet
goras. Kompletterande undersokning av grundvattnet ska utforas.
Trikloretenféroreningen ska utredas vidare for att avgrénsa forore-
ningen i jord och grundvatten.

Provtagningen som WSP har utfort inom planomradet ar mycket
oversiktlig och har framforallt riktats till de omraden dar férorening
forvantats. Kompletterande provtagning avseende bade jord och
grundvatten ska utféras inom ej provtagna omraden innan exploate-
ring.

Svarté Strand

Oversvamningsrisk

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB), tidigare
Raddningsverket, utforde 2002 en Oversiktlig 6versvamningskarte-
ring langs Svartan. Eftersom att karteringen bygger pa ett hojddata-
underlag med relativt grov noggrannhet har Mjélby kommun, for att
ta fram ett sakrare underlag, latit WSP gora en férdjupad analys av
oversvamningsrisker for strackan fran Sorstad till kraftverksdammen
i centrala Mjolby (WSP 2012-04-23). Eftersom det under 2010 gjor-
des en flygskanning av det aktuella omradet finns nu ett mycket bétt-
re hdjddataunderlag i jamforelse med tidigare 6versiktlig 6versvam-
ningskartering. Inom uppdraget har dven en ekolodning av vatten-
dragets bottenprofil genomforts vilket aven detta forbattrar precisio-
nen i resultaten.

Oversvamningskartor har tagits fram for tva olika floden:
- 100-arsflode
- Beraknat Hogsta Flode (BHF), vilket &ven ofta kallas 10 000-
arsflode.

Oversvamningsutbredningen stracker sig som mest 100-150 meter
fran Svartan inom granserna for planomradet, for bade 100-arsflodet
och beréknat hogsta flode. Inom kvarter dar bostader eller verksam-
heter planeras inom Gversvammat omrade bor hansyn tas till Gver-
svamningsutbredningen samt berdknade vattenstand vid planering av
tomter och grundlaggningsnivaer. Vid planeringen bor grundlagg-
ningsnivaer anges med marginaler till hogsta vattenstand eftersom
det finns osékerheter i berdkningarna, séarskilt hur floden i framtiden
kan paverkas av klimatférandringarna. Hansyn bor ocksa tas till de
geotekniska forutsattningarna i respektive omrade.

Markanvandning inom granserna for 100-arsfléde kan vara férrad,
garage och mindre prioriterade vagar. Inom gransen for berdknat
hogsta flode kan végar, villor, fritidshus och mindre industrier med
begransad omgivningspaverkan placeras. Flerfamiljshus, sjukhus,
skolor, industrier med storre paverkan liksom el- och teleanlagg-
ningar och annan viktig infrastruktur bor placeras utom omradet for
berdknat hogsta flode.
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6 KONSEKVENSER OCH BEDOMNINGAR

| foljande kapitel gérs en bedémning av de konsekvenser som den for-
djupade 6versiktsplanen antas medféra. Syftet ar att integrera miljo-
fragor i planen for att framja en héallbar utveckling. Planens inverkan
pa hallbar utveckling bedéms ur ett miljomassigt, socialt och ekono-
miskt perspektiv. Risk for betydande miljopaverkan belyses och en
avstamning gors mot relevanta miljomal.

Konsekvenser beskrivs pa en oversiktlig strategisk niva och fordjupas i
samband med andra beslutsprocesser, framst vid detaljplanelaggning.
Fragestallningar som kvarstod efter samradskedet har nu behandlats
narmre. Undersokningar har gjorts for 6versvéamningsrisk, buller,
risk- och sdkerhetsaspekter fradn jarnvagen, samt markfororeningar.
Utredningarna utgor planeringsunderlag for bade 6versiktsplanen och
kommande detaljplaner. Inom vissa omraden som t.ex. fororenad mark
kommer kompletterande undersékningar att behévas i samband med
detaljplaneléggning.

Miljéfragor har haft en viktig roll vid framtagandet av planen och
ambitionen har redan fran boérjan varit att Svarta Strand ska vara en
hallbar stadsdel. Planen ar framtagen i ett tvarsektoriellt samarbete
mellan flera kommunala forvaltningar och kommunens hallbarhets-
strateg har haft en framtréadande roll som en del av projektlednings-

gruppen.

Forslaget i korthet

Syfte och avgrénsning
Stadsfornyelse inom Centrums industriomrade, Mjolby stad.

Inriktningar och strategiska val

Blandade funktioner: For att uppna en hallbar utveckling blandas
bostadsfunktioner med annan verksamhet. Hela omradets narmiljo
foreslas utformas sa att kvarteren blir en énskvard mix av bostader
och nya malpunkter som hor staden till, sasom handels-, service- och
tjansteforetag. En blandad stadsmiljé minskar bilbehovet och bidrar
till en attraktiv och levande stadsdel. Det centrala l&aget bor kunna ge
underlag for ett varierat innehall, 2-8 vaningar med verksamheter i
gatuplan. Ett omrade som befolkas hela dygnet ger 6kad trygghet.
Storre industrianlaggningar bor kunna ligga kvar, men pa lang sikt ar
verksamheter utan storre omgivningspaverkan mest lampligt.

Kommunikationer: Det ar viktigt att utnyttja det utmarkta laget for
pendling med tadg och annan kollektivtrafik. Samtidigt kan trafik-
strukturen i centrala Mjolby forbattras genom ny véganslutning i
soder som lankar Magasinsgatan och Kyrkogatan mot Jarnvagsgatan.
Att 6ppna upp omradet bryter kanslan av atervandsgata och ger moj-
lighet till genomstromning, vilket okar tryggheten. For gang- och
cykeltrafik ar det viktigt med bra lankar till andra naromraden. Om-
radet utformas och anpassas for alla manniskor oavsett alder och
eventuella funktionshinder i enlighet med jamstélldhetsplan och
handikappolitisk plan.

Alternativ etapputbyggnad: Majlighet ges till flexibel utbyggnad, da
omvandlingen kan ta lang tid — kanske upp emot 20-30 ar. Pa kort
sikt bor ny byggnation kunna ske inom nagra ar i etapper i vaster. Ny
bebyggelse ansluter till befintlig och tar samtidigt hansyn till dess

Svarté Strand

inverkan pa narmiljon. Bebyggelsemdnster och utbredning stravar
efter att vara ”granslos” till sin karaktar, d v s klara etappvis utbygg-
nad utan att luckor bildas.

Strukturen har smastadens skala och en tydlig kvartersstruktur kom-
pletterad med hus i park i granszonerna. Tydliga granser skall finnas
mellan privat och offentligt. Arrendestugor inom omradets sédra del
lamnas utan atgard, men de kommer troligen fasas ut varefter omra-
det byggs ut pa medellang sikt.

Vatten: Vattenmiljons attraktion utnyttjas for gangstrak samt vackra
utblickar for mesta mojliga antal lagenheter. Naturforutsattningarna
tas tillvara, samtidigt finns behov att skapa en mer stadslik parkmil-
JjO. Inriktningen bor vara att utveckla och tillgangliggora parkmiljon
utmed Svartan.

Miljormal

Nationella miljomal

Det dvergripande malet for svensk miljopolitik ar att till nasta gene-
ration lamna Over ett samhalle dar de storsta miljoproblemen ar 16s-
ta, utan att orsaka dkade miljo- och halsoproblem utanfor Sveriges
granser. Riksdagen har fastlagt miljokvalitetsmal for 16 omraden,
dar sarskilt malet God bebyggd miljo bor beaktas vid stadsfornyelse.
Planforslaget berors av miljomal 1. Begréansad klimatpaverkan, 4.
Giftfri miljo, 8. Levande sjoar och vattendrag, 9. Grundvatten av
god kvalitet, 11. Myllrande vatmarker, 15. God bebyggd miljo och
16. Ett rikt vaxt- och djurliv.

Regionala miljomal

Lansstyrelsen Ostergotland har fatt uppdraget att omsitta de natio-
nella miljokvalitetsmalen till regionala delmal och den 9 maj 2003
antogs 70 regionala miljomal av Lansstyrelsens styrelse. Senare till-
kom fyra delmal for Ett rikt véxt- och djurliv. Under 2007 gjordes en
mindre revidering av de regionala delmalen. Angelagna omraden for
en klimatsmart utveckling ar atgarder kring 1) Energieffektivisering i
bostader och lokaler, 2) Energieffektivisering i naringslivet, 3) Bio-
energi, 4) Vindkraft, vattenkraft och solenergi, 5) Hallbara transpor-
ter samt 6) Véaxthusgaser utanfor energisystemet.

Kommunala miljomal

Projektet bor genomlysas utifran miljo, tillvaxt och folkhélsa, de tre
perspektiv som utgér grunden for Mjolbys program for hallbar ut-
veckling. I Vision Mjolby kommun 2025 antagen av  Kommunfull-
maktige i juni 2010 anges att:

"Mjolby kommun ska vara en kommun som é&r hallbar dver tiden.
Det innebdr att vi ska hushalla med vara resurser sa att kommande
generationer far minst lika goda forutsattningar som nuvarande. Var
tillvaxt ska ske pa ett satt som ar ekonomiskt, socialt och miljémas-
sigt hallbart. Vi ska skapa utrymme for att bade manniskor, foretag
och naturresurser ska kunna vaxa och utvecklas pa ett hallbart satt.”

Visionen innehaller fem strategiska utvecklingsomraden: En kom-
mun med livskraft, Invanarna ar initiativrika och valutbildade, En
hallbar tillvaxt med ett naringsliv i varldsklass, Utvecklande métes-
platser och En miljo som haller i langden. De &vergripande malen
utvecklas i 15 delmal, varav relevanta mal som beror planen ér:

» Positiv befolkningsutveckling i en véxande region
* God hélsa och levnadsstandard

* Attraktiva boendemilj6er

* Bra dialog och delaktighet

* Rikt kultur och fritidsliv

* Tryggt, sakert och tillgangligt

* Klimatanpassat & energieffektivt

* Ett kretslopp i balans

Alternativ markanvandning
Nollalternativ

Nollalternativet anvands for att belysa konsekvenserna av omradets
troliga utveckling om planen inte genomfors. Syfet &r att ha ett jam-
forelsealternativ mot planens konsekvenser.

Alternativ vaganslutning

Omradet ar en sack som behdéver 6ppnas. | stallet for anslutning till
Jarnvagsgatan ar en sydlig lank genom ny bro mot Skattegardsgatan
mojlig, men den blir kostsam och kan inte aktualiseras férran pa
mycket lang sikt. En sadan vag skulle medfora buller i ett omrade
mer l&mpligt for rekreation.

Parallella skissuppdrag

Olika scenarier har skissats genom parallella skissuppdrag utférda av
tre arkitektkontor 2007. Forslagen visar pa tva olika strukturer. So-
dergruppen Deurell Arkitekter AB samt White Arkitekter AB i Lin-
koping skissade den valda dispositionen med skarmande byggnader
utmed jarnvég, en tatare bebyggelse mellan Magasinsgatan och Kyr-
kogatan samt glesare bebyggelse i vaster. Brunnberg & Forshed val-
de en annan uppdelning med titare smastad i nordlig del och glesare
villabebyggelse i soder. Den senare har en tilltalande skala, men f6-
reslar en trafiklank i soder med passage av mycket trafik forbi sma-
hus med enskilda utfarter.

Fordjupad oversiktsplan
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Generella miljodkonsekvenser

Exploatering sker i huvudsak pa exploaterad mark inom kommunens
definierade tatort. Liten andel jungfrulig mark tas i ansprak. Viss
andel sker pa fororenad mark alternativt f.d. industrimark som sane-
ras. Ingen attraktiv jord- eller skogsbruksmark tas i ansprak.

Vad utgdr en god bebyggd miljo?

Stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en god och hal-
sosam livsmilj6 samt medverka till en lokalt och globalt god milj6.
Natur- och kulturvérden ska tas tillvara och utvecklas.

Omradet ligger nara resecentrum och dess utbud av kollektivtrafik.
Hér finns gynnsamma lokalklimatlagen med sluttningar mot vaster.

Riksintressen

Forutsattningar

S6dra stambanan ar av internationell betydelse och ingar i det utpe-
kade TEN-T natet. Banan &r mycket viktig for person och godstrafik.
Banan ingar aven i det utpekade strategiska godsnatet. Godsstraket
mot Bergslagen ingar i TEN-T natet och &r av internationell betydel-
se, den ingdr &ven i det strategiska godsnatet. Aven jarnvagsstatio-
nen i Mjolby &r av riksintresse. De utpekade riksintressena ska skyd-
das mot atgarder som riskerar patagligt forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningarna.

Konsekvenser
Risk- och sdkerhetsaspekter behandlas under egen rubrik.

Nollalternativ: Nollalternativet innebér troligtvis ingen storre for-
andring for riksintressen for kommunikationsanldggningar jamfort
med dagsléget.

Trots den nya passagen for gang- och cykeltrafik under jarnvéagen
och Gver Svartan utgor jarnvagen och Svartan fortfarande barriarer
mellan stadens Ostra och véstra delar. Utan en stérre samlad plane-
ring och utbyggnad av Svartd Strand ar ytterligare satsningar pa
overbryggning av barridrerna och utbyggnad av gang- och cykelnatet
inom planomradet osannolika. Mest troligt ar att omradet skulle vara
exploaterat i ungefar nuvarande grad, med reservation for utbyggnad
i de vastra och norra, mest attraktiva delarna. Vilket innebér att ett
strategiskt viktigt omradde med utmérkta forutsattningar for kollek-
tivtresande skulle vara fortsatt outnyttjat

Planforslag: Planforslaget tar i ansprak lagutnyttjad industrimark i
centralt lage, inom befintlig struktur. Forslaget bedoms inte paverka
riksintresset i nagon storre utstrackning. En viktig ambition med
planforslaget ar att knyta ihop 6ster med vaster och sdder med norr.
Planen ska bryta de barridrer som jarnvagen och Svartan innebar for
Mj6lby bland annat genom att Skattegardsgatan forlangas i en gang-
och cykelbro 6ver befintlig fjarrvarmeledning och aven jarnvagsbron
omvandlas till en gang- och cykelbro. Genomforande av planforsla-
get skulle innebéra fler manniskor bosatta i ett omrade med utmarkta
forutsattningar for kollektivt resande.

Svarté Strand

Fortsatta utredningar och atgardsforslag

Det &r viktigt att ha en dialog med Trafikverket vid framtida plan-
laggning med risk for paverkan pa jarnvagen. Genomford bullerut-
redning utgor planeringsunderlag vid kommande detaljplaner.

Natur och vatten

Forutsattningar

Naturmiljon kring Svartans strand mellan kraftstationerna och Jarn-
vagsgatan i Mjolby ar utméarkt i kommunens naturvardsprogram som
hogt varde (naturvérdesklass 3). Under planarbetet har en naturvar-
desbeddmning gjorts for att narmare studera de naturvarden som
finns inom planomradet.

Soder om befintlig bebyggelse, langs Svartans strandlinje, finns en
alsumpskog som har héga naturvarden (naturvardesklass 3). Al-
sumpskogen &r som bredast ca 100 m och som smalast ca 25 m. Det
blota skogspartiet som domineras av klibbal ar viktigt for amiljon i
naromradet genom beskuggning, naringstillforsel och majlighet till
dod ved i afaran. Omradet har hoga naturvarden genom forekomst av
trad i olika successioner, aven déd ved som ger utrymme for en rad
hotade och ovanliga organismer. For att bevara naturvardena i omra-
det bor det lamnas for fri utveckling.

Véster om lokstallarna finns en morankulle med tall och bjérk som
har bedémts ha vissa naturvarden (naturvardesklass 4). Pa toppen av
kullen finns resterna av ett gammalt skyttevarn.

Oster om de befintliga dammarna (séder om lokstallarna) finns en
kulle med en bergbrant ned mot an och alsumpskogen. Sarskilt bran-
ten beddms ha hdga naturvarden (naturvardesklass 3), men daven ald-
re &dellévtrad och bland dem grova ekar har naturvérden.

Léangst i soder i omradet finns ett stugomrade. Dar finns en bland-
skog med &ldre tallar och ekar (naturvardesklass 4). Delarna ndrmast
an har hogre naturvarden (naturvardesklass 3).

Inom omradet finns flera vardefulla trad, till exempel grova, gamla
ekar och stora tallar.

Konsekvenser

Nollalternativ: Nollalternativet bedoms inte paverka naturvéardena
jamfort med nuldget, eftersom det i nollalternativet antas innebéra
exploatering framst i planomradets norra delar, som &r mer stations-
nara.

Planforslag: Planforslaget innebar att vardefulla naturomraden tas i
ansprak for bebyggelse eller omvandlas till park. Till exempel fore-
slas halften av alsumpskogen att tas bort och ersattas med vatten-
och parkmiljo. De negativa effekterna kan minskas beroende pa ut-
formning av parkomradena. Om vattenmiljéerna till exempel utfor-
mas pa ett satt som tillfor nya varden kan de bidra till 6kad biologisk
mangfald och darmed minska den negativa konsekvensen.

| planforslaget foreslas morankullen Oster om lokstallarna inga i
kvartersmark. Det finns darmed risk att naturvardena foérsvinner om
kullen tas bort. Vid det fortsatta detaljplanearbetet bor utredas om

kullen kan vara kvar som narrekreationsomrade (t ex utsiktspunkt)
for att spara naturvarden och grénytor i omradet.

| planforslaget foreslas vandringsled med spanger och bryggor ge-
nom alsumpskog och langs Svartans strand. | de mer centrala lagena
kan man forvanta sig mer parkkaraktar och mindre naturliga inslag,
medan naturmiljon far mer utrymme ju langre séderut man kommer i
planomradet. Vattenmiljon kan komma att paverkas genom atgérder
i vattenomradet. Detta maste dock utredas vidare i senare skeden, da
planforslaget endast har visat pa principerna.

De atgarder som foreslas i planen och som kraver anmélan eller till-
stand om vattenverksamhet enligt 11 kap. kommer att provas i sena-
re skede. | samband med projekteringen av dess atgarder kommer en
miljokonsekvensbeskrivning att tas fram och férdjupade utredningar
att goras kring forutsattningarna och atgardernas paverkan.

Vattenmiljon i Svartan kan ocksa paverkas av planforslaget genom
att mer mark tas i ansprak och fler hardgjorda ytor skapas, vilket
innebar stérre mangder dagvatten som ska tas omhand och som kan
medfora fororeningar som slapps ut i Svartan. Inom planomradet
finns ytor foreslagna for dammar som kan anvéndas till fordréjning
och rening av dagvattnet.

Vid saneringsarbeten i fororenad mark forutsatts att sadana atgarder
vidtas sa att fororening av Svartan undviks.

De samlade konsekvenserna for naturmiljon bedéms bli negativa,
eftersom vardefulla naturmiljoer tas i ansprak i planforslaget. Kon-
sekvenserna kan dock mildras genom att de nya miljéer som skapas,
t ex i vatmarker, kan tillféra nya naturvarden.

Planforslagets paverkan pa miljokvalitetsmalet Levande sjoar och
vattendrag beddms bli liten. Forutsattningar finns for en medverkan
att uppfylla malet. Miljokvalitetsmalet Myllrande vatmarker bedéms
paverkas negativt genom att alsumpskogen minskas, men paverkan
kan uppvagas genom att nya vatmarksomraden skapas. Da kan aven
planen medverka till att miljokvalitetsmal om Ett rikt vaxt- och djur-
liv uppfylls, om vatmarkerna utformas pa ett satt som gynnar biolo-
gisk mangfald.

Fortsatta utredningar och atgardsforslag

Utformning av park- och naturmiljon vid Svartans strand bor goras i
samarbete med stadstradgardsmastare och kommunekolog.

Vid utformning av detaljplaner bor hansyn tas till de lokala natur-
vardena, for att om mojligt bevara naturomraden och storre trad som
kan tillfora kvaliteter till omradet samtidigt som naturvérden beva-
ras. Vatmarker for omhéandertagande av dagvatten bor utformas sa
att dven biologisk mangfald gynnas.

Fordjupad oversiktsplan



Miljokvalitetsnormer for vatten

Forutsattningar

Ar 2000 antog alla medlemslander EU:s ramdirektiv for vatten. Vat-
tendirektivet paverkar bland annat genom de miljokvalitetsnormer
som faststallts i svensk lagstiftning. For ytvatten finns miljokvali-
tetsnormer avseende ekologisk och kemisk status och for grundvat-
ten avseende kemisk och kvantitativ status.

Miljokvalitetsnormerna galler for de yt- och grundvattenomraden
som klassats som vattenférekomster (vattenomraden med en viss
minsta storlek). Vattenmyndigheten i Kalmar beslutade den 22 de-
cember 2009 om miljokvalitetsnormer och atgardsprogram med
mera i Sodra Ostersjons vattendistrikt. Bestimmelserna innebdr att
inga vatten far forsamras kvalitetsmassigt och att god vattenstatus
ska sakerstallas senast 2015 (2021 for vissa vatten).

Inom planomradet for Svarta strand finns en ytvattenforekomst,
Svartan, som berdrs av utbyggnaden enligt planforslaget. Svartan
bedéms idag ha en god ekologisk status men uppnar ej god kemisk
status. Det beddms finnas risk att varken ekologisk eller kemisk sta-
tus (exklusive kvicksilver) uppnas till 2015.

Konsekvenser

Nollalternativ: Nollalternativet bedéms inte paverka miljokvalitets-
normerna mer an idag. Redan idag slapps dagvatten ut i Svartan.
Méngderna beddms inte 6ka, eftersom de ytor som forvéntas exploa-
teras i nollalternativet redan &r hardgjorda idag.

Planforslag: Planforslaget innebar att mer dagvatten kommer att
bildas i planomradet i takt med att stérre ytor hardgdrs jamfort med
idag. Dagvattnet kommer for delar av omradet att ledas till dagvat-
tendamm i den sodra delen av omradet. | 6vrigt foreslas lokalt om-
handertagande av dagvatten dar sa ar mojligt och att 6ppna dagvat-
tenlosningar ska beaktas. Planforslaget innebar att dven det dagvat-
ten som redan idag avleds orenat till Svartan kan komma att renas i
dagvattendammar och vatmarker.

Det finns risk for att féroreningar i dagvattnet slapps ut i Svartan.
Risken for att dagvattnet fran planomradet ska paverka kvaliteten sa
mycket att statusen i Svartan forsamras bedoms dock vara liten.

Fortsatta utredningar och atgardsforslag

Vid fortsatt planering bér man beakta mojligheten till rening av dag-
vatten i samband med att det fordrdjs. Rening kan till exempel ske
naturligt i vatmarker och dammar genom sedimentering och biolo-
giska processer. Reningseffekten kan 6ka om dessa processer beak-
tas vid utformning av dammen.

Svarté Strand

Klimatanpassning och klimatpaverkan

Forutsattningar

Planomradet &r idag bebyggt med verksamheter i de norra delarna,
samt enstaka bostadshus och nagra fritidshus i de sodra delarna.
Trots det centrala stationsnara laget & omradet outnyttjat och upp-
levs som avskarmat fran ovriga staden. I dagslaget utgor Svartan och
jarnvégen barriarer.

Delar av planomradet ligger laglant med risk for éversvamningar,
kommunen har darfor latit WSP ta fram en fordjupad analys av over-
svamningsrisker inom Svartd Strand. Oversvamningskartor togs
fram for 100-arsflode och Beraknat Hogsta Flode (BHF), aven kallat
10 000-arsflode. Analys visar pa att dversvamningsutbredningen
stracker sig som mest 100-150 meter fran Svartan inom granserna
for planomradet. En geoteknisk utredning har genomforts som visar
pa att stabiliteten mot Svartan ar tillfredsstallande. For ytliga grunda-
re glidytor dar slanterna ar branta mot vattnet, ar stabiliteten lite lag
for enstaka branta partier.

For omradet mot Svartan ar stabiliteten for naturliga slanter tillfreds-
stallande enligt berékning. Vid byggnation nara Svartan, maste stabi-
liteten for planerad bebyggelse utredas vidare. T ex kan val av
grundlaggning paverka stabiliteten, om tillskottslasterna pa slanten
blir for hoga. Planeras uppfyllnader nédra slantkron behdver daven
stabiliteten utredas for dessa. | dvrigt ar stabiliteten tillfredsstallande
i omradet.

Konsekvenser

Nollalternativ: Nollalternativet innebér att de norra delarna av plan-
omradet, kvarteren narmast stationen, kan bli bebyggda med bosta-
der, medan storre delarna av planomradet inte bedéms forandras
jamfort med nuléget. Det innebér att mark som har ett bra lage med
narhet till kollektivtrafik, service med mera forblir daligt exploaterat.

Troligtvis skulle omradet utan riktlinjer for bebyggelsen fa hogre
parkeringstal (fler bilplatser per l&genhet) jamfort med planforslaget.
Nollalternativet innebar ocksa samre forutsattningar for samordning
av gang- och cykelstrak genom planomradet.

Planforslag: Planforslaget medfor fler invanare och darfor dven en
okning av trafik inom och igenom planomradet. I ett stérre samman-
hang bedéms dock planforslaget leda till att biltrafiken minskar da
det medfér goda forutsattningar for ett klimatsmart resande genom
att attraktiv mark i stationsnara lage bebyggs. Dessutom foresprakar
planférslaget en blandning av funktioner vilket véntas minska bilbe-
hovet ytterligare.

Parkeringsnormen i planforslaget foreslas bli en bilplats per lagen-
het, vilket &r lagre &n normalt i Mjolby kommun. Parkeringsplatser
foreslas nara jarnvagen inom skyddszon for bostader, vilket innebar
att vardefull kvartersmark i hogre grad kan anvandas for bostader
istallet for till parkering. | stationsnara lage finns aven behov av bil-
och cykelparkering for pendlare. Cykelparkering skall aven finnas i
néra anslutning till bostader.

Trafiken foreslas i forsta hand ledas pa Magasinsgatan och Kyrkoga-
tan. Magasinsgatan blir den huvudsakliga gatan for tung trafik och
for trafikmatning genom staden. Kyrkogatan blir det centrala straket
I stadsdelen.

Sammantaget innebar planforslaget att gang- och cykeltrafik far bra
forutsattningar, medan biltrafiken far nagot lagre prioritet jamfort
med normala férhallanden i Mj6lby kommun. Tillsammans med det
kollektivtrafikndra ldaget innebdr planforslaget forutsattningar for
positiva konsekvenser avseende klimatpaverkan och medverkar
darmed till uppfyllelse av miljokvalitetsmal Ingen klimatpaverkan.

Planforslaget ar klimatanpassat genom att omraden som riskerar att
drabbas av Gversvamningar ej foreslas bebyggas. Istéllet planeras de
laglanta parterna att bevaras som natur- och parkmark.

Fortsatta utredningar och atgardsforslag

Planens intentioner om minskat bilbehov foljs upp. Oversvamnings-
karteringen utgor planeringsunderlag vid efterfoljande detaljplane-
ring. Inom kvarter dar bostader eller verksamheter planeras inom
oversvammat omrade bor hansyn tas till 6versvamningsutbredningen
samt berdknade vattenstand vid planering av tomter och grundlagg-
ningsnivaer. Vid planeringen bor grundlaggningsnivaer anges med
marginaler till hogsta vattenstand eftersom det finns osékerheter i
berdkningarna, sarskilt hur floden i framtiden kan paverkas av Kli-
matforandringarna. Hansyn bor ocksa tas till de geotekniska forut-
sattningarna i respektive omrade.

Kulturhistoria
Forutsattningar

Fyra byggnader inom planomradet av kulturhistoriskt vérde ar iden-
tifierade i den omfattande byggnadsinventering som kommunen lat
genomfora pa 1980-talet. Byggnaderna &r Lokstallarna, huvudbygg-
naden pa Mjolby 43:69 och Vattenverkets pumphus (Bjorkudden)
samt den mindre industribyggnaden i korsningen Kyrkoga-
tan/Fabriksgatan. Omradet saknar kanda fornlamningar.

Riskdagens miljokvalitetsmal God bebyggd miljo syftar bland annat
till att bevara kulturhistoriskt véardefulla byggnader.

Konsekvenser

Nollalternativ: Nollalternativet innebar viss risk for negativ paver-
kan pa byggnader och miljoer av kulturhistoriskt vérde.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom planomradet ar upptagen
i kommunens byggnadsinventering vilken ar vagledande vid bygg-
lovsprovning men inte juridiskt bindande. Risk for rivning, fortsatt
forfall eller ovarsam renovering.

Planforslag: Genomforande av planforslaget innebér i huvudsak
positiva konsekvenser for omradets kulturhistoria.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse kan bidra till att den nya stads-
delen far en historisk forankring pa platsen. Att gammalt och nytt
ligger sida vid sida skapar forutsattningar for en rikt sammansatt
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miljo. Samtidigt finns risk for att en byggnads sarart gar forlorad vid
renovering och/eller ny anvandning.

Fortsatta utredningar och atgardsforslag

Vérdefull bebyggelse ar identifierad och tilldelas skydds- eller var-
samhetsbestdmmelse vid detaljplaneldaggning.

Infor detaljplanelaggning far Kultur- och samhallsbyggnadsenheten
vid Lé&nsstyrelsen Ostergdtland fatta beslut om eventuellt behov av
arkeologiska utredningar.

Buller
Forutsattningar

Planomradet utsatts for vag- och tagtrafikbuller. En trafikbullerut-
redning har, 2012-03-05, genomférts av AF-Infrastructure AB/AF
Ljud och vibrationer pa uppdrag av Mjolby kommun. | samband
med Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs 1997-03-
20, faststallde riksdagen riktvéarden for trafikbuller. Riktvarden for
trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnad av bo-
stader ar:

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus

« 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

« 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

« 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

I centrala l&gen eller andra lagen med bra kollektivtrafik kan i vissa
fall avsteg fran riksdagens riktvarden for trafikbuller goras, men ek-
vivalentnivan ska vara hogst 55 dB(A) utanfor minst halften av bo-
ningsrummen i varje lagenhet.

Konsekvenser

Nollalternativ: Nollalternativet innebar troligtvis ingen storre for-
andring jamfort med dagslaget. Eventuellt kan byggnation aktualise-
ras i de mest attraktiva lagena narmast stationen, det ar da inte troligt
att den skyddande bullerzonen narmast jarnvagen genomfors. Dock
ska en god ljudmiljo alltid uppnas vid detaljplanelaggning och riks-
dagens riktvarden for buller tillampas oavsett.

Planforslag: Riksdagens miljokvalitetsmal God bebyggd miljo syftar
bland annat till att manniskor inte ska utsattas for skadliga ljudniva-
er. Planforslaget riskerar medfora paverka miljokvalitetsmalet nega-
tivt da fler manniskor kommer att bo och vistas i en miljé med risk
for bullerstorning. Konsekvenser minimeras bland annat genom att
en sammanhangande, bullerskyddande zon skapas narmast jarnva-
gen.

Miljokvalitetsmalet om Levande sjoar och vattendrag syftar bland
annat till att strandmiljoer, sjoar och vattendrags varden for fritids-
fiske, badliv, batliv och annat friluftsliv ar varnade och bibehallna
och paverkan fran buller & minimerad. Miljokvalitetsmalet om
Myllrande vatmarker syftar bland annat till att vatmarkernas vérden
for friluftsliv ar varnade och bibehallna och paverkan fran buller ar
minimerad. Bullerstérning fran jarnvagen med avseende pa vatmar-
ker och strandmiljoer vantas minska da nya byggnader tillkommer
som skarmar av fran bullret. Dock finns risk for storningar fran den
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nya trafiksituationen inom planomradet. Den sammanvagda effekten
ar svar att uppskatta.

Fortsatta utredningar och atgardsforslag

Bullerutredningen utgor aven planeringsunderlag for efterféljande
detaljplanering da bullersituationen detaljstuderas. Slutna bostads-
kvarter, alternativt langa fasader vinkelratt mot spar respektive vag
samt genomgaende planlosningar kan anvandas for att minimera
storningar. Med byggnadstekniska atgarder sakras att en god ljud-
miljo inomhus uppnas.

Samrad ska ske med Trafikverket vid planlaggning.

Storningar fran industri
Forutsattningar

Inom planomradet finns idag olika verksamheter, sa som ASM Fo-
ods i omradets norra del och de gamla lokstallarna som fungerar som
bussgarage i omradet mellersta del. Aven en del bostader och fritids-
bostader finns inom planomradet.

Omradet har en karaktar av industrikvarter, vilket innebér att verk-
samheterna till stor del ar icke storande. Det finns dock viss risk for
storning i form av buller, transporter och lukt fran ASM Foods.

ASM Food har en lang kontinuitet i Mjolby, da det pa 30-talet star-
tades en produktion av mjolksocker i davarande bolaget AB Svenskt
Mjolksocker. Foretaget har sedan dess bytt dgare och dven produk-
tionsinriktning.

Konsekvenser

Nollalternativ: Nollalternativet innebar precis som planférslaget att
de norra delarna ndra ASM Foods beddms bli bebyggda av bostéader.
Vid planléggning av kvarteren ndrmast bolaget bedéms att hansyn
till eventuella storningar tas i samma utstrackning som i planforsla-
get.

Eftersom 6vrig mark inom planomradet &r planlagd for industrian-
damal finns risk i nollalternativet att stérande verksamheter kan eta-
blera sig, vilket kan innebdra negativa konsekvenser for boende i
narheten. En nyetablering av stérande verksamheter innebar ocksa
forsvarande att i framtiden omvandla omradet till bostadsomrade.

Planforslag: I planen foreslas att detaljplanerna satter restriktioner sa
att endast icke stérande verksamheter som kan férenas med bostéder
far etableras inom omradet. Ett skyddsavstand mellan befintlig indu-
stri (ASM Foods) och planerade bostader om 50 meter foreslas for
att minska risken for stérning.

Planen innebér en risk for storningar fran befintlig verksamhet till
exempel i form av lukt och buller, framfor allt initialt. Under en pe-
riod sa finns det risk for att den tunga trafiken till och fran bade
ASM, ICA och lokstallarna kommer att upplevas som stérande. Be-
fintlig industri utgor i dagsléaget ett bullerskydd for jarnvagen som
maste ersattas om byggnader tas bort.

Pa langre sikt bedoms konsekvenser bli positiva avseende risken for
storningar fran industri, dels i takt med att omradet omvandlas och

restriktioner infors i de nya detaljplanerna och dels genom att Maga-
sinsgatan avlastar den tunga trafiken fran omradets centrala delar i
takt med att omradet byggs ut.

Fortsatta utredningar och atgardsforslag

| det fortsatta planarbetet far risken for stérningar utredas vidare da
det beddms aktuellt.

Energi och avfall

Stadsdelen bor kunna anslutas till fjarrvarmendat som passerar genom
omradet. Vid nyetableringar och nybyggnad bor anges mojligheter
att minska energianvandningen eftersom man da kan valja resurssna-
la energisystem och vélisolerade byggnader. Atervinning féreslas,
vilket ar i linje med malet om minskade av avfallsmangder.

Fororenad mark
Forutsattningar

Fororeningssituationen inom omradet ar heterogen och antas harrora
fran fyllning som transporterats till platsen, men aven fran de verk-
samheter som férekommit inom omradet. Eftersom grusmaterial
varit lattillgangligt i regionen kan man anta att en stor del av fyll-
ningen ursprungligen var jungfruliga massor. Stallvis forekommer
dock tegel i fyllningen vilket indikerar ett annat ursprung.

| olika delar av omradet forekommer forhojda halter av metaller,
PAH, trikloreten samt oljekolvaten. Forhéjda metallhalter forekom-
mer framforallt i ytlig fyllning och halten minskar i djupare jordla-
ger. Fororeningsforekomsterna ar inte avgransade. De &mnen som
framforallt kan innebdra en risk for manniskors halsa ar PAH-H, bly,
kadmium, arsenik och trikloreten. Uppmatta halter av koppar, krom
och zink utgor framst en risk for markmiljon pa platsen. Trikloreten-
fororeningen kan utgdra en hélsorisk for manniskor som vistas i
byggnader ovan det férorenade grundvattnet. FOroreningen ar inte
avgrénsad och kréver fortsatt undersékning och utredning.

Grundvattenstrémningen antas generellt vara vasterut mot Svartan
som antas vara recipient for hela omradet. P& grund av bergklackar
kan dock stromningen lokalt avvika fran den generella. Grundvattnet
inom omradet ar vid kvarteret Balet starkt paverkat av trikloreten
och spér finns dven av dess nedbrytningsprodukter. Aven PCB fore-
kommer i grundvattnet inom planomradet.

Konsekvenser

Nollalternativ: Nollalternativet bedéms inte paverka féroreningssi-
tuationen jamfort med nulaget. Miljokontoret kan som tillstands-
myndighet bedéma att en fororening bor atgardas och stélla krav pa
ytterligare utredning éven utan exploatering.

Planforslag: Planforslagets konsekvenser &r positiva for miljokvali-
tetsmalet om Giftfri miljo som bland annat syftar till att férorenade
omraden ska vara atgardade i sa stor utstrackning att de inte utgor
nagot hot mot manniskors halsa eller miljon. Kompletterande under-
sokningar och sanering av markfororeningar genomfors infor att
planomradet byggs ut.
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Fortsatta utredningar och atgardsforslag

Fororenad mark utreds vidare i detaljplaneskedet och saneras vid
behov. Provtagningen som WSP har utfért inom planomradet ar
oversiktlig och har framférallt riktats till de omraden dar fororening
forvantats. Kompletterande provtagning avseende bade jord och
grundvatten ska utforas inom ej provtagna omraden innan exploate-
ring. Eftersom grundvattenror endast kunnat installeras inom kvarte-
ret Balet kan ingen bedémning av grundvattnet inom hela planomra-
det goras. Kompletterande undersokning av grundvattnet ska utforas.
Trikloretenféroreningen ska utredas vidare for att avgrénsa forore-
ningen i jord och grundvatten.

| en detaljplan far kommunen bestamma att lov till en atgard som
innebar en vasentlig andring av markens anvandning endast far ges
under forutsattning att en markférorening har avhjalpts eller en
skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits pa tomten.

Risker och sakerhetsaspekter

Forutsattningar

Jarnvagsstraket Sodra stambanan stracker sig fran Malmo via Mjol-
by till Katrineholm. Strax norr om Mjélby ansluter godsstraket Berg-
slagen till Sédra stambanan. Genom Mjélby ar banorna utférda med
dubbelspar och trafikeras av bade persontag och godstag. Strackan &r
utpekad som transportled for farligt gods. Utdver transporter av far-
ligt gods pa jarnvagen finns det inga objekt av hog riskklass inom
eller i narheten av omradet.

Krav pa hantering av risker i samband med en fordjupad Gversikts-
plan aterfinns bade i Plan- och Bygglagen och Miljobalken, vilka
kraver redovisning av hur riskaspekterna ska hanteras. Med anled-
ning av detta har kommunen uppdragit till WSP att genomféra en
fordjupad riskbedomning for Svarta Strand (WSP 2012-06-21). Syf-
tet med beddémning &r att utreda lampligheten av bostadsbebyggelse
inom planomradet med avseende pa jarnvagstrafik och transport av
farligt gods pa jarnvagen.

Riskanalysen genomfordes enligt Banverkets rapport, Modell for
skattning av sannolikheten for jarnvagsolyckor som drabbar omgiv-
ningen. For berdkning av frekvens for respektive skadescenario har
héndelsetradanalys anvants. De risker som har beaktats &r uteslutan-
de sadana som ar forknippade med plétsligt intraffade skadehandel-
ser (olyckor) kopplade till transporter av farligt gods och ursparning
av tag i anslutning till planomradet. Enbart risker som kan innebéara
livshotande konsekvenser for tredje man, d.v.s. risker som paverkar
personsakerheten pa omradet har beaktats.

I modellen for riskvardering anvands tre nivaer for risker, acceptab-
la, oacceptabla och ett sa kallat ALARP-omrade. ALARP éar forkort-
ning for As Low As Reasonable Practicable och innebar att riskerna
kan accepteras om rimliga atgarder vidtas.

Svarté Strand

Omrade dar risker
kan anses
oacceptabelt hoga.

Omrade dar risker kan
accepteras om allarimliga
atgarder ar vidtagna, om
riskreduktion ej ar praktiskt
genomforbar eller om
kostnader for riskreduktion
overstiger nyttan.

ALARP

Omrade dar risker
kan anses
acceptabelt laga.

Riskbeddmningen visar att farligt godsolyckor med explosiva &m-
nen, gaser, brandfarliga vétskor samt oxiderande &mnen och orga-
niska peroxider har sa langa konsekvensavstand vid olycka att de
utgor risker for Svarta strand. Risken for en enskild individ att vistas
i omradet ligger 6ver oacceptabla nivaer fram till 30 meter fran spar-
kant. Darefter sjunker individrisknivan till acceptabel med atgarder
(nedre ALARP-omradet) inom avstand fram till ca 70 meter fran
sparkant.

Konsekvenser

Nollalternativ: Aven om ingen exploatering i omradet sker s ham-
nar samhallsrisknivan mitt i ALARP-omradet, dvs. riskerna ar inte
oacceptabla, men kraver att alla rimliga atgarder vidtas for att accep-
teras. Detta innebar att antalet farligt gods transporter pa Sodra
Stambanan &r sa stort att det finns en forhojd risk att forekomma i
omradet oavsett exploateringsgrad eller riskreducerande atgarder.

Planforslag: Samhéllsrisken for planalternativet hamnar i den Ovre
delen av ALARP-omradet, vilket innebar att risker kan accepteras
om rimliga atgérder ar vidtagna.

WSP foreslar foljande riskreducerande atgarder for att sanka riskni-
van:
- skyddsavstand pa 40 meter; fri fran bebyggelse
- placering och funktion av ventilationssystemen; friskluftsin-
tag placeras pa oexponerad sida fran jarnvagen samt forses
med nodstopp.
- placering av entréer och nodutgangar; entréer placeras bort
fran jarnvagen
- omradets utformning; planomradet utformas sa att persontit-
heten 6kar med okat avstand fran jarnvagen.
- Krav pa fasadkonstruktion; fonsterarean mot jarnvagen mi-
nimeras

Trafikverket har i rapporten Risk och nytta (publikation 2010:074)
tagit fram en metod fOr vérdering av riskerna av stationsnara byg-
gande mot samhallsnyttan. For att metoden ska vara tillampbar bor
foljande kriterier vara uppfyllda.

- stationsnéra fortatning

- Paortens villkor

- Blandad stad

- Attraktiv stad

- God fysisk tillganglighet

- God kollektivtrafik (sparburen)

For Svarta Strand bedoms samtliga kriterier vara uppfyllda. Nedan
gors en oversiktlig beddmning om samhéllsnyttan med utgangspunkt
fran Trafikverkets metod. Den bebyggelse som foreslas i planforsla-
get antas fora med sig foljande konsekvenser:

Naringsliv och sysselsattning: Mjolby ligger inom bra pendlingsav-
stand till flera storre stader i regionen; Linkoping (20 min), Norrko-
ping (50 min), Motala (ca 15 min) och Tranas (ca 40 min). Arbets-
pendling sker bade till och fran dessa orter. Inom Mjolby finns flera
stora arbetsgivare och planomradet bedéms kunna locka till sig fler
arbetsgivare genom sitt attraktiva lage. Planen beddms genom sin
blandning av bostader och verksamhetsomraden ge goda forutsatt-
ningar avseende néringsliv och sysselsattning.

Resurshushallning: | Ostergétland finns gott om hégproduktiv jord-
bruksmark. Det stora behovet av bostader i regionen tillgodoses till
viss del genom att jordbruksmark tas i ansprak for villatomter. For-
tatningen kring Mjolby station innebér att man kan minska utbygg-
naden pa jordbruksmarken, vilket innebér besparing av vardefulla
resurser for samhallet. Det blir enklare att pendla med taget nar man
bygger bostader och arbetsplatser i stationsnara lagen. Om det inne-
bar att fler aker kollektivt istallet for att ta bilen sa innebar det ocksa
hushallning med andliga resurser (t ex fossilt bransle) och ocksa med
mark som annars behévs for parkering.
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Miljopaverkan: Overflyttning av trafik frn vag till jarnvag innebar
minskade utslapp till luft av t ex koldioxid och kvéveoxider. Det
leder i sin tur till minskad klimatpaverkan, 6vergodning, forsurning
och bildande av marknéra ozon.

Tillgénglighet ur socialt perspektiv: Vid utbyggnad i det stationsnéra
laget i Svartd Strand 6kar mojligheterna att bygga ut handeln i an-
slutning till kollektivtrafiken, vilket kan underlatta vardagen for
manga grupper av manniskor Planférslaget ger ocksa forutsattningar
for manga nya motesplatser inom planomradet.

Trygghet: Under rubriken Sociala konsekvenser beskrivs planen ur
ett trygghetsperspektiv. Planen beddms ha goda forutsattningar for
att skapa ett tryggt omrade for boende och manniskor som vistas i
eller passerar genom omradet.

Buller: Narmast jarnvagssparet planeras bebyggelse som skarmar
bostader fran bullerstorningar. Bullerproblematiken beskrivs narma-
re under egen rubrik.

Samhallsnyttan av den planerade exploateringen inom omradet be-
doms 6vervaga de risker som finns, under forutsattning att alla rim-
liga riskreducerande atgarder som foreslagits ovan vidtas.

Fortsatta utredningar och atgardsforslag
Ovan sammanfattas de atgarder som WSP foreslagit for fortsatt pla-
nering av omradet.

Ovrigt

Luftkvalitet: Det finns ingen anledning att befara att miljokvalitets-
normer for luft kan komma att berdras. Befintlig livsmedelsindustri
inom omradet avger vissa utslapp, men inte halsovadliga. Viss lukt
forekommer men inga klagomal fran befintliga boende har fore-
kommit, det beddms inte heller bli ett problem fér planerad bostads-
utbyggnad. Kommunen har konsulterat Kjell Ericson pa Tyréns i
fragan som har lang erfarenhet av luktproblematik (se minnesan-
teckningar daterade 2012-06-07). | samband med detaljplaneldgg-
ning i omradet bor luktrisken utredas vidare, forslagsvis genom in-
tervjuer av verksamma och boende néra ASM Foods. Detta for att
forsakra sig om att risken ar liten for att tillkommande boende i om-
radet ska kanna sig storda av bolagets verksamhet.

Dagvatten: Omradet &r latt att avvattna och befintligt dagvattenma-
gasin kan delvis nyttjas for utslapp i Svartan. Fordjupad VA- och
dagvattenutredning pagar.

Vibrationer: En vibrationsutredning har genomforts av WSP, 2012-
05-24. Resultatet fran utredningen visar pa att inga vibrationsatgar-
der &r nodvandiga. Komfortvibrationer i fastigheten kan vara kann-
bara vid enstaka tillfallen vid tyngre godstagstrafik, i synnerhet
godstag som har hog hastighet och tung last. Detta galler vid avstand
upp till 30-50 meter.

Svarté Strand

Ekonomiska konsekvenser

Befolkning

I kommunens 6versiktsplan anges att Mjolby ska planera for en 6kad
befolkning till 30 000 invanare ar 2025. Planforslaget med sina bo-
stads- och verksamhetsomraden beddéms bereda vag for denna be-
folkningstillvéxt. Planférslaget medger ca 700 nya lagenheter vilket
vantas ge ca 1400 boende, kanske nagot fler. En ¢kad befolkning
leder till en stabil langsiktig grund for ekonomisk tillvaxt och ar i sig
hallbar.

Stadens funktionella struktur

Att satsa pa stadens centrala delar ar klokt ur ekonomisk synvinkel
eftersom det finns flera fordelar nar ménniskor bor ndra varandra,
inte minst vad galler mojligheter till kollektivtrafik, handel, skola
mm. Dessutom &r centrala omraden attraktiva. Genom fortatning och
Okad funktionsblandning kan stadens kvalitéer och attraktivitet 6ka.

Region, arbetsmarknad och naringsliv

Mjolby har bra pendlingskommunikationer till Linképing- Norrko-
ping och inom nagot ar kommer aven pendeltdg att ga till Motala.
Planforslaget foreslar ett nytt utbud av bostader och verksamheter i
anslutning till knutpunkt for kollektivtrafiken, vilket starker utveck-
lingen av regionens bostads- och arbetsmarknad.

Planens genomfdrbarhet

Det centrala laget med goda kollektivtrafikforbindelser, narheten till
Svartan samt den befintliga livsmedelsaffaren bedéms alla vara for-
utsdttningar som okar markens attraktivitet.

Att planforslaget utgor en fortatning av ett delvis bebyggt omrade
vantas kunna medféra resurshesparingar da anvandning och uppgra-
dering av den befintliga infrastrukturen ar forenat med lagre kostna-
der jamfort med dragning av helt nya végar och tekniska anlagg-
ningar. Omradets lokalisering i centrala Mj6lby innebér aven ett mer
resurseffektivt nyttjande av den befintliga infrastrukturen utanfor
planomradet.

Samtidigt kommer utbyggnad av omradet att krava flera anpass-
ningsatgarder, med hansyn till storningar, risker och markforore-
ningar, vilka vantas medftra kostnader. Framfor allt sanering av
fororenad mark &r en atgard som ofta ar forenad med hoga kostna-
der. Omfattningen av markféroreningar inom omradet ar fortfarande
under utredning och sanering sker da behov uppstar.

Alla anpassningsatgarder maste dock inte nddvandigtvis innebéra
extra kostnader:

= En skyddszon med garage och forrad fyller en nddvandig funk-
tion samtidigt som den skyddar mot buller.

= Att bebyggelsen 6ppnar och vander sig mot Svartan ar naturligt
och samtidigt bra ur bade buller- och riskhansyn.

= Qversvamningsrisk handlar framférallt om att undanta omraden
fran exploatering. Dessa omraden blir istallet vackra parkmiljoer.

Utbyggnad av planomradet kommer att ske etappvis och under en
langre period med start i omradets norra delar. Darefter kommer
omradet att utvecklas beroende pa efterfragan vilken véntas oka.

Sociala konsekvenser

Folkhalsa och rekreation

Avsikten ar att skapa en levande stadsmiljo som inbjuder till saval
vardagsmotion som kvalls- och helgpromenader. Nya gangstrak ut-
med an, ny bebyggelse och bevarande av kulturmiljoer baddar for en
attraktiv livsmiljo dar man vill vistas. Vid detaljplaneldggning ar det
sarskilt viktigt att uppmarksamma gestaltning av gaturum och gards-
miljoer.

Trygghet

Planomradet har goda forutsattningar att kunna byggas ut pa ett
tryggt och sdkert satt bland annat tack vare det centrala laget med
tata kommunikationer och méanniskor i rérelse vid alla tider pa dyg-
net. Bebyggelsestrukturen har ocksa betydelse, dar man med blanda-
de funktioner, bra belysning, ratt utformning av parkeringsplatser,
bostadsentréer, tvattstugor m.m. kan minska risken for brott.

| utbyggnadsfasen finns det potentiella riskomraden i till exempel
annu inte utbyggda “6de industritomter” och i natur/parkmark utan
belysning eller med fa korsande strak. Om utbyggnaden sker pa ett
sadant satt att luckor mellan malpunkter inte uppstar bor risken kun-
na minimeras, eftersom man da inte behGver passera dessa omraden
for att ta sig till malpunkter.

Demokrati, integration, jamlikhet

Forslaget bereds med stdd av plan- och bygglagen, vilket borgar for
en demokratisk process.

Integration &r svar att planera da manniskor sjalva valjer hur och
med vilka grupper de vill bo. Mal om varierat utbud kan underlatta
integration. De offentliga rummen, parker, torg- och platsbildningar
blir forenande for hela Mj6lby.

Fordjupad oversiktsplan
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Fordjupning av 6versiktsplanen for Svarta strand,
Mjélby kommun

Rubricerat forslag har insants under utstallning enligt 3 kap 14 § plan- och bygglagen.
Detta granskningsyttrande limnas med stéd av 3 kap 16 § plan- och bygglagen. Yttrandet
ar en del av oversiktsplanen och ska dirfor fogas till planen da den antagits.
Handlingarna omfattar plankarta och besktivning samt samridsredogorelse.
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ingar 1 planbeskrivningens avsnitt om forslagets
konsekvenser.

Fordjupningen av 6versiktsplanen syftar till att utreda och foresla lamplig
markanvandning for att p langre sikt genom detaljplancliggning utveckla och integrera
omradet till en del av Mjolby centrum. Planen ska ligga grunden 61 en attraktiv och
hallbar stadsmilj6é med blandade funktioner. Planforslaget foreslir succesiv stadsfornyelse
med overgang mot bostider och funktioner med begrinsad omgivningspiverkan.

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER
Allmint och 6vergripande

Lansstyrelsen ser det som mycket vardefullt att en fordjupning av 6versiktsplanen tas
fram for Svartd strand. Omradets mycket strategiska lige gor utvecklingen betydelsfull
iven 1 ett regionalt perspektiv. Omradets littillginglighet ur kollektivtrafiksynpunkt och
nirheten till centrala Mjolby samt Svartan men omgivande natur- och gréonomriden
skapar potential till attraktiva och hallbara boendemiljoer.

En vil forankrad och genomarbetad 6versiktsplan skapar goda forutsittningar for fortsatt
utveckling och forvaltning av omridet samt for fortsatt planering och beslut enligt plan-
och bygglagen och annan lagstiftning. Iansstyrelsen anser att det ir nédvindigt att den
fortsatta planeringen sker med hinsynstagande till befintliga miljévirden i omradet samt
att paverkan 1 form av storningar och risker f6r minniskors hilsa och sikerhet beaktas sa
att en framtida god stadsmilj6 kan sikerstillas 1 den nya stadsdelen Svarta strand.

Enligt Linsstyrelsens bedomning uppfyller planforslaget i huvudsak de krav som stills 1 3
kap plan- och bygglagen om 6versiktsplaners innehall och tydlighet.

Riksintressen

Sodra stambanan och Mjolby stationsomrade utgor riksintresse enligt 3 kap 8 §
miljobalken. Nyttjandet av sodra stambanan med sin verksamhet pa bangirden behéver
sakerstallas. Detta innebar att mark behovs for bland annat vaxlar, teknikhus och
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befintliga uppstillningsspar. Forutom dess markbehov finns dven behov av
anslutningsvigar till ovanstiende anliggningar.

Vid planlaggning 1 anslutning till jarnvigen maste dven storningar som buller och
vibrationer samt risker frin dagens och den i framtiden okande jirnvigstrafiken beaktas.
De utredningar som har gjorts visar att atgirder ar nddvindiga for att en framtida god
stadsmiljo ska kunna sakerstillas. I den kommande planeringsprocessen behdver bland
annat utformning och innehall i den foreslagna skyddszonen dgnas stor omsorg med
hinsyn till risk- och sikerhetsaspekter men ocksi for att skapa en attraktiv miljo 1
anslutning till jarnvigen for savil resenirer som boende och verksamhetsutévare.

Trafikverket har 1 yttrande limnat synpunkter om hinsynstaganden vid etablering av ny
bebyggelse med mera i nirheten av jarnvigen. Dessa synpunkter dr viktiga att beakta med
hinsyn till riksintresset for jarnvigskommunikationer. Se vidare Trafikverkets yttrande
2012-09-07.

Miljokvalitetsnormer

Vattenmyndigheten 1 Kalmar har 22 december 2009 beslutat om miljokvalitetsnormer
och atgirdsprogram med mera inom Sédra Ostersjéns vattendistrikt. Bestimmelserna
galler for bide ytvatten och grundvatten och innebir att inga vatten fir kvalitetsmassigt
forsamras samt att god vattenstatus ska sakerstéllas senast 2015 (eller for vissa vatten
2021). Bestimmelserna om miljokvalitetsnormer ska foljas vid bland annat planlaggning
enligt PBL. och det ir dven obligatoriskt att redovisning av kommunernas intentioner for
att iaktta normerna sker 1 6versiktsplanen. Det vattenomride som berdrs inom
planomradet 4dr Svartan, vilken bedomts ha en god ekologisk och kemisk status men att
det finns en risk att kvalitetkraven inte uppnis till 2015. Notr om planomradet finns dven
en grundvattenforekomst som idag bedéms ha god status.

En specifik redovisning av hur miljékvalitetsnormerna for vatten ska iakttas saknas 1
oversiktsplanen och MKB. Planforslaget speglar dock en medvetenhet och har en positiv
ansats for att lingsiktigt forbittra vattenkvalitén 1 Svartin. Av planbeskrivningen framgar
att en kompletterande VA- och dagvattenutredning haller p att tas fram. Lansstyrelsen
ser detta som ett mycket viktigt underlag 1 den fortsatta planeringsprocessen. Det ér bland
annat viktigt att den fortsatta planeringen inriktas pé att minimera utslippen av dagvatten
till Svartan. Vidare ar det av stor betydelse f6r vattenmiljon att minska féroreningslickage
frin de férorenade omriden som férekommer inom planomtidet.

Landsbygdsutveckling i strandnira ligen
Oversiktsplanen innehdller inga omraden for landsbygdsutveckling i strandnira ligen.

Mellankommunala fragor

Motala kommun har 1 yttrande 6ver planen haft synpunkter kring behoven av att behalla
utrymme f6r atgarder som forbattrar mojligheten att vinda tig 1 Mjolby, vilket visentligt
skulle kunna forkorta restiderna for pendeltigstrafiken till Motala. I en tidigare utredning
har konstaterats att kvarvarande del av Hiastholmenbanan skulle kunna vara anvindbar
for en sadan dtgird. Lansstyrelsen anser att de synpunkter som pipekas av Motala 1 sig ér
mellankommunalt betydelsefulla och att det dirfor r viktigt att fortsatt utredning sker
nir det giller att skapa funktionella forbattringar av jarnvigssystemet vid Mjélby, bland
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annat for vindning av tag. Motalas synpunkter bedéms dock inte vara av sadant slag att
de vid ett kommande plangenomférande kan motivera ingripande fran Lansstyrelsen med
stod av PBL 11:10.

Hiilsa och siikerhet, milj6- och riskaspekter

Buller

Omridet dr utsatt f6r bullerstérningar frin vig- och tigtrafik, med upp till 69 dbA
ekvivalentnivaer. Bullerstorningarna 6verskrider siledes gillande riktvirden om 55 dbA
(vid fasad) 1 flera av de foreslagna bostiderna. Linsstyrelsen anser att det pi grund av
detta blir n6dvandigt med langtgaende anpassningar av bebyggelsen for att sikerstilla
godtagbara boendemiljéer. For att bebyggelsen narmast jarnvigen ska klara riktvirdena
krilvs anpassningar som exempelvis slutna bostadskvarter och genomgaende
planlésningar. Godtagbara bullernivaer miste sikerstillas 1 kommande detaljplanering.

Riskaspekter

En fordjupad riskbedémning har tagits fram som ska ligga till grund f6r kommande
detaljplanearbete. De risker som har beaktats ar kopplade till transporter av farligt gods
och ursparning av tag 1 planomradet. Slutsatsen i riskbedémningen ir att riskreducerande
atgirder maste genomforas for att fa ner risknivan till acceptabla nivéer. For att
bostadsbebyggelse ska kunna accepteras 1 anslutning till jirnvigen maste dirfor
atgirderna studeras vidare och sikerstillas 1 det kommande detaljplanearbetet.

Lansstyrelsen noterar att frigan om storningar fran befintliga verksamheter inom
planomradet har hanterats 1 6versiktsplanen.

Fororenade omraden

Lansstyrelsen konstaterar att fororenade omriden har hanterats som en viktig planerings-
forutsittning 1 planforslaget. En 6versiktlig markundersokning har tagits fram vilken ger
vissa svar om fororeningarha 1 omradet, dock kvarstiende osikerheter om
fororeningsstiutationen som behover undersokas vidare 1 den fortsatta
planeringsprocessen. Kompletterande undersékningar avseende bade mark och
grundvatten behover goras i omriden som inte undersokts samt i de kvarter didr man har
konstaterat att det finns fororeningar som kan innebiara en risk for manniskaors hilsa och
for miljon. En riskbedémning samt avgrinsning av foéroreningarna i yt- och djupled bor
ingi 1 denna utredning. Linsstyrelsen vill infér kommande planering framhilla vikten av
att nodvindiga atgirder for att avhjilpa fororeningarna sikerstalls 1 kommande
planprocessen. Ansvarsfrigan och de ekonomiska konsekvenserna ar i sammanhanget
viktiga fragor att klara ut.

Oversvimning

I omradet finns betydande risker f6r problem med 6versvimning, bide med dagens
forutsattningar och utifrin ett framtida klimatanpassningsperspektiv. Linsstyrelsen anser
att planforslaget har utrett dessa frigor pa ett fullgott sitt. Linsstyrelsen vill dock
understryka vikten av att Gversiktsplanens ansatser for att klara dessa fragor foljs upp i
det fortsatta planerings- och projekteringsarbetet. Om bebyggelse och annan infrastruktur
ska kunna accepteras i omradena med Oversvimningsrisk krivs speciella anpassningar av
placering, hojdsattning och konstruktion med mera. Detta miste sikerstillas i kommande
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detaljplaner. Anpassningsatgarderna behéver goras med en viss marginal da det finns en
osikerhet 1 hur flodena 1 framtiden kan paverkas av klimatférindningar. Hinsyn behover
ocksa tas till de geotekniska forutsittningarna 1 respektive omrade.

Ovrigt — strandskydd och naturvirden

Den foreslagna planeringsinriktningen medfor forindringar av nuvarande
strandomraden, bland annat genom utveckling av bebyggelse inom Svartins
strandskyddade omraden. Det finns ocksa ambitioner att vidareutveckla omridets
strand- och naturmiljéer som ett viktigt parkstriak med olika funktioner och varden.

Linsstyrelsen bedomer att det finns forutsittningar att genomfora stora delar av planen
med hansyn till miljobalkens bestimmelser om strandskydd. Vissa delar av planen
behover dock studeras vidare for att utreda om det dr majligt att exploatera 1
strandomridena utan att det paverkar strandskyddets syften negativt. Detta giller
framférallt den foreslagna bostadsbebyggelsen direkt vaster om bussgaraget, som med sin
nuvarande utbredning och med hinsyn till omradets karaktir, ir tveksam ur
strandskyddssynpunkt.

En mycket viktig del 1 omradets attraktivitet kommer att vara kopplat till Svartin med
omgivande gronomraden. Linsstyrelsen ser positivt pid den hoga ambitionen som finns i
att utveckla strandomridena med olika funktioner och natur- och friluftsviarden. Det ar
darfor angelidget att utformningen och forvaltningen av strandomradet dgnas stor omsorg
1 ett tidigt skede av den kommande planprocessen.

I det arbetet ser Linsstyrelsen det som viktigt att nirmate studera hur naturvirdena i
alsumpskogen och Svartan kommer att paverkas av de aktuella forindringsatgirderna.
Forekomsten av kungsfiskare, flodpirlmussla och tjockskalig malarmussla behover
undersokas liksom hur dessa arter och dess livsmiljder kan komma att piverkas av
forindringarna som foreslas 1 strandomridena. Arterna dr utpekade 1
artskyddsforordningen. Vattenlagunen ér vidare en omfattande atgird som kommer att
krava tillstind eller anmalan for vattenverksamhet enligt miljobalken.
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Konsekvensbeskrivningen

Linsstyrelsen konstaterar att utbyggnaden av omradet enligt planférslaget kommer att
kriva flertalet anpassningsétgirder med hansyn till bullerstérningar, risker med
transporter av farligt gods, fororenade omraden, dversvimningstisker med mera.
Lénsstyrelsen anser att detta motiverar en mer djupgiaende beskrivning av de ekonomiska
konsekvenserna som detta medf6r 4n vad som nu presenteras i
konsckvensbeskrivningen. Detta ér betydelsefullt for att kunna analysera de ekonomiska
mojligheterna att realisera planen.

I handliggningen av detta yttrande har forutom undertecknad deltagit byradirektorerna
Goran Thunberg (miljoskyddsenheten) och Emma Hagstrom (naturvirdsenheten),
klimatanpassningssamordnare Anna Bratt samt byggnadsantikvarie Per Jernevad.
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Antagande av fordjupad éversiktsplan for del av Mjslby centrum,
Svartsi strand

En {8rdjupning av den kommunomfattande &versiktsplanen har gjort for
omrédet Svartd Strand i Mj6lby. Frdjupningen av &versiktsplanen syftar
till att utreda och foresld lamplig markanvéndning for att p langre sikt ge-
nom detaljplaneldggning utveckla och integrera omrédet till en del av Mjél-
by centrum. Planen ska ligga grunden for en attraktiv och hillbar stadsmiljé
med blandade funktioner. Avsikten ar att utSka centrum, fortita stadskiirnan
och fa en ny stadsfront mot Svartin.

P4 kommunfullméktiges sammantriide yrkar Carina Jonsson (S) och Monika
Gideskog (M) bifall till kommunstyrelsens forslag.
Kommunfullmiktige beshtar

att anta férdjupad Gversikisplan for Svartd strand.
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