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VAD AR EN DETALJPLAN?

| detaljplaner far kommunen reglera markanvandning och bebyggelse. En detaljplan kan
omfatta alltifran nagon enstaka fastighet till hela stadsdelar. De visar hur allmanna platser samt
enskild mark ska anvéndas och utformas. Med hjalp av detaljplanerna kan kommunen
forverkliga 6versiktsplanen och den lokala bebyggelsepolitiken.

Detaljplaner tjanar som underlag vid bygglovsprévning, ar juridiskt bindande och medfor en
ratt for markéagare att under planens genomférandetid genomfora de atgarder som planen anger.

Processen att ta fram en detaljplan

Utredning
I utredningsskedet samlas den information in som behdvs for att avgransa planomradet och for

att kunna avgora om forslagets genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Planforslaget bereds for att kunna skickas ut pa samrad.

Samrad

Ett forslag till detaljplan upprattas och séands pa samrad till de myndigheter och sakdgare som
ar berorda av planen. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt samt
att ge berdrda majlighet till insyn och till att paverka.

Under en angiven tid, samradstiden, far man lamna sina synpunkter pa planen. Kommunen
sammanstéller och kommenterar sedan alla skriftliga synpunkter i en samradsredogorelse.

Granskning
Granskningsskedet innebdr att kommunen annonserar och presenterar det slutliga planférslaget

och ger myndigheter, sakégare och andra som berérs av planen méjlighet att lamna synpunkter.
Kommunen sammanstéller och kommenterar sedan alla skriftliga synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Antagande
Byggnads- och raddningsnamnden eller kommunfullméktige antar planen. Beslutet vinner laga

kraft inom tre veckor om inte lansstyrelsen beslutar att 6verpréva kommunens beslut eller om
planen dverklagas.

HAR AR VI NU

Utredning

Granskning>z Antagande>j Laga kraft
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Bakgrunden till planarbetet ar att fastighetsagare i planomradet har
inkommit med en forfragan om att forvarva mark som i géllande
detaljplan &r planlagd for jarnvagsandamal.

Syftet med planforslaget ar att andra gallande markanvéandning for
mark som tidigare utgjorts som jarnvagsomrade, fd Hastholmsbanan
och dar med skapa forutsattningar till markforvarv.

Detaljplanen syftar dven till att se 6ver gallande byggrétter for
respektive fastighet samt att infora skydd for de kulturhistoriskt
intressanta bostaderna som finns inom planomradet.

| samband med planarbetet sékerstallas en framtida gang- och
cykelvag langsmed Langvégen, genom att mark som angransar till
Langvagen, vdg 942, inte tas med i aktuell detaljplan. Nar rubricerad
detaljplan vinner laga kraft genomfors en fastighetsreglering enligt
aldre gallande detaljplan, vilket medfor att kommunen far radighet
Over marken narmast vag 942. Respektive fastighetsagare kommer
fortsatt fa nyttja marken tills dess att gang- och cykelvéagen anlaggs.
Detta regleras i ett separat avtal mellan respektive fastighetsagare
och Mjoélby kommun.

Detaljplanen genomfdrs med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagen 2010:900 (PBL).

Planprocessen handlaggs med ett standardférfarande enligt PBL, dar
ett samrad berdknas dga rum under 1:a kvartalet 2017. Efter inkomna
synpunkter och eventuella revideringar kungors och tillgangliggors
planen for allman granskning. Malséttningen ar att planen kommer
att antas under kvartal 3 2017.

Tidplan — beslut i Byggnads- och raddningsnamnden

Beslut for planuppdrag, § 127 2016-10-24

Beslut om samrad: 2017-01-23
Samradsperiod: Februari 2017
Beslut om granskning: Kv. 2, 2017
Granskningstid: Kv. 2, 2017
Antagande: Kv. 3, 2017
Laga kraft: Kv. 3, 2017

Ovanstaende tidplan &r preliminar och kan komma att andras
beroende pa politiska beslut eller fragor rérande detaljplanen som
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inte har kunnat forutspas i ett tidigare skede.

Planférslaget ar forenligt med bestammelserna i 3, 4 och 5 kap.
miljobalken.

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen enligt kapitel 3 i
miljobalken eller innefattar nagra sarskilt vardefulla omraden enligt
kapitel 4 i miljébalken, som bor skyddas med héansyn till sina kultur-
och naturvarden. Planen bedoms inte dverskrida nagra
miljokvalitetsnormer.

Planomradet &r belaget i den vastra delen av samhéllet Hogstad, cirka
7 km vaster om Mjolby centrum. Planomradet gransar i norr mot vag
942, i 6ster mot en bostadsfastighet och jarnvagsomradet for den
nedlagda Hastholmsbanan, i soder mot jarnvagsomradet samt i vaster
mot akermark.

Planomradet har en areal av cirka 1 hektar.

Planomradet innehaller tva avstyckade bostadsfastigheter i privat 4go
(Hogstad 13:1 och Hogstad 1:10). | planomradet ingar dessutom del
av det tidigare jarnvagsomradet for jarnvagen, Hastholmsbanan,
mellan Mjolby och Véaderstad, (Vastana 2:7 och Hogstad 11:10),
agare Mjolby kommun respektive Trafikverket. Vagomradet norr om
planomradet utgor en oregistrerad samfallighet (0586: HOGSTAD:
SAMF:2).

Oversiktsplanen for Mjélby kommun, antagen av
kommunfullméktige 2011-08-23, § 73, redovisar pagaende
markanvandning for planomradet, i huvudsak bostader. |
Oversiktsplanen del 2, Platsanalyser som riktlinje, anges att "ny
bebyggelse ska framfor allt lokaliseras genom komplettering till
befintlig bebyggelse”. Vidare redovisar Oversiktsplanen en
utbyggnad av gang- och cykelbanor i kommunen, daribland mellan
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Mjolby — Hogstad — Véderstad.

For omradet galler detaljplan nr E 5, faststalld den 16 oktober 1957.
Genomforandetiden har gatt ut.

Planen innehaller for det nu aktuella planomradet, markanvandning
for bostader, kvartersmark, samt specialomrade for jarnvagsandamal.

Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar. Hogsta tillatna
byggnadshdjd for bostader &r 6,8 meter och for uthus hogst 2,5
meter. Hogsta tillatna nockhojd for uthus ar 3,5 meter. Tillaten
exploatering ar att huvudbyggnad far uppta hogst 125 kvm av tomten
och uthus hogst 25 kvm av tomten. Tomtplats far inte vara mindre an
800 kvm. Byggnader inom samma fastighet ska placeras minst 12
meter fran varandra samt minst 6 meter fran fastighetsgrans.
Gallande detaljplan har relativt liten areal avsatt for byggratter och
dérmed breda zoner med prickmark.

Fastigheterna Hogstad 1:10 och 13:1 dr inte bildade enligt géallande
detaljplan. Tomtmarken nérmast den allmanna védgen ligger inom
planens beteckning for allman platsmark, vag.

Omgivande detaljplaner &r samma detaljplan som inom planomradet.
Utanfor planomradet ar markanvandningen avsedd for allméan plats
avsedd for vag, bostader och smaindustri. Delar av gallande
byggnadsplan kommer att upphdvas i samband med att detaljplanen
vinner lagakraft.

Detaljplanen beddms vara av begrénsad betydelse for omgivningen
varfor den ej foregas med program.

En miljokonsekvensbeskrivning skall, enligt 6 kap Miljobalken
upprattas om en detaljplan medger betydande paverkan pa miljon,
hélsan eller hushallningen med naturresurser. En behovsbedoémning
har utforts och en checklista har anvants for att kontrollera om en
séarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver uppréttas for
planomradet.

Bedomningen ar att en sarskild MKB inte behover upprattas da
foreslagen detaljplan ej bedoms innebéra betydande miljopaverkan.
Se dokument Behovsbeddmning.

2016-10-24, § 127, beslutade Byggnads- och rdéddningsndmnden att
ge byggnadskontoret i uppdrag att paborja ett detaljplanearbete for
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Hogstad 13:1 m fl.

Motiv for planens avgransning ar att omvandla tidigare mark for
jarnvéagsandamal till bostadsandamal, samt att se 6ver gallande
planbestdmmelser.

I samband med planarbetet ska Mjélby kommun &ven verka for att
det ska finnas en mojlighet for framtida planer om en gang- och
cykelvag langsmed Langvagen.

Motiv for att inte utoka planomradet till att galla fram till vagen
mellan Hogstad och Hadel6v samt att inte planlagga for en framtida
en framtida gang- och cykel vég &r att den tycks gora atskilliga
intrang i befintliga bostadsmiljéer. Gang- och cykelvagens
markansprak bor undersokas noga genom t ex en forprojektering
innan man gar vidare med en detaljplaneldggning.

Marken inom planomradet utgor havdad tradgardsmark och utgors av
grasmattor med frukttrad, hackar och rabatter. Marken sluttar fran
vag 942 ner mot tomterna. Naturmiljoer saknas inom planomradet.

Nagon oversiktlig geoteknisk undersokning avses inte géras som
underlag till planen. Befintliga forhallanden indikerar att marken ar
fast. Infor varje bygg- eller anldggningsprojekt bér de geotekniska
forutsattningarna for grundlaggning och stabilitet klarlaggas.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning genomférdes under
hosten/vintern 2012/2013 av DGE Mark och Miljé. Syftet med
utredningen har varit att dokumentera eventuella féroreningar inom
stationsomradet samt utreda om marken ar lampligt for
bostadsandamal (Kéanslig Markanvandning, KM) inom del av det
tidigare stationsomradet.

Resultatet av utredningen visar att nagra fororeningar i mark som kan
paverka boendemiljon negativt finns inte.

Enligt SGI:s karttjanst for Vagledning ras, skred och erosion finns
det inga indikationer for ras eller skred i omradet.
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Vad giller hoga vattenstand bedéms risken som Iag da fastigheterna
inte angransar till nagot vattendrag.

Markradonmétningar har inte utforts i samband med
detaljplanearbetet. Respektive fastighetsagare ansvarar for att mata
radon i inomhusluften.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om det skulle
framkomma fornldmningar i samband med ev. exploatering ska
pagaende arbete omedelbart stoppas och en anmélan goras till
Lansstyrelsen, enligt kulturminneslagen.

Mjolby kommun genomférde en byggnadsinventering 1984 for att
dokumentera alla miljéer och byggnader med ett kulturhistoriskt eller
miljomassigt varde. De bada bostadshusens omnamns i detta
program, Hogstad Skattegard 1:10, "Karlsro 1”, och Hogstad 13:1
”Karlsro 1b”, och i inventeringen ndmns att bevarandeintressena bor
tillgodoses vid detaljplaneldggning.

Bostadshuset inom Hogstad 1:10 har i inventeringen erhallit
beteckningen A. Beteckningen A star for en byggnad av stort
kulturhistoriskt eller miljomassigt varde. En yttre tilldggsisolering &r
t ex olamplig. Den nuvarande fasadbekladnaden bor behallas.

Bostadshuset inom Hogstad 13:1 har i inventeringen erhallit
beteckningen B. Beteckningen B star for en byggnad av
kulturhistoriskt eller miljémassigt varde. Den nuvarande fasad-
bekladnaden bor t ex vid en eventuell tillaggsisolering ateranvandas
eller bytas ut mot likartad vad galler material, typ och fargsattning.
Det ar 6nskvart att fonstren flyttas ut i liv med fasaden och att
sockeln ocksa isoleras for att undvika utskjutande fasader.

En mer utforlig beskrivning av de tva bostadshusen och deras
kulturhistoriska vérde finns under rubriken ”Byggnadskultur och
gestaltning”.

Kénda naturskyddsomraden finns ej inom planomradet.

Ar 1910 oppnades jarnvigen mellan Mjélby och Hastholmen(vid
Vattern). Strackan trafikerades av person- och godstrafik fram till
1958 och darefter endast av godstrafik. Ar 1990 lades banan vaster
om Sorby industriomrade i Mjolby ner och aret darpa brots rélsen
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upp.

Sedan nedl&ggning av Hastholmsbanan har marken inte nyttjats for
sitt ursprungliga syfte vilket anses vara motiv till att det ar lampligt
att anvanda marken for annat andamal, t ex bostadsandamal.

Pa historiska flygfoton som har anvants till underlag infor den
miljotekniska markundersokningen visar att den del av
bangardsomradet som &r beléget inom planomradet endast har
anvants som odlingsmark.

Bostéder Planomradet innehaller bostader i form av friliggande bebyggelse
inom tva fastigheter. Angransade bebyggelse till planomradet bestar
framst av bostadsbebyggelse samt nagon jordbruksfastighet.

Inom Hogstad 1:10, upptar bebyggelsen cirka 150 kvm
byggnadsarea. Inom fastigheten finns en enfamiljsvilla i en och en
halv vaning, uppférd ar 1909. Ut6ver detta finns nagra mindre uthus.
Villan har tak av svart slat plat och fasader av gul trapanel.

Bildtext: Bostadshuset pa fastigheten Hogstad 1:10

Inom Hogstad 13:1 upptar bebyggelsen cirka 220 kvm byggnadsarea.
Inom fastigheten finns en enfamiljsvilla i en och en halv vaning,
uppford ar 1917. Ut6ver detta finns nagra mindre uthus och en
villavagn som idag anvands som visningsvagn och kontor. Villan har
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tak av svarta betongtakpannor och fasader av gravit spritputs.

Planforslagets forandringar

Planforslaget foreslar att mark som tidigare har varit planlagd for
jarnviagsandamal planlaggs som bostadsandamal. Andringen ger
angransade fastigheter mojlighet till framtida markforvarv.

Vidare innebdr planforslaget att byggratten preciseras per fastighet

e 250 och hogsta tillatna exploatering per fastighet foreslas bli 250 kvm
byggnadsarea. Hogsta tillatna byggnadshajd for huvudbyggnad
foreslas vara 6,8 meter och for uthus 3 meter.

Huvudbyggnad och uthus placeras minst 4,5 meter fran

p fastighetsgrans. De uthus som idag inte uppfyller kravet pa placering
far finnas kvar, forutsatt att gallande plan- och bygglag har tillampats
for respektive byggnad.

Bildtext: Bostadshuset inom Hogstad 13:1

For att bevara, skydda och uppréatthalla de kulturhistoriska véarden
som byggnaderna anses inneha har planbestdimmelsen ”q” som
reglerar skydd av det kulturhistoriska vardet inforts for

kg huvudbyggnaden inom Hogstad 1:10. Pa huvudbyggnaden inom
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fastigheten Hogstad 13:1 har planbestimmelsen ”k” om varsamhet
inforts for. Planbestdmmelsernas innebord beskrivs vidare under
rubriken "Byggnadskultur och gestaltning”.

Offentlig och kommersiell service finns i Mjolby, cirka 5 km 6ster
om planomradet.

En forskola finns inom Hogstad dster om planomradet.

Kravet pa tillganglighet for personer med funktionsnedsattning skall
tillgodoses enligt Plan- och bygglagen, 2010:900.

Omradet har relativt goda forutsattningar att tillgodose tillganglighet
for personer med nedsatt orienterings- och rorelseformaga. Hur
tillgangligheten tillgodoses i samband med ny-, om- och
tillbyggnader avgors i bygglovskedet.

Som tidigare ndmnts under rubriken ”Kulturmiljoer och
fornldamningar” genomférde Mjolby kommun en
byggnadsinventering 1984. Syftet var att dokumentera alla miljoer
och byggnader med ett kulturhistoriskt eller miljémassigt varde. De
tva bostadshusen omnamns i detta program dar Hogstad 1:10,
"Karlsro 17, far beteckningen A, en byggnad av stort kulturhistoriskt
eller miljomassigt varde och Hogstad 13:1 "Karlsro 1b”, far
beteckningen B, en byggnad av kulturhistoriskt eller miljomassigt
varde. Vidare anger rapporten att bevarandeintressena bor tillgodoses
vid detaljplaneldggning. Efter platsbesok under detaljplanearbetet
anser byggnadskontoret att bostadshusen fortfarande innehar ett
kulturmassigt eller miljomassigt varde som ar vart att skydda i
samband med detaljplanelaggningen.

Huvudbyggnaden inom Hogstad 1:10 ar en enfamiljsvilla i en och en
halv véaning och ar uppford ar 1909. Pa huvudbyggnadens langsida
mot soder aterfinns tre frontespispartier. Ett hangande bursprak som
vetter mot dster finns i bottenvaningen. Byggnaden har sadeltak med
avvalmade gavelspetsar som ar tackt med svart slat falsad plat.
Takavvattning sker genom fotrannor med aldre vattkupor och
stuproren har tvéra rorbdjningar. Skorstenar har rétt tegel med
utkragande avslut som ar tackta med svart plat. Fasaden utgors av
gulmalad stadende och liggande fasspontpanel. | gavlarna finns
dekorativa vitmalade snickerier i solstraleform. Knutar, omfattningar
och 6vriga dekorativa snickerier ar vitmalade. Fonster utgors av vita
tva- och treluftsfonster med fasta poster och tvarposter. Pa taket finns
sma takkupor med fonster i trianguléar form. Vid respektive entré
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finns vitmalad dorr med glasad 6verdel. Byggnadens grund utgors av
natursten.

Det kulturhistoriska vérdet for bostadshuset inom Hogstad 1:10
bedoms vara valbevarat och s stort att en skyddsbestammelse ”q”
har inforts i planen. Beteckningen ”g” innebdr att byggnaden ar
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller

q konstnarlig synpunkt och inte far forvanskas. Vardet forstarks av
byggnadens placering till nérliggande stationshus och angransande
odlingslandskap samt dess vél tilltagna tradgardstomt. Det
kulturhistoriska vérdet ligger frdmst i fasadens profilerade
fasspontpanel som i gavelrostena ar solformad, men dven utformning
av tak, fonster och grund. For att vardet ska besta ska den nuvarande
fasadbekladnaden behallas. En yttre tillaggsisolering ar olamplig.
Andring av fasadkulor &r ej tillatet utan att samrad med
byggnadskontoret har skett. Narliggande kulérnyans kan tillatas om
nyansen ej blir alltfér avvikande och andrar husets karaktér.

Huvudbyggnaden inom Hogstad 13:1 &r en enfamiljsvilla i en och en
halv vaning och ar uppford 1917. Pa huvudbygganden finns en
balkong mot Oster, en veranda mot norr, vilken omger entrén samt ett
hangande bursprak mot véster. Byggnaden har ett sadeltak som &r
tackt av svarta betongtakpannor. En bred takkupa utgor en stor del av
takfallet mot norr. Taket har litet takutsprang. Skorstenen ar av rott
tegel med utkragad 6verdel och tackt av morkgra plat. Fasaden
utgors av gravit spritputs med slata hdrn och omfattningar. Sockeln
ar putsad i en blagra kuldr. Fonster utgors av morkfargade
tvaluftsfonster med sprojs.

En varsamhetsbeteckning ”k” har inforts i planen for bostadshuset
inom Hogstad 13:1. Beteckningens innebdrd ar att det
kulturhistoriska vardet och byggnadens karaktar ska beaktas och
bevaras i sa stor utstrackning som mojligt. Forandringar ska goras
med varsamhet sa att byggnadens varden beaktas, tas tillvara och
bevaras. De véarden som varsamhetshestammelsen grundas pa ar dels
byggnadens placering i anslutning till odlingslandskapet och med
dess val tilltagna tradgardstomt samt i nara anslutning till
stationshuset men ocksa den putsade fasaden med dess ljusa brutna
kulor. Den nuvarande fasadbekladnaden ska behallas vad galler
material, typ och fargsattning och en tillaggsisolering ska undvikas.
Vid en eventuell tillaggsisolering av en byggnad med denna karaktar
ska fonstren flyttas ut i liv med fasaden och sockeln ska ocksa
isoleras for att undvika utskjutande fasader. Vid byte av dorrar och
fonster ska detta géras med omsorg sa att byggnaden behaller sin
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karaktar. Ett bra exempel pa hur huvudbyggnadens kulturvarden har
tagits tillvara pa under senare tid ar verandan som omger husets entré
mot norr och som uppfordes ar 2007.

Det ar av stor vikt att fastighetségare i ett tidigt skede kontaktar
kommunen vid yttre forandringar av bostadshusen. Pa sa satt skapas
goda forutsattningar géllande tillvaratagandet av byggnadernas
kulturhistoriska vérden. De egenskaper betraffande utformning,
material och utseende som omnamns i ovanstaende text kommer att
utgora grund for kommunens beddmning om yttre férandringar
uppfyller krav pa skydd for den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen, respektive varsamhetskrav betraffande bebyggelsens
karaktar. Vid eventuella tveksamheter kommer samrad med
l&nsmuseet att ske.

Ytor for lek och rekreation finns inom respektive fastighet.

Utanfor planomradet anvéands banvallen som rekreationsstrak av
néarboende. Planforslaget innebdr att mark i ndra anslutning till
rekreationsstraket tas i ansprak for bostadsandamal. Dock anses
ianspraktagande vara av mindre betydelse for narboende da
marken néra banvallen ar val skott och har tradgardskaraktar
och kan darmed upplevas som privat mark.

Banvallen forbli kommunégd mark och kan fortsattningsvis
anvandas som rekreationsstrak av narboende.

Nagon vardefull natur berdrs inte av planforslaget.

Omradet nas fran Langvagen, vag 942, med direktinfarter till varje
bostadsfastighet. Jarnvagsomradet nas fran den allmanna vagen
mellan Hogstad och Hadeldv via en enskild vag. Nagon
trafikanslutning till planomradet via det tidigare jarnvagsomradet ar
inte aktuellt.

Vég 942 norr om planomradet har i en méatpunkt véaster om Hogstad
cirka 1350 fordon per arsmedeldygn. Vagen ar utmed planomradet
tillaten for 50 km/tim och ar relativt smal vid planomradet. Sikten ar
i delar begréansad genom Hogstad och dessutom finns ett stort antal
utfarter utmed vagen.
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Idag finns ingen gang- och cykelvag langsmed véag 942 utan
oskyddade trafikanter som behover ta sig langsmed vag 942 héanvisas
till befintlig vagren. Mjolby kommun har pa sikt planer pa att
anldgga en gang- och cykelvég langsmed vag 942, strackan mellan
Mjolby — Hogstad — VVéaderstad.

| planarbetet ingar att bedoma hur mycket mark som behéver tas i
ansprak for en framtida gang- och cykelvdg. Gang- och cykelvagen
planeras bli tre (3) meter bred. Utdver det tillkommer en yta pa tva
(2) meter mellan Langvagen och gc-véagen som ska fungera som dike
och avstjalpningsyta vid snorgjning av vag. Pa andra sidan om gc-
vagen tillkommer ytterligare en yta pa ca en (1) meter for att det ska
finnas plats fér belysning och avstjalpningsyta vid sndrdjning av gc-
vag. Till ovanstaende tillkommer yta for slant da det finns befintliga
hoéjdskillnader mellan vdg och angréansande fastigheter. | sektionen
nedan illustreras en slant med en lutning 1:3. Detta innebdr att om
hojdskillnaden ar 1 meter kravs det en yta pa tre meter for att slanten
ska fa en bra lutning.

Den totala ytan for planerad gang- och cykelvagen foreslas bli nio (9)
meter. Nedan finns en illustration som visar en sektion pa tankt gc-
vag. Sektionen visar endast hur stor yta planerad gc-véag behdver som
mest och inte placering i forhallande till Langvéagen. En del ytor kan
ev. minskas beroende pa placering i forhallande till Langvagen och
befintliga hojdforhallanden, detta bedoms i samband med en
forprojektering av gc-végen. Var gc-vagen kommer att placeras i
forhallande till Langvagen &r ej utrett och Mjoélby kommun kommer
att ha en fortsatt dialog med Trafikverket angaende placering. | och
med att gc-véagens placering i férhallande till Langvagen och
befintligt vagomrade fortfarande ar oviss ar det svart for kommunen
att avgora exakt hur mycket mark som behover tas i ansprak.
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il []
L \,/ I I
Kirbana 2 meter 3 meter 1meter
dike, yta for Géng och cykelviig belysning, Stént 1:3
S = R
snérdjning av vag SNOrojrng ca 3 meter

Totalt g meter

Bildtext: Sektion for planerad gang- och cykelvag. Sektionen visar inte gc-vagens placering i
forhallande till Langvagen.

Bildtext: Vag 942 norr om planomradet och Bildtext: Vag 942 norr om planomradet och
vdagslént sdder om vag 942. vagslant séder om vag 942.
Kollektivtrafik Busshallplats finns utmed Vég 942 i narheten av planomradet,

narmaste hallplats ar Langvéagen och Rinnavégen. Buss 664/665
trafikerar strackan Mjélby — Odeshog med ca 18 turer i vardera
riktningen under vardagar och 9st respektive 7 st pa lérdagar och
sondagar (2016).
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Varje fastighet har idag l6st parkeringsbehovet inom egen fastighet sa
ska aven ske i framtiden.

De tva bostadsfastigheterna inom planomradet har direktutfarter till
vag 942. Dessa avses finnas kvar. Nagon trafikanslutning samt infart
till planomradet via det tidigare jarnvagsomradet &r inte aktuellt.

Fran och med den 1 juni 2015 tradde en ny férordning om trafikbuller
vid bostadsbyggnader i kraft (Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader). Férordningen innehaller bestammelser om
riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid
bostadsbyggnader.

Buller fran vagar bor inte 6verskrida;
1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om ovanstaende ljudnivaer anda 6verskrids bor;

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden,
och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan anda
éverskrids, bor nivan dock inte dverskridas med mer &n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Eftersom fastigheterna angréansar till vag 942 paverkas bostaderna
inom planomrédet av trafikbuller. Ar 2015 genomférde Mjolby
kommun en bullerkartlaggning for hela kommunen. Karteringen visar
att stora delar av bostadshuset pa fastigheten Hogstad 1:10 beraknas
utsatts for buller, ekvivalent ljudniva vid fasad mellan 55-60 dBA.
Aven maximal ljudniva vid fasad overskrider gallande riktlinjer. Pa
fastigheten Hogstad 13:1 ligger bostadshuset sa att ekvivalent ljudniva
vid fasad understiger 55 dBA.
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Bullerskyddade utomhusmiljéer kan uppfyllas pa respektive fastighet.

Forordningen om trafikbuller uppfylls da bostadshuset pa fastigheten
Hogstad 1:10 har en tyst sida. Detta mojliggor att minst hélften av
bostadsrummen kan vandas mot tyst sida.

Vatten och avlopp ar utbyggt till omradet och planomradet &r anslutet
till det kommunala va-natet. Fastigheterna ar anslutna till befintliga
ledningar som finns i anslutning till planomradet.

Infor detaljplanel&ggning &r respektive anslutningspunkt forlagd i
tomtgrans och delar av befintlig VA-ledning &r forlagd pa kommunagd
mark. Vid detaljplaneldggning och andring av fastighetsgranser
hamnar respektive anslutningspunkt och befintlig VA-ledning pa
privatdgd mark. | samband att detaljplanen vinner laga kraft och
tilltankt fastighetsreglering sker ansoker kommunen om ledningsrétt
for befintliga VA-ledningar.

Dagvatten ska omhandetas lokalt och pa egen fastighet om inget annat
ar Overenskommet.

Svartan utgor recipient for dagvatten fran planomradet och
planforslagets paverkan pa vattenkvalitén i Svartan bedéms vara liten.

Fjarrvarme finns inte utbyggt inom planomradet. Uppvéarmning sker
med enskilda anlaggningar.

Allmanna ledningar for el finns i planomradet.

El-ledningar aterfinns langsmed Langvégen pa respektive fastighet.
Ledningsratt for el finns endast pa fastighet Hogstad 1:10. Pa véstra
sidan av fastigheten Hogstad 13:1 gar en el-ledning i nord-sydlig
riktning. Ledningen ségs vara ur bruk och en ny ledning finns anlagd
vaster om planomradet. Pa fastigheten Hogstad 11:10 finns en
ledningsratt for omnamnd el-ledning som ségs vara ur bruk.

Allmanna ledningar for tele och bredband finns i anslutning till
planomradet.

Anslutning till tele och optokablar & mojligt i den omfattning som
fastighetsagare och ledningsagare kommer éverens om.

Hé&mtning av avfall sker genom kommunens forsorg.
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Atervinningsstation finns bland annat vid Hulje AVC.

Detaljplanens genomforandetid ar angiven till fem (5) ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft (4 kap. 21-25 8§ PBL).

Under genomforandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att
bygoa i enlighet med detaljplanen, férutsatt att bygglovs soks, och
planen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan da
andras eller upphévas utan att fastighetségaren har rétt till ersattning
for till exempel forlorad byggrétt.

Fastighetsreglering i enlighet med den aldre detaljplanen kommer att
genomforas ndr den nya detaljplanen har vunnit laga kraft. | samband
med detta skrivs ett avtal mellan Mj6lby kommun och fastighetégare
som ger respektive fastighetsagare ratt att nyttja marken narmast
Langvagen for privat bruk fram tills dess att kommunen behéver nyttja
marken. Vid fastighetsregleringen séker kommunen &ven ledningsratt
géllande befintliga vatten- och avloppsledningar.

Enskilda fastighetségare ar huvudman for kvartersmark inom
planomradet. De ansvarar for utbyggnad och skétsel av
kvartersmarken, d.v.s. sina fastigheter.

Né&tbolagen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av de allménna
ledningar som finnas i planomradet. Ansvaret galler fram till
respektive fastighetsgrans och anslutningspunkt.

Trafikverket ar huvudman for Langvagen, vag 942, som utgor allman
platsmark, vag, enligt aldre gallande detaljplan.

Mjolby kommun ansvarar for att omnamnd fastighetsreglering
genomfors. Vid fastighetsregleringen skrivs ett avtal mellan
kommunen och fastighetsagare dar fastighetsagarna har ratt att nyttja
och skota reglerad mark fram tills den dagen kommunen kommer att
anlagga framtida gc-vag.

I samband med fastighetsregleringen ansoker &ven kommunen och
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ledningsratt for befintlig VA-ledning.

Kommunen ansvarar dven for dialog med Trafikverket angaende
forvérv av delar av fastigheten Hogstad 11:10 samt gallande placering
av framtida gang- och cykelvag.

Detaljplanen beror fastigheterna Hogstad 1:10, Hogstad 11:10,
Hogstad 13:1 och Vastana 2:7.

Fastigheten Hogstad 16:1 berdrs av kommunens markforvérv infor
framtida gang- och cykelvag.

Efter att planen har vunnit laga kraft kan mark regleras over till
Mjolby kommun enligt foljande forslag. Markregleringen genomfors
med syfte for den framtida gang- och cykelvéagen séder om
Langvagen, véag 942.

Fran Hogstad 1:10, cirka 620 kvm.
Fran Hogstad 13:1, cirka 410 kvm.
Fran Hogstad 16:1 cirka 32 kvm.

Foljande mark foreslas regleras till bostadsfastigheterna Hogstad 1:10
och Hogstad 13:1.

Fran Vastana 2:7 till Hogstad 13:1, cirka 240 kvm.
Fran Vastana 2:7 till Hogstad 1:10, cirka 760 kvm.
Fran Hogstad 11:10 till Hogstad 13:1, cirka 110 kvm.

Berdrda fastighetsagare kommer att fa ersattning for den mark som
Mjolby kommun kommer att forvarva med stod av dldre gallande
detaljplan, detta genom markbyte eller markinkép. Kommunen
kommer i den man det & majligt forst och framst erbjuda markbyte. |
de fall markbyte inte & mdojligt kommer kommunen att képa in mark.

Under planarbetets gang kommer kommunen féra en dialog med
berdrda fastighetsagare. En mer noggrann redovisning av markforvarv
kommer att redovisas i samband med granskningsskedet.

Norr planomradet finns ett vagomrade, vag 942,som utgor en
oregistrerad samfallighet (0586: HOGSTAD: SAMF:2).

Ledningsratt gallande befintlig vatten- och avloppsledning kommer att
sOkas i samband med omnamnd fastighetsreglering. Ledningsratten
kommer att vara last for Hogstad 13:1 och 1:10 och till forman for
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Mjolby kommun.

Ledningsratt for el-ledning aterfinns i norra delen pa fastigheten
Hogstad 1:10 och pa fastigheten Hogstad 11:10.

Ett avtal mellan Mj6lby kommun och respektive fastighetagare for
Hogstad 1:10 och 13:1 kommer att skrivas i samband med omnamn
fastighetsreglering. Avtalet ger fastighetségare rétt att nyttja reglerad
mark narmast Langvagen for privat bruk fram till dess att kommunen
behéver nyttja marken.

Den mark som regleras till Mjolby kommuns &go kommer respektive
fastighetségare fortfarande ha méjlighet att nyttja fram tills den dag
det blir aktuellt att ta marken i ansprak for att anlagga tilltankt gc-vag.
Detta kommer att regleras i ett avtal mellan Mjélby kommun och
respektive fastighetsdgare.

Ledningsratt gallande befintlig vatten- och avloppsledning kommer att
sOkas i samband med omn&mnd fastighetsreglering. Ledningsratten
kommer att vara last for Hogstad 13:1 och 1:10 och till férman for
Mjolby kommun.

Planarbetet bekostas av Mjolby kommun, exploateringsavdelning och
byggnadskontoret.

Kostnader for genomfdrandet av detaljplanen bekostas av Mjolby
kommuns exploateringsenhet.

En planavgift kommer att tas ut i samband med att bygglov beviljas.

Berorda fastighetséagare kommer att fa ersattning for den mark som
Mjolby kommun kommer att férvarva med stdd av dldre géllande
detaljplan. Forvarvning kommer att ske genom markbyte eller
markinkdp. For mer info se under rubriken ”Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning m.m.”

En mer noggrann redovisning kommer att finnas med vid
granskningsskedet.

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning genomférdes under
hosten/vintern 2012/2013 av DGE Mark och Miljé. Syftet med
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utredningen har varit att dokumentera eventuella féroreningar inom
stationsomradet samt utreda om marken ar lampligt for
bostadsandamal (Kanslig Markanvéandning, KM) inom del av det
tidigare stationsomradet. Se vidare under rubriken ”Fororenad mark”.

Planen innebér att del av ett tidigare bangardsomrade dverfors, genom
markforvarv, till tva bostadsfastigheter. | samband med detta kommer
gallande planbestammelse ses Over och anpassas till dagens behov vad
galler boende. Planomradet kommer da att innehalla en i huvudsak
utbyggd boendemiljé med mojlighet till viss utbyggnad.

Marken har undersokts da en éversiktlig miljoteknisk mark-
undersokning har genomforts och nagra fororeningar i mark som kan
paverka boendemiljon negativt finns inte. Den kulturhistoriskt och
miljomassigt vardefulla bebyggelsen tryggas inom omradet genom
planbestdmmelser och kan finnas kvar och utvecklas.

Miljokonsekvenserna for planforslaget &r sma och nagon
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver inte uppréttas for planen.
I en behovsbeddmning redovisas enstaka faktorer som kan kopplas till
planférslaget.

De ekonomiska konsekvenserna av planlaggningen ar positiva da ett
omrade for bostader ges méjlighet att utvecklas nara allmanna
kommunikationer och med bibehallen infrastruktur.

Planen har utformats med utgangspunkt fran anmélda enskilda
intressen. Nagot intresse att bevara jarnvagsomradet finns inte langre.
Dock har Mjolby kommun valt att spara sjalva barnvallen eller
sparomradet da det anvands som rekreationsstrak och det finns tidiga
tankar om att forbattra strakets standard, vilket ska ses som ett allmént
intresse.

I samband med planarbetet har det allmanna intresset getts utrymme i
form av att tillrackligt med mark sakerstalls for en framtida gang- och
cykelvég langsmed Langvégen. vag 942, norr om detaljplaneomradet.

Planforslaget medfor att mark langsmed barnvallen i ansprakstas for
privat bruk. Detta kan anses som en negativ inverkan pa barns
utevistelse langs med gamla banvallen men sa bedéms ej vara fallet da
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omradet redan idag kan upplevas som ianspraktaget.

En framtida utbyggnad av en gang- och cykelvag langs med
Langvagen och i anslutning till planomradet anses som ett positivt
tillskott ur ett barnperspektiv. Detta eftersom en gc-vag bidrar till en
tryggare och sakrare trafikmiljo for oskyddade trafikanter, bade vuxna
och barn. Eftersom gc-vagen planeras att ga genom hela Hogstad blir
det &ven sdkrare fOr barn och vuxna att ta sig till olika platser i
Hogstad, t ex till och fran forskola samt hallplatser fér skolskjutsar.

Omradet rymmer i huvudsak bostadsbebyggelse. En framtida
utbyggnad av en gang- och cykelvag i anslutning till planomradet
anses som positivt da det okar tillgangligheten och tryggheten for
oskyddade trafikanter i omradet.

Kommunen med dess tjansteman har genomfort planarbetet samt i
samarbete med planarkitekt Borje Mathiasson, Formiloge AB.

Sara Gustavsson

Samhallsbyggnadschef Planarkitekt



