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Planbeskrivning

Detaljplan i Vaderstad
For Vallsberg 7.65 m.fl.
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Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mojlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa
http://boverket.se/sv/samhallsplanering/kommunal-planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hér foljande handlingar:

¢ DPlankartai storlek Al i skala 1:1000

¢ Planbeskrivning och behovsbeddmning (detta dokument)
¢  Grundkarta

* Fastighetsforteckning *

e Samréadsredogorelse®

Samradet pagar till och med den 14 oktober 2018. Under samradstiden finns
handlingar tillgéngliga pa:

¢ Kommunens hemsida: www.mjolby.se/planer
e Viderstads bibliotek, Folkungavagen 6A, Vaderstad
e Stadshusets entré, Burenskoldsvagen 11, Mjolby

Onskar ni fa handlingar i pappersform ber vi er kontakta planhandlaggaren
som ocksa kan svara pa fragor om detaljplanen.

Ida Arvidsson, telefon 0142-850 62,
e-post ida.arvidsson@mjolby.se

Synpunkter pé planforslaget lamnas skriftligen till Byggnads- och
raddningsndmnden, 595 80 Mjolby eller byggnad@mjolby.se senast

den 14 oktober 2018. Den som inte skriftligen framfort sina synpunkter senast
under granskningstiden kan forlora ritten att senare 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen. Fastighetsdgare ombeds vanligen att meddela ev. hyresgéaster om
samradet.

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utdkat férfarande.

Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen ar preliminér och kan férandras
under planarbetets gang.

Uppdrag Bv;; I; jii <h Samrad Granskning
Kommunstyrel ‘réddnings- Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
sen namnden inhdmtas inhamtas

sep och nov/dec
okt 2018 2018

mar 2018 mar 2018 jan 2019 feb 2019


http://boverket.se/sv/samhallsplanering/kommunal-planering/detaljplanering/

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra smahus i form av kedjehus, radhus, parhus
eller friliggande villor. Planomradet innefattar utbyggnadsomrade B4 i
nordvastra Vaderstad i kommunens dversiktsplan fran 2011 samt ett mindre
gronyta som angransar. I dagsldaget bestar omradet av en igenvuxen gronyta.

Norr om planomradet finns en fore detta banvall som anvands som rekreation
och motion samt har storre vegetation i form av trad och buskar.

Detaljplanen beddms vara forenlig med hushallningsbestammelserna i
Miljobalken och inte innebéra att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Overlag ar detaljplanen forenlig med kommunens géllande dversiktsplans
inriktning. Vaster om utbyggnadsomradet B4 finns en mindre yta som éar en del
av planomradet vilket inte dr utmarkerat i den nuvarande 6versiktsplanen.
Daremot anses det vara forsumligt pa grund av att ytan ligger i direkt kontakt
med det utpekade omradet samt att det endast berér en mindre yta.

Kommunen gor den sammanvégda bedomningen att den aktuella detaljplanen
inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och
4).

Byggnadskontoret

Ida Arvidsson
Planarkitekt



Innehall

OM DETALJPLANEN .....ooiricrerreeneesnesaccesssssssesassassssssassassssssassassssssasssassassasase 2
VAD AR EN DETALJPLANT? ..vviitteeteeeeeeeteeeteeereeeeveeteeteeeseessessseessesenesenssenseenseens 2
DETALJPLANENS HANDLINGAR ...eoovteeteeeteeeeeereereenteenseeeseeesseeneeseesseesseesseens 2
DETALJPLANEPROCESS OCH TIDPLAN ....c.uveevieveereenteenteeeseeesreeneenssenseenseenseens 2

SAMMANFATTNING.....cterteereeereeereeesaeesaeessessseessssesssesssessesssssssasesssssasssassnns 3
BAKGRUND ...cuviittetieeteeetee et eeeeteeeteeeseesteessesssessnseesseeseessessseessesenesensseseenseens 5
PLANENS SYFTE OCH MAL....coviivitieiteeeeieeeeteeteeeeteeseesesesseseseereeseesessensenseneas 5
PLANDATA ..ot eteeteeeteeetee ettt et eeaeeeteesteesraseseesaseensseseessessseessesenesenssenseenseens 5

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN .....uineeeeeneensescsnesssssesssssssssses 7
OVERSIKTLIGA PLANER «...oveeveteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseesseseseseessssasseesseesssssessesaeeas 7
DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER ETC. ...ccvoveuveuiereereereereereenenenneneas 8
B 3 N SRR 10
KOMMUNALA BESLUT ITOVRIGT ....ocoveieteieereeeeeteeeseeeseeeneeeeeeseesseesseesnnesneeonns 10
RIKSINTRESSEN .....ecouvieueeeveenreenteeeteeeteeeseenseenseesseessesesssenssenssenseessesssesessesnseenns 10
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN ......c.ccovveeeeerveennenn. 10

DETALJPLANENS INNEBORD ......ououeeiteenenersenssessssssssessssssssssssessasees 11
BEBYGGELSE .....vietiiiteeeeeeeeeeeteeeteeeteeeteeeeeeteeseesseessesesesssesenssenseensessseesneesnseenns 11
NATURMILIO ittt ettt ettt eae e eeave st s snesesntesssesesnsessnnesenneeas 13
VATTENOMRADEN .....cuvitietiirietiereeeeeteseeseeseeseeseesessesessessessessessssessessensesseneas 14
KULTURMILJO OCH ARKEOLOGI ......vveeuvieeteeeeeteeeseeeseeeneeeeeeeeeeseesseeeneeseeonns 14
OFFENTLIG OCH SOCIAL SERVICE ....ueeovievieteeeteeeseeeneeeneeeeeenseeeseesseeeneesnnsonns 14
SOCTALA ASPEKTER ...ccuviietieeeieeeeteeeiteeeeteeeeseeeesseeeseeeesesessessssesessssesssesenseens 14
GATOR OCH TRAFIK ......uvieerieeeueeeeireeeeteeeeseeeeseeeeseeseseeeesssessessssssesssesesesensees 15
MILJO- OCH RISKFAKTORER .....oeoovveeteeeneienreeteeeteeeseeeseessesenssenseesseesseesseesnsesnns 16
TEKNISK FORSORINING .....uvvieueieereeenteeeereeenseeeeeeeeseeenseeeessesensesesssesensesenees 18

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN .....ccovivireririnncnnsnssnssnssasnens 19
ORGANISATORISKA FRAGOR......ccveovimreerenieeietietieteeseeseeeneessessesseseesessenseseneens 19
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER.........cccevierirreeneennan 20
EKONOMISKA FRAGOR ....cuvoviiniiteereeneieteeeeete et esestesssessestsessessesssensessesnsessenns 20

UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK

MILJOBEDOMNING........ovvrrrteesrerssssssenssssssasssssssesssssssssssassssssssssssesssasess 21
VAD AR EN UNDERSOKNING? VAD AR BETYDANDE MILJOPAVERKAN? ....21
SLUTSATS OCH STALLNINGSTAGANDE.......couteetieereeereeeneeeeeeneeeeseeereeereeeeeonns 21
MILJOCHECKLISTA - GRUND TILL STRATEGISK MILJOBEDOMNING............. 22
BESKRIVNING AV DETALJPLANEN .....ccovieitieetienteeeteeeneeereeneenreeeseeeseeerseeseenne 23
KULTURVARDEN.......ueiiitieeitieeeteeeeteeeeteeeeteeeeseseesveeesesenseseesesensesessseeensesensees 23
INATURVARDEN ....coottiietieeteeeeeeeeteeesteeeeseeeeseseesseeessesensesesssesensesesseeessesensees 23
SOCIALA VARDEN .....cotieteeteenteenteeeteeeeeessserseesseenseesseesseesseenseenseesseesseesssssnnes 24
MATERIELLA VARDEN ......ooiitiiitieeteeeteeeeeeereenseenseeeseeesssenssenseenseessesssssssesnseenne 25
RISKER FOR MANNISKORS HALSA ELLER MILJON.......cccueeevueeereeeenreeereeennnen. 25
SAMMANVAGD BEDOMNING .....ccvveiiteeeenreeeteeeeeeeeseeenseeeessesensesensseeensesenseens 27
SLUTSATSER OCH FORTSATT ARBETE ......coveeteeeteeeteeeeeeeeeereenreenseeeseeeneeeseenne 28



OV RIGT eeeeeeeeeeeeeeeeesseesesesssssssssssssssasessssassssssssssasassssnsesssssssssssessssasessasases 29

REFERENSER .....cuvtiietetieteeesteeeeeeeesseeesseeeesseeessesessseeesesensesessesensesessseesssesensees 29

MEDVERKANDE TJANSTEMAN .....uvtiiiieeereeeeteeeeeeeeiseeeeseeeessesensesesseeensesensees 29
PLANKARTA ...t tteertteeneeeesseecssseessseesssseessssesssseessssessssssssssesssssssssesssssessases 30
PLANBESTAMMELSER......couiieeeeeeesensessensessesssnsesssassssssssssssssssssssssssses 31
Bakgrund

Sedan négra ar tillbaka har Mjolby kommun maérkt en efterfragan pa lagenheter
och radhus/kedjehus i Vdderstad. Planomradet bestar i dagsldget av en
igenvuxen gronyta som varken anvands frekvent eller ar latt att passera. Norr
om planomradet finns det en fére detta banvall som anvands f6r motion och
rekreation som néds genom en grasklippt strang tvars over planomradet.

Planens syfte och mal

Planens syfte ar att mojliggora smahus i centrala Vaderstad med
en vaning samt tillhérande garage/carport. I 6vrigt ar ambitionen
att ocksa sdkerstilla tillganglighet for gdende fran Stationsviagen
till den fore detta banvallen i norr.

Maélet med planen &r att den nya bebyggelsen ska bidra till att
knyta samman centrala Vaderstad och motverka outnyttjade
gronytor. Dessutom vill planen verka for att bevara viktiga strak
mellan banvallen i norr och Stationsvagen i soder

Plandata

Planomradet ar beldget i nordvéstra delen av Véaderstad tatort. Planomradet ar
ca 6000 m? stort. Planen avgrénsas av ett fore detta jarnvagsspar i norr och
Stationsvdgen i soder. Vaster om planomradet angransar planomradet till
brukad jordbruksmark och i Oster ar det gronomraden samt en friliggande villa.

Planomradet bestar delar av fastigheten Vallsberg 7:65 och delar av Vaderstads-
Bosgard 1:8. Bada fastigheterna dgs av Mj6lby kommun.
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Karta dver nidromrddet med gatunamn och malpunkter. Planomrddet dr utpekat med

rad linje.
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Oversiktliga planer

Storsta delen av det aktuella planomradet omfattas av Oversiktsplan for Mjolby
kommun 2011 och ar markerat som omrade B4 dar det foreslés
utbyggnadsomrade for bostader eller buffertzon till industrier i norr och oster.
Omradet bedoms vara lampligt for framst bostdder. Silon som ligger narmast
planomrédet anvands inte for tillfallet och planeras inte att tas i bruk i
framtiden enligt fastighetsagaren. En lika bred buffertzon till industrierna anses
déarfor inte langre vara nodvandig.

Detaljplaneforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanen trots ett
mindre avsteg. I 6versiktsplanen foreslas inte nagon utveckling i vdstra delen
av planomradet. Det handlar om en mindre yta pa cirka 1000 m? som ar i direkt
kontakt med det utpekade omradet B4. P4 grund av ytans storlek och att den
ligger i direkt anslutning till det foreslagna utvecklingsomradet (B4) samt med
samma markanvandning idag anses det darfor vara acceptabelt att avvika fran
oversiktsplanen.

AN IR

' - Vallsberg \Vagalternativ ost
! _g------u----wh'
I --""-
VV&galternativ vast » Sagheondt
-g----ll'l.-_..---“-' Y1 !
™ < Morradroen : Gatugdrdan
s Mampergel . Stdra
: : Mekaniak [Rdisli MidlgHa pran at
[ V3 - 2 3
: : 0‘:.0‘21'."1“,':'0J :-_
(] i >
- .
'y

o Vaderstad

droltsplats Halletning) o
Skatteg.  Frigsberg £
B1 %hﬂ.ﬂg’ér
v Hallristaing 5
h
V4 yghrden Gaexykagare e
;mwgm Runsten
astbergs *
U1
B2 Frcl -'{‘Hmrdm
ham
* ol

Utdrag ur Oversiktsplan for Mjolby kommun 2011, utvecklingskarta Viiderstad.
Planomride dr utmarkerat med B4 samt en rod cirkel.



Detaljplaner, omradesbestdmmelser etc.

For Vallsberg 7:65 géller Forslag till indring av byggnadsplan (omrade norr om
vag 942) antagen ar 1962. Anvandningen preciserar till park. Véastra delen av
planomradet, Vaderstads-Bosgard 1:8 utgors av Forslag till dndring av
byggnadsplan (omréde norr om vag 942) antagen ar 1965, dar anvandningen
preciserar till parkmark och langs i oster allménplats gata. Oster om
planomrédet galler detaljplan for Vallsberg 7:150 antagen ar 1997 dar en

jordkallare paverkar planomradets utformning.

Delar av akutellt planomrade ingick i detaljplan, Vallsberg Skattegard 7:82, 7:74,
m.fl. frdn 1982. Lansstyrelsen valde att undanta planomradet i faststéllandet
med hénvisning till héga bullernivaer och storning av damm fran

siloverksamheten norr om planomradet. Se bild 3.
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Plankarta till Vallsberg 7.65, antagen dr 1962.
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Plankarta till Viiderstads-Bosgdrd 1:8, antagen dr 1965.
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Plankarta till Vallsberg Skattegird 7:82, 7:74, m.fl. antagen dr 1982. OBS,
bostadsomridet markerat med réda kanter i nordvist dr en del av det aktuella foreslagna
planomrddet. Denna del var med pd detaljplanen 1982 men blev uteslutet vid
antagande och blev dirfor aldrig verklighet.

Vallsberg 7:150 antagen dr 1997. Viistra delen av detaljplanen utgérs av en jordkillare.
Detta behover beaktas vid exploateras.



Program
Detaljplanen har inte foregatts av ett programarbete.

Kommunala beslut i ovrigt
Byggnads- och rdddningsnamnden i Mjolby kommun beslutade 2017-03-27 §

41, att ge byggnadskontoret i uppdrag att uppratta detaljplaneforslag for del av
Vallsberg 7:65 och Vaderstad 1:8.

Kommunstyrelsen i Mjolby kommun beslutade 2017-03-08 § 55, att bevilja
uppdrag till Byggnads- och rdddningsndmnden att upprétta en ny detaljplan
for del av Vallsberg 7:65 och Vaderstads-Bosgard 1:8.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken
Enligt behovsbedomning beddms planen vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i
miljobalken.

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushdllning med mark- och
vattenomréaden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvéandas for det eller de
dndamal som &r mest lampade. Anvdandning som medfor en ur allmén
synpunkt god hushéllning ska ges foretrdade. Riksintresseomraden ska skyddas
mot atgdrder som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller
utnyttjande av sddan anldggning.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomraden, &r av riksintresse for totalforsvaret. Planomradet ligger
utom forsvarsmaktens definierade influensomrade for Malmen samt att
detaljplanen reglerar lag bebyggelse och anses darfor inte berora riksintresset.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omréaden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen berdr inte ndgot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvalining

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller atgdrda miljoproblem. Det finns idag normer {or buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande kan véntas medféra viss 6kad biltrafik i omradet men
inte av sadan storlek att man kan anta att det kommer medfora Overstigning av
riktvarden for buller.



Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns det i dagsldget ingen bebyggelse. Runt om kvarteret &r
det mestadels bostadshus i form av smahus i 1-2 vaningar. Strax soder om
planomrédet finns det dven ett dldreboende. Norr om planen dr omradet
utpekat for industri — och verksamhetsdandamal med bland annat en silo.
Agaren av silon dr Lantmannen som hivdar att silon inte anvénds for tillfallet
och att det finns en ambition i framtiden att den ska rivas. Det finns andra
verksamheter norr om silon som bland annat arbetar med stal-, aluminium och
plastdetaljer.

Ingen befintlig bebyggelse planeras att rivas i samband med exploatering.

IRANHRD

Historiskt ortofoto fran 1955-1967, Eniro.se;
Ortofoto frin 2011-2014, Eniro.se

Ny bebyggelse

Planen medger smahus sdsom radhus, kedjehus, parhus och friliggande villor i
1 vaning. Runt om kvarteret bestar bebyggelsen huvudsakligen av 1-2
vaningsplan vilket bedoms vara lampligt dven i den nya bebyggelsen. Den
tillkommande bebyggelsen kommer att lokaliseras langs med Stationsvéagen
som gar i véastlig-0stlig riktning. Utdver den foreslagna bebyggelsen kan dven
carport/garage att uppforas i anslutning till respektive bostad.

Utover bebyggelsen foreslas det en gronstrang i nord-sydlig riktning mellan tva
av huskropparna. Detta for att sdkerstélla allmdnhetens tillgéng till banvallen
som ligger strax norr om planomradet som anvands for motion och rekreation.
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Skiss/forslag pd hur bebyggelsen inom planomriden kan komma att se (STEDT
byggkonsult)

Utformning och gestaltning

I ndromradet bestar majoriteten av bebyggelsen av 1-2 vaningsplan. Smahus i
tegel- eller putsfasad ar ett vanligt inslag samt sadeltak. Det dr efterstravansvart
om den nya bebyggelsen gar i linje med omkringliggande bebyggelse utifran
vaningstal, fasadmaterial, kulor och val av tak.




I nirheten av planomridet dr det mestadels enplansvillor med antingen tegel- eller
trifasad.

Tillgéinglighet

Den foreslagna bebyggelsen kommer att placeras langs med det befintliga
gatunatet vilket mojliggor korta avstand till entréerna. Dessutom ar omradet
flackt vilket bedoms vara en fordel for att tillgéngliggora bebyggelsen for
personer med nedsatt rorelse- och orienterbarhet. Parkeringarna och de
planerade garagen foreslas placeras i ndra anslutning till bostadsentréerna
vilket 6kar omradets tillganglighet.

Naturmiljo

Natur, park och rekreation

Majoriteten av omradet bestar av en 6ppen igenvuxen gronyta. I norra delen av
planomradet, langs med den fore detta banvallen, finns det mer valvuxna trad
och buskage.

Det finns en lekplats cirka 200 meter Oster om planomradet. Cirka 550 meter
sydost om planomradet finns det idrottsplats och fotbollsplaner.

Norr om planomradet finns en fore detta banvall som tidigare anvéandes for att
transportera varor och dven typ av kollektivtrafik. Jarnvégsstrackningen var
mellan Vaderstad, Skdnninge, Branninge och slutligen norra Linkdping.
Jarnvagssparen revs 1950/60 och har sedan dess anvants som promenadslinga
fér motion och rekreation. Banvallen anvands av de boende i Vaderstad som

promenadslinga och anses darfor vara viktigt att bevara for att manniskor ska
kunna fortsatta vistas langs med banvallen dven efter exploatering av tomten.
Darmed foreslas det vara PARK mellan tva av huskropparna for att sakerstalla
fortsatt tillgang.

T.v. inom planomrddet dr det vilvuxet grds och sly.
T.h. norr om planomridet finns det ett motionsspdr lings med den fore detta banvallen,
i dagsliget anvinds strickan for motion och rekreation.

Mark och geoteknik
Geoteknisk markundersokning kommer att genomforas infor granskning av
detaljplan.

Fororenad mark
Undersokning huruvida det finns férorenad mark inom eller i narheten av
planomradet kommer att genomféras infor granskning av detaljplan.



Topografi
Omrédet bedéms vara slatt dar marknivan vid undersokningspunkterna
varierar mellan ca +113 och +114.

Vattenomraden
Hur dagvattnet ska tas omhand utarbetas till detaljplanens granskningsskede.

Kulturmiljo och arkeologi

En arkeologisk utredning etapp 2 dr genomfoérd under 2018. I och med
undersokningen gjordes fynd som behover férundersdkas och slutundersokas
om fornminnes berdrs av exploatering.

Patraffas fornlamningar under utbyggnad av omradet ska det enligt
kulturminneslagen anmadlas till lansstyrelsen.

Offentlig och social service

Planomradet innefattar ingen offentlig eller kommersiell service, men ligger
nédra serviceutbud. I Vaderstad finns bland annat forskola, grundskola,
bibliotek, kommersiell service, aldreboende, livsmedelsbutik och café. Narmsta
livsmedelsbutik ligger cirka 400 m fran planomradet. Fler livsmedelsbutiker
och annan typ av service finns i Mjolby tdtort som ligger cirka 13 km &sterut.

Sociala aspekter

I samband med uppforandet av mindre smahus okar utbudet av olika typer av
bostdder i Vaderstad. Detta ar positivt ur ett socialt perspektiv eftersom fler
maénniskor i olika livssituation, konstellationer och &ldrar kan hitta en passande
bostad i orten.

De smaskaliga smahusen bidrar till att skapa tydliga gréanser mellan privat och
offentlig mark vilket kan leda till att platsen upplevs tryggare jamfort med
tidigare. Majoriteten av parkeringen kommer att hanteras inom respektive
bostad med privat carport/garage och parkering framfor. Att minska stora
parkeringsytor som dr svara att skapa en verblick 6ver kan 6ka tryggheten for
bland annat kvinnor.

Om planen inte blir av fortsatter omradet vara likadant som i dagslaget dar
gronytorna dr outnyttjade och svértillgédngliga. De igenvuxna gronytorna kan
medfora att det &r svart att skapa en 6verblick av omradet samt att det saknar
belysning vilket medfor att gronytan kan uppelvas otryggt under kvalls- och
nattetid.

Jamstdlldhet och mangfald

Planomradet ligger i centrala Vdderstad vilket medfor att det ar néra till olika
typer av funktioner sasom bostédder, service, kollektivtrafik och arbetsplatser.
Det medfdr att majoriteten av manniskorna har goda forutsittningar for ett
fungerande vardagsliv vilket dr en viktig aspekt ut ett jamstalldhets- och
mangfaldsperspektiv ddr kvinnor i regel gar, cyklar och &dker mer kollektivt
jamfort med man.

Planforslaget forvantas kunna bidra med nya typer av bostader, storlek och
(upplatelseform) vilket framjar mangfald utifran kon, alder, kultur, m.m. samt
ett levande omréde under olika tider av dygnet. Genom att ha olika typer av
bostdder i omradet medfor det att manniskor har 6kad mojlighet att bo kvar i



stadsdelen nar krav och behov fordndras. Exempelvis finns det bade smahus,
planerade smahus i enplan och slutligen dldreboende i ett och samma kvarter.

Barnperspektivet

Inom planomradet finns en Sppen grasyta vilket kan utgdra malpunkter for
barn och ungdomar. Dock verkar barnen rora sig mestadels vid sidan av
omradet fOr att transportera sig eller for att korsa grasytan for att ta sig vidare
till banvallen.

Trygghet

Omradet kan upplevas otryggt eftersom det bestar av igenvuxen vegetation
som medfor att det dr svart att skapa en 6verblick av platsen samt att det saknar
belysning. Detaljplanen kommer bidra med dkad trygghet genom att den
igenvuxna vegetationen tas bort, bostdder uppfors, mer médnniskor ror sig i
omradet samt att belysning kommer att finnas.

Gator och trafik

Gatuniit och biltrafik

Soder om planomradet gar lokalgatorna Stationsvagen i Ost-vastlig riktning och
Videvégen i nord-sydlig rikining. Det lokala gatunétet bestar av gator med
blandtrafik. Kommunen ska bygga ut angoring till respektive bostad for att
tillgangligora carport/garage fran Stationsvagen. Exploatoren uppfor
carport/garage samt markbeldggning.

Planomradet ligger strax 2 kilometer norr om E4an. Cirka 150 meter soder om
planomradet finns en storre vag, Folkungavagen som binder samman
Viaderstad med Mjolby i dster och Odeshog i vister.

Konsekvenser som kan uppkomma for gatunétet och biltrafiken ar att dels blir
det fler fordon i kvarteret och dels kommer bilar backa ut pa Stationsvéagen
vilket kan vara en sdkerhetsrisk. Pa Stationsvagen beddms det inte vara nagon
hogtrafikerad kvartersgata vilket medfor att det finns goda forutsattningar for
utbackning av fordon utan nagon storre risk for olyckor.

—— —
-

T.v. Stationsvigen. T.h. Folkungavigen

Gadng- och cykeltrafik

Léngs med Stationsvagen finns det ingen géng- och cykelbana, vid Videvéagen
finns det en smal gangbana. Daremot saknas det separat cykelvég langs med
bade Stationsvagen och Videvagen. Dock anses det vara godtagbart eftersom
ingen av lokalgatorna berdrs av nagon tung trafik. Det finns mgjlighet att till
stor del gé pa lagt trafikerade gator for att nd malpunkter som affar och



skola/bibliotek. Pa vissa strackor maste man korsa eller ga langs med
Folkungagatan eller Vallsbergsgatan med mer trafik.

I planen sakerstalls en fortsatt tillgang till banvallen som ligger norr om
planomradet. Darfor foreslas PARK anldggas mellan tva av huskropparna for
att invanarna i Vaderstad ska ha fortsatt tillgang till motion och rekreation.

Kollektivtrafik

Vaderstad har lantbusstrafik som trafikerar Folkungavégen cirka en gang i
timmen. Avstandet frdn narmaste busshallplats till planomradet ar 150 m.
Detaljplanens genomforande medfor inga dndringar pa kollektivtrafiksystemet.

Bussha"llplts i Viderstad lings med Folkungavigen

Parkering och angéring
Garage/carport planeras att uppforas inom respektive fastighet for att hantera
parkeringsbehovet bland de boende. Bes6ksparkeringar foreslas XXX.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomforande
beddms medfora pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Behovsbeddmning.
Beddmningen har resulterat i att ingen utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska
tas fram, men en kortare beskrivning och bedémning av nedan staende
miljdaspekter har bedomts behovas.

Buller

En trafikbullerkartldggning genomfordes ar 2015.Kartlaggningen visar pa lag
exponering av buller inom planomradet. Okningen av trafik i och med
utbyggnad enligt detaljplanen beddms inte 6ka paverkan av buller inom
planomradet. Folkungavagen strax sdder som planomradet &r betydligt mer
trafikeras med delvis tungtrafik, genererar inte buller som &verskrider
riktvardena for omkringliggande bostader.



Innenail Visa | kana

Ekvivalent ljudniva vig
2 meter over mark i dBA
40-45
45-50
50-55
55-60
60-65

W 65-70

W 7075
<40

M ==75

Beslutade vattenskyddsomrad
[ Primar zon

[ Sekundar zon

Maximal ljudniva vag

55-60
60-65
65-70
70-75
75-80

W 2085

H 3590
=33

B =20

Beslutade vattenskydt
[} Primér zon

m Sekundar zon

Trafikbullerkartliggning genomford 2015, planomrddet bedoms inte pdverkas av
omfattande buller (se rod yta).

Risk for olyckor

Omrédet bedoms inte vara utsatt for risk for olyckor. Industrierna i norr har
inget storre skyddsavstand. Det finns dven en bensinstation i utkanten av vastra
Vaderstad. Dock uppfyller planomradet skyddsavstand fran bensinstationen.

Fororenad mark

I samband med planarbetet ska det genomforas en markundersokning som
visar pa om det finns nagon fororenad mark. Resultatet av undersékningen
kompletteras till detaljplanens granskning.

Léangs med den fore detta banvallen och jarnvagsstrackningen som ligger norr
om planomradet har det transporterats olika typer av varor, miljofarliga
vatskor, etc. under flera decennier. Det medfor att det finns en risk att olika
typer av fororeningar finns i och runt om banvallen. En miljoteknisk utredning
kommer att genomforas i samband med planarbetet.

Strax norr om planomrédet ligger en silo, fastigheten finns utpekad som ett
potentiellt férorenat omrade med mattlig risk.



Klimatanpassning

Det finns manga miljé- och riskfaktorer att ta hdnsyn till vid fysisk planering.
En viktig 6vergripande faktor &r de klimatforédndringar varlden star infor, till
foljd av 6kade utslapp av vaxthusgaser.

Det finns prognoser som visar pa att det kommer bli 6kad nederbord och risk
for Oversvamningar i framtiden. En utredning behover genomforas som
kartlagger hur dagvatten och skyfall kan hanteras inom planomradet.

Hetare klimat &r ocksa en konsekvens av klimatférandringarna vilket medfor
att det kan uppsta varmeboljning under sommarhalvéret. Trad kan bidra med
skugga samt kan hantera stora vattenméangder i samband med skyfall. Darfor
foreslas traden norr om planomradet att bevaras samt att trad garna far
planteras inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten
Befintliga allménna VA-ledningar finns utbyggda i Videvagen. Den planerade
bostadsbebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Mjolby kommun &r huvudman fér dessa niit.

Fjdirrviirme
Fjarrvarmeledningar finns i anslutning till planomradet. Ledningarna kan
anslutas till respektive fastighet.

MSE ar huvudman for fjarrvarmenatet i Vaderstad

Allménna elledningar finns i anslutning till planomradet. Ledningarna kommer
att anslutas till respektive fastighet.

Vattenfall eldistribution AB ar huvudman for elnatet i Vaderstad.

Tele och opto
Tele och optoledningar finns i anslutning till planomradet.

Utsikt bredband har opto- nidt genom omradet.
TeliaSonera Skanova Access AB dr huvudman for telenitet i Vaderstad.

Avfall

Gatunitet foreslas ha samma utformning som i dagslaget. Det medfor att
sopbilarna kommer fortsétta trafikera Stationsviagen pa samma satt som
tidigare och hdmtning av hushallsavfall kommer att ske vid fastighetsgréns.
Kommunens riktlinjer angdende avfallshantering ska foljas.

Det finns en atervinningsstation langs med Vallsbergsvagen som ligger cirka
300 meter Oster om planomrédet.

Mojlighet till att sortera avfall ndra bostaden ar att foredra.



Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgidrder som krivs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjilvstindig rittsverkan utan utgor en
del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tidplanen &r prelimindr och kan férdandras under planarbetets gang som en
foljd av ofdrutsedda hiandelser.

Samrad September och oktober 2018
Granskning November 2018

Antagande Januari 2019

Laga kraft, tidigast Februari 2019
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsétter planen att galla, men
kan da andras eller upphédvas utan att fastighetsdagaren har ratt till ersiattning
for t.ex. forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdin plats
M;jo6lby kommun dr huvudman f6r allmédnna platser inom planomradet. Det
innebér att kommunen ansvarar {or utbyggnad och skotsel av dessa omraden.

Kvartersmark
Fastighetsagarna och exploatdrerna ansvarar pa motsvarande sétt for
utbyggnad och skotsel av kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmédnna ledningar som

finns inom planomrédet.

Exploatoren bekostar ev. flytt av ledningar.



Avtal
Ett optionsavtal har tecknats mellan kommunen som dr markégare och
Tungelundafastigheter AB med 6verenskommelse kring markkop.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscdgare
Fastigheter inom planomradet:

Del av Vallsberg 7:65 — Mjolby kommun

Vaderstads-Bosgérd 1:8 — Mjolby kommun

Fastighetsréttsliga konsekvenser

Kommunens fastigheter, se ovan, kommer séljas till exploatoren.

Fastighetsbildning kommer ske.

Véderstads-Bosgérd 1:8 ca. 1200 m? till bostadsfastighet samt ca 4490 m? av
Vallsberg 7:65 till bostadsfastighet.

Ledningsrdtter samt ovriga réttigheter
Genom planomradet gar idag tva fjarrvarmeledningar samt optokablar.

Mojlighet att bilda ledningsrétt ges inom pa plankartan markerat u-omrade.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for planen regleras i avtal mellan kommunen och byggherren.
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Undersokning — Behov av

strategisk miljobedomning

Vad dir en undersokning? Vad dr betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfdra en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedéms medféra betydande miljopaverkan récker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgodr om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och ar dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsittningar.

Denna detaljplans undersikning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar prelimindra och kan behdva omvarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Planomradet ligger i norra delen av Vaderstad tatort, langs med Stationsvagen.
I dagslaget finns det ingen bebyggelse inom planomradet utan det ar framst
vegetation i form av vélvuxet grés och sly. Runt om tétorten finns det stort antal
fornlamningar vilket 6kar sannolikheten att det finns fornlamningar inom
planomrédet. En arkeologisk utredning kommer genomféras i samband med
planarbetet.

Norr om planomradet finns en fore detta banvall. Jarnvagssparen ar borta och
omradet har sedan dess anvints som promenadslinga f6r motion och
rekreation. Pa grund av att olika typer av varor och tjanster har transporterats
under flera decennier finns det risk att fororeningar finns i och runt om
banvallen. En miljoteknisk utredning kommer att genomforas i samband med
planarbetet.

Majoriteten av planomradet utgors av Vallsberg 7:65 som &r detaljplanelagd
sedan ar 1962 dar det anges park. For en mindre yta, i véstra delen av
planomrédet dr Vaderstad-Bosgard 1:8 en del av gillande byggnadsplan,
Forslag till dndring av byggnadsplan antagen ar 1965. Den delen av planomradet
ar planlagt som park. Den nya detaljplanen foreslér att bdde Vallsberg 7:65 och
Véderstad-Bosgard 1:8 blir utpekat for bostadséndamal dar det ska finnas
mojlighet att uppratta smahus.
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Kommunen gor den sammanvédgda bedomningen att den aktuella detaljplanen
inte beddms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i
miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och
4). Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstadende beskrivning, den
analys som redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se
rubrik Referenser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover dérfor inte
uppriéttas for “Detaljplan for Viderstad: for del av Vallsberg 7:65 m.fl.”.

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hilsan och
hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser. Undersdkningen ska
ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hénsyn till faktorer i omgivningen.
Observera att undersokningen ar prelimindr och kan behéva omvarderas om ny
kunskap tillférs detaljplanen.
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Planens storlek
och innehall

Planomradet omfattar 6000 m?2.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora smahus i form av kedjehus,
radhus, parhus eller friliggande villor.. Norr om planomradet
finns en fore detta banvall som anvands f6r motion och
rekreation av boende i Vaderstad. I samband med exploatering
foreslas det en ambition om att uppfora en promenadstrang
mellan bebyggelsekropparna som sdkerstaller fortsatt tillgdng
till banvallen for allméanheten.

Befintlig
markanvindning

Inom planomradet finns det idag ett igenvuxet och slatt
gronomrade. I den befintliga detaljplanen dr omrédet planlagt
som parkomrade.

Byggnadsminnen, fornlamningar eller andra skyddade
kulturmiljéer samt riksintressen

Kommentar:

Arkeologisk utredning etapp 2 ir genomfor inom omrddet i samband
med detaljplanen. Fynd gjordes under utredningen som gora att en
forundersokning utfors om den planerade exploateringen beror
fornlimningen. Kommunen avser lita omridet forundersékas och ev.
slutundersokas, alternativt skydda omrddet frin exploatering i
detaljplanen. Fornlimningen ska dirfor inte paverkas negativt.

Andra vardefulla kulturmiljoer, t.ex. kdnsliga landskapsavsnitt
eller omraden upptagna i kommunens kulturmiljéprogram.

Kommentar:

Beskrivning

Inga andra virdefulla kulturmiljéer finns i omridet.

Detaljplanen bedoms ha liten pdverkan pd kulturvirden.

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat,
biotopskyddsomraden och riksintressen

Kommentar: Inga skyddade naturomrdden eller riksintressen berors.
Strandskyddszoner
Kommentar: -
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Ovrig vardefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram

Kommentar:

Naturvirdesinventering kommer goras i samband med planarbetet,
infor granskning av detaljplanen kommer stillningstagande kring
bevarande eller kompensationsdtgirder av ev. naturvirden pd platsen.

Fridlysta eller rodlistade vaxt- eller djurarter

Kommentar:

Inga kiinda fridlysta eller rodlistade arter dr kinda i planomridet.

Vattenomraden klassade som vattenférekomster av vattenmyndigheten

Kommentar:

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som forekommer

Kommentar:

Inga kiinda viktiga spridningskorridorer finns i planomrddet.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvérdena.

Beskrivning

Den nya detaljplanen bedoms inte pdverka naturvirdena pad ett
negativt sitt.

Sociala varden

Parker och andra gronomraden inom eller i ndra anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse (tdtorts- eller bostadsnara natur). Laimpliga
platser for lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar,
lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt
och fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Kommentar:

Planomridet omfattas av ett igenvuxet gronomride bestdende av gris
och sly. Norr om planomridet finns det en fore detta banvall som
anvinds for motion och rekreation av boende i Viiderstad. I samband
med exploatering foreslds det finnas ett slipp mellan
bebyggelsekropparna som sikerstiller fortsatt tillgdng till banvallen
for allménheten. I nirheten till planomrddet finns en lekplats och gron
yta som limpar sig for spontana aktiviteter.

Tysta omraden

Kommentar:

Motesplatser

Kommentar:

I nérheten av planomrddet finns ytor som kan fungera som
métesplatser, ett dldreboende, en lekplats och en vil anvind stig for
rekeration. Planforslaget pdverkar inte dessa virden.
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https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Beskrivning

De sociala virdena i nirheten av planomrdde bedéms inte pdverkas
negativt i och med exploatering enligt planforslaget. Gangstriket ling

banvallen kan upplevas mer tillginglig och mer trygg i samband med
ny bebyggelse.

Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Kommentar:

Inget riksintresse berors.

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Kommentar:

Strax vister om planomridet finns brukad jordbruksmark. Den

foreslagna bebyggelsen forvintas inte pdverka jordbruksmarken pd
ndgot negativt sitt.

Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar:

Inget riksintresse berors.

Riksintresse for anldggningar for industriell produktion, energiproduktion,
energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning eller
avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Kommentar:

Inget riksintresse berors

Riksintresse for totalférsvaret (3 kap 8 § MB)

Kommentar:

Inget riksintresse berors.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella vardena.

Beskrivning

Den nya detaljplanen bedoms inte pdverka materiella virden.

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hoga vattenstand, 6versvimning,

ras och skred, torka, virmebdlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier,
extrem kyla)
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Kommentar:

Omvridet beddms inte pdverkas av extrema naturhindelser, i storre
omfattning dn ndgot annat omride.

Olyckor (t.ex. farliga anldggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl.
tag- och flygolycka)

Kommentar:

Omvrdidet bedoms inte vara utsatt for ndgon storre risk for olyckor.

Verksambheter eller storningar som medfor risk for omgivningen (t.ex.
buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive
allergiframkallande &mnen, utslapp till vatten, markfororeningar)

Kommentar:

Enligt trafikbullerkartliggning fran 2015 bedoms inte planomridet
vara utsatt for buller frin trafik. Det finns verksamheter norr om
planomridet som kan stéra genom exempelvis damm eller buller vid
enstaka tillfillen. Verksamheterna som finns i nirheten bedriver
friamst dagsverksamhet vilket medfor att de eventuella stérningar som
kan uppkomma sker under begrinsad tid av dygnet. Det finns dven en
silo nordost om planomrddet. Enligt Lantmdnnen som dger silon finns
det varken ndgon nuvarande eller framtida verksamhet i Silon. Pd sikt
onskar de att riva den.

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft

Kommentar:

Det bedoms inte vara nigon risk att miljokvalitetsnormen for
utomhusluft dverskrids.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Kommentar:

Det bedoms inte vara ndgon risk att miljokvalitetsnormen for vatten
dverskrids. Hur dagvattnet kommer avledas frin plasten kommer
koppletteras till granskningen av detaljplanen. Hanteringen av
daguatten dr viktig for att sikerstilla att recipienten Tikern inte
pdverkas negativt.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna fér manniskors hélsa och

for miljon.
Bullersituationen i planomrdidet bedoms vara inom ramen for gillande
lagstiftningskrav for boende. Vissa storningar kan forekomma frin
verksamheterna som finns nordost om planomrddet. Diremot
Beskrivning forvintas stérningarna inte bidra till visker for méinniskors hélsa och

milj.

Daguattenhantering behdver utredas ytterligare.
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Sammanvdgd bedomning

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medfora paverkan pa

Kulturvirden? Ingen Liten Mattlig | Stor
Kan plénen antas medfora paverkan pa Ingen Liten Mattlig | Stor
naturvarden?

Kar'1 plan“en antas medfora paverkan pa o Liten Mattlig | Stor
sociala varden?

Kan p'lanen fmtas medfora paverkan pa e Liten Mattlig | Stor
materiella virden?

Kan planen antas medfdra paverkan pa

risker for manniskors hélsa eller f6r Ingen Liten Mattlig | Stor

miljon?

Bed6mning exploatering.

Ombhindertagande av dagvatten behdver utredas ytterligare.

En arkeologisk undersékning har genomforts juli 2018som visade pd att
en forundersokning behdver genomféras om fornminnet berérs av

Kan planens omfattning medfora betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter fill f6ljd av planen féranleda att allménhetens behov av information &r betydande?

Beskrivning

Behovet av information hos allminheten beddms inte vara betydande.
Traditionellt samrdd och granskning kommer att genomforas dir
allminheten och andra berdrda parter fir yttra sig.

Planens karaktdristiska egenskaper maste beaktas, sdarskilt planens
omfattning och planens forening med andra planer.

Beskrivning

Planen bedoms inte vara beroende av eller pdverkar andra planer.

| vilken utstrdckning har planen betydelse for andra planers miljopaverkan?

Beskrivning miljopdverkan.

Planférslaget piverkar inte ndgra kommunala eller regionala planers

| vilken utstrédickning har planen betydelse for genomforande av

gemenskapens miljolagstiftning?

Beskrivning

Planen pdverkar inte genomforandet av gemenskapens miljolagstiftning.
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Slutsatser och fortsatt arbete

Planforslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan.

Négon miljobedomning behdver inte genomforas och ingen
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas.

Behovsbeddmningen har uppréttats av planarkitekt Ida Arvidsson
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan
Trafikbullerkartlaggning av Mjolby kommun, Tyréns, daterad 2015-08-27

Arkeologisk utredning etapp 2, Arkeologerna

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for Mjolby kommun (antagen 2011)

Detaljplan for Vallsberg 7:65 (antagen 1962)
Detaljplan for Vaderstad-Bosgard 1:8 (antagen 1965)
Detaljplan for Vallsberg Skattegard 7:82, 7:74, m.fl. (antagen 1982)

Detaljplan for Vallsberg 7:150 (antagen 1997)

Medverkande tjdnstemdn
Ida Arvidsson, planarkitekt: Handlédggare for planprocessen, Byggnadskontoret

Ketil Kindestam, mark- och exploateringsingenjor, Kommunledningskontoret

Planforfattare m.m.
Detaljplanen har fardigstallts med utgangspunkt fran ett férslag upprattat av
Camilla Estvall, praktikant pa Mjolby kommun.
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Planbestammelser

PLANBESTAMMEL SER

Fallande galier nom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Endast anglen anvandning och uformning ar tiEen

Carbeteckning saknas galier bestammelsen lnom hels planomradet

GRANSBETECKNINGAR
- PlEAOMEdEEgrANE
——— AT ANONINGE QTANS
— - - — - Egenzkapsgrans

— 4+ —  Admnlstratv gEns

+ - -+ - Egenskapsgrans och adm hErEl grans

ANWVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser med kemmunalt huvuedmannas kap

Fark, PEL 4 kap. 55 1st2p
PARK
Kvarters mark

5 Bostader PEL 4 kap. 5§ 1=23 p

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTER SMARK
Omfattning

.@ HOgsta nock hdjd ar 5.5 meler for grupphus. Med grupphus avses radhus, kedjehus elier pamus. Far
friiggande bostader ars.5 meter hdgsta HUEna nockhdd., PEL 4 kap. 11 §1 81 p

2] 30% Stirsta olala byggnadsanea ©rkedje-och RdmS ar angvet varde | % av fastighetsana vaRv storsta
1 oy ggnadsanea for uthus, komplementbyggnaderoch skamm 2k ar 10 % av fastighetsarean., PEL 4 kap
M§1st1p

- 205% Storsta iolala byggnadsarea ©rirliggande bosader ar2d] % av fastighetsarean varav strsta

oy ggnadsarean ©r umus, komplementoy ggnader och skam ik ar 10 % av fastighetsaean, PBL 4 kap
Mg1st1p

Flacering

Marken 14rinte Wrses med by ggnad, PEL4kap. 16 511 p

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Merkreservat for aliménnyttiga dndam &

Markresen at Bralin 2nny Riga underjoriska lkedningar. Kvamersmark, PEL 4 kap.6 §
Uy

Genomidrandetid

Genom@randeliden ar 53, PEL 4 kap. 21§
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Q Mjolby kommun
&

Byggnadskontoret

Byggnadskontoret

Telefon: 0142-850 00

E-post: byggnad@mijolby.se
Burenskoldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby

Vérldsvan

& Hemkér
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