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Detaljplan i Vaderstad fér del av Vallsberg 1:1 m.fl. (Storg&rdsomrédet)
Samrdadshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomréadet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mdjlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa
http://boverket.se/sv/samhallsplanering/kommunal-planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta i storlek A1 i skala 1:2000

Planbeskrivning och behovsbeddmning (detta dokument)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Planhandlingarna finns under samradstiden tillgangliga i stadshusets entré, Burenskoldsvagen 11.
De finns dven pa biblioteket i Vaderstad, Folkungasalen. Handlingarna finns dessutom pa
kommunens webbplats www.mjolby.se/detaljplanering. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Handldggare

Fragor om planen kan stallas till planarkitekt Magnus Hultegard
Telefon: 0142 - 851 86

E-post: magnus.hultegard@mjolby.se

Synpunkter
Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samrads- och granskningsskedet lamnas till Byggnads-
och raddningsndmnden, Mjolby kommun, 595 80 Mjolby eller byggnad@mjolby.se

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standard forfarande/utokat forfarande.

Planen befinner sig i samradskedet.

Tidplanen &r preliminar och kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Gransknings
Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhamtas inhdmtas

oktober 2019 hosten 2020 varen 2021 forsz(g;lm ar sommar 2021
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Sammanfattning

Planomréadet omfattar dels ett tidigare
planlagt omréde Oster om Storgardsvagen,
dels icke planlagda markomraden sdder om
skolan och bort till Vallsbergsvagen i vaster.

Detaljplanen innehaller forslag till ny
smahusbebyggelse i Vaderstad. Bebyggelsen
beddms bli i huvudsak i form av friliggande
villor, men planen medger dven tatare
sméhusbebyggelse i form av t.ex. kedjehus och {[
radhus. Totalt bedoms ca. 70 villor rymmas i '
planomradet. I ett nordligt delomrade av
planen mgjliggors en intern transportvag for
Véderstad AB:s behov véster om
fabriksbyggnaderna.

I planen foreslas utbyggnad av en
uppsamlingsgata mellan Vallsbergsviagen och
Folkungavagen. Denna ska i forsta hand
forsorja det nya bostadsomradet, men
utformas for att &ven majliggora en omledning
av trafiken till och fran Vaderstad AB sa att
korsningen Vallsbergsvagen/Folkungavagen
kan avlastas.

Detaljplanen overensstimmer med géallande
oversiktsplan (antagen 2011)

Detaljplanen &r forenlig med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken. Nédgon betydande miljopaverkan
beddms inte uppsta som en f6ljd av planen.

Byggnadskontoret
Magnus Hultegéard

Planarkitekt
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Bakgrund

Planarbete for det aktuella planomradet bedrevs under borjan av 2000-talet.
Plansamrad holls kring ett planforslag i slutet av 2010 efter att ha féregatts av
ett programskede. Efter samradet har planarbetet lagts vilande i huvudsak
beroende pa att kostnaderna for utbyggnaden av allmanna platser bedomdes
vara for hog i férhallande till mgjliga tomtpriser.

Nu bedoms det dels finnas en storre efterfragan pa smahustomter i Vaderstad,

dels finnas battre ekonomiska forutsdttningar att genomfora en utbyggnad av
omradet.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora ny smahusbebyggelse i ett naturskont omrade
i Vaderstad. Som en del av detta ingar dven att mojliggora villabebyggelse i
omradet Oster om Storgardsvagen, dar det i nuldget endast ar mojligt att
bygga tatare smahusbebyggelse. Langst i norr planlaggs dock for att
mojliggora dels en omvandling av nuvarande dagvattenkulvert till ett 5ppet
dike, dels en majlighet for uppstéllning och parkering av fordon och redskap
inom ramen for Vaderstad AB:s verksamhet. Ytterligare ett delsyfte med
planen ar att mojliggora utbyggnaden av en storre gata som gor det mojligt
att leda om trafiken till Vaderstad AB fran Vallsbergsvagen/Folkungavagen.
Utover detta syftar detaljplanen till att méojliggora en utvidgning av
forskolan. Syftet med det norra delomradet ar att majliggora en intern
transportvag vaster om Vaderstad AB:s fabriksbyggnader.

Planen ska reglera markanvandningen samt byggnadernas placering i
forhallande till gaturummet och grannfastigheterna. Planen ska ocksa reglera
en begransning av de nya byggnadernas storlek och hojd samt sdkerstalla
trafiksdkra utfarter. I 6vrigt ar ambitionen att tillata en relativt stor variation i
bebyggelsens utformning. For Vallsbergs Nygards gardsmiljo, som har hoga
kulturmiljovarden, infors bestammelser om varsamhet och rivningsforbud.

Plandata

Planomrédet ar beldget i sydostra Vaderstad. Planen strécker sig fran
Vallsbergsvégen i vaster och ca 75 m Oster om Storgardsvagen. I soder stracker
sig planomradet ca. 120 m s6der om Vallsbergs Nygard.

Omradet dr ca 21,5 hektar stort. Fastigheterna Vallsberg 1:1 och Vallsberg 4:1
dgs av Mjolby kommun. Ovriga fastigheter ar privatigda.
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Tidigare

stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for
Mjolby kommun, antagen 2011. Av plankartan
framgar att omradet dr markerat dels som ett
utbyggnadsomrade for bostdder B1, dels som
utbyggnadsomrade respektive
utredningsomrade for allméant andamal eller
tatare bostadsexploatering, V4/U1, dels som
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rekreationsomrade. For omradet Oster om
Storgardsvagen, langst i norr framgar att det
redan ar planlagt for bostadsandamal.
Detaljplanen beddms Sverensstamma med
oversiktsplanen och dess intentioner.

e ey

Detaljplaner,

omrddesbestimmelser etc.

Storre delen av planomradet &r idag inte
planlagt. I nordostra delen av planomradet
géller idag en detaljplan, i form av en
byggnadsplan fran 1982. Det berdrda omradet ar i
huvudsak planlagt f6r bostadsandamal. Det
nordliga planomradet omfattas av en
byggnadsplan fran 1984 och ar planlagt som
parkmark.

Figur 1: Kartutsnitt ur Mjoby &versiktsplan 2011, med detaljplaneomradets
ungefarliga avgransning markerat med rod linje.

Samrad kring ett forslag till detaljplan genomfordes
2010. Detta stammer relativt val 6verens med
avgransningarna av omrade B1 i 6versiktsplanen,
se figur 1 & 3.

Program

Ett planprogram for tankt bostadsutbyggnad i
omradet togs fram under 2009 dar bostader
foreslogs i delar av det nu aktuella planomradet.

Figur 2: Karta 6ver del av Vaderstad med planomradet
rodmarkerat. Grénser for gillande detaljplaner markerat med
vit/svart linje
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I kommunens bostadsforsorjningsprogram
framgar att efterfragan i de mindre orterna
framst ror nyproduktion av smahus. I
Vaderstad gors bedomningen att det ocksa
kan finnas behov av ndgon form av
trygghetsboende eller liknande. Det pagar
planarbete f6r boende i radhusform for
dldre som vill lamna sina villor. Darfor
ligger den tankta inriktningen f6r den nu
aktuella planen, med i férsta hand smahus
vél i linje med
bostadsforsorjningsprogrammets innehall.
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Figur 3: S;mréidsférslag till detaiiplan 2010.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushallning med mark- och
vattenomréaden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvéandas for det eller de
andamal som ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allman
synpunkt god hushallning ska ges foretrdde. Riksintresseomraden ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller
utnyttjande av sddan anldggning.

Planomréadet omfattas inte av nagot riksintresseomrade enligt 3 eller 4 kap.
miljobalken.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvalining

Planens genomforande kan vantas medfora viss 6kad biltrafik i Vaderstads
sodra delar, men trafikmangderna kommer dven i framtiden vara sma och
gaturummen sa Oppna att det inte finns nagon risk att miljokvalitetsnormen for
luft 6verskrids.

Detaljplanen kommer innebéra att mer dagvatten avleds vid kraftiga regn an
idag. Fororeningshalterna i dagvatten fran smahusbebyggelse brukar normalt
sett inte vara hoga. Det kommer sannolikt ocksd behovas fordrojningsatgarder
for att sakerstilla att avrinningen inte blir for stor. Det kommer ocksa innebéara
viss reningseffekt. Sammantaget bedoms inte miljokvalitetsnormen f6r vatten
overskridas genom den aktuella planen. En berdkning av féroreningshalterna
kommer goras infor granskningen av detaljplanen for att sdkerstélla detta.

Forordnanden etc.
Inom planomradet finns ett antal akerholmar som omfattas av det generella
biotopskyddet enligt miljobalken. Dessa foreslas bevaras i planforslaget.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsitiningar och forindringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
I planomradet finns idag tre bostadsfastigheter, dels tva éldre villor, dels
Vallsbergs Nygard. Darutover finns en lada som tidigare tillhort garden.

Angransande till planomradet finns Vaderstad skola och forskola. I norr
angransar planen aven till ett kvarter med radhus.

Ny bebyggelse

Den planerade bebyggelsen bestar huvudsakligen av smahus av olika slag.
Planen ar utformad sé att det dr mojligt att bygga antingen storre friliggande
villor eller grupphus (radhus, kedjehus eller friliggande hus med samordnad
utformning). Grupphusen kan antingen vara i d4gandeform pa mindre
fastigheter eller i bostadsrattsform eller hyresrattsform och da vara placerade
pa storre gemensamma fastigheter. Inom detaljplanen beddms det inrymmas
ca. 70 villor, fler bostader om det dven byggs hus i grupphusform. Inom
planomradet finns aven mojligheter att pa flera platser bygga en gruppbostad
enligt lagen om st6d och service till vissa funktionshindrade.

Utnyttjandegrad

For friliggande villor ar storsta byggnadsarea 25% av fastighetsarean.
Komplementbyggnader som garage och forrad far dock hogst uppta 10 % av
fastighetsarean.

For grupphusbebyggelsen ar storsta byggnadsarea 40% av fastighetsarean.
For gruppbostad ar storsta byggnadsarea 35% av fastighetsarean.

Exploateringsgraden pa de befintliga bostadsfastigheterna ar anpassade till
befintliga forhallanden.

Placering

Huvudbyggnader ska placeras parallellt med gatorna for att skapa ett
harmoniskt gaturum. De ska placeras minst 3 m fran gatan, vilket dr reglerat
med en forgardsmarkszon. Undantag far goras pa s.k. skafttomter.
Garage/carport ska placeras minst 6 m fran gata dels for att géra det mojligt att
kora ut fran garaget och stanga porten utan att kora ut pa gatan, dels for att
mojliggora en besoksparkering framfor garaget. For att mojliggora en tétare
gatumiljo dar huvudbyggnaderna blir mer framtradande dn garage och
carportar, dr det positivt om garage och carportar placeras nagot langre in fran
gatan an bostadshusen.

Det har inforts krav pa minsta avstand fran huvudbyggnad till fastighetsgréans
for att var och en ska kunna bygga sitt hus utan att gora sarskilda
brandskyddstekniska atgarder. Det har ocksa inforts krav pa minsta avstand till
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fastighetsgrans for uthus/komplementbyggnader. Detta for att man ska kunna
skota sina hus pa egen mark och for att skapa flexibilitet vad géller placering av
lyktstolpar och teknikskéap langs gatan. Bestaimmelsen &r formulerad for att
gora det majligt att bygga samman ett garage/carporthus med
huvudbyggnaden, men anda tillimpa kortare avstand till fastighetsgransen.
Undantag fran placeringsbestammelserna gors for grupphus dér byggnader far
placeras i tomtgrans mot annat grupphus. Dér far byggherren svara for den
nodvandiga samordningen av brandskydd, hur byggnaderna ska skotas och
hur placering av teknikanordningar ska kunna l9sas.

Utformning och gestaltning

Vid den befintliga gardsmiljon &r kvartersavgransningen gjord sa att den
gardsmiljon kan avlésas fran Vallsbergsvagen, dels norr om infartsvéagen, dels
fran soder. Langs uppfartsvagen till garden ar bebyggelsens placering och
utformning reglerad sa att en mer traditionell gardslik miljé kan uppnas.

Tillgéinglighet

Planomradet dr utformat med ett tydligt gatunat dar bostadsentréerna normalt
vands mot gatorna. Det bor gora det mojligt med en logisk adressattning och
underlatta orienterbarheten. Omradet ar relativt flackt, vilket bor underlatta
tillgéangligheten till entréerna. Bostaderna kommer att fa sina parkeringar vid
eller i nédra anslutning till bostadsentréerna, vilket 6kar omradets tillganglighet.

Omfattning av lovplikten
I planomradet har lovbefrielse inforts for skdarmtak som uppfyller vissa
placeringsbestimmelser. Bygganmalan kréavs dock innan arbete paborjas.

Arbetsplatser och ovrig bebyggelse
Inga arbetsplatser finns i planomradet, men Vaderstad AB, som &r Vaderstads
storsta arbetsplats, ligger strax norr om planomradet.

Véderstad AB har planer pa att forvarva mark sdder om Folkungavagen for att
kunna skapa en béttre besoksfunktion till sin verksamhet. Omradet narmast de
befintliga bostdderna pa Storgardsvagen foreslas darfér kunna anvéandas for
foretagets besoksanlaggning och marken planlaggs darfér som
verksamhetsomrade, men utan mojlighet att uppfora byggnader.

I det norra delomradet av detaljplanen foreslds en mindre utvidgning av
Vaderstad AB:s fastighet for att mdjliggora en intern transportvag vaster om
fabriksbyggnaderna. Omradet planldggs for industri, men utan majlighet att
uppfora byggnader.

Offentlig och kommersiell service

De nya bostdderna kommer innebara fler barn och ungdomar i Vaderstad. Inom
planomradet foreslas en utvidgning av nuvarande skoltomt for att mojliggora
en utbyggnad av forskolan for fler barn. Vaderstads skola har undervisning fér
arskurserna F-6.

Biblioteksfilial finns i Folkungasalen och har 6ppet tre timmar varje torsdag
samt merdppet for lantagare som registrerat sig sarskilt, varje dag 07-22.

Livsmedelsbutik restaurang, kafé m.m. finns centralt i Vaderstad, ca. 300 — 700
m fagelvagen fran planomradets olika delar.
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Naturmiljo

Natur, park och rekreation

En 6versiktlig naturvardesinventering gjordes under programarbetet av
miljokontoret hdsten 2008. En narmare inventering kommer goras under varen
2020.

Omradet bestar dels av dkermark i
vaster och i nordost. Omradet mellan
dessa dr igenvaxande betesmark som
tidigare brukats som akermark.
Léangst i soder inkilad i
Hembygdsgardens naturomrade finns
en yngre bjorkplantering pa lite
fuktigare mark. Aven detta omrade
har tidigare brukats som akermark.
Ett antal akerholmar i form av
uppstickande berghallar finns bade i
nuvarande dkermark och i den
igenvéaxande betesmarken. Pa flera av
holmarna kan man hitta vardefull
torrangsflora med bl.a. axveronika,
brudbréd m.fl. Aven grovre 16vtrad
aterfinns i anslutning till ett par av
holmarna.

Det ar fin narnatur i omradet med
bl.a. elljusspar och vandringsleder.
Naturomradet kring Hembygsgarden

bestar av hagmark som ér rik pa . A -

hivd dfl s1d Figur 4: Flygfoto med planomradet rédmarkerat. Svarta linjer motsvarar
avdgynnad riora, aldre, grova kvartersgranser. Bla linjer avgransar objekt i kommunens

16vtrad och har getts skyddsklass 3, naturvirdsprogram.

hogt naturvarde i ett kommunalt

perspektiv i kommunens naturvardsprogram. Delar av naturvardsobjektet
berdrs av strackningen for den tankta uppsamlingsgatan som ocksa ska leda
trafiken till och fran Vaderstad AB. Den slutliga strackningen av gatan kommer
anpassas sa langt mojligt till naturvardena efter att naturvardesinventeringen
genomforts.

Vid exploatering av omradet kommer bebyggelsen placeras dar det idag &r
aker-, betesmark och bjérkplantering. Planforslaget har anpassats sa att
akerholmarna kan bevaras. Ekar och andra vardefulla trdd har i huvudsak
sparats bade for den biologiska méngfalden och for att skapa ett trivsamt
bostadsomrade. Det stora diket foreslas fa en flackare slént som kan vidgas till
en dversvamningsbar yta pa vastra sidan for att skapa en storre kapacitet for att
fordroja dagvatten.

De trad som av sdkerhetsskal behover tas ner eller som behdver tas ner for att
mojliggora gator eller bebyggelse, foreslas flyttas till ovriga delar av

kommunens mark inom naturvardsobjektet och dar fungera som faunadepaer.

De naturpartier som bevaras planldggs och skdts som naturmark. Dessa
kommer d@ven kunna fungera som lekmiljoer. En aktivitetsyta planeras inne pa
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nuvarande skolomradet. Denna beddms dven kunna fungera som lekplats for
de nya bostdderna.

Inom naturomradet finns tva gang- och cykelvagsstrackningar planlagda. Inom
ramen for planbestimmelsen Natur finns mojlighet att anldgga ytterligare
gang- och cykelvagar om det uppstar behov. Anldggandet bor ske i samrad
med stadstradgardsmastaren och kommunekologen och anpassas till
naturvirdena pa platsen.

Elljussparet gar genom planomradet. I den norra delen foreslas att kontakten
mellan bostadskvarteren pa vardera sidan om sparet kan ske genom en
nyanlagd gang- och cykelvag for att inte skapa onddiga korsningar mellan
sparet och gator for biltrafik. I sodra delen av omradet korsas sparet av den nya
uppsamlingsgatan strax innan sparet delar sig i en slinga. Det dr av stor
betydelse att korsningen utformas trafiksakert, med atgarder som sékerstaller
en hogsta hastighet om 30 km/h och med god sikt for savdl motionédrer som
bilister.

Genom planomradet rinner ett dike norrut till det nar Hygnestadbacken i hojd
med Storgardsvagen. Darefter dr Hygnestadsbécken kulverterad genom
planomradet. I planen ges forutséttningar for att ta bort kulverteringen genom
planomrédet. P4 s satt kan dels ett naturligare vattendrag skapas, dels storre
kapacitet for dagvattenfloden skapas.

Diket kallades pa ekonomiska kartan fran 1948 for Storgardsbacken, men var
redan d& utratad till ett dike i forhallande till hur den ritats pa
hédradsekonomiska kartan fran 1870-talet. Det ingér sedan 1950 i Vallsbergs
dikningsforetag ar 1951.

Klimatanpassning
Inom ramen f6r planarbetet kommer en utredning genomforas for att
sakerstélla att det inte uppstér négra 6versvamningsproblem vid skyfall.

Planomradet innehaller en relativt gles bebyggelse och med manga sma
naturomraden insprangda. Det gor att det inte finns nagon risk for att det bildas
s.k. vdrmedar till f0ljd av tatbebyggelse och att det finns goda forutsattningar
att skapa skugga for att underlatta att hitta rimliga temperaturnivaer vid
varmebdljor.

Mark och geoteknik

Tva oversiktliga geotekniska utredningar har genomforts infor tidigare
planerad bebyggelse, dels 1979, dels 1981. Dessa omfattar inte hela det
nuvarande planomradet och kommer kompletteras under den fortsatta
planprocessen.

Av de genomfdrda utredningarna framgar att den véstra delen av planomradet
bestar av mark med torrskorpelera pa moran, diar morénen ligger ca. 3 m under
marknivan. Har bedomdes det vara mgjligt med ytlig grundlaggning for
smahusbebyggelse. Langs diket har leran sémre barighet.

I 6stra delen av planomrédet bestar jordarna ocksa av lera med 0,5-9 m
maéktighet pa moran. Leran har en torrskorpa till 2,5 — 3 m djup dér 16sa leror
avloser, sannolikt med inslag av silt. P& dkrarna Oster om Storgardsvagen ar
lerorna sa l6sa att uppfyllnader inte &r lampliga. Ytlig grundlaggning for
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smahusbebyggelse har beddmts vara majlig aven i den 6stra delen av
planomradet.

I den kommande utredningen kommer risken f6r htga radonhalter utredas.

Grundlaggningsforutsattningarna inkl. risken for
skred langs diket kommer ocksa utredas.

Kulturmiljo och arkeologi
Det finns ett antal fornlamningar inom och kring
planomradet.

I samband med planarbetet 2010 genomfordes en
arkeologisk utredning etapp II samt en arkeologisk
forundersokning. Dels undersoktes Vallsbergs gamla
bytomt norr om Vallsbergs Nygard, dels undersoktes
ett omrade med boplatslamningar i ostra delen av
planomréadet. Aven en undersdkning av delar av tva
kanda fornlamningar gjordes. Slutsatsen fran
forundersokningen var att ytterligare atgéarder inte
var nodvandiga inom bytomten respektive omréadet
med boplatslamningar. Planomradet har nu utvidgats och vissa férandringar av
planutformningen har gjorts. Det kan darfor bli aktuellt att genomfdra
ytterligare antikvariska atgarder och kommunen har darfor begart ett yttrande
av lansstyrelsen avseende detta behov.

Figur 5: Oversiktskarta dver Vaderstad med

Planomradet omfattar dels den nu rivna Vallsbergs planomradet rodmarkerat. Bruna ytor och linjer ir

Storgé’lrd och dess tomt, dels Vallsbergs Nygérd- registrerade fornlamningar. Enligt tidigare
genomfora arkeologiska utredningar ar

Vallsbergs Nygérd har i en kommunal fornlamningen i Ostra delen av planomradet
borttagen.

byggnadsinventering 1984 bedomts ha hoga
kulturmiljévarden. Byggnadsmiljon bedoms ha
sddana varden som avses i plan- och bygglagen 8 kap. 13§. Planen har
utformats sa att gardsmiljon kan ses fran Vallsbergsvagen dels norrifran, dels
sOderifran, och sa att tillkommande bebyggelse langs den gamla védgen
anpassas till traditionell landsbygdsbebyggelse bade vad galler placering,
proportioner och 6vrig utformning. Bestimmelser om bevarande av
gardsbebyggelsen har ocksa inforts i planen. Huvudbyggnaden och den gamla
ladan/ladugarden far inte rivas. Huvudbyggnadens, flygelbyggnadernas och
ladans/ladugardens karaktar far inte heller forvanskas. De viktigaste
karaktarsdagen ar:

e  Att taken ar sadeltak med rétt lertegel (med undantag for
ladan/ladugarden)

e Attbyggnaderna har néitta takutsprang och takfotter.

e Att huvudbyggnaden har stdende locklistpanel malad med féarg av
oljefargskaraktdr, medan flygelbyggnaderna och ladan/ladugarden har
en enklare utformning med liggande timmer i rod slamfarg.

e Attbyggnaderna har tvalufts tréafénster med genomgaende sprdjs i
ytterbagen.
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Gator och trafik

Gatuniit och biltrafik
Idag genomkorsas Vaderstad av tva statliga végar. Trafikmangderna framgar
av nedanstaende tabell:

Vdgstracka Fordon/ Varav tunga
arsmedeldygn fordon/ ADT
(ADT)

Vallsbergsvigen sdder om Folkungavigen 1500 150

Vallsbergsvigen strax norr om Viderstad 1500 90

Folkungavigen vister om Videvigen 1200 100

Folkungaviagen mellan Viderstad och Hogstad 1400 100

Transporterna till och fran Vaderstad AB beddms av foretaget idag motsvara ca.
70 fordon/ADT, vilket relativt val motsvarar den uppmatta differensen pa
Vallsbergsvéagen soder och norr om Folkungavéagen.

Planomrédet nas via en uppsamlingsgata som stréacker sig fran Vallsbergsvagen
i véaster till Folkungavégen i nordost. Gatans funktion dr ocksa att leda trafiken
till och fran Vaderstad AB sa att den inte langre belastar de trangsta delarna av
centrala Vaderstad. Gatan foreslas utformas for 40 km/h standard och med
utrymme for en planteringszon och gang- och cykelvag. Korbanan foreslas fa 6
m bredd.

Uppsamlingsgatans trafikering bedoms besta dels av trafiken till de nya
bostaderna, dels till Vaderstad AB.

Planforslaget innehéller knappt 60 bostader som far sin huvudsakliga utfart via
den nya uppsamlingsgatan. I mindre tétorter brukar normalt ett
trafikalstringstal pa 5 fordonsrorelser/dygn anvéandas. Det ger en trafikering pa
300 fordon/ADT. Syftet r ocksa att flytta dver transporterna till Vaderstad AB,
vilket motsvarar ca. 70 fordon/ADT. Ytterligare viss overflyttning kan komma
att ske fran nuvarande Vallsbergsvégen till den nya gatan framfor allt beddms
detta avse delar av personbilstrafiken till Vaderstad AB. Hogt raknat gor
kommunen bedomningen att 1/3 av dagens trafik pa Vallsbergsvagen flyttas till
den nya gatan. Det skulle ge en trafikering i inledningsskedet pa ca. 550
fordon/ADT. Utan allmén trafikokning i samhallet skulle trafiken oka till
knappt 900 fordon/ADT nér planomradet ar fullt utbyggt, vilket bedoms kunna
ha intraffat om ca. 30 ar. Med ett antagande om 2% biltrafikokning skulle vid
den tidpunkten trafiken totalt sett uppga till 1300 fordon/ADT. I samband med
bullerberakningar som gjorts for samradsforslaget har antagits ett scenario med
1500 fordon/ADT, varav 150 tunga fordon, d.v.s. hogre tal 4n de som
kommunen bedémer som mer troliga.

Ambitionen ar att kommunen bygger ut gatan, men 6verlater den till
Trafikverket som en del av det statliga vagnatet. Kommunen kan da komma att
ta 6ver ansvaret for Vallsbergsviagen mellan Folkungavagen och den nya vagen.
Med kommunalt huvudmannaskap for Vallsbergsvigen ges moéjlighet for
kommunen att stdnga av vagen for tung trafik genom Vaderstad.
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I korsningen med motionssparet dr det av storsta vikt att skapa en utformning
med hog trafiksdkerhet i form av atgarder som sékerstiller god sikt och en
hogsta hastighet om 30 km/h.

Lokalgatorna utformas for blandtrafik, med 6 m bredd, varav minst 4,5 m
korbana. Gang- och cykeltrafik sker i blandtrafik pa korbanan.

Gang- och cykeltrafik
En gang- och cykelvég loper langs Vallsbergsvagens Ostra sida.

Gang- och cykeltrafiken forvantas i huvudsak ta sig fram pa lokalgatorna.
Langs uppsamlingsgatan foreslas en gang- och cykelbana da den omfattande
tunga trafiken pa gatan gor det olampligt med blandtrafik.

Mellan bostadskvarteren foreslas nya gang- och cykelvdgar dels i den gamla
byvégens strackning, dels 6ver motionssparet i norr, dels mot skolgéarden i
nordost. Ytterligare gang- och cykelvdgar, framfor allt mellan bostadskvarteren
och skolan, kommer sannolikt byggas. Dessa kan byggas inom ramen for
allméan platsmark NATUR.

Kollektivtrafik

Busslinjerna 664 och 665 mellan Odeshdg och Mjolby trafikerar Vaderstad med
17 turer i vardera riktning vardagar och nio respektive sju turer l6rdagar och
sondagar. Narmaste hallplats finns strax dster om korsningen
Storgardsvagen/Folkungavégen. Hallplats finns aven vid Vaderstads kyrka.

Parkering och angoring

Parkering och angdring sker pa egen bostadsfastighet. For merparten av
bostdderna kommer det anordnas garage/carport + besdksparkering pa egen
fastighet/vid entré. Dér tatare grupphus uppfors, sarskilt langs gator med
utfartsforbud, kan det dven bli aktuellt med samlade parkeringsanldggningar
for att klara bade parkering for boende och besdkare.

Utfarter far inte anordnas i gatukorsningar. Utfarter far inte heller anordnas
mot uppsamlingsgatan.

In- och utfart till verksamhetsomradet i norddstra delen av planomradet ska ske
mot den nya uppsamlingsgatan i Gster.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradets bebyggelse kan anslutas till befintliga ledningar dels langs
Vallsbergsvagen, dels i Storgérdsvagen. De befintliga ledningarna dster om
Vallsbergsvagen kommer laggas om i ett nytt ldge i planerad lokalgata. I
omradet for utvidgad skoltomt samt soder om denna infdrs ett u-omrade for att
sakerstélla att befintliga ledningar kan fa en ny strackning 6ver kvartersmark.

Bostadsbebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Det befintliga nétet i anslutning till planomradet har tillracklig kapacitet for att
mojliggora anslutning av den nya bebyggelsen. Det nya vatten- och
avloppsnitet i planomradet kommer i huvudsak liggas i gatorna. Endast
kallarlos bebyggelse kan anslutas med sjalvfall till det allmédnna spill- och
dagvattennatet.
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Dagvatten

Det allménna dagvattennétet dimensioneras for ett 10-drsregn med 10 minuters
varaktighet. Med ett 10-arsregn avses ett regn som i genomsnitt aterkommer en
gang under en tiodrsperiod. Dimensioneringen innebér att dagvattennatet ska
kunna ddmma ett 10-arsregn upp till marknivan. Nar kraftigare regn an det
dimensionerande belastar ledningsnétet kommer dagvattnet rinna bort fran
planomrédet pa markytan, vilket gor det viktigt att skapa en héjdsattning som
undviker att markomraden blir instangda.

Dagvattnet frdn omradet leds via diket som gar genom planomradet och vidare
till den kulverterade Hygnestadbacken mot nordost. Hygnestadbacken rinner i
sin tur ut i Takern. Saval diket som Hygnestadbacken ingar Vallsbergs
dikningsféretag ar 1951. Aven nedstréms planomradet finns ett antal
dikningsforetag langs strackningen till Takern.

For att sakerstdlla en mattlig avrinning av dagvatten fran omradet har
bestammelse inforts om att takvatten ska avledas ovan mark, t.ex. med
utkastare, for att fordrdjas innan det leds vidare i dagvattennatet. En
dagvattenutredning kommer genomforas och det slutliga behovet av att reglera
dagvattenhanteringsfragan far utredas i det fortsatta planarbetet. Sannolikt
kommer det dock bli aktuellt att fordroja dagvatten genom en
fordrojningsanldggning langs diket vid lamplig plats dar marken dr lagre &n i
ovriga delen av planomradet.

Hojdsadttningen inom omrédet ska utforas sa att dagvatten vid extrema
situationer kan avledas ovan mark utan att byggnader eller anlaggningar
skadas. Hojdsattning av gator samt forslag till hojdsattning av kvartersmark
kommer att utarbetas till planens granskningsskede.

Vatten till brandsldckning
Brandposter behdver anordnas i lokalgatorna for raddningstjanstens behov.

Fidrrvarme/fijdrrkyla

Idag finns fjarrvarme utbyggt i Vaderstad. MSE planerar att bygga ut
fjarrvarmesystemet sa att den nya bostadsbebyggelsen kan anslutas.
Utbyggnaden av ledningsnétet bor ske i samband med utbyggnad av gator och
ovriga ledningar.

El

Vattenfall eldistribution ansvarar for elndtet i Vaderstad. Transformatorstation
finns i Ostra delen av planomradet. Ytterligare transformatorstation bedoms
behovas i den s6dra delen av planomradet. En tomtplats f6r denna har
reserverats i planforslaget.

I 6stra delen av planomradet finns elledningar som behover flyttas till nytt lage
i gatumark i samband med utbyggnad av planomradet..

Tele och opto
I samband med utbyggnaden av det nya omradet kommer det sékerstallas att

fiber kan byggas ut i gatorna.

En befintlig optoledning stréacker sig genom den Ostra delen av planomradet.
Den bor f& en ny strackning i gatumark i samband med att omradet byggs ut.
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Avfall
Avfallshamtning férvantas ske med sopbil och med karl uppstallda vid
fastighetsgrans.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande
beddms medfora pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken ”Utredning — behov av strategisk
miljobedomning”. Utredningen har resulterat i att ingen utforlig
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
beddémning av nedanstaende miljdaspekter har bedomts behovas.

Buller

En 6verslagsmassig bullerberdkning for den foreslagna uppsamlingsgatan har
gjorts med hjalp av Trivectors bullerprogram. Den visar pa att for en gata med
skyltad hastighet 40 km/h och trafikmangd om 1500 fordon/ADT, varav 150
tunga fordon per dygn, sa kommer bullernivaerna understiga 55 dBA ekv.
knappt 13 m fradn vagmitt. Det motsvarar som mest 4 m ut fran redovisad grans
for aktuell gata. Det gor att det finns goda forutsattningar att klara
bullervérdena saval vid fasad som vid uteplats och ytterligare berdkningar
beddms i nuldget inte vara nodvandiga.

Verksamheten vid Vaderstad AB har i sitt tillstand ett villkor som gor att de
inte far orsaka buller 6verstigande 50 dBA cv. dagtid vardagar vid ndrmaste
bostad. Under helger och kvillar ar nivan hogst 45 dBA och nattetid hogst 40
dBA. Bullerkéllorna framgar pa bilden, dar punkt 1 ar flaktar fran maleri, punkt
2 provningsriggar, plats 3 ar container dar skrot toms och 4 ar platser for
lastning/lossning. Med undantag for flaktarna &r bullerkallorna placerade langt
fran tillkommande bebyggelse alternativt placerade sé att fabriken fungerar
som en bullerskdarm. Avstandet till fliktarna kommer vara langre fran den
tillkommande bebyggelsen, ca. 230 m, dn fran nuvarande bebyggelse, vilket gor
att bebyggelseforslaget inte bedoms paverka verksamhetens forutsattningar att
uppfylla sitt miljotillstand.
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Lagring och transport av farliga dmnen

Vid Véaderstad AB hanteras kemikalier, i forsta hand kopplade till lackning av
produkterna. Anvandningen dr ca. 130 000 liter/ar och som mest lagras 10 000
liter kemikalier och anvanda kemikalier pa anldggningen. Dessa lagringsplatser
ligger norr om fabriksbyggnaderna, med fabriken som en skdrm mellan
lagringsplats och tillkommande bebyggelse. Avstandet till ny bebyggelse
kommer vara ca. 300 m. Kemikalielagringen beddms inte utgdra nagon risk for
den planerade bostadsbebyggelsen.

Transporterna av kemikalier sker med som mest 5 000 liter/fordon.
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Naturvdrden
Detaljplanen kommer paverka naturvardena i det
naturvardsobjekt som finns med i kommunens

naturvardsprogram. Paverkan kommer i forsta hand
handla om att en beteshage delas upp i mindre delar
som en foljd av att uppsamlingsgatan byggs ut. Aven

i 6vrigt kan viss fragmentisering forvantas uppsta

genom att det byggs bostader mellan tradgrupper och

akerholmar. Narmare bedomning av paverkan kan
ske infor granskning nér resultatet fran
naturvdrdesinventeringen ar gjord.

lanspraktagande av jordbruksmark.
Véderstad &r en tatort i kommunen som i de flesta
riktningar ar omgiven av jordbruksmark. I sydvast
och sydost finns dock skogsmark i anslutning till
tatorten. Merparten av dessa skogspartier utgors av
l6vskog som kommunen i sitt naturvardsprogram
bedomt ha relativt hdga naturvarden. I de aktuella
skogspartierna finns ocksa relativt gott om
fornlamningar. Detta har sammantaget sannolikt
bidragit till att dessa omraden undantagits fran
foreslagen bebyggelse i kommunens gallande
oversiktsplan.

Det aktuella planforslaget bygger pa gallande
oversiktsplan, se sida 6, och innebar att
jordbruksmark tas i ansprak, totalt ca 10 hektar av
planomradets ca. 21,5 hektar. Sju ytor som omfattas
av Jorbuksverkets blockkartor berérs, varav de tva
storsta i realiteten brukningsmassigt hanger ihop.
Av de berorda falten ar tva mindre an 1 hektar, tre
mellan 1 och 2 hektar medan de tvéa block som
brukas som ett gemensamt flt, ar storre 4n 5
hektar. I det storsta sammanhéngande faltet
beddms sammanlagt ca. 5 av totalt 26 hektar
exploateras, vilket gor det kvarstaende faltet i
hogsta grad brukningsvért dven efter
exploateringen. I sydvast kvarstar ett ca. 0,8 hektar
stort falt av ett idag 1,2 hektar stort falt.

Jamfort med andra platser i Vaderstad ses utpekat
planomrade dock som mer lampat att exploatera
da andra platser har stérre sammanhéngande ytor
med storre falt med jordbruksmark.

18

Figur 6: Flygfoto 6ver Vaderstad med planomradet
rédmarkerat. Objekt i kommunens naturvardsprogram ar
blamarkerade.

Gy
Figur 7: Karta 6ver Vad
med brunt.

,’ ’// (0]
| N 0 :
erstad med fornlamningar markerat

Figur 8: Flygfoto 6ver Vaderstad med planomradet
markerat med rdd linje. Jordbruksmarken markerad med
fargskala kopplad till faltens storlek. Falt < 2 hektar (ha) =
morkgront, falt >2 <5 ha = ljusgront, falt >5 <25 ha = gult, >25
<50 ha = orange, > 50 ha = rott.
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Sociala aspekter

Véderstad har idag en befolkning som aldrats under senaste decenniet, bade
genom att antalet barn minskat och genom att antalet pensionérer okat. En
nyproduktion av bostidder forvéntas leda till att barnfamiljer flyttar in, vilket
skulle skapa en battre och mer balanserad aldersstruktur i Vaderstad. En
nyproduktion av bostdder skulle ocksa 6ka antalet boende i Vaderstad totalt
sett, vilket skulle férbéttra underlaget for saval den offentliga som den
kommersiella servicen pa orten. Sammantaget beddms nya bostdder vara
positivt ur ett socialt hénseende.

Jamstdlldhet, mangfald och trygghet

Det smaskaliga bebyggelseforslaget dar det ocksa skapas tydliga granser mellan
offentlig och privat mark, bedéms leda till en trygg miljo. Huvuddelen av
parkeringen kommer att ske vid respektive bostad. Darmed skapas inte stora
parkeringsanldaggningar som &r svara att 6verblicka. Detta 6kar den upplevda
tryggheten, vilket har sarskilt stor betydelse for kvinnor

Barnperspektivet

Planomréadet ligger i direkt anslutning till skola och férskola och inga stora
gator kommer behova korsas for att ta sig till dessa funktioner. Det kommer
darmed finnas goda forutséttningar for barnen att sjalvstandigt och pé ett
sakert satt ta sig till skolan.

Bostdderna i form av smahusbebyggelse kommer bjuda pa tomter som &r sa
stora att det finns goda mojligheter till lek pa dessa. De méanga inspréangda

naturomradena kommer ge goda mojligheter for gemensam lek.

Pa skolomrédet finns goda mdojligheter till lek och rérelse och det planeras
ocksa att byggas ut en aktivitetsyta inom skolomradet.
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Avvdgningar och hédnsyn till

motstaende intressen

Planforslaget innebér att jordbruksmark tas i
ansprak for bostadsbebyggelse. Delarna i
nordodstra planomradet brukas idag aktivt, men
ar redan idag planlagda for bostadsandamal.
Aven i vister brukas ett par mindre falt, som
ligger insprangda i bebyggelsemiljon, aktivt. I
de mellersta delarna av omradet bestér
planomradet av dels ett skogsparti, dels ett
omrade déar jordbruksdriften avvecklats.

Tétorten Vdderstad ligger i gransen mellan
fullakerbygd och skogsbygd. De delar av
skogsbygden som stracker sig upp mot tatorten
omfattas dock helt av naturvardsomraden samt
ett regionalt kulturmiljpomrade med

. = ; . Figur 9: Flygfoto 6ver Vaderstad, med objekt fran kommunens
omfattande forekomst av fomlamnlngar framf6r naturvardsprogram markerade. Ortens ldge i jordbrukslandskapet

allt i form av stenstrangssystem. [ Ovriga delar ~ framgér av fotografiet.
av Vaderstad bestar den omgivande marken av

storre falt som brukas aktivt. Kommunen bedomer att det foreslagna
planomréadet paverkar jordbruksmarken minst av de méjliga platser att
lokalisera ny bostadsbebyggelse i Vaderstad.

Tva mindre delar i utkanten av ett naturvardsobjekt i sodra delen av
planomréadet kommer paverkas genom forslaget att bygga en uppsamlingsgata
som dven kan klara trafiken till och fran Vaderstad AB. Kommunen gor
avvagningen att de mattliga intrdng som gatan fororsakar och den begransade
bullerstérning som trafiken innebéar, motiverar intrdnget som gatan leder till.

Den nya gatan kommer ocksa korsa motionssparet i Vaderstad. For att detta
inte ska ge negativa konsekvenser &r det av stor vikt att i det fortsatta arbetet
hitta en 16sning med atgéarder som sékerstaller god sikt och laga hastigheter i
korsningen.

Fortsatt arbete

I det fortsatta arbetet kommer forprojektering av gator och ledningar goras.
Som en del i detta arbete kommer en dagvattenutredning genomféras med
sarskilt fokus pa risken for Oversvamningar vid skyfallssituationer och behovet
av fordrojningsmagasin. Aven fororeningshalterna i dagvattnet fran omradet
kommer berédknas.

Ytterligare arkeologiska utredningar kommer sannolikt behdva genomforas i
det fortsatta arbetet.

En naturvardesinventering kommer genomforas.

En kompletterande 6versiktlig geoteknisk utredning kommer genomforas for
planomradet.
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Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdrder som krivs for ett samordnat och dndamadlsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrigorna har ingen sjilvstindig réittsverkan utan utgor en
del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan.

Tidplanen &r prelimindr och kan forandras under planarbetets gang som en
f6ljd av ofdrutsedda handelser.

Samrad Hosten 2020

Granskning Varen 2021

Antagande Sommaren 2021

Laga kraft, tidigast Sommaren 2021

Utbyggnad gator Vintern/varen 2022

Utbyggnad bostader Hosten 2022
Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsagarna en garanterad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte d&ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men
kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsédgaren har rétt till ersattning
for t.ex. forlorad byggritt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdn plats
Mjolby kommun ar huvudman for allméanna platser inom planomréadet. Det
innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.

Kvartersmark
De blivande fastighetsagarna/exploatorerna ansvarar for utbyggnad och skotsel
av kvartersmark. Ansokan om fastighetsbildning f6r nya bostadsfastigheter
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inldmnas av och bekostas av kommunen. Lagfartskostnaderna bekostas av
koparna.

Den geotekniska utredning som genomférs for planarbetet motsvarar behoven
for detaljplanearbetet. Mer detaljerade utredningar kan behovas i samband med
projektering av byggnader. Byggherren ansvarar for dessa.

Teknisk forsorjning

Kommunen ar huvudman for det allménna vatten-, spillvatten- och
dagvattennétet bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Kommunen
ansvarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Kostnader f6r anslutning till det allmédnna VA-nétet
debiteras enligt gallande VA-taxa i samband med det tekniska samradet.

Vattenfall eldistribution 4r huvudman for elndtet i Vaderstad. MSE ar
huvudman f6r fjarrvarmenatet. Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel
av de allméannyttiga ledningar som finns och behovs i planomradet.

Kostnader for ev. flyttningar av befintliga ledningar samt omprévningar av
ledningsrétter bekostas av kommunen. Kostnaderna {or inrdttande av nya
ledningsratter for allmannyttiga ledningar bekostas av respektive néatdgare om
inte annat 6verenskoms. Pakallande part kan komma att ta ansvar for
omlaggningar och bildande/omprévning av rattigheter beroende pa vad som
skrivits i tidigare 6verenskommelser.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsdgare
Fastigheterna Vallsberg 1:1, 1:35, 1:36, 4:1 och 4:31 dgs av Mjolby kommun
Fastigheten Vallsberg 6:1 dgs av Svenska kyrkans prastlonetillgdngar

Fastigheterna Vallsberg 4:20, 4:27 och 4:29 &dgs av privatpersoner.

Fastigheten Vallsberg S:1 dgs av en samféllighet bestdende av fastigheterna
Vallsberg 1:1, 3:4, 4:1, 7:62 & 9:3.

Fastighetsréttsliga konsekvenser

Med detaljplaneforslaget blir det majligt att utvidga fastigheten Vallsberg 4:27 i
Oster mot blivande bostadsfastigheter. Norr om Vallsberg 4:27 blir det mojligt
att utvidga fastigheterna Vallsberg 4:27 och 4:20.

Skolfastigheten Vallsberg 4:19 utvidgas i sdder med ca 3000 m2.

Del av fastigheten Vallsberg S:1, ca. 1300 m?, 6verfors till Vallsberg 1:1 genom
att den blir allmén plats, gata, cykelvég, natur samt kvartersmark for
foreningslokaler i den del som berér marken nédrmast ladan.

Nuvarande utfart f6r Vallsberg 4:29 via Vallsberg S:1 ersétts med utbyggd

allman lokalgata. For bebyggelsen pa Vallsberg 4:29 infors aven
skyddsbestimmelser i form av varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud.
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Fastighetsbildning

I samband med planens genomférande kommer ett antal nya bostadsfastigheter
avstyckas fran fastigheterna Vallsberg 1:1 och Vallsberg 4:1. Granserna for
fastigheterna Vallsberg 1:35 och 1:36 kommer behova justeras sé att de ar
anpassade till den nya detaljplanen.

Fastighetsreglering

For utbyggnaden av uppsamlingsgatan, respektive anpassning av tédnkta
kvartersgranser kommer mark fran Vallsberg 6:1 behova regleras till Vallsberg
1:1. Kommunen kommer uppratta ett forslag till avtal om fastighetsreglering
tillsammans med den berorda fastighetsagaren. De berérda markomradena ar
ca. 14 000 m2.

Skolfastigheten Vallsberg 4:19 utvidgas i soder med ca 3000 m2.

Del av fastigheten Vallsberg S:1, ca. 1300 m?, 6verfors till Vallsberg 1:1 genom
att den blir allmén plats, gata.

Kommunen ansdker om aktuella fastighetsregleringsatgarder och kommer sta
for kostnaderna for fastighetsbildningsatgarderna i de fall de inte utgor del av
forsaljning av kommunal mark.

Servitut
Nuvarande rattighet for fastigheten Vallsberg 4:29 att utnyttja vigen pa
fastigheten Vallsberg S:1 kommer erséttas med att véagen blir allmén gata.

Ledningsrdtter

Pa tre platser i planomrédet har s.k. u-omraden utlagts pa kvartersmark for att
mojliggora framdragande eller bibehallande av allmédnnyttiga ledningar under
mark. Dessa ledningsstrackningar bor sikerstillas genom ledningsrétter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaderna for att upprétta planen finansieras av kommunen via kommande
tomtforsaljningar.

Kommunala investeringar och kostnader

Infor beslut om granskning av detaljplanen kommer en sarskild
exploateringskalkyl uppréttas. Kostnaderna for utbyggnad av gator och
iordningsstéllande av naturmark bedéms i huvudsak tdckas av de intdkter som
kommande markforsiljning ger.

Utokade driftskostnader

Detaljplanen innebér en utokning av den allméanna platsmarken. Det leder till
att driftskostnaderna for gatu- och parkmark kommer 6ka. En ndrmare
berdkning av dessa kommer goras inom ramen for projektets
exploateringskalkyl.

Annan ersdttning

Kommunens bedomning &r att byggnaderna pa fastigheten Vallsberg 4:29 ar i
sa gott skick att det foreslagna rivningsférbudet inte innebér nagon sadan
betydande skada avseende fastighetens vérde att nagon ersittning kan bli
aktuell.
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Fastighetsbildning m.m.

Kommunen bekostar fastighetsbildningen som hor samman med forséljning av
mark via den kommunala tomtkén. Kommunen bekostar dven
forrattningskostnaderna for flyttning av ledningsratter som berdrs av
planforslaget. Forrattningskostnaderna for nya ledningsratter bekostas av
respektive nétbolag.

Gemensamhetsanldggningar

Ledningsatgédrder

Kommunen bekostar ev. flyttningskostnader av befintliga ledningar i den man
de inte dr i sa daligt skick att de anda behover bytas ut i nartid.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter betalas enligt gallande taxor.
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Undersokning

— Behov av strategisk miljobedomning

Vad dr en behovsbedomning? Vad ér betydande
miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, hdlsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersdkning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka s pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebdrd och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och ar dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans undersckning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjéalp av en miljochecklista. Observera att
bedémningarna ar prelimindra och kan behéva omvarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdallningstagande

Planomradet dr ca. 21,5 hektar stort och ligger delvis pa jordbruksmark, delvis
pa skogsmark i sydostra utkanten av Vaderstad. I omradet finns ett
naturvardsobjekt och ett antal fornlamningar.

Detaljplanen innebér utbyggnad av ett antal smahuskvarter inpassat mellan
akerholmar, héjder och dike. Bebyggelsen ar smaskalig och miljopaverkan fran
smahusbebyggelse beddms vara liten. I planforslaget ingar dven utbyggnad av
en uppsamlingsgata som mojliggor dverflyttning av trafiken till och fran
Viéderstad AB fran nuvarande centralt beldgna vagstrackningar genom
Véderstad. Det innebér en forbattrad trafiksdkerhet i centrala Vaderstad.
Samtidigt skapas en mindre barridr mellan Vaderstad och narliggande
skogsomrade, framfor allt vid motionssparet dér korsningspunkten mellan gata
och motionsspéar maste hastighetssdkras for att bibehalla en god funktion.

Kommunen gér den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen
inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och
4). Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstaende beskrivning, den
analys som redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se
rubrik Referenser.
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Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor inte
upprattas for “Detaljplan i Vaderstad for del av Vallsberg 1:1 m.fl.
(Storgardsomradet)”.

Dock skall en begransad beskrivning och bedomning av planens inverkan pa
miljon goras for foljande aspekter:

- Trafikbuller
- Naturvérden
- Trafiksaker korsning motionsspar/uppsamlingsgata

Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna Detaljplanens innebdrd och Miljé- och
riskfaktorer och kommer att fordjupas infor planens granskning.

Miljochecklista - grund till undersokningen

Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hilsan och
hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser. Undersokningen ska
ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hénsyn till faktorer i omgivningen.
Observera att bedomningarna dr preliminéra och kan behéva omvarderas om
ny kunskap tillfors detaljplanen.

Beskrivning

av detaljplanen

Planens storlek
och innehall

Planomrdidet omfattar ca. 21,5 hektar och dr beliget sydost om befintlig
bebyggelse i Viiderstad.

Syftet med planen dr att mojliggora smihusbebyggelse samt en gata
som ska fungera som uppsamlingsgata till Viderstad AB.

Befintlig
markanvindning

Planomrdidet bestdr av dkermark, igenvixande betesmark samt
skogsmark.

Kulturvdarden

Byggnadsminnen, fornlamningar eller andra skyddade
kulturmiljéer samt riksintressen.

Kommentar:

Inom planomridet och dess nirhet finns ett antal fornlimningar, bl.a.
en dldre vigstrickning.

Andra vardefulla kulturmiljder, t.ex. kdnsliga landskapsavsnitt
eller omraden upptagna i kommunens kulturmiljéprogram.

Kommentar:

Kulturlandskapet ingdr i en regional kulturmiljo utpekad av
linsstyrelsen 1983.

Vallsbergs Nygird har i kommunens byggnadsinventering 1984,
bedomts ha hoga kulturmiljovirden.
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Beskrivning Planen kommer innebira att delar av de befintliga fornlimningarna
behdver grivas ut.

Skyddsbestimmelser har inforts for att sikerstilla gdrdsmiljons
kulturmiljovirden.

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat,
biotopskyddsomréaden och riksintressen

Kommentar: Akerholmarna utgor generella biotopskyddsomrdden.

Strandskyddszoner

Ett dike som avvattnar delar av Viiderstad och stora
markomrdiden soder om Viderstad gir genom omridet. |
samband med utbyggnaden av omrddet kommer diket av
omskapas. Slinterna kommer att flackas ut och diket omformas
till ett s.k. tvdstegsdike som ger mdjlighet till ett mer naturligt
format vattendrag dir vattnet i viss utstrickning kan meandra
under lagvattenperioder och 6versvimma ett lagre plan vid
hogvatten. Detta bedoms forbittra naturvirdena lings vattnet.

Kommentar:

Ovrig vardefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram

I sédra delen av planomridet finns ett naturvdrdsobjekt i form av

Kommentar: hagmark och lvskog kring hembygdsgédrden.

Fridlysta eller rodlistade vaxt- eller djurarter

Naturvirdesinventeringen kommer klarligga om det finns fridlysta

K tar: v 17 . g
ommentar eller rodlistade arter i planomrddet.

Vattenomraden klassade som vattenférekomster av vattenmyndigheten

I norra delen av planomrddet rinner Hygnestadsbicken i en kulvert.
Kommentar: Planen ger utrymme for att 6ppna upp den kulverterade strickningen
genom planomrddet.

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som férekommer

Bedomning av ev. pdverkan kan géras nir naturvirdesinventeringen

Kommentar: fardigstillts.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvardena.
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Beskrivning

Parker och andra gronomraden inom eller i ndra anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse (tatorts- eller bostadsnara natur). Lampliga
platser for lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar,
lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt
och fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Detaljplanen bedoms ha viss pdverkan pd naturvirden. Den
kommande naturvirdesinventeringen fir klarligga hur stor pdverkan
kan bli och vilka forutsittningar det finns att justera planforslaget for
att minimera pdverkan.

Kommentar:

Planforslaget innebdr nybyggnation av smihus. Detta bedoms leda till
en mer balanserad dldersstruktur i Viiderstad, vilket dr positivt.

Planforslaget pdverkar motionsspdret dd det skapas en ny
gatustrickning som korsar motionsspdret. Korsningen mdste utformas
sd att den blir siker for motiondrer i alla dldrar att passera gatan.

Genom planen kommer ett antal mindre dkerholmar bli tillgingliga
for allminheten dven sommartid.

Tysta omraden

Kommentar:

Inga tysta omrdden finns i eller vid planomrddet.

Motesplatser

Kommentar:

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Beskrivning

Genom utbyggnaden av den nya gatan pdverkas motionsspdrets
funktion negativt. Med en trafiksiker korsning kan pdverkan
minimeras.
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Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Kommentar: Inget vattenskyddsomride berrs.

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Jordbruksmark tas i ansprdk, totalt ca 10 hektar av planomridets 21,5
hektar. Sju ytor som omfattas av Jorbuksverkets blockkartor berérs. Av
de ber6rda filten ir tvd mindre dn 1 hektar, tre mellan 1 och 2 hektar
samt tvd, egentligen sammanhingande i ett, storre in 5 hektar. Av de
K . tud stérsta filten bedoms sammanlagt ca. 5 hektar exploateras.
ommentar:
Jamfort med andra platser i Viiderstad ses utpekat planomrdde dock
som mer limpat att exploatera di andra platser har stérre
sammanhingande ytor med storre filt med jordbruksmark. Omrddet
finns upptaget i kommunens dversiktsplan som bostadsomride.

Riksintresse for fyndigheter av @mnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar: Inget riksintresse berors.

Riksintresse for anldggningar for industriell produktion, energiproduktion,
energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning eller
avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Kommentar: Inget riksintresse berors.

Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

Kommentar: Inget riksintresse berors.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella vardena.

Planen bedoms innebdra pdverkan genom att jordbruksmark tas i
Beskrivning ansprik. Markomrddet dr dock sedan linge utpekat i kommunens
dversiktsplan.

Extrema naturhéndelser (t.ex. stormar, hoga vattenstand, 6versvimning,
ras och skred, torka, varmebolja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier,
extrem kyla)

Planomrdidet kommer héjdsittas s att Gversvimning kan undvikas i
Kommentar: samband med skyfall. Detta kommer ske i samband med
forprojektering av gator och ledningar innan granskningen.
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Olyckor (t.ex. farliga anlaggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkI.
tag- och flygolycka)

Planomridet ligger inte i anslutning till ndgon verksamhet som
Kommentar: bedoms vara farlig for omgivningen eller vid transportled for farligt
gods.

Verksamheter eller storningar som medfor risk for omgivningen (t.ex.
buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive
allergiframkallande &mnen, utslapp till vatten, markfororeningar)

Viiderstad AB har tillstind enligt miljébalken for sin verksambhet.
Verksamheten innebir viss bullergenerering och kemikaliehantering.
Den nya bebyggelsen bedoms inte pdverka forutsittningarna for att
Kommentar: bedriva verksamheten negativt.

Trafiken pd den nya huvudgatan bedoms inte paverka den nya
bebyggelsen med buller som dverstiger 55 dBA ekv..

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Den foreslagna bebyggelsen kommer vara gles och trafikmingderna sd
Kommentar: smd att det inte finns nigon risk for att miljokvalitetsnormen for
utomhusluft ska dverskridas.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Féroreningsbelastningen kommer att utredas i samband med

Kommentar: )
daguattenutredningen.

Planens péaverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna for manniskors hélsa och
for miljon.

Planen bedoms inte paverka/pdverkas av risker for minniskors hilsa

Beskrivning eller miljon
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Sammanvdgd bedomning

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medfora paverkan

pa kulturviirden? Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

b4 naturvérden? Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pa sociala virden? Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medféra paverkan

pd materiella virden? Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan
pa risker for méanniskors hilsa eller for | Ingen | Liten Mattlig | Stor
miljon?

. Sammantaget bedoms planens miljopdaverkan vara liten.
Bedomning

Kan planens omfattning medfora betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter till f5ljd av planen féranleda att allménhetens behov av information dr
betydande?

Beskrivning Nej, effekterna bedoms som smd.

Planens karaktéristiska egenskaper maste beaktas, scirskilt planens
omfattning och planens forening med andra planer.

Planens omfattning dr begrinsad och hinger inte samman med andra

Beskrivning planer

I vilken utstrdckning har planen betydelse for andra planers
miljopaverkan?

Beskrivning Planen pdverkar inte ndgon annan plan och dess miljopdverkan.

| vilken utstrdckning har planen betydelse for genomforande av
gemenskapens miljoclagstiftning?

Planen bedoms inte pdverka mojligheterna att genomfora EU:s
Beskrivning vattendirektiv eller direktiv om miljokvalitetsnormer for buller eller
luftkvalitet.

Slutsatser och fortsatt arbete

Undersokningen har upprattats av Magnus Hultegard, planarkitekt. Slutsatserna
har ocksa granskats av Jenny Asp Andersson, miljochef, Anna Carpholm,
kommunekolog samt Torbjorn Karlsson, brandinspektor.
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Underlaget till undersokningen och detaljplanen som behover kompletteras efter
samradet:

e Slutsatserna av naturvardesinventeringen som genomfo6rs under varen
2020 kommer beaktas i fortsatta planarbetet.

e I kommande forprojektering av gator och ledningar i omradet kommer
korsningspunkten vid motionssparet studeras sarskilt for att sdkerstalla en
trafikséker passage over gatan.

e Berdkningar av fororeningshalten i dagvattnet fran planomradet.

Owrigt

Medverkande tjcinstemdn
Magnus Hultegérd, planarkitekt: Projektledare f6r planprocessen,
Byggnadskontoret

Jessika Strand Anderson, exploateringshandldggare, Kommunstyrelsens
forvaltning

Asa Blomqvist, stadstradgardsmastare, Service- och teknikforvaltningen
Mats Rydell, gatuingenjor, Service- och teknikforvaltningen

Anna Carpholm, kommunekolog, Miljokontoret

Jimmy Johnsson, VA-ingen;jor, Service- och teknikforvaltningen

Jenny Asp Andersson, miljochef, Miljokontoret

Thomas Kinell, utbildningsstrateg, Utbildningsférvaltningen

Torbjorn Karlsson, Brandinspektor, Riddningstjansten

Krister Ramebick, bygglovshandlaggare, Byggnadskontoret

Planhandlingarna har granskats av Marika Tano, planarkitekt,
Byggnadskontoret.
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Plankarta,
planbestammelser och
illustration
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Plar 1S

Anvandningsgrans

Eger ans
Administrativ gréns
Administrativ och egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. «xap. ss1st2p

GATA, Lokalgata
GATA, Huvudgata

CYKEL, Gang- och cykelvéag

NATUR Naturomrade

Kvartersmark. «ap 551535

Bostader

Tekniska anléaggningar
Industri
Foreningslokaler

Skola

Verksamheter, dock ej tillverkning eller handel med skrymmande
varor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, +xap. 1151st1p.

il

Storsta totala byggnadsarea for friliggande bostader &r 25 % av
fastighetsarean, varav stérsta byggnadsarea for uthus,
komplementbyggnader och skarmtak &r 10% av fastighetsarean.
Minsta fastighetsstorlek &r 800 kvm.

Storsta totala byggnadsarea for grupphus 40 % av fastighetsarean,
varav storsta byggnadsarea for uthus, komplementbyggnader och
skarmtak ar 10% av i 1. Minsta fastigt ar 250
kvm. Med grupphus avses radhus, kedjehus, parhus eller
friliggande hus med likartad utformning.

Storsta totala byggnadsarea for gruppbostad ar 35 % av
fastighetsarean, varav storsta byggnadsarea for uthus,
komplementbyggnader och skdrmtak &r 10 % av fastighetsarean.
Med gruppbostads avses boende enligt lagen om stéd och service
till vissa funktionshindrade.

Marken far inte férses med byggnad

Hogsta nockhojd ar 8.5 meter Foér komplemenbyggnad, uthus och
teknikbyggnader ar hogsta byggnadshéjd 3 m och stérsta taklutning
27 grader.

e
e
e
Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Placering. suap. 1551st1p

Huvudbyggnad ska placeras med fasad parallellt med férgardslinjen, hogst 8 m fran gata.
Undantag far goras for skafttomter eller for tomter med férgardsmark som Gverstiger 8 m.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns. Mot allmén plats far dock
huvudbyggnad placeras minst 3 m fran fastighetsgréns. Fristaende uthus,
komplementbyggnad och skdrmtak ska placeras minst 2 m fran fastighetsgrans. Grupphus
samt komplementbyggnad till grupphus far dock placeras i gemensam fastighetsgrans.
Garage/carport ska placeras med infarten minst 6 m fran gata.

Utformning. «xep. 1651515

f, Fasad ska utformas med staende slamférgade locklistpaner och
med spréjsade fonster med staende proportioner. Tak ska besta av
roda takpannor.

f, Takvinkeln fér huvudbyggnad ska vara 38 grader.
Hogsta nockhojd i meter

Utférande. sxap. 1651515
by Kallare fér inte finnas
b Takvatten ska avledas ovan mark.

Markens anordnande och vegetation, 4. 105

n Omréade fér dagvattenhantering.
Sténgsel och utfart
I) q Kérbar utfart far inte finnas, 4 kap.9§

Rivningsférbud. sxap. 165 1st4p

n Byggnader och byggnadsmiljé av hogt kulturhistoriskt varde.
Byggnaderna far inte rivas

Varsamhet, siap. 1651st2p.

ki Byggnadernas karaktarsdrag, nédrmare beskrivet i
planbeskrivningen, ska bibehallas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid, +xap 215

Genomforandetiden &r 5 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt, sxap. 1551515

Bygglov krévs inte for vidbyggt tak 6ver uteplats om taket &r hogst 20 kvm, inte vetter mot gata,
inte ligger ndrmare tomtgréans/fastighetsgrans an 4,5 m och ryms inom bestammelserna om
utnyttjandegrad.

Markreservat, ssap. 551525

u Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
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& Mjolby kommun
&

Byggnadskontoret

Byggnadskontoret

Telefon: 0142-850 00

E-post: byggnad@mijolby.se
Burenskoldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby

Vérldsvan

& Hemkar






