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Om detaljplanen

Vad dir en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har majlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Las mer pa
http://boverket.se/sv/samhallsplanering/kommunal-planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000
e Planbeskrivning och behov av strategisk miljobedomning
e Grundkarta och fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundar sig pa foljande underlag:

e  Geoteknisk utredning

e Miljoteknisk markundersokning
e Trafikbullerutredning

e Naturvardesinventering

e BedOmning av naturvarden

e Dagvattenutredning

e Dagvattenutredning MKN

e Skuggstudie

Granskning péagar till och med den 11 maj 2020. Under granskningstiden finns
handlingar tillgéngliga pa:

¢ Kommunens hemsida: www.mjolby.se/planer
e Stadshusets entré, Burenskoldsvagen 11, Mjolby

Onskar ni fa handlingar i pappersform ber vi er kontakta planhandlaggaren
som ocksa kan svara pa fragor om detaljplanen.

Marika Tano, telefon 0142-859 62,
e-post marika.tano@mjolby.se

Synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen till Byggnads- och
raddningsndmnden, 595 80 Mjolby eller byggnad@mjolby.se senast mandagen
den 11 maj 2020. Den som inte skriftligen framfort sina synpunkter senast
under granskningstiden kan forlora rétten att senare dverklaga beslutet att anta
detaljplanen. Fastighetsdgare ombeds vanligen att meddela ev. hyresgéaster om
samradet.


http://boverket.se/sv/samhallsplanering/kommunal-planering/detaljplanering/
http://www.mjolby.se/planer
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Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utdkat forfarande.

Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen &r preliminar och kan férandras
under planarbetets gang.

Samrad Granskning
Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhamtas inhdmtas

april/maj
2020

oktober 2017 oktober 2019 hosten 2020 vinter 2020
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Sammanfattning

For att tillgodose det 6kade behovet av vard- och omsorgsplatser avser Mjolby
kommun att uppfora ett nytt vardboende. Vardboendet berdknas inrymma ca
80 vardbostdder och uppfdras i fyra vaningar. Parkering for verksamheten
kommer samutnyttjas med bland annat Lundbybadet i angransande fastighet.
For att tillgodose tillgangligheten till Svartan foreslas en passage mellan det
planerade vardboendet och Lundbybadet.

Planens syfte dr att mojliggéra markanvandning for uppforande av ett
vardboende pa del av fastigheten M;jolby 40:6 samt del av Badet 1. Detaljplanen
innebar ett avsteg fran dversiktsplanen f6r Mjolby kommun 2011. Detaljplanen
dr forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Nagon betydande miljopaverkan
bedoms inte uppstd som en f6ljd av planen.

Byggnadskontoret
Marika Tano

Planarkitekt
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Planens syfte och
huvuddrag

Bakgrund

Den demografiska utvecklingen i landet och i kommunen visar pa en stor
okning av aldre efter ar 2020. For att tillgodose det 6kade behovet av vard- och
omsorgsplatser avser Mjolby kommun att uppfora ett nytt vardboende.

Planomradet ar centralt beldgen i Mjolby med god tillganglighet och goda
forutsédttningar for verksamheten. I dagsldget utgors planomradet av parkmark
med en gang- och cykelvidg som leder till Lundbybadet. Planforslaget innebar
ett avsteg fran gillande 6versiktsplanen for Mj6lby kommun 2011.

Planens syfte och mal

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora markanvéandning for
uppforande av ett vardboende pa del av fastigheterna Mjélby 40:6
samt Badet 1.

Malet med planen ér att tillgodose kommunens behov av
vardplatser genom att méjliggora for uppforande av ett nytt
vardboende.

Planforfarande

Detaljplanen tas fram enligt utokat forfarande, PBL 2010:900, d& den bedéms
vara av stort allmant intresse samt att den innebar ett avsteg fran kommunens
oversiktsplan.

Plandata

Lédgesbestiimning

Planomradet ar beldget i Lundbyomradet i Mjolby, 6st om Smalandsvagen i
anslutning till Folkparksgatan. Ost om planomradet ligger Lundbybadet. Soder
om planomradet finns ett befintligt bostadsomrade med flerbostadshus.

Areal

Total areal for planomradet ar ca 6600 m2.

Markdgoforhallanden
Marken inom planomradet ags av Mjolby kommun.
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Tidigare
stdllningstaganden

Oversikiliga planer

I den befintliga dversiktsplanen f6r Mjolby kommun, antagen ar 2011, ar
planomradet utpekat som pagaende markanviandning och inte som ett
utvecklingsomrade.

Andringen av detaljplanen beddms gora ett avsteg fran dversiktsplanen
eftersom anvandningen vard ar ett nytt element inom planomradet. Det
beddms dock inte medféra nagon negativ inverkan pa Sversiktsplanens
inriktning och inte heller pd omradets utveckling. Avsteget bedoms vara
godtagbart med héansyn till Mjolbys utveckling och behovet av vardplatser.

L

T 01,
A ungh
+ Kunds-

Utsnitt ur kommunens dversiktsplan for Mjolby titort 2011. Planomrdides lige dr markerat med
klarréd cirkel.

Gdllande detaljplaner

Foreslaget planomréde ar en del av en storre befintlig detaljplan for kv
Riddaren i Mjolby, antagen ar 2003. Syftet med den gédllande detaljplanen &r att
mojliggora nybyggnad av en badanlédggning. Omrédet ar utbyggt i enlighet
med detaljplanen.

Planomradet for vardboendet &r beldget inom omraden med
anvandningsbestammelser for allmén platsmark park (PARK), gang- och
cykelvig (GC-VAG), parkering (P-PLATS) samt kvartersmark fér utomhusbad
och badanlaggning (N1).
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Utsnitt ur gillande detaljplan for kv Riddaren, antagen 2003. Aktuellt planomrdide inom réd
linje.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade 25 oktober 2017 att ge Byggnads- och
raddningstjanstnamnden i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for
uppforande av ett vardboende. Darefter beslutade Byggnads- och
raddningstjanstnamnden 20 november 2017 att uppdra Byggnadskontoret att
uppriétta forslag till detaljplan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljcbalken
Detaljplanen beddms vara férenlig med miljobalkens bestimmelser om
hushallning med mark- och vattenomraden samt om miljokvalitetsnormer.

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushédllning med mark- och
vattenomréden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvédndas for det eller de
andamal som ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allman
synpunkt god hushéllning ska ges foretrdde. Riksintresseomraden ska skyddas
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mot atgarder som patagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller
utnyttjande av sddan anldggning.

Planomrédet omfattas av tva riksintressen for totalférsvaret. Riksintressena som
omfattas dr ”Stoppomrade hoga objekt flygfalt (Malmslatt flygfalt)” och
”Influensomrade luftrum (Malmslétt respektive Karlsborg flygfalt)”. Inom ovan
ndamnda omraden foreligger restriktioner for hoga objekt. Som hoga objekt
raknas, inom samlad bebyggelse, byggnader och andra byggnadsverk over 45
meter fran marknivan. Detaljplanen beddms inte paverka dessa riksintressen.

Planomrédet berdr i 6vrigt ej nagot riksintresse enligt kapitel 3 i miljobalken.

Kapitel 4 i miljobalken

4 kapitlet behandlas sdrskilt vardefulla omraden, som bor skyddas med hansyn
till sina kultur- och naturvarden. Planomréadet bertr inget sarskilt vardefullt
omrade enligt kapitel 4 i miljobalken.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet. Planen bedoms inte 6verskrida ndgra miljokvalitetsnormer.

Miljobedomning

Planen beddms inte innebara nagon betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap
11,12 §§ bedoms dérfor inte behdva upprattas.
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Detaljplanens
forutsdattningar

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns det i dagsldget ingen bebyggelse. I direkt angréansning
till planomradets Ostra sida ligger Lundbybadets anldggning. S6der om
planomrédet inom fastigheten Storgarden 1 finns det ett bostadsomrade med
flerbostadshus. Vst och norr om planomradet finns det smahusbebyggelse
med friliggande villor.

Ny bebyggelse

Planforslaget medger uppforande av ett vardboende med en nockhdjd om 140
meter 6ver nollplanet vilket motsvarar en total byggnadshojd om ca 20 meter
med Smalandsvagens hojd som utgdngspunkt. Vardboendet far uppforas med
en byggnadsarea om 2100 m2. Utav angiven byggnadsarea far mindre
byggnader och skdrmtak uppfdras till en ssmmanlagd byggnadsarea om 200
m2.

Foreslagen byggnad for vardboende berdknas inrymma cirka 80 lagenheter
fordelat pa tre boendeplan samt ett entréplan med bland annat entréhall,
konferensrum och personallokaler. Byggnaden foreslas utformas med tre
vingar som moéts i en kdrna. Tvé av vingarna stracker sig utmed
Smalandsvagen och den tredje mot Lundbybadets anlaggning. Byggnadens
kdrna som binder samman vingarna foreslas fungera dels som entré men dven
for gemensamma och sociala &ndamal. For att komplettera utemiljon i
markplan foreslas en takterrass pa byggnadens Ostra vinge.

Byggnaden foreslas utformas med en tydlig gardssida i soderldge som vénder
sig mot Lundbybadet och Svartan samt en tydlig entrésida som véander sig mot
Smalandsviagen. Ytterligare en entré placeras till gardssidan mot
Folkparksgatan dar fordon kan angora.
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Illustrationsforslag for planerat vardboende(Snidare arkitekter). Vy pd norra och viistra fasaden
frin Smalandsvigen.

Skuggstudie

Detaljplanen medger en hogsta byggnadshdjd om ca 20 m om man utgér fran
Smalandsviagen. For att utreda hur omgivningen paverkas av skugga fran
byggnaden har en skuggstudie tagits fram.

Utifran en byggnadshojd om 20 meter och en placering av byggnaden 5 meter
fran vastra plangransen utmed Smaélandsvagen paverkas till viss del fastigheter
med bostdder vast om Smalandsvégen, till mindre del fastigheter med bostéder
soder om Villagatan och till mindre del Lundbybadets utomhusbad.

Samtliga boendemiljoer far onskat varde av sol om minst 5 timmars sol mellan
klockan 9.00 - 17.00, vid var- och hostdagjamning enlig Boverkets skrift
Solklart. Lundbybadets utomhusbad skuggas fran klockan 19.00 i juni manad.
Efter klockan 19.00 skuggas utomhusbadets barnpool, klockan 20.00 skuggas en
stor del av utomhusbadets grasytor.

Tov. Skuggstudie mars klockan 09.00 Th. Skuggstudie juni klockan 19.00
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Utformning och gestaltning

Befintlig bebyggelse

Norr om planerat vardboende ligger ett egnahemsomrade som uppfordes pa
1890-talet. Omradet omnamns i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram for Mjolby
stad. Bebyggelsen bestar av friliggande bostadshus i mindre skala uppfordai 1-
2 vaningar. Inskjutet pa tomterna finns panelade uthus och tradgardarna ar
uppvuxna och lummiga. Utmed Villagatan har byggnaderna sadeltak och
putsade eller panelade fasader. Utmed Smalandsgatan och Hantverkargatan ar
byggnaderna utformade efter mer pakostade villaideal med storre hus med
oregelbundna tak, ofta med falsad plat. Fasaderna ar putsade eller panelade.
Gemensamt for bada hustyperna ar att panelfasaden far en dekorativ verkan
genom viaxlingen mellan stdende och liggande fasspontpanel.

Soder om planerat vardboende ligger flerbostadshus uppforda under 1960-talet.
Flerbostadshusen inom stadsdelen ar tidstypiska avseende form och
materialvalen med tegel i fasad och massiva entrédorrar i trd, karaktaristiskt
utkragad takform samt glasindelning pa t ex entrédorrarna. Placeringen av
byggnaderna i naturen &r tidstypisk enligt den avsedda “hus i park”-
karaktaren.

Vist om planerat virdboende med baksidan mot Smalansvagen finns ett
villaomrade fran 1960-talet. Omradet bestar av friliggande villor i en vaning om
ca 125 m2. Bebyggelsen karaktariseras av en relativt gles bebyggelsestruktur
med tydligt gaturum dar byggnaderna ar placerade 6-8 m fran gata.
Bebyggelsen har likartad byggnadshdjd, taklutning, materialval och
vaningsantal som skapar enhetlighet. Fasader i r6tt och gult tegel samt
tegelroda sadeltak ar vanligt.

Ost om planerat vardboende mot Svartan ligger Mjolbys badanldggning
Lundbybadet. Byggnaden ar uppford som en souterrangbyggnad med entré i
vast och en hogrest uppglasad fasad som vander sig mot &-rummet. Byggnaden
har gront tak av sedum och fasadmaterial &r trdpanel av gran som malats svart.

Ny bebyggelse

Planomradet ligger i en skdrningspunkt mellan olika byggnadstyper och stilar
vilket innebar att det finns en variation av uttryck som kan lampa sig pa
platsen. Utformningsbestammelser har tagits fram for att ge en rikitning till
utformningen genom att férhalla sig till omgivande bebyggelse och samtidigt
ge utrymme for ett tidsenligt formsprak.

Tomtens hojdskillnader i kombination med den forhallandevis stora
byggnadsvolymen gor att ett medvetet stdllningstagande géllande gestaltning
avseende skala och proportioner bor tas. En underindelning av
fasadgestaltningen genom en sockelvaning hjalper till att bryta ned vad som
riskerar att bli en sluten och dominerande fasad. Byggnaden bor ta upp motivet
med sadeltak fran flertalet av de intilliggande bostadsomradena. Da takfallet
kommer att bli synligt pa ldngre avstand ska taktdckning besta av plat och/eller
vaxtlighet for att samspela med narliggande byggnader.

Stora delar av den omgivande bebyggelsen dr av smahustyp. Genomgéende
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fasadmaterialen i ndromradet ar trd, puts och tegel och en ny byggnad bor
utforas i ndgot av dessa material eller en kombination dérav. Ytterligare ett
material som foreslas ar klinker som en modernare tappning pa tegel.

Med hénsyn till den stora variationen i fargsattning i narheten kan en relativt
stor spannvidd kuldrer vara lampliga. Dock kan en for hog kulorthet vara
oldmpligt och kultrval bor goras med héansyn till den befintliga bebyggelsen.

Gemensamt for de nérliggande kvarteren ar att byggnaderna uppvisar en stor
regelbundenhet och den planerade byggnationen bor forhalla sig till det,
speciellt pa grund av storleken, genom att uppvisa ett lugn i fonstersattning och
materialanvandning. Speciellt kan for stora variationer i djup lédngs fasaderna
anses vara olampligt.

For att skapa en tydlig koppling till Smalandsvagen skall en entré som uppvisar
karaktaren av en huvudentré vanda sig ditat. Detta kan uppnas genom
exempelvis en medveten gestaltning av markbeldggning och utférande av
entréparti. FOr att ansluta till omgivningen kan med férdel entrépartier utforas i
trd. "Hus i park”-motivet at Oster kan géarna avspeglas i storre glasningar,
sarskilt i markplan. Samtidigt maste hansyn tas till utblickarna mot
Lundbybadet sa att byggnaden inte upplevs alltfor storande for badets
anvandning.

Forutom de egenskapsbestimmelser som anges pa plankartan rekommenderas
foljande for vardboendets utformning:

e Enunderindelning av fasadgestaltningen for att hjalpa till att bryta ner
en dominerande fasad.

e Sadeltak, vilket d&r en dominerande utformning i omgivningen.

e For att skapa en tydlig koppling till Smalandsvagen kan en entré som
uppvisar karaktdren av en huvudentré vanda sig ditat.

e For att ansluta till bebyggelsen i omgivningen kan med fordel
entrépartier utforas i tra.

e Takavvattning som hingréannor och stuprdr samt andra byggnadsdelar
som ventilationshuvar ska vara i kulor gra/silver eller en kulor som
samspelar med kulor pa taket.

Tillgcéinglighet

Det foreslagna vardboendet kommer att placeras langs med Smalandsvagen
med in- och utfart mot Folkparksgatan. Platsen ar lattillgéngligt oavsett om
man kor bil, nyttjar kollektivtrafik, cyklar, gar eller har nedsatt rorelse eller
orienteringsformaga. Huvudentrén till vardboendet bor vara tydligt utformad
och placeras mot Smalandsvagen for att underlétta orienterbarheten. Ytterligare
en entré bor ligga i direkt anslutning till angoring och parkering for personer
med sarskilda behov samt f6r utryckningsfordon.

Planomradet ar i dagslaget kuperat vilket innebaér att plana ytor for utemiljo
och angdring behover ordnas for att tillgéngliggdra for méanniskor med nedsatt
rorelseformaga.

Idag finns det en grusad gangvag i planomrades Ostra del som leder fran

Folkparksgatan till Svartans parkstrak. Det finns d&ven upptrampade stigar som
visar att ménniskor ror sig genom parken. For att tillgodose tillgangligheten till
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Svartan foreslas ett allmént parkstrak mellan det planerade vardboendet och
Lundbybadets anlaggning dér en ny gangvég kan anlédggas.

Tillgdnglighet f6r raddningstjanstens raddningsfordon behandlas och
sakerstdlls i den fortsatta bygglovsprovningen. Dialog har f6rts med
raddningstjansten under planarbetet.

Kulturmiljo och arkeologi

Lansstyrelsen har tillfrdgats om platsens arkeologiska varden och svarat att det
inte forekommer nagra kédnda fornldmningar inom planomradet. Skulle
fornldmningar trots allt patraffas i samband med arbetet méste arbetet
omedelbart stoppas och anmalan goras till Lansstyrelsen.

I parken har det tidigare funnits en gard, Lundby storgard, som givit namn till
omradet. Byggnaderna ar rivna men det finns tydliga spar av den tidigare
tradgarden, bland annat de tva hastkastanjerna som markerar den tidigare
uppfarten.

M :i:" L W
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Historiskt foto pd Lundby storgdrd, Mjolbys hembygdsforening

Naturmiljo
Natur, park och rekreation

Befintliga forhdallanden

Planomradet bestar idag av en mindre park. Parken bestar i stort av klippta
grasytor, en hojd dar berget gar i dagen och uppvuxna tradgardstrad som
hérror fran Lundby storgard som tidigare funnits pa platsen. Nagra av traden
har en alder av ca 100 &r. I den Gstra delen véxer ganska tdta snar av
tradgardsbuskar. I den norra delen vaxer en rida av yngre 16vtrad och sly av
arterna ask, alm, poppel-ask och silg.

Naturvirden
Naturmiljokonsultforetaget Calluna har tagit fram en naturvardesinventering
for omradet som beskriver vilka viarden som finns pa platsen samt
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rekommendationer for exploatering. Vid inventeringen avgransades inga objekt
som klassades som naturvardesobjekt dock noterades 8 vardeelement i form av
naturvardsintressanta trdd av arterna 16nn, hastkastanj, alm, ask och poppel.
Tre av dessa — en alm, en héstkastanj och en 16nn - bedémdes ha hoga
naturvarden (klass 2) som framst grundade sig pa att trdden ar grova (mellan 7
och 10 dm i stamdiameter), har en &lder pa ca 100 ar samt att de borjar fa
vardefulla strukturer (grov bark, savfloden, méjligen ocksé stamhéligheter).
Ovriga fem trad har lagre naturvarden men har &nda bedomts ha virden
(patagligt naturvirde, klass 3, eller visst naturvarde, klass 4).

Alm och ask ar rodlistade arter och det finns dven en naturvardsart, Stenknack,
inrapporterad pa artportalen. Ett par av tradslagen, 16nn och hastkastanj, har
blommor som &r viktiga naringskallor for olika insekter. Om sadana tréad tas
bort kan det vara vardefull att ersatta dessa med motsvarande

tradslag pa annan plats.

Rekreation

Hojden i parken anvénds till viss del for pulkaakning under vintern. P& hojdens
sydostra sida finns en parkbank med utblick mot Lundbybadet och Svartan och
vid parkens nordvéstra sida finns en parkbank i hojdens nederkant med utblick
mot Smalandsvagen . Parken ar ett trevligt inslag i stadsmiljon men har inget
hogre varde {or rekreation. Svartan och dess parkstrak som ligger 6st om
planomradet bedoms ha bade hoga natur- och rekreationsvérden.

Fordandringar enligt planforslaget
Planforslaget innebar att parken forsvinner och omvandlas till bebyggd
kvartersmark vilket kommer innebéra en stor férandring for néarmiljon.

Det finns en befintlig gangvég i planomradets dstra del samt flera gangstigar
genom parken som visar att manniskor ror sig dér. For att tillgodose
tillgdngligheten till Svartan foreslas ett allmént parkstrak i planomradets dstra
del for en gngvag samt tradplantering.

Planforslaget innebar vidare att hdjden inom planomradet delvis eller i sin
helhet planas och att flera trdd kommer behova féllas. For trad som avverkas i
samband med exploateringen ska kompensationsatgarder genomfdras.
Kompensation kan vara nyplantering av trad, att tradstammar som avverkas
far ligga kvar i naromradet samt att ordna mulmholkar som efterliknar
smakryps livsmiljo i gamla trdd. Kompensationsplantering och 6vrig plantering
inom eller i planomradets niarhet bor beaktas ur ett landskapsperspektiv. I val
av lampliga atgarder for plantering bér kommunens parkavdelning och
kommunekolog kontaktas.

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomforande
bedoms medfora pa bland annat miljon, natur och vatten har gjorts under
rubriken Undersokning — Behov av strategisk miljobeddmning.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning av jordlagerféljder, grundvattennivaer,
stabilitetsforhallanden, radonhalter samt rekommendationer for grundlédggning
av byggnad och stabilitet har utforts av Tyréns (2019-08-05).

Enligt SGU:s jordartskarta bestéar de ytliga jordlagren i omradet huvudsakligen
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av glacial grovlera samt urberg.
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Ungefiirlig utbredning av undersokningsomrddet markerat med svart pd SGU:s
jordartskarta (www.sgu.se)

Det undersokta omradet har goda forutséttningar for enklare byggnation. Viss
hénsyn bor tas till storre laster pga. sattningsrisk vid den sydostra delen av
omradet dar storre lutning i finkorniga jordarter forekommer. Hansyn bor dven
tas till den nordvastra delen av omradet dér lera och 19sare lagrad jordart
forekommer.

Grundlaggning inom omradet av byggnader upp till 4 vaningar kan sannolikt
utféras med platta p&4 mark eller plintar pa fast lagrad moran eller berg.

Infoér byggnation bor objektspecifika geotekniska undersokningar genomforas.
Byggnation bor byggas radonsdkert med hansyn till byggnationens syfte.
Miatresultat for radon redovisas i tillhrande geoteknisk utredning.

Négon oversiktlig stabilitetsutredning har ej genomforts men totalstabilitet
beddms med dagens nivaer som tillfredstallande, risk for ras och skred
foreligger €j. Fyllning inom tomtmark kan ske upp till 1 m utan att skadliga
sattningar sker. Lera och l9sare lagrad jordart tycks forekomma i omradets
nordvistra del dar sattningsstorleken sannolikt 6kar med 6kad last.

Inga grundvattenrdr installerades vid faltundersdkningen pa grund av det
ytndra berg som tolkas efter undersékningen. Jorden var i omradet torr och
inget grundvatten patraffades vid undersokningen. Grundvattnet bedoms
sannolikt enbart férekomma i berggrunden.

Inverkan pa miljon och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomforande
beddms medfdra pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Undersckning — behov av
strategisk miljobedomning. Beddmningen har resulterat i att ingen utforlig
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
beddmning av nedan stdende miljoaspekter har beddmts behovas.


http://www.sgu.se/
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Buller

Fran och med den 1 juni 2015 trddde en ny férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader i kraft. Férordningen innehaller riktvarden for trafikbuller
vid bostadsbyggnader. I maj ar 2017 dndrades 3§ i forordningen enligt SFS
2017:359.

Riktvardena berdr endast ljudnivaer utomhus och paverkar inte det befintliga
regelverket gallande ljudnivaer inomhus.

Vid berdkning av bullervéarden vid en bostadsbyggnad ska héansyn tas till
framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.

Buller fran vagar och spartrafik bor inte 6verskrida;

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stéllet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om ovan beskrivna ljudnivaer dnda 6verskrids bor;

1. Minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vianda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om 70 dBA maximal ljudnivéa anda 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00
och 22.00.

En trafikbullerutredning har tagits fram for planomradet for att berdkna
forvantade ljudnivaer fran trafik. Trafikméngden har raknats upp till prognosar
2040 for att bedoma att bullersituationen dven ar hallbar i ett langre perspektiv.

Omradet utsétts for buller fran vagtrafik framst fran Smalandvagen men dven
Folkparksgatan. Tabellen nedan visar vagtrafikdata som anvénts i

bullerberdkningen.
) ADT ADT Ande.l tung Hastighet
Védg/gata (f/édmd), | (f/dmd), trafik, dr [km/h]
ar 2019 &r 2040 2040
Smalandsvigen 6344 8100 6% 40
Folkparksgatan 500 700 2% 30

Berédkningen visar att samtliga fasader far ljudnivaer som innehaller géllande
riktvarden, prognosér 2040. Bostader kan dédrmed genomforas i byggnaden
utan restriktioner vad det géller storlek eller planlosning. Fasadvardena &r
berdknade ca 9 meter frdn Smalandsvégens vagkant. Placeras byggnaden eller
del av bygganden som inrymmer bostadsrum ndrmare dn 9 meter fran
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Smalandsvagens viagkant kan det innebara att riktvardena 6verskrids.

4
3
2 (28|54 Ekvivalent ljudnivd
1]29(49 Leq dB{A)
;_\ B -- s0
50< <= 55
14155]72 55< <= 60
3155|713 60 < <= §5
25573 o
115373

Beriknade fasadnivier med riktvirden for prognosdret 2040. Tabellernas tre kolumner visar: 1-
vining, 2- ekvivalent ljudnivd, 3- maximal ljudnivd. I firgskala visas ekvivalent ljudniva per
fasaddel (for den vining som fdr hogst nivd). Alla ljudnivder i dBA (A-vigd ljudnivd).

Fororenad mark

Tyréns (2019-07-05) har utfort en miljoteknisk markundersokning inom
planomrédet for att klargdra om mark och grundvatten har blivit férorenade av
tidigare och nuvarande verksamheter. Vidare har syftet varit att genomfora en
forenklad riskanalys av féroreningssituationen, kopplat till foreslagen
markanvdndning inom planomradet.

Utforda analyser pavisar att inga halter dverstiger tillampat riktvarde inom
aktuellt omrade med undantag fran ett prov. I ett prov 6versteg analyserade
kadmiumbhalten riktvédrdet f{or MRR. Dock ér halten i niva med riktvardet och
ndra rapporteringsgransen. Angiven matosédkerhet gor att det ar oklart om
halten verkligen &r 6ver MRR. Halten beddms inte utgéra nagon risk for
manniskors hélsa och miljon. Uppgrdvda massor som uppvisar halter 6ver
MRR och ska ateranvandas utanfér omradet ska dock anmiéilas till
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tillsynsmyndigheten. Inom aktuellt omrade kan massorna ateranvandas utan
anmalan.

Med den planerade markanvandningen bedéms de noterade halterna i jord inte
utgdra nagon risk for manniskor och miljon pa det undersokta omradet.

Oversvéamning

Planomrédet ligger relativt hogt i landskapet och paverkas inte av 100-arsregn
enligt skyfallskartering framtagen av Myndigheten f6r samhallsskydd och
beredskap(MSB).

Kartbild frin Oversvimningsportalen MSB. Bld yta visar vattennivdn vid ett 100-drs regn,
skrafferad yta visar beriknad hogsta flode. Rod ring visar planomradets lige.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomfdrts som visar att fordréjning inom
planomradet dr nodvéndigt. Dagvattnet fran de hardgjorda ytorna ska fordrojas
inom fastigheten innan det far slappas pa det allménna nétet. Vattnet kommer
efter fordrojning inom fastigheten att passera genom kommunens
dagvattensystem som bestar av ledningar innan det nar Svartan som ar
recipient for dagvattnet fran planomréadet. Inom kvartersmark ska fordréjning
ordnas med dagvattenmagasin med en erforderlig volym om 98 m3, vilket
motsvarar ett 10-arsregn. Berdkningen utgar fran en hardgoringsgrad pa 60%
av fastigheten.
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Oversiktsbild frin daguvattenutredning dver de omriden vars dagvatten leds till markerat utlopp,
omrdde 5 dr planomrddet.

Fororeningsrisken och paverkan pa recipienten Svartan har dven utretts.
Forvantad fororeningsbelastning har beraknats utifrdn antaganden om
markanvandning f6r den planerade verksamheten och forvintade
fororeningshalter utifran schablonhalter. For jamforelse har dven belastningen
fore exploatering berdknats. Utifrdn berdkningarna innebér detaljplanen inte en
forandring som gor att riktvarden for fororeningar overskrids. Séledes har
detaljplanens utformning inte en negativ paverkan pa dagvattenkvaliteten.

Risk for olyckor

Langs Smalandsvagen forekommer transporter av farligt gods. Antalet
transporter ar fa och darfér bedoms omradet inte vara utsatt for risk for
olyckor.

Offentlig och social service

I samband med den nya detaljplanen kommer det tillkomma service i form av
ett vardboende med cirka 80 vardplatser. Planomradet ar beldaget nara Mjolbys
centrum med ett stort utbud av kommersiell och offentlig service.

Sociala aspekter

Planomradet ar lokaliserat nara Mjolbys centrum med narhet till tagstationen.
Planomradet bestar idag av en mindre park som angrénsar till Lundbybadets
anldggning. Det finns ett par parkbéankar med utblick mot Svartan och
Smalandsvagen samt en mindre hojd som till viss del anvands f6r pulkadkning
vintertid. Parken har inga hoga rekreationsvarden men ar ett trevligt inslag i
narmiljon.

Jamstdlldhet och trygghet

Jamstalldhet kopplas i regel till kvinnor och huruvida platser upplevs vara
trygga respektive tillgangliga. Narhet till gang- och cykelvég, kollektivtrafik
och service anses vara nagra av karnpunkterna for jamstélldhet eftersom
kvinnor statistiskt sett anvander bilen mer sillan jamfort med mén.
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Planomradet ligger centralt beldget i Mjolbys tatort med god tillgang till gang-
och cykelvéagar, kollektivtrafik och service. Uppfoérande av ett vardboende i ett
centralt ldge med goda kommunikationsméjligheter gynnar pa sa vis
jamstalldhet.

I nuldget kan delar av planomradet upplevas vara otryggt nar det ar morkt
eftersom det delvis dr daliga siktlinjer och bristande belysning i 6st ner mot
Svartadn och Lundbybadet. Det finns en passage fran Svarténs strak till parken
och vidare till Lundbybadets parkering som avgransas av ett stangsel och
vegetation. Passagen kan upplevas som avskild och har i dagsldget ingen
belysning. Det kan medfora att jamstélldheten blir lidande da exempelvis
kvinnor undviker sadana platser pa grund av kansla av otrygghet. Det
planerade vardboendet kommer vara bemannat dygnet runt och medfora mer
rorelse och manniskor i omradet vilket kan bidra till 6kad trygghet. Ytterligare
belysning runt om och vid vardboendet kan medfdra att kénslan av trygghet
okar. Langs med Smalandsvégen finns det bade gang- och cykelvdgar samt
belysning vilket bedoms fungera val utifran ett jamstalldhetsperspektiv.

Barnperspektivet

Inom planomrade finns en hojd som till viss del anvéands for pulkaakning
vintertid. Hojden kommer i och med uppforandet av en vardbyggnad inte
lange kunna anvénds for pulkadkning vilket har en negativ inverkan pa
barnperspektivet. I niromradets finns det dock god tillgang till parkytor som &r
lampliga for lek och rekreation.

Gator och trafik

Gatuniit och biltrafik

Planomradet ar beldget 6st om Smélandsvagen som gar i nord-sydlig riktning.
Langs planomradets norra del gar Folkparksgatan som ar enkelriktad och leder
till Lundbybadets huvudentré for att sedan leda upp och ateransluta till
Smaélandsvagen. Folkparksgatan gar genom Lundbybadets parkering. In- och
utfarter till kvartersmarken kommer att anlédggas langs Folkparksgatan.

En trafikberdkning visar att vardboendets verksamhet kan forvéntas generera
231 fordonsrorelser/dygn inklusive leveranser. I berakningen innebér en resa in
och ut fran vardboendet 2 fordonsrorelser samt att vardboendet har 90 personer
anstéllda som tar bilen till arbetet. Den tillkommande trafiken bedéms inte som
en betydande 6kning for varken Smalandsviagen eller Folkparksgatan.
Planomradets centrala lage medfor att det finns goda forutsattningar for
personal och besdkare som bor inom tédtorten eller kommer med pendeltag att
gé eller cykla till vardboendet, vilket kan minska antalet resor med bil.

Over parken gar idag en korvig som anvinds av Mjélby kommun for service
och underhall av badanlaggningen. Kérvagen har dven anvands som
tillfartsvag for utryckningsfordon till badanldggningens utomhuspooler och
utomhusanlaggning. Korvagen ar dock ingen utpekat raddningsvég. I samband
med uppforande av vardboendet kommer végen inte langre vara tillganglig.
Det dr mojligt att angdra utomhusbadet fran anldggningens Gstra sida.

Gang- och cykeltrafik
Langs Smalandsvagen och Folkparksgatan finns det direkt tillgang till vl
belysta gang- och cykelvagar. Gdngvagen langs Folkparksgatan kommer i
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samband med uppférande av vardboendet att korsas av vardboendets in- och
utfart. Det innebar en liten forsémring géllande trafiksiakerhet men med goda
siktlinjer, laga hastigheter och god belysning bedéms bade barn och vuxna
kunna nyttja gang- och cykelvagen utan risk.

Den grusbelagda gangvagen som leder mellan Folkparksgatan och Svartans
parkstrdk kommer tas bort och ersittas med kvartersmark. Enligt planforslaget
ska gangvagen ersattas med en gangvag inom parkmark mellan Lundbybadets
anldggning och planerat vardboende.

Kollektivtrafik

Vardboendet ligger centralt i Mjolby med goda mdojligheter att ta sig till och
fran boendet med cykel eller kollektivtrafik. Avstandet till pendeltag dar 1 km
via huvudgatorna och nagot kortare via gang- och cykelvdgarna som gar langs
Svartan. I anslutning till planomradet vid Smalandsvagen finns det 4ven
busshallplatser med linjer for bade tatortstrafik och lanstrafik.

Parkering och angéring

Vardboendet och Lundbybadet planeras samutnyttja befintlig parkering norr
om planomradet. Parkeringen anvands idag framst av Lundbybadets besokare
samt av besokare till Kvarnparken. Trafiken till Lundbybadet ar hogst under
helgdagar mitt pa dagen och pa vardagar kvallstid. Trafiken till Kvarnparken &r
hogst mitt pa dagen vid lunchservering samt under helger nar evenemang
anordnas. Trafiken till vardboendet bedéms vara jamnare fordelad under
dygnet och veckorna.

Beldaggningsinventeringar for Lundby parkering genomforda de senaste tre
aren visar att det finns goda mojligheter att samutnyttja parkeringen.
Vérdboendet har behov av ca 23 parkeringsplatser for personal samt bestkare.
Del av den befintliga parkeringen dndras enligt planforslaget till kvartersmark
for att mojliggora for reserverade platser for vardboendets behov och for att pa
sikt kunna installera laddstationer for elfordon.

I anslutning till vardboendets huvudentré finns det behov av ytterligare 2
parkeringsplatser for personer med sdrskilda behov samt for
utryckningsfordon. Vid dessa parkeringar behover det ordnas tillrackligt
utrymme for en storre bil eller handikappanpassade fordon att angora. Bakom
parkeringsytan ska det finnas generdst med utrymme for eventuell ramp.

Det finns behov av cykelparkering med plats for ca 26 cyklar till vdrdboendets
bestkare och personal. Dessutom kan det behovas ytterligare cykelparkeringar
i cykelrum for verksamhetens personal.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Allménna VA-ledningar finns utbyggda lings med Smalandsvagen. Den
planerade bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnétet. Vatten- och avloppsnétet ar dimensionerat for att kunna hantera
fler fastigheter.
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Dagvatten

Vattnet fran de hardgjorda ytorna ska fordrojas inom fastigheten innan det far
slappas pa det allmdnna nétet. Svartan ar recipient for dagvattnet fran
planomradet. Vattnet kommer efter f6rdréjning inom fastigheten att passera
genom kommunens dagvattensystem som bestéar av ledningar innan det nar
Svartan. Anslutning till dagvattenledning ordnas i planomradets sydostra horn.

Fjdrrvdrme

Fjarrvarmeledningar finns utbyggt sydvéast om planomradet. Ledningsnatet
foreslas byggas ut langs Smalandsvégen i trottoar for att ansluta planomradet.
Vardboendet planeras ansluta till fjarrvarmenatet.

El

Elledningar finns nergréavt sydvést om planomradet och tillhandahélls av MSE
(Mjolby-Svartadalen energi AB). Ledningsnatet foreslas byggas ut langs
Smalandsviagen i trottoar for att ansluta planomradet. Enligt MSE bed6ms
nuvarande nat ha kapacitet att dven forsorja planomradet.

Tele och opto
Teleledningar finns langs Smalandsvagen samt vid planomradets sydvastra
horn. Tomslang for optokabel finns nergrévt i trottoaren langs Smalandsvéagen.

Avfall

Hamtning av avfall sker genom kommunens forsorg. Placering av miljohus for
avfall och kéllsortering ska iordningstallas i anslutning till angoring. Bade
lastbilar och sopbilar (hogst 12m) behdver kunna angora till vdrdboendets
miljorum.
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Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdrder som krivs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrigorna har ingen sjilvstindig réittsverkan utan utgor en
del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

I genomforandebeskrivningen redovisas om nodvindigt en nuligesbeskrivning,
detaljplanens regleringar och konsekvenserna av ett genomforande.

Avgoranden i fragor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanliggningar, Va-
anliggningar, vigar m.m. regleras, provas och genomfors enligt respektive sirskilda

lag.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen
berédknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar
preliminar och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
ofdrutsedda hiandelser.

Samrad Hosten 2019
Granskning Varen 2020
Antagande Hosten 2020
Laga kraft, tidigast Vintern 2020
Genomfaorandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men
kan da andras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning
for t.ex. forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdin plats
M;jo6lby kommun dr huvudman f6r allmédnna platser inom planomrédet. Det
innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.
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Kvartersmark

Planomradet innehaller kvartersmark med anvandning for vard och parkering.
Fastighetsdgare/exploatdren ansvarar for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Natbolagens respektive VA-huvudman ansvarar for utbyggnad och skotsel av
allmdnna ledningar till planomradet.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscdgare
Fastigheterna Mjolby 40:6 samt Badet 1 dgs av Mjolby kommun.

Fastighetsbildning mm
Forandring av ndimnda fastigheter kommer att ske vid ett genomfoérande av
planen.

Ny fastighet foreslas bildas for anvédndningsomrade vard (D). Viss mark ska
genom fastighetsreglering dverforas fran Badet 1 till Mjolby 40:6 (PARK och
GC-VAG)

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildningséatgarden.

Ledningsrdtter samt ovriga réttigheter

I planomradets sodra del finns ett befintligt ledningsstrak. Befintliga ledningar
bedoms kunna ligga kvar vid ett realiserande av planen och sikerstills genom
u-omrade. I samband med genomfdrandet av detaljplanen behdver avtal om
ledningsratt upprattas mellan ledningsagare och fastighetsagare inom u-
omradet. Kommunen initierar bildandet av ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaden for planarbetet finansieras via investeringsprojektet for
vardboendet.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgift till de allménna ledningarna betalas enligt géllande taxor.
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Undersokning — Behov av

strategisk miljobedomning

Vad cir en undersokning? Vad dr betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersikning, for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen kan antas
péaverka sa pass mycket att en strategisk miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bed6ms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och &r dels en avvédgning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsittningar.

Denna detaljplans undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjilp av en miljochecklista. Observera att
beddémningarna ar prelimindra och kan behéva omvéarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen
inte bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och
4). Motivet till stiallningstagandet grundas pa ovanstadende beskrivning, den
analys som redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial.

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljochecklistan nedan utgor ett underlag f6r en samlad beddmning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hilsan och
hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser. Understkningen ska
ocksa visa om lokaliseringen &r lamplig med hénsyn till faktorer i omgivningen.
Observera att undersokningen dr preliminér och kan behéva omvarderas om ny
kunskap tillfors detaljplanen.
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Planens storlek
och innehall

Planomridet omfattar ca 6600 m>

Planforslaget medger uppforande av ett virdboende. Del av befintlig
parkering omvandlas frin allmin platsmark till kvartersmark. Del av
Lundbybadets mark omvandlas till indamdlen vdrd, park samt ging-
och cykelvig. Befintligt vigsystem nyttjas med utfart mot
Folkparksgatan.

Befintlig
markanvindning

Inom planomradet finns det idag en mindre park med uppvuxna
triadgdrdstrid och buskage. I den befintliga detaljplanen dr omridet
planlagt som park, ging- och cykelvig, parkering samt utomhusbad
och badanliggning.

Byggnadsminnen, fornlimningar eller andra skyddade
kulturmiljéer samt riksintressen

Lénsstyrelsen har tillfragats om forekomsten av fornldmningar inom

Beskrivning

K : . ; .
ommentar planomrddet. Ur fornlimningssynpunkt fanns inget att erinra.
Andra vardefulla kulturmiljoer, t.ex. kénsliga landskapsavsnitt
eller omraden upptagna i kommunens kulturmiljéprogram.
Kommentar: Det finns inga virdefulla kulturmiljoer i omridet.

Linsstyrelsen har tillfrigats om forekomsten av fornlimningar inom

planomridet. Ur fornlimningssynpunkt fanns inget att erinra.

Omvridet har inga andra kinda kulturvirden som tillkommande

bebyggelse kommer att pdverka ur ett kulturmiljoperspektiv.

Detaljplanen medfor ingen pdverkan pd ovan ndmnda virden.

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat,
biotopskyddsomraden och riksintressen

Kommentar:

Inga skyddade naturomriden eller riksintressen berors.

Strandskyddszoner
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Kommentar:

Planomrddet berdrs inte av strandskydd

X Ovrig vérdefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram

Kommentar:

En naturvirdesinventering genomfordes under viren 2019. Inom
planomridet finns trid med vissa naturvirden. De naturvirden som
identifierades vid inventering bestod av dtta virdeelement i form av
naturvirdsintressanta trid av arterna l6nn, histkastanj, alm, ask och
poppel. Tre av dessa — en alm, en héstkastanj och en lonn - bedomdes
ha héga naturvirden (klass 2) som framst grundade sig pd att triden
dr grova (mellan 7 och 10 dm i stamdiameter), har en dlder pi ca 100
dr samt att de borjar fi virdefulla strukturer (grov bark, savfloden,
mdjligen ocksd stamhdligheter). Ovriga fem trid har ligre
naturvirden men har inda bedémts ha virden (pdtagligt naturvirde,
klass 3, eller visst naturvirde, klass 4).

X Fridlysta e

ller rodlistade vaxt- eller djurarter

Kommentar:

En naturvirdesinventering genomfordes under viren 2019. I
inventeringen har tvd radlistade arter noterades: alm och ask.
Ytterligare en naturvdrdsart, Stenkniick, finns inrapporterad pd
Artportalen.

Vattenomraden klassade som vattenférekomster av vattenmyndigheten

Kommentar:

Inga vattenomriden klassade som vattenforekomster finns inom
planomridet.

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som forekommer

Kommentar:

Inga kinda viktiga spridningskorridorer finns i planomrddet.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvéardena.

Beskrivning

Planforslaget innebir att samtliga trid inom parken kan komma att
féllas. Vid fillning ska kompensationsdtgirder genomforas. Vid
avverkning av ett grovt trid kridvs anmilan till Linsstyrelsen enligt
12 kap 6§ miljobalken, samrdd for ingrepp i naturmiljon.

Detaljplanen medfor mdttlig pdverkan pd ovan nimnda virden.

Sociala vdrden

Parker och andra gronomraden inom eller i ndra anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse (tatorts- eller bostadsndra natur). Lampliga

X platser for lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar,

lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt
och fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)
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Nuvarande markanvindning dr i huvudsak parkmark. Omrddet
bestdr av grisytor samt en hojd dir berget gdr i dagen med vegetation
Kommentar: som bestdr av tridgdrdstrid och buskage. Parkomrddet dr ett trevligt
inslag i ndrmiljon. Parken har inga hoga rekreationsvirden. Hojden
inom parken anvinds till viss del for pulkadkning vintertid.

Tysta omraden

Kommentar: Inga tysta omriden finns i eller vid planomridet.

Motesplatser

Kommentar: Planomrdidet innehdller idag inga mdétesplatser.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Detaljplanen innebir ianspriktagande av parkmark. Parken bedoms
inte ha ndgra hoga rekreationsvirden men utgor ett trevligt inslag i
Beskrivning ndrmiljon.

Detaljplanen bedoms ha en liten pdverkan pd sociala virden.

Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Kommentar: Inget riksintresse for vattenskyddsomrdide berdrs.

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Kommentar: Inget jord- eller skogsbruksomride berors.

Riksintresse for fyndigheter av &mnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar: Inget riksintresse berors.

Riksintresse for anldggningar for industriell produktion, energiproduktion,
energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning eller
avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Kommentar: Inget riksintresse berors.

X Riksintresse for totalférsvaret (3 kap 8 § MB)

Planomridet omfattas av tvd riksintressen for totalforsvaret.
Riksintressena som omfattas dr ”Stoppomrdide higa objekt flygfilt
(Malmslitt flygfilt)” och "Influensomrdde luftrum (Malmslitt
respektive Karlsborg flygfilt)”. Inom ovan nimnda omriden
foreligger restriktioner for hdga objekt. Som higa objekt riknas, inom

Kommentar:
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samlad bebyggelse, byggnader mm. dver 45 meter. Detaljplanen
medger ingen bebyggelse eller byggnader som strider mot
riksintresset.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella virdena.

Beskrivning

Planomrdidet omfattas av tvd riksintressen for totalforsvaret.

Foreslagen byggnadshdjd anses inte pdverka riksintresset.

Risker for manniskors hdlsa eller miljon

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hoga vattenstand, 6versvimning,
ras och skred, torka, virmebdlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier,
extrem kyla)

Kommentar:

Omvridet beddms inte vara utsatt for risk vid extrema naturhindelser.
Nirmare analyser beddms inte vara nodvindiga.

Olyckor (t.ex. farliga anldggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl.
tag- och flygolycka)

Kommentar:

Omvridet bedoms inte vara utsatt for ndgon storre risk for olyckor.
Nirmare analyser bedoms inte vara nédvindiga.

Verksambheter eller storningar som medfdr risk for omgivningen (t.ex.

X buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive

allergiframkallande amnen, utslapp till vatten, markfororeningar)

Kommentar:

En trafikbullerberikning har tagits fram (2019-08-28) som visar att
riktvirden for buller efterlevs.

Verksamheten vid Kvarnparken ska folja de krav om ljudnivder som
giller for storning av omgivningen. De senaste dren har det inkommit
tvd klagomdl med anledning av buller frin Kvarnparkens verksambhet.
Bida klagomdlen har varit anonyma och sdledes svira att utreda.
Verksamheten har informerats om klagomdlen och vidtagit frivilliga
dtgirder. Planomrddet dr beliget ca 200 meter frin verksamheten och
ligger avskilt utifrdn terringen. Det finns befintliga bostider
nédrmare verksamheten, minsta avstindet ir 60 meter, och for dessa
ska verksamheten efterleva gillande krav for omgivningsstorning.
Med det som utgdngspunkt bedomer kommunen att risken for
storning inte behéver utredas vidare.

Trafikmingden till verksamheten vid Kvarnparken dr 14g med enstaka
tunga fordon och bedoms inte utgora en storning for planerat
virdboende.
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Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft

Kommentar:

Det bedoms inte vara nigon risk att miljokvalitetsnormen for
utomhusluft 6verskrids.

X Miljokvalitetsnorm for vatten

Kommentar:

Féroreningsrisken och pdverkan pd recipienten Svartdn har utretts.
Utifrin berikningarna innebdr detaljplanen inte en forindring som
g0r att riktvdrden for fororeningar verskrids.

I dagsliget infiltreras dagvatten inom parkytan eller avleds utan
rening och fordrijning till Svartdn som dr recipient. Ny bebyggelse
och mer andel hirdgjord yta dn idag kommer resultera i att mer
daguatten behdver tas om hand. Dagvattnet frin de hdrdgjorda ytorna
ska fordrdjas inom fastigheten innan det fir slippas pd det allminna
nitet. Vatinet kommer efter fordrijning inom fastigheten att passera
genom kommunens daguvattensystem som bestdr av ledningar innan
det ndr Svartin.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna for méanniskors halsa och

for miljon.
Planforslaget bedoms ha en liten pdverkan pd miljokvalitetsnorm for
vatten. Forslaget innebdr 6kad hdrdgorning av marken med 6kat
avrinning som foljd. Effekten av tillkommande bebyggelse regleras
genom fordrojningsdtgirder samt begrinsad andel hirdgoring av
B N kvartersmark. Forindrad markanvindning innebir nigot okade
eskrivning

fororeningshalter. Enligt framtagen dagvattenutredning dverstiger
inte fororeningar riktvirdena.

Detaljplanen bedoms ha en liten pdverkan pd risker for minniskors
hilsa eller for miljon.

Sammanvdgd bedomning

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medfdra paverkan pa

kulturvarden?

Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfdra paverkan pa

naturvarden?

Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfdra paverkan pa

sociala varden?

Ingen Liten Mattlig | Stor

31




Planbeskrivning — granskningshandling
Detaljplan for del av Mjolby 40:6 m.fl. Datum: 2020-03-04  Diarienummer: BRN 2017:151

Kan planen antas medfdra paverkan pa

materiella virden? Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfdra paverkan pa
risker for méanniskors hélsa eller for Ingen Liten Mattlig | Stor
miljon?

Sammantaget bedoms detaljplanens pdverkan som liten.
Beddmning

Kan planens omfattning medfora betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter till féljd av planen féranleda att allménhetens behov av information &r
betydande?

Planliggningen innebir att en allmén park omvandlas till kvartersmark
vilket innebir att allminhetens behov av information dr viktig.
Traditionellt samrdd och granskning kommer att genomforas déir
allminheten och andra berérda parter fir yttra sig.

Beskrivning

| vilken utstrdckning har planen betydelse for andra planers miljopaverkan?

Planférslaget piverkar inte ndgra kommunala eller regionala planers

Beskrivning miljopdverkan.

| vilken utstrdickning har planen betydelse for genomforande av
gemenskapens miljolagstiftning?

Beskrivning Planen pdverkar inte genomforandet av gemenskapens miljolagstiftning.

Slutsatser och fortsatt arbete

Planférslaget bedoms inte innebira betydande miljopdverkan.
Nigon miljékonsekvensbeskrivning behdver inte uppriittas.
Behovsbedommningen har upprittats av planarkitekt Marika Tano.

Arbetet har skett i samarbete med:
Jenny Asp Andersson, miljochef och Torbjorn Karlsson, brandinspektor Mjolby kommun.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan
Trafikbullerutredning, AF Infrastructure AB, daterad 2019-08-28

Geoteknisk utredning, Tyréns, daterad 2019-08-05

Miljoteknisk markundersokning, Tyréns, daterad 2019-07-05
Naturvéardesinventering, Calluna, daterad 2019-04-11

Bedomning av naturvarden, Miljokontoret, daterad 2019-09-09
Dagvattenutredning, Service- och teknikférvaltningen, daterad 2020-02-21

Dagvattenutredning MKN, Service- och teknikférvaltningen, daterad 2020-02-
28

Skuggstudie for planerat vardboende Lundby (4 arstider), Byggnadskontoret,
daterad 2019-11-15

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for Mjolby kommun (antagen 2011)

Detaljplan for kv Riddaren i Mjolby (antagen ar 2003)

Medverkande tjdnstemdn

Planforfattare m.m.
Marika Tano, planarkitekt, har i samarbete med berérda kommunala
forvaltningar tagit fram planhandlingarna.
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Plankarta

—_——
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Detaljplan for del av Mjolby 40:6 m.f1.

Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omréden med nedanstaende
beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
== m mmm v Planomradesgrans
——— Anvandningsgrans
— -- — - Egenskapsgrans

=+ - -+ - Egenskapsgrans och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap

Park, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.
PARK| Pere el G <5p
GCVAG Gang- och cykelvag, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Kvartersmark

- Vard, PBL 4 kap. 5§ 1st3p.

Parkering, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN
PLATS

Utformning

Gangvag eller gangstig far anordnas, PBL 4 kap.
9ang | sg1st2p.
plantering Plantering av trad, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Omfattning

e1 2100 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? PBL
4dkap. 11§1st1p.

Av angivet varde for stérsta byggnadsarea far
e2 mindre byggnhader som komplementbyggnader
och uthus samt skarmtak uppféras till en
sammanlagd byggnadsarea om hégst 200
kvadratmeter, PBL 4 kap. 11 § 1 st1 p.

Hoégsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver
angivet nollplan , PBL 4 kap. 11§ 1st1 p.

Utformning
f Fasad och sockel ska utformas i puts, tra, tegel
1 eller klinker. Angivna material far &ven

kombineras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f Tak ska vara av plat i gré eller silvrig kulér eller av

2 sedum. Fér huvudbyggnad far andra takmaterial
anvandas vid en takvinkel om 6 grader eller
mindre. Angivna material far aven kombineras,
PBL4 kap. 16 §1st1 p.

f Byggnad med tre vaningar eller mer ska utformas
3 med en tydligt markerad sockelvaning
motsvarande 1-1,5 vaningar, PBL 4 kap. 16 § 1 st
1p.
Placering
m Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap.
16§ 1st1p.
Utfart
PO ©Of Uttartsforbud, PEL 4 kap. 9§
Utférande
b Endast 60 % av fastighetsarean far hardgéras,
1 PBL4 kap. 16§ 1st 1 p.
b Byggnad ska uppféras i radonsakert utférande,
2 PBL4 kap. 16§ 1st 1 p.
b Marken ska utformas sa att dagvattenfordréjning
3 motsvarande 98 kubikmeter effektiv volym kan

anordnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for allméannyitiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska
1 ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
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