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8§11 Dnr BRN/2016:160, BRN/2012:53

Kvarnomradet 1 och 6 - ansokan om planbesked for andring av
detaljplanen sant planuppdrag och avslut av befintligt planuppdrag

Byggnads- och raddningsnamndens beslut

1. Positivt planbesked ges for uppréattande av ny detaljplan for
fastigheterna Kvarnomradet 1 och 6.

2. Byggnadskontoret ges i uppdrag att uppratta ny detaljplan for
fastigheterna Kvarnomradet 1 och 6.

3. Byggnads- och raddningsnamndens uppdrag 2012-03-26, § 25,
att upprétta en detaljplan for fastigheten Kvarnomradet 1, avslutas.

Bakgrund

Mjolby kvarn Fastighets AB, genom Gunnar Johansson, &gare till
fastigheterna Kvarnomradet 1 och 6, har 2016-11-03 inkommit med en
anstkan om planbesked till byggnads- och raddningsnamnden. Sékande vill
att en ny detaljplan tas fram for bostader, kontor och centrumnara verksam-
het inom fastigheterna. Géllande detaljplan antogs 2004 och anger industri
med kvarnverksamhet. Detaljplanens genomférandetid ar till juli 2019.

Byggnadskontoret har sedan tidigare, 2012-03-26 § 25, fatt i uppdrag av
byggnads- och raddningsnamnden att uppratta en detaljplan for kvarteret
Kvarnomradet 1. Detaljplanen foreslogs da inrymma handel, kontor och
centrumverksamhet. Ett planavtal mellan Mjolby kommun och davarande
fastighetsagare undertecknades inte och uppdraget har inte aterkallats.

Bedomning

Byggnadskontoret beddmer att ett positivt planbesked bor lamnas till
sokanden. Omradet anvands inte for kvarnverksamhet och i den fordjupade
oversiktsplanen for Svarta strand (FOP Svarta strand) anges kvarnomradet
som utredningsomrade for centrumandamal.

Aven om anvandning bostéder skiljer sig fran tankt anvindning av omradet
i den fordjupade Gversiktsplanen for Svarta strand, anser byggnadskontoret
det som lampligt att under detaljplaneprocessen dven prova for bostéader
inom fastigheterna. Sarskilt pa grund av det stationsnara laget och att
bostader i omradet kan bidra till en positiv utveckling for denna del av
Mjolby.
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For att mojliggora sokandes intentioner forutsatts att ett flertal identifierade
fragor utreds och l6ses i planprévningen. Bland annat behover paverkan av
spar- och vagtrafikbuller och risker fran farligt gods utredas ytterligare.

Enligt trafikbullerkartlaggning av Mjélby kommun 2015 &r fastigheterna i
hog grad bullerstorda fran bade spar- och vagtrafik. Den genomforda
karlaggningen visar dock endast bullervarden tva meter ovanfér mark. For
att erhalla en tydligare bild 6ver bullersituationen behdver en detaljerad
bullerutredning, som beaktar buller vid fasad pa byggnadernas samtliga
vaningar, genomforas under planprévningen. Detta for att kunna bedoma
om det ar lampligt med bostader inom fastigheterna och vilka atgarder som
i sa fall mojligtvis behover genomforas.

Farligt gods fraktas vid narliggande sparomrade. Under 2013 tog WSP fram
en 6vergripande riskbeddmning for Kvarnbyggnaderna. Syftet med risk-
beddémningen var att beddma lampligheten att anpassa Kvarnbyggnaderna
for personintensiv verksamhet, sett ur ett riskperspektiv.

Utredningen resulterade i att individriskprofilen visar att det framst ar risken
forknippad med ursparning som medfor att risknivan hamnar ovanfér de
ovre kriterierna och att individrisknivan for Kvarnbyggnaderna darfor kan
accepteras under forutsattning att vissa atgarder genomfors. Utredningen
klargor emellertid inte hur intensiva verksamheterna i omradet kan vara
samt om det, ur ett riskperspektiv, ar lampligt med bostader.

Framtida planprocess bor saledes inledas med en fordjupad riksbedomning
for kvarnomradet, och majligtvis 6ver ett &nnu stérre omrade, for att
klargora vilka typer av verksamheter som ar lampliga inom omradet samt
om det ar lampligt med bostader.

Inom fastighet Kvarnomradet 1 finns en tegelrod kvarnbyggnad som i
befintlig detaljplan & markerad med en varsamhetsbestammelse.Vid
andring av byggnaden bor sérskilt de karaktérsdrag som anges i detalj-
planens planbeskrivning beaktas. Gestaltning och inpassning i stadsbilden
blir en viktig del i planarbetet.

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 39 §, far inte en detaljplan
under genomfdrandetiden &ndras, erséttas eller upphévas mot berdérda
fastighetsagares vilja. lIdentifierad fastighetsagare som kan beréras av en ny
detaljplan ar Trafikverket. Trafikverket har meddelat att de inte kommer
emotsatta sig att ett plan-arbete paborjas innan genomforandetiden utgang.

Ett positivt planbesked innebér att ett planarbete kommer att inledas med
ovan ndmnda inriktning. De synpunkter och omstandigheter som upp-
kommer under planarbetet kan komma att leda till att planférslaget ges en
annan inriktning eller utformning. Ett planarbete kan &ven resultera i att
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processen avbryts, till exempel pa grund av starka motstaende allméanna
eller enskilda intressen eller andra oférutsedda omsténdigheter.

Beddmningen &r att detaljplanen bér genomforas med ett utokat forfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 7 8.

Tidplan
Detaljplanen beddms kunna pabdrjas tredje kvartalet 2017 och antas andra
kvartalet 2019.

Beslutsunderlag

Ansokan om planbesked, 2016-11-03

Fasadritning, f d kvarnbyggnad och magasinbyggnad

Planritningar - kvarnbyggnad; kontorsytor, dvre plan och tegelbyggnad
Fotodokumentation, kvarnbyggnader och magasinbyggnad

Utdrag ur primarkarta

Utdrag ur detaljplan for fastighet Kvarnomradet 1, dnr BRN 2012:53
Protokollsutdrag BRN § 25/2012-03-26

Beslutet skickas till
Mijolby kvarn fastighets AB, Lévsbergs gard, 595 92 Mj6lby
Akten
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