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Detaljplan i Mjslby fér Mjclby 40:5 (Lundbyvallen)
Samrédshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har majlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankartai storlek Al i skala 1:1000

e Planbeskrivning och behov av strategisk miljobedémning (detta
dokument)

e Baskarta

e Fastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundar sig pa foljande underlag:

e Arkeologisk utredning. Ostergétlands museum, avdelningen for
arkeologi och byggnadsvard, 2012
¢ Naturviardesinventering. EnviroPlanning AB, 2022

Samradet pagar mellan 28 november 2022 och 23 januari 2023. Under
samradstiden finns handlingar tillgédngliga pa:

¢ Kommunens hemsida: www.mjolby.se/planer
* Stadshusets entré, Burenskoldsvéagen 11, Mjolby

Onskar ni fa handlingar i pappersform ber vi er kontakta planhandldggaren
som ocksa kan svara pa fragor om detaljplanen.

Maria Hogberg
telefon: 010-234 64 21
e-post: maria.hogberg@mjolby.se

Synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen till Byggnads- och
raddningsnamnden, 595 80 Mjolby eller byggnad@mjolby.se senast mandagen
den 9 januari 2023. Den som inte skriftligen framfort sina synpunkter senast
under granskningstiden kan forlora rétten att senare dverklaga beslutet att anta
detaljplanen. Fastighetsdgare ombeds vénligen att meddela ev. hyresgéster om
samradet.

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900 med utokat
forfarande. Planen befinner sig i samradsskedet. Tidplanen ar preliminér och
kan forandras under planarbetets gang.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/
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Sammanfattning

Planomradet ar beldget i Lundby industriomrade i Mjolby och avgréansas av
Svarvargatan, Truckgatan och Hallevadsgatan. Omradet &r ca 9 ha stort. I
dagslaget 4r omradet planlagt for idrott och natur och innehaller idrottsplaner
samt tillhorande klubbhus och omkléddningsrum. En plandndring &r férenlig
med Oversiktsplanens riktlinje om att fortatning och ombyggnad bygger vidare
pa radande kvaliteter och omradeskaraktarer.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for industri. En utveckling av industri i
omradet forvantas ge forutsattningar for arbetsplatser med ett centrumnaéra
lage samt ett samlat industrilandskap vilket gynnar stadsbilden.

Enligt planforslaget omvandlas Truckgatan och idrottsomradet till
kvartersmark for industri. Den befintliga gang- och cykelvdagen genom omradet
ges en ny strackning langs Hallevadsgatan.

Marika Tano

Planarkitekt
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Bakgrund
Efterfragan pa ytor for verksamheter och industri i Mjolby &r stor och behov
finns ddrav att planlagga for mer industrimark.

Omradet ligger omslutet av Lundby industri- och verksamhetsomrade och &r
en naturlig fortatningsyta for andamalet. Kommunen ager marken och har i
dagsldget arrenderat ut idrottsplanerna. En forstudie har tagits fram for att hitta
en alternativ lokalisering for idrottsverksamheten.

Planens syfte och mal

Detaljplanens syfte dr att tillskapa ny tomtmark {6r industridndamal inom
Lundby industriomréde.

Malet med detaljplanen ar att bidra till kommunens behov av industrimark,
vilket majliggor utveckling av det lokala naringslivet.

Plandata

Planomradet ar beldget i Lundbyomradet i Mjolby och avgransas av
Svarvargatan, Truckgatan och Hallevadsgatan. Omradet ar ca 9 ha stort. Planen
omfattar del av fastigheten Mjolby 40:5. Fastigheten dgs av Mjolby kommun.
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Tidigare
stadllningstaganden

Oversikiliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for Mjolby kommun fran 2011. En
plandndring ar forenlig med oversiktsplanens riktlinje om att fortatning och
ombyggnad bygger vidare pa radande kvaliteter och omradeskaraktarer.
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Figur 1. Utdrag fran Oversiktsplan for Mjolby kommun frin 2011. Planomradet ligger inom den
roda streckade ringen.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser etc.

Gallande detaljplan f6r omradet dr Detaljplan f6r del av Mjolby 40:5, Ny infart
till Lundby och Sorby industriomréade. Detaljplanen anger Idrott samt Natur
som markanvandning. Detaljplanen vann laga kraft 2017 och har en
genomforandetiden pa 5 ar. Genomforandetiden gar ut i december 2022, vid en
plandndring eller framtagande av en ny detaljplan dessférinnan krévs samtycke
fran samtliga berorda fastighetsagare.
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Figur 2. Detaljplan for del av Mjolby 40:5 Ny infart till Lundby och Sorby
industriomride

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade 10 november 2021 att ge Byggnads- och
rdddningsndmnden i uppdrag att uppritta en ny detaljplan f6r del av Mjolby
40:5 (Lundbyvallen). Darefter beslutade Byggnads- och rdiddningsnamnden 14
december att uppdra Byggnadskontoret att uppratta forslag till detaljplan.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundldggande bestiimmelser for hushédllning med mark- och
vattenomréaden

I 3 kapitlet Miljobalken anges att mark- och vattenomréaden ska anvéandas for
det eller de andamal som &dr mest lampade. Anvandning som medf{dr en ur
allmén synpunkt god hushallning ska ges foretrdde. Riksintresseomraden ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon.
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Planomrédet omfattas av tre riksintressen for totalforsvarets militdra del.
Riksintressena som omfattas ar influensomréade for luftrum f6r Malmens
flygflottiljflygplats respektive Karlsborgs 6vningsflygplats, samt stoppomrade
for hoga objekt. Inom dessa riksintresseomraden foreligger restriktioner for
hoga objekt. Som hoga objekt raknas byggnader och andra byggnadsverk over
45 meter fran marknivan inom sammanhallen bebyggelse och 6ver 20 meter
utanfér sammanhéllen bebyggelse. Detaljplanen bedoms inte paverka dessa
riksintressen.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark och

vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa sérskilt utpekade riksintresseomraden i Sverige. Planen
beror inte nadgot sdidant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller atgdrda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Utredningar av planens paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft, buller och
vattenkvalitet kommer att tas fram infor granskningsskedet.
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Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse i planomradet bestar av mindre byggnader som anvands
av idrottsverksamheten. En av byggnaderna ar en villa som flyttats till platsen.
Villan flyttades fran Lundbyomradet 1968 och utgjorde fram till dess Lundby
Skattegard. Villan &r utpekad i en kulturmiljéinventering som genomférdes av
M;jo6lby kommun 2020 med varderingen “Bebyggelseomrade med
kulturhistoriskt varde (PBL )”. Villan anvands idag som
klubblokal/samlingslokal.

Det finns dven tva byggnader som anvinds som omkladningsrum och forrad,
ytterligare en mindre byggnad som inrymmer gym samt en garagebyggnad.

Figur 3. Klubbhus/samlingslokal och omklidningsrum samt forrdd.

Utanfor planomradet norr om Svarvargatan finns smahusbebyggelse. I 6vrigt
omges planomradet av verksamheter och industrier.

Ny bebyggelse
Planen tillater ny bebyggelse for verksamheter och industri.

Inom planomradets kvartersmark dr anvandningen reglerad med J, industri.
Inom anvindningen J ingér all slags produktion, lagring och annan hantering
av varor samt partihandel. Tekniska anldggningar och kontor som kompletterar

10
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industriverksamheten ingar ocksa. Det finns idag en transformatorstation i
omradet som planlaggs inom kvartersmark for Transformatorstation, E1.

Byggnaders hojd ar reglerad till hogsta nockhojd 15 meter respektive 30 meter
inom ett avgrdnsat omrade. Hojden ar satt for att mojliggora for
verksamheterna som kan bli aktuella i omradet samt for att skapa ett enhetligt
uttryck i omradet.

Hogsta tillatna exploateringsgrad ar reglerad till 50 procent byggnadsarea av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Infér granskning tas en
dagvattenutredning fram som ska utreda hur mycket av marken inom
anvandningsomradet som kan hardgoras. For att sékerstalla en god
dagvattenhantering inom fastigheten kan exploateringsgraden justeras nedat
infor granskning.

Utformning och gestaltning

Planomradet ligger delvis synligt fran riksvag 32 och vidare i anslutning till
Svarvargatan som ar en av entréerna till Mjolby tatort. Det dr darfor viktigt att
byggnader och anlaggningar ges en ordningsam och representativ utformning
samt att de placeras pa ett vl genomtankt satt. Materialupplag m.m. bor
avskdrmas med prydliga plank eller liknande mot omgivningen, samt placeras
undanskymt pa icke exponerade lagen. For att sdkerstalla att en god
helhetsverkan uppnas far skyltar, enligt planbestimmelserna, inte placeras pa
tak. Skyltning far ske i form av foretagens logotype pa fasad och i prydliga
marknéra hanvisningsskyltar vid entréer. I 6vrigt hanvisas till kommunens
skyltprogram.

Hoga byggnader utan skalreferenser (dorrar, fonster osv.) som t ex. lager med
slata fasader upplevs ofta dominerande. Stora byggnader bor i forsta hand
delas in i flera byggnadskroppar som kan forbindas med ldgre lénkar for att
motverka storskaligheten och i andra hand brytas upp med hjélp av skiftande
kulor eller material.

Tillgcéinglighet

Omradet ska vara framkomligt for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Parkeringsplats for rorelsehindrade ska ordnas efter
behov inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig och anvéandbar entré till
arbetsplats eller publik lokal.

Naturmiljo

Befintliga forhallanden

Naturen i omradet bestar av skogsmark med inslag av 16vskog, barrskog och
blandskog. Inom planomradet finns idag tva anlagda dammar for f6rdrojning
av dagvatten.

En naturvardesinventering har tagits fram for att undersoka forekomsten av
naturvarden inom omradet. Naturvardesinventeringen pekar ut tre
naturvardesobjekt varav omrade 3 klassas ha patagligt naturvarde och
omradena 1 och 2 klassas ha visst naturvéarde.

Bléasippa som ér fridlyst och upptaget i Artskyddsforordningen bilaga 2 har
hittats i stora bestand i naturvirdesobjekt 1 och 3. Aven den nira hotade arten
svinrot har inventerats inom naturvardesobjekt 3. Inom naturvardesobjekt 2

11
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finns varden framst i miljon kopplad till dammens skrymslen som troligen
verkar som lokal for groddjur under var- och sommartid.

Strandskydd

Anlagda dammar omfattas normalt inte av strandskydd, men med tiden kan ett
nytt naturtillstdnd intrdda och omradet kan da komma att omfattas av ett
sadant skydd. Enligt framtagen naturvardesinventering (2022) beddms
dammarna ha visst naturvarde men far inget formellt skydd.

Allmdin plats

I omradets norddstra del finns en dagvattendamm som enligt planforslaget
forblir inom allmén plats, natur. I norra delen langs Svarvargatan, samt
Hallevadsgatan finns uppvuxna trdd och gronska som bevaras inom
naturmark.

Inom naturmarken majliggors for en ny strackning av gang- och cykelvagen.
Gang- och cykelvagen bor forlaggas sa ndra gatorna som mojligt sa att trad och
buskage och annan uppvaxt gronska kan bilda en grén zon mot
kvartersmarken. Har kan sarskilt ny silg planteras.

Kvartersmark

Befintlig dagvattendamm langsmed Truckgata tjanar till att fordrdja dagvatten
fran grannfastigheten Trucken 1 och kommer dérav att planldggas som
kvartersmark. Idrottsomrédet samt storre delen av Truckgatan och
naturomradet planlaggs som kvartersmark for Industri.

Kraven pa fordrdjning och rening av dagvatten ar under utredning. Resultatet
av utredningen kan innebdra att ytor inom kvartersmark méste sparas som icke
hardgjorda. Sddana ytor kan med férdel bevaras som gronytor eller planteras
for att addera gronska till dessa storskaliga miljoer som annars riskerar att bli
enformiga.

Grona zoner bor anldggas dven i anslutning till parkeringar och
uppstéllningsytor. Samtlig parkering pa kvartersmark ska iordningstallas med
delvis genomsléppligt material och plantering. Med fordel kan darutéver zonen
mellan gata och huvudbyggnad anldggas som en gron entré, vilket innebar
okad mdojlighet for ekosystemtjanster som dagvattenrening, fordrdjning,
skugga, biologisk mangfald och dven estetiska varden. Tallar och granar som
behover tas ned pa kvartersmark far gérna inkorporeras som dod ved i de
grona zonerna beskrivna ovan.

Mark och geoteknik
Marken inom omradet ar flack med en nivaskillnad i 6st om +122 meter 6ver
havet och mot syd och vést +125 meter 6ver havet.

En geoteknisk utredning av jordlagerfoljder, grundvattennivéer,
stabilitetsforhallanden, radonhalter samt rekommendationer for grundlédggning
av byggnad och stabilitet har bestillts och kommer att bearbetas med
planforslaget fore granskning.

12
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Kulturmiljo och arkeologi

Fornldmningar

Det finns tva registrerade fornlamningar inom omradet. Intill det som idag
utnyttjas som en idrottsplats finns en stenstrang och en halvag som korsar
varandra. Det finns dven ett objekt for boplatslédge som delvis sammanfaller
med stenstrangen och hélvagen. Boplatsldget dr avgrénsat genom en etapp I
utredning och behover utredas vidare. For att sdkerstalla huruvida marken kan
exploateras behover objekten undersokas.

Ansokan om arkeologisk utredning samt forundersokning har lamnats in till
lansstyrelsen i maj 2022, och arbetena vantas kunna goras under senare 2022-
2023.

Objekt Il
o

Teckenforklaring

i O RIUET e S S e & .
y D Utredningsomrade === Aldre végstréackningar

! Fornlamning Stenstrang

\\\‘\ D Fornldmning I:] Karterade anlaggningar Hérfors 1993

[ objext || Undersskningsomrade Horfors1993 N
i VA e OLMnrobjekt [ | SchaktElfstrand&Skisldebrand 1992
ELannn'atemverket MS2008/06551 I [ ] oLM-nr ytobjekt || Schakt Helander&Zetterlund 1993
THEE I | vy

Figur 4. Bild fran Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 samt arkeologisk
forundersokning, Rapport 2012:7 Ostergdtlandsmuseum, Avdelningen for arkeologi och
byggnadsvdrd.

Den arkeologiska processen ar uppdelad i tre steg varav utredning etapp I och
etapp Il motsvarar det forsta steget. Efter det foljer arkeologisk
forundersokning och dérefter arkeologisk undersdokning (borttagning av
fornlamningen). De tva objekten ovan samt boplatslaget som avgransades vid
utredningen behover forundersokas och vid behov tas bort.
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Kommersiell service

Inom anvandningen industri tillats partihandel, utover det innefattar
planomradet ingen kommersiell service, men ligger néra serviceutbudet i
M;jolby centrum och Viringe.

Offentlig- och social service

Planlaggningen innebér ingen utveckling av offentlig- eller social service.
Planldaggningen beddms heller inte innebara ett 6kat behov av offentlig- eller
social service men ligger néra serviceutbudet i Mjolby.

Sociala aspekter

Lundbyvallens idrottsomrade

Planomrédet bestar idag av ett idrottsomrade samt naturmark. I samband med
genomforande av detaljplanen kommer idrottsomradet att omvandlas till
kvartersmark for industri vilket betyder att idrottsféreningarnas verksamhet
behover flytta.

En forstudie for omlokalisering av fotbollsplanerna togs fram 2019 med fem
alternativa lagen inom Mjolbys vastra stadsdel. Pa dstra sidan av Mjolby finns
en storre anldggning med fotbollsplaner och darfor har lagen inom de véstra
stadsdelarna undersokts med ambitionen att bibehalla en god tillgdnglighet
med utgangspunkt fran Lundbyvallens lage. Férstudien rekommenderar tva
platser, Kungshoga gymnasium och Centralférradet Ramstadgatan, med
mojlighet att inrymma tva fotbollsplaner med tillhérande anlaggningar for
samling, omklddnad, parkering och angoring. Platserna ligger nara skolor och
kan nés trafiksdkert frdn en stor andel av Mjolbys véstra stadsdelar. Utifran
berdknade investeringskostnader och mojlig tidplan for de tva alternativen har
kommunen valt att arbeta vidare med laget vid Kungshdga gymnasium.

En omvandling av Lundbyvallens idrottsomrade innebar negativa
konsekvenser fraimst for fotbollsforeningen Mjolby Sodra IF som é&r forankrade
pa platsen. Med tiden har omradet runt Lundbyvallen omvandlats till ett
industri- och verksamhetsomrade och idrottsomradet dr den sista bevarade
ytan. Forhoppningen &r att fotbollsféreningarna som idag nyttjar Lundbyvallen
kan fortsétta bedriva ett aktivt foreningsliv pa en ny plats inom Mjolbys vistra
stadsdelar. Kommunen f6r dialog med de berérda foreningarna och arbetar
parallellt med ett projekt for en ny fotbollsanldggning som ska vara fardigstalld
i samband med antagande av denna detaljplan och forsdljning av marken vid
Lundbyvallen.

Ostgotaleden och motionsspér

Tva etapper av Ostgotaleden har utgangspunkt fran Sédragarden vid
Lundbyvallen inom planomradet. Soderut gar leden mot Bleckenstad och
norrut mot Skogssjon. Vid Sodragarden finns en tillganglighetsanpassad toalett
som dr Oppen dagtid for allménheten samt parkering. Strackningen for
Ostgotaleden kommer i samband med planldggning behdva dndras och
faciliteterna kommer inte langre vara tillgéngliga i samband med antagande av
detaljplanen och forsiljning av marken. Ostgdtaleden gar i dagslaget via gang-
och cykelvdgen inom planomradet. Gang- och cykelvégen foreslas bli flyttad
vaster ut langs Svarvargatan och Hallevadsgatan med mojlighet att ansluta pa
samma platser mot omgivningen, dels vid tunneln under Svarvargatan och vid
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plankorsningen vid Hallevadsgatan. Ostgotaledens nya lokalisering foreslas i
detta skede f6lja det planerade nya laget for gang- och cykelbanan.

l.'- . _

I -
—

e,
=
-_q__
®

Figur 5. Ostgétaledens strickning genom planomradet illustrerad med orange linje.
Killa Ostgétaleden.se

Ett motionsspar har funnits inom omradet men har i samband med tidigare
exploatering flyttats och finns inte langre kvar.

Ovriga sociala aspekter
Naturomradet i nordvést dr relativt svartillgangligt och stort av narliggande
vagar och bedoms ha ett litet varde for lek och rekreation.

Planforslaget mojliggor att fler arbetstillfdllen kan skapas vilket kan ha en
positiv verkan péa sysselsdttningen i kommunen.

Jémstdlldhet och mangfald

Planforslaget bedoms ha begransad paverkan pa jamstalldheten i kommunen.
Den upplevda tryggheten, som dr en viktig jamstalldhetsfraga, bedoms
forbattras nagot i samband med genomfdrandet av detaljplanen da gang- och
cykelvagen far ett lage med battre 6versikt langs allmanna vagar istallet for
genom ett skogsparti.

Barnperspektivet
Idrottsomradet anvénds av lokala fotbollsklubbar dar manga barn och
ungdomar &r aktiva. I samband med genomférandet av detaljplanen kommer

15



Detaljplan i Mjslby fér Mjclby 40:5 (Lundbyvallen)
Samrédshandling

idrottsomradet bebyggas och fotbollsplanerna kommer behdva erséttas pa
annan plats, se rubrik Sociala aspekter. Barn och ungdomars majlighet att
idrotta och tillgangligheten till ett aktivt féreningsliv bedoms dock bibehallas
da kommunen parallellt med detaljplanen arbetar for att ersitta idrottsplanerna
vid nytt ldge inom Mjolbys vistra stadsdelar, ca 450 meter norrut fran
Lundbyvallen vid Kungshogaskolan.

Skogsomréadet bedoms ha en positiv inverkan pa barnperspektivet da det
mojliggor lek och dven har ett pedagogiskt varde. Likval platsens
fornlamningar bedoms ha ett pedagogiskt varde. I samband med
genomforandet av detaljplanen kommer skogen omvandlas till industrimark
och fornlamningarna inte langre vara tillgédngliga vilket beddms ha en negativ
inverkan pa tillgangligheten till rekreation och larande miljoer f6r barn och
ungdomar.

Trygghet

Verksamhetsomraden kan riskera att bli otrygga platser, sarskilt kvallstid nar
omradet inte ar lika befolkat som dagtid. For att skapa trygga och trivsamma
miljoer bor sarskild vikt laggas vid utformning av belysning sa att omraden dar
manniskor ror sig och vistas blir tillgéngliga och trygga. Vegetationen bor
anpassas sa att platser gar att 6verblicka och gémda horn undviks. Det &r till
fordel om entréer och fonsterpartier vands mot gata och naturomraden, sa att
platserna inte kanns undanskymda.

Gator och trafik

Gatuniit och biltrafik

Omradet ar beldget i Mjolby mellan gatorna Svarvargatan, Hallevadsgatan och
Truckgatan. Riksvadg 32 ligger ca 160 meter vast om omradet och till E4:ans pa-
och avfart ar det ca 300 meter. Hastigheten pé& Svarvargatan ar reglerad till 60
km/tim respektive 40 km/tim och pa Hallevadsgatan och Truckgatan ar
hastigheten reglerad till 40 km/tim.

I planforslaget foreslas att Truckgatan delvis omvandlas fran allmén platsmark
till kvartersmark for att kunna nyttjas av industriverksamheten utan
genomfartstrafik.

En trafikutredning ar under framtagande for att visa hur trafikfloden pa
narliggande vagar paverkas av planforslaget. Utredningen berdknas vara klar
och redovisas i samband med granskning av detaljplanen.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gang- och cykelvag foreslas fa en ny strackning fran tunneln under
Svarvargatan véster ut langs med Svarvargatan och Hallevadgatan for att
ansluta vid befintlig plankorsning 6ver Hallevadsgatan. Det nya laget kan ha en
positiv inverkan pa den upplevda tryggheten da géng- och cykelvigen leds
langs trafikerade végar istéllet for genom ett skogsparti.

Kollektivtrafik

Svarvargatan, Truckgatan och Hallevadsgatan trafikeras av busslinje 355 med
hallplatser i Lundbyomrédet. D& Truckgatan i detaljplanen planldggs som
kvartersmark omojliggors att busslinjen kan g& denna vag. En diskussion fors
med Ostgétatrafiken om hur linjen kan dras om.
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Parkering

Parkering ordnas inom respektive fastighet alternativt som
gemensamhetsanldggning mellan flera fastigheter. Beroende pa anvindning
varierar parkeringsbehovet, bade for cykel- och bilplatser.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomférande
beddms medfdra pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning — Behov av strategisk
miljobedomning. Bedomningen har resulterat i att en
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram. Miljokonsekvensbeskrivningen
kommer att tas fram under granskningsskedet och ska utreda hur
miljokvalitetsnormer for luft, buller och vatten kan sakerstéllas i och med
utbyggnad enligt detaljplanen.

Buller

En bullerutredning har bestallts for att utreda paverkan pa omgivningen av
andrad markanvandning med 6kad trafik och industribuller. Utredningen
kommer att redovisas under detaljplanens granskningsskede.

Framtida verksamheters paverkan pa yttre miljoer provas genom tillstand eller
anmalan enligt miljobalken. Befintliga bostdder norr om planomradet kan
innebdra begransningar pa verksamheterna.

Fororeningar

Det finns inga kénda fororeningar inom eller i angransning till omradet.
Markanvandningen har innan idrottsverksamheten varit skog och
jordbruksmark. Verksamheter och industri innebar inte kédnslig
markanvandning och kommunen beddmer darfor att risken for fororeningar
inte behdver utredas vidare.

Luftkvalitet
Planens paverkan pa luftkvaliteten i ndromradet kommer utredas infor
granskningsskedet.

Klimatanpassning
Risken for ras och skred kommer infor granskning att utredas med en
geoteknisk utredning.

Mojligheten att omhédnderta dagvatten samt att fordroja dagvatten vid
extremregn kommer att utredas i kommande dagvattenutredning infor
granskning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
I omradet finns befintliga ledningar for dagvatten, spillvatten, tryckspillvatten,
och dricksvatten. Omradet avses att bli anslutet till befintligt VA-nat.

Dagvatten

Omradet lutar svagt i 6stlig riktning och avvattnas via dagvattendamm till
Svarvargatan varifran avledning sker via dagvattennatet inom
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Ryttarhagsomradet. Dagvattendammen langs Truckgatan fordrojer dagvatten
fran fastigheten Trucken 1 innan vattnet leds vidare mot Svarvargatan.

En dagvattenutredning kommer att tas fram for att utreda behovet av
fordrojning av dagvatten samt paverkan pa recipient.

Vatten till brandsldckning
Brandvattenforsorjning ska utforas enligt Svenskt vattens publikation P114.
Om sprinkler blir aktuellt i omradet maste fradgan utredas.

Fidrrvarme/fijdarrkyla
Fjarrvarme finns utbyggt i Hallevadsgatan och tillhandahalls av MSE. Befintligt
nét bedoms ha tillracklig kapacitet for att forsdrja omradet.

El
Ledningar for el finns i Hallevadsgatan samt Truckgatan. Tillracklig kapacitet
beddms finnas for den nya bebyggelsen.

Transformatorstation finns langs Truckgatan och finns markerad pa plankartan.

Den befintliga ledningen inom kvartersmark kommer utredas for mojlig flytt
for att minska markytan for u-omréden som reserveras for ledningar.

Fiber
MSE har fiberledningar langs Hallevadsgatan med mojlighet till anslutning.

Avfall

Gator och vandplaner ska dimensioneras s att hamtningen kan ske pa ett
trafiksakert satt samt att den kan utforas enligt Mjolby kommuns
avfallsforeskrifter.

Fortsatt arbete
Under planens granskningsskede ska ett antal utredningar utforas:

e Dagvattenutredning

e Trafikutredning

e Utredning av buller fran tillkommande trafik och industriverksamhet
e Utredning av utomhusluft

e Fortsatt arkeologisk utredning och undersdkning

e  Geoteknisk utredning

e Forprojektering

e Skuggstudie

e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
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Genomforande av

detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat férfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplanen &r prelimindr och kan forandras under planarbetets gang som en

foljd av ofdrutsedda handelser.

Arkeologiska undersokningar

SAMRAD HOST/VINTER 2022
Naturvardesinventering Host 2022 (klar)
Trafikutredning Host 2022 (pagéaende)

Var 2023 (pagéende)

Utbyggnad verksamheter

Dagvattenutredning Vinter 2022/Var 2023
Bullerutredning Vinter 2022/Var 2023
Geoteknisk undersokning Var 2023

Utredning av luft utomhus Var 2023
Forprojektering Var 2023
Miljokonsekvensbeskrivning Var 2023
GRANSKNING VAR 2023
Detaljprojektering Host 2023
ANTAGANDE ARSSKIFTET 2023/2024
LAGA KRAFT, tidigast TIDIGT 2024
Ledningsomlaggningar Tidigt 2024
Utbyggnad gator och gc 2024

Start sker inom genomfdrandetid
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Genomforandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men
kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersattning
for t.ex. forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdin plats
M;jo6lby kommun dr huvudman f6r allmédnna platser inom planomrédet. Det
innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.

De allménna ytor som anges i planen ér:

¢ Omlagd kommunal géng- och cykelvdg utmed delar av Svarvargatan
och Hallevadsgatan

e Naturomrade ldngs delar av Svarvargatan och Hallevadsgatan

e Naturomrade med befintlig dagvattendamm i omradets norddstra del

Kvartersmark
Exploatoren ansvarar pa motsvarande sétt for utbyggnad och skotsel av
kvartersmark.

Detta kan inkludera:

e Jordningsstédllande av marker

e Hardgorande av kor- och uppstallningsytor

e Lokala gator och férbindelser inom kvartersmark

e Anldggande av ledningar fran servispunkter pa allman yta

e Eventuella atgédrder for skydd eller annat &ndamal inom den egna
fastigheten

Teknisk forsorjning

Natbolagen ansvarar for underhall och fornyelse av de allmanna ledningar som
finns inom planomrédet. Detta kan da ske med egen finansiering och/eller med
kommunens respektive exploatdrens finansiering.

Kommunen svarar for utbyggnad av eventuella nya ledningar f6r kommunalt
vatten och avlopp samt dagvattenanldggning inom allmén platsmark inom
omradet.

Ytterligare hantering av dagvatten bor utféras inom kvartersmark med lokalt
omhéndertagande med dammar och/eller eventuella andra
fordrojningsmagasin samt infiltrationsanlaggningar.

Inom kvartersmark svarar respektive fastighetsagare for matning av vatten,

avlopp, fjarrvarme, el och fiber om inget annat avtalas mellan fastighetsdgaren
och ledningsbolagen.
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Befintliga ledningar kommer kan komma att behova flyttas sa att de i minsta
mojliga man korsar kvartersmark. Ledningsflyttarna bekostas av exploatdren .

Légen for eventuella nya ledningar samordnas lampligen i gemensamma strak
langs med gator och dagvattenstraket.

Kénda ledningar inkl. nétstationer som finns inom den planerade
kvartersmarken inklusive befintliga Truckgatan visas i tabellen nedan med
eventuell nu kdnt behov av atgard. Det aligger exploatoren att gora upp med
respektive ledningsdgare om atgarder.

Tabell 1. Ledningar inkl. nitstationer inom planerad kvartersmark.

Ledningstyp Agare Prelimindr atgard
Elledningar MSE Ledningar till omkladningsrum
och klubbhus tas bort.

Elledning till gatubelysning
flyttas till ny GC-strackning.

Starkstrom/f.d. Mjolby Ledningsratt som kommer

hégspanningsledning kraftnat behdva upphavas.

Fiber och kopparservis Skanova | Fiberledningar flyttas till ny
GC-strackning. Kopparservisen
tas bort.

Fiber Utsikts Ligger kvar langs Truckgatan

Bredband | och planldggs med u-omrade.
AB
VA och dagvattenledning Mjolby Ligger kvar och planldaggs med

kommun | u-omrade.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal tecknas nar kommunen séljer mark till en exploator
som ska bebygga/utveckla marken. Markanvisningsavtalet fullf6ljs normalt
genom ett kopeavtal, nér villkoren i markansvisningsavtalet uppfyllts. Det
viktigaste villkoret dr att koparens foreslagna byggnader och anldggningar har
bygglov efter att exploatdren ansdkt om detta innan ett kopeavtal kan tecknas.
Andra tillstdnd och forpliktelser kan kravas for att medge ett kop.

Markanvisningsavtalet ges en giltighet fran nagra manader till ett par ar for att
medge exploatdren tid fOr att planera, utreda, finna finansieringslosningar med
mera infor ett forvarv. Tiden varierar med projektens komplexitet.

Ett optionsavtal har tréaffats med Toyota Material Handling AB for
planomradets kvartersmark for utveckling av verksamheten.

Kopeavtal
Kopeavtal kommer att uppréttas mellan exploatér och kommunen néar
erforderligt bygglov har beviljats . Kvartersmarken kan da antingen avstyckas
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till en ny fastighet i exploatorens &dgo eller fastighetsregleras till exploatdrens
befintliga angransande fastighet.

Lantmateriforrattningar kravs for avstyckning eller reglering av
fastighetsgranser.

I kdpeavtalet sdtts upp som villkor att byggande ska vara paborjat senast en
viss tid fran avtalstecknande. Om detta ej uppfylls aterkops fastigheten.

Ovriga avtal
Del av Mjolby 40:5, idrottsanlaggningen, nyttjas i dagslaget av en arrendator.
Arrendena fortsdtter att 16pa tills kommunen séljer marken till exploator.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscdgare
Planomréadet omfattar foljande fastigheter:

Fastighet Agare

Del av Mjolby 40:5 Mjolby kommun

Figur 6. Kartbild med ingdende fastigheter, rittigheter och VA-ledningar. De ljusbld linjerna dr
ledningsritter till forman MSE:s elledningar. Ovriga dr VA-ledningar.
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Fastighetsréttsliga konsekvenser
Fastighetsbildning soks kontinuerligt nar fastigheter kops in. Tredimensionell
fastighetsbildning &r inte aktuell.

Exploatoren svarar for att ledningsratter, servitut eller annan upplatelseform
ska upprittas eller Gverforas pa den nya fastigheten/fastighetsdelen for
ledningar pa kommunal mark sasom for kommunala VA-, el-, fiber- och
fjarrvarmeledningar. Detta sker lampligen i samband med 6vriga
fastighetsbildningsatgarder.

Fastighetsbildning
Inga gemensamhetsanldggningar ar foreslagna i planen. Om behov finns kan
gemensamhetsanldggningar bildas senare.

Servitut
Vid behov kan servitut behova bildas for eventuella bibehallande av infart fran
Truckgatan for fastigheten Trucken 3.

Ledningsrdtter samt 6vriga réttigheter
Mojlighet att bibehalla eller bilda ledningsratt till forman for ledningsagare ges
inom pa plankartan markerat u-omrade.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen bekostar detaljplanen, fastighetsbildning och tidiga vergripande
undersdkningar, utbyggnad av allmén plats, eventuella rivningar, eventuell
avverkning. Kommunen bekostar dven utbyggnad av allmaén plats,
omldggning av kommunala ledningar samt drift av allméan plats.

Exploatoren bekostar bygglov, atgarder pa marken, kompletterande
undersokningar, eventuella arkeologiska utgravningar, lagfart samt atgéarder

for befintliga eller nya ledningar inom kvartersmarken.

Anslutningsavgifter
Exploatoren betalar anslutningsavgift for el, VA, fjarrvarme och fiber.
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Undersokning — Behov av
strategisk

miljobedomning

Vad dr en undersokning? Vad dr betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedodms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgodr om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och ar dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans undersikning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
beddémningarna ar prelimindra och kan behéva omvérderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Planomradet &r beldget i Lundby industriomrade vid Lundbyvallen, ca 1,5 km
fran Mjolby centrum och avgrédnsas av Svarvargatan, Hallevadsgatan och
Truckgatan. Omradet &r ca 9 ha stort. I dagslaget dr planomradets enda
bebyggelse mindre byggnader som bestar av klubbhus, férrad, gym och
omklddningsrum tillhdrande idrottsverksamheten.

Den nya detaljplanen foreslar etablering av industri. Truckgatan 6vergar till
kvartersmark for industri.

Planforslagets huvudsakliga paverkan avser framfor allt riskfaktorer kopplade
till anvandningen industri samt sociala varden dé idrottsomradet Lundbyvallen
omvandlas till kvartersmark f6r industri. Paverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten, luft och buller kommer att utredas och redovisas under planens
granskningsskede.

I samrad med Lansstyrelsen Ostergdtlands lan gor kommunen den
sammanvéigda beddmningen att den aktuella detaljplanen bedoms antas kunna
ge upphov till betydande miljopaverkan. Motivet till stallningstagandet
grundas pa ovanstaende beskrivning, den analys som redovisas i
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miljochecklistan samt fran ett samradsyttrande fran Lansstyrelsen efter ett
genomfort avgransningssamrad. En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap
34§ PBL behdver dérfor upprattas for “Detaljplan i Mjolby for del av Mjolby
40:5 (Lundbyvallen)”

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hilsan och
hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser. Understkningen ska
ocksa visa om lokaliseringen &r lamplig med héansyn till faktorer i omgivningen.
Observera att undersokningen dr preliminér och kan behéva omvarderas om ny
kunskap tillfors detaljplanen.
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Planens storlek
och innehall

Planomridet omfattar ca 9 hektar. Idrottsomrddet och storre delen av
naturmarken som idag finns inom planomrdidet kommer omvandlas till
kvartersmark med anvindning industri (]).

I omridets norra del finns en dagvattendamm som enligt planforslaget
forblir inom allmén platsmark, soéder om denna finns ytterligare en
daguvattendamm som planliggs inom kvartersmark. Storre delen av
Truckgatan som avgrinsar omrddet i st omvandlas frin allmin
platsmark till kvartersmark. Befintlig ging- och cykelvig fir en ny
strickning lings Svarvargatan och Hallevadsgatan. Fornlimningar
inom omridets nordvistra del undersiks for borttagning.

Detaljplanens syfte dr att tillskapa ny tomtmark for industridindamadl
inom Lundby industriomride.

Befintlig
markanvindning

Planomrddet bestdr av ett idrottsomride och naturmark.

Byggnadsminnen, fornlamningar eller andra skyddade
kulturmiljer samt riksintressen.

Kommentar:

Inom planomridet finns 2 registrerade fornldmningar: en stenstring
och en hilvig. En arkeologisk utredning etapp I och II har gjorts i
omrddets, dd dven ett boplatslige uppticktes. Utredningen
genomfordes i samband med framtagande av befintlig detaljplan,
omrddet med fornldmningarna bevarades da inom naturmark.

For att mojliggora exploatering av planomridets nordvistra del
behdver objekten undersikas vilket planeras genomforas under 2022-
2023. Utredningen och forundersékningen utgor beslutsunderlag till
linsstyrelsen infor provning av tillstind till ingrepp i fornlimningen,
vilket behdvs om omridet ska kunna exploateras.

Andra vardefulla kulturmiljoer, t.ex. kansliga landskapsavsnitt
eller omraden upptagna i kommunens kulturmiljéprogram.

Kommentar:

Beskrivning

Intill idrottsplanerna finns en villa som dr flyttad till platsen. Villan
flyttades 1968 och utgjorde fram till dess Lundby Skattegdrd. Villan dr
utpekad i en kulturmiljoinventering som genomférdes av Mjolby
kommun 2020 som ”Bebyggelseomride med kulturhistoriskt virde”,
dock ej klassad som en sirskilt virdefull byggnad.

Planomrdidet innehdller kinda fornldmningar. For exploatering av
nordvistra delen av planomrddet krivs att ingrepp gors i dessa.
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Linsstyrelsen provar huruvida tillstdnd att gora ingrepp i
fornldmningen kan ges.

Villan som finns pd platsen har ett mindre kulturhistoriskt vérde.
Huruvida villan kan flyttas ska undersokas under planarbetet.

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat,
biotopskyddsomraden och riksintressen

Kommentar: Ingen skyddad natur berors.
Strandskyddszoner
Det finns tvd dagvattendammar samt ett dppet dike inom
planomridet. En naturvirdesinventering har tagits fram infor samrid
Kommentar: . . ) . . .
och naturvirdesobjekt 2 som inbegriper dammen bedoms ha ett visst
biotopvirde men inget formellt skydd.

Ovrig vardefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram

Kommentar:

Ingen dvrig virdefull natur berdrs.

X Fridlysta eller rodlistade véaxt- eller djurarter

Kommentar:

Blisippa som dr fridlyst har inventerats i det storre nordvistliga
skogsomridet (naturvirdesobjekt 3) och i det sydostligt beligna
skogsomridet (naturvirdesobjekt 1) vid Truckgatan. Den rodlistade
arten svinrot finns i det storre skogsomridet i nordvistra delen av
planomrdidet (naturvirdesobjekt3).

Vattenomraden klassade som vattenférekomster av vattenmyndigheten

Kommentar:

Inga vattenfrekomster finns inom planomridet.

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som forekommer

Kommentar:

Inga kinda spridningssamband berirs.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvarden.

Beskrivning

Planforslaget paverkar en storre mingd bldsippor som dr fridlysta och
svinrot som dr rodlistad. En storre del av planomrddets naturomriden
med vuxen vegetation forsvinner i och med planforslaget.
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Sociala vdarden

Parker och andra gronomraden inom eller i ndra anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse (tatorts- eller bostadsnédra natur). Lampliga
X platser for lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar,
lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt
och fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Planomrddet bestdr idag av ett idrottsomride samt naturmark. I
samband med genomforande av detaljplanen kommer idrottsomridet
att omvandlas till kvartersmark, industri.

Idrottsomridet bestdr av tvd stora fotbollsplaner och en mindre samt
tillhorande lokaler for samling, omklidning, gym och forrdd.
Fotbollsforeningen Mjolby Sodra IF har arrendeavtal pd Lundbyvallen
till 2023. Flytten av fotbollsplanerna berdr dven klubben Mjolby
Turabdin FC enligt behovsbeskrivning frdn kultur- och fritid,
KS/2021:3. For att planliggning och forsiljning av marken ska vara
Kommentar: mdjlig behdver fotbollsplanerna ersittas alternativt foreningarna
inrymmas pd annan plats.

Tod etapper av Ostgotaleden har utgangspunkt frin Sédragdrden vid
Lundbyvallen inom planomrédet. Strickningen for Ostgotaleden
kommer i samband med planliggning behdva dndras.

Motionsspdr har funnits inom omrddet men har i samband med
tidigare exploatering flyttats.

Naturomrdidet bedoms utifrin storlek, tillginglighet samt innehdll ha
ett litet virde for lek och rekreation.

Tysta omraden

Kommentar: Inga tysta omriden finns i eller vid planomridet.

X Motesplatser

Idrottsomrddet har ett mdttligt till stort socialt virde som métesplats

K tar: ; ot foreni ]
ommentar och for ett aktivt foreningsliv.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Planforslaget innebir att idrottsomrddet samt naturomrddet
omvandlas till kvartersmark for industri. Genomforandet av
detaljplanen har sdledes en mittlig till stor negativ inverkan pd
sociala virden dd en lokal forening med forankring pd platsen behéver

flyttas.

Beskrivning
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Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Kommentar: Inget vattenskyddsomride berdrs.

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Kommentar: Ingen jord- eller skogsbruksmark berors.

Riksintresse for fyndigheter av &mnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar: Inget riksintresse berors.

Riksintresse for anldggningar for industriell produktion, energiproduktion,
energidistribution, kommunikationer, vattenférsorjning eller
avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Kommentar: Inget riksintresse berors.

Riksintresse for totalférsvaret (3 kap 8 § MB)

Planomridet omfattas av tre riksintressen for totalférsvarets militiira
del. Riksintressena som omfattas dr influensomrdde for luftrum for
Malmens flygflottiliflygplats respektive Karlsborgs dvningsflygplats,
samt stoppomride for hioga objekt. Inom dessa riksintresseomriden
Kommentar: foreligger restriktioner for higa objekt. Som higa objekt riknas
byggnader och andra byggnadsverk dver 45 meter frin marknivin
inom sammanhillen bebyggelse och dver 20 meter utanfor
sammanhidllen bebyggelse. Detaljplanen bedoms inte pdverka dessa
riksintressen.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella vardena.

Detaljplanen bedoms inte pdverka materiella virden eller ovan

Beskrivning namnda riksintressen.

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hoga vattenstand, 6versvamning,
ras och skred, torka, virmebdlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier,
extrem kyla)

Befintlig dagvattendamm ir dimensionerad for att samla vatten vid
extremregn utifrdn nuvarande markanvindning i omridet. En
dagvattenutredning behdver tas fram for att utreda hur foreslagen
forindring av markanvindning, med en stor andel hdrdgjorda ytor,
paverkar mojligheten att omhinderta dagvatten. Risken for
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dversvimning och stdende vatten kommer att bedomas i kommande
daguvattenutredning och eventuella skyddsbestimmelser fors in i
planen i granskningsskedet. Risken for ras och skred bedoms i
kommande geotekniskt utredning.

Omvridet bedoms i dvrigt inte vara utsatt for extrema naturhindelser.

X Olyckor (t.ex. farliga anldggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl.
tag- och flygolycka)

Toyota har tidigare varit klassad som seveso-anliggning pga.
anvindning av och innehav av gasol. Gasoltuben dr numera
borttagen.

Kommentar: I planomrddets nérhet, ca 70 m frdn plangrins, finns en
biogasanliggning som igs av Tekniska verken. Riskomrddet dr 15
meter frin anliggningens gastanker. For gasutslipp dr riskomrddet 9
meter. Avstinden mellan planomrdidet och biogasanliggningen ir
storre in riskavstdnden och pdverkar sdledes inte detaljplanen.

Verksambheter eller storningar som medfdr risk for omgivningen (t.ex.
X buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive
allergiframkallande amnen, utslapp till vatten, markfororeningar)

Framtida miljofarliga verksamheters pdverkan pd yttre miljoer prévas
genom tillstand eller anmilan enligt miljobalken.

Det finns inga kinda fororeningar inom omrddet eller i omridets
ndrhet. Narmaste kiinda omride med fororenad mark dr en skrot och
en tidigare triforidling som inte bedoms pdaverka planomridet pga.
avstindet. Markanvindningen inom planomridet ir

Kommentar: 1dr01ftsanlaggnmg med gr’aspluner sumﬂt natur‘och innan dess skogs-
och jordbruksmark. Omgivande mark dr detaljplanelagt.
Bullerpdverkan pd nirliggande bostider frin den tillkommande
trafiken samt industribuller kommer att utredas fram till
granskningsskedet.

En miljokonsekvensbeskrivning kommer att behdva tas fram som
behandlar miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten.

X Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft

Planen bedoms inte pdverka miljokvalitetsnormer for utomhusluft,
Kommentar: men frdgan ska utredas i en miljokonsekvensbeskrivning till
granskningsskedet.

X Miljokvalitetsnorm for vatten

Vattnets fororeningsbelastning kommer att utredas i samband med

K tar: , ) .
ommentar daguvattenutredningen och redovisas under granskningsskedet.
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Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna fér manniskors hélsa och

for miljon.
Omvridet beddms inte vara sdrskilt utsatt for extrema naturhindelser.
Hiinsyn tas till risk for hoga vattenfloden p.g.a. hirdgoring av marken
vid kommande dimensionering av dagvattenanliggningar samt
héjdsdttning och rekommenderade golvnivder. I kommande
Beskrivning utredningar ska dven risk for pdverkan pd miljokvalitetsnorm for

vatten, luft och buller utredas.

Planforslaget bedoms sammantaget ha mdttlig pdverkan pd risker for
miénniskors hilsa och miljon.

Sammanvdgd bedomning

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medfora paverkan

pé kulturvérden?

Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pa naturvérden?

Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pa sociala varden?

Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan
pa materiella varden?

Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pa risker for manniskors halsa eller for | Ingen Liten Mattlig | Stor

miljon?

Beddmning

Planforslagets pdverkan avser sociala virden dd idrottsomrdidet och
naturmarken omvandlas till kvartersmark.

Pdverkan pa miljokvalitetsnorm for vatten, luft och buller kommer att
utredas under planens granskningsskede.

Risk for pdverkan pd naturvirden bedoms mdttlig dé planen pdverkar
skyddad natur i form av den fridlysta bldsippan respektive den
rodlistade svinroten samt att stora delar av befintliga naturomrdden
med pdtagliga och vissa naturvirden forsvinner och blir industrimark.

Kan planens omfattning medfora betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter fill f6ljd av planen féranleda att allménhetens behov av information dr

betydande?

Beskrivning

Planliggningen innebdr att ett idrottsomrdde omvandlas till
kvartersmark, vilket innebdr att allminhetens behov av information dr
viktig. Kommunen for dialog med foreningarna som idag arrenderar
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och nyttjar idrottsomridet. Traditionellt samrdd och granskning
kommer att genomforas dir allméinheten och dvriga berérda parter fir
yttra sig.

| vilken utstrdickning har planen betydelse for andra planers
miljopaverkan?

Planforslaget pdverkar inte nigra kommunala eller regionala planers

Beskrivning miljopdverkan.

| vilken utstrdckning har planen betydelse for genomforande av
gemenskapens miljolagstiftning?

Planen pdverkar inte genomforandet av gemenskapens

Beskrivning miljolagstiftning.

Slutsatser och fortsatt arbete

Planen innebir dndrad markanvindning fran idrottsverksamhet till dominerande industri.
Flytten av fotbollsplanerna innebdr en pdverkan pd allménhetens tillging till
rekreationsytor, men flytten av fotbollsplanerna skapar ett mer enhetligt industri- och
verksamhetsomrdde i denna del av Mjolby. Planforslagets pdverkan pd natur, tillgdngen till
idrottsverksamhet samt risker kopplade till daguatten, luft, trafik och buller ska utredas
vidare infOr granskning. I samrdd med linsstyrelsen ska en miljokonsekvensbeskrivning tas

fram.

Behovsbedomningen har upprittats av planarkitekt Marika Tano och reviderats av
planarkitekt Maria Hogberg.

Arbetet har skett i samarbete med: Jenny Asp Andersson, miljochef, Anna Carpholm,
kommunekolog och Johan Mirtensson, brandinspektér Mjolby kommun.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 samt arkeologisk férundersokning,
Rapport 20127, Ostergbtlands museum Avdelningen for arkeologi och
byggnadsvard.

Naturvardesinventering for detaljplan i Mjolby for del av Mjolby 40:5
(Lundbyvallen) Mjolby kommun, EnviroPlanning AB, 2022-09-09

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for Mjolby kommun (antagen 2011)

Medverkande tjcdnstemén
Marika Tano, planarkitekt och projektledare f6r planprocessen

Maria Hogberg, planarkitekt
Ketil Kindestam, mark- och exploateringsingenjor
Albert Lindgren, mark- och exploateringsingenjor

har tillsammans med berdrda kommunala férvaltningar tagit fram
planforslaget.
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INONYL

Plankarta
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omréden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
-— c— . e— Planomradesgrans
— — —— — Anvandningsgrans
—_—————- —_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GATA, Huvudgata

PARK Park

Kvartersmark

Transformatoranlaggning

IH

Industri

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

damm, Damm for fordrojning av dagvatten, 4kap. 5§ 2 pt. PBL
gc-vag, Géng- och cykelvag, 4kap. 5§ 2 pt. PBL

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande, 4 kap. 5§ 1 och 3 pt. PBL

Marken far inte férses med byggnad

Hejd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhojd ar 30 meter, 4 kap. 16 § PBL
h, Hogsta nockhojd ar 15 meter, 4 kap. 16 § PBL

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

<

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 § PBL

Placering

P Byggnad ska placeras minst 6 meter frén fastighetsgrans, 4 kap. 16 §
PBL

Sténgsel, utfart och annan utgang
|) O:-0 q Utfartsforbud, 4 kap. 9 § PBL

Utformning

—

i Skylt far inte placeras pa tak. Skyltpelare far ha en hogsta hojd av
16 meter. Bildvaxlande elektronisk reklam ej tillaten, 4 kap. 16 § PBL

Utnyttjandegrad

3 Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 4 kap. 16 § PBL

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK OCH ALLMAN PLATSMARK

Genomférandetid

®

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. 4 kap. 21 § PBL
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Byggnadskontoret

Telefon: 0142-850 00
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Burenskéldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby

Varldsvan
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