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Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har majlighet att ta del av informationen och lamna
idéer och synpunkter. Lds mer pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A0 i skala 1:1000

e Planbeskrivning och miljobedomning (detta dokument)
e miljokonsekvensbeskrivning

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Opvriga bilagor, se under avsnitt referenser

Planhandlingarna finns under samradstiden tillgéngliga i stadshusets entré,
Burenskoldsvagen 11. Handlingarna finns dessutom pa kommunens webbplats
www.mjolby.se/planer

Handlaggare

Fragor om planen kan stéllas till planarkitekt Jonas Loiske
Telefon: 010-2345190

E-post: jonas.loiske@mjolby.se

Synpunkter

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samrads- och granskningsskedet
ldmnas till Byggnads- och rdddningsnamnden, Mjolby kommun, 595 80 Mjolby
eller byggnad@mjolby.se

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utokat forfarande.

Planen befinner sig i samradskedet.

Tidplanen &r preliminar och kan forandras under planarbetets gang.

Samrad Gransknin
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhidmtas inhdmtas

kvartal 3 arskiftet kvartal 1 kvartal 1
2022 2022/2023 2023 2023

juni 2019
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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for en ny stadsdel i centrala
Mjolby med bostader, forskola och centrumverksamheter. Planen syftar ocksa
till att bevara och utveckla kulturmiljéer och skapa en god livsmiljo med hog
gestaltningsmassig kvalitet i sdval bebyggelse som de allménna ytorna.

Detaljplanens mal ar att tillgodose efterfragan av centralt beldgna bostader och
service samt skapa kvalitativa offentliga miljoer for alla Mjolbybor. Malet ar
aven att koppla ihop omradet med 6vriga Mj6lby genom nya gang- och
cykelstrak och gator.

Planforslaget medger byggratter om ca 70 000 BTA, motsvarande ca 700
lagenheter, forskola med plats for 110 barn samt centruméandamal om ca 3 500
BTA i befintligt lokstall. Planomradet ar beldget ca 500 meter sdder om Mjolby
centrum och ar ca 16 hektar stort

Bdrande principer i planforslaget ar

Bebyggelseplacering och utformning. I huvudsak placeras byggnader langs
med gatorna, med genomgéende entréer mellan gérd och gata. Pa sé satt skapas
trevliga och intima gaturum dér varje kvarter far en mer sluten stadsmassig
utsida. Samtidigt kan insidan tillatas vara med rumsligt uppluckrad och avskilt
frén det offentliga rummet. For att skapa en variation inom omradet och en
anpassning till den laglanta strandmiljon, medges den hogsta bebyggelsen mot
jarnvégen samt krav pa variation i fasader.

Kvalitativa bostadsmilj6er. Genom att dels reglera var parkering far placeras
och att lekplats ska anordnas, skapas forutsattningar for att kvalitativa
utemiljoer inom varje bostadskvarter. Gronskande inslag i bostadsmiljon
beddéms kunna 6ka dé detaljplanen reglerar maximal andel hardgjord mark
inom kvarteren.

Utveckla park- och naturomraden. Tillgdngliggorande av strandomradet med
spanger, bryggor och gang- och cykelvdgar samt nya kvalitativa vistelseytor
och lekplatser vid parkomradena intill lokstallet och dagvattendammen skapar
en unik milj6 for hela Mjolby.

Bevarande och utvecklande av kulturmiljéer. Omradet har flera befintliga
byggnader och konstruktioner som med sin sdrart och historia kan bidra till att
den nya stadsdelen far en tydlig identitet och forankring pa platsen. Att
gammalt och nytt ligger sida vid sida skapar forutsattningar for en rikt
sammansatt och intressant miljo.
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Kommunen har gjort bedomningen att planforslaget kan riskera att medfora en
betydande miljopaverkan utifrdn nedanstaende faktorer. En separat
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och avhandlar féljande
fragestallningar:

e Dagvattenhantering och miljokvalitetsnorm for vatten
e Markfororeningar

e Naturvarden och strandskydd

e Buller

e Risker fran jarnvag

Efter utférd miljokonsekvensbeskrivning beddmer kommunen att detaljplanen
for sddra Svarta strand inte medfor en betydande miljopaverkan, forutsatt att
foreslagna atgarder vidtas.

Byggnadskontoret

Jonas Loiske

Planarkitekt
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Bakgrund

2012 togs en fordjupad oversiktsplan fram 6ver Svarté strand i syfte att utveckla
omradet med bland annat nya bostdder. Omradet har historiskt inhyst
smaindustriverksamheter, tegelbruk och jarnvagsanknuten verksamhet. Planen
beddms vara forenlig med den fordjupade 6versiktsplanen for Svarta Strand
och bidrar till att inforliva dess intention att forlanga Mjolbys centrala delar
med bostdder samt tillgdngliggdra Svartans strandomrade.

Planens syfte och mal

Detaljplanen syftar till att skapa forutsdttningar for en ny stadsdel i centrala
Mjolby med bostéader, forskola och centrumverksamheter. Planen syftar
ocksa till att skapa en hog gestaltningsmassig kvalitet i savél bebyggelse som
de allménna ytorna samt att bevara och utveckla kulturmiljoer.

Detaljplanens mal ar att tillgodose efterfrdgan av centralt beldgna bostader
och service samt skapa kvalitativa offentliga miljoer for alla Mjolbybor. Malet
ar aven att koppla ihop omradet med 6vriga Mjolby genom nya gang- och
cykelstrak och gator.

Plandata

Planomradet ar beldget ca 500 meter fran Mjolby centrum och &r ca 16 hektar
stort. Planen avgransas av sddra stambanan och Svartdn samt Nygatan i norr
och Jarnvagsgatan i soder.

Planomradet omfattas av
de kommunéagda
fastigheterna Mjolby
43:70, Mjolby 43:75 samt
del av fastigheterna
Mjolby 40:13, Mjolby
40:8, Mjolby 40:7 och
Mjolby 40:6.

Mjolby 39:4 dgs av det
kommunégda bolaget
FAMI. Mjolby 43:71 ags
av Telia Net Fastigheter
AB. Trafikverket ager
Mjolby 39:1 som delvis
ligger inom omradet,
M;jolby 39:2 samt Mjolby
43:72. Del av
samfalligheten Mjolby
S:4 ligger dven inom
planomradet.

T.h. fastigheter inom planomridet. Grona ytor dr kommundgda fastigheter,
planomrdidet i rodprickad linje.
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Tidigare
stadllningstaganden

Oversikiliga planer

Detaljplaneomradet ingar i Férdjupning av dversiktsplanen for Svartd strand (FOP
Svartd strand), antagen av kommunfullmaktige 2012-11-13 § 141.
Oversiktsplanen redovisar kommunens vilja for hur omradet ska utvecklas och
utgor vagledning vid stadsdelens framtida bebyggelseutveckling. Den ar inte
juridiskt bindande men bereder vag for utveckling och utgér underlag for
efterfoljande beslut (detaljplaner, bygglov och annan myndighetsutovning).
FOP Svarta strand foreslar en férandrad markanvandning fran verksamheter
till en blandning av bostdder och verksamheter samt parker och naturomraden.

Fyra kvarterstyper fran norr till séder foreslas:
e Friliggande hus i park, med egen tomt, 2-6 vaningar, narmast an.
e Utmed Kyrkogatan sammanhéangande bebyggelse 2-6-8 vaningar.
e Vister om Magasinsgatan nagot hogre byggnader (4-8 vaningar).

e Narmast jarnvagen byggnader eller mur som bullerskydd.

Enstaka hogre punkthus pé runt 8 vaningar kan provas inom planomradet.

I FOP Svarta strand foreslas bebyggelsen inom aktuellt omrade uppforas i
mellan tva till atta vaningar. En blandning av upplatelseformer med bade
hyres- och bostadsrétter efterstravas samt garna dven en blandning av bostéader
och verksamheter. En hdnsynszon foreslas mot angransande industri i nordost
med innebdrden att inom industrins narmiljo prioriteras inte
bostadsutbyggnad, utan fortsatt verksamhet och smaindustri forenliga med
bostéader.

Fordjupade dversiktsplanen frin 2012

Planforslaget bedoms vara forenlig med den férdjupade 6versiktsplanen.
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Detaljplaner, omradesbestimmelser etc.
Storre delen av omradet &r inte planlagt. De detaljplaner som berors av
planforslaget ar:

- Detaljplan for kvarteren Bélet och Haxan (41/B11), antagen 2016-09-20.
Omrédet som ber6rs &r planlagt for lokalgata.

- Stadsplan for del av Ringvagen-Jarnvégsgatan (13/B:2), antagen 1973-
12-21. Omradet som berdrs dr planlagt for jarnvagsandamal.

- Stadsplan for del av Ringvagen-Jarnvagsgatan (kv. Varloken,
Tussilagon m fl) (15/B:2), antagen 1977-03-02. Omradet ar planlagt for
jarnvagsandamal.

- Stadsplan for Mjolby (1/B:1), antagen 1934-04-13. Omradet &r planlagt
for plantering och gata.

- Detaljplan for Ostra Lundby (60/B:5), antagen 2005-08-22. Omradet som
berdrs ar planlagt for vattenomrade

- Detaljplan for Kv Riddaren(53/B:5), antagen 2003-04-14. Omradet som
berdrs ar planlagt for vattenomrade

Gillande planers grinser markerade med roda linjer och plannamn i rétt, aktuellt
planforslag i streckad bld linje.

Program
I kommunens bostadsforsorjningsprogram framgar att det finns behov av
framst lagenheter i centrala ldagen och med narhet till kommunikationer. Svarta
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strand pekas ut som ett prioriterat omrade. Den foreslagna inriktningen i
planen ligger ddrmed vl i linje med bostadsforsorjningsprogrammet.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2019-05-15 att ge byggnads- och
rdddningsndamnden i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for etapp 2 inom
Svarta strand. Byggnads- och raddningsndmnden beslutade 2019-06-12 att
uppdra till byggnadskontoret att uppratta detaljplan for aktuellt omrade.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken
Planen beddms vara forenlig med miljobalkens bestimmelser om hushallning
med mark- och vattenomrédden samt om miljokvalitetsnormer.

3 kap. Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller de
andamal som ar mest lampade. Anvandning som medfor en ur allman
synpunkt god hushallning ska ges foretrdde. Riksintresseomraden ska skyddas
mot atgarder som patagligt kan skada miljon, férsvéra tillkomst, utvinning eller
utnyttjande av sddan anldggning.

Planomradet omfattas av tre riksintressen for totalforsvarets militdra del.
Riksintressena som omfattas &r influensomrade for luftrum fér Malmens
flygflottiljflygplats respektive Karlsborgs 6vningsflygplats, samt stoppomrade
for hoga objekt. Inom dessa riksintresseomraden foreligger restriktioner for
hoga objekt. Som hoga objekt raknas byggnader och andra byggnadsverk over
45 meter frdn marknivan inom sammanhallen bebyggelse och 6ver 20 meter
utanfér sammanhallen bebyggelse. Detaljplanen beddms inte paverka dessa
riksintressen.

Planomrédet gransar aven riksintresse for kommunikationer, jarnvagen sodra
stambanan. Dialog med Trafikverket pagar for att hitta en lamplig
gransdragning mellan planomrade och riksintresset.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen beror inte ndgot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvalining

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande kan véntas medfora viss 6kad biltrafik i omradet men
inte av sadan storlek att man kan anta att normer for luft 6verskrids.
Planomrédet dr bullerutsatt fran framst jarnvagstrafik. Genom reglering av
bebyggelsens placering uppnas riktvdrden for buller.

Foreslagen 16sning av dagvattenhantering bedoms sakerstélla att Svartans
ekologiska och kemiska status inte paverkas negativt.
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Forordnanden etc.

Planomradet beror strandskyddsomréade, generellt biotopskydd, samt
artskyddsforordning och fridlysning kopplat till musslor i Svartan. En
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram till detaljplanen. Se vidare under
avsnitt miljobedomning och separat miljokonsekvensbeskrivning.

10



Detaljplan i tatort for Mjolby 40:7 m.fl. (Sédra Svartd strand)
Samrédshandling

Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Svarta strand har en lang historia praglad av olika typer av sméaindustrier. I takt
med att markanvéndningen éndrats och bostader byggts ut har de flesta dldre
byggnader rivits.

Inom planomradet syns idag fraimst spar av den jarnvagsanknutna
verksamheten. Det centralt placerade lokstallet med tillhérande sparomraden
och en jarnvagsbro utgdr en stor del av berattelsen om jarnvags- och
industrisamhallet Mjolby. Lokstallet fran 1915 och jarnvagsbron fran 1910 har
bada hoga kulturhistoriska varden och ges darav planbestimmelser med
rivningsforbud och skyddsbestammelser. Lokstallet foreslas anvéndas for
centrumandamal.

Strax soder om lokstallet finns @ven en mindre byggnad som troligen utgjorde
bostad at det intilliggande tegelbrukets tegelméastare. Byggnaden tillskrivs ett
hogt kulturhistoriskt varde och skyddas genom rivningsférbud och
skyddsbestimmelser. Markanvandningen foreslas vara bostadsandamal samt
centruméndamal f6r exempelvis caféverksamhet.

11
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Ny bebyggelse
Planforslaget medger bostader, férskola samt centrumverksamhet.

T e T Ry, MR

Forslag pd bebyggelseplacering.

Bostdder

Planforslaget medger flerbostadsbebyggelse fordelat i ett antal kvarter om totalt
ca 70 000 m? BTA, motsvarande ca 700 bostader. Byggnadshojden varierar
mellan 13,5-20 meter vilket motsvarar 4-6 vaningar. Den tilltagna
byggnadshdjden gor att bebyggelse med trastomme kan uppforas.

12
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For att skapa en variation inom omradet och en anpassning till den laglanta
strandmiljon, medges den hogsta bebyggelsen mot jarnvagen. Den hogre
byggnadshdjden ger i kombination med krav pa slutna fasader mot
Magasinsgatan mojlighet att hantera bullret fran jarnvagen och tillgodose
gallande forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Pa delar av bostadsgardarna mojliggors komplementbebyggelse, sa som uthus.
Storsta byggnadsarea for komplementbebyggelse dr 20% av respektive
egenskapsomrade och hogsta totalhdjd pa 4 meter. Parkeringsdack begriansas
till hogsta totalhdjd pa 2 meter.

Offentlig och kommersiell service

En storre forskola med plats for 110 barn foreslés i norra delen av planomradet.
Placeringen i centrala Svarta strand skapar en bra tickning inom omradet, och
pa sikt aven fran Lundbyomradet pa vistra sidan av Svarta da gang- och
cykelbroar byggs ut. Angoringen underlattas da forskolan lokaliseras intill
Kyrkogatan som har gang- och cykeltrafikforbindelser.

Byggritten medger en forskola i tva plan om totalt 1600 m2 BTA, vilket passar
in i omradets stadsbild med tédtare och hogre bebyggelse.
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LOKSTALLET

Forslag pd placering av forskola och bostider, norr om Lokstallet.

Lokstallet &r omradets nod och foreslas bli stadsdelens centrum med
verksamheter och service. Har kan exempelvis butiker och café/restaurang eller
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annat verksamhet som bor ligga centralt etableras. For tegelmastarbostaden
soder om lokstallet medges dven centruméandamal, forslagsvis for ett café.

Utformning och gestaltning

Da planomrédet ar forhallandevis obebyggt och pa grund av jarnvagen och
Svartan ar avskilt fran omgivande bebyggelseomraden, finns méjlighet att
skapa en unik karaktar inom omradet. I omradets grundstruktur tas det
kvartersbebyggelsemonster upp och som aterfinns i centrala delar av Mjolby
och som fdreslas i den férdjupade 6versiktsplanen. Istéllet for en typisk
Mjolbyskala om 3-4 vaningar tillats upp till 6 vaningar. Denna skala bedoms
kunna mota den senaste etappen av Svarta strand norr om planomradet dér
bebyggelsen ar upp till 10 vaningar.

I stort foljer byggratternas avgréansning principen att byggnader placeras
parallellt langs med gatorna. Pa sa sétt skapas trevliga och intima gaturum dar
varje kvarter far en mer sluten stadsmassig utsida. Samtidigt kan insidan
tillatas vara med rumsligt uppluckrad och avskild fran det offentliga rummet.
For att tillgodose bostadsnéra cykelparkering och markerade
entrépartier/trapphus/bursprik samt plantering reserveras en remsa av
forgardsmark pa 2 meter. Avstandet gor ocksa att det skapas ett visst
insynsskydd for den nedersta vaningen. For att starka tryggheten och livet pa
gatorna stélls krav pa att entréer ska vara genomgaende mellan gata och gard.

For att sakerstélla en variation gatumiljon infors bestimmelsen att fasaden till
varje trapphuslédngd ska upplevas som en enhet och skilja sig frdn angransande
trapphusléangd vad géller material, farg och fonstersattning. Forbud mot
loftgéngar foreslas i hela planomréadet. Loftgdngar minskar ofta den upplevda
tryggheten da manga delar samma trapphus, 6kar insynen och gor det svarare
att uppna krav pé dagsljus i bostaden.
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Utformningsforslag av fasader mot jirnvigen.

Skarvar mellan betongelementen ska dodljas helt genom att anvdnda samma
material och fdrg som fasaden, eller vara en betydande del av byggnadens
utformning. Det kan t ex. goras genom att placera fonster och stupror i
skarvlinjerna eller genom att anvanda matrisgjuten betong dar skarvarna blir en
del av betongens monster, se exempelbilder nedan. Betongelement med putsad
karaktar kan med fordel anvandas. Markerad sockel och andra fasaddetaljer
kan med fordel utformas i annat material och/eller kulor.
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Exempel pa fasadutformning med betongelement diir elementskarvar blir en del av
gestaltningen. Killa bilder uppifran frin vinster: Stringbetong, ED bygg,
Stringbetong, Stringbetong.

I det fortsatta markanvisningsforfarandet kommer utformningsidéer och
fastighetsindelningar konkretiseras och avtals i avtal med respektive byggare.

Det befintliga lokstallet dr en karaktdrsbyggnad som med sin sdrart och historia
kan bidra till att den nya stadsdelen far forankring pa platsen. Att gammalt och
nytt ligger sida vid sida skapar férutsittningar for en rikt sammansatt och
intressant milj6. Byggnaden har en central betydelse som nod i staden och
funktion f6r handel och service. Stommen och rytmen av stora 6ppningar mot
torget ger goda forutsattningar att rymma olika typer av verksamheter i
lokalerna. Aven andra konstruktioner som paminner om tidigare verksamhet i
omradet, exempelvis vattenhasten, belysningsstolpar och spar, kan anvéandas
till att smycka allménna platser och darmed stérka platsens historia. Den
befintliga jarnvagsbron ar ytterligare ett exempel.
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Exempel pd hur torget framfor lokstallet nidrmiljo kan gestaltas.

Tillgéinglighet

Planomradet d4r med undantag for det sydligaste och de véastra kvarteren
relativt flackt, vilket gor att det ar enkelt att &stadkomma en god nivamassig
tillganglighet pa gator och andra allménna platser och inom kvartersmark.
Tillgdngligheten till strandomradet kommer att studeras vidare i framtida
projektering.

Entréer ska vara genomgaende mellan gata och gard, vilket ger goda
forutsattningar for fysisk tillganglighet. Parkeringar for rorelsehindrade samt
angoringar kan ordnas lidngs gatorna och inne i kvarteren.

Gatunitet ar hierarkiskt uppbyggt med tydliga granser mellan privat och
offentligt. Det bor underlétta orienterbarheten i omradet. Tillgangligheten okar
ytterligare da planforslaget majliggor tva broforbindelser f6r gang- och
cykeltrafik 6ver Svartan.

Naturmiljo
Natur, park och rekreation

Forutsdttningar

Planomradet ligger ndra ordrd natur, men saknar mer anlagda stigar och
parker. Strax norr om planomrédet finns ett flertal parker i de centrala delarna
av Mjolby. Pa vastra sidan av Svartan finns dven spéanger langs vattnet.

En naturvérdesinventering har genomféorts for planomradet . Inventeringen
karterar omraden for naturvardesklass 1-4, rodlistade arter och bevarandevarda
trad. Inget omrade néar hogsta klasserna 1 och 2.

16



Detaljplan i tatort for Mjclby 40:7 m.fl. (S6dra Svarté strand)
Samrédshandling

. i Legend

Rdodlistade arter

\ * stare
" Naturvirdesklass . _
} C13 Patagligt naturvarde A tallicka
&uit a!lfwar_de = 3 '%3% gradadra

Till vinster kartering dver omrdden som naturvirdesklassats (t. v.) och rédlistade arter
(t. h.). Fennicus Natur 2016.

Naturen inom planomradets vastra halva bestéar till stora delar av en blandskog
pa en brant med bade barr- och 16vtrdd, bland annat finns har alm, ek och tall.
Norr om blandskogen ligger en alsumpskog dér klibbal dominerar men har
finns ocksa hdgg, silg, alm och ask. Tradskiktets alder &r inte dldre &n runt 70
ar. Sumpskogen ligger i anslutning till Svartan och langs strandlinjen finns en
frodig vegetation som domineras av jattegroe och bredkaveldun blandat med
buskage av gravide, svartvide och salg. Vegetationen &r ocksa frodig inne i
sumpskogen med arter som alggras, brannassla, nejlikrot, vanderot, sndrjmara
och besksota. Pollen och nektarresurser finns tillgangligt under hela
vaxtsasongen.

Planomrédet har ett strandskydd pé& 100 meter fran strandlinjen. For att fa
dispens fran strandskydd kravs sdrskilda skal. Efter atgardsforslag nedan
presenteras skalen for dispens fran strandskyddet under avsnittet miljo- och
riskfaktorer.

I den Ostra halvan av planomradet finns ocksa natur men ar mer uppdelad pa
grund av vdgar och verksamheter. Inom detta omréade finns ett grus- och
sandomrade som beskrivs i kommunens naturvardsprogram som ett sandigt
ruderatmarksomréde med regionalt intresse. Omradet har ett patagligt
biotopvérde knutet till den sandiga miljon med blottad mineraljord. Aven
patagligt artvdarde med flera naturvardsarter finns liksom den rodlistade vaxten
gradadran. Aven flera rédlistade arter av bin hittas i grus- och sandomradet.

Oster om lokstallet finns en kulle som framst bestar av 16vskog. Kullen har i
naturvérdesinventeringen bedémts ha visst biotopvarde knutet till senvuxna
dldre trad och dod ved av bjork. Aven ett visst artvirde finns da den rodlistade
arten tallticka samt ett par naturvardsarter bland karlvaxter har inventerats.
Kullen har tidigare varit bebyggd pa nagot vis da rester av byggnadsgrunder
finns kvar. Enligt utford naturvardesinventering skulle kullens naturvarden
gynnas av att 1ovsly réjdes bort och att ett regelbundet underhall sker.
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Den befintliga dammen i planomradets sodra del hyser ocksa patagligt
biotopvarde knutet till vattenmiljon. Dammomrédet ar troligen
reproduktionsmiljo for groddjur. Rérhona verkar hédcka pa denna plats och i
vattnet finns fisk. Dammomradets naturvarden gynnas av solexponering,
varfor det ar fordelaktigt om strdnderna inte vaxer igen. Dammen bor heller
inte torrlaggas. Omradet strax vaster om dammen, omrade 7 enligt
naturvérdsinventeringen, har ocksa patagligt biotopvarde knutet till haltrad
och aldre trdd samt dod ved. Visst artvarde finns med fallmossa och tallticka.
Omréadet bestar av en markant bergknalle med blockiga sidor. Lovskog
dominerar men med inslag av tall. Omradets naturvarden bedoms kunna
bevaras genom att ingrepp undviks i tradskikten pa kullen, ddremot &r rojning
av sly onskvért i omrdden som vetter mot dammen och stugan norr om
omradet.

Forutom naturvardesinventeringen har ocksa en inventering av kungsfiskare
har gjorts. Inga fynd av boplatser eller fynd av att arten skulle besdka
planomradet har dock kunnat hittas (EnviroPlanning 2020).

Under 2020 genomforde Enviro planning ocksa en musselinventering i Svartan
utmed planomradets grans. Denna inventering visar pa stora bestand av bade
fridlysta och rodlistade stormusselarter. Forekomst av juvenila individer visar
att foryngring av flera arter sker i vattendraget. Musslor finns troligen i flera
delar av Svartan och inte bara i anslutning till aktuellt planomrade, varfor
spridningssambandet mellan stormusslornas habitat och reproduktionslokal
viktig att beakta. Stormusslorna ar kinsliga for storningar och fysisk forandring
av vattendragens karaktar, fororeningar, forsurning och igenslammade bottnar.
Dessutom é&r de beroende av vardfiskar med vilka de far snalskjuts till andra
stormusselbestdnd vid tidpunkten for reproduktion. Med detta i dtanke ar
vattenmiljon viktig for fiskbestdndet som i sin tur &r viktiga for stormusslornas
overlevnad.

Fordndringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for en rad férdandringar inom omradet. Inom den mark
som planldggs som natur kommer det vara majligt att anldgga olika typer av
friluftsanldggningar/anordningar, t.ex. gdng- och cykelvégar, spanger och
grillplatser. Parkomradena vid dammen och lokstallet medger mer anlagda och
skotselintensiv atgarder.

Bostadsmiljé

Genom att dels reglera var parkering far placeras och att lekplats ska anordnas
inom varje kvarter, skapas forutsattningar for att kvalitativa utemiljoer inom
varje bostadskvarter. Gronskande inslag i bostadsmiljon bedéms kunna 6ka da
detaljplanen reglerar maximal andel hardgjord mark inom kvarteren.

I framtida markanvisningar och avtal kan krav pa kvaliteter i gardsmiljéerna
komma att stéllas.

Torg och gator

For att bryta upp den hardgjorda miljon och skapa en intim och trivsam
karaktar foreslas tradplanteringar langs omradets gator. Tradplantering med
skelettjordar langs med gator medfor flera fordelar med avseende pé
dagvattenhantering. Varje tradkrona kan magasinera nederbord och
rotsystemet suger dessutom at sig vatten fran kringliggande mark vilket leder
till att markens magasineringskapacitet dterhdmtas fortare vid langre
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nederbordstillfallen. Forutom detta kan trdd omhéanderta mindre mangder
féroreningar.

Férslag av gatusektion med tridplantering och planterbar forgdrdsmark.

For att bevara och formedla en kédnsla av vad platsen anvants till historiskt
foreslas att det tidigare formspraket aterspeglas i utformningen av torget vid
lokstallet. Ytan for den tidigare vandplattan behalls som en 6ppen plats, en
slags mittpunkt dér fotgdngare och cyklister byter riktning, precis som loken
tidigare gjorde. Jarnvégsspar kan med fordel anvandas i gestaltningen for att
ytterligare starka jarnvagens tidigare sa sjdlvklara roll pa platsen.

PAVILIONG

Gestaltningsforslag av torget och kullen.
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I kyrkogatans fond ligger kullen, strax intill lokstallet. En trappa foreslas
placeras i blickfanget, for att leda bestkare upp till en paviljong med utsikt dver
det intilliggande torget. Kullen bidrar med sin unika form och véaxtlighet till att
ge platsen en spannande och trivsam inramning. Med sin volym gor den inte
bara det grona mer patagligt utan hjélper dven till att skapa en tydlig
rumslighet pa torget.

Gestaltningsforslag med vy mot lokstallet och kullen sett frin norr.

Strandomrédet

Svarta strand &r ett omrade rikt pa natur och gronska med alsumpskogen och
Svartén alldeles intill. Alsumpskogen mojliggor for rekreation och naturnéra
vistelse men ar i dagslédget inte tillgdngliggjord for sadana andamal. Pa grund
av den tata och delvis blota vegetationen &r det svart att rora sig i alsumpkogen
och att komma ndrmare an. Med ett nytt omréade finns nu ett tydligt behov av
en anlagd stig med spéanger langs vissa strackor for att kunna erbjuda boende
och besokare vistelse i omradets gronaste delar med narhet till vattnet.

For att starka kopplingen mellan det nya omradet och Svartan blir det viktigt
att skapa bade visuella och fysiska lankar ner till vattnet. Genom tydliga
siktlinjer och en mgjlighet for manniskor att ta sig ner till vattnet starks
upplevelsen av och mgjligheten att utnyttja det vattennara laget.

En skotselplan for strandomréadet héller pa att tas fram. Syftet dr att identifiera
hoga naturvarden och ge forslag pa hur omradet kan utvecklas och skotas.
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Norra entrén till naturstigen forses med informaitonsskylt och
vagvisningsskylt.

2a - Utblickar mot vattnet. Har rojs sly och mindre trad bort for att
skapa en vy mot Svartan.

2b - Vy av berget. Har rojs sly och mindre trad bort for att framhava
bergsvaggen.

P4 denna plats finns en gammal bod och en brygga som bada tas
bort. Bryggan ersatts av ett nytt tradack. Pa tradacket placeras en
bank. Den befintliga stigen fram till platsen rojs upp och breddas.
Platsen stadas fran skrap.

Har tar man sig ner fran gang- och cykelvagen till platsbildningen
(punkt 3) och naturstigen. P4 grund av den branta lutningen och den
patagliga hojdskillnaden byggs har en tratrappa. Har placeras aven
en vagvisningsskylt.

Har korsar naturstigen gang- och cykelvagen. Fér god tillganglighet
krévs en trappa pa var sida av gc-vagen.

Vid denna platsbildning byggs ett tradack som leder besokaren ut
over vattnet. P4 tradacket placeras en bank. Har placeras aven en
vagvisningsskylt som visar riktningen for naturstigen och den stig
som leder upp till dagvattendammen.

Trétreppe Tradack

Férslag pd hur strandomridet kan utformas med bland annat spinger och bryggor.

Omrédet kring dammen

I omréadet utvecklas befintlig dagvattendam och dess naromrade till en plats
dér man kan vistas och komma nédra naturen och vattnet i dammen.
Promenadstigar leder besokare runt dammen och fram till naturstigen som i sin
tur leder vidare ner till Svartan. Omradet kan kompletteras med rekreativa
varden i form av en grillplats med bankbord och intill denna en hinderbana i
trd. Vid dammen anléggs ett tradack som later besokare komma hela vagen ner
till vattnet i dammen for att pa ett bekvamt sétt ta in vattnet och miljon pa nara
hall. For att kunna hantera en utdkad dagvattenvolym foreslas dammen
breddas och kompletteras med en fordamm som fungerar som
sedimentationsdamm.

Hllustrationer dver majlig utformning av soldick vid damm t.v. och brygga vid Svartin
th.
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For de vattenndra atgarderna kravs anmalan och eventuellt tillstind som soks
via Lansstyrelsen. Eftersom planomrédet har ett strandskydd pa 100 meter vid
normalt vattenstand inbegriper strandskyddsomradet stora delar av
alsumpomradet. Strandskyddet upphévs inom planomradet, f{érutom inom
anvandningarna natur och park samt vattenomrade.

Ett omrade som ddaremot kommer att paverkas i en hogre grad av exploatering
ar det sandomrade vid jarnvédgssparen som ar lokaliserat langs planomradets
Ostra sida, och som ar utmarkt som omrade 1 i naturinventeringen. For detta
omrade planerar kommunen kompensera forluster av naturvardena genom att
anldgga sandomraden pa fler likvardiga platser inom tatorten.

Mark och geoteknik

Topografi och jordlagerfslid
I de Gstra delarna av omradet &r det relativt flackt, ndrmast jarnvédgen. Det
sluttar sedan nedat mot an, i vast. Pa vissa stdllen brantare dn pa andra.

Marknivan vid de gamla och nya utférda undersdkningspunkterna varierar
mellan +106,2 och +125,5.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom utredningsomradet av fyllning,
svamsediment (ler-silt), glacial lera, glacial silt och moréan. Ytliga lager av torv
forekommer inom de nordliga delarna av sumpskogen. Berg i dagen
forekommer lokalt inom omradets hojdomraden.

Glacial groviera

Eonial Glacial silt
Ry
Morgn

Enligt utférda undersokningar stimmer jordartskartan i huvudsak valdigt bra.

SGU jordartskarta himtad 2021-01-22.

Inom omréde med fyllning enligt jordartskartan utgors marken overst av
fyllnadsmaterial med en méktighet varierande mellan 0,5 — 3 m.
Fyllnadsmaterialet bestar i huvudsak av sand, lera, humus och silt. Lokalt
forekommer aven kolrester.

Den naturliga jorden inom omradet dr mycket skiktad och varierande men

bestar i huvudsak av lera, lerig silt och siltig lera. Inom omrade med
svamsediment i jordartskartan utgdrs marken i huvudsak av sand.
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Leran inom omradet har en korrigerad odranerad skjuvhallfasthet varierande
mellan 30 och 60 kPa, en vattenkvot varierande mellan 23 till 39 % och en
konflytgrans varierande mellan 37 och 56 %.

Sonderingsstopp har erhallits pa djup varierande mellan 5 till 23 m under
markytan utan att bekréfta berg. Utifran SGUs jorddjupskarta samt utforda
sonderingar beddms att djup till berg dr minst intill de lokala hojdpartierna
samt i den sodra delen av omradet.

Grundvatten

Djup till grundvattnet har maétts i 15 installerade grundvattenror vid tva
tillfallen under varen 2021 och varierar mellan 0,21 meter ovan markytan och
8,563 meter under markytan. Grundvattennivaer varierar mellan +106,2 och
+113,7. Generellt ar grundvattnet grundare i alsumpomradet och djupare at
Oster.

Stabilitetsférhéllanden

Stabilitetsberdkningar har utforts for att utreda om de befintliga slanterna inom
undersokningsomradet uppfyller géllande totalstabilitetskrav. Tre omraden
beddms som instabila.

R&d linje: Slanten ar instabil i dagslaget ca 4 m fran sléantkron. Tydliga tecken pa
rorelser i form av lutande trdd och erosion kan observeras pa slantens yta.
Atgérder s& som terrassering, utflackande av sldnt eller gabionmur erfordras.

Gron linje: Slant har i dagslaget ej tillfredsstéllande stabilitet. Glidytorna ar
dock ytliga s& konsekvensen av ett stabilitetsbrott &r inte sa stora. For slant i
anslutning till dammen erfordras atgérder, forslagsvis genom terrassering, att
slanten flackas ut eller att en tryckbank anldggs (d.v.s. utfyllning av massor i
slantfot).

Bla linje: Stabiliteten for den befintliga jarnvagsbanken har ej utretts. Tecken pa

rorelser i slantens har dock observerats. Undersokning av jarnvagsbankens
uppbyggnad och grundlidggning ar nodvandigt for att utreda dess stabilitet.
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/

Tre omrdden med instabilitet.

Sdttningsférhéllanden

Forekommande lera inom omradet har utifran utférda CPT-sonderingar
utvérderats som 6verkonsoliderad med mellan 50 - 300 kPa.
Overkonsolideringsgraden ér storst i lerans dverkant och avtar mot djupet. En
overkonsolidering pa 50 kPa motsvarar ca 2,5 m uppfyllnad, beroende pa
tunghet hos materialet som anvands vid uppfyllnad. Detta innebar att sa lange
framtida permanenta laster pa marken understiger 50 kPa uppkommer endast
mindre sittningar. Detta behver undersdkas mer i detalj i kommande skeden
efter att planerade markhdjningar och byggnader ar faststillda.

Férslag pé& grundldggning

Inom omrédet planeras flerfamiljshus med véningsantal 6ver 4. For dessa
rekommenderas palgrundlaggning. Nar byggnaders ldgen &r bestamda bor
pallangder faststéllas. Detta kan goras med t.ex. hejarsondering eller
slagsondering.

Schakt och fylining

Inom omradet planeras schaktsanering med forflyttningar av befintliga massor.
Ifall underjordssgarage/kallare byggs medfor detta schakter pa ca 3 - 5 m djup.
Schaktbotten ligger d& under de i dagsldget uppmatta grundvattenytorna. Detta
kan medf6ra risk for piping och bottenupptryckning. Eventuella 16sningar pa
detta skulle kunna vara grundvattensankning eller tatspont. Vid behov av
grundvattensiankning krédvs utforlig hydrogeologisk undersokning for
omgivningspaverkan, detta géller fraimst paverkan pa Ostra stambanan.
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Vid 6nskemal av markhojningar inom omradet skall samrad ske med
sakkunnig geotekniker.

Vibrationer

Omrédet exponeras for markvibration fran jarnvagen. WSP genomforde i
samband med den fordjupade oversiktsplanen 2012 en utredning kring
markvibrationerna. Métresultaten visar pa normala vibrationsnivaer vid de
planerade bostadskvarteren. Av métresultaten kan man konstatera att enstaka
tunga godstagspassager kan ge upphov till kinnbara vibrationer i kvarteren
ndrmast sparen. Inom 30-40 meter bor bostader ej uppforas, vilket ar i linje med
aktuellt planforslag.

Vibrationernas skadedrivande effekt pa planerad bebyggelse bedoms som
mycket ringa eller helt obefintliga. Bedomningen ér att forvantade
vibrationsnivaer i planerad bebyggelse inte foranleder nagra
vibrationsdampande atgarder.

Arkeologi

Ostergdtlands museum genomfdrde under varen 2019 en arkeologisk etapp 1
utan KML-beslut. Inget av arkeologiskt intresse framkom i samband med
utredningen varfor nagra ytterligare atgarder ej anses vara nodvéndiga.

Kulturmiljo

Forutsdttningar

Enligt Mj6lby kulturmiljdinventering
fran 2020 tillhor en stor del av
planomradet Mjolby jarnvagsomrade
med stationshuset, stadshotellet,
banvallar osv. Inom planomradet
finns flera objekt som pekas ut i
inventeringen s& som en vattenhast,
lokstallet, tegelméastarbostaden och
jarnvégsbron.

t.h. Mjolby jarnvigsomrdide i gult,
vattenhdst (1), lokstallet (2),
tegelmdstarbostaden (3), jirnvigsbron

(4).

Halvag

.‘ "k .
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Vattenhdsten.
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Jirnvigsbron.

Tegelmdstarbostaden.

Fredriksson arkitektkontor AB genomforde under 2020 en exteridr antikvarisk
férundersokning av lokstallet.

Beréttelsen om jarnvagssamhallet Mjolby utgor en av stadens viktigaste
profilberéttelser och &r starkt identitetsskapande for orten. Lokstallet har som
vardebarande del i denna beréttelse ett sarskilt lokalhistoriskt vérde.

Lokstallet i Mjolby utgor ett exempel pa en jarnvagsarkitektur skapad av SJ:s
chefarkitekt Folke Zettervall under det tidiga 1900-talet och karaktariserad av
borgliknande tegelfasader med fa men kraftfulla dekorativa element. Relativt
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omfattande d@ndringar av lokstallets exterior har genomforts och det finns idag
ett flertal lokstall bade regionalt och nationellt som béttre speglar den hér typen
av jarnvagsarkitektur fran det tidiga 1900-talet men byggnadens huvudsakliga
karaktar ar bevarad och den bedéms ha arkitekturhistoriska varden. Med
relativt enkla medel skulle d4ven den ursprungliga karaktaren kunna stirkas.

Det fullt utbyggda lokstallet 1930 (Samlingsportalen/Digitalt museum,).

Sammanfattningsvis beddms lokstallet i Mjolby vara en sarskilt vardefull
byggnad som avses i 8 kap. 13 plan- och bygglagen. Kopplat till den omgivande
miljon finns sarskilda jarnvagshistoriska varden.

Virdebidrande delar i miljon

e Rundlokstall.

e  Ett visst kulturhistoriskt véarde finns kopplat till den aldre
ekonomibyggnad i sydvast med takkonstruktion av jarnvégsrals som
ett vdlbevarat exempel pa en enkel bruksbyggnad inom en lokbangard.

e Vattenhist, kran fran vilken man tog vatten till &ngloken, placerad vid
sparomradet i norr.

e Bevarade spardragningar fran tidigare vandskiva pa gardsplanen ut
mot sparomradet i nordost.

e Granitblock i mark pa gardsplan som markerar formen av den tidigare
vandskivan.

o  Aldre belysningsstolpar.

Viardebidrande delar i lokstallet

Halvcirkelformad plan karaktiristiskt f6r rundlokstall.

Bara tegelfasader.

Monstermurning i tegelfasader.

Gavlarnas form och murade pilastrar.

Murade konsolfriser i fasader.

Takform samt lag mezzaninvaning for tidigare fonsterband.
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e Samtliga portoppningar. Portdppningarnas form, volym och placering.
Karaktiristiska fasade avslut.

e Ponstersittning och fénsteréppningars ursprungliga form och volym i
mur.

e Kvarvarande ursprungliga smasprojsade fonster i trd och jirn.

Rekommendationer fér bevarande och utveckling

Generellt rekommenderas att samtliga f6r miljon och byggnaden viardebarande
karaktarsdrag och detaljer tillvaratas vid utveckling. Lokstallet utgor givetvis
det tyngst viardebarande inslaget i miljon genom dess mycket goda férmaga att
spegla omradet historia, men dven dvriga delar som vattenhast, delar av
tidigare spér, dldre belysningsstolpar samt sparen efter vandskivan bidrar till
lasbarheten av platsen som en tidigare lokbangard.

En del patagliga exteriora forandringar har gjorts av lokstallet som resulterat i
en till viss del forvanskad karaktdr. De vitmalade fasaderna 6verensstimmer
illa med den tunga tegelborgsliknande arkitektur som var typisk for lokstallet
och liknande jarnvagsbyggnader under det tidiga 1900-talet. Pa sikt bor fargen
tas ned och tegelfasaderna rengdras och blottldggas i helhet. Vid framtida
fonsterbyten bor nya storre partier som battre Gverensstimmer med de
ursprungliga tillverkas. Den utviandiga gronbla kuldren kan med fordel ersattas
av en mer tidstypisk kulor, till exempel brunt, morkt kromoxidgront eller
jarnoxidrott.

Fordndringar och konsekvenser
Lokstallet

For lokstallet rekommenderas rivningsférbud samt forvanskningsforbud i
detaljplan enligt PBL 8 kap. 13 §. Dessa bestammelser laggs in i plankartan.

e r-Byggnaden far inte rivas (PBL 4 kap. 16§ punkt 4)

e q1-Sérskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad som omfattas av PBL 8
kap. 13 §. Byggnadens ursprungliga och vardebarande exteriora
karaktarsdrag i form av halvcirkuldr planform, takform, tegelfasader
med ursprunglig detaljering samt port- och fénsterdppningarnas
ursprungliga form noch volym ska bevaras, underhallas och far inte
forvanskas (PBL 4 kap. 16§ punkt 3)

Tegelmistarbostaden och jarnvigsbron

Tegelmastarbostaden utgor en kulturhistorisk vardefull byggnad da den vittnar
om Mjolbys forna tegelbruksindustri. Féljande bestammelser foreslas.

e r-Byggnaden far inte rivas (PBL 4 kap. 16§ punkt 4)

e q2-Sérskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad som omfattas av PBL 8
kap. 13 §. Byggnadens ursprungliga och vardebarande exteriora
karaktarsdrag i form av tegelfasader, takform och fonsterséttning ska
bevaras, underhallas och fér inte férvanskas (PBL 4 kap. 16§ punkt 3)

For att halla ett respektavstand foreslas att marken framfor villan forses med
bestammelsen att omradet inte far forses med byggnad (prickmark). En
maximal fasadlangd om 17 meter foreslas dven for att anpassa skalan till villan
och smalta in i omgivningen.
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Foljande bestimmelser foreslas for jarnvagsbron

e Bron far inte rivas (PBL 4 kap. 16§ punkt 4)

e Sérskilt kulturhistoriskt vardefull bro som omfattas av PBL 8 kap. 13 §.
och att dess ursprungliga karaktarsdrag i form av
fackverkskonstruktion av nitade jarnplatar, volym, bagform och
snedstag, fundament av murad natursten ska bevaras, underhallas och
far inte forvanskas (PBL 4 kap. 16§ punkt 3)

e Bygglov krdvs dven for atgarder pa brokonstruktionen
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Offentlig och social service

Inom planomradet finns idag bilservice, bussbolag, traningsstudio och frisor
inom befintligt lokstall. Planforslaget medger en ny forskola samt utveckling av
centrumverksamheter inom lokstallet.

Sociala aspekter

Omrédet innehéller idag endast arbetsplatser inom befintligt lokstall. Omradet
nyttjas for rekreation sporadiskt, dock begransat da stora delar &r igenvéxta och
svartillgangliga. Forutom lokstallet saknar omradet malpunkter.

Planforslaget innebar tillskott av bade bostader, service och forskola samt
utveckling av natur- och parkomraden, vilket bedoms vara positivt for den
sociala dimensionen.

Jémlikhet och mangfald

Planforslaget mojliggor ett omrade dar bostader, arbetsplatser och service
integreras vilket bidrar till en levande miljo med befolkade gaturum och
platser. Narheten till stadens olika funktioner, sasom bostédder, arbetsplatser,
service och kollektivtrafik underlattar for att alla ska ha goda forutsattningar att
fa ihop ett fungerande vardagsliv. En blandning av bostadsstorlekar och
upplatelseformer i en stadsdel skapar mojlighet att bo kvar i ett omrade, dven
om kraven och behoven pa en férdndras.

En planering med manga olika grona ytor i narheten av bostader och sékra
gang- och cykelvagar som underldttar kopplingen mellan olika malpunkter
saval inom naromradet som mellan stadsdelarna ar en viktig aspekt i att skapa
en héllbar stadsdel. Transportlankarna ska fungera for en bra befolkning med
olika forutsittningar att ta sig fram i stadslandskapet oavsett om man har bil,
aker kollektivt, gar eller cyklar.

Barnperspektivet

Planforslaget beddms vara positivt ur ett barnperspektiv da narmiljons olika
karaktarer kan uppmuntra till lek, rekreation och pedagogik. Omradet kring
Svartan kommer tillgdngliggoras och skapa majligheter f6r bade barn och
vuxna att komma néra Svartan. Samtidigt skapas en park med lekplats intill
torget vid lokstallet och vid dagvattendammen. D& endast parkering tillats
inom en begriansad yta inom respektive kvarter, skapas forutsattningar till
kvalitativa bostadsnéra ytor som kan nyttjas for exempelvis lek. Inom varje
kvarter ska minst en lekplats anordnas.

Gatorna utformas med smala korfélt vilket bedoms vara hastighetsddampande.
Samtidigt planeras separata gang- och cykelbanor ldngs alla gator, vilket gor
trafikmiljon sédker. I och med nya broférbindelser 6ver Svartan for gang- och
cykel skapas sékra och gena kopplingar till Lundbyomradet.

Trygghet
Da stora delar av omradet idag &r otillgéngligt, obefolkat och inte upplyst kan
det ge en kénsla av otrygghet.

I planforslaget regleras bebyggelse och entréer mot gatorna, vilket beddms 6ka
tryggheten i gaturummet. Planforslaget innebar att det skapas tydliga granser
mellan offentlig och privat mark, vilket beddms leda till en trygg miljo och
underlétta orienterbarheten. Da flera gang- och cykelstrédk planeras i omradet
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ges mojlighet att vélja alternativa vagar beroende pa malpunkt och tid pa

dygnet.

Aven belysning av den nya stadsdelen &r viktigt for att skapa en 6kad trygghet.
Det ar sarskilt viktigt att den gemensamma parkeringen mot jairnvéagen belyses
och gestaltas val fOr att inte bli svar att dverblicka. Parkeringens nérhet till
bostdder och gang- och cykelstrak lings Magasinsgatan bedoms dock fraimja
tryggheten.

Gator och trafik

Gatundt och biltrafik

Da omradet i stort saknar gator kommer nya gator att anlaggas i takt med att
omradet byggs ut. Gatunatet foreslas ansluta till Kyrkogatan och Nygatan i norr
samt Jarnvagsgatan i soder. Magasinsgatan byggs ut langs hela planomradets
Ostra del och blir den priméra gatan for trafiken in och ut i omradet.
Magasinsgatan foreslas i framtiden foérlangas och ansluta Kungsvégen i norr.
Magasinsgatans gor att den interna trafiken i Mjolby centrum paverkas. En
trafiksimulering har tagits fram med utgéngspunkt i att Magasinsgatan férlangs
och att hela omradet for den fordjupade oversiktsplanen byggs ut.

J /i Etapp 2 och 3 utbyggd *
f.‘:‘ total trafik

o REU Y SR
/

= Trafik och genomfartstrafik
= Trafik pd kvartersgator
=P Trafik till och frdn gemensamhetsanléggningar

Total trafikbelastning inom planomrddet (ADT) da hela omridet for fordjupade
oversiktsplanen byggts ut.

Mot jarnvagen blir gaturummet relativt brett eftersom flera funktioner ska in.
Har ryms Magasinsgatan, dubbla tradrader, dubbelparkering samt gang- och
cykelbana. For att bryta upp sektionen och den hardgjorda karaktéren &r det
viktigt att tradplantering kommer till stand.
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Magasinsgatan norra delen

Blandskydd med vintergriint

=3

2m 4m 3m sm 6,5 m sm
P 90 grader p 90 grader

<- Bebyggelse - dubbelparkering - Magasinsgatan 34 m ->

% m
Fastighetsgréns

Principsektion av Magasinsgatan.

Kvartersgatorna utformas utifrdn ambitionen att skapa trevliga gaturum dar
hastigheterna halls nere. Langs ena korriktningen finns tradplantering och
mojlighet for parkering samt avfallshantering i nedsankta karl. Separat gang-
och cykelbana pa ena sida och trottoar pa andra gor att tillgangligheten &r god
for oskyddade trafikanter. Framfor bebyggelsen reserveras en forgardszon pa
tva meter for cykelparkering och utskjutande entrépartier, trapphus, bursprak
samt plantering.

Principsektion av kvartersgata.

Kyrkogatan forlangs in till lokstallet och behaller samma korfaltsbredd som
norr om planomradet. I 6vrigt kdnns sektionen igen fran ovriga lokalgator.

Nygatan vidster om Kyrkogatan foreslas bli enkelriktad osterut. P4 sa satt blir
Nygatan en naturlig forlangning av den idag enkelriktade Sodra strandvagen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar saknas idag inom omradet. Daremot finns goda
forutsattningar for gang och cykeltrafik da det bade norr och sdder om
planomrédet finns separata gang- och cykelbanor. I 6st- véstlig riktning ar
gang- och cykeltrafiken héanvisad till passager vid resecentrum eller
Jarnvégsgatan.

I omradet ska det vara latt att valja gang- och cykel framfor bilen. Ett gent och
kontinuerligt nit av gang- och cykelbanor foreslas langs omradets kvarter och
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park- och naturstrak. Pa torget framfor lokstallet undviks genomfartstrafik
genom att endast gang- och cykel tillats.

Forslag pd separata ging- och cykelbanor i rédstreckat.

Da omradet saknar bra forbindelser 6ver Svartan foreslas tva broar for gang-
och cykeltrafik. Den befintliga jarnvagsbron rustas upp och en ny bro byggs i
forlangningen av befintligt fjarrvarmestrak som gar genom omréadet och 6ver
Svartan. Mojligen kan fjarrvirmebrons befintliga brofundament nyttjas for en
ny gang- och cykelbro.

For att minska barridreffekten at dster finns mojligheten att i en framtida
detaljplan majliggora for en bro 6ver jarnvagen, strax norr om Nygatan. Det ar
aven majligt att gora anldgga trappor ner till perrongerna, vilket gynnar
resande till fots och kollektivtrafik. Brons utformning och lage har utretts av
Trafikverket under 2021.
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Kollektivtrafik

Nérmaste hallplats for kollektivtrafik ar Mjolby resecentrum som ligger ca 400
norr om planomradet. Néarheten till bade tag och buss gor att boende inom
Svarta strand kommer ha goda forutsattningar for ett hallbart resande.

Magasinsgatan dimensioneras for busstrafik och blir vid en forlangning till
Kungsvigen ett potentiellt strak for kollektivtrafiken i framtiden. Da
Trafikverket planerar att bygga ut en ny plattform for pendeltagstrafik pa
véstra sidan av jarnvédgen vid resecentrum, finns goda skal till att dven trafikera
Magasinsgatan med buss. Kommunen planerar att bygga ut resecentrum intill
plattformen med torgytor och plats f6r bland annat angoring och
cykelparkering. Ostgotatrafiken utreder nu den framtida utvecklingen av
stadstrafiken och huruvida Svarté strand kommer att trafikeras.

Parkering och angoring

Bostadsparkering

Da planen medger manga bostader behdver ett stort antal parkeringsplatser
hanteras. Foreslagen parkeringslosning syftar till att frigora gardsytor for de
boende att vistas p3, istéllet for att merparten av ytan anvands for parkering.
For att uppna detta och samtidigt effektivisera ytbehovet forslas
bostadsparkering dels 16sas i en gemensamhetsanldggning, dels i respektive
kvarter och langs gatorna. Gemensamhetsanlaggningen técker ca 50% av
parkeringsbehovet och placeras langs Magasinsgatan (T1). Resterande
parkering 16ses inom kvarteren inom anvisad plats.

Foreslagna parkeringstal foljer de principer och 16sningar som foreslas i
vagledning for parkeringar i planeringen som kommunen haller pa att ta fram.

Samordning av parkeringsplatser mellan olika fastigheter (och/eller kvarter)
kan normalt jamna ut behovs- och beldggningsvariationer 6ver tiden och ger ett
totalt sett mer effektivt utnyttjande av parkeringarna. Detta leder till ett ldgre
samlat parkeringsbehov och det parkeringstalet kan minskas med 15% for
bostader. I foreslagen gemensamhetsanldggning finns ocksa potential att
anordna bilpool. Med bilpoolslosningar dar alla bostdder &r anslutna minskar
det totala parkeringsbehovet ytterligare med 10%. En total reduktion pa 25% ar
utgangspunkten i planforslaget. I flera kvarter mojliggors ocksa for nedsankt
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parkeringsdéack i tva plan, vilket mdjliggor ett annu mer effektivt
markutnyttjande.

Cykelparkeringar, antal Bilparkeringar, antal
platser/ 1000 m? BTA platser/ 1000 m? BTA
Zon Lasbart Utomhus | Totalt | Generelit Far Far Totalt | Generellt
utrymme | vid entré utrymmes- boende | besdkande utrymmes-
under for behov for behov far
tak far boende parkeringarna parkeringarna
boende och
besdkare
Lagenheter 20 5 25 50 m? 8.6 0.9 9,5 240 m?
BOA =35 m?
Smalagenheter | 28 9 37 72 m? 5 05 55 125 m?
BOA max 35
m2

Cykel- och bilparkeringstal for flerbostadshus, exklusive reducering for samordning och
bilpool.

Verksamheter och forskola

Det framtida parkeringsbehovet for lokstallet har bedomts utifran en
kombination av 50% kontor och 50% handel. Detta genererar ett totalt
parkeringsbehov av ca 90 parkeringsplatser, som foreslas placeras langs
lokstallets utsida. Forskolans parkering for personal och plats for himta/lamna
foreslas i anslutning till forskolan. Ett visst samutnyttjande mellan lokstall och
forskola bor vara mojligt.

Cykelparkeringar, antal Bilparkeringar, antal
platser/ 1000 m2 BTA platser/ 1000 m? BTA

Zon Lasbart For Totalt | Generellt For For Totalt | Generellt
utrymme | foraldrar utrymmes- anstallda | faraldrar utrymmes-
under och behov for m.m. behov far
tak far barn parkeringarna parkeringarmna
anstallda

Mjdlby 12 175 29,5 60 m* 53 74 12,5 M3m?

Cykel- och bilparkeringstal for forskola.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomforande
beddms medfora pa miljon, hélsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Miljobedémning — Behov av
strategisk miljobedomning. Bedomningen har resulterat i att en
miljokonsekvensbeskrivning tagits fram. Nedan beskrivs kort de faktorer som
behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Oversviamning

Myndigheten f6r samhallsskydd och beredskap (MSB) genomforde 2015 en
Ooversvamningskartering utmed Svartdn genom Mjolby och aktuellt planomréde
med nivaer for 100-arsregn, 200-arsregn samt berdaknat hogsta flode (10 000 ar).
100-arsflodet och 200-arsflodet har klimatanpassats for den flodessituation som
forvantas galla vid slutet av seklet.
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Aktuellt planomrade berdrs av 6versvamningsrisker inom park- och
naturomrddena. Kommunen bedémer forslaget som lampligt ur ett
oversvamningsperspektiv da kvartersmarken inte ligger inom MSB:s kartering.
Risk for erosion, skred och ras féar studeras vidare i projektering av omradet.

Planforslaget och dversvimningskartering utifrdn befintliga hojder med 100-drsflode
(gron), 200-drsflode (bld) samt higsta beriknade flode (réd). Killa: MSB

Dagvattenhantering och mkn for vatten

Fordrojning och rening av dagvatten inom planomradet foreslas i
alsumpskogen for den norra halvan av markomradet och i dammen for den
sodra halvan. Frdn dammen och alsumpskogen gér vattnet sedan mot Svartan
som &r recipienten. Férutom dagvatten inom planomradet, tar omradet dven
hand om tillkommande dagvatten frdn mark norr om omréadet samt fran mark
Oster om jarnvagen genom en dagvattenledning. For dammens utdkade
kapacitet planeras en fordamm, en sa kallad miljodamm, dér en forsta rening
sker innan det slapps vidare till huvuddammen. Vattnet fors vidare mot
recipienten genom Sppna diken som kan 6versvammas nér exempelvis skyfall
intraffar. En befintlig svacka sydvist om befintlig damm kan ocksé anvindas
om behovet uppstar.

For att alsumpskogen ska kunna nyttjas for dagvattenhantering vid 6kad
nederbord och vid dkad exploatering planerar kommunen anlagga sa kallade
torrdammar (svackdiken) strax vaster om lokstallet och gang- och cykelbanan.
Torrdammarna syftar till att fordréja 6kat dagvatten. Dagvattnet ska sedan
meandra genom alsumpskogen och vidare mot recipienten Svartan.

Med grund i utforda dagvattenutredningar bedoms alsumpskogen kunna klara
av en 0kad mangd dagvatten som tillkommer i och med exploatering av
omradet. Detta stéller dock krav pa att torrdammar upprattas for att fordroja
vattnets ytterligare innan det nar recipienten. Genom att 6ka
fordrojningsmdojligheterna i torrdammar men ocksa i utokad dagvattendamm,
ar det mycket troligt att riktvarden for miljokvalitetsnormer for vatten kan
hallas under kommunens satta riktlinjer trots att exploateringen medfor 6kade
fororeningar. Torrdammarnas lokalisering och utformning behover ske utifran
befintliga naturvarden, t ex med hansyn till alar med socklar.

37



Detaljplan i tatort for Mjclby 40:7 m.fl. (S6dra Svarté strand)
Samrédshandling

For att minska belastningen pa dagvattennatet infors en bestaimmelse som
reglerar att maximalt 65% av fastighetsytan inom kvartersmark for bostad far
hardgdras. Hojdsattningen av omradet krédver dven att kvartersmark ska ner
mot gatumark.

Markfororeningar

Stora delar av omradet ar fororenat, sarskilt kring lokstallet men fororeningar
finns ocksa langs med sticksparet mot Hastholmsbron och sparomrédet. Manga
uppmitta halter ligger 6ver riktvarden for bostdder och annan kénslig
markanvandning. Bland annat har det hittats PAH:er vars viarden overstiger
riktvarden for mindre kanslig markanvandning. Arsenik dverstiger riktvarden
for bostader och har hittats i omraden dar bostader planeras i norr. Vid
lokstallet har metaller som 6verstiger riktvarden for bostdder uppmatts.
Petroleumfororeningar och farligt avfall har hittats vid lokstallet. Bly har hittats
oster om kullen vid lokstallet och barium framfor lokstallet. Halterna for dessa
dmnen ligger over riktvarden for bostader.

Rutat omride visar var efterbehandling krivs avseende jordlager beligna mellan
nuvarande markyta ner till 1,5 meter under projekterad markyta. Morkgrd yta under
rutnitet visar var efterbehandling kommer krivas dven i jordlager beldgna mer in 1,5
meter under projekterad markyta.
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Sanering av fororenad mark kommer ske etappvis, i stort sett fran norr till
soder. Syftet med denna uppdelning &r att kunna sanera ett omrade medan
markarbeten och utbyggnad kan pabdrjas {or ett redan fardigsanerat omrade.
Etappindelningen har tagits fram med befintliga vigar och kommande végar i
beaktande, sa att dessa kan utnyttjas under bade pagadende sanering.
Saneringen innebér att planomradet blir en sékrare milj6 for médnniskor, djur
och natur. Saneringen skapar forutsattningar for att det dagvatten som kommer
fran planomradet och nar recipienten Svartan har en lagre risk att vara
fororenat. Marksaneringen innebér dven ett ndarmande av maluppfyllelse av det
nationella miljomalet giftfri miljo.

Naturvéirden

Planomradet bestar av flera olika typer naturomraden. I vister dominerar
naturmark med alsumpskogen i nordvést och en blandskog i sydvast. Allra
langst i soder ligger tomter med fritidshus och dagvattendammen ar beldgen
strax norr om fritidshusomradet. I den Gstra delen av planomradet &r
naturmarken mer splittrad av byggnader och végar. Av vikt att ndimna finns en
bevixt kulle vid lokstallet som bryter av det plana 6ppna omrédet, samt ett
grus och sandomrade langs sticksparet och sparomradet som innehar
biotopviarde samt naturvards-, rodlistade och fridlysta arter lever har. De blota
omradena, det vill sdga alsumpskogen och omradet vid dammen, &r viktiga
levnadsplatser for bland annat groddjur. Aven strandlinjen mot Svartan &r
viktig att beakta da fridlysta och rodlistade musselarter har inventerats i an.
Skuggning och lugn, ordrda sediment &r viktiga faktorer for musslornas
fortlevnad.

Exploateringen kommer framst ske pa den Ostra halvan av planomréadet. Det
omrade som ldr paverkas mest, till och med f6rsvinna till formén for bostader
och infrastruktur &r grus- och sandomradet. Kompensationsatgarder blir har
viktiga. I 6vrigt kommer omradet med fritidshus exploateras, men inga storre
varden finns i det omradet. Syftet med detaljplanen ar dven att 6ka
tillgéangligheten till alsumpskogen och an. Anlidggning av spanger och bryggor
kan bli aktuellt och hér ar det av vikt att vattentillstandet inte forsamras sa att
musslornas habitat inte paverkas negativt.

Strandskydd

For Svartan réder ett strandskydd (enligt 7 kap 13 § Miljobalken) pa 100 meter.
Generellt betyder detta att strandskyddet omfattar land- och vattenomraden
100 meter fran stranden vid ett normalt vattenstand. Syftet med strandskyddet
dr att trygga det allménna friluftslivet samt att bevara goda livsvillkor for djur
och vaxter, bade pa land och i vattnet.

Strandskyddslagen som trddde i kraft 1 augusti 2009 innebar att
strandskyddsfragan skall provas varje gang en ny plan i strandskyddslagen
skall ersdtta en tidigare géllande plan — d&ven om den tidigare planen inneburit
att strandskyddet upphévts.
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Strandskyddet inom streckad linje. Planomrdde inom heldragen linje.

Fordndringar enligt planforslaget

Planomrédet ligger delvis inom strandskyddszonen péa 100 meter. Ett
upphévande av strandskyddet inom 100 m fran stranden planeras {or all
markanvandning utom NATUR, PARK och Wi. I planforslaget anges en
bestimmelse angdende upphédvande av strandskyddet inom planomradet.

For att det ska vara majligt att uppfora nya byggnader m.m. inom
strandskyddat omrade krdvs att det finns sdrskilda skal enligt 7 kap. 18 c §
miljobalken och att strandskyddets syften inte paverkas negativt.

Planen aberopar foljande sarskilda skal:

Aktuellt omrade bedéms vara ett omrdde som behdver tas i ansprik for att tillgodose
ett angeliget allmint intresse, en atgard som tillgodoser kommunens behov av
tatortsutveckling. Planomrédet ligger centralt inne i tatorten och som varit
foremal for beslut i en fordjupad Sversiktsplan for omradet (Svarta Strand,
2012). Ett tillskott av bostdder och rekreationsomraden kan skapa ytterligare
attraktivitet for samhallet. Da strandomradet skyddas genom
markanvandningen NATUR och PARK samt W1, bedoms strandskyddets syfte
fortsatt tillgodoses inom omradet. Da bland annat spéanger, bryggor och
liknande planeras i strandomradet krédvs dispens fran strandskyddet. Da
omfattning och avgrénsning av dessa tagits fram kommer dispensansékan
skickas in. Kommunen bedomer att dessa atgarder ar forenliga med
strandskyddets syften.

Buller

Narheten till sparomrédet innebar hoga bullernivder i stora delar av
planomradet, men dven vagtrafik ger upphov till viss 6kning av buller, samt
det uppstallningsspar som planeras Oster om planomradet. Flera
planeringsatgarder blir aktuella for att halla sig inom riktlinjer f6r bullernivéaer
vid fasad for bostdder som ar utsatta fran jairnvagstrafiken. Mellan
bostadsbebyggelse och sparomradet kommer ingen bebyggelse eller allmén
plats for stadigvarande vistelse uppforas inom ett avstand pa minst 30 meter.
Avstandet har en avtagande effekt pa bullernivaernas rackvidd.
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Kommunen har latit genomfora en bullerutredning for att kontrollera om
riktvarden enligt trafikbullerférordningen och riktvarden for verksamhets- och
industribuller innehalls. Samtliga bostdder klarar riktvarden for trafikbuller i
fullt utbyggt alternativ. Eftersom omradet kommer byggas ut i etapper har
berdkningar gjorts for respektive etapp. I samtliga etapper enligt planerad
byggordning kan uteplats dar riktvarden 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva anordnas pa gard.

Situationsplan dver fullt utbyggt omrdde med etappindelning. Utkast av
bebyggelseplacering skiljer sig nigot mot gillande planforslag.
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EKVIVALENT LIUDNIVA
Leq i dBA

75<

ekvivalent
=T [
.= T

EKVIVALENT LIUDNIVA
LeqidBA

75<

70< <=75
65< <= 70
60< <= 65
55< <= 60
50< <= 55

<= 50

Trafikbuller, ekvivalent ljudnivd.

MAXIMAL UUDNIVA
Lmax i dBA, nattetid - spar

rafikbuller, muxir;tal ljudnivd.
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MAXIMAL LIUDNIVA
Lmax i dBA, nattetid - spar

90<

85¢< =
80< =
75< =

70<

55l<. =

Trafikbuller, maximal ljud;ﬁ'va".

For skolgarden i etapp 1 beddms ljudnivan pa skolgarden vara tillrackligt bra
fram till etapp 2 ar fardigbyggd.

- EKVIVALENT LUUDNIVA
LeqidBA
75<
70<
B65<
B0 <
55<
50<

<=75
<=70
<= 65
<= 60
<= 55
<= 50

Férskolans utemiljo nir etapp 2 byggts ut.

Omradet bedoms inte utsattas for buller fran ASM Foods. Tidigare utford
utredning av AF Ljud och vibrationer samt WSP ligger till grund for
beddémningen.

Trafikverkets upplag av underhdllsmaterial och hantering av densamma utgor
en bullerkélla och bedoms som externt industribuller. Etapp 1 behover
utformas sa att bullerddmpad sida medges. Ljudmiljon bedoms acceptabel dven
om riktvarden 6verskrids pa bullerutsatt sida. Diesellok och hjullastare
genererar lagfrekvent buller vilket behdver beaktas i den fortsatta
projekteringen. Upplagsomradet skdrmas precis vid arbetsomradet. Preliminéra
berdkningar visar att en sadan skarm behover vara ca 7 m hog. An sa lange ar
verksamhetens omfattning oklar och far studeras vidare nar det blivit mer
konkret.
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EKVIVALENT LUDNIVA
LegidBa

65<
60 <
55<
50<
45<
40<

<= 65
<= 60
<= 53
<= 50
<= 45
<= 40

TECKENFORKLARING
B Bullerskyddsskarm
. Diesellok

- Hjullastare

Industribuller, ekvivalent ljudnivd.

For att klara géllande férordning om trafikbuller infors foljande
planbestammelser dar krav stélls pa lagenhetsutformningen och gard:

o Dar ekvivalenta ljudnivéer pa den bullerutsatta sidan 6verstiger 60
dB(A) ska minst hélften av bostadsrummen per lagenhet ha
Oppningsbart fonster som &r vant mot en sida dér 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva inte 6verskrids vid fasad. Enkelsidiga ldgenheter om hogst 35
m? far anordnas mot fasad med hogsta ekvivalenta ljudniva 65 dB(A) .

o Uteplats ska anordnas inom varje bostadsgard. Uteplatsen ska klara
riktvarden om 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal
niva.

Risker fran jdarnvdg

Planomradets narhet till sparomradet innebar en tydlig utsatthet for risker
kopplade till tag. De risker som har identifierats ar aktuella for planomradet ar
ursparning av person- eller godstag samt olycka vid transport av farligt gods pa
jarnvag.

WSP tog fram en riskutredning 2020. Givet risknivéderna bedoms planforslaget
enligt utredningen kunna genomforas tack vare planforslagets avstand till
jarnvagen. Nya byggnader placeras sa att individ- och samhéllsrisken bedoms
vara acceptabel.

Ovanstaende beddmning forutsatter att:

o TForeslaget skyddsavstand enligt principsektionen bibehalls.

e Inga balkonger vetter mot jarnvagen.

e Utrymning mojliggors bort fran jarnvagen, entré kan dock placeras i
fasad mot jarnvégen.

¢ Inga ytor inom 30 meter fran jarnvagen utformas sa att de uppmuntrar
till stadigvarande vistelse utomhus, exempelvis lekpark, grillplats och
liknande. Gangbro eller motsvarande over jairnvagen ar acceptabelt, da
det inte innebér stadigvarande vistelse.
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Det rekommenderas &ven att friskluftsintag placeras sa hogt som majligt pa
oexponerad sida, bort fran jarnvagen. Atgarden ar ett kostnadseffektivt satt att
ytterligare sdnka risknivaerna vid nybyggnation.

For att hantera riskerna infors foljande planbestimmelser:

o Friskluftsintag ska placeras pa oexponerad sida bort fran jairnvagen

o For bebyggelse jamte jarnvdgen ska utrymningsviagar anordnas sa att
utrymning kan ske bort fran jarnvagen

e Balkonger far ej uppforas i fasad ndrmast jarnvigen

Vibrationer, jdarnvagstrafik

En utredning kring markvibrationer till f5ljd av transporter pa jarnvégen togs
fram i samband med FOP Svarta Strand (WSP, 2012-05-24). Mitresultaten
visade pa normala vibrationsnivéer vid de planerade bostadskvarteren. Av
maétresultaten kunde konstateras att enstaka tunga godstagspassager kan ge
upphov till kdnnbara vibrationer i kvarteren narmast sparen. Utredningen
anger att det inte bor uppforas bostdader inom 30-40 m fran sparen.
Vibrationernas skadedrivande effekt pa planerad bebyggelse bedomdes som
mycket ringa eller helt obefintliga. Beddmningen var att forviantade
vibrationsnivéer i planerad bebyggelse inte foranleder nagra
vibrationsdampande atgarder.

Utifran resultat fran ovan utférd utredning om vibrationer, behovs inte nagra
vibrationsdampande atgarder for bebyggelsen inom planomrade.

Teknisk forsorjning

I omradet finns befintliga ledningar som antingen kommer behova tas ur drift
eller laggas om. Kommunen har genom Sigma utrett hur
ledningssamordningen och utbyggnation kan ga till.
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Vatten
Ny bebyggelse ansluts till det allmdnna vattennatet.

Nya ledningar forlaggs i huvudsak i gatan, gangbana eller i gdng- och
cykelbana. Befintlig vattenledning som ligger mellan Svartan och gangbanan
vidster om lokstallet ldggs om i nytt ldge parallellt med tryckspillledning.

Spillvatten
Ny bebyggelse ansluts till det allménna spillvattennatet.

Spillvatten fran séder om lokstallarna samt Magasinsgatan samlas till en
planerad spillvattenpumpstation séder om lokstallet. Spillvatten fran
Kyrkogatan ansluts mot befintlig spillvattenledning vid Nygatan. I fortsatt
arbete bor utredas om kapaciteten av den befintliga LT A-stationen vid torget i
slutet pa sodra Strandvéagen racker for ny bebyggelse, annars krévs ytterligare
en LTA-station.

Dagvatten
Ny bebyggelse ansluts till det allménna dagvattennatet.

En storre dagvattenledning (1600 mm) gar under jarnvagen och ansluter mot
den befintliga dammen inom planomradet. Dammen belastas idag av dagvatten
fran 6stra Mjolby. Fran dammen gar tva braddavlopp som via
dagvattenledningar sldpper vatten vidare mot Svartén. Lokstallet har
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dagvattenledningar som mynnar i sldnten strax véster om lokstallet och rinner
sedan vidare genom alsumpskogen.

Marken har hog genomslapplighet i omradet runt lokstallet och med lagre
genomslapplighet i alsumpskogen i vast och runt dagvattendammen.
Exploateringen innebar att flodena for ett 20-ars regn for hela
utredningsomradet 6kar med 55%. I det aktuella planomradet ska fordrojnings-
och reningsatgarder hantera regn med aterkomsttid pa upp till 20 ar.
Fordrojningen och reningen planeras ske genom anlaggande av vaxtbaddar vid
parkeringar, skelettjordar pa gatuparkeringar samt torrdammar,
oversilningsytor och sedimentationsdammar (utvidgning av befintlig damm
samt kompletterande fordamm). Berakningen utgar fran situationen att
lagstiftningen inte stodjer krav pa férdrojning och rening inom privat
kvartersmark.

Dagvattenledningar dimensioneras for 5-ars regn med 10 minuters varaktighet.
Befintlig dagvattendamm utvidgas och kommer anvandas for fordrojning och
rening av dagvatten. Tva nya torrdammar kommer anldggas och ska ligga
sydvést om lokstallet respektive vaster om forskolan. Erforderlig
fordrojningsvolym for utredningsomradet har raknats fram till 1271 m3 {or ett
20-ars regn med 10 minuters varaktighet. Gemensamt ger
fordrojningsatgiarderna en fordrdjningsvolym pa 1852 m3. Da befintlig
dagvattendamm idag ar belastad av dagvatten fran Ostra sidan av jarnvigen
har endast utdkningen av dammvolymen f6r damm 1 tillgodoraknats som
fordréjningsvolym.

Vid storre skyfall racker dagvattensystemets ledningssystem inte till och
sekundara avrinningsvéagar sker framfor allt langst vagar/gator.
Avrinningsvégarna fran torrdammar och damm 1 och 2 oférédndrade och
dimensioneras for att klara ett skyfall med en aterkomsttid pa 100-ar. Med den
planerade uttkade dagvattenhanteringen och omréadets planerade
fordrojningskapacitet pa 1852 m?, begransas risker for skador nedstréms vid
dessa kraftiga regn. Med korrekt hojdsattning av byggnader skall dessa inte
drabbas av skador vid skyfall.
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3 == Dike
==p Oversilning

Férslag pd dagvattenhantering (Sigma 2022)

Vatten till brandsldckning
Brandpostfldde ar berdknat till 20 I/s. Fragan utreds vidare infor detaljplanens
granskning.

Ficgrrvarme/fijdarrkyla
Nya fastigheter ska ansluta det allméanna fjarrvarmenatet, vilket sékerstalls i
kommande avtal.

Mjolby-Svartadalen Energi AB (MSE) har en stamledning for fjarrvirme som
korsar omradet soder om lokstallet. Lokstallet har en servis for fjarrvarme.
Stamledningen foreslas laggas om i nytt ldge.
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El
Nya fastigheter ansluts till elnatet.

Mjolby kraftndt AB har en nétstation soder om Lokstallet samt
hogspanningsledningar som korsar omradet soder om Lokstallet. Inom
omradet finns dven lagspanning i mark och luft. Lokstallet, sommarstugor i
soder, MC-klubb och Trafikverkets teknikhus har en servis for el.

Naétstationen beldgen soder om lokstallet samt el-servis till lokstallet rivs nar
nytt system &r i drift. Tre nya natstationer foreslas inom omradet. Elledningar
som korsar omradet soder om lokstallet liggs om och luftledningar for
sommarstugeomradet kan tas ur drift.

Tele och opto

Skanova &ger telendtet inom omradet, och har kopparledningar i mark som
korsar omradet i nord-sydlig riktning. Mellan Svartan och lokstallet finns
optoledningar. Luftledningar for tele finns i sddra delen av omrédet.
Trafikverkets teknikhus har en servis.

Avfall

Hamtning av sopor ska kunna ske fran lokalgatorna, antingen fran parkering-
och tradraderna (markanvandning T1) eller direkt fran kvartersmark. Fragan
studeras vidare i fortsatt projektering.

Avvdgningar och hdnsyn till motstdende intressen
Inom ramen for planarbetet har foljande avvagningar gjorts.

e Behovet av att avskdrma bebyggelsen fran buller fran jairnvagen och
behovet av visst skyddsavstand till jarnvagen kopplad till risken for
olyckor sammanfaller i stor utstrackning, vilket gor att bebyggelsen
placerats pa ett sadant avstand att bada faktorerna kan hanteras.

e Planomradet ligger delvisa inom strandskyddet och som pé delar
foreslas upphavas. Tillgangen pa centrala bostader &r viktigt for
bostadsforsorjningen i Mjolby. Samtidigt ser kommunen vérdet i att
bevara delar av befintlig natur langs Svartan, bade for att hoja
boendemiljons kvaliteter i omradet och for att trygga det allménna
friluftslivet samt att bevara goda livsvillkor f6r djur och vixter, bade pa
land och i vattnet. Planens utformning sékerstiller dessa aspekter.

Fortsatt arbete
Foljande delar kommer efter samradet att studeras vidare

e Mattkedjor for kvarter och sikerstallandet av planldsningar som klarar
buller fran vég- och spartrafik

e Skotselplan for natur och parkomraden langs Svartan i planomradet

e Fortsatta markundersokningar infor sanering

o Fortsatt dialog med ledningsédgare

e Vidare projektering av allméan plats
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Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgédrder som krévs for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjalvstandig
rattsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara védgledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat férfarande. Planprocessen
berdknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplanen &r prelimindr och kan forandras under planarbetets gang som en
foljd av ofdrutsedda handelser.

Samrad Hosten 2022
Granskning Arsskiftet 2022/2023
Antagande Kvartal 1 2023
Laga kraft, tidigast Kvartal 1 2023
Marksanering 2023-2024
Utbyggnad gator 2023-2024
Markanvisningar 2022 och l6pande
Utbyggnad bebyggelse 2024 och 16pande
Genomférandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan berdrda
fastighetsagares godkédnnande om det inte uppstatt nya forutsattningar av stor
allman vikt.

Efter genomférandetidens utgéng fortsatter planen att gélla, men kan da &dndras

eller upphédvas utan att fastighetsédgaren har rétt till ersattning for t.ex. férlorad
byggratt.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmdn plats

M;jolby kommun dr huvudman f6r allménna platser inom planomrédet. Det
innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa omraden.
For planerade atgarder inom strandmiljon ansvarar kommunen {6r eventuell
strandskyddsdispens och tillstand/anmalan.

Eventuella justeringar som foranleds av exploatering inom kvartersmark
bekostas av berord kommande exploator, till exempel anldaggande av infart.

Kvartersmark
Fastighetsdgarna/exploatorerna for utbyggnad och skotsel av kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Natbolagen {or vatten och avlopp, el, fjarrvdarme, bredband mm ansvarar {or
utbyggnad och skotsel av de allmédnna ledningar som finns inom planomradet.
Om inget annat 6verenskoms mellan respektive nétdagare och exploator sa
ansvarar och bekostar exploatorerna for ledningsarbete inom kvartersmark.
Natbolagens kostnader bérs normalt genom deras anslutningsavgifter och
taxor.

Avtal

Kommunen avser att teckna avtal om markkép med:
Trafikverket

Telia Sverige Net Fastigheter AB

Stallhojden Fastighets AB

Kommunen att teckna avtal om tekniska dndringar av pa trafikanldggningar

med:
Trafikverket

Kommunen planerar att teckna avtal om tekniska dndringar av el- och
jarrvarmeanldaggningar och nva anldggningar med:
Mjolby-Svartadalens Energi AB och Mjolby-Svartadalens Kraftnat AB

Kommunen avser teckna avtal om markforsalining och upplatelser med:
Ber6rda natbolag

Kommunen avser att teckna avtal fOr ersattning mm. vid uppsagning av:
Befintliga arrendatorer

Kommunen avser att teckna avtal for markfgrsaljning mm. med:
Agaren av fastigheten Inkvisitorn 14 och samt efterfoljande atgarder for
verksamhetsutovaren

Kommunen avser att teckna villkorat markanvisningsavtal och efterfoljande
kopeavtal och upplatelser med:
Respektive kommande exploatdr

Kommunen avser att teckna avtal for gemensamma parkeringsytor
med berdrda exploatorer.
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Kommunen avser vidare att teckna dverenskommelser om fastighetsreglering
om det ar att foredra istéllet for kopeavtal med ber6rda parter.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och respektive
kommande exploator for planens genomférande. Markanvisningsavtal tecknas
innan kommunen séljer marken till respektive kommande exploatér som ska
utveckla marken. Markanvisningsavtalen kommer att fullféljas med kdpeavtal
med villkor fran markanvisningsavtalen samt krav pa genomforandetider mm.

Markanvisningsavtalen kommer att ges giltighetstider pa ca. 1-3 ar beroende
olika forutsattningar. Markansvisningsavtalen tecknas lopande eller i etapper,
beroende pa den direkta efterfrdgan och till f6ljd av samordning i tid mellan
exploatorer och kommunen. Kopeavtal tecknas normalt forst nir respektive
exploatdrs bygglovsansokan beviljats och exploatorens finansiering for dess
byggnationer sikerstallts.

kommer att i huvudsak ske i konkurrens men dven direkttilldelning kan
komma att ske. For anvisningar i konkurrens ska villkor tas fram.

Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscdigare

Fastighetsdgare Agare

M;jolby Mjolby 40:7 M;jo6lby kommun 1959-05-15

Mjolby Mjolby 40:8 Mjolby kommun 1916-10-21

Mjolby Mjolby 40:13 Mjolby kommun 1967-12-29

Mjolby Mjolby 43:75 Mjolby kommun 1958-01-02

Mjolby Mjolby 43:70 Mjolby kommun 1958-01-02

Mjolby Mjolby 43:71 Telia Net Fastigheter AB 1997-10-01
Mjolby Mjolby 39:1 Staten Trafikverket 1875-04-27
Mjolby Mjolby 39:2 Staten Trafikverket 1940-01-20
Mjolby Mjolby 43:72 Staten Trafikverket 1933-12-05
Mjolby Mjolby 39:4 Stallhdjden Fastighets AB 2015-04-29

Fastighetsréttsliga konsekvenser

Telias och delvis Trafikverkets fastigheter forvantas kunna forvérvas av
kommunen i enlighet med detaljplanens karta. Befintliga rattigheter for dessa
fastigheter kan komma att sdgas upp vilket ska hanteras genom
avtalsforhandlingar. Stallhdjden AB:s marker utanfor lokstallet kommer att
forvarvas av kommunen i ett senare skede av genomforandet.

Arrenden och hyresritter for befintliga kolonistugor och Tegelmastarvillan har
sagts eller kommer sdgas upp.

Trafikverkets servitut for uppstallningsspar 10 m.m. pa kommunens fastighet
Mjolby 40:13 kommer att upphora enligt gemensam avsiktsforklaring och
kommande medfinansieringsavtal for flytt av uppstéllningsfunktion till spar 9
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m.fl. Aven en tagtelefonimast ska ersittas av kommunen enligt kommande
medfinansieringsavtal. Ny plats foreslas sydost om bron dver jarnvégen i
bangérdens sddra dnde.

Uppstallningsspar 10 ersdtts av upprustade spar i dess nérhet enligt en
funktionsutredning som Trafikverket tagit fram under 2021 pa kommunens
onskan. Dessa sparatgarder kommer att utforas av Trafikverket och bekostas av
kommunen. Dessa illustreras kortfattat med nedanstadende bilder. De
huvudsakliga atgarderna ligger inom Trafikverkets mark.

Servitutsupplitelse for upst[z’llning av underhdllsfordon samt lastytor
inom kommunens fastighet 10 m.fl. inom kommunens fastighet 43:71
som avses avvecklas.

s |
Ny fastighetsgrins i‘ - |
Befintlig fastighetsgrans [SREE o : L D

= 239 - 7
Upprustning av spdr 9 ir den huvudsakliga dtgirden for att ersitta spir 10:s
lastfunktioner

I sodra delen av planomradet finns en icke formellt nedlagd av
Héstholmsbanan. Trafikverket har pabdrjat ett nedlaggningsarende f6r denna
del vilket tar ca, tre ar att genomfora. Trafikverket ar dock villigt att medge
kommunen att sanera marken inom omradet innan den formella nedlaggningen
kunnat ske.
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Blitt visar det ungefirliga omrddet av den ej dnnu formellt nedlagd delen av
Histholmsbanan som kommunen onskar fordrva av Trafikverket. Det gula omrdidet spdr
inklusive den gamla jarnvigsbron Gver Svartdn dr formellt nedlagd av Trafikverket.
Kommunens onskar forvirva den bld ytan.

Fastighetsbildning

Kommunens fastigheter regleras lampligen till en fastighet for att utgora
huvudfastighet for kommunala ytor. Lampligen regleras dessa till Mjolby 40:8.

Samtliga byggratter mojliggor bildande av egna fastigheter.

Om inget annat sarskilt 6verenskoms star kommunen for
fastighetsbildningskostnader.

Tredimensionell fastighetsbildning
Detaljplanen kommer inte omdjliggora tredimensionell fastighetsbildning.

Gemensamhetsanldggningar, fastighetssamverkan

Gemensamhetsanldggning ska i forsta hand skapas for parkeringar utmed den
planerade forlangningen av Magasinsgatan inom omraden betecknat Ti. Aven
andra parkeringsytor kan eventuellt inga i annan eller samma
gemensamhetsanldggning. Berorda fastigheter ingar i denna
gemensamhetsanldggning i enlighet med de kdpeavtal som kommunen
kommer teckna med byggherrarna.

Gemensamhetsanldggningar for gemensamma gardsytor, parkeringar,
lekplatser, avfallshantering m.m. kan komma att tillskapas de sammanbyggda
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kvarteren med flera byggherrar/fastighetsigare. Aven servitut kan téankas bli
lampliga for vissa funktioner

Servitut, ledningsrdtter samt 6vriga réttigheter

I arbetet for planen har befintliga och kdnda ledningar identifierats och dialog
har forst med ledningsdgarna. Ytterligare ledningar kan dock forekomma inom
omradet. I arbetet hanteras dessa for omlaggning, fornyelse m.m. I det fortsatta
arbetet skall det vidare utredas hur ledningar samt hur servitut och 6vriga
rattigheter skall hanteras. Mjolby bekostar ett antal ledningsomldggningar. Nya
ledningar bekostas av respektive ndtdgare om inget annat 6verenskommes
sarskilt. Majlighet att bilda ledningsratt ges inom Ti-omréaden.

Belysning — Mj6lby kommun
Kommunen har gatubelysning vid infarten i soder samt langs Nygatan i norr.

El — Mjolby kraftnat AB
Mjolby kraftnat AB har en nétstation soder om Lokstallet samt
hogspanningsledningar som korsar omradet soder om Lokstallet.

Inom omrédet finns dven lagspanning i mark och luft.

Lokstallet, sommarstugor i soder, Mc-klubb och TRV teknikhus har en servis
for el.

Fjarrvarme - Mjolby-Svartadalens Energi AB (MSE)
Mjolby-Svartadalens Energi AB (MSE) har en stamledning for fjarrvdarme som
korsar omradet soder om Lokstallet.

Lokstallet har en servis for fjarrvarme.

Opto - Utsikt Bredband AB
Utsikt Bredband AB har optoledningar som korsar omradet soder om

Lokstallet.

Lokstallet och Trafikverkets teknikhus langs S6dra Stambanan har serviser for
opto.

Tele och opto — Skanova
Telia har en byggnad sdder om Lokstallet. Det &dr oklart om den é&r i drift, om
den kan tas ur drift eller om den behover ersittas med en ny station.

Skanova har kopparledningar i mark som korsar omradet i nord-sydlig
riktning.

Mellan Svartan och Lokstallet finns optoledningar.
Trafikverkets teknikhus har en servis.

Ledning som gar sdderut har 2 abonnenter.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planavgift som ska tdcka kommunens kostnad for detaljplanen kommer tas ut i
samband med bygglovsprovningen.

Kommunala investeringar och kostnader
Kommunen star for kostnad och utbyggnad av gator, cykelvégar, allménna
platser m.m. samt driften av dessa.

Exploateringsekonomin &r berdknad i en sarskild exploateringskalkyl.
Kostnaderna for utbyggnaden av omradet bedoms inte kunna téckas av de
intakter som markforsaljningen ger. Resterande kostnader kommer behova
tackas genom sarskilda kommunala investeringsmedel.

Respektive byggherre eller byggherrar i gemenskap star for kostnader inom
kvartersmark. Gemensamhetsanldggning for parkeringar inom omraden med
anvandningen Ti tillskapas av kommunen, men kommer att bekostas av
byggherrarna.

Anslutningsavgifter
Exploatoren betalar anslutningsavgift for el, VA, fjarrvarme och fiber.
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Strategisk miljobedomning

Vad dr en strategisk miljobedomning? Vad dr betydande
miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
strategisk miljobedomning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan
antas paverka sa pass mycket att en miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebird och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 1998:905) och &r dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsittningar.

Denna detaljplans miljobedomning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjilp av en miljochecklista. Observera att
beddmningarna ar prelimindra och kan behéva omvarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Planomrédet dr ett utsatt omrade dér sarskilt nérheten till jarnvagen paverkar
bullernivaer samt risker kopplade till jarnvagstrafiken. Omradet ar utsatt for
markfdroreningar som en konsekvens av framfor allt utnyttjandet av omradet
for jarnvagsverksamhet. Marksanering blir en grundlaggande forutséttning for
fortsatt exploatering. Dagvattenhanteringen och ett sakerstédllande av
miljokvalitetsnormer for vatten, samt naturmiljon ar ytterligare viktiga faktorer
att ta hansyn till. Flera rodlistade och fridlysta arter finns pa land och i
vattenmiljderna. Aven virdefulla trad finns spritt lokaliserade inom
planomrédet.

Kommunen gor den sammanvéagda bedomningen att den aktuella detaljplanen
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
miljobalkens 6 kap 11§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och
4). Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstadende beskrivning, den
analys som redovisas i miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se
rubrik Referenser.

De huvudsakliga skilen till att kommunen gor bedomningen att detaljplanen
kan antas medfora betydande miljopaverkan &r:
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- En god dagvattenhantering maste sakerstallas nér exploateringsgraden
ar sa pass hog samt sa att miljokvalitetsnormerna for vatten inte
paverkas negativt.

- Planomradet har haft flera olika verksamheter vilket innebér spridda
forekomster av markfororeningar som &r olampliga for kénslig
markanvandning.

- Iplanomrdadet finns flera rodlistade och fridlysta arter samt ett
strandskydd som péverkas av planforslaget.

- Planomradets nérhet till jarnvagen innebar utsatthet for hoga
bullernivaer fran tagtrafik.

- Narheten till jarnvagen medfor risker kopplade till tdgrelaterade
olyckshandelser.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34§ PBL behover darfor upprattas
for ”Detaljplan for Mjolby 40:7 m.fl. (Sodra Svarta Strand)”.

Lansstyrelsen har haft méjlighet genom ett yttra sig om miljobeddmningen
genom ett tidigt samrad den 2019-11-14 samt genom mailvéxling 2020-03-02 och
2020-05-11. Lansstyrelsen instdmmer i stort med kommunens bedomning om
detaljplanens paverkan samt vilka @&mnen som ska behandlas.

Miljobedomning

Miljobeddmningen nedan utgor ett underlag for en samlad bedémning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hédlsan och
hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser. Bedomningen ska
ocksa visa om lokaliseringen &r lamplig med hénsyn till faktorer i omgivningen.
Observera att bedomningarna ar preliminéra och kan behéva omvérderas om
ny kunskap tillfors detaljplanen.

Beskrivning av detaljplanen

Planomridet omfattar cirka 16 hektar mark. Planen syftar till att
Planens storlek omvandla industri och naturmark till bostdder och annan
och innehall centrumbebyggelse men ocksd dppna upp strandskogen for rekreativa
syften.
Befintlig Idag bestir planomridet av verksamhetsmark samt viss naturmark.
markanvindning
Kulturvarden
x Byggnadsminnen, fornldimningar eller andra skyddade
kulturmiljoer samt riksintressen.
Inga byggnader eller andra limningar inom planomrddet bedoms eller
Kommentar: klassas som byggnadsminnen, fornlimningar, skyddade kulturmiljoer
eller riksintressen.
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Andra vardefulla kulturmiljoer, t.ex. kansliga landskapsavsnitt
eller omrédden upptagna i kommunens kulturmiljoprogram.

Enligt kulturmiljoinventering utford 2020 tillhor stora delar av
planomridet Mjolby jarnvigsomride som vittnar om jdrnvigens
utbyggnad under 1800-talets andra hilft. Bebyggelseomridet i sin
helhet klassas i inventeringen inneha hdgt kulturhistoriskt virde.
Kommentar:
Viirdefulla byggnationer inom planomrddet dr lokstallet frin tidiga
1900-talet, en tegelmistarbostad samt Histholmsbron uppford 1910.
Till lokstallet dr dven stickspdret samt vindplattan framfor lokstallet
kulturhistoriskt intressanta delar.

Planens paverkan

Beskrivning Planomridets kulturhistoriskt véirdefulla byggnader kommer att
bevaras, vilket medfor att planen inte bedoms medfora en betydande
pdverkan ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Naturvarden

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat,
biotopskyddsomraden och riksintressen

Kommentar: I omridet finns inga regionala eller nationella naturskyddsomriden.

X Strandskyddszoner

Delar av planen ligger inom hundra meter fran Svartdin och omfattas
Kommentar: sdledes idag av strandskydd. Kommunen bedomer att upphivande av
strandskyddet inte pdverkar strandskyddets syften negativt.

X Ovrig vardefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram

Delar av planomridet bedéms enligt kommunens
naturvirdesinventering ha pdtaglig naturvirde och visst naturvirde.
Inom planomridet dr det framforallt de dstra delarna lings med
Kommentar: jarnvigen samt ett par omrdden i centrala delen av planomridet som
dr mest virdefullt. Aven dammen har hoga naturvirden. Stora delar
av omrddet kommer att bevaras som natur och dammen kommer
utokas som daguattendamm med parkmiljo.

X Fridlysta eller rodlistade vaxt- eller djurarter

Enligt den kommunovergripande naturvirdesinventeringen finns
flera rodlistade arter i omrddet: gradddra Alyssum alyssoides (VU),
tallticka Phellinus pini (NT), stare ”Sturnus vulgaris” (VU), ask
Fraxinus excelsior (EN) samt skogsalm Ulmus glabra (CR). En
dversiktlig musselinventering har genomforts och alla svenska
inhemska stormusselarter varav flera rodlistade arter hittades: flat
dammussla Pseudanodonta complanata (NT), ikta malarmussla Unio

Kommentar:
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pictorum (NT), tjockskalig malarmussla Unio crassus (EN) och
flodpirlmussla Margaritifera margaritifera (EN).

Fridlysta arter som inventerats dr: vanlig groda Rana temporaria,
vanlig padda Bufo bufo. Aven tjockskalig malarmussla och
flodpiirlmussla dr fridlysta.

X Vattenomraden klassade som vattenfoérekomster av vattenmyndigheten

Kommentar:

Planomridet grinsar till Svartin. Dricksvattenupptaget for Mjolby
sker uppstroms planomridet.

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som forekommer

Kommentar:

Alsumpskogen dr en del av det albestind som finns utmed hela Svartd
strand. For att partier med alar och alsumpskogar ska finnas och
trivas mdste dess miljo vara blét vilket dr svdrt att dterskapa pd andra
platser, dirfor ir det viktigt att dessa blota alsumpskogar fir vara
kvar.

Ekar finns inom den strandskog som ligger soder om alsumpskogen.
Trots att det bara dr ett fital ekar inom planomrddet kan ett enskilt
trid vara en viktig link for ekars spridningssamband. Ett trid kan
vara startpunkten for exempelvis skalbaggars fortlevnad och
utbredning. Storre ekbestdnd finns utmed Svartin, bide norr och
sdder om planomridet och ekar inom planomrddet kan vara en anhalt
pd viigen for exempelvis insekter. Detta samband dr viktigt att beakta i
detaljplanearbetet.

Omvrdidet lings med strandlinjen, sdrskilt alsumpskogen, dr ett viktigt
reproduktionsomride for groddjur under vdren. For att omrddets
virden inte ska forsvinna ir det viktigt att omridet inte exploateras
eller drineras. Omrddet vid dammen kan ocksd vara en viktig plats for
groddjurens reproduktion. Aven flertalet stormusselarter har sin
levnads- och reproduktionsplats i Svartdin i anslutning till
planomrédet. Aven for dessa arter dr det viktigt att tridlinjen inte
forsvinner eftersom skuggning dr en viktig faktor for stormusslornas
habitat och trivsel. En annan viktig faktor for stormusslorna dr de
fiskbestind som finns i Svartdn eftersom de verkar som virdar for
stormusslorna som dker sndlskjuts under delar av sin livscykel. Blir
livsmiljon olimplig for fiskarna i Svartdn riskerar stormusslornas
mdojlighet till forokning minska. Ingrepp i och i anslutning till dn fir
dirfor endast ske om livsmiljon inte riskerar att forsimras.

Planens paverkan

Beskrivning

En stor del av de naturomrdden som pekats ut som virdefulla bevaras
i planliggningen, bland annat alsumpskogen och blandskogen sydost
om sumpskogen. Det finns dock vissa delar inom planomrdidet som
kommer att pdverkas av exploateringen, sid som grusomrdidet lings
den Ostra delen av planomrdidet. Fir detta omrdde planerar kommunen
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kompensera forluster av naturvirdena genom att anligga
sandomraden pa fler likvirdiga platser inom titorten.

Att réja och tillgingliggira flera av omridets idag otillgingliga
omriden i detaljplanen kan innebdra en naturvirdesforbittring. Men
kommunen mdste se till sd det sker pd ritt sitt.

Parker och andra gronomraden inom eller i ndra anslutning till omraden
med sammanhallen bebyggelse (tdtorts- eller bostadsnéra natur). Limpliga
platser for lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar,
lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt
och fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Trots att planomrdidet ligger centralt i Mjolby saknas hdr tillgingliga
naturomrdden och parker. En exploatering skulle kunna medfora fler
parker och tillgingliga naturomrdden for de boende i den nya
bebyggelsen samt andra medborgare och besokare. Bostiderna kommer
bygguas i slutna kvartersformer vilket ger mojligheter till lek och
socialt umginge i nirheten av bostaden.

Kommentar:

Tysta omraden

Niirheten till bade jarnvig och viltrafikerade gator gor planomridet
bullerutsatt. En 6kad exploatering kan medfora tystare miljoer di
Kommentar: byggnader kan agera som bullervallar mot bdde bil- och jirnvig.
Naturen vid dn tillgingliggors och skapar mdjligheter for de boende
att s6ka sig en mer lugn och tyst miljo.

Motesplatser

Planomrdidet saknar offentliga motesplatser. I planen planeras for bide

Kommentar: parker och torg vilka kan bidra till nya métesplatser.

Overlag bedims planen kunna bidra till positiva sociala véirden,
Beskrivning eftersom planen tillgingliggdr nya rekreations- och naturomrdiden
samt skapar forutsittningar for ett mer levande stadsliv.

Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Kommentar: Omvridet ligger inte inom ndgot vattenskyddsomride
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Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Kommentar: Planen bedoms inte pdverka jord- och skogsbruket.

Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar: Pdverkas ej av planen.

Riksintresse for anldggningar for industriell produktion, energiproduktion,
energidistribution, kommunikationer, vattenférsorjning eller
avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Kommentar: Pdverkas ej av planen.

Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

Planomrddet omfattas av tre riksintressen for totalforsvarets militira
del. Riksintressena som omfattas dr influensomrdde for luftrum for
Malmens flygflottiljflygplats respektive Karlsborgs dvningsflygplats,
samt stoppomride fOr hoga objekt. Inom dessa riksintresseomriden
foreligger restriktioner for higa objekt. Som hoga objekt riknas
Kommentar: byggnader och andra byggnadsverk Gver 45 meter frin marknivin
inom sammanhdllen bebyggelse och dver 20 meter utanfor
sammanhillen bebyggelse.

Planen medger endast bebyggelse ligre dn 25 meter. Déirmed bedoms
detaljplanen inte pdverka dessa riksintressen.

Planens paverkan

o Planen bedoms inte pdverka de ovan beskrivna materiella virdena.
Beskrivning

Risker for manniskors hdlsa eller miljon

Extrema naturhadndelser (t.ex. stormar, hoga vattenstand, 6versvamning,
X ras och skred, torka, virmebdlja, lavin, erosion, jordbévning, epidemier,
extrem kyla)

Kommentar: E?.allgt MS.I'B mppor.i:L (2015) berdrs i princip ingen kvartersmark av
hégsta beriknade flode.
X Olyckor (t.ex. farliga anldggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl.

tag- och flygolycka)

Kommentar: Sodra stambanan dr en farligt-gods led som mdste beaktas i
planliggningen. En riskutredning har genomforts for detaljplanen.
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Enligt utredningen kan risknivin hdllas inom acceptabla nivier om
foljande dtgdrder genomfors:

o Skyddsavstind pd minst 30 meter

e Placering och funktion av ventilationssystemet

e Placering av entréer och nddutgingar

o Krav pd fasadkonstruktion

o Utformning av kvarter och bebyggelse med hinsyn till
risksituationen, placering av balkonger

e Prioriterad exploateringsordning.

I planférslaget dr dessa dtgirder tillgodosedda.

Verksambheter eller storningar som medfdr risk for omgivningen (t.ex.

X buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive

allergiframkallande amnen, utslapp till vatten, markfororeningar)

Kommentar:

Bullerutredningar har gjorts bide frin biltrafik, tigtrafik och industri.
Med planens utformning kan samtliga bostider klara riktvirden for
trafikbuller i fullt utbyggt alternativ. Trafikverkets upplag av
underhillsmaterial och hantering av densamma utgor en bullerkilla
och bedoms som externt industribuller. Etapp 1 behéver utformas si
att bullerdimpad sida medges. Ljudmiljon bedoms acceptabel dven om
riktvirden overskrids pd bullerutsatt sida.

Miljotekniska markundersokningar har genomforts under flera
omgingar. Samtliga visar pd att det finns en utbredd
fororeningsproblematik inom planomridet som mdste tas om hand for
att kinslig markanvindning ska vara lampligt inom omridet.

X Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft

Kommentar:

Planen bedoms inte medfora risk for att miljokvalitetsnormer for
utomhusluft 6verskrids. Kommunen i stort har inga platser dir
normerna dverskrids.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Kommentar:

Enligt VISS har Svartin mittlig ekologisk status, beroende pd
dvergodning, morfologiska forindringar och kontinuitet. Svartin har
god kemisk status med undantag for kvicksilver och bromerade
difenyleter (generella undantag). Dagvattenutredning fran 2018 visar
pd att MKN for vatten inte forsimras under forutsittning att
foreslagna dtgirder genomfors. Utredningen har dven gjort en
dversiktlig utrikning av reningseffekten for alsumpskogen som ligger
inom planomridet. Schablonvirden for vidtmark har anvints och visar
att dagvattenfiltrering genom alsumpskogen ger goda resultat dd
fororeningshalterna minskar och alla virden understiger riktvirden.
MKN kan troligen bibehdllas. Viktigt ir att dagvattnet fordelas jaimnt
dver alsumpskogen. Att MKN for vatten inte dverstiger riktviirden
har dven betydelse for vattenlevande arter som exempelvis
stormusslor.
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Alsumpskogen kommer inkorporeras som dagvattenldsning dven i den
foreslagna planen. Aven den befintliga dammen séder om lokstallet dr
planera att anvindas som en ytterligare filtreringsfaktor innan
daguatten rinner ut i recipienten Svartin. En dagvattenutredning dr
under framtagande for aktuell detaljplan under 2021.

Planens paverkan

Beskrivning

Planens centrala liige, nirhet till bide jirnvig och Svartin medfor en
komplexitet i planarbetet. Det krivs sildes omfattade utredningar for
att sdkra ménniskors hilsa och miljon. Sérskilt bor ett beaktande tas
for daguattenhanteringen sd att MKN inte dverskrids, bullernivdier
fran bdde jdrnvig och vigtrafik mdste minska genom dtgirder si som
t.ex. lokalisering av byggnadskroppar. Sikerhetsavstind till jirnvigen
som en farlig godsled mdste hanteras i planliggningen.
Markfororeningar mdste hanteras genom sanering. Atgéirder inom
samtliga dessa fragor blir viktiga faktorer att ta hinsyn till och utreda
i en miljokonsekvensbeskrivning samt under hela planarbetet.

Sammanvdgd bedomning

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medfora paverkan
pé kulturvérden?

Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan
pa naturvérden?

Ingen Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan
pa sociala varden?

Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan
pa materiella varden?

Ingen | Liten Mattlig | Stor

Kan planen antas medfora paverkan

pa risker for ménniskors hélsa eller for | Ingen Liten Mattlig | Stor

miljon?

Beddmning

Planen dr komplex med minga aspekter som behéver beaktas. Vad
galler kulturvirden och sociala virden kommer vissa av dessa i positiv
bemiirkelse 6ka som foljd av planliggning av omrddet med bostider,
forskola samt i viss midn utveckling av handelsverksamheter och ett
tillgiingliggorande av naturmark som i viss min idag inte dr sirskilt
tillginglig. Vid ritt hantering av naturomrdden kan dven dessa oka i
virde ur ekologiska perspektiv vid rdjning och underhdll som planen
innebir. Genomforandet av planen kommer ske med héinsyn till de
héga naturvirden som finns pd land och vatten. Planen mdste
sikerstilla att miljokvalitetsnormerna for vatten inte dverskrider
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riktvirden och att dagvattenhanteringen dr utformad for att undvika
negativ pdverkan pd mkn for vatten. Vad giller fridlysta och rodlistade
arter kommer dtgirder som kan stora dessa, tydligt samstimmas med
Lénsstyrelsen och dir sd krivs kommer anmilan och tillstdnd ansokas.

Bostider kommer planliggas sd bullernivder minskar frdn dagens
nivder, marken kommer saneras frin fororeningar och
oversvimningsrisken vid higsta beriknade flode kommer minska di
massutfyllnad blir aktuellt dd bostider ska anliggas. Nirheten till
jarnvigen dr ett problem for méinniskors hélsa och sikerhet men
dtgdrder kommer sittas in for lokalisering och utformning av bide
bostider och viktig infrastruktur.

Samtliga aspekter kommer fortsitta beaktas i planarbetet och
utgdangspunkten ir att samtliga risker for méinniskors hélsa och miljo
ska utredas under respektive dmne.

Kan planens omfattning medfora betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter till f5ljd av planen féranleda att allménhetens behov av information &r

betydande?

Beskrivning

Nej.

| vilken utstrackning har planen betydelse for andra planers

miljopaverkan?

Beskrivning

Daguattendammen hanterar daguattnet frin Eldslosa med en kulvert
under jarnvigen, si en pdverkan finns uppstroms. 1 skrivande stund
detaljplaneras Eldsldsa Norra och Eldslosa Sodra. I dessa detaljplaner
kommer daguvattnet omhindertas inom respektive omrdde vilket
innebir att dagvattendammen inom sodra Svartd strand inte kommer
att ta emot mer dagvatten frdn Eldslosa in idag.

Slutsatser och fortsatt arbete

Miljobedomningen visar pd att en miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas med
grund i den samlade komplexa miljosituationen. Detta med grund i:

o Att planen kan innebira en risk for forsimrad pdverkan pd miljokvalitetsnormer
for vatten dd daguvatten kommer ledas ut i recipienten Svartin

o Att markfororeningar finns inom planomrddet som behover tas om hand

e Attrodlistade och fridlysta arter kan pdverkas av exploatering

o Att bullernivin bor hillas inom riktvirden for bostider

o Att sikerhet gentemot jirnvigen som farlig godsled bor upprittas

Utredningar inom dessa omrdden ska tas fram for att sikerstilla att planomridet planliggs
utan risk for ménniskors hilsa och sikerhet samt utan negativ pdverkan pd naturmiljon.

Miljobedomningen har upprittats av planarkitekter Maria Hogberg och Jonas Loiske.
Arbetet har skett i samarbete med kommunens miljdchef Jenny Asp Andersson och
kommunekolog Anna Carpholm.
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Avgrdansning av miljokonsekvensbeskrivning
Om betydande miljopaverkan bedéms kunna uppsta och en MKB ska tas fram,
ska d@ven miljobedomningen omfatta en avgransning av MKB.

Nollalternativ

Ett nollalternativ anvands i miljokonsekvensbeskrivningen. Detta alternativ
representerar vad som hander med respektive miljoomrade om inga atgéarder
kommer till staind. Nollalternativet innebar att ingen férdndring av
markanvandningen kommer ske.

Alternativ som ska undersokas

Tva Ovriga alternativ (scenerier) dn nollalternativet behandlas i
miljokonsekvensbeskrivningen. Det fOrsta scenariot dr den férdjupade
oversiktsplanens forslag av planomradet. Det andra scenariot ar
detaljplaneforslaget.

Bedomningsmetoder

Bedomning av de tre alternativens paverkan pa de miljbomradena som
miljokonsekvensbeskrivningen tacker in, sker genom att beakta i vilken grad de
uppfyller féreslagna atgarder eller bedomning kring implementeringsgraden av
atgarder. Atgarderna ar framtagna i de utredningar som gjorts. Vidare ar
beaktandet och bedémningarna gjorda av kommunen. Miljomalsuppfyllnader
dr bedémda av kommunen.

Kontakter
Kommunen genomf6r miljokonsekvensbeskrivningen i samarbete med berérda
kommunala tjansteman frén olika férvaltningar.

Redovisningssdtt

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisas i sitt eget textdokument med namn
”Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan Mjolby 40:7 m.fl. (sddra Svarta
strand)”. Miljokonsekvensbeskrivningen kommer att presenteras i samband
med att detaljplanen gar upp till Byggnads- och rdddningsnamnden for beslut
om samrad. Byggnads- och rdddningsnamnden ska under sammantriadet dven
ta beslut om att miljokonsekvensbeskrivningen kan ga ut pa samrad.
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Plankarta
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, «xap.ss1st2p.

GANG- OCH CYKELVAG
Naturomrade

Kvartersmark, sp.ss1st3p

Bostéader

Centrum
Tekniska anlaggningar

Skola

i

Trafikomrade. Plantering far finnas

Vattenomraden, axap.s51st3p

Vattenomrade

Vattenomrade som far éverbyggas med gang- och cykelbro samt
ledningar

W, Vattenomrade som far éverbyggas med gang- och cykelbro samt
ledningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

dagvatten dagvatten , yta for omhéndertagande av dagvatten far anlaggas, 4
kap.5§ 1st2p.
gc-vag gc-vag , gang- och cykelvag far anlaggas, 4 kap.5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta byggnadsarea ar 550 m?, 4kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta bruttoarea ar 500 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta bruttoarea ar 2200 m?, 4kap. 11§ 1st1p.

€s Storsta bruttoarea ar 3000 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

e Storsta bruttoarea ar 1600 m?, 4kap. 11§ 1st1p

e, Storsta bruttoarea ar 600 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta bruttoarea ar 400 % av fastighetsarean inom

egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarean fér komplementbyggnad &r 20% av fastighetsarean inom
egenskapsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

”
-
-
4+
.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta totalhdjd i meter for komplementbebyggelse och tekniska anléggningar &r 4 meter
samt 2 meter for parkeringsdack, 4 kap.11§1st1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
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Utformning

f, Entré till trapphus mot allmén gata ska vara genomgéende s att
den kan nas fran gata och fran gard., 4kap. 16§ 1st1p.

fz Fasadlangd far vara max 17 meter.. 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Utkragande byggnadsdel ska placeras minst 2,5 meter ovan mark.,

4kap. 16§ 1st1p.
Loftgangar far ej uppforas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Fasadelement med synliga skarvar ska déljas helt eller vara en betydande del av byggnadens
utformning, se planbeskrivning s. 14, 4 kap. 16§ 1st1p

Fasad till varje trapphusléangd ska upplevas som en enhet och ska tydligt skilja sig fran
angransande trapphuslangd géllande fonstersattning och material eller farg., 4 kap. 16§ 1st1p.

Utférande

b, Entréer, trapphus och bursprak far placeras inom
egenskapsomradet. Ej bilparkering. Dorrar far ej sla ut ver allman
platsmark., 4kap. 16§ 1st1p.

Hogst 65% av fastighetsytan inom B betecknat anvandningsomrade far hardgoras, 4 kap. 16§ 1 st
1p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap. 13§ 1st3p.
n, Parkering ska placeras i markplan, 4kap. 13§ 1st1p.
n; Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en sakerhetsrisk.

Atgarder som kan f& en negativ effekt pa tradet och dess rotsystem
far inte vidtas. Under byggskedet ska ytan upp till tva meter utanfor
kronans dropplinje skyddas., 4kap. 10§

Lekplats ska anordnas inom varje bostadskvarter, 4 kap. 10§
Parkering i markplan ska avgréansas med hackar eller trad., 4 kap. 13§ 1st1p.

Skydd av kulturvérden

] Sarskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad som omfattas av PBL 8
kap. 13 §. Byggnadens ursprungliga och vardebarande exteriéra
karaktérsdrag i form av halvcirkuldr planform, takform, tegelfasader
med ursprunglig detaljering samt port- och fonsterdppningarnas
ursprungliga form och volym samt projsade fonster ska bevaras,
underhallas och far inte forvanskas, 4 kap. 16 § 1st3p.

Q2 Sarskilt kulturhistoriskt véardefull byggnad som omfattas av PBL 8
kap. 13 §. Byggnadens ursprungliga och vardebarande exteriéra
karaktérsdrag i form av tegelfasader, takform och fonstersattning
ska bevaras, underhallas och far inte forvanskas, 4 kap. 16§ 1st3p.

Rivningsférbud
r Byggnad far inte rivas, 4kap. 16§ 1st4p.
Skydd mot stdrningar

Friskluftsintag ska placeras pa oexponerad sida bort fran jarnvagen

For bostad géller:
For bebyggelse jamte jarnvagen ska utrymningsvagar anordnas sa att utrymning kan ske bort
fran jarnvagen

Balkonger far ej uppforas i fasad narmast jarnvagen

Dar ekvivalenta ljudnivaer pa den bullerutsatta sidan 6verstiger 60 dB(A) ska minst halften av
bostadsrummen per lagenhet ha 6ppningsbart fonster som ar vant mot en sida dar 55 dB(A)
ekvivalent ljudnivé inte dverskrids vid fasad. Enkelsidiga lagenheter om hogst 35 kvm far
anordnas mot fasad med hogsta ekvivalenta ljudniva 65 dB(A) .

Uteplats ska anordnas inom varje bostadsgard. Uteplatsen ska klara riktvarden om 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal niva., 4kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar [laga kraft:text], 4 kap. 21§

Strandskydd
Strandskyddet &r upphéavt. Upphévandet géller inte inom PARK, NATUR och W., 4kap. 17§

Ovrigt
a Bron far inte rivas (PBL 4 kap. 16§ punkt 4)

Sarskilt kulturhistoriskt vardefull bro som omfattas av PBL 8 kap. 13
§. och att dess ursprungliga karaktarsdrag i form av
fackverkskonstruktion av nitade jarnplatar, volym, bagform och
snedstag, fundament av murad natursten ska bevaras, underhallas
och far inte férvanskas (PBL 4 kap. 16§ punkt 3)

Bygglov kravs aven for underhall och &ndring av bron., 4kap. §
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Byggnadskontoret
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