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Bakgrund

Arbete med framtagande av nya riktlinjer for bostadsforsorjning har pagatt
under 2023 och 2024. Mindre andringar har genomforts i underlaget jamfort
med samradsversionen. Andringar i underlaget har markerats med gult och
gdller uppdaterad statistik, vissa fortydliganden och angivande av minsta
andel smahus i kommunens titorter.

Sammanfattning

Ett forslag till riktlinjer for bostadsforsorjning for kommunen finns framtaget.
Tio nya aktiviteter foreslas for att framja bostadsforsorjningen varav fem
omfattar svaga grupper.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2024-09-05
Forslag till riktlinjer f6r bostadsforsorjning

Kommunstyrelsens forvaltning forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen foresld kommunfullmaéktige att anta forslag till
riktlinjer for bostadsférsorjning.
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Akten

Beskrivning av drendet

Arendet giller antagande av riktlinjer for bostadsforsorjning. Riktlinjerna ar
viktiga for planeringen av bostadsforsorjningen i kommunen. Mjolby
kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning listar pagaende aktiviteter som har
betydelse f6r bostadsforsorjningen och anger tio nya aktiviteter som ska
genomfdras under kommande fyradrsperioden. Fem av tio nya aktiviteter
omfattar aktiviteter for svaga grupper. Ansvarsfordelningen mellan namnder
och bostadsbolag for genomforande av aktiviteterna framgar i tabellen mal
och atgarder. Den aktiviteten som har storst paverkan pa kommunens arbete
med bostadsforsorjningen ar inférande av metoden bostad forst. En samlad
uppfdljning av aktiviteterna bor ske i kommunens arsredovisning.
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Syfte

Syftet med riktlinjerna f6r bostadsforsorjning &r att redovisa kommunens
planerade mal och atgérder for bostadsforsorjning och ange vilka insatser
fran det allmédnna som behovs for att tillgodose behoven pa den lokala
bostadsmarknaden.

Lagrum

Enligt 1 § lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska
varje kommun med riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i kommunen.
Riktlinjerna ska antas av kommunfullméktige under varje mandatperiod.

Finansiering/ekonomiska konsekvenser

Framtagande av riktlinjer for bostadsforsorjning innebar inte nagra
ekonomiska konsekvenser for kommunen. Arbetet har bedrivits med interna
resurser.

Avstéimning mot planer och policys

Nuvarande bostadsférsorjningsprogram é&r ifran 2017 och inte langre aktuellt.
Kommunen har delvis levt upp till atgdrderna i nuvarande
bostadsforsorjningsprogram.

Samrad

Samrad har genomforts for riktlinjerna och internt har riktlinjerna forankras
via beredningen for attraktiv livsmiljo och via en férvaltningsovergripande
referensgrupp och styrgrupp.

Bedomningar/6vervidgande
Antagande av riktlinjer 4r nodvandigt for att kommunen ska ha aktuella
riktlinjer for bostadsférsorjning.

Beaktande av barnkonventionen
Barnperspektiv har beaktas i arbetet med riktlinjerna f6r bostadsforsorjning.

Kommunikation av styrdokumentet

Kommunicering av antagna riktlinjer for bostadsforsorjning kommer ske
enligt processen for att skapa styrdokument.
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1. Sammanfattning

M;jo6lby kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning beskriver nationella och
regionala mal samt kommunala styrdokument som é&r relevanta, och anger
grundldggande forutsittningar gallande bostadsforsorjning samt mal och
atgarder for bostadsforsorjningen. Riktlinjerna f6r bostadsférsorjning reglerar
dven vilken forvaltning som ansvarar for vilken atgérd och pa vilket satt
uppfdljning ska ske av méal och atgarder.

2. Inledning

Kommunen ansvarar for planering av bostadsforsorjning och ska se till att
atgardar vidtas for att bostdder ska kunna byggas. Ansvaret omfattar aven att
verka for utveckling av det befintliga bostadsbestandet och se till att det finns
bostédder for sirskilda behov. I lagstiftning framgar kommunens ansvar i “Lag
om kommunernas bostadsforsorjningsansvar”. Tyngdpunkten i lagstiftningen
dr att se till alla innevanare ska bo i goda bostdader. Kommunen kan méjliggora
detta genom atgarder som leder till bostadsbyggande och verka for att det
befintliga bostadsbestandet utvecklas samt genom att fa radighet 6ver
fastigheter och byggnader for att kunna ordna bostader for sarskilda behov.

3. Bakgrund och syfte

En vil fungerande bostadsmarknad forutsétter att det finns tillrackligt med bra
bostdder. Att kunna fa tillgang till en bostad som motsvarar de egna behoven ar
nodvandigt for att fa ett valfungerande vardagsliv. Finns det tillrdackligt med bra
bostdder innebér det en 6kad valfrihet, en god konkurrens mellan marknadens
aktOrer samt att rorligheten pa bostadsmarknaden underlattas. En vél
fungerande bostadsmarknad ar ocksa grundlaggande for naringslivets
utveckling och for att arbetsmarknaden ska kunna vara dynamisk. En val
fungerande bostadsmarknad ar darfér nddvéandig for att kommunen ska vara en
bra plats att bo och driva foretag i och for att kunna motverka utanférskap for
olika grupper i samhallet.

Bostaden har en grundlédggande funktion for den enskildes mdjligheter att verka
i samhallet, vilket dr en orsak till att bostadsmarknaden inte fungerar som andra
marknadssituationer. Aven det faktum att bostadsvalet &r en mycket komplex
valsituation dér ett stort antal parametrar maste vdagas mot varandra paverkar
hur bostadsmarknaden kan fungera. Ett bostadsbyte kan upplevas som
anstrangande eller ekonomiskt svarmotiverat, vilket gor bostadsmarknaden till
en relativt trogrorlig marknad. Eftersom byggnaderna forvantas sta under lang
tid dr det ocksa viktigt att beslut om byggande av nya bostader grundas pa
langsiktiga dvervaganden.



Tillgangen till en &ndamalsenlig bostad &r alltsa en grundldggande forutsittning
for att vardagslivet ska fungera med arbete, studier, vila, hélsa och hygien.
Bostadens grundldaggande funktion &r betonad i grundlagen.

"Den enskildes personliga, ekonomiska och kulturella vilfird ska vara grundliggande
mdl for den offentliga verksamheten. Sirskilt ska det allméinna trygga ritten till arbete,
bostad och utbildning samt verka for social omsorg och trygghet och for goda
forutsittningar for hilsa.” (Regeringsformen 1 kap. 1 § 2 st.)

En del i det allménnas stravan att sidkerstélla att alla har tillgang till en bostad ar
kommunernas ansvar {or bostadsforsorjningen. Denna regleras i
bostadsforsorjningslagen, men innebér inte nagon ovillkorlig ratt till bostad for
den enskilde.

Som en del i kommunernas ansvar ska kommunerna varje mandatperiod ta
fram riktlinjer for bostadsforsorjningen.

Kommunens riktlinjer f6r bostadsforsorjning

e redovisar kommunens méalséttningar for sitt bostadsforsorjningsansvar
och hur det kan relateras till de nationella och regionala malen.

e beskriver vilka behov som finns pa bostadsmarknaden idag.

e tydliggdr var och hur kommunens 6versiktliga planering ska
forverkligas 6ver tid.

e redovisar vilka verktyg som foreslas for att uppna kommunens
malsattningar och forverkliga den oversiktliga planeringen

Syftet med riktlinjerna for bostadsforsorjning &r att redovisa kommunens
planerade mal och atgarder for bostadsforsorjning och ange vilka insatser fran
det allménna som behdvs for att tillgodose behoven pa den lokala

bostadsmarknaden.



4. Nationella och regionala
mal

De 6vergripande nationella malen f6r bostadsférsorjningen formuleras arligen i
budgetpropositionen. Det 6vergripande nationella malet &r sedan tio ar “att ge
alla méinniskor i alla delar av landet en frin social synpunkt god livsmiljé dir en
lingsiktigt god hushdllning med naturresurser och energi frimjas samt dir
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas.” Dessutom efterstravas
"ldngsiktigt vil fungerande bostadsmarknader dir konsumenternas efterfragan moter ett
utbud av bostider som svarar mot behoven.”

Av senare ars ford politik har det varit tydligt att staten sett ett behov av dkat
bostadsbyggande nationellt, men ocksa att bostadsmarknaden behdver bli
rorligare fOr att pa sa sitt utnyttja det befintliga bostadsbestandet effektivare.
Regeringen ser nyproduktionen som en mojlighet att stdlla om samhallena till i
vid mening mer hallbara. Detta géller savél att motverka boendesegregation, att
skapa trygga och grona miljoer och forbattra forutsattningarna for att
transporterna blir mer hallbara. Regeringen vill ocksa att bostadsbyggandet ska
bli mer hallbart, sdrskilt med fokus pa minskade klimatutslapp. Sarskilda
insatser behover ocksa riktas till de grupper som har svart att fa tillgang till
bostdder pa den ordinarie bostadsmarknaden.

God bebyggd miljo

Riksdagen beslutade 1999 om 16 nationella miljomal. Ett av dem heter God
bebyggd miljé och har fokus pa vara tdtortsmiljoer. Malet har preciserats och
bland annat lyfts betydelsen av att skapa en héllbar bebyggelsestruktur och en
hallbar samhallsplanering. Déri ingar bl.a. att den byggda miljon ger
skonhetsupplevelser och trevnad, att det finns ett varierat utbud av bostader,
arbetsplatser, service och kultur liksom tillgang till natur- och gronomraden.
Aven kollektivtrafik och gang- och cykelvigar som ar attraktiva alternativ till
bilen, lyfts fram.

Som indikatorer for mélet bedoms Bostéader i kollektivtrafiknara lagen, Bygg-
och fastighetssektorns miljopaverkan (badde under byggande och driftsskedena),
Skyddad bebyggelse samt Tillgang till service och gronska.

Strategi for hallbara stdader

Davarande regeringen lade 2018 fram en strategi for hallbara stader som dels
inneholl en malformulering, dels ett antal etappmal. Malformuleringens lydelse
ar:

“Hillbara stider dr inkluderande och tillgingliga stadsmiljoer som erbjuder alla
miénniskor en attraktiv och gron livsmiljo. Nérhet gor att det dr enkelt att leva sitt
vardagsliv och ta sig fram med hdllbara transporter, som t.ex. gdng och cykel.



Helhetssyn i planeringen tillsammans med smarta [0sningar bidrar till stider dir
ménniskor kan leva klimatsmart, hilsosamt och tryggt.”

Sammantaget bedoms de nationella malséttningarna betona betydelsen av att
sdkerstilla ett varierat utbud av bostader i olika prisklasser i tata strukturer i
kollektivtrafiknéra lagen. Pa sé satt kan de flesta bade fa tillgang till service och
gronomraden i narmiljon vilket ger goda forutsattningar att i stor utstrackning
ga eller cykla i vardagen eller resa kollektivt. Det ses ocksa nationellt som
mycket viktigt att bostadssektorns miljopaverkan minskar i vid bemarkelse.

Strategi for att motverka hemloshet 2022-2026
Davarande regeringen beslutade 2022 om en strategi for att motverka hemloshet
2022-2026 och den giller fortsatt.

Det som tydliggors i strategin dr hur Regeringen vill rikta insatser for att minska
hemldsheten for vuxna och barn. Regeringens mal ar att: hemloshet ska
forebyggas, ingen ska bo eller leva pa gatan, metoden bostad forst bor inforas
nationellt och att det sociala perspektivet i samhallsplaneringen ska starkas.

Utvecklingsstrategi for Ostergotland

I regionens utvecklingsstrategi som antogs 2021 anges tre delmal som ska bidra
till att uppna det vergripande malet “Goda livsvillkor i Ostergdtland”. T
delmalet ”Ett innovativt och attraktivt Ostergdtland” tydliggors stravan att
fordjupa den gemensamma arbets- och bostadsmarknaden i regionen. Varje del i
lanet har dér en betydelse for detta: ”I Ostergitland finns en mangfald av olika
livsmiljoer; kusten, skirgdrden, skogsbygderna, slittlandskapet, storstiderna,
smdstaden, titorterna, byarna och landsbygderna. Bra boende, arbete och tillging till
service, kultur, omsorg, rekreation och naturupplevelser finns i alla delar av
Ostergétland. Olika platsers unika och egna kvaliteter kompletterar eller forstirker
andra platser och ger en bredd i livsmiljoer.”

En viktig del i denna regionala integration dr att dra nytta av och utveckla den
infrastruktur som finns och de méjligheter till hallbara transporter som den ger.

I utvecklingsstrategin lyfts ocksa sex strategiska omraden fram som é&r
prioriterade att arbeta med. Sarskilt relevant for arbetet med det kommunala
bostadsforsorjningsansvaret dr just malsattningarna att knyta samman lénets
bostads- och arbetsmarknader, skapa attraktiva livsmiljoer dar tillgénglighet till
vardagsservice dr god och dar det finns goda foérutsattningar for hallbart
resande inom och mellan orter, kommuner och regionen.

Folkhélsostrategi for Ostergotland

I regionens folkhalsostrategi som beslutades 2022 framgar under méalomradet
boende och narmiljo foljande mal:

o Tillgdng till en fullgod och ekonomiskt Gverkomlig bostad i ett omrdde som dir
socialt hdllbart



o Skapa tillgingliga boendeformer som frimjar trygghet och sjilvstindighet samt
motesplatser som underlittar social gemenskap. Motverka trdngboddhet och
segregation.

e Skapa en siker och inkluderande nérmiljo med gronomrdden for spontan lek,
idrott och rekreation, sikra ging- och cykelvigar for skolbarn, vuxna och dldre.

e Bidra till en god tillginglighet till kommersiell och offentlig service.

Kommunstyrelsen i Mjélby kommun har 2019, utifrdn regionens ddvarande
strategi som ocksa innehall mal om att motverka segregation, beslutat att verka
for en bebyggd miljé som framjar rorelse och motverkar segregation i
stadsplaneringen.

5. Kommunala styrande
dokument

Kommunens vision

Kommunen har 2022 antagit en ny vision. Vision 2045 innehaller tre
delomraden: Livsmiljo, Livsvillkor och Livskraft. De viktigaste delaspekterna i
visionen som berdr bostadsforsorjningsomradet hamtas ur delomradet
Livsmiljo:

"Det finns ett varierat boende i olika miljoer som tillgodoser vdra behov i livets alla
skeenden. Vi balanserar lingsiktig markforsorining med hinsyn till byggande, djur och
natur samt bruk av dkermark for framtida generationer. Tillginglighet till naturen dar
ocksd viktigt. Vir tillvixt sker hdllbart och balanserat.

Hiir dir det litt att forflytta sig. Allt dr nira till oss tack vare virt geografiskt strategiska
lige med utmirkt infrastruktur.”

For bostadsforsorjningsarbetet har visionen tolkats sa att kommunen ska verka
for att nyproduktionen av bostdader och férandringarna i bostadsbestandet ska
bidra till att utbudet av bostadstyper, upplatelseformer och bostadsstorlekar ska
vara stort i alla tatorter och stadsdelar.

Nyproduktionen ska ske pa ett effektivt sdtt s& att det blir nédra och latt att ta sig
till bade vardagsservice, arbetsplatser och natur dven utan tillgang till bil. Vid
produktionen av nya bostadsomraden ska darfor tillses att de lokaliseras néra
service och att det finns goda anslutningar till gdng och cykelvégar. Dar det
finns utbyggd kollektivtrafik ska det vara enkelt att nyttja den. Vid byggande av
nya omraden bor gang och cykelvagar byggas ut till omradet, vilket gor att
boende inte behover ha tillgang till bil.

Oversikisplanering
Kommunens 6versiktsplan bestar av olika delar. Ambitionen ar att ha en
overgripande dversiktsplan for landsbygden och de mindre orterna och



fordjupningar for Mantorp, Mjolby och Skanninge. Detta speglar kommunens
ortsstruktur dar de tre storsta tétorterna har det bredaste serviceutbudet och
ocksa mycket god kollektivtrafikforsorjning genom pendeltagstrafiken. Darfor
ses de som prioriterade for utbyggnaden av nya bostdder. Aven Vaderstad har
en god service och en mycket stor och vaxande arbetsmarknad i forhallande till
invanarantalet. Kollektivtrafiken kommer ocksa forbéttras i nartid. Darfor vill
kommunen satsa sdrskilt p& bostadsbyggande dven i Vaderstad i den
oversiktliga planeringen.

Kommunens tétorter dr ytmassigt relativt sma, vilket gor det majligt att nad
arbetsplatser, service, kollektivtrafik samt parker- och gronomraden till fots eller
med cykel for majoriteten av invanarna oavsett var man bor i orten. I den
oversiktliga planeringen &r stravan att bibehalla och utnyttja denna nérhet vilket
kommer till uttryck i de utbyggnads- och fortatningsomraden som finns
respektive foreslas i Oversiktsplanerna. Detta ligger ocksa i linje med
kommunvisionen.

Den Oversiktliga planeringen belyser hur en framtida befolkning pa 35 000
invénare bast kan lokaliseras i kommunen samtidigt som en utblick gérs mot en
situation med 40 000 invanare. Detta kommer till uttryck genom att
oversiktsplanen for Mantorp har en planeringshorisont pa 7 000 invénare och
det pagaende arbetet med Sversiktsplan for Mjolby tatort tar hojd for en
befolkning pa 20 000 invanare med utblick mot 25 000 invanare pa lang sikt.

Region Ostergotland gjorde 2019 en analys av bedémt antal bostéder i alla linets
oversiktsplaner. Enligt den analysen har kommunens géllande 6versiktsplaner
utbyggnadsomraden for ca. 1150 bostader i Mjolby, ca. 260 bostédder i Skanninge,
ca. 55 bostader i Spangsholm ca. 65 bostdder i Vaderstad och ett tiotal i Vastra
Harg. I Mantorp ryms ungefdr 1 500 bostédder i den gallande fordjupningen av
oversiktsplanen. Arbete pagar med att ta fram en foérdjupning f6r Mjélby med
planeringshorisonten 20 000 invanare. Arbete pagar aven med att fardigstélla en
oversiktsplan for landsbygden och de mindre orterna.

Bostadsbolagets dgardirektiv

Kommunen dger det allménnyttiga bolaget Bostadsbolaget i Mjolby AB. Genom
allmannyttiga bostadsbolag har kommunen mdjlighet att forandra
sammansdttningen av bostadsutbudet i kommunen. Genom allmannyttan har
kommunen ocksd mojlighet att framja bostadsforsorjningen och se till att
bostader byggs for sarskilda grupper. Enligt dgardirektivet ar kommunens
motiv for dgande av Bostadsbolaget foljande “bolaget dir ett viktigt instrument for
att uppfylla kommunens mdl att erbjuda attraktiva boendemiljoer och stimulera till 6kad
inflytining i hela kommunen”

Bolaget behover dock forhalla sig till affarsmassiga principer, vilket enligt
dgardirektivet innebaér att ” bolaget alltid ska utga frin vad som dr ldngsiktigt bist for
bolaget, givet de begrinsningar och forutsitiningar som ligger i att vara en langsiktig,
serids fastighetsigare pd hyresmarknaden inom ramen for de regler och normer som
giller for denna sektor. Affirsmidssiga principer innebir vidare att bolaget inte skall fi
ndgra sirskilda fordelar som gynnar dem ekonomiskt i forhdllande till privata
konkurrenter”.

10



Bostadsbolaget har enligt 4gardirektivet som langsiktig inriktning att

o medverka till att trygga bostadsforsorjningen i kommunen genom produktion
och forvirv samt genom aktiv fastighetsforvaltning tillgodose att bostider finns
att tillgd pd konkurrenskraftiga villkor och till god kvalitet.

o medverka till att kommunen har attraktiva bostadsorter.

o medverka till att det finns bostider for utsatta och svaga grupper

e arbeta for att skapa en god miljd, genom att beakta miljohinsyn och
kretsloppsprincipen vid byggande, drift, underhdll och rivning av
byggnader/ligenheter.

o medverka till att utveckla boendet i Mjolby kommun genom att vara en aktiv
aktdr pd bostadsmarknaden dven genom kip respektive forsiljning av
fastigheter

e bedriva verksamheten enligt affirsmissiga principer vilket innefattar att
bolagets ekonomiska stillning skall medge utveckling och investeringar utan
dagartillskott

e driva och leda utvecklingen avseende de boendes inflytande

o internt och externt uppfattas som en attraktiv arbetsgivare

Riktlinjer for markanvisningar

Alla kommuner som genomfor markanvisningar ska ha aktuella riktlinjer f6r
hur man anvisar kommunalt d4gd mark till byggherrar. Sddana markanvisningar
utgor ett av kommunens verktyg for att uppna de bostadspolitiska
malsdttningar som formuleras bl.a. inom ramen for kommunens
bostadsforsorjningsansvar. I nuvarande riktlinjer framgar att
markanvisningarna ska bidra till att ”Skapa forutsittningar for ett stort urval av
attraktiva boendeformer, ligen och prisnivder.”

Integrationsprogram
Kommunen antog 2005 ett integrationsprogram. I detta finns malsattningar som
riktar sig mot kommunens atgérder for bostadsforsorjningen:

"Kommunen skall aktivt striva efter ett fritt val av boende och en jdmnare fordelning av
boendet i kommunens olika bostadsomriden.”

Mal och budget 2024-2026
Kommunfullméktige antog 2023 mal och budget f6r 2024-2026. Nedan redovisas
de mal som har koppling till bostadsforsorjning.

Mal {6r samhaéllsbyggnadsnamnden.
"Kommunen ska ha en god planberedskap som moter behovet av ett varierat utbud av
bostider, goda livsmiljoer och mark for utveckling av niringslivet”

Antal bostider i antagna detaljplaner, 3 drs genomsnitt
Mulvirde: 150 stycken bostiider
Nulige: 60 stycken bostider

Mal f6r kommunstyrelsen
"Mjolby ska vara en attraktiv och trygg kommun att bo, verka och leva i. Andelen
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medborgare som uppger att de kan rekommendera andra att bo hir dr hogre dn
riksgenomsnittet”

Energi och Klimatstrategi

Kommunen antog 2020 en Energi och klimatstrategi. Den innehaller fyra
strategiska malomraden varav ett dr anknutet till de bostdder som kommunen
bygger for egen verksambhet, t.ex. LSS-bostader. Malomradet dr energi- och
klimateffektiva bostdder och lokaler. Enligt genomfdrandet av strategin ska det
vid nyproduktion av lokaler f6r kommunal verksamhet finnas en
energiprestanda som motsvarar “Miljo byggnad silver”.
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6. Grundlaggande
forutsdattningar

En regional bostads- och arbetsmarknad

M;jo6lby kommuns bostadsmarknad ar i mycket hog grad integrerad i
grannkommunernas bostadsmarknad. En viktig anledning till detta ar de goda
kommunikationsférutsattningarna till kommunens orter. Efterfragan pa
bostdder hanger starkt samman med inflyttning fran grannkommunerna dér
sarskilt den begransade tillgdngen pad smahus i Linkdpings kommun paverkar
de omkringliggande kommunernas bostadssituation.

Nuvarande bostadsbestand

Nyproduktionen av bostader uppgar arligen till maximalt ca. 1% av det
befintliga bestandet. Det viktigaste delsegmentet for att sdkerstélla
bostadsforsorjningen &dr darfor att de befintliga bostaderna och
bostadsomradena upplevs som attraktiva.

2022 fanns det ca. 14 000 bostader i kommunen. I kommunen som helhet star
byggnationen under 1950-1970 —talen for drygt 50% av bostadsbestandet.
Mantorp sticker dock ut genom att ha en tydligt yngre bebyggelse dan
kommunen i ovrigt.

Drygt 50% av kommunens bostédder dr sméhus. Framfor allt dominerar
smahusen pa landsbygden och i Mantorp. Andelen flerbostadshusldgenheter ar
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hogst i Mjolby med ungefér 2/3 av bestandet. Aven i Skanninge star
flerbostadshusen for merparten av bostadsbestandet: drygt 50%.

I smahusbestandet dominerar dganderatten. Det finns dock ett mindre antal
bostadsratter och hyresratter i smahus. Det &r bara i Mantorp och Véderstad
som de star for en pataglig del av det lokala bostadsbestandet.

I flerbostadshusen &r hyresratterna dominerande. Det &r endast i Mjolby som
bostadsrétten star for mer an ca. 10% av flerbostadshusldgenheterna.

Totalt sett utgor bostadsratterna endast ca. 15% av bostdderna i kommunen och

det &r bara i Mjolby titort som de, med 25% av bestandet, utgdr mer dn 5% av
det totala bostadsbestandet pa orterna.

Upplatelseformer och bostadstyper 2021-12-31

1
1 276
1 > 4182
2954 804
1
1 1818
1 0
0 1715
0
; 71 6612
2167
0
0
Mjolby Mantorp  Skdnninge Vaderstad Tatorternas Mjolby
omland kommun
B Sméhus Aganderitt B Smahus Bostadsratt
B Smahus Hyresratt B Flerbostadshus Aganderitt

Flerbostadshus Bostadsratt B Flerbostadshus Hyresratt

Den genomsnittliga bostadsarean for aganderétter (smahus) per hushall i
kommunen var ar 2023 127,7 kvm, for bostadsrétter var den genomsnittliga
bostadsarean i kommunen 68,7 kvm och for hyresratter 66,9 kvm.

Tillganglighet i flerbostadshusbestandet ar viktigt. Bostadsbolaget genomforde
for nagra ar sedan en tillganglighetinventering i sitt fastighetsbestand och
arbetar med att vid kompletterande bebyggelse och nybyggnation forbattra
tillgangligheten i deras fastighetsbestand. Organisationen Fastighetsdgarna
kdnner inte till att ndgra privata hyresvéardar i kommunen genomfort
tillganglighetsinventeringar i sina fastighetsbestand. For att fa koll pa det
befintliga bestandet bor kommunen verka for att tillganglighetsinventeringar
genomfors i det privata fastighetsbestandet. Andelen personer 6ver 80 ar i
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kommunen kommer att 6ka och det kan darfor finns ett behov av att forbattra
tillgangligheten i det nuvarande fastighetsbestdndet. Framst kan det vara
aktuellt att forbattra tillgangligheten fram till ytterdorr och lagenhetsdérr och
tillgangligheten till gemensamma utrymmen och utemiljo.

Vakansgrader och katider i olika delomraden

I Hogstad finns det tillgdngliga kommunala smahustomter, utan kotid. I
Skanninge var kotiden ca tre manader for att kunna tilldelas en tomt i den
kommunala tomtkdn vid det senaste tomtsldappet. I Mantorp och Mjolby var
kotiden tidigare betydligt langre, ca tre ars kotid kravdes for att tilldelas en tomt
vid tomtsldppen som genomfordes innan 2023. Sammantaget ar efterfrdgan av
smahustomter storst i Mantorp och Mjolby, vilket bekréftas av att det tidigare
kravdes langre kotid for att tilldelas en tomt i dessa orter. Inflation och
rantedkningar det senaste ar har dock gjort att kotiden sjunkit i samtliga orter
for att kunna tilldelas en tomt. Vid det senaste tomtslappet 2023 i Mantorp var
kotiden for att kunna tilldelas en tomt ett ar. Vid senaste tomtslappet under 2023
i Mjolby kravdes det ingen kotid fOr att kunna tilldelas en tomt.

Enligt Bostadsbolaget i Mjolbys drsredovisning 2023 ar alla lagenheter uthyrda.
Bostadsbolaget har en andel av hyresmarknaden pa ca 65 %. Kotiden hos
Bostadsbolaget dr enligt deras senaste arsredovisning ca 3 ar for att f4 en
lagenhet i Mjolby tatort. I Mantorp &r kotiden @nnu léangre. I Skanninge ar
kotiden kortast. Bostadsbolaget har i sitt bestand (ca 2700 lagenheter) haft ca 20
% omsattning under de senaste 12 ménaderna. I Mjolby tatort dr omsattningen
ca 19 % (av ca 1700 lagenheter) och i Skanninge ca 24 % (av ca 550 lagenheter).
Lagst omsattning ar det i Mantorp, ca 15 % (av ca 350 lagenheter). Hos de
privata fastighetsdgarna i kommunen finns det oftast inga generella kétider. Det
finns ddremot fa vakanser av hyresbostader i kommunen.

Sammantaget kan konstateras att efterfrdgan pa bostader dr som storst i
Mantorp och Mjolby.

Priser och hyresnivaer

Priserna pa sméahus i kommunen &r ca 22 000 kr/kvm enligt statistik fran svensk
maéklarstatistik juli 2024. Det ar nagot lagre dn snittpriserna i Motala, men
betydligt lagre an i Linkdping dér prisnivan &r ca. 34 000 kr/kvm. Snittpriserna i
Ostergotland ligger pa 27 000 kr/kvm, vilket ar ligre an rikssnitt pa 30 000
Kr/kvm. Kopeskillingskoefficienten (K/T-talet) som ar kvoten mellan
kopeskilling och taxeringsvardet for de 6verlatna fastigheterna ligger i Mjolby
kommun pa ca. 1,7 vilket &r nagot hogre an K/T-talet for hela Ostergotland. Ett
lagre pris pa befintliga smahus i kommunen i férhallande till narliggande
kommuner kan innebéra att kommunen kan vara ett attraktiv boendealternativ
for dem som vill bo i smahus och inte vill eller kan betala priserna i Linképing.
Sannolikt kan prisnivan daven locka forstagangskopare eftersom en lika stor
kontantinsats inte behdvs som i Linkdping for att kunna kopa ett befintligt
smahus.
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K/T-talet Villor i Mjolby komun, arshistorik
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Bostadsrattspriserna i Mjolby har efter en prisuppgang senaste aret ater landat
pa en niva pa ca. 15 000 kr/kvm. Prisnivan motsvarar ungefar priserna i Motala
kommun, men ligger betydligt ldgre an Linkopings som ligger 6ver 30 000
kr/kvm. Bostadsrittspriserna i Ostergotland ligger lagre pa ca 26 000 kr/kvm,
vilket ar lagre &n snittet i riket pa ca 30 000 kr/kvm.



Bostadsrdtter i Mjolby kommun, arshistorik kr/kvm
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Medianhyran i Mj6lby kommun var 1114 kr/kvadratmeter per &r under 2023
enligt statistik fran SCB. Detta motsvarar ungefar 90% av medianhyran i lanet
och i riket. En ldg hyresniva kan vara gynnsamt for dem som redan har sitt
boende ordnat.

Bostadsprisernas paverkan pa nybyggnationen

Generellt kan konstateras att bostadspriserna i Mjolby ar nagot lagre &n i lanet
och dess storre stader. Det gor att det finns ett utbud av bostader i det befintliga
bestandet med 6verkomliga priser, vilket dr gynnsamt
bostadsforsorjningsmassigt sa lange befolkningsokningen ar mattlig. Eftersom
produktionskostnaderna for nya bostader inte skiljer sig i ndgon storre
utstrackning mellan kommunerna blir prisskillnaden mellan nya bostader och



det befintliga bestandet desto storre. Detta kan sanka betalningsviljan for nya
bostdder, vilket i sin tur kan forsvara genomforandet av nya bostader.

Medianhyror i hyresldgenheter 2016-2023
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Priset pa kommunala tomter &r olika i de olika orterna och beslutas av
kommunstyrelsen i varje nytt detaljplaneomrade. Vid senaste tomtslédppet i
Mantorp i Olofstorp 2021 var tomtpriset 500 000 kr. I Hogstad och Skdnninge
var tomtpriset 300 000 kr vid det senaste tomtslappet 2021. I kommande
detaljplaneomraden i Mjolby kommer tomtpriset behova vara hogre an 500 000
kr eller 500 kr/kvm eftersom kommunens kostnader for att bygga ut gator och
vatten och avlopp har dkat.

Demografiska forandringar

Under de senaste 20 aren har Mj6lby kommun totalt 6kat med cirka 3 300
personer, vilket ar lika med 13%. Det ar framfor allt ett positivt flyttnetto som
bidragit till den positiva utvecklingen. Inflyttningen har varit som storst under
de senaste fem aren da antalet invanare dkat med ca. 1500 personer, d.v.s. i
genomsnitt ca. 300 invanare per ar. Tillvaxttakten sjonk till ca. 200 under ar 2022,
dar antalet nyfédda var rekordhogt samtidigt som inflyttningsnettot var det
lagsta pa 8 ar.

Kommunen gor arligen befolkningsprognoser for hela kommunen och for
delomréaden. I prognosen gors bedomningar av fodelsetal och dédlighetstal samt
in- och utflyttning. Befolkningsprognosen paverkas i hog grad av de
bedémningar av den framtida nyproduktionen av bostader som kommunen gor
vilket ligger som underlag for prognoserna. Eftersom de ekonomiska
forutsdttningarna har forandrats kraftigt senaste tiden har marknaden f6r
nyproducerade bostdder sjunkit kraftigt, vilket dirmed &ven paverkat
kommunens befolkningsprognoser. Enligt kommunens befolkningsprognos for
aren 20242037 kommer befolkningsokningen att fortsatta, men daimpas nagot
de kommande fyra aren pa grund minskad byggnation, invandring och minskat
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barnafédande. I kommunens nya prognos dr 6kningen knappt 200 invanare per
ar.

I prognoserna berdknas i genomsnitt varje nytt smahus inrymma 2,8 personer
och varje ny lagenhet i flerbostadshus 1,8 personer.

Befolkningsutvecklng 2014-2023, prognos 2024-2037
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I kommunens prognoser bedéms antalet barn och unga &ka. Okningen av
forskolebarn fram till 2036 bedoms bli ca. 160 barn, vilket motsvarar ca. 10%.
Motsvarande 6kning for grundskolebarn bedéms bli ca. 200 personer fram till
2036, det motsvarar ca. 6%. Ungdomarna i gymnasiealdern bedéms under
samma period 6ka med ca. 75 personer eller 7%.

Den stora alderskategorin 19 — 64 ar bedoms vara drygt 2 000 fler ar 2036, vilket
motsvarar knappt 13%. Inom den har gruppen finns den yngre vuxna gruppen
19 — 24 &r dar kommunen har ett negativt flyttnetto, men antalet personer inom
denna grupp berdknas danda 6ka med cirka 250 personer, vilket motsvarar drygt
14%.

Aven aldersgruppen &ver 80 ar beddms 6ka. Fram till ar 2036 6kar antalet med
ca. 600 personer eller 35%.

Demografi i tdtorter

Den sammanlagda befolkningsdkningen i kommunen {&r personer i aldern 0-
100 ar berédknas bli storsta i Mjolby tatort med omnejd dér befolkningen véntas
oka med 10 % fram till 2036, vilket motsvarar 1500 personer. I Mantorp med
omnejd berdknas befolkningsokningen bli 16 % fram till 2036, vilket motsvarar
1100 personer. I Skdanninge med omnejd berdaknas 6kning av befolkningen ske
med 5 % fram till 2036, vilket motsvarar 250 personer.
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Naturlig omflyttning

Som en parameter for att bedoma bostadsbehovet i forhéllande till
bostadsefterfragan i kommunen kan studier goras av hur flyttrorelserna ser ut
inom kommunens delomraden respektive till och frdn kommunen. Den interna
omflyttningen kan ses som ett delmatt for bostadsbehovet i kommunen, medan
delar av inflyttningen snarare kan ses som del av ett regionalt bostadsbehov.

Omréaden med hogre omflyttning dn snittet kan spegla att bostadsomradets
utbud eller attraktivitet i vissa avseenden ar ldgre, vilket kan tala for att
kompletterande analyser och ev. atgarder bor 6vervagas.

I rapporten om det funktionella Ostergdtland som Region Ostergétland tagit
fram framgar flyttmonster fOr de tre storsta tatorterna i kommunen. Rapporten
grundar sig pa data fran 2019. Mantorp ar den ort i kommunen som har lagst
rorlighet pa bostadsmarknaden. Mjolby och Mantorp ar de tva orter inom
kommunen som har starkare flyttband till orter utanfor lanet an med orter i
andra kommuner inom Ostergoétland.

Vid en nedbrytning av flyttningsstatistik fran 2022 pa omraden inom
kommunen och i de storre tatorterna kan noteras att in- och utflyttningen i snitt
ar drygt 10% av befolkningen. I de centrala delarna av Mjolby och Skdnninge ar
omflyttningen hogre, runt 20% och i enstaka omraden upp till ca. 25%.

I Bostadsbolaget fastighetsbestand sker viss omflyttning nar nyproducerade
bostdder blir tillgdngliga for inflyttningar. Enligt Bolaget sker ca. 1/3 av
inflyttningen i nyproduktionen fran hyresgéaster inom det befintliga bestdndet,
1/3 ar personer som salt sitt smahus i kommunen och 1/3 &r personer som flyttar
in fran andra kommuner.

I bostadsbestandet hos de privata fastighetsagarna skedde viss omflyttning
inom och utom bestandet under pandemin.

Bostadssituationen for scdrskilda grupper

Trangboddhet

Trangboddhet kan paverka mojligheten att aterhdmta sig pa fritiden och att fa
personlig integritet i hemmet. I barnfamiljer kan trangboddhet ocksa férsvara
laxlasning och darmed péverka skolgadngen. Trangboddhet berdknas med stod
av de trangboddhetsnormer som Socialstyrelsen tagit fram. I offentlig statistik
anvands trdngboddhetsnorm 3, som ar den rymligaste normen déar ingen
forvantas behova bo i vardagsrummet och barn har mgjlighet till eget rum.
Kritik har framforts mot att trangboddhetsnorm 3 ar sa rymlig att den inte
speglar de problem som kan uppsta. Organisationen Fastighetsagarna ser att det
finns problem med trangboddhet i kommunen men att det ocksa ar
definitionsfraga eftersom trangboddhetsnormer i princip kraver att varje barn
ska ha ett rum. Organisationen betonar méanniskornas personliga ansvar for sin
egen boendesituation.

Trangboddheten i kommunen &r ldgre dn i lanet som snitt och finns framst i
M;jolby och Skédnninge. I Mjolby ar trangboddheten dock hogre. Har ar 9% av
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hushallen trangbodda jamfort med lanssnittet pa 7%. Nar det galler barnfamiljer
ar andelen trdngbodda hushall betydligt storre. I Mjolby ar 27% av
barnfamiljerna trangbodda och i Skanninge 16%, vilket kan jamforas med
kommunsnittet pa 15% och lanssnittet pa 20%.

Renovrdakningar

Renovrakningar innebér att renovering sker som ger hyresvarden majlighet att
hgja hyran, vilket sedan i forlangning kan innebéra att hyresgésten blir vrakt pa
grund av att denne inte kan betala den nya hyran.

Bostadsbolaget i Mjolby har ett arbetssitt for renovering i dldre omraden.
Arbetsséttet bygger pa att prioritera att atgdarda de tekniska installationerna och
i 6vrigt endast renovera det som ar nddvandigt. Resultatet av arbetsséttet blir att
Bostadsbolaget kan erbjuda renoverade ldgenheter i dldre hus till ldgre hyror.
Varken Bostadsbolaget eller organisationen Fastighetsagarna anser att det
forekommer problem med renovrakningar i Mjolby kommun. Férekomsten av
renovrakningar i kommunen ar dock inte helt klarlagd och det kan dven vara sa
att stor del av de som flyttar vid renoveringar hade flyttat dnda.

Hushall med lag betalningsformaga

Boverket har publicerat sammanstallningar for bostadsbehovet kopplat till en
analys av hushallens bostadssituation. De anvander som indikatorer dels
trangboddhet, dels aterkommande flyttar, dels hushallets inkomst i férhallande
till de schabloniserade levhnadsomkostnader som SCB rdaknar fram, dels
aterkommande problem, dels kombinationer av dessa faktorer. Boverket
redovisar tva olika satt att berdkna levnadsomkostnaderna, vilka ger markant
olika resultat. I ena fallet stams kostnaderna av mot den riksnorm som anvénds
vid bedémningar av forsorjningsstdd, i andra fallet mot de “kvar att leva pa”
kalkyler som bankerna gor vid bostadskop. Nyaste statistiken som Boverket
publicerat avser ar 2021.

I kommunen &r enligt statistiken ca. 6 % av hushallen trangbodda. Vad géller de
ekonomiska forutsittningarna har 3,5 % av hushallen en anstrangd
boendeekonomi sett till riksnormen, medan drygt 24% har anstrangd
boendeekonomi sett till “kvar att leva pd” kalkyler. Av hushdllen har drygt 1,5
% aterkommande flyttat i nartid. Ungefar 1 respektive 2,5 % av hushallen ar
bade trangbodda och har en anstrangd boendeekonomi. Av hushallen har 7 %
haft aterkommande problem med trdngboddhet eller boendeekonomin.

Kommunen har tagit fram egen statistik pa personer med lag ekonomisk
standard. Med lag ekonomisk standard anses enligt definitionen den andel av
invanarna fran 20 ar och dldre med en disponibel inkomst (per
konsumtionsenhet) som &r lagre &n 60 % av medianinkomsten. Andel med lag
ekonomisk standard i Mjolby kommun &r 2020 &r 13 %. Vilket kan jamforas med
14 % pa nationell niva.

Kronofogden publicerar arligen statistik for varje kommun gallande hur manga
som ansoker om skuldsanering, hur manga som har pagaende skuldsanering
och hur manga som beviljas skuldsanering. I kommunen har antalet
skuldsaneringar minskat under de senaste aren. I kommunen ansokte 67
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personer om skuldsanering under 2023 samtidigt som 121 personer hade
pagéaende skuldsaneringar och 28 personer beviljades skuldsanering under ar
2023.

Hemloshet

Personer som ar hemldsa har en osidker boendesituation. De flesta personerna
lever inte pa gatan utan &r i behov av en tillfallig boendelosning. Den
gemensamma namnaren for personer som befinner sig i hemloshet ar det akuta
behovet av en bostad. Personer i hemldshet lever ofta under osékra
boendeftérhéllanden och &dger inte sitt boende.

Hemloshet och att personer star utanfor bostadsmarknaden ar ett komplex
problem. Orsakerna till hemldshet kan vara strukturella och individuella.
Socialtjansterna i kommunerna ar organisationer som jobbar med att motverka
hemldsheten genom att férebygga, soka upp och stddja ménniskor som ar
hemldsa eller som riskerar bli hemlosa.

Socialstyrelsen som &r den ansvariga statliga myndigheten for fragor om
heml&shet genomfor vart sjétte ar (sedan 1993) en kartlaggning av hemldsheten.
Den senaste nationella kartldggningen genomfordes under 2023 och nésta
kartlaggning kommer att genomfdras under 2029. Socialstyrelsen har dven
genomfort en analys som redovisas i en rapport 2022 om att “férebygga och
motverka hemloshet”. I rapporten framgar forslag for arbete pa lokal och
nationell niva och arbetssétt samt framgangsfaktorer. Forslagen till arbetssatt
beror bland annat avhysningsforebyggande arbete, motverkande av hemloshet
bland &ldre, stadigvarande boende for valdsutsatta, Bostad forst, lokal
hemldshetskartlaggning och samverkan med samhaéllsplanering.

Enligt kartlaggningen som genomfordes nationellt 2023 av Socialstyrelsen fanns
det 2023 i Mj6lby kommun 22 personer som befann sig i olika
hemldshetssituationer. 6 personer beddmdes befinna sig i situation 1 (akut
hemldshet), vilket Overensstaimmer vdl med Omsorgs- & socialforvaltningens
beddémning 2023. Ingen person bedémdes befinna sig i situation 2
(institutionsvistelse och stodboende) och 13 personer i situation 3 (langsiktiga
boendeldsningar). I Mjolby kommun finns organisationen Hela méanniskan Ria
som bedriver ett hdarbarge. Harbarget kommer att laggas ner fran och med den
31 mars 2024. Hemlosa i Mjolby kommun erbjods tidigare i forsta hand boende
pa harbarget. Undantag gjordes for barnfamiljer, personer som utsatts for vald i
néra relationer eller i 6vrigt ndr harbarget inte bedoms som ett lampligt
boendealternativ. I dessa fall finns tillfalliga 16sningar pa vandrarhem eller
lagenhetshotell. Nedldggningen gor att kommunen behover hitta nya former for
att hantera hemldsa. Kommunen arbetar med uppsokande verksamhet for att
forebygga vrakningar och med uthyrning till personer som inte blivit godkanda
pa bostadsmarknaden. Kommunen arbetar i dagsldget inte med metoden bostad
forst men ska framdver inféra metoden pa ett Gvergripande plan med ett
kommungemensamt dgande av metoden.
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Antalet avhysningar Mjolby kommun, arshistorik
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Skyddade boenden

Personer som ar utsatta for vald i nara relationer kan ha behov av skyddat
boende. Det ar i dessa fall mycket viktigt att dessa personer kan erbjudas ett
tryggt boende. En kommun har skyldighet att erbjuda personer skyddat boende
med olika innehall och skyddsniva.

M;jo6lby kommun hjalper personer att hitta skyddade boenden. I kommunen
finns en samordnare inom Omsorgs - & socialforvaltningen {or arbetet mot vald
indra relationer.

Unga vuxna

Enligt analysen av kommunens demografi minskar antalet 19-24 aringar i
kommunen, det dr dock osdkert om det kan kopplas till att det ar svart att fa en
bostad i kommunen eller om det hanger samman med att dldersgruppen flyttar
for att studera pa annan ort.

Unga vuxna personer dr en grupp pa bostadsmarknaden som kan ha det svart
att hitta en bostad. Framforallt har unga svart att kdpa sin forsta bostad men det
kan dven vara svart att fa tag i en hyreslagenhet. En ung person kan ofta inte
stélla sig i bostadskon forran vederbdrande fyllt 18 &r, vilket leder till att denne
inte haft mojlighet att samla ihop nagon kotid. Unga personer kan dessutom ha
en oregelbunden inkomst och en oséker betalningsformaga, vilket forsvarar
mojligheten att skaffa ett eget boende. Hyresgastforeningen genomfor vartannat
ar undersokningen “Unga vuxnas boende”, som sammanfattas i en rapport som
visar hur unga vuxna mellan 20 och 27 &r vill bo i Sverige. Enligt den senaste
rapporten fran 2021 bor 24 % av unga kvar hos férdldrarna och av dessa &r 84 %
ofrivilligt hemmaboende.

Bostadsbolaget erbjuder i dagsldget inte specifika lagenheter som enbart upplats

till ungdomar i Mj6lby kommun men jobbar med att tillhandhalla sma
lagenheter . Unga i Mjolby hanvisas till den ordinarie kon for bostader. Unga
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personer kan stélla sig i kon for bostader hos Bostadsbolaget nar de fyllt 16 ar
och de kan hyra lagenhet nar de fyllt 18 ar.

Naér det géller Ungas mojligheter att forvarva en bostadsrétt eller ett smahus ar
kontantinsatsen ofta ett hinder. Bostadspriserna har de senaste aren 6kat i
kommunen, vilket ytterligare forsvarat ungas mojligheter att kopa sin forsta
bostad. Kommunen forsoker underlatta {6r ungdomar genom att majliggora
nybyggnation av bostdder och darigenom skapa flyttkedjor som
forhoppningsvis frigér mindre billigare bostader. Antalet hemmaboende unga
vuxna i kommunen &r ca 20 % enligt hyresgéstforeningens rapport fran 2021,
vilket inte dr hogt i jamforelse med andra kommuner i Sverige och i
Ostergodtland och dr lagre dn den sammanlagda andelen i Sverige pa ca 24 %.

Barn

Gruppen barn kan vara utsatt for osdkert boende. Det &r viktigt for ett barn att
ha tillgang till ett boende och ett boende som &r osdkert kan paverka barnets
fysiska och psykiska halsa. Trygghet och stabilitet i boende ar viktigt for barns
utveckling eftersom barn spenderar mycket tid i bostaden och naromradet.
Sarskilt utsatta ar barn i familjer som far byta boende ofta och som far bo
trangbott. Ett osdkert och trangbott boende kan paverka barns presentationer i
skolan, mojlighet att fa kompisar och ha kontinuitet i fritidsaktiviteter. Detta kan
leda till att sociala problem uppstar. Trangboddhet f6r barn kan dven innebara
begréansning i vardagslivet, gdllande mojligheten att vara for sig sjdlv och gora
laxor. Barn som lever trangbott kan dven i hogre utstrackning &n andra barn
vistas utomhus, vilket i utsatta omraden kan innebara att de delar den offentliga
miljon med kriminella och 16per storre risk att rekryteras in i sddana

grupperingar.

I Mjolby kommun fanns det 2022 ca. 6500 barn och ungdomar jamt fordelade pa
aldrarna 0-18 ar. Hur méanga av dessa barn som har ett osdkert boende ar svart
att avgora. Enligt statistiken har i vart fall antalet ansokningar och verkstéllda
avhysningar minskat totalt sett i kommunen de senaste tre aren fran ett tiotal
under 2020 till endast ett par under 2022. Anledningen till minskningen kan
vara Omsorgs- & socialforvaltningens vrakningsforebyggande arbete, vilket
paverkat att det ar valdigt fa barnfamiljer som blir avhysta i kommunen. Vilket i
sin tur leder till barnen kan bo kvar i sitt boende. Under 2022 paverkades 4 barn
av genomford avhysning i kommunen. Totalt fanns det i kommunen 2022 109
hushall med barn som far ekonomiskt bistand, vilket motsvarar 3% av hushallen
med barn i kommunen.

Aldre

Personer som ar &dldre dan 65 &r kan ha behov av boende pa vardboende
alternativt behov av boende i ett trygghetsboende, korttidsboende eller anpassat
boende. Manga édldre under 80 ar véljer att bo kvar i sitt hem, eftersom de vill bo
kvar sd lange det dr mojligt. Problem kan dock uppstd om personerna som bor
kvar har svart och ga i trappor eftersom stor del av det nuvarande
bostadsbestandet inte ar tillganglighetsanpassat.

Trygghetsboende dr en boendeform f6r personer som fyllt 65 ar och som 6nskar
extra trygghet och gemenskap. Korttidsboende ér till f{6r personer som behover
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aterhdmta sig efter en sjukhusvistelse eller om en anhorig behover avlosning i
omvardsarbetet.

I Mjolby kommun finns sex stycken vardboenden for dldre. Ytterligare ett
vardboende kommer att byggas i omradet Eldsldsa i Mjolby. Sammanlagt finns
det 278 bostader for dldre i sarskilt boende i kommunen plus ca. 30
korttidsplatser.

Det finns fyra stycken trygghetsboenden i Mjolby kommun. Trygghetsboenden
formedlas via Bostadsbolaget i Mjolby AB och boendeformen &r en samverkan
mellan Bostadsbolaget och Mjolby kommun. Bostadsbolaget har enligt deras
arsredovisning 2022 165 lagenheter med trygghetsboende. Trygghetsboenden
tilldelas efter kopodng i den ordinarie kon.

Antalet personer 65 ar och &dldre i kommunen som har beslut om hemtjanst i
boendet var i december 2022 sammanlagt 348 personer varav 112 av dessa var
over 80 ar.

Personer med funktionsnedsdttningar

De personer som har en funktionsnedsattning kan ha ett behov av en anpassad
boendeldsning. Malet med en anpassad boendeldsning ar att forsoka uppna
jamlikhet och att barnperspektiv ska beaktas.

I Mjolby kommun finns det olika boendeldsningar for personer med
funktionsnedséttningar.

Servicebostad, gruppbostad, sirskild anpassad bostad, bo hemma med stéd och
bostad med sérskild service for barn och ungdomar ar de boendeldsningar som
kommunen erbjuder. Det finns 15 stycken grupp- och serviceboenden i
kommunen med sammanlagt 91 platser. Ytterligare ett boende med
gruppbostad kommer att byggas i Mantorp. Det ar sju stycken personer som star
i ko till gruppbostad och alla boenden ar fullbelagda.

Nyanldnda

Personer som kommer som nyanldnda till Sverige har det ofta svart pa
bostadsmarknaden utifrdn ekonomiska forutsattningar och saknar ocksa
kontakter med fastighetsdgare. Bosattningslagen reglerar kommunens ansvar
for nyanldanda och kraver att det finns beredskap hos kommunerna att ta emot
nyanlénda.

Kommunen tillhandhaller i dagslaget bostader till nyanldnda. I kommunen
finns integrationssamordnare. Samverkan sker mellan kommunen och
Bostadsbolaget. Bostadsbolaget i Mjolby erbjuder forstahandskontrakt till
kommunplacerade nyanldnda. Sedan 2016 har de tilldelat drygt 100 lagenheter
till kommunplacerade personer som fatt uppehallstillstand. Mjolby kommun
saknar lagenheter at nyanlanda som kommit fran Ukraina. Samverkan med
privata hyresvérdar saknas idag.
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Bedomningar av bostadsbyggnadsbehovet

Boverket

Fran 2022 har Boverket ett uppdrag att arligen genom berdkningar gora
bedoémningar f6r bostadsbyggnadsbehovet. Det sammanlagda byggandet av
bostader har de senaste fyra aren enligt Boverket foljt befolkningsutvecklingen,
vilket minskat det uppddamda behovet av bostadsbyggande nagot. Enligt
Boverkets prognoser for de kommande &ren kan det uppddmda behovet komma
att minska dven om osékerheten i prognosen for kommande ar &r stor. Volymen
pa nya bostader kommer dock inte n& den niva som kravs for att tacka det
uppdéamda behovet av bostdder inte ska besta inom den tidperiod som Boverket
gjort sina berdkningar. Nuvarande bedomning som genomforts av Boverket
géller for 2022-2030. Prognosen innehaller en osdkerhet pa grund av pandemi
och kriget i Ukraina och sanktioner mot Ryssland. Dessa faktorer kan komma att
paverka utvecklingen av migrationen och efterfrdgan pa bostader samt hur
marknaden kommer att utvecklas. Boverket har i sin byggprognos fran juni 2023
uppgett att antalet paborjade bostdder minskar fran 71000 ar 2021 till ca 27000
ar 2023 och 21500 ar 2024. Det finns en stor osékerhet i prognos kopplat till
ranteutvecklingen och utveckling i samhaéllsekonomin.

Region Ostergstland

I regionens rapport genomfordes dven berdkningar med en annan metodansats.
Metoden byggde pa en analys av befolkningsstorleken och
hushallssammansattningen samt flyttningsfrekvensen for att pa sa séatt bedoma
ett potentiellt internt bostadsbehov hos de som redan bor pa orten. Detta har
sedan stéllts mot hushallens ekonomiska férméga och intresse att flytta in i
nyproducerade bostédder. Den tar alltsa inte nagon héansyn till historisk
befolkningstillvéxt i de aktuella orterna.

Samtidigt gjordes en berdkning med Boverkets davarande berakningsmodell
som &r en enklare modell som i princip bygger pa befolkningsférandringar och
tillgdngen pa befintliga bostdder, men utan hansyn till hushallens ekonomi.
Resultaten for de olika modellerna redovisas nedan. Med tanke pa de sma talen
vid de ortsvisa beddmningarna ar det framfor allt kommunsummeringen som
beddms vara relevant att anvdnda som referensvarden for kommunens egna
beddémningar av bostadsbyggnadsbehovet.

Mjélby kommun

M;jo6lby kommun gor arligen egna bedomningar av sannolikt framtida
byggande. Bedomningarna bygger dels pa pagaende byggnation och pagaende
planarbeten, dels pa tidigare ars byggande. Bedomningarna anvands sedan for
de arliga befolkningsprognoser och scenarier som kommunen later uppratta.
Erfarenheten 4r kommunens kortsiktiga prognoser stamt relativt vél eller i alla
fall inte underskattat befolkningstillvéxten. Det saknas i dagslaget kunskap om
hur bra de langre prognoserna och scenarierna stimmer.

I nuldaget har kommunen gjort bedémningen att det ar rimligt att anta att
befolkningstillvédxten fortsitter pa en relativt hog niva (ca 200-personer arligen)
och att planeringen ska ta hojd for detta. Det innebar ett antagande om en
efterfragan pa ca. 100 bostéader arligen, varav 45 i smahus och resten i
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flerbostadshus utifran ett grundscenario. Kommunen har darutover en ambition
om att skapa en handlingsberedskap genom att ha en planberedskap med
fardiga planer pa kommunal mark for tre drs normal bostadsproduktion.

Jamférelse Byggprognos 2022 — Grundscenario 2023
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Tabellen nedan redovisar de olika beddmningarna av hur méanga bostader som
behdver/kan antas kommer byggas inom respektive ort inom kommunen
arligen.

Mantorp | Mjolby | Skanninge | Vaderstad | Kommunen
Boverkets 20 160 5 1 190
berdkningsmodell
Region 5 50 5 1 100
Ostergotland
Mjolby kommun, | 35 55 6 2 100
grundscenario
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Tabellen nedan utvisar bedomning av vilken typ av bostdder som berdknas
byggas inom respektive ort utifran kommunens grundscenario for perioden
2024-2036.

Ort Ligenheter Smahus Totalt antal
bostider
Mjolby 440 170 610
Mantorp 180 210 390
Skdnninge 20 60 80
Vaderstad 20 20
Landsbygden 130 130
Totalt 640 580 1230
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7. Mal och atgarder for
bostadsforsorjningen

For att mota kommunens vaxande befolkning ar det viktigt att det byggs
tillrackligt med nya bostdder med god kvalitet i olika prisklasser som kan
efterfragas av olika grupper av kommunens invéanare. Den arliga
nyproduktionen kommer dock alltid bara sta fér ndgon enstaka procent av
bostadsbestandet i kommunen. Ska bostadsmarknaden fungera val och kunna
erbjuda tillrackligt manga attraktiva bostader ar det avgorande att pa olika satt
kunna behalla och utveckla kvaliteterna i de befintliga bostadsomradena.

En attraktiv boendekommun i Ostergétland

En del av de regionala sammanhangen

Kommunens befolkningstillvaxt bygger i stor utstrackning pa inflyttning fran
grannkommuner i ldnet. Det visar pé att Mjolby ar ett attraktivt boendeval i en
allt mer integrerad bostads- och arbetsmarknad i Ostergétland.

En viktig del i kommunens arbete med att ordna langsiktigt goda boendemiljoer
ar att invdnarna kan dra nytta av den narhet som finns i regionen, kommunen
och respektive ort och att transportbehovet kan ske miljovanligt. Det gor att det
ar naturligt att planera for att merparten av de nya bostaderna byggs i
kommunens serviceorter, med fokus pa Mjolby, Mantorp och Skanninge.

Den storsta tillvaxten planeras i Mjolby. Pa sa satt starks ortens underlag for en
bredare service, vilket gynnar hela kommunen. Over tid bedéms efterfragan pa
nya bostdder vara storre i Mantorp &n i Skdanninge, kommunen kommer f6lja
hur efterfrdgan utvecklas. Vaderstad dr kommunens minsta serviceort. Har
pagar satsningar pa att mojliggora nyproduktion av bostdder men i mindre
omfattning dn i de storre orterna.

Som ett komplement till detta &r det kommunens stravan att genom mindre
utbyggnadsomraden ge mojlighet till bostadsproduktion d@ven i de mindre
orterna sa att det blir lattare att bosatta sig aven dar.

Kommunens inriktning &ar att ungefar 50-60% av befolkningstillvéxten sker i
Mjolby tatort, ca. 25-30% i Mantorp, ca. 5-10% i Skanninge, ca. 5% i Vaderstad
och ca. 10% pa landsbygden och i de mindre orterna. Detta kan relateras till
nuvarande bebyggelsestruktur. Enligt kommunens befolkningsstatistik fran
2022 bor 14 193 personer i Mjolby tatort av kommunens 28 471 invénare, 4107
personer i Mantorp tatort och 3349 personer i Skanninge tétort.
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Attraktiva bostadsmiljcer

For att Mjolbys bostadsmiljoer ska vara en del i regionens bostadsmarknad ar
det viktigt att de upplevs som attraktiva och erbjuder andra kvaliteter an de
storre orterna har. Viktiga delar for att skapa attraktiva bostadsmiljoer ar
tillgang till vardaglig service av god kvalitet och ett rikt kultur- och fritidsutbud
i ndromradet, att boendemiljoerna upplevs som trygga och att de har en
smaskalighet och en bebyggelsemiljo déar byggnader, gator och parker gestaltats
med stor omsorg. Kommunen arbetet idag med att utveckla kommunens
tatorter gallande attraktivitet genom en samverkansorganisation som bestar av
representanter fran kommunen, fastighetsdgarnatverket och naringslivet.

Medan léanets storre stader kan konkurrera med tatare innerstadsmiljoer och ett
bredare service- och ndjesutbud kan Mjolby kommun erbjuda mer smaskaliga
bostadsmiljder med ett stort inslag av smahusboende, en storre narhet till bade
service och natur och parker i alla sina storre titorter och stadsmiljoer med
mindpre trafik och buller. Jamfért med manga av lanets jaimstora eller mindre
orter har kommunens storre orter vildigt goda pendlingsmdjligheter genom att
Ostgotapendeln gar att nd med en kort promenad eller cykeltur fran bostaden.

Kommunen behover dérfor i sitt plan- och bygglovsarbete, sina
markforsiljningar och sin férvaltning av allméanna platser sakerstélla att
kommunens regionala kvaliteter i form av smaskalighet i kombination med
narhet till service, natur- och rekreationsmgjligheter samt pendlingsmdjligheter
vidareutvecklas och att tatortsmiljoernas gestaltning dgnas stor omsorg. (SBN,
BN)

I Mjolby tatort finns det storsta utbudet av vardaglig service av god kvalitet. I
Mjolby finns tva vardcentraler, flera skolor och flera livsmedelsbutik samt en
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galleria. I Mantorp och Skdnninge finns det &ven en vardcentral inom respektive
tatort och flera skolor och en livsmedelsbutik i respektive ort. Det finns ddrmed
ett gott utbud av vardaglig service dven i dessa tatorter. Det ar viktigt att
utbudet av vardaglig service uppratthalls i titorterna och kvalitén ar god pa
servicen. I takt med att respektive tédtort vaxer bor aven utbudet av skolor 6ka
och dven ytterligare livsmedelsbutik bor pa langre sikt etableras i Mantorp.

Ett rikt kultur- och fritidsutbud &r viktigt for att skapa en attraktiv boendemiljo.
I Mjolby kommun finns manga féreningar som bridrar till att uppratthalla ett
gott utbud av kultur och fritidsaktiviteter. Flera evenemang anordnas varje ar
bade inom kultur- och fritid varav Skanninge Marken ar det storsta.
Travtéavlingar anordnas lI6pande pa Mantorps héstsportarena och
motortavlingar pd Mantorp Park. Det finns ddrmed goda majligheter till
foreningsaktiviteter oavsett vilka bostadsomraden som innevanarna bor i. Det ar
viktigt att antalet aktiva foreningar uppratthalls och nybildade féreningar
stottas samt att de stora evenemangen inom kommunen kvarstar for att rikt
kultur och fritidsutbud ska finnas tillgéngligt.

Tillgangligheten till natur och djur i Mjolby kommun ar god. I Mj6lby tatort
finns tillgang till naturen i vifolkaskogen och vid skogssjoomradets
naturreservat. Vaster om vég 32 finns d@ven ljunaomradet som bestar av fina
naturmiljoer. Mellan Mjolby och Mantorp ligger Sya. I Sya ligger Solberga
naturreservat, vilket innehaller en fin naturmiljo. I Mantorp finns det fina
naturmiljer i anslutning till Klammestorp idrottsplats samt ett skogsomrade
vid Fallomradet. I Skanninge finns vaderkvarnsbacken och idrottsplatsen, vilket
omgardas av fina naturmiljoer. Tillgdngen till fritidsaktiviteter i Mjolby
kommun &r god. I Mjolby tétort finns bland annat ridskolan som bedriver
verksamhet som inriktar sig bland annat till barn och unga. I Mantorp finns
Mantorps Hastsporsarena med anslutande hagar och anldggningar samt ridspar.

I Mjolby kommun pagar arbete for att 6ka tryggheten. Effektiv samordning for
trygghet (ESM) ar den arbetsmodell som kommunen anvander just nu for att
arbeta med trygghetsskapande och brottsférebyggande insatser. Modellen
innebaér att arbetet gors pa ett systematiskt och kunskapsbaserat satt. Samverkan
sker mellan Mjolby kommun, Polisen och Bostadsbolaget. Mélet med
kommunens brottsférebyggande arbete ar att alla medborgare kanner sig trygga
och att brottsligheten &dr 1dg. Kommunen arbetar i dagsldget pa olika satt bland
annat genom nattvandrare och trygghetsvandringar. En handlingsplan finns i
kommunen mot valdsbejakande extremism och kommunen deltar i arbetet mot
organiserad brottslighet. Det dr av stor vikt att det brottsférebyggande arbetet
kvarstar for att boendemiljoerna i kommunen ska upplevas som trygga.
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Boendekarridrer i serviceorterna

Vi har mycket skiftande behov, 6nskemal och férutsattningar vad galler vara
bostéder, t.ex. avseende typer, storlekar ldgen m.m. For manga &r det dnskvart
att kunna bo kvar i ndromradet dven nar behoven férdandras. For att skapa
stadsdelar och tatorter som &r attraktiva och som har forutsattningar att praglas
av en god social ssmmanhallning behover bostadsutbudet ha en stor bredd i
hela kommunen. Det handlar om att blanda olika sorters flerbostadshus och
olika former av smahus. Att blanda olika bostadsstorlekar och olika typer av
upplatelseformer &r ocksa viktigt. Det har ocksa stor betydelse att skapa ett
varierat utseende och aldersstruktur inom de olika bostadsformerna.

Nyproduktionen av bostader ska bidra till en bredd pa saval bostadstyper och
upplételseformer som lagenheternas storlek i varje stadsdel och i alla tatorter,
bade i nya omraden och vid fortatningsprojekt.

Kommunen har som langsiktigt mal att andelen flerbostadshus ska vara 50-60%
i Mjolby och minst 40-50 % i Skdanninge samt 25-35% i Mantorp och Vaderstad.
Pa motsvarande satt bor andelen smahus vara 40-50% i Mjolby, 50-60% i
Skanninge och 65-75 % i Mantorp och Vaderstad.

Andelen bostadsratter bor pa lang sikt vara minst 10 % av bostadsbestandet i
Mantorp, Mjolby och Skanninge. Bakgrunden till denna langsiktiga malsittning
ar det redan finns stor andel flerbostadshus i bade i Mjolby och i Skanninge och
kommunen anser att den fordelningen &r bra i Mjolby. I Skdanninge &r det
onskvart att andelen par- och radhus samt villor 6kar utifran ett
socioekonomiskt perspektiv. I Mantorp finns det en valdigt stor andel sméahus
och dér &r det dnskvart att andelen flerbostadshus 6kar pa langre sikt. I
Vaderstad kan det finnas ett behov att pa langre sikt 6ka andel flerbostadshus
for att mojliggora flyttkedjor och att dldre kan bo kvar pa orten.
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For att skapa ett mer varierat utbud av bostédder i orterna sa att boendekarriédrer
och kvarboende i livets olika faser underlattas behéver nyproduktionen
komplettera nuvarande bestand.

Det innebér konkret foljande:

¢ Mantorp: Andelen flerbostadshus behdver 6ka. Kommunen behover
stimulera att antalet bostadsratter dkar. Fler gruppbyggda smahus
behovs.

e Mjolby: Stadsdelsmassig analys bor goras for att bedoma behovet av
kompletteringsbebyggelse for 6kad variation. Kommunen bor stimulera
okning av antalet smahus i nyproduktionen.

e Skidnninge: Kommunen behdver stimulera att antalet smahus och
bostadsrétter okar.

e Viderstad: Kommunen behover stimulera att antalet bostadsratter okar.

¢ Kommunen bor verka for att de privata fastighetsdgarna inventerar
tillgangligheten till och i sina bostéder for att ge ett underlag for
generella tillganglighetsmaéssiga forbattringsatgarder.

Efterfragan pa trygghetsboenden kan bevakas av kommunen vid dgardialog
med Bostadsbolaget och kommunen har mandat att besluta om personal och
tjdnster pa trygghetsboenden. I nuldget finns det enligt Bostadsbolaget
trygghetsbostader till alla som onskar.

Efterfrdgan pa olika boendelsningar for personer med funktionsnedséttningar
bevakas av Omsorgs- & socialforvaltningen och vid start av nya detaljplaner for
bostader kan foérvaltningen pétala behov av mark f6r dessa boendeldsningar.

Social héllbarhet i omréden

Bostadssegregation innebar att individer och grupper lever rumsligt atskilda. I
Sverige dr det hoginkomsttagare och laginkomsttagare som lever mest
segregerat. Bdde strukturella och individuella orsaker paverkar
segregationsprocessen och den kan dérfor vara svar att styra 6ver. En blandad
stad som innehaller olika typer av bostader och funktioner i ett och samma
omréde kan dock bidra till att det finns en variation av manniskor och sociala
natverk. Utformningen av en blandad stad kan underlatta for
sammankopplande och 6verbryggande socialt kapital. Om det finns en starkt
positiv identitet i omradet, dr chansen storre att personer valjer att bo kvar aven
nar den ekonomiska eller sociala situationen fordndras. Innebérden av en
blandad stad ar inte bara blandande bostadsstorlekar, upplatelseformer och
bostadstyper, utan ocksa ett blandat innehall med andra funktioner &n bostader.
Segregationen blir tydligare om bostadsomradet &r skilt fran 6vriga staden med
fysiska barridrer exempelvis jarnvég, och vattendrag eller av mentala barriarer
exempelvis strukturer som Overgar fran valskott och omhéandertaget till skrapigt
och anonymt. Det ar betydelsefullt att staden har kompenserande gemensamma
motesplatser dér olika manniskor med olika bakgrund kan traffas, annars ar
risken stor att det uppstér ett negativt ”vi och dem”. For att sammankoppla
stadens delar till varandra &r det av vérde att forsdka overbrygga och om
mojligt ta bort fysiska barridrer och pa detta satt undvika fortsatt stigmatisering
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av omraden som idag har mindre gott anseende. Ett sitt att bidra till positiva
granneffekter ar att en blandning av bostader sakerstills generellt i planering av
nya omraden och vid kompletteringar av det redan byggda. Ett satt att uppna
blandning i staden ar att ge resursstarka omraden en blandad byggelse for olika
inkomstgrupper. Det dr dven viktigt att kommunen verkar for att det finns
blandade prisnivaer pa bostader.

I Mjolby kommun finns fysiska barridrer i form av bland annat Svartadn och
jarnvégarna. Dessa barridrer kan inte tas bort, men mojligheten till forflyttning
Over dessa barridrer kan underldggas genom ytterligare passagesmdijligheter.
Detta torde framst vara aktuellt med ytterligare passager 6ver Svartan i Mjolby
genom ytterligare bro. I Mantorp planeras det for ytterligare passage 6ver
jarnvagen genom en ny bro over jarnvagen. I Skanninge kan det pa sikt bli
aktuellt med ytterligare bro ver Skenaan for att kunna skapa ett nytt
bostadsomrade pa andra sidan an. Vid planering av bostadsomraden i Mjolby
kommun ska kommunen verka for att férhalla sig till det som redan &r byggt
och tillse att det skapas motesplatser ddar manniskor med olika bakgrunder kan
tréffas. En blandning av bostader och funktioner ska efterstravas generellt i
planering av nya bostadsomraden.

Bostadsbolaget arbetar med att skapa métesplatser f6r att underldtta for social
hallbarhet i sina omraden.

Effektivt utnyttjande av det befintliga bestdandet

Merparten av bostadsbestdndet dr redan byggt. Darfor ar det viktigt att
bibehalla eller 6ka attraktiviteten och anvandbarheten i dessa bostader och
omraden.

Attraktivitet

En viktig delaspekt for ett omrades attraktivitet dr att det upplevs som tryggt
och att det finns bostdder som passar den enskilde. Nivan av skotsel kan ha stor
betydelse for den upplevda tryggheten. Stort ansvar vilar pa den enskilde
fastighetsdgaren, men kommunens skotsel av gator och parker har ocksé stor
betydelse for detta.

Kompletterande bebyggelse

Kommunen ar positivt installd till renoveringar och om- och tillbyggnader i det
befintliga bostadsbestandet. Kommunen vill underlatta
tillgéanglighetsanpassningar som gor bostaderna mer intressanta for saval
barnfamiljer, dldre och rorelsehindrade. T.ex. kan pabyggnad av befintliga hus
med ytterligare vaning/ar i kombination med installation av hiss 6ka
bostadskvaliteterna och underlatta kvarboende i stadsdelarna.

Aven kompletteringsbebyggelse kan vara positivt om det gors for att forstirka
kvaliteterna i omrédet eller bredda bostadsutbudet. Nyproducerade bostader
har normalt en battre tillganglighetsstandard &n &dldre. Med
kompletteringsbebyggelse underlattas ddrmed kvarboende i naromradet, vilket
ar positivt.
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Produktion av nya bostdder

Planprioriteringar och planreserv

Kommunen kan genom sitt markinnehav och sitt planmonopol verka for att
nyproduktionen av bostader pa bésta satt bidrar till att uppfylla kommunens
bostadspolitiska malsattningar, likvdl som att bidra till transparens och
konkurrens.

For att underlatta en kontinuerlig nyproduktion dr kommunens langsiktiga
malséttning att ha en planreserv motsvarande tre ars normal
bostadsproduktion, se tabell. (SBN)

I praktiken bor kommunen planera for ett arligt byggande av bostader,
respektive planreserv i de fyra storre tatorterna enligt tabell nedan. Pa langre
sikt skulle kommunen kunna behdva 6ka andelen smahusbebyggelse i
nyproduktionen fOr att pa sa sitt skapa en annan férdelning i bostadsbestandet
totalt sett.

Ort Bostider i Bostider i Totalt antal
flerbostadshus smahus bostider
Mjolby 35/105 15/45 50/150
Mantorp 15/45 15/45 30/90
Skdnninge 2/5 5/15 6/20
Vaderstad 2/5 5

Kommunen kommer prioritera de detaljplaneprojekt f6r bostader som ger storst
bidrag till kommunens planreserv i respektive ort och avseende férdelning
mellan smahus och flerbostadshus. For att underlatta genomférandet kan
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kommunen komma att fokusera utbyggnaden till ett begransat antal omraden i
taget fOr att pa sa sdtt underlatta genomférandet genom en 6kad tydlighet mot
byggherrar och bostadssokande om vad som &r pa gang och hushalla med
kommunens och byggherrarnas personella och finansiella resurser. (SBN)

Strategiska markinkép och kommunala markanvisningar

For att gora det mojligt for kommunen att paverka nya bostédder avseende god
kvalitet, méngfald, sméaskalighet m.m. behéver kommunen dga mark som kan
tilldelas marknadens aktorer. Kommunen kommer darfor aktivt arbeta med en
strategisk markforsorjning som kopplas till det langsiktiga markbehov som kan
forutses i den kontinuerliga 6versiktliga planeringen. Detta galler saval
obebyggd mark som framtida omvandlingsomraden inne i tatorterna.

Genom planlaggning och markanvisningar for titare bostadsbebyggelse, t.ex.
smahus i kedjehusform, kan marken utnyttjas effektivare och fler bostader
produceras till lagre kostnad.

Genom att utnyttja markanvisningar pa kommunens mark har kommunen stor
mojlighet att bidra till att de bostadspolitiska malsattningarna uppfylls.
Kommunens maélsattning dr att erbjuda marknaden olika typer av
markanvisningar i sdval omfattning som process for att pa sa satt hitta modeller
som passar olika aktorers behov.

Kommunen kan i sina markanvisningar arbeta med mindre enheter, delar av
kvarter. Det gor det mojligt 4ven for mindre byggherrar att genomfora
bostadsprojekt. Darmed kan bade konkurrens och mangfald forbattras. En
basvolym kan vara ca. 30 lagenheter. I storre projekt kan en byggherre tilldelas
en eller flera sddana enheter.

Kommunen kan pa sin mark avvakta med markanvisningsprocessen till dess
detaljplanen fatt laga kraft. Genom en senare markanvisning kan planskedet
kortas i tid eftersom farre aktorer ar inblandade i detta skede. Samtidigt gor det
att ledtiderna och resursbindningen kan minska for byggherrarna, vilket leder
till mindre risktagande och lagre kostnader for dessa, vilket i sin tur underlattar
for mindre aktorer och pa sa sitt kan forbattra konkurrenssituationen.

Kommunen kan tillampa sociala krav i markanvisningsprocessen, t.ex. i form av
att ett visst antal av de nya lagenheterna eller i byggherrens befintliga
hyresbestand ska hyras ut till kommunen som i sin tur kan hyra ut dem i andra
hand till personer som idag star utanfor bostadsmarknaden. Kommunen kan
ocksa komma att premiera eller sékerstélla att markanvisningarna bidrar till en
lamplig fordelning av lagenhetsstorlekar och upplatelseformer inom
markanvisningsomradet eller stadsdelen/tétorten.

Kommunen kan i sina markanvisningar arbeta med att reglera olika hyresnivaer
inom tilldelningsomréadena. I anvisningarna behover det samtidigt sakerstallas
att det verkligen blir grupper med svagare ekonomiska forutsattningar som far
moijlighet att hyra lagenheterna med lagre hyror.
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Dialog med bostadsmarknadens aktorer

Regelbundna kontakter med byggherrar, maklare och hyresgastorganisationer
kan ge en battre samlad bild av efterfragan pa bostdader och forutsattningarna
for nyproduktion av bostdder. Det kan ocksa ge en samsyn mellan aktdrerna och
kommunen. (SBN)

Insatser for svaga grupper pa bostadsmarknaden

Den viktigaste atgarden for att gora det lattare att skaffa sig sin forsta bostad i
kommunen &r att det totala bostadsutbudet 6kar. Bristen pa bostader ar sarskilt
kdnnbar for de grupper som har svag ekonomi eller pa annat satt etablerar sig i
kommunen. Kommunen vill darfor hoja ambitionen att tillhandahéalla bostader
som passar for unga och nyanldanda. Det dr ocksa viktigt att kommunen bevakar
att bostadsrenoveringar inte sker pa ett sddant satt att personer med svag
ekonomi trangs undan. Genom en utdkning av antalet bostdder som &r
anpassade for dldre kan ocksé antalet relativt sett billigare bostader i det
ordinarie bestandet 6ka.

Skapa sma prisvdrda bostdader

Det totala hyresbeloppet har normalt stor betydelse for att det ska vara majligt
for ekonomiskt svagare hushall att kunna hyra dem. Det finns inga incitament
for att storre, prisvarda, bostdder kommer ekonomiskt utsatta hushall till del.
Kosystem samt andra hyresgastprovningar talar snarare for att de lagenheterna
kommer disponeras av ekonomiskt starkare hushall. Om man istallet fokuserar
pa insatser for att bygga prisvarda bostader i det mindre formatet kanske de i
forsta hand riktar sig till unga och ensamhushall och da indirekt inte blir
intressanta fOr resursstarka hushall. For att inte skapa 0ar av kategoriboenden
bor den typen av projekt antingen vara sma eller de ldgenheterna integreras i
ordinarie produktion. Kommunen kommer i markanvisningar verka for att en
viss andel av bostaderna utgors av sma lagenheter. (SBN).

Stora prisvdarda bostdder

Omsorgs- & socialforvaltningen bedomer att det idag finns fa stora bostader
som kan efterfragas av storre familjer med begransad betalningsférmaga. Det
finns dessutom problem med trdngboddhet i vissa tatorter i kommunen.
Kommunen bor dérfor i dialog med kommunens hyresvérdar verka for att det
tillgangliggors stora prisvarda bostdader inom hyresbestandet. Dessa bostader
kan t.ex. vara i begagnade smahus eftersom ombyggnation av flerbostadshus
kan bli relativt sett dyrt och ddrmed inte mojliga att hyra for trangbodda
hushall. Aven nyproducerade sméahus kan fa hdga hyror, men kan eventuellt
vara ett satt att stadkomma lagre boendekostnader per kvadratmeter an i
traditionella nyproducerade flerbostadshus.

Bostdder till svaga grupper och dialog med privata vérdar

I dagsldget har Omsorgs- & socialforvaltningen i kommunen en god dialog med
Bostadsbolaget i arbetet med att hitta boendeldsningar f6r personer som &r
svaga pa bostadsmarknaden. Daremot saknas det en motsvarande samverkan
med de privata viardarna. Omsorgs- & socialférvaltningen bor forsoka etablera
béttre kontakt med privata vardar. En sadan dialog skulle underlattas om
kommunen hade en bostadssamordnarfunktion sé att kontaktvagarna mellan
hyresvardar och kommunens olika enheter samlas hos en kommunal funktion. I
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dagslaget arbetar varje enhetschef med att forsoka 10sa bostadssituationer for
olika svaga grupper. Det dr inget effektivt arbetssétt, utan en battre 16sning ar
att det inréttas en bostadssamordnarfunktion inom Omsorgs- &
socialforvaltningen, vilket finns inom andra kommuner med liknande storlek.
Hur funktion och tjansten ska utformas bor beslutas av Omsorgs- &
socialforvaltningen utifran behovet. Om en battre dialog kan etableras pa detta
satt kan i sin tur férhoppningsvis fler privata vardar ta ett storre ansvar i arbetet
med att underlatta for svaga grupper att fa hyra en bostad. Detta kan ske genom
att man som hyresvérd accepterar lagre inkomstkrav for att fa hyra en bostad
eller att teckna sociala kontrakt med kommunen.

Enligt nuvarande dgardirektivet for Bostadsbolaget ar ansvaret inte tydligt
avseende Bolagets ansvar for grupper som ar svaga pa bostadsmarknaden.
Omsorgs- & socialforvaltningen anser att Bolagets ansvar bor fortydligas pa ett
eftersom det i dgardirektivet nu endast ar angivet pa ett 6vergripande sétt.
Exempelvis avseende vrakningsforebyggande arbete och sociala kontrakt.

Utveckla arbetet med sociala kontrakt

Kommuner kan tillhandhalla boende till personer som av olika orsaker inte kan
fa nagon bostad pa egna meriter. Fordelningen av sociala kontrakt skots i
normalfallet av socialtjansten i kommunerna. Malet med ett socialt kontrakt dar
normalt att personen efter en bestdimd provoperiod ska fa ta 6ver kontraktet
eller erbjudas annat boende som en mera permanent 16sning.

Kommunen har framst sociala kontrakt med Bostadsbolaget. Férdelning av
kontrakt sker i samarbete med Bostadsbolaget. Det finns nagra sociala kontrakt
med privata hyresvardar sedan tidigare. Idag finns ingen samverkan med
privata hyresvardar kring sociala kontrakt. Totalt finns det 14 pagaende sociala
kontrakt i kommunen. Det finns en trappa for det sociala kontraktet som
personen behoéver uppfylla innan personen kan ta 6ver det sjdlv. Kommunens
malsdttning dr att ett socialt kontrakt ska bestd maximalt i 2 &r, inom den tiden
ska hyresgésten kunna ta 6ver kontraktet. Nar kommunen gor bedomning om
ekonomiskt bistand ska beviljas utgar bedomningen fran godtagbara
hyreskostnader som &r utrdaknade utifran snitthyrorna ifrdn de storsta
hyresvardarna i kommunen, {0r varje lagenhetsstorlek. Arbetet med sociala
kontrakt behver enligt Omsorgs- & socialfdrvaltningen utvecklas sa att ratt
personer har sociala kontrakt.

Motverka att personer forlorar sin bostad

Det ar viktigt ur ett bostadsforsorjningsperspektiv att kommunerna motverkar
att personer forlorar sin bostad genom avhysning. Personer som blir avhysta
frén sitt boende skapar ett behov av en akut boendeldsning.

Kommunen arbetar idag med vrakningsforebyggande atgarder. Mot bakgrund
av prishojningar i samhallet och ddrmed 6kade kostnader f6r hushallen ar det
viktigt att arbetet med vrakningsforbyggande atgarder kvarstar och utvecklas.
Kommunen agerar i ett tidigt skede och kan satta in insatser innan det gar sa
langt att det finns beslut om avhysning. Insatserna i ett tidigt skede bestér av att
forhandla med hyresvardar och forsoka hitta l1osningar. Arbetssattet bor
implementeras inom hela Omsorgs- & socialforvaltningen.
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Bostdder till hemlosa genom bostad forst

Metoden bostad forst utgar fran principen att hemldsa personer direkt erbjuds
en permanent bostad, utan att krav stélls pa att de ska vara “redo for att bo”.
Maélet med ”Bostad forst” ar att erbjuda en langsiktig boendelosning till hemlosa
personer som kan ha psykiska sjukdomar eller andra problem i form av
beroende eller missbruk. Det dr de hemldsa som med anvdndandet av metoden
ska ange sina behov och mal. Vid erbjudandet av boende stalls inga krav pa att
personen ska ha genomgatt behandling. Tillsammans med ett boende som
personen erhaller, erbjuds behandling och stdd. Personen kan sedan vilja om
denne vill tacka ja till bade boende och behandling eller om denne enbart 6nskar
tacka ja till boendet. Boendetryggheten ar separerad frén alla typer av
behandlingar. De atta grundldaggande principerna for modellen Bostad forst &r:
1. Bostad ar en méansklig rattighet

2. Ratten till val och sjalvbestimmande

3. Bostad och behandling ska separeras fran varandra

4. 5tod riktas till aterhamtning

5. 5tod baseras pa skademinskning

6. Aktivt engagemang utan tvang och fostran

7. Deltagarstyrt stod utifran individens styrkor, behov och mal

8. Flexibelt stod under sé lang tid som personen sjalv vill och behover

M;j6lby kommun ska inféra metoden “Bostad forst” pd kommunovergripande
satt eftersom kommunen har hoga kostnader for akutboenden till hemldsa och
for ndrvarande lagger fOr stort ansvar pa organisationen Hela manniskan som
bygger pa ideellt engagemang. Dessutom har vissa kommuner med liknande
storlek som Mjolby paborjat ett inférande av metoden. Forskning visar att atta
av tio personer som erbjuds bostad via Bostad forst bor kvar.
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8. Ansvar och uppfoljning

Ansvarsfordelning mellan olika fdrvaltningen framgar av bilagd tabell. Varje
forvaltning ansvarar for att folja upp mal och aktiviteter enligt tabellen.
Aktiviteterna bor aven implementeras i respektive forvaltnings
verksamsamhetsplan. En samlad uppfdljning av mal och atgarder for
riktlinjerna for bostadsforsorjning ska dven goras i samband kommunens
arsredovisning varje ar.
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Agardirektiv for Bostadsbolaget i Mjolby AB

Svensk maklarstatistik: juli 2024.

SCB: Hyra i hyreslagenheter efter 1an och kommun. Ar 2016-2023

LA Linkoping: Befolkningsstruktur och befolkningsprognoser
Kronofogden: Helarsstatistik ansokta och genomfdrande vrakningar 2020-2023
Kronofogden: Helarsstatistik skuldsanering

Socialstyrelsen: Antal hemlosa per kommun och 1an 2017 och 2023
Boverket: Underlag bedomning bostadsbrist

Intervjuer med:

Bostadsbolaget i Mjolby AB

Organisationen Fastighetsdgarna
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Bilagor:

Tabell mal och atgérder
Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar
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Tabell

mal och
atgarder

- Status | Indikator Ansvar
Malomrade Akdivitet Sl
En attraktiv boendekommun i Ostergédtland
En del av regionala | Prioritering av var Pagar 50-60% av SBN
sammanhangen planldggning for bostader befolkningstillvaxten
sker. sker i Mjolby tatort,
25-30% i Mantorp, 5-
10% i Skanninge, ca.
5% i Vaderstad och
ca. 10% pa
landsbygden och i
de mindre orterna.
Attraktiva Planldggning for narhet till | Pagar Avstand till service | SBN,
bostadsmiljoer service m.m. vid planldaggning av | UBN
nytt bostadsomrade.
Planldggning for tillgang Péagar SBN
till natur och skydd av
viktiga naturomraden
Planldggning for Pagar SBN
boendemiljoer som framjar
rorelse.
Brottforebyggande arbete | Pagar Andel personer som | KS
for att skapa trygghet i kénner sig trygga i
boendemiljoer. kommunen ska vara
hogre an
riksgenomsnittet.
Verka for att 0ka utbudet Pagar Utbudet och KEN,
och tillgangligheten av tillgangligheten av SBN
kultur och kultur- och

fritidsverksamheter

fritidsverksamhet till
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sarskilt till aldersgruppen
65 + och till alla aldrar

aldersgruppen 65 +
och aldrar ska oka

Boendekarridrer i Prioritering av innehall i Ny Andelen SBN
serviceorterna detaljplaner. flerbostadshus ar 50-
60 % i Mjolby och
Fler lagenheter i 40-50% i Skanninge
flerbostadshus i Mantorp. samt
25%-35 % i Mantorp
och Véderstad.
Andelen smahus ar
40-50 % i Mjolby, 50-
60% i Skdnninge och
65-75% i Mantorp
och Viaderstad.
Prioritering av Ny Andelen SBN,
upplatelseformer i bostadsrétter &r KS
markanvisningar. minst 10%, av
bostadsbestandet i
Fler bostadsratter i Mantorp, Mjolby och
Mantorp, Skanninge och Skanninge.
Véderstad.
Fler bostédder for aldre. Pagar Demografi beddmt SBN,
behov. OSN
Social héllbarhet i Forhalla sig till det byggda | Pagar Resultat av SBN,
omraden vid planering och tillse att aterkommande KS, BB
det skapas motesplatser. socioekonomisk
Planera for blandning av kartlaggning.
bostader och funktioner i
omraden.
Bygga passager over Pagéar Antal nya passager SBN,
barridrer. som skapas Gver KS
jarnvag, vag och
vattendrag som
underlattar rorelse
over barridrer.
Skapa motesplatser. Pagar Antal nya SBN,
motesplatser som BB

skapas.
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Effektivt utnyttjande av det befintliga

bostadsbestdndet
Attraktivitet Skotselniva allmén plats. Pagar Klottersanering, SBN
skridpsanering,
skotsel av
gronomraden.
Verka for hilsosamma Pagar Uppsokande MN
bostader och bostadstillsyn och
bostadsmiljoer. handldggning av
bostadsklagomal.
Produktion av nya bostdder
Planprioriteringar | Markforsorjningsplan. Ny Planreserv SBN
och planreserv motsvarande 3 ars
bostadsproduktion i
respektive ort.
Kommunala Markforsorjningsplan, Ny KS
markanvisningar Manual for
och strategiska markanvisningar.
markinkop
Dialog med Aterkommande triffar Ny SBN
bostadsmarknadens | med maéklare.
aktorer )
Aterkommande traffar
med bostadsbolaget.
Aterkommande triffar
med byggherrar.
Insatser for svaga grupper pa bostadsmarknaden
Skapa sma Markanvisningar. Pagar Antalet sma SBN,
prisvarda bostader prisvérda bostader KS
som skapas.
Skapa stora Dialog med Ny Antalet stora OSN,
prisvarda bostdder | Bostadsbolaget och privata prisvérda bostader BB
vardar. som tillgéngliggors.
Utveckla arbetet Se 6ver behov av sociala Ny Kvarstaende behov | OSN
med sociala kontrakt. av antal sociala
kontrakt kontrakt.
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Motverka att Vrakningsforebyggande Pagar Antal vrakningar OSN,
personer forlorar arbete. och antal BB
sin bostad ansokningar om
vrakningar.
Tillhandhalla Inféra metoden Bostad Ny Antal personer som | OSN,
bostader till forst. far boende med KS, BB,
hemldsa hjalp av metoden SBN
och som bor kvar.
Tillhandhalla Skapa motesforum for Ny Antalet bostader OSN
bostader till svaga | aterkommande dialog med som privata
grupper privata vardar och inratta hyresvardar
bostadssamordnarfunktion tillhandhaller till
inom Omsorgs- & personer med
socialférvaltningen sociala kontrakt eller
Bostad forst.
Andra &gardirektiv till Ny KS

Bostadsbolaget (ansvar for
sociala fragor).
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Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar

1§ Varje kommun ska med riktlinjer planera f6r bostadsférsorjningen i
kommunen. Syftet med planeringen ska vara att skapa forutsattningar
for alla i kommunen att leva i goda bostader och for att framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och
genomfors.

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen samrada med
berérda kommuner och ge lansstyrelsen, aktoren med ansvar for
regionalt tillvaxtarbete i ldnet och andra regionala organ tillfille att yttra

sig.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmaktige
under varje mandatperiod. Fordndras forutsattningarna for de antagna
riktlinjerna ska nya riktlinjer upprattas och antas av
kommunfullmaktige.

Lag (2013:866).

2§ Kommunens riktlinjer f6r bostadsférsorjningen ska minst innehalla
foljande uppgifter:

1. kommunens mal f6r bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &r av betydelse for
bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av

1. den demografiska utvecklingen,

2. marknadsforutsattningarna, och

3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden.

Analysen ska genomfdras med stod av ett underlag som Boverket forser
kommunen med. Kommunen far anvanda ytterligare underlag som
behovs for analysen. Lag (2022:385).

3 § Lansstyrelsen ska lamna kommunerna i lanet rad, information och

underlag for deras planering av bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen ska
uppmarksamma kommunerna pa behovet av samordning mellan
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kommuner i fragor om bostadsforsorjning och verka for att sddan
samordning kommer till stand. Lag (2013:866).

4§ Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska vara

vagledande vid tillampningen av 2 kap. 3 § forsta stycket 5 plan- och
bygglagen (2010:900). Lag (2022:385).
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Q Mjolby kommun
&

Kommunstyrelsens férvaltning
Kommunledningskontoret

Telefon: 010-234 50 00

E-post: kommunledningskontoret@mijolby.se
Burenskdldsvégen 11-13, 595 80 Mjslby

Varldsvan

& Hemkar




Q Mjélby kommun Protokollsutdrag
&b

Arbetsutskott 2024-09-09

Mjdlby kommun, Arbetsutskott 2024-09-09

Justerandes sign

§114 Diarienummer: KS/2022:45
Bostadsforsorjningsplan - samradsredogorelse

Bakgrund

Samrad om riktlinjer for bostadsforsorjning har genomforts. Sju svar med synpunkter har
inkommit under samradsperioden. En samradsredogorelse har tagits fram som innehaller
sammanstéllning av inkomna synpunkter och forslag till svar.

Sammanfattning

Samradsredogorelse har tagits fram efter genomfort samrad om riktlinjer for
bostadsforsorjning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2024-08-22

Samradsredogorelse

Exploateringsingenjoren redogor for drendet.

Beslut

1. Arbetsutskottet godkanner forslag till samradsredogorelse.

Beslutet skickas till
Exploateringsingenjor
Akten

Utdragsbestyrkande

Tavl



Mjolby kommun
& Tijdnsteskrivelse

Kommunstyrelsens férvaltning

Handlaggare
Albert Lindgren

Datum 2024-08-22
Diarienummer  KS/2022:45

Telefon 010-234 51 02 Kommunstyrelsen

Samradsredogorelse riktlinjer for bostadsforsorjning

Bakgrund

Samrad om riktlinjer for bostadsforsorjning har genomforts. Sju svar med
synpunkter har inkommit under samradsperioden. En samradsredogorelse
har tagits fram som innehaller ssmmanstallning av inkomna synpunkter och
forslag till svar.

Sammanfattning
Samradsredogorelse har tagits fram efter genomfort samrad om riktlinjer for
bostadsférsorjning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2024-08-22
Samradsredogorelse

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkéanner forslag till samradsredogorelse.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Exploateringsingen;jor
Akten

Beskrivning av drendet

Arbete pagar med att ta fram nya riktlinjer for bostadsférsorjning. Under
perioden 11 mars- 11 maj genomfordes samrad for riktlinjerna. Atta svar
inkom under samradsperioden varav sju med synpunkter. Synpunkterna och
forslag till svar har nu sammanstillas i en samradsredogorelse som ska
skickas till berérda. Stadsbyggnadskontoret har genomfort samrad och tagit
fram forslag till samradsredogdrelse.

Syfte
Syftet med samradsredogdrelse ar att sammanstilla inkomma synpunkter och
besvara dessa.

Lagrum

Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar 1 § anger att
kommunen ska samrada med berérda kommuner och ge Lansstyrelsen,
aktorer med ansvar for regionalt tillvaxt arbete och andra regionala organ
tillfalle att yttra sig.



Tijansteskrivelse

Datum 2024-08-22
Diarienummer KS/2022:45

Finansiering/ekonomiska konsekvenser

Sammanstéllning av samradsredogorelse innebar inte nagra ekonomiska
konsekvenser eftersom arbetet med riktlinjer for bostadsforsorjning
genomfors med interna resurser.

Avstdmning mot planer och policys
Vid framtagande av gallande bostadsfoérsorjningsprogram togs det fram en
sammanstallning av inkomna synpunkter med svar.

Samrad
Foreslagen samradsredogorelse har forankras med styrgruppen for
riktlinjerna.

Bedomningar/dvervigande
Foreslagen samradsredogorelse bor godkannas och skickas till berdrda.

Beaktande av barnkonventionen
Det har inte inkommit ndgra synpunkter om barnperspektiv under samradet.

Kommunikation av styrdokumentet

Riktlinjerna for bostadsforsorjning kommer efter antagande att
kommuniceras enligt processen for framtagande av styrdokument.

Kommunstyrelsens férvaltning

Andreas Capilla
Kommundirektor

Johan Coster
Samhéllsbyggnadschef



Mjolby kommun Samrédsredogdrelse 1 (14)
&

Samhdllsbyggnadsforvaltningen

Datum Diarienummer

2024-08-23 KS: 2022:45

Handlaggare
Albert Lindgren
Tel. 010 =234 51 02

Riktlinjer for bostadsforsorjning
samradsredogorelse

Samrad om planforslaget

Samrad om riktlinjer for bostadsforsorjning genomférdes under perioden 11
mars — 11 maj 2024.

Samrédsversionen har remitterats till ber6rda myndigheter, organisationer,
foreningar och foretag.

Oppet hus anordnades den 24 april 2024 i stadsparken Mj6lby kommun.
Mobtet annonserades pa kommunens hemsida och i sociala medier. Mote med
berérda kommuner anordnades den 3 maj 2024. Motesanteckningar fran
motet bifogas redogorelsen.

Postadress Besoksadress Telefon www.mjolby.se Organisationsnummer
Mijdlby kommun Stadshuset 010-234 50 00 samhallsbyggnad@mijolby.se 212000-0480
595 80 Mjslby Burenskéldsvagen 11-13



Samrédsredogorelse 2 (14)

Samradshandlingar
. Samradsversion riktlinjer for bostadsforsorjning
Inkomna yttranden
Totalt har 8 yttranden inkommit enligt nedan:

Inkommande | Synpunkter | Inga Sid

datum synpunkter
Myndigheter
Lansstyrelsen Ostergdtland 2024-04-12 X

Kommunala ndmnder/kontor samt bolag etc.

Miljonamnden 2024-04-22 X
Region Ostergdtland 2024-05-10 X
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2024-05-24 X

Foreningar, organisationer och foretag

Fastighetsagarna 2024-03-14 X
Gota Stenhus AB 2024-05-06 X
PRO Vaderstad 2024-05-12 X
Moderaterna 2024-05-24 X

Nedan redovisas de yttranden som innehaller synpunkter samt
Stadsbyggnadskontorets kommentarer till synpunkterna.

Myndigheter

Lénsstyrelsen

Lansstyrelsen ser positivt pa kommunens ambition att tillskapa nya riktlinjer
for bostadsforsorjningen. De uppsatta malen har bra koppling till den
demografiska utvecklingen i kommunen och forslaget speglar hur de
bostadspolitiska verktygen kan anvandas for att stodja en andamalsenlig
bostadsforsorjning.

Kommunens mdl for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet
Lénsstyrelsen anser de mal som kommunen anger dr mycket relevanta och
syftar till att battre mote de olika gruppernas behov och att forbattra
kommunens arbete med bostadsforsorjning. Mélen ar omfattande och tacker
flera aspekter sasom sociala, miljomaéssiga och fysiska. De ar framtagna
utifran kommunens forutsattningar och utgar i hog grad ifran den
demografiska beskrivningen. Det ar mycket bra att kommunen har med mal
och atgérder for effektivt nyttjande av befintligt bostadsbestand och
Lansstyrelsen vialkomnar fortsatta initiativ inom detta omrade i fortsatt
planering. Lansstyrelsen ser ocksa positivt pa ambitionen att utveckla




Samrédsredogorelse

samverkan mellan kommunen, Polisen och Bostadsbolaget for att 6ka
tryggheten som &r en del i malet for “attraktiva bostadsmiljoer’.
Lansstyrelsen uppmuntrar kommunens samverkan med flera forvaltningar
och aktorer for att kunna uppna de uppsatta malen.

Kommunens verktyg och planerade insatser for att nd uppsatta mal

Kommunen anger ett flertal verktyg som nyttjas for att uppna malen for
bostadsforsorjningen. Kommunens 6versiktsplan bestar av olika delar med
en overgripande oversiktsplan for landsbygden och de mindre orterna samt
fordjupningar for Mantorp, Mjolby och Skénninge. Lansstyrelsen anser att
oversiktsplanen har en god koppling till de uppsatta malen vad galler
nyproduktion, och utveckling av service, kollektivtrafik, samt gron och
parkomraden. Andra verktyg som anvands for att framja
bostadsforsorjningen &r de bostadspolitiska malsattningar dar
markanvisningar ska skapa forutsattningar for ett stort urval av attraktiva
boendeformer, lagen och prisnivaer. Lansstyrelsen anser att det verktyget
kopplar vél samman till malen om “prisvérda bostdader” och "bostader for
olika grupper i samhallet”. Kommunen planerar for att inféra Bostad Forst
som en metod for att motverka hemloshet f6r personer med psykiska
sjukdomar eller missbruk. Lansstyrelsen uppmuntrar att denna metod
anvands som verktyg for att motverka hemloshet, framja
bostadsforsorjningen och stdrka det sociala perspektivet i
samhallsplaneringen. Kommunen har dven tagit fram en
genomforandestrategi som visar ansvarsfordelning mellan de olika
forvaltningar i kommunen. Lansstyrelsen ser mycket positivt pa dessa
ambitioner och uppmuntrar kommunen att gora uppfoljning av malen och
atgarderna kontinuerligt, exempelvis i kommunens arsredovisning.

Hiinsyn till nationella och regionala mal

Kommunen redogor {or flera nationella och regionala mal samt strategier.
Lansstyrelsen anser att de foreslagna riktlinjerna pa ett bra satt kopplar
samman de lokala malen med de nationella och regionala malen. De
kopplingar som finns avser god bebyggd miljo for hallbara stader, service,
infrastruktur, gronomraden och varierat utbud av bostader. Lansstyrelsen
bedomer de angivna malen som val valda, och ser mycket positivt pa att
dven folkhélsostrategin ingar bland de regionala malen.

Beskrivning och analys av den demografiska utvecklingen
marknadsforutsitiningarna, och vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pd den
lokala bostadsmarknaden

Lénsstyrelsen bedomer att kommunen beskriver den demografiska
utvecklingen val. Enligt kommunens befolkningsprognos for aren 2023 —
2036 kommer befolkningsokningen att fortsatta, men dampas nagot de
kommande fyra aren pa grund minskad byggnation, invandring och
minskat barnafdédande. I kommunens nya prognos dr 6kningen knappt 200
invanare per ar. For att matcha den prognostiserade
befolkningsutvecklingen skulle ett nytillskott om ca 100 bostdder behdvas
arligen. Den stora alderskategorin 19 — 64 ar bedoms vara drygt 2 000 fler ar
2036. Inom den hér gruppen finns den yngre vuxna gruppen 19 — 24 ar déar
kommunen har ett negativt flyttnetto, men antalet personer inom denna
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Samrédsredogorelse

grupp beréknas dnda dka med cirka 250 personer Aven aldersgruppen dver
80 ar bedoms Oka vilket innebar att vardboende ar angelédget att tillgodoses.
Lansstyrelsen anser att den beskrivningen av demografiska utvecklingen
aterspeglar sig i malen "Boendekarridrer i serviceorterna” och "Skapa
prisvarda bostdder”. Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen har anvant
flera av Boverkets underlag for beskrivning och analys av den demografiska
utvecklingen samt att underlaget har koppling till de uppsatta malen

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Kommunen ska tillse att aktiviteter kopplade till mdl och dtgirder i riktlinjerna for
bostadsforsorjning foljs upp drligen i samband med kommunens drsredovisning.
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for att detta sker.

Kommunala ndmnder/bolag etc.

Miljondmnden

Miljondmnden framf6r nedanstdende synpunkter angéende foreslagna
riktlinjer f6r bostadsforsorjning.

Beslut:

1.Mijonamnden ser goda mojligheter till en utékad koncernsamverkan med
Bostadsbolaget.

2. Miljondmnden vill gérna ta sitt ansvar for attraktivt boende och skydd av
viktiga naturomraden.

Bostadsbolagets dgardirektiv

Kommunen ager det allmannyttiga bolaget Bostadsbolaget i Mjolby AB.
Genom det allmannyttiga bostadsbolaget har kommunen méjlighet att
forandra sammanséattningen av bostadsutbudet i kommunen. Genom
allmannyttan har kommunen ocksa méjlighet att framja
bostadsforsdrjningen och se till att bostader byggs for sarskilda grupper.
En attraktiv boendekommun i Ostergétland

Kommunen behover sédkerstilla att kvalitet i form av narhet till natur- och
rekreationsmojligheter vidareutvecklas. Ett delat ansvar mellan
samhillsbyggnadsnamnden och byggnamnd tillsammans med
miljondmnden.

Mjolby har ett kommunalt naturvardsprogram med mal och riktlinjer for
kommunens naturvardsarbete som dven omfattar en digital karta med
vardefulla naturomraden i kommunen.

Syftet ar dels att styra kommunens naturvardsarbete och fungera som ett
aktuellt planeringsunderlag vid olika provningar och stillningstaganden

som ror markanvandning.

Programmet omfattar hela kommunen geografiskt och bestar av en
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programdel och en objektskatalog.

Programdelen beskriver de atgarder som behdver goras for att bevara och
utveckla de htga naturvarden som finns i kommunen. Objektskatalogen
beskriver sarskilda omraden och platser i kommunen med kdnda hoga
naturvarden. Det kan vara allt fran stora vardefulla geologiska bildningar
som Mjolbyfaltet eller Ljunaomradet till sma sumpskogar pa enstaka hektar.

Sirskilda regler om bostider enligt miljobalken

e ge betryggande skydd mot vdrme, kyla, drag, fukt, buller, radon,
luftféroreningar, och andra likande stérningar

¢ hatillfredstillande luftvixling genom anordning for ventilation

e medge tillrackligt dagsljus

e hallas tillfredstallande uppvarmd

e ge mdojlighet att upprétthalla en god personlig hygien

¢ hatillgang till vatten i erforderlig mangd och av godtagbar
beskaffenhet till dryck, matlagning, personlig hygien och andra
hushallsgoromal.

e Ska skyddas fran ohyra samt skadedjur som kan orsaka oldgenhet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Kontoret ser positiv pd att Miljondmnden vill bidra i arbetet med att skapa attraktiva
bostadsmiljoer. Det dr frimst den titortsnira naturen som dr relevant i detta
avseende eftersom det ir i titorterna som kommunen genom planliggning kan
pdverka utvecklingen i stor utstrickning. Stadsbyggnadskontoret anser att kommande
gron- och blistrukturplan kommer bidra till att belysa viktig gron- och bldstruktur i
kommumnen som kan nyttjas for rekreation och bidra till att skapa attraktiva
boendemiljoer.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen

Synpunkter

Boendekarridr, bostadstyper och social héllbarhet

Genom samhallsplaneringen kan fordelningen av olika bostadstyper styras i
olika orter. I den kartlaggning som redovisas i samradsversionen gar att lasa
att Mjolby och Skdanninge har en hog andel flerbostadshus, medan Mantorp
och Vaderstad och tdtorternas omland har en betydligt mindre andel. For att
Mantorp ska fa en betydande storre variation i bostadsutbud och darmed
storre underlag till service pa orten behover flerfamiljhusbebyggelse
prioriteras i orten. Detta ar ocksa nagot som riktlinjerna foreslar. Skanninge,
som till storlek dr nagot storre an Mantorp (ca 5000 invénare) har i motsatt
till Mantorp hog andel flerfamiljshus. For att skapa ett mer stabilt och
varierat bostadsutbud behdver bade Skadnninge och Mjolby ¢ka sin andel
smahus, vilket ocksa skulle forbattra den sociala hallbarheten i orterna. En
tydligare styrning mot detta bor finnas med i riktlinjerna. Skdnninges skolor
tillsammans med skolor i M;jolby tatort presterar ldgre skolresultat an
Mantorp och Vaderstad och det gar att anta att detta korrelerar med
bostadsutbudet pa respektive ort. Riktlinjerna ska bland annat beskriva vilka
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behov som finns pa bostadsmarknaden idag i M;jolby kommun..
Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att en behovsbedomning rimligtvis
bor baseras pa mer djupgaende analyser om vad de olika orterna faktiskt
behover utifran flera olika faktorer. Skolan i sig ar en viktig indikator pa
ortens behov av bostadstyper, men dven mdjligheten att kunna byta sitt
boende och gora bostadskarriar i den ort dar man bor.

Boendepreferenser hos de som vill flytta till Mjolby kommun och de som
redan bor i kommunen, men som exempelvis vill gora bostadskarridr ar en
viktig parameter som kommunen bor ha koll pa. Dessa preferenser bor
lampligtvis inga som underlag for de riktlinjer som tas fram for
bostadsforsorjning i kommunen. Likasa hur efterfragan ser ut i kommunens
olika tdtorter. I Mjolby tétort d4r exempelvis andelen smahus lag samtidigt
som manga vill bygga sitt smahus i Mjolby. Det visar bl.a. den tomtkodenkat
som genomfordes 2020. Riktlinjerna bor fanga den efterfragan som finns av
olika bostadstyper och upplatelseform sa den kan matchas ihop med det
framtida utbudet av bostader.

Det befintliga bestandet av bostader kommer att utgdra majoriteten av det
byggda dven i en framtid. Precis som riktlinjerna foreslar ar det viktigt att
bibehalla eller 6ka attraktiviteten och anvandbarheten i det befintliga
bostadsbestandet. Och det &r positivt att riktlinjerna understryker att
kommunen éar vélvilligt installd till renoveringar och om- och tillbyggnader i
det befintliga bostadsbestandet.

Atgérder

I avsnittet attraktiva bostadsmiljoer framgar att en indikator bor vara
avstand till service vid anldggning av nytt bostadsomrade, har bor fler
indikatorer finnas med beroende pa typ av bostadsomrade. Ex. visar
tomtkdenkdten som genomfordes av 2020 att smahusédgare (och potentiella
smahuségare) delvis vardesitter andra parametrar an narhet till service. Dar
néarhet till natur som i sin tur kan frdmja rorelse ar en viktig parameter
(bedomdes i enkédtsvaren vara viktigare an ndrhet till bade skola och service).
Boendekarridr i de olika orterna bor rimligtvis innebédra att merparten flyttar
frdn mindre till storre boende fram till 6vre medelalder for att darefter byta
till ett mindre boende igen. Detta bor framgé béttre i den indikator som
enbart fokuserar pa andel flerfamiljshus. Tillgéng till smahus dr minst lika
viktigt. Antaganden av procentsatser bor utga fran varje orts behov och dess
tillgang och efterfragan pa olika bostadstyper.

Nar det galler dtgarden Social hallbarhet i bostadsomraden bor storre fokus
laggas pa befintliga bostadsbestand och dé primart kommunens stora
flerfamiljshusomraden och skapa en béttre balans mellan olika bostadstyper i
dessa omraden. Forslagsvis laggs en aktivitet in om att analysera vilka
mojligheter det finns att tillskapa denna blandning.

For att bredda perspektivet under avsnittet ”Attraktiva bostadsmiljoer” och
aven lagga vikt vid mjuka varden kan indikationer for skotsel aven uttryckas
har och i termer som att allmdn platsmark ska vardas, utvecklas och
upplevas attraktiv.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Det har gjorts en avvigning kring hur detaljerade riktlinjerna ska vara. Mot

bakgrund av att det under mdnga dr varit smdhus som dominerat nybyggnationen i
kommunen fokuserades dirfor pa att sikerstilla en minsta andel flerbostadshus i
kommunens serviceorter. Samtidigt kan det finnas en pedagogisk poing att gora
motsvarande for smahusbestindet. Riktlinjerna kompletteras med detta.

Fordelningen av minsta andelen flerbostadshus bygger pd underlagen till kommunens
befolkningsprognoser och pd historiskt byggande, kommunens roll i den regionala
bostadsmarknaden samt pd de rullande projekt som initierats av kommunen dir det
finns en stor volym flerbostadshus i Mjolby inom ramen for Kvarnomrddet och Svartd
strand. Det kan konstateras att i tider av ldg befolkningstillvixt och ligt byggande
har det i princip uteslutande varit smihus som byggts i kommunen, medan det i
bittre tider dven byggts stora volymer av flerbostadshus. Det har inte prioriterats att
genomfora mer djupgdende analyser angdende boendepreferenser bland de redan
boende i Molby i arbetet med riktlinjer for bostadsforsorjning. Fragan om vilka
kovaliteter som svenskar virdesdtter hogt for ett attraktivt boende dr vildokumenterad
pd ett nationellt plan. Utdver trygghetsfaktorer handlar det i framfor allt om nirhet
till olika former av utbud, sdvdl service som parker och natur. Riktlinjernas
utformning har baserats pd dessa preferensstudier, men dven pd kommunens roll i
den regionala bostadsmarknaden déir mojligheten att bo i smdhus dr en viktig
parameter. En avvigning har gjorts vilken indikator som ska tillimpas for att mita
resultatet av aktiviteten skapa attraktiva boendemiljoer. De indikatorer som viiljs

behdver vara mitbara.

Foreningar, organisationer och foretag

Organisationen fastighetsdgarna

Organisationen fastighetsédgarna anser att forekomsten av renovrakningar
inte ar helt klarlagt. En stor andel av de som flyttar vid renoveringar hade
flyttat anda. Men om man anger “rimliga” hyror blir per definition andra
hyror orimliga. Ett battre ord har vore helt sonika ldgre/laga.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Kontoret noterar detta och kommer dndra ordvalet infor antagande av riktlinjerna.

Gota Stenhus AB

Det ar svart, nastan omojligt att bygga sma- och stora prisvarda ldagenheter, i
alla fall som privat byggherre. Ett sdtt att fa svaga ekonomiska hushall att bo
i nyproducerade moderna hyresratter skulle vara hogre bostadsbidrag.

Kommunen maéste hela tiden, vertid, se till att det finns byggbar mark, i
form av tomter for olika bostdder och andamal.

Man maste forsta att det dr viktigt att det finns lite finare och mer attraktiva
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hyresratter ocksa. Det finns en stor malgrupp som garna hyr fina hus och
lagenheter. Ofta dr det de som vi vill ha in till kommunen. Det dr séllan som
man pratar om detta, utan man pratar endast att man ska ha enkla billiga
lagenheter. Det méste finnas bada delar. Man maste ocksé inse att alla inte
kommer kunna ha rad att bo i nya hyresratter. Likvél som alla inte har
mojlighet att bygga nya hus eller kora nya bilar.. Vi marker att vi gor en
samhallsnytta, nar vi hyr ut bostédder till arbetsféra manniskor som ska jobba
i kommunen. Det &r sdllan som de kan fa en hyresldgenhet i Bostadsbolaget,
med anledning av alla képoang mm. Vi har en flexiblare k6 och gor att de
arbetsfora som soker jobb i kommunen ocksa bor i kommunen och betalar
skatt.

Som privat byggherre och hyresvird, som har fokus péa att bygga och
forvalta nya omraden, sa forsoker vi gora vart basta for att bygga attraktiva
bostader, det gor det enklare att hyra ut och kunna ta en hyra som técker de
okande driftkostnaderna.

Nar kommunen saljer dldre hyreshus ar det viktigt att de séljer till seriosa
aktorer for att undvika “social dumpning”. Det ar ett stort problem i vissa
kommuner. Nu saljer man nagra hus pa Bondegatan, det skulle kunna vara
ett sadant objekt som riskerar att bli ett sadant. En utomstaende kopare, utan
kénsla eller omsorg om staden, kdper detta och anser inte att det dar ”vart att”
renovera, utan hyr ut till fel manniskor eller socialtjanster fran rikare
kommuner.

Jag tycker det ar viktigt att man sdtter tva olika pris pa tomter, om man ska
bygga hyresrétter eller bostadsrétter. Alla férdyrande kostnader som kommit
med inflationen har gjort att det blir svarare och svérare att fa ihop kalkylen
pa nyproducerade hyreshus. Jag tycker att man ska fa betala
anslutningsavgifterna ndr man flyttar in i ett hyreshus, inte nar man ansluter
sig, i borjan av byggnationen. Detta har kommunen haft som policy under
”Coronan”, jag hoppas att den policyn kan bli bestidndig.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Kontoret noterar synpunkterna och dr medveten om problematiken for en privat

byggherre att kunna bygga smd prisvirda bostider. Kommunen sétter och kommer att

sdtta olika pris per BT A for byggande av bostadsritter och hyresritter. Synpunkt om

anslutningsavgifter tas vidare till VA-avdelningen.

Bostadsbolaget beslutar om forsiljning av deras fastigheter. Kontoret tar din farhiga
vidare till dem och ber dem dterkomma med svar angdende hur de resonerar angdende
att inte silja fastigheter till oseridsa privata fastighetsigare.

PRO Folkunga Vdderstad

I stort sett dr det ett bra forslag.

Eftersom vi representerar PRO och da de dldre, speciellt hdr i Vaderstad, sa
har vi nagra synpunkter.

Vi ser att det inte kommer att byggas mycket hér. Det finns redan planerade
omraden som kommunen borde vara mera aktiva for att marknadsfora.
Véderstad &dr den del av kommunen som har flest besokare , dels till krogen
men framfdr allt till fiket med ca 230000 besokare per ar. Genom kommunen
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planeras nu dven fér Aventyrslandet (Matlandet) som beréknas locka ca
300000 besokare per ar. Skulle kommunen vara mera aktiv med
marknadsforing av Vaderstad med sitt stora foretag Vaderstad AB sa kanske
flera skulle vilja flytta hit. Nu ar det sa att om ndgon kontaktar kommunen
for att vilja flytta hit s& svarar kommunen att det inte finns nagot och da har
flera personen bosatt sig utanfér kommunens omrade. Det &r val snudd pa
tjanstefel.

VI har manga aldre har som bor, i ménga fall ensamma i sitt hus, dom vill
gdrna bo kvar i Vaderstad om det fanns ndgot dldreboende med flera
lagenheter.

VI ser att i hela Sverige 6kar behovet av Trygghetsboende. Det ar en
boendeform som kommer att 6ka. Nu anser vi inte att man ska kalla det for
Trygghetsboende utan hellre ga tillbaka till det gamla och kalla det +60-
boende. Innan man blir skraltig kanske man inte orkar med sitt gamla
boende och i tid vill planera for sin dlderdom. D& ar +60 ett utmarkt
alternativ med framfor allt tvaor och treor. Vid Folkungagarden finns plats
for ett sant boende pa redan befintlig kommunal mark.

Framfor allt behovs en mera aggressiv marknadsforing av boende i
Viaderstad. Kommunen borde se mera till ortens expansion vad avser turism
och besokare. Det kostar lika mycket att bygga i Mantorp som i Vaderstad
och numera ligger priserna inte sa langt ifran varandra.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Kontoret noterar era synpunkter. Marknadsforing av bostider i Viiderstad behdver
utvecklas infor lansering av villatomter i Storgdrdsomrddet. Pd Stationsvigen har en
privat byggherre fitt markanvisning att bygga mindre bostider, vilket
forhoppningsvis kommer vara ett attraktivt boendealternativ for personer i dldern
60+. Frigan om trygghetsbostider i Viiderstad bor kommunen ta upp till diskussion
med Bostadsbolaget.

Moderaterna

Vi som kommun ska bygga det folket efterfragar! Vi ska méjliggéra
bostadskarridirer!

Majoriteten av Sveriges befolkning vill bo i smahus. Trots det har det under
de senaste 10 dren byggs mest flerfamiljshus. Detta medfor att utbud och
efterfragan pa bostadsmarknaden &r i obalans. Séarskilt yngre manniskor som
kanske fatt sitt forsta barn har svart att konkurrera pa samma villkor som de
som gjort bostadskarridr och varit etablerade lingre pa bostadsmarknaden.
Detta géller aven Mjolby.

I Mjolby kommun é&r det flerfamiljshus som star for merparten av de
bostdder som de senaste aren har byggts. I Mjolby kommun &r ca hélften av
bostdderna smahus, men merparten ar pa landsbygden och i Mantorp.
Mjolby tétort sticker ut med en hog andel flerbostadshuslagenheter, ungefar
2/3 lagenheter av det totala bostadsutbudet och i Skdnninge éar siffran ca 50
%.

I Mjolby och Skanninge ér tillgangen till flerbostadshus stor. Dessutom &r
stora centrala omraden i Mjolby tatort under planering s& andelen
flerfamiljshus kommer att 6ka betydligt de ndrmaste aren. Det kan jamforas
med vér grannkommun Motala kommun dér fordelningen i centralorten
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Motala ar drygt 40 % sméhus och 60 % flerbostadshus trots att det dr en
betydligt storre kommun och invanarantal pa ca 32 000 invanare i
centralorten Motala.

I Mjolby tatort ar upplatelseformerna for flerfamiljshus lite battre
balanserade dar bostadsrétterna utgor 25 % av bestandet, vilket vi moderater
tycker ar bra. Att dga sitt boende oavsett om det dr i smahus eller lagenhet ar
viktigt och vi moderater ser det som valdigt prioriterat att 6ka mojligheten
till att fa aga sitt boende i kommunen. Vi tycker detta behover framga
tydligare i de riktlinjer som ar under framtagande for bostadsférsorjningen i
Mjolby kommun. Att kunna hyra sin bostad &r bra, men vi moderater ser en
stor styrka i att ge individen mojlighet till storre paverkan over sitt boende
genom dgande. Det skapar ocksa mycket battre mojligheter till
bostadskarridr inom kommunen.

De orter som har vuxit mest i Mjolby kommun och dven framgent bedoms
vaxa mest dr Mjolby och Mantorp. I dessa orter ar ocksa efterfragan som
hogst kopplat till smahus, sarskilt Mjolby tatort som enligt den tomtkdenkat
som genomfordes av kommunen 2020 var den mest efterfragade tatorten att
fa bygga sitt hus i.

I forslaget till riktlinjer f&r bostadsforsorjning 2025 —2028 gors flera
antaganden om efterfragan och férdelning av bostadstyper. Vi undrar om
det grundar sig pa kommuninvanarnas dnskan eller en uppfattning som
radder i kommunhuset? Har vi som kommun tillrackligt bra koll pa detta?
Mjolby kommuns bostadsmarknad &r, precis som det star skrivet i
samradsforslaget, i mycket hog grad integrerad med 6vriga Ostergotlands
bostadsmarknad. Mjolby kan konkurrera med annat utbud an tata
innerstadsmiljoer i Linkdping och Norrkdping genom att erbjuda en stor
andel smahus i olika former och samtidigt ha néra till service, natur och
kommunikationer.

Vi har foljande synpunkter pd samradsforslaget:

*Planera bostadsutbudet efter efterfragan! I foreslagna riktlinjer saknas en
tydlig koppling mellan framtida utbud och efterfragan i de olika orterna.
ePlanera for en dnnu storre andel smahus, sarskilt i Mjolby och Skdnninge
eUppmuntra och majliggér kompletterande bebyggelse i hela kommunen,
men sérskilt i de storre orterna som har nara till service och bra
kommunikationer.

eUppmuntra privata markégare att bidra till byggandet av attraktiva
smahus

eLyft tydligare fram dgande som en positiv upplatelseform

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Det ir en avvigning hur detaljerade dtgirder och aktiviteter som ska anges i

riktlinjerna.

Kommunen har ett ansvar for att invdnarna har mdjlighet att hitta en bostad som
man har rad att efterfriga och som passar i den aktuella livssituationen. Det innebdir
att planliggningsarbetet behdover priglas av bide befolkningens onskemdl och deras
forutsittningar. Det innebir att kommunen behdver ge utrymme for en mangfald av

bostadstyper pd olika platser. Sjilva byggandet stdr sedan marknadens aktorer for.
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Aktorerna bygger bostider med utgdingspunkt frin den efterfrigan som finns.
Diiremot kan det uppsta bristsituationer till foljd av att utbudet dr for litet. I nuliget
anses det finnas byggbar mark for bostider, men det finns sannolikt ett uppdimt
behov av att erbjuda fler tomter for smdhus i framfor allt Mjolby titort, vilket innebir
att brist kan uppstd framover. De foreslagna fordelningarna av olika bostadstyper i
de olika orterna bygger pd underlagen till kommunens befolkningsprognoser. De
bygger i sin tur pd historiskt byggande, kommunens roll i den regionala
bostadsmarknaden samt pd de rullande projekt som initierats av kommunen dir det
finns en stor volym flerbostadshus i Mjolby inom ramen for Kvarnomrddet och Svartd
strand. Det kan dd konstateras att i tider av ldg befolkningstillvixt och ligt byggande
har det i princip uteslutande varit smidhus som byggts i kommunen, medan det i
bittre tider dven byggts stora volymer av flerbostadshus. Det dr helt riktigt att
andelen ligenheter i flerbostadshus dr ovanligt stor i relation till orternas storlek i
framfor allt Skinninge. Av de redovisade mdlsittningarna for Skianninge titort

framgdr att planen dr att tillkommande bostadsutbud ska domineras av smdhus.

Det ir bra att uppmuntra till kompletterande byggelse i kommunen och privata
markégare kan bidra till byggande av fler smdhus genom att ansoka om planbesked
och teckna exploateringsavtal. Privat bebyggande av enstaka tomter pd landsbygden

dr ocksd ndgot som kommunen vill underlitta.
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Dialogmote om Mjolbys forslag till Riktlinjer
for bostadsforsorjningen

Tid och plats:
Mjolby stadshus 2024-05-03 kl. 10-12.

Ndrvarande

Marie Nystrom Motala kommun, Henrik Edstam Motala kommun, Anders
Rédin Linkopings kommun, Rebecka Back, Vadstena kommun, Petter Frid
Vadstena kommun, Erik Ew6 Odeshégs kommun, Albert Lindgren Mjslby
kommun, Jessika Strand Anderson Mjolby kommun, Magnus Hultegéard
Mjolby kommun.

Anteckningar

Forslaget till riktlinjer

Albert gick igenom lite grundlaggande fakta kring bostadsmarknaden i
kommunen.

Vi kunde konstatera att vi bedomer att det finns en tydlig koppling mellan

nybyggnation av bostdder och befolkningstillvixten historiskt. Tillvaxten sker

framfor allt i Mjolby och Mantorps tétorter. Sannolikt beror stor del av
tillvéxten pa brist pa smahus i Linkdping i kombination med bra
pendlingsférhallanden och ett starkt lokalt nédringsliv.

Vi har haft traff med Bostadsbolaget (allmédnnyttan), organisationen
Fastighetsdgarna under framtagandet av forslaget.

Foreslagna atgdrder i riktlinjerna
e Fokus pa svaga grupper:
o Bostad forst,
o boendesamordnare,
o stora prisvdarda bostider,
o utveckla arbetet med sociala kontrakt.
e Mojliggora boendekarridrer i serviceorterna.
e DPrioritera olika upplatelseformer i markanvisningarna. Manual for
markanvisningarna - innehallen
e Arbeta fram en planreserv och markforsorjningsplan.
¢ Dialog med marknadens aktorer

Diskussioner & fragor

Det borjar bli svart for kommunen att kopa in mark. Hur ska vi kunna
hantera det pa sikt?

Det ar svart att fa ekonomi i projekt for bostadsréttsforeningar i de mindre
orterna.

Hur hanterar man byggnation pé jordbruksmark? Vi har i Mjolby en
framtagen vagledning kopplat till lokaliseringsutredningsfragan dels
jordbruksmark annan mark, dels olika jordbruksmarksomraden.
Vagledningen pekar dven pa att vi ska anvanda marken effektivt nar vi val
bebygger den.

Hur hanterar vi en délig ekonomisk situation for att halla uppe
bostadsproduktionen? Kan/far/bor vi som kommuner agera? Det dr nagot
som alla kommuner borde resonera kring. Pa motsvarande sétt, hur ska vi
hantera toppar i konjunkturen? Ska och kan vi tanka mer utanfér boxen och
hitta ovantade byggherrar? Kan foretagen/arbetsgivarna vara intressenter
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som hjalper till att dela pa de ekonomiska riskerna? Kan allménnyttan verka i
andra kommuner &n den egna?

Ar det bra eller daligt med en tomtk&? Niar Linkdping stangt sin tomtko har
marknadsmekanismerna slagit igenom valdigt tydligt med hoga tomtpriser i
goda tider. Rear dock inte ut tomterna nu i ldgkonjunktur. Tomtkon ar inte
mycket vird om det inte finns nagra tomter att erbjuda. Ger fasta priser for
koparna. Kompletterat med kostnadspaslag vid vidarefdrsdljningar. Motala
och Mjolby anvander en E-tjanst som minskat administrationen mycket for
kommunen.

Hur hanterar kommunen att fler blir dldre?

Behovet av trygghetsbostader stams av kontinuerligt mellan kommunen och
Bostadsbolaget, men i dagslédget finns det en balans mellan utbud och
efterfragan. Darfor finns det inte nagon uttrycklig atgérd om detta i
riktlinjerna.

Hur ser attraktiviteten ut for det befintliga bestandet/tatorterna? Vad &r det
som séljer in Mjolbys tatorter? Syns inte sa mycket skrivet kring detta. Hur
haller man uppe en god serviceniva?

Hur ser forutsattningarna ut for att bygga bostadsratter i de mindre orterna.
Finns det forutsattningar att skapa tillrackligt stora foreningar for att de ska
vara héllbara 6ver tid? Kan vara svart i orter med svagare marknad. Det ar
antagligen lattare att hantera i en ort som Mantorp, med relativt stort tryck,
an i Skanninge och Vaderstad som har mindre tillvaxt.

Vilka ar det som flyttar in till kommunen, har kommunen nagon egen
malsdttning for vilka som ska flytta till kommunen? Kommunen har ingen
tydlig malbild som uttalats &ven om man ar positiva till att det flyttar in sa
manga barnfamiljer till kommunen.

Bra att ni papekar behovet av att det befintliga bestandet uppfattas som
attraktivt. Dock inte s& mycket konkreta atgarder for hur det ska ga till. Det ar
ju i mangt och mycket svart for kommunen att agera eftersom det befintliga
bestandet dgs av andra aktorer. Kommunen skulle kunna vara tydlig med att
man &r positiva till att prioritera insatser/foérandringar i befintliga bestandet.
Kontinuerlig dialog med fastighetsédgarna ar ett sitt att genomfdra detta.
Vad kan man ha f6r forum att féra dialog med fastighetségare eller
byggherrar? Borde vi gemensamt kartldgga vilka fastighetsagare vi har inom
LA-Linkopingsregionen och samverka i dialoger med dessa? Organisationen
Fastighetsdgarna har framfort att deras medlemmar uppfattar kommunerna
som tungfotade.

Vissa forutséttningar dr samma i alla kommuner med fler dldre och manga
yngre. Borde kunna vara ett bra underlag for oss kommuner att féra dialog
med fastighetsdgarna.

I Linkoping ger man varje vecka mdjlighet till dialog kopplat till
ny/ombyggnadsprojekt. Liknande forum finns i Vadstena. Bra att ha
individuella m&ten med foretagen.

Varfor har kommunen satt just tre ars planreserv? Ar det inte battre med
langre planreserv? Vad kan det finnas for hakar? Planerna kan bli inaktuella
om de inte realiseras i rimlig tid, vilket kan innebadra merkostnader om planen
behover goras om. En annan risk skulle kunna vara att invdnarna kénner till
andra planlagda omrédden som de kan uppfatta som mer attraktiva och darfoér
vantar med att kopa till det finns ett utbud dér. Det kanske man kan hantera
om kommunen ar tydlig med i vilken ordning omraden kommer byggas ut.
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Hur far man incitament att underlétta for dldre att flytta till mindre bostader?
I Linkping resonerar man kring mdjligheten att lotsa fram en
byggemenskap. Kanske rent av enklare att 16sa i mindre orter? Kan dra
valdigt mycket tid for kommunerna om vi ska engagera oss mer direkt.
Kraver nog att man later befintliga organisationer driva frdgorna, medan vi
bara tilldelar marken.

Trygghetsbostaderna i Vadstena har bidragit till en flyttningsrorelse for dldre
dven om hyresnivaerna varit hoga. Attraktivt lage ocksa en framgangsfaktor i
Vadstena. Aven i Linkdping ser man att det &r stor andel “&ldre” som flyttar
till de mest attraktiva lagena. Traffar kanske inte dem som bor kvar, men har
problem att utnyttja hela huset. Kan man ta fram en réaknesnurra for
kostnadsskillnaden sarskilt nar man inte orkar skota huset? Kan det vara sa
att den faktiska skillnaden for totalekonomin inte &r sa stor och kan vi da ta
fram ett informationsmaterial kring detta? Kan man ha en
bostadsflyttsradgivare, t.ex. i samband med
bostadsanpassningsbidragsansokningar, eller redan tidigare? Flyttstod?

Konkreta synpunkter péa innehall i dokumentet

Bra med mal och redogoérelser for vad som menas mer konkret. Vore bra att
kunna forklara lite tydligare vad som faktiskt krdavs for att realisera
malbilderna.

Sid 17. Bostadsprisernas paverkan pa bostadsproduktionen. Vi &r helt
utlimnade at marknaden. Saknas statliga stod. Borde vi papeka det?

Sid 18. Vad finns det for ytterligare parametrar att skruva pa an markpriset
for att underlétta bostadsproduktionen?

Borde man komplettera skrivningarna om dialogformerna sa att de dven
innefattar traffar med grannkommuner, fastighetsdgare, smahusagare,
bankerna?
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