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Utgangspunkter

Markanvisningar i Mj6lby kommun forvantas om mdgijlfglja riktlinjer for markanvisning
liksom Ovriga beslutade kommunala planer, mal- palicydokument. Riktlinjerna ar
vagledande och kan frangas i enskilt fall om datdisarskilda skal och om det kravs for att
kunna genomfora en detaljplan pa ett andamalsesiityt

Mal
Riktlinjerna ska bidra till:

Transparens
Skapa tydliga spelregler for markanvisningar

Livskraft
Skapa forutsattningar for ett stort urval av atiirakboendeformer, lagen och prisnivaer.

Hallbarhet
Ekonomisk, social och miljomassig hallbarhet.

Vad ar en markanvisning

Med markanvisning avses en 6verenskommelse metlanmiunen och en byggherre som ger
byggherren ensamratt att under en begransad tidrabdr givna villkor férhandla med
kommunen om overlatelse eller upplatelse av estdg kommunen gt markomrade for
byggnation. Nar kommunen beslutat om val av bygghieccknas ett avtal for markanvisningen.

Smahustomter

Riktlinjer for markanvisningar galler inte for f@ining av smahustomter for enskilt byggande.
Tomterna séljs genom den kommunala tomtkén oclgterdi regler som géller for denna.

Vad regleras i avtal om markanvisning

| avtalet regleras till exempel projektets innehstibrlek, anvandning och allmanna anlaggningar.
| avtalet kan &ven anges forutsattningar for gedoamdet samt vad det slutliga
markoverlatelseavtalet ska reglera.

Kommunen har ratt att aterta markanvisningen onédappenbart att byggherren inte fullfoljer
projektet eller om parterna inte kommer dverensvdikoren. Projekt som avbryts ger inte
byggherren rétt till ekonomisk erséattning ellet tét ny markanvisning.

Markanvisningen far inte 6verlatas. Avtalet skaittes med ett markoverlatelseavtal under den
tidsperiod som markanvisningen I6per. Om ett bid@éamarkoverlatelseavtal inte upprattas
under avtalstiden upphdr markanvisningen att gidlakommunen kan anvisa marken till annan
byggherre.



Markanvisningsavgift

Markanvisningsavgift ska betalas for att tacka kamens kostnader for detaljplanelaggning och
markanvisning. Avgiften bestams i varje enskilt tah avraknas kdpeskillingen vid
markoverlatelseavtalets fullbordan. Kommunen harati behalla avgiften om markoverlatelsen
inte fullbordas.

Tider - planlagd mark

Markanvisningen galler normalt i maximalt 6 manadigrlangning kan medges under
forutsattning att byggherren aktivt drivit projekteh att forseningen inte beror pa byggherren.

Tider - detaljplan ska uppréattas

Inom ramen for markanvisningen ingar ibland avemnlgéiggning av marken for andamalet.
Markanvisningen galler dd maximalt i 24 manaderlda@ning kan medges under forutsattning
att byggherren aktivt drivit projektet och att fénéingen inte beror pa byggherren. Forlangning
kan provas av kommunen om detaljplanen inte vdagi kraft pa grund av omstandigheter som
parterna inte rader éver.

Om detaljplanen inte vinner laga kraft har inte dgygrren réatt till ekonomisk ersattning eller ratt
till ny markanvisning.

| normalfallet ingar kostnad for planlaggning i k@ariset. Om byggherren ska bekosta
planl&aggningen tecknas aven ett planavtal.

Vad regleras i planavtalet

| planavtalet forbinder sig byggherren att betalatkaden fér detaljplanen inklusive nédvandiga
utredningar. Kommunens géallande policys och stratégger till grund for planarbetet. For
kommunens arbete med planarendet debiteras netitliagaligt i forvag dverenskommet
budgetpris. Kostnaden utgar fran av kommunfullngikantagen plan- och bygglovtaxa.
Kostnader for externt utférda utredningar betalasnalt av byggherren. Kostnader for externt
utférda utredningar som kommunen upphandlat, eatkopieringskostnader,
fastighetsagarforteckning och annonskostnader efdiiureras till byggherren utan
administrativt paslag. Byggherren star darmed d@m@miska risken for planarbetet eftersom
kommunen varken kan eller far ge 16fte om att giglahen vinner laga kraft

Principer for kostnadsfordelning

Kostnaderna for planlaggning finansieras av de bggar eller fastighetsagare som har nytta av
planen.

Om kommunen ar huvudman for allméan plats sa ansiaramunen for utbyggnaden av
allmanna platser och anlaggningar. Kommunens kdsefrtacks normalt av intakter fran
markforsaljningar.



Kostnader for anlaggningar for vatten och avloparisieras av de byggherrar eller
fastighetsagare som har nytta av anlaggningaroan kerksamhetsomrade for VA ansvarar
huvudmannen fér utbyggnaden och avgift utgar emdiga.

Upplatelse av mark

Tomtratt

Huvudprincipen vid markanvisning ar att kommunea 6kerlata (sélja) marken.
Tomtrattsupplatelse anvands normalt inte.

Nyttjanderatt, arrende

Kommunen kan upplata mark for andamal som ar Hllid, tidsbegransad karaktar under
forutsattning att det ar lampligt med hansyn tiditpen och kommunens planer for omradet.
Marknadsmassig ersattning utgar for upplatelserapendeavtal upprattas.

Allman plats

For upplatelse av allméan plats galler sarskildtiftgeng, ordningsforeskrifter och kommunens
taxa for offentlig plats. | dessa fall kravs ocksdistillstand.

Handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor

Ansvarsfordelning for markanvisning

Exploateringsavdelningen vid kommunstyrelsens filmizg leder och samordnar arbetet med
markanvisningar och 6vriga genomférandefragor aljiganeprocessen. Naringslivskontoret
ansvarar for naringslivsetableringar.

Kommunstyrelsen beslutar om att en markanvisniagsile. Kommunstyrelsen beslutar om
tilldelning av markanvisningen.

Hur initieras en markanvisning/Intresseanmalningaroch forslag

En markanvisning kan initieras pa olika satt. Konmens eget behov av verksamhetslokalisering
eller kommunens planer for ny bebyggelse ellerakleg av befintlig kan initiera en
markanvisning.

En byggherre kan ocksa lamna ett forslag som gedsant for kommunen och detta kan leda till
direktanvisning. Forslagets genomforbarhet prowvasoanmunen och tilldelningsfragan far
vagas utifran kommunens mal fér markanvisning desaga transparens, livskraft och
hallbarhet. Malsattningen ar att beslut om hurukidamunen avser att ga vidare med en
formell markanvisning ska fattas inom 3 manaderlieten pa forslaget ar avgorande for
handlaggningstiden.



Anstkan om markanvisning

Byggherre som ar intresserad av markanvisning &ka sfter aktuella markanvisningar pa
kommunens hemsida och lamna anbud alternativt deltakanvisningstavling.

Byggherren kan aven lamna skriftlig intresseanméléir kommande markanvisningar.
Ansokan bor innehalla uppgift om bolagets namnanigationsnummer och kontaktuppgifter
samt garna aven beskrivning av tankt byggnatiodagél, storlek, upplatelseform,
referensprojekt med mera.

Vilka byggherrar som ansokt om och fatt markanvigar noteras i intresselista hos
exploateringsavdelningen vid kommunstyrelsens ftmray. Byggherren ansvarar sjalv for att
uppdatera sina kontaktuppgifter. De som ansokt @rkamvisning far information om néar nya
markanvisningar ar aktuella.

Tilldelningsmetoder fér markanvisning

Markanvisning kan genomforas pa olika satt. Mjdkloynmun tillampar tre metoder for
markanvisning: anbud, direktanvisning och markamwigstavling.

Anbud

Anbudsforfarande gynnar konkurrensen. Vid anbudsfénde framgar de forutsattningar och
krav som galler for det aktuella markomradet igleigram som tas fram av kommunen.
Markanvisningen och programmet annonseras i foadadet lampliga medier och pa
www.mjolby.se. Anbudet kan i vissa fall avse idésr utformning och anvandning.

Direktanvisning

Direktanvisning sker utan konkurrens och anvaredsnar det endast finns en intressent som ar
aktuell, nar det finns uppenbara fordelar att samaren utbyggnad, nar kommunen har mycket
projektspecifika krav, nar kommunen vill tillgodost sarskilt etableringsénskemal (t ex
innovativt bostadsprojekt eller en foretagsetabgrinar markanvisningen ingar i
markbytesaffar eller nar markanvisningen bidraGtlad mangfald avseende t ex aktorer pa
bostadsmarknaden eller upplatelseformer inom ettallsomrade.

Markanvisningstavling

Markanvisningstavling anvands nar platsen ellemamilet sa kraver. Projekt dar arkitektur,
nytdnkande, teknikutveckling eller utmanande lokétatsattningar tillsammans med ekonomi
ar viktiga aspekter kan vara aktuella for dennaochedlla aktorer bereds mdjlighet att komma
med forslag. Ett program tas fram av kommunen seskiiiver forutsattningarna och kriterierna
for bedomning. Markanvisningen och programmet asams i for andamalet lampliga medier
och pavww.mjolby.se

Val av metod

Eftersom varje markomrade har unika forutsattnirggarkommunen en bedémning fran fall till
fall vilken markanvisningsmetod som ar mest lampl nar i tid markanvisningen bér
genomforas.



Bedbtmningsgrunder

Utvardering av forslag, anbud och tavlingsbidragkuer att ta sin utgdngspunkt i féljande
kriterier. Dessa kan specificeras och komplettbeasende pa projekt och omradet.

Markpris

Fast markpris kan vara en forutsattning i en marissangstavling, men markpriset kan aven
vara en del av urvalskriterierna.

Livskraft

Det ska finnas ett stort urval av attraktiva bostaued olika boendeformer, lagen och prisnivaer.
Kommunen lagger stor vikt vid utformning av bostaoeh utomhusmiljo. Det ska finnas
variation bland annat avseende byggherrar, uppkfmimer, arkitektur och markanvandning
inom kommunen saval inom olika tatorter och omradiéer byggherrar, bade stora och sma, ska
ges mojlighet att etablera sig och kommunen béwvatefter att fa in fler byggherrar inom

samma omrade.

Hallbarhet

Véaga in miljomassig, social och ekonomisk hallbark@mmunen skapar forutsattningar for
byggherrar att utveckla olika aspekter pa hallbsiggande utifran de forutsattningar som galler
for respektive utvecklingsprojekt. Bedomningsgranalarfor aven hur val byggherren foljer
detaljplan och i forekommande fall &ven gestaltaprggram. Kommunen ska verka for att
framja goda konkurrensforhallanden.

Krav pa byggherre for att fa markanvisning

De generella villkoren och kraven pa byggherredeisamma oavsett vilken tilldelningsmetod
som anvands. Byggherren ska kunna redovisa kursttapkonomiska forutsattningar for att
genomfora projektet.

Val av byggherre

Vid valet beaktas tidigare genomférda projekt liksoytankande, langsiktig kvalitets- och
miljoprofil samt byggherrens formaga att genomfdmajektet utan tidsférdréjning. Kommunen
har aven mojlighet att se till férdelning av prdjekellan olika aktorer for att uppna konkurrens
och balans mellan olika aktdrer samt aven fordglmiellan olika upplatelseformer.

Principer for markprissattning

Bakgrund

Lagen om offentlig upphandling (LOU) &r inte tillghg i samband med kommuners
markoverlatelser.

Kommuner har att beakta kommunallagens reglerbtarid annat ingar ett forbud att ge
understdd till enskild utan stéd av lag, likstdtkgsprincipen samt foérbud att ge individuellt
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inriktat naringslivsstdd om det inte foreligger agnliga skal for det. Forsaljning under
marknadspris ar darfor som huvudregel inte tillatet

Kommuner omfattas av EU:s statsstodsregler vilike¢bar att otillatet statsstod kan anses
foreligga om forsaljningspriset for markoverlatelgger under marknadsvardet. Genom ett
villkorslost anbudsférfarande dar det basta eltelaeanbudet antas eller genom att forsaljningen
foregas av en oberoende expertvardering utesltbsnatiskt inslag av statsstod.

Markprissattning i Mj6lby kommun

Mjolby kommuns forséljning av mark ska ske till kmaadsmassiga priser. Genom 6ppet
anbudsforfarande saljs marken till marknadsmassigt Vid direktanvisning eller om
marknadspriset ar osakert kan en oberoende expdetudg goras. Vid markanvisningstavling
ska basta forslag anvisas markomradet utifran dedéttningar och kriterier som angetts i
tavlingsprogram. | de fall markpriset ingar somdehi ett anbud/tavlingsforslag kan ett lagsta
pris anges av kommunen



