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Samrad detaljplan i Vdderstad for Véderstads Nybble 3:2 m.fl.
(Vdderstad AB)

Bakgrund

Samhallsbyggnadsndmnden avser att ta fram en ny detaljplan for ett 62 ha stort omrade i
Vaderstad, del av fastigheten Vaderstads-Nybble 3:2 mfl , i syfte att mdjliggora expansion av
Véderstad AB. Syftet ar dven att mojliggora for en ny gata for att avlasta centrala Vaderstad
fran tung trafik.

Kommunstyrelsen har fatt foreslagen detaljplan pa remiss med svar senast 17 mars 2025.

Sammanfattning

Detaljplanen foreslar ianspraktagande av jordbruksmark fér utokning av befintlig verksamhet.
I forslaget till detaljplan foreslas en ny vagstrackning i syfte att avlasta centrala Vaderstad fran
tung trafik.

Den foreslagna expansionen forvéntas generera bade fler arbetstillfallen och betydande
ekonomiska fordelar for foretaget, kommunen och det lokala néringslivet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2025-02-14
Samradshandlingar - ny detaljplan for del av Vaderstads-Nybble 3:2 mfl (Vaderstad AB).

Arbetsutskottets forslag till kommunstyrelsen

1. Kommunstyrelsen stéller sig bekom forslaget till yttrande angaende nu detaljplan for
del av Vaderstads-Nybble 3:2 mfl (Vaderstad AB).

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Samhéllsbyggnadsnamnden
Naringslivschefen

Akten

Utdragsbestyrkande 1avl



Mjolby kommun
& Tijdnsteskrivelse

Kommunstyrelsens férvaltning

Handlaggare

Datum 2025-02-14
Diarienummer  KS/2025:61

Hanna Hammarlund
Telefon 010-2345011 Kommunstyrelsen

Yi#trande angdende samradshandling om ny detaljplan for
del av Vdderstads-Nybble 3:2 mfl (Vdderstad AB)

Bakgrund

Samhallsbyggnadsnamnden avser att ta fram en ny detaljplan for ett 62 ha
stort omrade i Vaderstad, del av fastigheten Vaderstads-Nybble 3:2 mfl , i
syfte att mojliggora expansion av Vaderstad AB. Syftet dr dven att mojliggora
for en ny gata for att avlasta centrala Vaderstad fran tung trafik.

Kommunstyrelsen har fatt foreslagen detaljplan pa remiss med svar senast 17
mars 2025.

Sammanfattning

Detaljplanen foreslar ianspraktagande av jordbruksmark for utokning av
befintlig verksamhet. I forslaget till detaljplan foreslds en ny vagstrackning i
syfte att avlasta centrala Vaderstad fran tung trafik.

Den foreslagna expansionen forvéntas generera bade fler arbetstillfdllen och
betydande ekonomiska fordelar for foretaget, kommunen och det lokala
néringslivet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2025-02-14

Samradshandlingar gillande samrdd om ny detaljplan for del av Vaderstads-
Nybble 3:2 mfl (Vaderstad AB).

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen lamnar yttrande pa planforslaget i enlighet med
bilagt forslag.

Beslutet skickas till
Samhéllsbyggnadsndmnden
Naringslivschefen

Akten



Tijansteskrivelse

Datum 2025-02-14
Diarienummer KS/2025:61

Kommunstyrelsens forvaltning

Andreas Capilla
Kommundirektor

Hanna Hammarlund
Naringslivschef

Beskrivning av drendet

Samhillsbyggnadsnamnden avser att upprétta en detaljplan i Vaderstad for
del av Vaderstads-Nybble 3:2 m.fl. (Vaderstad AB). Planomradet ar ca 62 ha
stort och ar beldget strax Oster och soder om Véderstad centrum.

Planen befinner sig i samradsskedet, vilket innebar att synpunkter inhdmtas
pa forslaget bade fran allménheten samt andra myndigheter och
organisationer. Efter att planen varit ute pa samrad bearbetas planen med
hansyn till de synpunkter som inkommit.

Forslag till yttrande

Kommunstyrelsen ser positivt pa foreslaget forslag till detaljplan. Det &r av
stor vikt att befintliga verksamheter har mojlighet att expandera genom
byggnation inom befintligt omrade. Detaljplanen foreslar ianspraktagande av
jordbruksmark for utokning av befintlig verksamhet. Da det ar just en
utokning &r det inte rimligt att lokalisera den pa annan plats.

Forslag till detaljplan foreslar en ny végstrackning i syfte att avlasta centrala
Vaderstad fran tung trafik. Hur byggnation av den végen ska finansieras bor
vara avtalat innan ny detaljplan antas.

Den foreslagna expansionen forvéntas generera bade fler arbetstillfdllen och
betydande ekonomiska fordelar for foretaget, kommunen och det lokala
naringslivet.



¢ Mj6lby kommun Underrdéttelse om samré&d
@ Byggnadskontoret

Datum Diarienummer
2025-01-29 SBN 2023:314
Handlaggare
Jonas Loiske Berdrda enligt fastighetsforteckning
010-234 51 90 Remissinstanser enligt séindlista

Jonas.loiske@mijolby.se

Information om samrad for detaljplan i Vaderstad for
del av Vidderstads-Nybble 3:2 m.fl. (Vdaderstad AB)

Samhallsbyggnadsnamnden avser att upprétta en detaljplan i Vaderstad for del av Vaderstads-
Nybble 3:2 m.fl. (Vaderstad AB). Planomradet ar ca 62 ha stort och ar beldget strax dster och soder
om Vaderstad centrum.

Planomrdidet inom den rddstreckade linjen.

1(5)

Postadress Besoksadress Telefon www.mjolby.se Organisationsnummer

Mijdlby kommun Stadshuset 010 - 234 50 00 samhallsbyggnad@mijolby.se 212000-0480

595 80 Mijslby Burenskoldsvégen 11-13 Telefax
010-234 51 20
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Datum Diarienummer
2025-01-29 SBN 2023:314

Vad idr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvéandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom planomradet.
Det d&r kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har méjlighet att ta del av
informationen och ldmna idéer och synpunkter. Till detaljplanen hor plankarta, planbeskrivning
inklusive behov av strategisk miljobedémning, grundkarta och fastighetsforteckning.

Planen befinner sig i samradsskedet, vilket innebér att vi nu samlar in synpunkter pa forslaget
bade fran allménheten samt andra myndigheter och organisationer.

Om samrad

Efter att planen varit ute pa samrad bearbetar vi planen med héansyn till de synpunkter som
inkommit. Det innebér att det kan ske bade stora och smé férandringar efter samradet. Kommunen
besvarar skriftligen alla synpunkter som inkommit till planen i en samradsredogorelse. Detta gors

till granskningsfasen.
Den som inte framfort skriftliga synpunkter senast under granskningstiden kan forlora rétten att

senare &verklaga beslutet att anta detaljplanen. Se schema 6ver planprocessen nedan. Tidplanen
nedan ar preliminar och kan komma att 4ndras under projektets gang.

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhémtas inhamtas

3 feb-17 vinter

jun 2023 nov 2023 iR host 2025 2025/26 vinter 2026
Samradsmote
Ett samrddsmote kommer ske genom att vi haller 6ppet hus. Oppet hus planeras att ske foljande
tid och plats:

e 25 februari kl. 18-20 i Folkungasalen, Folkungavégen 6 i Vaderstad.

Lamna in synpunkter
Synpunkter pa planforslaget lamnas skriftligen till:

Mjolby kommun, Stadsbyggnadskontoret, Burenskdldsvagen 11, 595 80 Mjolby, eller genom att
lamna in via medborgarservice i Mjolby stadshus, Burenskoldsvagen 11, Mjolby.

Det gar ocksa att skicka in synpunkter via e-post: samhallsbyggnad@mjolby.se

For att raknas som ett samradsyttrande ska eventuella synpunkter eller kommentarer ha inkommit
till kommunen senast den 17 mars 2025.

Pa foljande sidor kan du ldsa en sammanfattning av planen. Vi skickar inte ut planhandlingarna i
sin helhet med detta utskick, men 6nskar ni f& handlingarna hemskickade kan ni kontakta
stadsbyggnadskontoret. En avgift tillkommer for utskrift av planhandlingarna enligt kommunens

utskriftstaxa.
Postadress Besoksadress Telefon www.mjolby.se Organisationsnummer
Mijdlby kommun Stadshuset 010-234 50 00 samhallsbyggnad@mijolby.se 212000-0480

595 80 Mjslby Burenskoldsvégen 11-13 Telefax
010-234 51 20
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Datum Diarienummer
2025-01-29 SBN 2023:314

Det gér ocksa att ta del av planhandlingarna pa kommunens hemsida:
www.mjolby.se/planer eller vid Stadshusets entré, Burenskoldsvagen 11,
Mjolby eller Vaderstads bibliotek, Folkungavégen 6, Vaderstad. Det gar
ocksa att anvanda QR-koden till hoger.

Upplysningar om planforslaget lamnas av Jonas Loiske pa
telefonnummer 010-234 51 90 och email jonas.loiske@mjolby.se

Information om hur vi hanterar personuppgifter finns via hemsidan: www.mjolby.se/planer

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte &r att mdjliggora expansion av Vaderstad AB:s industriverksamhet. Syftet &ar
aven att mojliggora en ny gata for att avlasta centrala Vaderstad fran tung trafik. Ny bebyggelse
anpassas med héansyn till laget vid Vaderstads entréer och synligheten fran slattlandskapet runt
omkring.

Maélet med detaljplanen &r att tillgodose foretagets behov av verksamhetsmark i Vaderstad, vilket
mojliggor utveckling av det lokala néaringslivet. Planen bidrar pa sa satt till att uppna ett battre
néringslivsklimat i kommunen.

Detaljplanen féreslar anvandningen industri (J), men dven odling (J), tekniska anldggningar (E)
samt trafik (T) inom kvartersmark. For allméan plats foreslas gata (GATA), vag (VAG), park
(PARK) och natur (NATUR).

Nockhgjden regleras till 12 och 20 meter. 20 meters nockhdjd bedoms tillgodose det behov som
finns for industrin. For bebyggelse narmast Hogstadvéagen regleras nockhdjden till 12 meter {or att
bryta ned skalan vid entrén till Vaderstad. For att mildra intrycket av den storskaliga bebyggelsen
finns ett antal bestimmelser om utformningen av fasader.

I planen foreslas utbyggnad av en uppsamlingsgata mellan Vallsbergsvégen och Folkungavagen.
Denna ska mgjliggora en omledning av trafiken till och fran Vaderstad AB sa att korsningen
Vallsbergsvagen/Folkungavagen avlastas.

Planforslaget stods av géllande 6versiktsplan. Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap.
Miljobalken. Risk for betydande miljopaverkan bedéms uppsta som en f6ljd av planen. En
miljokonsekvensbeskrivning kommer att tas fram infor detaljplanens granskning.

Postadress Besoksadress Telefon www.mjolby.se Organisationsnummer
Mijdlby kommun Stadshuset 010-234 50 00 samhallsbyggnad@mijolby.se 212000-0480
595 80 Mjslby Burenskoldsvégen 11-13 Telefax

010-234 51 20


http://www.mjolby.se/planer
mailto:jonas.loiske@mjolby.se
http://www.mjolby.se/planer

Foliebrev 4 (5)

Datum Diarienummer
2025-01-29 SBN 2023:314

Utsnitt av plankarta

PLANBESTAMMELSER

S0 06 LT B D,

GRANSBETECKNII NGAR

Postadress Besdksadress Telefon www.mjolby.se Organisationsnummer
Mijélby kommun Stadshuset 010-234 50 00 samhallsbyggnad@mijolby.se 212000-0480
595 80 Mjslby Burenskdldsvagen 11-13  Telefax

010-234 51 20
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Datum Diarienummer
2025-01-29 SBN 2023:314

Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Féljande gller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
Planemradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Kombinerad egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

VAG Vig
Kvartersmark
Tekniska anlaggningar
Industri

Marken far inte férses med byggnad

Markens anordnande och vegetation

n Gras, trad eller hack ska finnas inom minst 70% av
egenskapsomracdet. Marken far e anvéindas f&r upplag

n; Trad far endast féllas om dat &r sjukt eller utgér en sakerhetsrisk

Atgarder som kan f& negativ effekt pa tradet och dess rotsystem far

inte vidtas. <
n Dagvattenhantering

Bebyggandets omfattning
Hagsta nockhdjd | meter. skap. 11§ 1st1p

e Storsta byggnadsarea ir 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsemradet. 4kap. 11§15t 1p.

Stéingsel, utfart och annan utgang

|) @] ] q Utfartsférbud
Utformning
Ny fasad som ar synlig mot vag 942 ska sektior med f&

Fér fasad langre an 50 meter ska férskjutningen vara minst 4 meter bred och minst 1 meter
djup langs hela fasadens hojd. Ny fasad ska besta av minst tva kuldrer som vardera upptar
minst 30 procent av fasadytan. Fasad ska fargsattas med slamfargsrdd, naturnara kulsr eller

NCS § 0502-Y

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat

u Markreservat fér allimannyttiga underjordiska ledningar.. 4kap. 68

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK N
Upphdvande av strandskydd

Strandskyddet &r upphévt inom kvartersmark.

Genomférandetid

Genomférandetiden &r S ar och bérjar gélla fr.o.m. Laga Kraft

Postadress Besoksadress Telefon www.mjolby.se Organisationsnummer
Mijdlby kommun Stadshuset 010-234 50 00 samhallsbyggnad@mijolby.se 212000-0480
595 80 Mjslby Burenskoldsvégen 11-13 Telefax

010-234 51 20
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VALLSBERG

VADERSTADS-

NYBBLE

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

——  — Planomradesgrans
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Markens anordnande och vegetation

Gras, trad eller hack ska finnas inom minst 70% av

egenskapsomradet. Marken far ej anvandas for upplag.

Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgdér en sakerhetsrisk.
Atgéarder som kan f& negativ effekt pa tradet och dess rotsystem far

inte vidtas.
Dagvattenhantering

Bebyggandets omfattning
Hogsta nockhojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
e

Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom

anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Sténgsel, utfart och annan utgang
') o O q Utfartsférbud

Utformning

NCS S 0502-Y

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar 5 ar och borjar galla fr.o.m. Laga Kraft

Ny fasad som ar synlig mot vag 942 ska sektionsuppdelas med forskjutna byggnadsvolymer.
For fasad langre an 50 meter ska forskjutningen vara minst 4 meter bred och minst 1 meter
djup langs hela fasadens hojd. Ny fasad ska besta av minst tva kulérer som vardera upptar
minst 30 procent av fasadytan. Fasad ska fargsattas med slamfargsrod, naturnara kulor eller

, 4kap.6 §
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Detaljplan i Vaderstad for del av Vaderstads-Nybble 3:2 m.fl. (Vaderstad AB)
Samrédshandling

Om detaljplanen

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen
ska se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for
byggatgarder inom planomrédet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan
och du som medborgare har mojlighet att ta del av informationen och la§mna
idéer och synpunkter. Lds mer pa
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-
planering/detaljplanering/

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek Al i skala 1:2000

e Planbeskrivning och behovsbedomning (detta dokument)
e Grundkarta (ingar i plankarta)

e Fastighetsforteckning *

o Ovriga bilagor och utredningar

Planhandlingarna finns under samradstiden tillgéngliga i stadshusets entré,
Burenskdldsvégen 11. finns dessutom pa kommunens webbplats
www.mjolby.se/planer. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen
pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Handlaggare

Fragor om planen kan stéllas till planarkitekt Jonas Loiske
Telefon: 010 — 234 5190

E-post: jonas.loiske@mjolby.se eller byggnads@mjolby.se

Synpunkter

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet ldmnas till
Samhallsbyggnadsnamnden, Mjolby kommun, 595 80 Mjolby eller
samhallsbyggnad@mjolby.se

Detaljplaneprocess och tidplan
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med utdkat forfarande.

Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen &r preliminar och kan férandras
under planarbetets gang.

Samrad Granskning
Planbesked Startbeslut Synpunkter Synpunkter Antagande Laga kraft
inhamtas inhdmtas

vinter/var . vinter .
2005 host 2025 2025/26 vinter 2026

jun 2023 nov 2023


https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-planering/detaljplanering/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/kommunal-planering/detaljplanering/
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Detaljplan i Vaderstad for del av Vaderstads-Nybble 3:2 m.fl. (Vaderstad AB)
Samrédshandling

Sammanfattning

Planomradet ar ca 62 ha stort och ar belaget strax Oster och soder om Vaderstad
centrum.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora expansion av Vaderstad AB:s
industriverksamhet. Syftet dr dven att mojliggora en ny gata for att avlasta
centrala Vaderstad fran tung trafik. Ny bebyggelse anpassas med hansyn till
laget vid Vaderstads entréer och synligheten fran slattlandskapet runt omkring.

Malet med detaljplanen ar att tillgodose foretagets behov av verksamhetsmark i
Vaderstad, vilket mojliggor utveckling av det lokala néringslivet. Planen bidrar
pa sa satt till att uppna ett battre naringslivsklimat i kommunen.

Detaljplanen foreslar anvandningen industri (J), men dven odling (J), tekniska
anldggningar (E) samt trafik (T) inom kvartersmark. For allméan plats foreslas
gata (GATA), vag (VAG), park (PARK) och natur (NATUR).

Nockhojden regleras till 12 och 20 meter. 20 meters nockhdjd bedéms tillgodose
det behov som finns for industrin. For bebyggelse narmast Hogstadvagen
regleras nockhgjden till 12 meter for att bryta ned skalan vid entrén till
Vaéderstad. For att mildra intrycket av den storskaliga bebyggelsen finns ett
antal bestimmelser om utformningen av fasader.

I planen foreslas utbyggnad av en uppsamlingsgata mellan Vallsbergsvidgen
och Folkungavégen. Denna ska mojliggora en omledning av trafiken till och
fran Vaderstad AB sa att korsningen Vallsbergsviagen/Folkungavégen avlastas.
Planforslaget stods av géllande 6versiktsplan.

Detaljplanen é&r forenlig med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Risk for betydande
miljopaverkan beddms uppsta som en f6ljd av planen. En
miljokonsekvensbeskrivning kommer att tas fram infor detaljplanens
granskning.

Stadsbyggnadskontoret

Jonas Loiske

Planarkitekt



Detaljplan i Vaderstad for del av Vaderstads-Nybble 3:2 m.fl. (Vaderstad AB)
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Bakgrund

Vaderstad AB tillverkar jordbruksmaskiner sedan 1962 i Vaderstad, och sedan
borjan av 1970-talet pd nuvarande omréde. I nuldget ar det cirka 1 500 anstallda
pa verksamheten i Vaderstad.

For att mota kundernas behov har Vaderstad AB for avsikt att utdka
verksambheten till att ocksé omfatta del av angréansande fastighet och behdver
dérfor utoka detaljplaneomradet. Den utokade verksamhetsytan kravs framst
for byggnation av utveckling och testverksamhet, uppstéllningsytor for fardiga
maskiner eller maskiner som vantar pa delar samt uppférande av en
miljostation.

Inuléget tillverkas cirka 6 500 jordbruksmaskiner (jordbearbetningsmaskiner,
sdmaskiner och precisionssamaskiner). Vid full utbyggnad kan det tillverkade
antalet jordbruksmaskiner uppga till omkring 15 000.

En begédran om planbesked limnades in den 10 april 2023.
Samhallsbyggnadsnamnden i Mjolby kommun fattade beslut om positivt
planbesked den 14 juni 2023 och om start av detaljplanen den 16 november
2023.

Planens syfte och mal

Detaljplanens syfte ar att mojliggora expansion av Vaderstad AB:s
industriverksamhet. Syftet ar dven att mojliggora en ny gata for att avlasta
centrala Vaderstad fran tung trafik. Ny bebyggelse anpassas med hansyn till
laget vid Vaderstads entréer och synligheten fran slattlandskapet runt
omkring.

Malet med detaljplanen ar att tillgodose foretagets behov av
verksamhetsmark i Vaderstad, vilket majliggor utveckling av det lokala
naringslivet. Planen bidrar pa sa satt till att uppna ett béttre
ndringslivsklimat i kommunen.

Plandata

Planomrédet dr beldget strax oster om Védderstad centrum. Planen avgriansas av
vag 942 (Hogstadvégen) i soder, jordbruksmark i norr och dster samt parkmark
och bostadsbebyggelse i véster. I soder striacker sig planomréadet ca. 120 m
soder om Vallsbergs Nygard, strax norr Vaderstad hembygdsgérd.

Planomradet &r ca 62 ha stort och omfattar delar av fastigheterna Vaderstads-
Nybble 3:1 och Vaderstads-Nybble 3:2 som dgs av Vaderstad AB. Planomréadet
omfattar dven Vaderstad 6:7, del av Vallsberg 1:1 och Vallsberg 4:1 och
Vallsberg 7:65 som dgs av kommunen. Del av Vaderstad S:1 ar samagd.
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Tidigare
stadllningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for Mjolby kommun (landsbygden och de
mindre orterna) antagen 2024-06-18 och ar utpekat som ”framtida
foretagsomrade”. Planforslaget stods av dversiktsplanen.
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Giillande dversiktsplan.
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Detaljplaner, omradesbestdmmelser etc.

Den mellersta delen av foreslaget planomradet omfattas av detaljplan som vann
laga kraft 27 december 2007. Planen dr ca 34 hektar stort och syftar till att
mojliggdra expansion av Vaderstad AB:s industriverksamhet. Byggratten ar
reglerad till 30% byggnadsarea av fastigheten och hogsta byggnadshojd 14
meter. Hela befintliga detaljplanen ersitts av planforslaget.

Pa grund av den dndrade dispositionen av industrins framtida expansion
norrut, féreslas den Ostra delen av befintlig detaljplan (laga kraft 2007) ersattas
med markanvéandningen ODLING. Detta for att sikerstélla att marken nyttjas
till jordbruk och for att minska det totala ianspréktagandet av jordbruksmark.
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ANTAGANDEHANDLING
OETALFLNFOR
VALLSBERG 1:34 OCH
VADERSTADS NYBBLE 3 1
(VADERSTAD-VERKEN AB)
| VADERSTAD, WJOLSY KOV

Gillande detaljplan.

Den sydvastra delen av planomradet omfattas av detaljplan som vann laga
kraft 19 juli 1984. Delen som omfattas av PARK och allmén plats VAG bibehélls
men ersétts och darmed inkluderas i planférslaget. Omradet for Tj (jarnvag)
ersdtts med PARK.

Del av detaljplan som ersitts, markerat i rott.

Den sydvistra delen av planomradet som foreslas bli GATA omfattas av
detaljplan som vann laga kraft 7 augusti 1982. Det beroérda omréadet ar i
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Samrédshandling

huvudsak planlagt for bostadsandamal och park. NATUR och ODLING infors
aven Oster om gatan fOr att befasta befintlig markanvandning.

Del av gillande detaljplan som ersitts, markerat i rott.

Kommunala beslut i ovrigt

Fastighetsdgaren Vaderstad AB ansokte om planbesked 2023-04-06, vilket
Sambhillsbyggnadsndmnden besvarade positivt 2023-06-14 och med startbeslut
2023-11-16.

Samhallsbyggnadsnamnden gav 2023-11-16 stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att paborja planarbetet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

3 kap. Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden

Exploatering av jordbruksmark

Planomradet bestar idag av jordbruksmark. Enligt miljobalken 3 kapitlet 4 § far
brukningsvird jordbruksmark endast tas i ansprak om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen som inte kan tillgodoses pa ett
tillfredsstallande sétt p4 annan mark.

Kommunen beddmer att den planerade bebyggelsen tillgodoser ett vasentligt
samhallsintresse genom att skapa majligheter till fler arbetsplatser och
forbattring av néringslivets forutsattningar i kommunen.

Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for industriverksamhet.
Da verksamheten ar en utdkning av en befintlig verksamhet bedémer
kommunen att det inte dr rimligt att lokalisera denna pa ndgon annan plats. Det
finns inte heller annan mark i ndromradet med annan markanvandning som
skulle vara majlig att ta i ansprak. Valet av plats grundar sig pa kommunalt
beslut om lokalisering i lovarende under tidigt 1970-tal.
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Riksintressen

Planomradet omfattas av tre riksintressen for totalférsvarets militdra del.
Riksintressena som omfattas ar influensomrade for luftrum f6r Malmens
flygflottiljflygplats respektive Karlsborgs 6vningsflygplats, samt stoppomrade
for hoga objekt. Inom dessa riksintresseomraden foreligger restriktioner for
hoga objekt. Som hoga objekt raknas byggnader och andra byggnadsverk over
45 meter fran marknivan inom sammanhéllen bebyggelse och 6ver 20 meter
utanfér sammanhallen bebyggelse. Detaljplanen beddms inte paverka dessa
riksintressen.

Omradet strax norr om Vaderstad utgors av riksintresse for kulturmiljon
Omberg — Takernomrédet. Beaktande av planomradets inverkan pa detta
riksintresse har tagits, vilket beskrivs under rubriken utformning och
gestaltning.

4 kap. Sdrskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hdnsyn maste tas.
Planen beror inte ndgot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och miljckvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga
eller atgdrda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande medfor dkad trafik i Vaderstad men inte av sadan
storlek att man kan anta att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids.

En utredning av dagvattnets utsldpp till recipient har gjorts, vilken visar att
halterna i dagvattnet understiger rekommenderade riktviarden i kommunens
riktlinjer for dagvatten.

Infor detaljplanens granskning kommer en trafikbullerutredning att tas fram.

Forordnanden etc.
Inom planomradet finns dkerholmar, trddalléer och diken som omfattas av det
generella biotopskyddet enligt miljobalken.
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Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Vastra och mellersta delen av planomradet ar idag bebyggt for Vaderstad AB:s
industri. Verksamheten har under aren expanderat med bade lokaler for kontor
och produktion. I 6vrigt bestar omradet av mestadels av obebyggd
jordbruksmark.

Planomradet ligger i nordostra delen av Vaderstad sambhéille. I det
omkringliggande jordbrukslandskapet finns ett flertal gardar och smahus.

Ny bebyggelse

Anvdéndning

Planen tilldter ny bebyggelse i form av lokaler och andra ytor f6r industri. Inom
anvandningen for industri, ], ingar all slags produktion, lagring och annan
hantering av varor samt partihandel. Tekniska anldggningar och kontor som
kompletterar industriverksamheten ingar ocksa.

Den utdkade verksamhetsytan kravs framst for byggnation av utveckling och
testverksamhet, uppstallningsytor for fardiga maskiner eller maskiner som
véntar pa delar samt uppférande av en miljostation.

Ytor fér utékning

1. Befintliga byggnader

2. Befintlig bromsbana

3. TestCenter,
utvecklingsverkstad

4. Avfallshantering och andra
byggnader

5. Tillkommande logistik och
lager pa befintligt omride

6. Tillkommande
maonteringsytor

7. a. Logistikytor,
fardigvarulager med
lastning och lossning av
gods och maskiner
b. logistikytor,
fardigvarulager

8. Ew. tillkoemmande
parkeringsytor

9. Dagvattenhantering

Prelimindr dispositionsplan for pagdende och tillkommande verksamheter inom
planomridet.

Utnyttjandegrad och placering

Exploateringsgraden &r reglerad till 50 procent av fastighetsarean (bestammelse
e1), vilket mojliggdr expansion och flexibel anvandning av ytorna under lang
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tid. Det innebar ocksa ett mer effektivt utnyttjande av marken, vilket dr av
sarskild vikt i planomradet dar brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak.

Héjder

Nockhgjden regleras till 12 och 20 meter. 20 meters nockhdjd beddms tillgodose
det behov som finns for industrin. For bebyggelse narmast Hogstadvagen
regleras nockhdojden till 12 meter {Or att bryta ned skalan vid entrén till
Véderstad.

Under planarbetet har en 3d-modell av omradet tagits fram sa att lampliga
hojder och fargsattning lattare kunnat beddmas. I bilderna visas ett urval av de
vyer fran omgivande vagar som tagits fram i visualiseringen. Visualiseringen
baseras pa den planerade utbyggnaden enligt dispositionsplanen pa foregaende
sida. Kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte namnvart
kommer att paverka landskapsbild och kulturmiljéerna negativt.

Vy fran Vallsbergsvigen, nordvist om befintlig anliggning.
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Vy fran vig 945, norr om befintlig anliggning.

Utformning och gestaltning
Da omradet &r stort och ligger val exponerat vid en av Vaderstads entréer stélls
en rad utformningskrav pa bebyggelsen. Dessa presenteras nedan.

Sektionsindelning

Hoga byggnader utan skalreferenser som dorrar och fonster, t ex. lager med
slata fasader, upplevs ofta dominerande i landskapet. Stora byggnader bor i
forsta hand delas in i flera byggnadskroppar som kan férbindas med lagre
lankar fOr att motverka storskaligheten och i andra hand brytas upp i sektioner
genom fasadforskjutningar eller olika fargsattningar. Forskjutning av fasad ar
framforallt markbart mot vdg 942 dar man kommer néra anlaggningen.
Planforslaget innebar att fasader som &r synliga mot vag 942 ska
sektionsindelas sa att ldnga fasader inte uppfattas som en mur mot vagen. For
fasad om maximalt 50 meter ska forskjutningen vara minst 4 meter bred och
minst 1 meter djup langs hela fasadens hojd.

Exempel pd sektionsindelning inom befintlig anliggning.

Fdrgsdttning

Som en del i att uppfylla planens syfte, att bebyggelsen ska ta hdnsyn till laget
vid en av Vaderstads entréer och synligheten fran omkringliggande
slattlandskap, regleras fargsdttning av fasader. Avsikten &r att uppna en
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sammanhallen kéansla och att byggnaderna ska smailta in i den omgivande
naturens farger. Detta regleras med planbestammelse att fasad ska fargsattas
med naturndra kuldr alternativt slamfargsrod eller gra kulor. Fasader ska besta
av minst tva kuldrer som upptar minst 30 procent vardera av fasadytan. Hur
naturnédra kulor ska tolkas redovisas i texten nedan. Undantag i detta géller for
fargen NCS S 0502-Y som idag aterfinns i delar av befintlig bebyggelse i
omradet.

Fasaderna ska ges en varm fargskala i dova naturfarger och utforas matta. Med
naturfarger menas kulortoner mellan gront och rott i fargeirkeln, med NCS-
koder fran cirka G30Y till Y8OR, dvs gront, gult, brunt, rott och morkt
gratt/svart. Detta da naturens farger i mangt och mycket upptrader i detta
spann. Aven slamfargsrod (cirka S6030-Y8O0R) ingdr, da det knyter an till
odlingslandskapets traditionella byggnader och fungerar bra mot naturens
gronska.

Svérta Kulorthet

NCS § 6030 — Y8B0R

Nyans  Kuldrton

Farger enligt NCS-systemet anges dels med kulorton i fargcirkeln, och dels med
en nyans. Nyansen bestar av fargens svarta och kuldrthet (i procent). Se
exemplet ovan.

For att ge ett dovt intryck som ddmpar de stora volymerna bor svartan pa
fasaden till storsta del vara relativt hog och kuldrtheten lag. Hur mycket svarta
och kulorthet en firg tal 4r dock beroende av vilken kuldrtonen &r och ska
bedomas fran fall till fall i bygglovet. Alltfor hog kulorthet ger gralla fasader
som avviker for mycket mot omgivande landskap, vilket inte bedoms som
lampligt i det exponerade laget och 6ppna landskapet. Kuldrer pa
utomhusfasader uppfattas generellt som ljusare och mer kuldrta an fargprovet.

For farger utan kulorthet, det vill sédga i skalan fran gratt till svart, ska
fargsattningen hallas till farger med hog svarta kring S8000-N eller mer, det vill
sdga nastintill svart kulor. Se exempelfasader nedan.

Detaljer som fonsterbdgar, portar och entréer kan ges avvikande kuldrton. Inte

heller bor dessa dock ha nyanser som uppfattas som alltfor grélla och kulorta.
Fasaddelar kan med fordel utféras i trd, puts, tegel eller glasas.
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Morkt gri/svarta fasader. Frin vinster till hoger archdaily.com (u.d.), archdaily.com
(u.d.) swiss-architects.com (u.d.).

Falurdda fasader. Lingst upp t.v. Vattenfabriken i Falun (Rodfirgspriset, u.d). Lingst
upp t.h. Sodra climate arena (sodraclimatearena.com, u.d.). Lingst ned okind fasad
(behance.net).

Dovt grona fasader. T.v. Krogrn fasad milad i slamfiirg (Viisterds stad, 2018).
Mitten: Skogsgrin fasad, NCS S 6020-G30Y (Sandell Sandberg for BoKlok, u.d.). T.h.
Okiind fasad (ronenbekerman.com,).

14



Detaljplan i Véaderstad fér del av Vaderstads-Nybble 3:2 m.fl. (Véaderstad AB)
Samrédshandling

Bruna och gula fasader. Lingst upp t.v. Martin & Serveras lager i Norrkiping NCS
7020-Y80R (RAL 8016) (egen bild), lingst upp t.h. Léhammar ladugdrd med atracitgrd
och okrafiirgad fasad (malmstromedstrom.se, u.d.).

Tillgéinglighet

Omradet ska vara framkomligt for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Parkeringsplats for rorelsehindrade ska ordnas efter
behov inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig och anvéndbar entré till
arbetsplats.

Naturmiljo

Natur, park och rekreation

De obebyggda delarna av planomradet intill verksamheten utgors idag av
akermark. Norra delen av planomradet ar relativt otillgangligt for allmanheten,
men bidrar till den 6ppna landskapsbilden som préaglar vyerna fran
omkringliggande vagar.

Inom planomradet finns tre olika biotoper som skyddas av generellt
biotopskydd enligt miljobalken 7 kap 11 §. Dessa ér:

e Alléer langs med vig 942
e Tre dikesavsnitt
e Fem &kerholmar i soder

Inom ett biotopskyddsomrade féar inte verksamheter bedrivas eller atgarder
vidtas som kan skada naturmiljon. Om det finns sarskilda skal, far dispens fran
forbudet ges i det enskilda fallet. Dispens maste sokas och godkédnnas av
lansstyrelsen innan ndgra atgarder vidtas. Infor granskningen av planen
kommer dikenas framtida lagen studeras vidare och eventuell dispens fran det
generella biotopskyddet sokas.
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De biotopskyddade dikena i blitt, alléer i rétt, planomrdidet i orange.

Delar av naturvardsobjekten berdrs av strackningen for uppsamlingsgatan
enligt den naturvardesinventering som tagits fram av Enviro planning 2020-06-
09. Har finns fem akerholmar (objekt 11, 13, 14, 15 och 19) som omfattas av
generellt biotopskydd. Gatan paverkar aven ddellovskog (objekt 3), rester fran
en dldre tradgard (objekt 4) samt ett Iovbryn/glanta (objekt 5). Forslag pa
kompensationsatgarder ges i inventeringen.
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Inventeringsomride 0 100 200 300 m

Naturvardesobjekt

I Hégsta naturvirde (klass 1)

I Hagt naturvérde (klass 2)
Patagligt naturvérde (klass 3)
Visst naturvarde (klass 4)

Identifierade naturvirdesobjekt, firgindelade efter naturvirdesklass, i forhdallande till
bostider och vigar i planforslaget. Siffrorna utgor naturvirdesobjektens id.
Planomridet och gatans utbredning inom rod linje.

Planbestdmmelser

For att mjuka upp zonen mellan vag 942 och bebyggelsen infors
planbestammelsen ni - grés, trad eller buskage ska finnas inom minst 70% av
egenskapsomradet. Marken far ej anvandas for upplag.

For att forhindra att allén skadas regleras marken med egenskapsbestdmmelsen
n2 - Trad far endast fillas om det &r sjukt eller utgor en sikerhetsrisk. Atgarder
som kan fa negativ effekt pa trddet och dess rotsystem far inte vidtas.
Anldggning av utfart eller parkering utgor inte skl for att falla trad. For att
falla biotopskyddade trad kravs godkadnd dispensansdkan av Lansstyrelsen.

Med undantag for befintliga utfarter, infors utfartsféorbud langs Hogstadvégen
av trafiksakerhetsskal.

Mark och geoteknik

En geoteknisk utredning av jordlagerfoljder, grundvattennivéer,
stabilitetsforhallanden, radonhalter samt rekommendationer for grundlédggning
av byggnad och stabilitet har utforts av Sweco (2024). Utredningen har gjorts
for den yta som idag inte &r detaljplanelagd. Infor detaljplanens granskning
kommer geotekniken for 6vriga planomrédet att ses over.
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Utbredning av utredningsomrdide for genomford geoteknisk undersokning markerad med svart pd
SGU:s jordartskarta. Killa: SGU

Jordlager

Jorden inom omradet bestar 6verst av ett lager matjord med en méktighet pa ca
0,5 m. Lagret under matjorden bedéms bestd av torrskorpelera. Torrskorpan &r
stallvis siltig. Maktigheten for lagret dr ca 1 - 2,5 m. Lagret under torrskorpan
bedoms besté av siltig lera. Den 6vre delen av lerlagret &r utav
torrskorpekaraktdr. Leran fortsatter till ett djup pa ca 4 - 10 m under befintlig
mark. Lerdjupet bedoms 6ka séderut. Jorden 6vergar sedan till friktionsjord
som bedOms fortsitta ner till berg. Friktionsjordens relativa fasthet bedoms
variera mellan 16s och mycket fast. Undersokt bergfritt djup inom omradet
varierar mellan ca 6 - 16 m under befintlig markyta.

Grundldggning

Da leran inom omrédet dr fast och 6verkonsoliderad finns god méjlighet for
ytlig grundlaggning. Geotekniska forstarkningsatgdrder bedoms inte behovas
av vare sig sattnings- eller stabilitetsskdl. Grundlaggning och anldggning av
hardgjorda ytor kan genomfdras pa befintlig jord av siltig lera med materialtyp
4B och tjalfarlighetsklass 3 ndr det Oversta lagret matjord schaktats bort.
Bortschaktad jord bor ersittas med krossmaterial. Vid anlaggning av
hardgjorda ytor ska materialtyp och tjalfarlighetsklass beaktas.

Schakt

Schaktarbeten ska bedrivas enligt skriften Schakta sakert (AB Svensk
byggtjanst, SGI/SBUF, 2015, ELSBN 978-91-7333-737-3). Vid vinterbyggnad far
packning inte utforas i tjalade massor. Schaktbotten och slénter ska skyddas
mot nederbord. Inom omradet forekommer silthaltig jord vilket medfor att
schaktbotten och schaktvaggar ska forses med materialskiljande lager av
geotextil.
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For att klargora forutsdttningarna for schakt rekommenderas provgrop att
utforas innan paborjat schaktarbete. Pa sa satt kan jordens egenskaper och
eventuella grundvattenrelaterade problem observeras och lampligt
schaktforfarande bestimmas.

Stabilitet och sdttningar

Stora delar av omradet dr plant och bedoms sakna stabilitetsproblematik.
Problem med stabilitet kan dock uppkomma vid pélastning intill den befintliga
bécken. Marken intill befintligt dike ska inte utsattas for belastning storre an 40
kPa utan noggrannare utredning. Jorden inom omradet bedoms kunna utséttas
for en last pa ca 30 kPa innan sattningar uppstar. Sattningar som uppstar av
storre last bedoms forsumbara.

Grundvattenforhéllanden

I tidigare undersokningar i ndra anslutning till det aktuella
undersokningsomradet har fritt vatten observerats vid skruvprovtagning. Vid
undersokningar utférda i november 2017 har fritt vatten observerats 0,4 m
under markytan i ett skruvprovtagningshal. I november 2021 observerades fritt
vatten ca 1 - 2 m under markytan i 4 olika skruvprovtagningshal. Utifran
observationer av fritt vatten vid tidigare utférda undersdkningar samt
jordlagerfoljden i aktuellt omrade bedoms grundvattenytan ligga i underkant
av lagret med torrskorpelera. Grundvattennivan forvantas dock variera med
arstid och nederbordsférhallanden.

Markradon

Enligt SGU:s karta for gammastralningen, se figur 9, bedoms det finnas risk att
omradet bestar av hogradonmark. Undersokningar for markradon inom
omradet bor ske i senare skede alternativt att nya byggnader byggs i
radonssékert utférande.

iUranhalt (eU)
B-<: qkg) <05 ppml
N : 1.0
M 15

25 20
31 25
3.0
35
40
4.5
5.0
=55

SGU's karta for gammastrilning, uran.
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Kulturmiljo och arkeologi

Arkeologi

Det finns sedan tidigare flera registrerade fornldmningar inom omradet som
boplatser, 16sfynd och hard. Enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok merparten
av dessa undersokta och borttagna. Inga vidare arkeologiska insatser kravs for
delar av omradet, enligt Lansstyrelsen. Infor detaljplanens granskning kommer
en utredning etapp 1 {or tillkommande yta norr om anldggningen att
genomforas, se svart markering inom figuren nedan.

Sroulangwm

ol - -"'u'_'_:‘-'i i
1A i .
l e Wi arziso - ,..
b7 L [ &
Teckenférklaring
@ Fomnlémning l:l Fornlamning
@ Mijlig fornldmning [F53] méilig fornlamning
@  dwrig kulturhistorisk ldmning Ingen antikvarisk bedomning
@ Ingen antikvarisk bedémning RAA Arkeologiska uppdrag (KMR) yta
= Fornldmning = Finns behov av utredning etapp 1 och 2
=== Ingen antikvarisk bedémning = Inga vidare arkeologiska insatser krivs

Lénsstyrelsens redovisning av arkeologiska utredningar och utredningsbehov. Killa:
Lénsstyrelsen

Léngs foreslagen gata i sodra planomradet finns konstaterade fornlamningar.
Lansstyrelsen har i samband med detaljplanen for Storgardsomrédet yttrat sig
kring vilka fortsatta arkeologiska insatser som kréavs. Dessa listas nedan.

For omradet 1.2009:7483 gjordes férundersokning soder om héllristningen. Har
framkom den gamla fardvagen, lite sder om markeringen i
kulturmiljoregistret. Firdvagen var i de undersokta delarna stensatt. Vid
kommande exploatering bedémer kulturmiljdenheten att arkeologisk
forundersdkning ska goras inom de ytor som beror fardvéagen. Detta for att
klarlagga den exakta strackningen. Efter undersdkning och dokumentation kan
fornlamningen tas bort inom ramen for férundersokningen. Ovriga delar av
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fornlamningen kan kvarligga i ej exploaterade delar. Skyddet kvarstar dér enlig
KML. Vid eventuella framtida exploatering som berdr fardvagen ska
kulturmiljdenheten kontaktas for att faststédlla om ytterligare undersdokningar
kan komma att krévas.

v |

= H.Z}DBENBA
. @
| Irigtring

11

Héllristr

‘ ‘

r

Firdvig L2009:7483.

De tva fornlamningarna L.2020:10426 och L2020:10428 ligger inte inom
planomrade men berdrs av den planerade vdgen. Fornlamningarna &r inte
avgransade. Infor planering av vagstrackan bor fornlamningarna forst
avgransas genom arkeologisk forundersokning sa att vagen kan laggas utan att
fornlamningarna berors.

De tvd fornlidmningarna L2020:10426 och L2020:10428.

Kulturmiljcer

Planomradet ligger néra intill riksintresse for kulturmiljovard Omberg -
Tékernomradet [E1-7] (Kumla och Appuna snr). Riksintresset motiveras som:
Centralbygd och sldttbygd med goda odlingsbetingelser, brukad sedan yngre
stenalder och hemvist for kunga- och stormannaétter och till dem relaterade
andliga institutioner. Omradet hade konstituerande betydelse i Sveriges
statsbildningsprocess under yngre jarnalder och tidig medeltid. Del av
uttrycket for riksintresset ar slattomradet sydost om Takern. Det flacka
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landskapet innebar att 4ven forandringar i den fysiska miljon utanfor
riksintresset, kan innebdra paverkan pa upplevelsen av landskapsbilden och
dédrmed pa riksintresset.
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Riksintresse och regionalt intresse for kulturmiljoer. Planomrddet inom svart linje.
Killa: Ostgotakartan, Linsstyrelsen Ostergotland.

Andra omraden av regionalt intresse for kulturmiljé som berdrs &r Valby
(EKMJ65), Vaderstad samhalle (EKM]J58) och sddra delen av Vaderstad-Bosgard
mfl (EKMJ59).

Planforslaget har analyserats utifran dess paverkan pa landskapsbild och
kulturmiljovarden, se avsnitt utformning och gestaltning ovan.
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Offentlig och social service
Planomradet innefattar ingen offentlig eller kommersiell service, men ligger
nara Vaderstads serviceutbud med bland annat forkola, skola och matbutik.

Sociala aspekter

Vid norra delen av planomrédet bestar till storre delen av dkermark som éar
svartillganglig for allmanheten. I omradet dar uppsamlingsgatan foreslas,
ligger idag ett motionsspar som kommer genomkorsas.

Planforslaget majliggor att fler arbetstillfdllen skapas i kommunen, vilket kan
ha en positiv verkan pa sysselsattningen i kommunen.

Jéamstdlldhet och mangfald

Den upplevda tryggheten ar en viktig jamstalldhetsfraga da kvinnor ofta
kanner sig otrygga i stadsmiljoer, detta tas upp under rubriken trygghet nedan.
I 6vrigt beddoms planforslaget ha begransad paverkan pa jamstalldheten i
kommunen.

Barnperspektivet
Da planomrédet framst innehéller arbetsplatser bedoms barn inte paverkas av
planforslaget i nagon storre utstrackning.

I sodra delen av omradet korsas befintliga elljusspéret av den nya
uppsamlingsgatan strax innan sparet delar sig i en slinga. Det ar av stor
betydelse att korsningen utformas trafiksékert, med atgarder som sakerstéller
en hogsta hastighet om 30 km/h och med god sikt f6r sdval motiondrer och
skolbarn som bilister.

I och med uppsamlingsgatan kommer samtidigt den tunga trafiken vid skolan
att minska, vilket ses som positivt ur ett barnperspektiv.

Trygghet

Verksamhetsomraden kan riskera att bli otrygga platser, sarskilt kvallstid nar
omradet inte &r lika befolkat som dagtid. For att skapa trygga och trivsamma
miljoer bor sarskild vikt laggas vid utformning av belysning sa att omraden dér
manniskor ror sig och vistas blir tillgdngliga och trygga. Vegetationen bor
anpassas sa att platser gar att 6verblicka och gdmda hérn undviks. Det ar till
fordel om entréer och fonsterpartier vands mot gata och naturomraden, sa att
platserna inte kdnns undanskymda. Stora delar av verksamhetsomradet ar
inhédgnat, vilket begransar tillgéngligheten.

Gator och trafik

Gatundit och biltrafik

All trafik till och fran Véaderstad AB sker fran vag 942, Hogstadvagen. Idag
genomkorsas Vaderstad av tva statliga vagarna Vallsbergsviagen (nord-sydlig
riktning) och Folkungavagen/Hogstadvagen (Ost-vistlig riktning). Dessa végar
hor till det statliga vignatet vilket innebér att det dr Trafikverket som ansvar for
och beslutar om eventuella atgéarder. Trafikmadngderna framgar av
nedanstdende bild.
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Kommunens mitningar histen 2022 fc’)’f Vallsbergsviigen och
Folkungavigen/Hogstadvigen.

Befintlig trafiksituation i orten

De boende i Vaderstad har i flera forum och dver tid framfort att de upplever
att trafikmiljon &ar otrygg. Framfor allt lyfts den tunga trafiken till Vaderstad
och fran Kimme bergtédkt som problematiska. Sarskilt bekymmersamt anser
man att lastbilar vid moten ofta kor upp pa gang- och cykelbanan langs
Vallsbergsvéagen samt att vagbredd, sikt m.m. &r délig soder om
hembygdsgéarden dér det saknas gang- och cykelbana. De upplever ocksa att
hastigheterna dr hdga och att passagerna ar svara/skolvigarna osikra. Aven
den 6kande privatbilismen kopplad till de 6kade besokstalen till butiker och
serveringar ses som problem.

I samband med ett tidigt informationsméte kring dversiktsplanen framfordes
ocksa oro for att etableringen av Matlandet kommer leda till ytterligare
trafikproblem i Vaderstad.

Sammantaget avser synpunkterna huvudgatunitet som bestar av de tva statliga
vdgarna Vallsbergsvagen och Folkungavagen.

Framtida trafikutveckling i orten
For att bibehalla den attraktiva atmosfaren som besoksmal i centrala Vaderstad
ar det inte onskvart med storre trafikfloden.

Trafiken har 6kat under senaste decenniet. Detta beror dels pa att
industriféretagen gar bra, dels pa att Vaderstad har blivit ett viktigt besoksmal
for manga. Biltrafiken kan vantas 6ka3 ytterligare i Vaderstad. Vaderstad AB
raknar med en fortsatt tillvaxt med en fordubblad produktion pa sikt. Det
forvantas leda till ytterligare tung trafik utover ytterligare arbetsresor.

Enligt Vaderstad ABs egna uppgifter uppgar den tunga trafiken till och fran
fabriken till ca 200 tunga transporter dagligen. I den nya ans6kan om miljétillstand
anges maximalt 320 tunga transporter per dag, vilket &r samma som det nuvarande
milj6tillstdndet som gavs 2001.

Kommunen planerar for ytterligare bostdder i Vaderstad vilket ocksa genererar
trafik. Det kommande upplevelsecentret f6r mat intill E4:an kommer leda till
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omfattande besokstrafik till anlaggningen. Det ar ddremot oklart hur stor
okning av trafiken det kan leda till inne i Vaderstad.

For att battre 16sa logistik till och fran verksamheten foreslas en vaganslutning
fran sdder. Denna sékerstills genom anvandningen GATA.

Mbijliga forbdttringsatgdrder

Det finns flera alternativ till trafiksdkerhethdjdande atgarder att vidta. Infor
detaljplanens granskning kommer kommunen genom konsult ta fram en
trafikanalys utifran kommande utveckling av orten och féljande trafikatgarder.

Atgdrder inom befintligt véigndt

Inne i samhallet behover trafiksakerheten forbéttras for oskyddade trafikanter.
Kommunen har tecknat en avsiktsforklaring med Trafikverket om att ndrmare
utreda och specificera trafiksdkerhetsatgéarder pa det statliga vagnatet i
Viaderstad. Atgarderna omfattar bland annat férlangning av gang- och
cykelnétet och trafiksdkra passager langs Folkungavégen och Vallsbergsvagen
och bittre skyltning.

Ny férbifart i nordvdst

Ett utbredningsomrade for en ny vigstrackning nordvast om samhillet foreslas
enligt géllande oversiktsplan. Det skulle ge mdojlighet att styra alla tunga
transporter fran Kimme bergtakt utanfor samhallet vilket i sin tur skulle
forbattra trafiksédkerheten patagligt. Ansvaret for att 16sa den aktuella
situationen &r i allt vésentligt Trafikverkets, men dessvérre ar projektet inte
prioriterat i den regionala infrastrukturplaneringen. D& Vaderstad ABs
produktionslinjer &r anpassade efter varuintag och varuuttag fran vag 942
(Hogstadvagen) skulle detta alternativ krdva en omfattande omldggning av
fabriken.

Ny férbifart i séder

Som en dellsning av problemet &r foreslas en ny uppsamlingsgata som
forbinder Vallsbergsvigen och Folkungavégen sydost om nuvarande
kvartersstruktur. Resterande del av uppsamlingsgatan mot Vallsbergsvagen
ligger inom detaljplanearbetet for Storgardsvagen dar nya bostéader foreslas.
Gatan foreslas utformas for 40 km/h standard och med utrymme for en
planteringszon och gang- och cykelvég. Koérbanan foreslas fa 6 m bredd.

Uppsamlingsgatans trafikering bedoms besta dels av trafiken till de nya
bostaderna, dels till Vaderstad AB.

Denna uppsamlingsgata kulle dock inte paverka vare sig trafiken pa den sodra
delen av Vallsbergsvégen eller transporterna fran Kimme bergtakt.

Ambitionen ar att kommunen bygger ut gatan, men 6verlater den till
Trafikverket som en del av det statliga vagndtet. Kommunen kan d4 komma att
ta 6ver ansvaret for Vallsbergsvagen mellan Folkungavagen och den nya végen.
Med kommunalt huvudmannaskap for Vallsbergsvagen ges mojlighet for
kommunen att stinga av vagen for tung trafik genom en del av Vaderstad.

For att skapa en mer fullstindig alternativ vagstrackning till Vaderstad AB

finns fem alternativ som kommer att studeras vidare infor detaljplanens
granskning.

25



Detaljplan i Vaderstad for del av Vaderstads-Nybble 3:2 m.fl. (Vaderstad AB)
Samrédshandling

1) Hanvisning till Vallsbergsvvagen utan atgard.

2) Bredda sddra delen av Vallsbergsvégen for cykelbana och mittlinje, vilket
kraver inlosen av mark. Kan kombineras med alternativ 3a-c.

3a) Ny végstrackning som ansluter till sodra delen av Vallsbergsvéagen
3b) Ny vagstrackning genom skog soderut, dar linjeforing fran norr gar mer
rakt sdderut, parallell med Vallsbergsvagen. Det skulle ge ett storre intrang i

nuvarande rekreationsomrade och forutsitta en omlaggning av motionssparet.

3¢) Ny végstrackning som korsar Vallsbergsvagen och gar i en bage mot f.d.
riksvég i sydvast (vdg 918 som borjar vid vag 515).

Stenstringssysem

Kartan visar endast en schematisk illustration 6ver ovan namnda alternativ, alltsd inte
exakt lige av respektive viganslutning.

Gang- och cykeltrafik
Langs Hogstadvagen finns idag en kort stracka trottoar, vilket gor att man kan

ta sig till planomrédet.

Gang- och cykelnétet i Vaderstad forvéntas forstarkas i och med de atgarder
som foreslas under rubriken mdjliga forbittringsitgirder ovan. I Region
Ostergotlands regionala cykelplan finns ambitionen att pa sikt bygga ut gang-
och cykelvdg mellan Mjolby och Vaderstad langs vdg 942, dar delen mellan
Mjolby och Hogstad kan ses som en forsta etapp av strackan. Det dr daremot
oklart nér och i vilken utstrackning detta blir av.
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Kollektivtrafik

Busslinjerna 664 och 665 mellan Odeshdg och Mjolby trafikerar Vaderstad med
turer vardera riktning alla veckodagar. Narmaste hallplats finns strax dster om
korsningen Storgérdsvagen/Folkungavéagen. Hallplats finns dven vid
Vaderstads kyrka.

Parkering och angéring
Parkering 16ses inom den egna fastigheten. I dagslédget ligger parkering for
verksamheten i anslutning till Hogstadvégen.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad beddmning av den inverkan som detaljplanens genomforande
beddms medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser har gjorts under rubriken Behovsbeddmning.

Da verksamhetsutdvaren (Vaderstad AB) tar fram en specifik MKB i och med
sitt nya sOkta milj6tillstdind blir kommunen skyldig att ta fram en strategisk
MKB som beskriver och bedomer vilka miljoeffekter planen kan komma att fa.
Planforslaget bedoms kunna leda till betydande miljopaverkan.

En bedémning av miljons kanslighet och planens paverkan kommer att ligga till
grund for den samlade bedomningen av de effekter pa miljon som kan ske.
Nedan anges kortfattat de miljoeffekter som kommunen bedomer bor inga i
miljokonsekvensbeskrivningen.

e Dagvattenhantering (utslapp och 6versvamning)
e Péverkan pd landskapsbild och kulturmiljévarden
e Buller frdn verksamheten och végtrafik

o Trafik

e lanspraktagande av jordbruksmark

Lansstyrelsen delar kommunens avgrénsning och tillagger att ljus (blaindande
ljussken) fran verksamheten pa intilliggande bostader bor beaktas. Detta
kommer att studeras infor detaljplanens granskning.

Infor detaljplanens granskning kommer en miljokonsekvensbeskrivning tas
fram.

Idag saknas underlag for bland annat buller och trafik, vilket kommer att
utredas infor detaljplanens granskning och inkluderas i bedomningen.

Dagvattenhantering

Miljskvalitetsnormer

For att sdkra vattenkvaliteten i Sveriges vattenforekomster finns
miljokvalitetsnormer, som ér juridiskt bindande styrmedel som uttrycker den
kvalitet en vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Kvaliteten i
vattenforekomsten far inte heller forsdmras i samband med utbyggnad av nya
anldggningar eller exploatering. Vid provningen av en verksamhet eller andra
forandringar som innebaér att statusen kan forsamras, behdver
verksamhetsutdvaren kunna visa att forandringarna inte paverkar
forutsattningarna att na miljokvalitetsnormen.
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Recipienten &r vattenforekomsten sjon Tikern och har VISS EU-ID SE647411-
144338 (VISS, 2023b). De biologiska kvalitetsfaktorerna for Takern ar klassade
till ”God status” vilket ar en sammanvégd bedomning av kategorin
vaxtplankton. Tékerns kemiska status ar klassad som " Uppndr ej god” med
kvalitetskravet ” God kemisk status”.

Recipient Tikern (VISS, 2023b).

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram av Structor 2024-02-21. Infor
detaljplanens granskning kommer en flytt av det del kulverterade diket (del av
Hygnestadbécken) genom planomradet att studeras. Ifall utredningen landar i
en flytt krdvs, foreslds Hygnestadbéacken dras om utanfér planomradet, intill
héstholmsbanans banvall for att sedan ansluta befintlig strackning mot
recipienten Tékern. Nedan presenteras dagvattenberakningar utifran att
dagvatten fran hela planomradet (industri) renas och {6rdrojs.

Da Hygnestadbacken som ligger kulverterad under anliggningen medfor vissa
begransningar for val av dagvattenanlaggning finns stora fordelar om denna
kunde omledas runt anldggningen. Mdjlighet skulle da finnas att omhénderta
allt dagvatten som uppstar inom anldggningen for fordréjning och rening. En
omledning skulle dven kunna vara fordelaktig for Hygnestadbédcken och
miljokvalitetsnormen for densamma om omledningen utfors pa ett bra sétt,
men det krévs radighet och tillstand for att kunna genomfdra det.

Dammar kan placeras direkt i den gamla dikesfaran. Da befintligt
dagvattensystem och marklutningar idag i stora drag leder dagvattnet till diket
eller kulverten beddéms dagvattnet med relativ latthet kunna ledas till
dagvattendammarna. Nedan foljer enkel redovisning av berdkningar for ett
sadant scenario.
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S ) AL RS

Foreslagen placering av dammar om Hygnestadbiicken kan ledas om runt
anliggningen. Grona linjer: befintliga dagvattenledningar, bld streckad linje: oppet
dike, gron yta: dverdimningsyta, bld yta: dagvattendamm, ljusbld linje: avgrinsning av
daguattenutredningen.

Da allt dagvatten leds till f6rdréjningsanlaggningar behovs en erforderlig

fordrdjningsvolym pa 228 m? vilket gott och vél ryms i de foreslagna
anldggningarna. Fororeningsberdkningar presenteras nedan.

Planerad situation

Befintlig
Amne Enhet situation utan rening  med rening Riktvarden™
Fosfor pgh 250 280 140 175
Kvave Hgn 2500 1800 1100 2500
Bly pgh 16 13 49 10
Koppar g 32 39 14 30
Zink pgl 180 220 64 a0
Kadmium pgh 12 14 044 05
Krom pgh 10 13 25 15
Nickel pgl 12 15 49 30
Kvicksilver Hagn 0.051 0.066 0.041 0.07
Suspenderat material g 50 000 91 000 19 000 60 000
Oljeindex pg/l 1800 2300 120 700
Benso{a)pyren g/l 0.11 0.14 0.034 0.07

*Rikthinjer for dagvatten 1 Mjslby kommun (Mjélby kommun, 2021)
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Beriiknade forvintade halter i dagvatten i befintlig situation samt i planerad situation
efter rening for den alternativa utformningen.

Resultaten visar att reningen av dagvattnet for detta scenario skulle bli effektiv
och arlig belastning minskar for samtliga &amnen utom kvicksilver. Halterna i
utgadende dagvatten understiger riktvarden fran Mjolby kommun fo6r samtliga
amnen.

Sldckvatten

Aven slickvatten fran omradet skulle kunna samlas upp i dammarna innan det
nar recipient med hjilp av en avstangningsventil. Fordrdjning i denna 16sning
skulle gott och vl réacka till men skulle anlaggningarna minska i storlek skulle
reningen minska och utsldppen riskera att 6ka for fler &mnen.

Skyfallskartering

Fordrojningsvolymen ar dimensionerad for att rymma ett regn med 10-ars
aterkomsttid samt slédckvatten. Det dr dock osannolikt att de handelserna
intraffar samtidigt. Vid skyfall med &terkomsttid storre dn 10 ar riskerar
fordrojningsanlaggningarna att bli fulla, bradda 6ver kanten och vidare mot
diket, men tack vare overkapacitet berdknas det vara osannolikt vid ett 10-
arsregn.

Inom Vidderstads nuvarande fabriksomrade finns nagra lagpunkter dér ytvatten
samlas men dessa beddms inte utgéra nagot problem for verksamheten. Den
framtida utékningen av verksamhetsomradet ligger pa relativt platt akermark
som lutar svagt Osterut. Det innebér att férutsittning finns for att avleda
ytvatten fran framtida verksamhetsytor pa ett sdkert satt mot
Hygnestadbacken. Vid utformning av befintliga och nya verksamhetsytor ska
hénsyn tas till flodesvagar vid skyfall sa att inga instangda omraden skapas.

Rinnvégar och vattensamlingar vid utredningsomridet vid ett momentant regn pid 50
mm, motsvarande ett 100-drsregn. Utredningsomrdidets grins dr skissad i svart.
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Paverkan pa landskapsbild och kulturmiljovérden

Avstandet till ndrmaste riksintresse riksintresset Omberg-Takern ar knappt en
kilometer norr om planomrédet. Riksintresset dr en centralbygd och slattbygd
med goda odlingsbetingelser, brukad sedan yngre stenalder och hemvist for
kunga- och stormannadtter och till dem relaterade andliga institutioner.
Avstandet till det narliggande riksintresset ar relativt 1dng och den sokta
verksamheten beddms inte paverka riksintressets varden namnvart. For att
minska paverkan och bryta ned skalan har planbestimmelser for gestaltning
lagts in i plankartan. Detta galler bade riksintresset och entrén till orten langs
Hogstadvigen. Illustrationer och beskrivning av dessa finns under rubriken
utformning och gestaltning.

Buller

Verksamhetsbuller

En verksamhetsbullerutredning har tagits fram av Structor Akustik AB 2024-03-
12. Syftet var att utreda ljudnivaer orsakade av verksamheten for att sakerstilla
att gallande miljovillkor avseende buller kan innehallas f6r nuvarande
verksamhet och for utbyggnadsalternativet.

Inmaétning och berakningar av verksamhetens bullerkallor har genomfdrts
under hosten 2023. Berdkningarna visar att verksamhetens riktvarden enligt
gallande miljotillstand 6verskrids med upp till 10 dBA for nattperioden vid ett
20-tal bostader.

Da gallande riktvarde 6verskrids behdver dimpande atgarder vidtas.
Verksamhetsbullerutredningen har tagit fram tva atgérdsalternativ. I det ena
atgardsalternativet ska ett riktvirde om 40 dBA nattetid kunna innehallas vid
samtliga bostdder och i det andra atgéardsalternativet ska ett riktvarde om 40
dBA nattetid kunna innehallas vid samtliga bostdder utom fastigheterna
Vallsberg 2:15 och 2:22.

Vid den tekniska och ekonomiska utredning som genomforts har det inte
bedomts skéligt att genomfora atgarder sa att 40 dBA ska kan innehallas vid
samtliga bostader.

Péverkan och konsekvenser
Vid genomforda atgarder enligt atgardsforslag 2 kommer bullernivaerna vid
narliggande bostader begréinsas jamfort med nuvarande niva.

Dock kan bullernivén nattetid komma att 6verskrida 40 dBA nattetid vid tva
bostadsfastigheter. Detta innebar att dessa kan uppleva storningar avseende
buller. Det bér dock noteras bullernivéer pa 45 dBA nattetid inte dr ovanligt
forekommande och i de fall detaljplan eller bygglov paborjats efter den 2
januari 2015 gors oldgenhetsbeddmningen i plan- eller bygglovsskedet enligt
Boverkets vdgledning. Enligt denna vagledning ar riktvardet 45 dBA nattetid.
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Bullernivd nattetid vid nirliggande bostider, efter genomforda dtgirder.

Markfororeningar
En miljoteknisk markundersékning har tagits fram av Structor 2024-02-14.

Provtagning har gjorts av jord pa industriomradet, bade i fyllnadslagret och i

det underliggande naturliga lerlagret, samt pa akermarken norr om
industriomradet.
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Grundvatten har inte provtagits eftersom det vid provtagningstillfillet inte
fanns ndgot grundvatten ner till 5 meters djup. Provtagning har daremot gjorts
av vattnet i dagvattenbrunnar pa industriomrédet och i Hygnestadbacken, som
rinner genom industriomradet. Provtagning i Hygnestadbécken gjordes
uppstroms och nedstroms industriomradet.

Jord har analyserats med avseende pa metaller, organiska @mnen (alifater,
aromater, BTEX, PAH och PFAS) och bekdmpningsmedel (glyfosat och AMPA).
Inga halter 6ver Naturvardsverkets riktviarde for mindre kanslig
markanvandning, MKM, har patraffats.

Nagon forhojd halt av PFOS eller PFAS har inte kunnat pavisas i jorden, i
dagvattnet eller i brunnsslammet i anslutning till det omrade déar man
eventuellt anvant brandskum.

Uppmatta halter av metaller i ytvattnet i Hygnestadbacken ar generellt laga. Ett
mindre péslag av metaller frdn industriomrade kan tidvis forekomma men det
beddms vara i mindre omfattning och metallhalterna i Hygnestadbacken
nedstroms verksamheten beddms vara acceptabla. Miljokvalitetsnormens
gransvarde uppfylls for metaller och PFOS i Hygnestadbécken. For arsenik
finns det daremot risk for att miljokvalitetsnormen inte uppfylls, men da
halterna &r uppstréms och nedstréms &r i samma storleksordning bedéms dessa
inte vara kopplad till Vaderstad AB:s verksamhet. Sammantaget bedoms
fororeningsspridningen fran omradet vara begransad.

Utifran nuvarande och planerade industriverksamhet pa fastigheterna vid
Vaderstad AB bedoms det inte finnas nagon f6rhdjd halso- eller miljorisk och
nagot atgardsbehov med anledning av fororeningssituationen bedéms darmed
inte foreligga. Infor gravarbeten pa fastigheten bor det 6vervagas och i samrad
med tillsynsmyndigheten beslutas om ytterligare provtagning behovs.

lanspraktagande av jordbruksmark

Miljobalken

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsviard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhaéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allméan synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
Jordbruksmark kan ses som en dndlig naturresurs da det i praktiken dr omdgjligt
att aterskapa jordbruksmark som exploaterats

Forutsdttningar

M;jolby kommun har som en del i sitt arbete med att ta fram en ny 6versiktsplan
for landsbygden och de mindre orterna (antagen sommaren 2024) tagit fram
rapporten Jordbruksmarken i den fysiska planeringen. Enligt denna rapport bor
man ndr man planerar lampliga utbyggnadsomraden forst gora en bedémning
av om det finns tillgdnglig skogsmark, som inte har hdga naturvérden, i
ndromradet. Nar det inte finns nigra rimliga alternativ till att anvanda
jordbruksmark for att mojliggora tatortsexpansionen bor dnda en provning
goras for att hitta lagen som paverkar livsmedelsproduktionen i sa liten grad
som mojligt.

Vidare anges att i sdval ett regionalt som ett kommunalt perspektiv ar det
tétorterna Mjolby, Mantorp och Skanninge som genom sin storlek, service och
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tillgang till pendeltagstrafik har storst betydelse for att skapa en gemensam
arbets- och bostadsmarknad i lanet. Merparten av den tillkommande
titortsutvecklingen i kommunen prioriteras déarfor till dessa orter. Aven
Véderstad har betydelse som serviceort i kommunen, men ocksa for
arbetsmarknaden i den vastra lansdelen. Darfor foreslar 6versiktsplanen
fortsatt utbyggnad dven av Véaderstad som en del i mojliggora en utveckling av
nédringslivet och for att tacka bostadsbehovet i kommunen.

Paverkan och konsekvenser

Arhgen exploateras brukningsvérd jordbruksmark for olika &ndamal.
Exploateringen av berord jordbruksmark utgor en del av denna utveckling. Da
verksamheten dr en utokning av en befintlig verksamhet ar det inte rimligt att
lokalisera denna pa nagon annan plats. Det finns inte heller annan mark i
naromradet med annan markanvandning som skulle vara mojlig att ta i
ansprak. Den sokta verksamheten innebér att runt 22 hektar inte langre
kommer kunna anvéndas f6r produktion av livsmedel och grodor. Daremot
foreslas befintlig planlagd industrimark i ster om ca 5 hektar att planldggas
som ODLING. Detta for att sdkerstilla att marken nyttjas till jordbruk och for
att minska det totala ianspraktagandet av jordbruksmark. Det totala
ianspraktagandet av jordbruksmark blir sdledes ca 17 hektar.

Det kan dock konstateras att det inte finns nagon annan méjlig plats att utoka
befintlig verksamhet utan att ta jordbruksmark i ansprék. Utokningen uppfyller
ocksa de kriterier som ndmns ovan.

Strandskydd

For de icke kulverterade delarna av Hygnestadbéacken rader strandskydd
(enligt 7 kap 13 § Miljobalken) pa 100 meter p& 6mse sidor. Generellt betyder
detta att strandskyddet omfattar land- och vattenomraden 100 meter fran
stranden vid ett normalt vattenstand. Syftet med strandskyddet &r att trygga
det allménna friluftslivet samt att bevara goda livsvillkor for djur och véaxter,
bade pé land och i vattnet.

Strandskyddslagen som trdadde i kraft 1 augusti 2009 innebar att
strandskyddsfragan skall provas varje gdng en ny plan i strandskyddslagen
skall ersdtta en tidigare géllande plan — d&ven om den tidigare planen inneburit
att strandskyddet upphévts.

Planomradet ligger delvis inom strandskyddszonen pa 100 meter. Ett
upphévande av strandskyddet inom 100 m fran stranden foreslas for all
markanvandning inom kvartersmark.

For att det ska vara majligt att uppfora nya byggnader m.m. inom
strandskyddat omrade kravs att det finns sdrskilda skal enligt 7 kap. 18 c §
miljobalken och att strandskyddets syften inte paverkas negativt.

Planen aberopar foljande tre sérskilda skal:

e redan har tagits i ansprdk pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften

e genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen

e behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfor omradet
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Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Vaderstad AB &r idag ansluten till det allmdnna va-ledningsnétet via
uppréttade forbindelsepunkter for spillvatten, dricksvatten och dagvatten.
Kapaciteten kommer att studeras infor detaljplanens granskningsskede.

Befintlig avloppspumpstation strax soder om vag 942 sikerstalls med
anvandningen E (tekniska anldggningar).

Dagvatten beskrivs under avsnittet miljo- och riskfaktorer.

Fidrrvdarme/fijdarrkyla
Idag finns fjarrvirme utbyggt i Vaderstad och tillgodoser aktuellt behov.

El

Vattenfall eldistribution ansvarar for elndtet i Vaderstad. Transformatorstation
finns strax norr om Hogstadvégen. Ytterligare transformatorstation bedéms
inte behovas. Befintliga ledningar sikerstills genom markreservat for
allméannyttiga underjordiska ledningar (u-omraden).

Befintlig transformatorstation strax norr om vég 942 sakerstalls med
anvandningen E (tekniska anlaggningar).

Tele och opto
Utsikt bredband forsorjer orten med bredband. Befintliga ledningar sikerstalls
genom markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u-omraden).

Avfall
Kommunalt avfall samlas in (matavfall, restavfall fran personalytorna).
Verksamhetsavfall skots av privat aktor.

Avvdgningar och hdnsyn till motstdende intressen
Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for industriverksamhet.
Da verksamheten &r en utokning av en befintlig verksamhet beddmer
kommunen att det inte dr rimligt att lokalisera denna pa ndgon annan plats. Det
finns inte heller annan mark i niromradet med annan markanvandning som
skulle vara méjlig att ta i ansprak.

Tva mindre delar i utkanten av ett naturvardsobjekt i sodra delen av
planomradet kommer att paverkas genom forslaget att bygga en
uppsamlingsgata. Kommunen gor avvdgningen att de mattliga intrdng som
gatan fororsakar och den begransade bullerstorning som trafiken innebar,
motiverar intrdnget som gatan leder till. s

Den nya uppsamlingsgatan kommer korsa motionsspéret i Vaderstad. For att
detta inte ska ge negativa konsekvenser &r det av stor vikt att i det fortsatta
arbetet hitta en 16sning med atgédrder som sdkerstéller god sikt och laga
hastigheter i korsningen.Fortsatt arbete

Infor detaljplanens granskning kommer nedanstaende utredningar att tas fram.

- Komplettering av dagvattenutredning
- Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
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- Trafikutredning

- Trafikbullerutredning

- Kompletterande 6versiktlig geoteknisk utredning
- Arkeologisk utredning
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Genomforande av
detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
dtgdrder som krivs for ett samordnat och dndamdlsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefragorna har ingen sjilvstindig rittsverkan utan utgor en
del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan, prelimindr

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen
berédknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan som ar preliminér och
kan fordandras under planarbetets gang till f6ljd av ofdrutsedda handelser.

Samrad 2025 kv 1

Granskning 2025 kv 2-3

Antagande 2025 kv 4

Laga kraft, tidigast 2025 kv 4 [eller vid 6verklagande 2026 kv 1].

Utbyggnad gata under planens genomforandetid, preliminért fran 2027-28
Utbyggnad Omrédet byggs ut i olika etapper, dar

dagvattenanlaggning utokas successivt.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad rétt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte d&ndras utan berdrda
fastighetsdgares godkannande om det inte uppstatt nya forutsattningar av stor
allmén vikt. Andring eller ny detaljplan bér inte goras under genomférandetiden.

Efter genomférandetidens utgéng fortsatter planen att géilla, men kan da &dndras
eller upphévas utan att fastighetsdagaren har rétt till ersattning for t.ex. férlorad

byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmén plats

Trafikverket ar huvudman for lansvag 942. Ny vaganslutning mot sydvast
byggs ut och bekostas av Mjolby kommun med stod av exploatoren. Dialog
pagar med Trafikverket om att 6verlata denna del till Trafikverket staten i
utbyte mot att kommunen fran Trafikverket overtar del av Vallsbergsvégen (lv
944) soder om centralt kors (Iv 942/ lv 944).

37



Detaljplan i Vaderstad for del av Vaderstads-Nybble 3:2 m.fl. (Vaderstad AB)
Samrédshandling

Kommunen ar huvudman for allmén plats (park) véaster om industriomradet.
Det innebér att kommunen ansvarar for skotsel av detta omrade som dr anlagt.
Den nya vagen har sidoomraden med véagslanter och del i bullervall och
plantering som ska anldggas och utgor allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Kvartersmark
Planomradet bestar i huvudsak av kvartersmark for industri. Fastighetsdgarna
ansvarar for utbyggnad och skotsel av kvartersmark.

Teknisk forsorjning
Planen medfor inget utokat behov av ledningsarbete. Natbolagen ansvarar for
utbyggnad och skotsel av de allmdnna ledningar som finns inom planomradet.

Exploatoren ska vara huvudman for dagvatten inom fastigheten Vallsberg 3:2
och de delar som knyts till denna.

Mjolby kommun ar huvudman for det allmédnna vatten- och avloppsnitet bade
inom detaljplanen och i omgivande omraden. Kommunen svarar ddrmed for
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.

Avtal

Plankostnadsavtal

Exploatoren har ansokt och erhallit planbesked for att utveckla sin fastighet.
Sarskilt plankostnadsavtal har tecknats, dédr exploatoren forbinder sig att betala
planhandldggning och de utredningar som erfordras for planprovningen.

Exploateringsavtal

Kommunen och exploatdren avser att teckna ett exploateringsavtal, i forsta
hand for att kommunen ska erhalla exploateringsbidrag for forbattringar i
trafiksystemet till f6ljd av exploateringen. Kommunens forslag ar att parterna
forbinder sig att samfinansiera ca 1 km ny vég i soder, dér fordelning utreds
och férhandlas infor planens granskning.

Avtal om driftansvar for del av dikningsforetag

Dikningsforetag har delstracka som 16per genom fastighet och ar forlagd i
kulvert sedan 2010, vilket exploatdren ombesorjt efter muntlig
overenskommelse. Denna tillatlighet foreslas starkas av med skriftligt avtal, sa
att diket dven fortsattningsvis kan byggas over. Driftansvar omfordelas fran
dikningsforetaget till exploatoren. Hit hor exempelvis inspektion och
slamsugning for fortsatt funktion. Avtalet bor d4ven medge ratt att i framtiden
kunna lagga om vattenforing till nytt lage soder om riksvégen.

Exploatdren avser att teckna ett avtal med dikningsforetaget om tillatlighet for
befintlig kulvertledning i linje med tidigare muntliga 6verenskommelse.
Exploatoren atar sig i avtalet skotsel av underjordisk kulvert. Avtalet foreslas
aven skapa tillatlighet for att i framtiden ligga om vattenforingen i ett omlop
soder som fabriken, om det kan pavisas behovas och ar tekniskt genomforbart.
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Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser

Fastighetscdgare

Fastigheten Vaderstads-Nybble 3:2 dgs av exploatoren Vaderstad AB
(org.nr.556944-2808). Tilltankt tillskottsmark fran Vaderstad-Nybble 3:1 dgs
ocksa av exploatoren genom Vaderstad Holding AB (org.nr. 556172-2884).

Busshallplats norr om vég 944 har delvis busskur pa exploatdrens fastighet
Vallsberg 3:2. Ytan om cirka 3,5 m? foreslas dverforas till kommunens fastighet
Vallsberg 7:65.

Viéderstad S:1 dr samégd vdg, men aktuell del om cirka 4000 m? inom Vallsberg
3:2 och Viaderstads-Nybble 3:1 saknar funktion och har 19sts in av exploatdren

genom avtal om fastighetsreglering och ersattning.

Vallsberg 1:1 och 7:65 dgs av Mjolby kommun.

Fastighetsréttsliga konsekvenser
Planforslaget medger 6kad byggrétt for Vaderstads-Nybble 3:2.

Dikningsforetags har réttighet over fastighet, vilket avhandlas ovan under
rubriken ” Avtal om driftansvar for del av dikningsforetag redovisas”.

Byggratt bedoms inte paverka inskrivna rattigheter; men om sa behovs ska
exploatoren bekosta omlaggning av ledning.

Ingen gemensamhetsanldggning beh6vs da endast exploatoren berors.

Fastighetsreglering
Planforslaget medfor fastighetsforandringar som regleras genom olika
avtal, vilka kan samordnas i ansdkan om reglering eller ske var for sig.

Vagsamfilligheten Vaderstad S:1 har en del norr om vag 944 som har
eller ska I9sas in av exploatoren. Avtal om fastighetsreglering och
ersattning uppréttas. Denna del om cirka 4144 m? ska dverforas till
Véderstad-Nybble 3:2. Foretaget ansoker om och bekostar forrattning.

Del av Vaderstad-Nybble 3:1, déar ny vég ska forldaggas, ska dverforas
till kommunens fastighet Vallsberg 1:1. Detta ska ske genom avtal om
fastighetsreglering och ersittning, dar dven ytor for bostader vaster om
vagen ingar. Samtidigt ska vagomrade for busskur norr om vig 944
overforas fran Vallsberg 3:2 till Vallsberg 7:65. Kommunen ansoker om
och bekostar denna forréttning, dar kommunen 6nskar cirka 15 000 m?
och overlater cirka 2 144 m2.

Hllustration markkép

Servitut och inskrivningar

Inom planomradet finns foljande inskrivna avtalsservitut, foretradesvis for
ledningar. 41/339 for kraftledning m.m. 1941-06-18, 52/746 for kraftledning m.m.
1952-07-09, 76/814 for kraftledning m.m. 1976-02-04, 85/2718 for tele 1985-03-27,
12/16070 for kraftledning m.m. 2012-06-27, samt 2020-01-07 och 2023-02-03 for
kraftledningar.
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Detaljplan i Vaderstad for del av Vaderstads-Nybble 3:2 m.fl. (Vaderstad AB)
Samrédshandling

Maoijlighet finns att bilda nytt servitut inom pa plankartan markerat u-omrade.

Ledningsrdtter samt ovriga réttigheter

Fastigheten har foljande ledningsrétter 0586-03/3.1, 0586-13/40.1, 0586-2021/25.1,
0586-98/32.2, 0586-98/32.3, 0586IM-12/16070.1, 05-IM4-41/339.1, 05-IM4-52/746.1,
05-IM4-76/814.1, D202000004999:1.1, D202300038531:1.1,

Mojlighet finns att bilda ny ledningratt inom pa plankartan markerat u-omrade.

Markupplatelse

Utmed Hogstadvégen finns ett langsmalt markomrade som &dgs av Mjolby kommun
och som regleras som kvartersmark T — trafikomréade i detaljplan. Detta for att
mojliggora markupplatelse till exploatdren och samtidigt behalla markagande for
mojlighet att i framtiden anldgga allman anldggning, sdsom gangbana.

T _ S
L ML e LR

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsagaren bekostar planarbete, vilket reglerats i plankostnadsavtal.

Kommunala investeringar och kostnader

Planen medfér sannolikt behov av trafiksdkerhetsatgarder, vilket till del ska bekostas
av byggherren och till del blir en generalplanekostnad som finansieras med
kommunala skattemedel. Driftkostnad foljer med huvudmannaskap (se ovan).

Anslutningsavgifter

Exploatoren blir huvudman for dagvatten. Befintlig VA-anslutning &r betald,
men i samband med att anlaggning byggs ut aktiveras tillaggsavgifter i
samband med bygglov, enligt gidllande VA-taxa.

Bygglov, anmdlan och planavgift

Exploatdren ansoker om och betalar de lov och tillstind som erfordras for sin
utveckling av fastigheten.
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Detaljplan i Vaderstad for del av Vaderstads-Nybble 3:2 m.fl. (Vaderstad AB)
Samrédshandling

Undersokning — Behov av
strategisk

miljobedomning
Vad dr en undersokning? Vad dr betydande miljopaverkan?
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som
beddms medfora en betydande miljopdverkan pa miljon, halsan och hushallningen
med mark vatten och andra resurser dven uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning. For varje detaljplan ska det darfor goras en
undersokning, for att avgora och ta stallning till om detaljplanen kan antas
paverka sa pass mycket att en strategisk miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgodr om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 2017: 955) och ar dels en avvagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stillningstagande som tagits fram med hjilp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna &r prelimindra och kan behéva omvarderas om ny kunskap
tillfors detaljplanen.

Slutsats och stdllningstagande

Da verksamhetsutdvaren (Vaderstad AB) tar fram en specifik MKB blir
kommunen skyldig att ta fram en strategisk MKB som beskriver och bedémer
vilka miljoeffekter planen kan komma att fa. Planférslaget bedoms kunna leda
till betydande miljopaverkan.

En bedémning av miljons kanslighet och planens paverkan kommer att ligga till
grund for den samlade bedomningen av de effekter pa miljon som kan ske.
Nedan anges de miljoeffekter som kommunen bedémer bor
konsekvensbedommas i miljokonsekvensbeskrivningen.

e Dagvattenhantering (utslapp och 6versvimning)
e Paverkan pa landskapsbild och kulturvarden

e Buller

o Trafik

e lanspraktagande av jordbruksmark

Miljochecklista - grund till strategisk miljobedomning
Miljochecklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedomning av den
inverkan som detaljplanens genomférande medfor pa miljon, hilsan och
hushéllningen med mark, vatten och andra naturresurser. Understkningen ska
ocksa visa om lokaliseringen &r lamplig med hénsyn till faktorer i omgivningen.
Observera att undersokningen dr preliminér och kan behéva omvarderas om ny
kunskap tillfors detaljplanen.
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Detaljplan i Vaderstad for del av Vaderstads-Nybble 3:2 m.fl. (Vaderstad AB)

Samrédshandling

Planens storlek och
innehall

Planomrddet dr ca 55 hektar stort. Detaljplanens syfte dr att
mojliggora expansion av Viderstad AB:s industriverksamhet.

Parallellt med detaljplaneprocessen avser Viiderstad AB att ta ansoka
om nytt miljotillstind for den utékade verksamheten.

Befintlig
markanvandning

Planomridet omfattar ett planlagts industriomride och jordbruksmark
beliget omedelbart dster om Viiderstads samhiille.

Byggnadsminnen, fornldmningar eller andra skyddade kulturmiljéer
samt riksintressen.

Kommentar:

Riksintresse for kulturmilié, Omberg-Tdkern ligger norr om
planomrddet. Vidderstad samhdlle dr dven regionalt intresse for
kulturmiljé (Natur Kultur, Miljéer i Ostergétland). Planomrédet dr
delvis arkeologiskt undersékt och en kénd fornlémning ér borttagen.

Andra vardefulla kulturmiljoer, t.ex. kdnsliga landskapsavsnitt eller
omraden upptagna i kommunens kulturmiljéprogram.

Kommentar:

Beskrivning

Nej.

Planen méjliggér fér utvidgning av verksamhet med stora
byggnadsvolymer och uppstdllningsytor, vilket pdverkar
landskapsbilden och upplevelsen vid infarterna till Véderstad.
Detaljplanen bér reglera detta sa att skalan hdlls nere.

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 behéver géras enligt
Lénsstyrelsen.

Skyddad natur, t.ex. Natura 2000-omraden, naturreservat, biotopskyddsomraden
och riksintressen

Kommentar: Trddalléer liings vig 942, Hogstadvdgen.
X Strandskyddszoner
Kommentar: Hygnestadbdcken dr strandskyddad.




Detaljplan i Vaderstad for del av Vaderstads-Nybble 3:2 m.fl. (Vaderstad AB)

Samrédshandling

Ovrig vardefull natur, t.ex. objekt i kommunens naturvardsprogram

Kommentar:

Vid sidan av dkerholmarna pdverkar forslaget ddelldvskog (objekt 3),
rester fran en dldre tridgdrd (objekt 4) samt ett Iovbryn/glinta (objekt
5).

Fridlysta eller rodlistade vaxt- eller djurarter

Kommentar:

Nej.

X Vattenomraden klassade som vattenférekomster av vattenmyndigheten

Kommentar:

Hygnestadbdcken dr en vattenférekomst med mattlig ekologisk
status och uppndr ej god kemisk status.

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som férekommer

Kommentar:

Nej.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvardena.

Beskrivning

Inom planomridet finns tre olika biotoper som skyddas av generellt
biotopskydd enligt miljobalken 7 kap 11 §. Dessa dr:

o Alléer lings med vig 942
e Tre dikesavsnitt
o  Fem dkerholmar

Trddalléerna kommer att behdllas. Eventuellt kommer dikena att
omledas. Kompensation for borttagande av dkerholmar kommer att
studeras infér detaljplanens granskning.

I samband med planprévningen dr ett alternativ att flytta den
kulverterade delen av Hygnestadbdicken inom fastigheten Viiderstad-
Nybble 3:2 till ett 6ppet dike Iings gamla banvallen. Mdlséttningen
med ett Gppet dike dr att skapa esn bdttre dagvattenhantering och
6kad biologisk mdngfald.

Dagvatten- och skyfallskartering har tagits fram och féreslagen
férdréjning och rening bedéms inte ha negativ pdverkan pa

miljékvalitetsnormerna for Hygnestadbdicken.

Strandskyddet upphdvs med stéd av tre sérskilda skdl.

43




Detaljplan i Vaderstad for del av Vaderstads-Nybble 3:2 m.fl. (Vaderstad AB)

Samrédshandling

Parker och andra gronomraden inom eller i nara anslutning till omraden med
sammanhallen bebyggelse (tdtorts- eller bostadsnara natur). Lampliga platser for
lek, motion och annan utevistelse, t.ex. badplatser, skidbackar, lekplatser,
ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt och fiske,
orientering, skogsmulle, scouting och klattring. (2 kap. 7 § PBL)

Kommentar:
X Tysta omraden
Kommentar: Verksamhetsbuller och trafikbuller fran verksamheten.

Moétesplatser

Kommentar:

Befintligt elljusspdr i séder pdverkas av uppsamlingsgatan.

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vérdena.

Beskrivning

Verksamhetsbuller och trafikbuller fran transporter paverkar
livsmiljéerna i Vidderstad. Bullerutredningar kommer att tas fram
infér detaljplanens granskning.

Bullerdimpande dtgirder foreslds for befintlig verksamhet och
framtida expansion av denna. I och med detta uppnis Boverkets
vigledning om riktvirde for verksamhetsbuller.

I sédra delen av omrdidet korsas befintliga elljusspdret av den nya
uppsamlingsgatan strax innan spdret delar sig i en slinga. Det dr av
stor betydelse att korsningen utformas trafiksikert, med dtgirder som
sikerstiller en hogsta hastighet om 30 km/h och med god sikt for sdvil
motiondrer och skolbarn som bilister.

Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Kommentar:

Nej.

X Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Kommentar:

lanspréktagande av jordbruksmark.

Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 § MB)

Kommentar:

Nej.
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Riksintresse for anlaggningar for industriell produktion, energiproduktion,
energidistribution, kommunikationer, vattenforsorjning eller avfallshantering (3
kap 8 § MB)

Kommentar: Nej.

Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

Planomridet omfattas av tre riksintressen for totalforsvarets militira
del. Riksintressena som omfattas dr influensomrdde for luftrum for
Malmens flygflottiliflygplats respektive Karlsborgs dvningsflygplats,
samt stoppomride fOr hoga objekt. Inom dessa riksintresseomriden

K tar:
ommentar foreligger restriktioner for hoga objekt. Som hdga objekt riknas
byggnader och andra byggnadsverk dver 45 meter frdn marknivin
inom sammanhdllen bebyggelse och dver 20 meter utanfor
sammanhillen bebyggelse.
Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella vardena.

Utokningen av verksamhetsomridet innebdr att ca 17 ha
jordbruksmark kan tas i ansprik. Planforslaget innebir att
jordbruksmark tas i ansprik for industriverksamhet. Dd verksamheten
dr en utokning av en befintlig verksamhet bedomer kommunen att det
inte dr rimligt att lokalisera denna pd nigon annan plats. Det finns
inte heller annan mark i ndromrddet med annan markanvindning
Beskrivning som skulle vara majlig att ta i ansprik.

Miljokonsekvenserna av anvindningen av jordbruksmark kommer
utredas och beskrivas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Genomforandet av detaljplanen bedéms ha liten negativ inverkan pd
riksintresset for kommunikationer och totalforsvaret.

Risker fér manniskors halsa eller miljon

X Extrema naturhdndelser (t.ex. stormar, héga vattenstand, 6versvamning, ras och
skred, torka, vdarmebdlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier, extrem kyla)

Kommentar: Oversvimning.

X Olyckor (t.ex. farliga anldaggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl. tag- och
flygolycka)

Kommentar: Hantering av kemikalier och utsldpp till luften.

Verksamheter eller stérningar som medfor risk fér omgivningen (t.ex. buller,
X vibrationer, ljus, lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive allergiframkallande
amnen, utslapp till vatten, markféroreningar)
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Samrédshandling

Verksamhetsbuller och trafikbuller fran verksamheten. Luftutsldpp av

Kommentar: organiska I6sningsmedel.
X Miljokvalitetsnormer for utomhusluft.
Kommentar: Utsldpp av organiska I6sningsmedel.

X Miljokvalite

tsnorm for vatten

Kommentar:

Rening av dagvatten.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna riskerna for manniskors halsa och for miljon.

Beskrivning

Viiderstad dr liglint och for ca. 15 dr sedan drabbades samhillet av
dversviamningar till foljd av kraftiga regn. I samband med planarbetet
kommer utredning géras avseende hur skyfall kan hanteras for att
forebygga skador inom och uppstroms planomrdidet. Daguatten- och
skyfallskartering ska tas fram for att sikerstilla att fordréjning och
icke negativ pdverkan pd miljokvalitetsnormerna for vatten.

Verksamhetsbuller och trafikbuller frin transporter pdverkar
livsmiljoerna i Viiderstad. trafikbullerutredning kommer att tas fram
infor granskningen av detaljplanen.

Utslipp till luft samt hantering av kemikalier har utretts inom ramen
for for nytt miljotillstind.

En miljoteknisk undersékning av mark, grund- och ytvatten har tagits
fram. Utifrin nuvarande och planerade industriverksamhet pd
fastigheterna vid Viiderstad AB beddms det inte finnas ndgon forhojd
hilso- eller miljorisk och ndgot dtgirdsbehov med anledning av
fororeningssituationen bedoms dirmed inte foreligga.

Sammanvagd bedémning

Paverkans totaleffekt

Kan planen antas medféra paverkan pa

kulturvarden?

Obetydlig Viss Stor

Kan planen antas medfora paverkan pa

naturvarden?

Obetydlig Viss Stor

Kan planen antas medfora paverkan pa

sociala varden?

Obetydlig Viss Stor

Kan planen antas medféra paverkan pa Obetydlig

materiella viarden?

Viss Stor
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Samrédshandling

Kan planen antas medféra paverkan pa

risker for manniskors halsa eller for Obetydlig Viss Stor

miljon?

BedOmning

Di verksamhetsutévaren (Viderstad AB) tar fram en specifik MKB
blir kommunen skyldig att ta fram en strategisk MKB som beskriver
och beddomer vilka miljoeffekter planen kan komma att fd.

En bedomning av miljons kinslighet och planens pdverkan kommer att
ligga till grund for den samlade bedomningen av de effekter pd miljon
som kan ske. Nedan anges de miljoeffekter som kommunen bedomer
bor konsekvensbedommas i miljokonsekvensbeskrivningen.

o Daguvattenhantering (utslipp och dversvimning)
e Landskapsbild och kulturvirden

e Buller

o Trafik

o lanspriktagande av jordbruksmark

Kan planens omfattning medféra betydande miljopaverkan?

Kan méjliga effekter till f6ljd av planen féranleda att allmédnhetens behov av information dr

betydande?

Beskrivning

Planliggningen innebir att en exponerad plats i Viiderstad dndrar
karaktir, vilket innebdr att allminhetens behov av information dr
viktig. Traditionellt samrdd och granskning kommer att genomforas
ddr allménheten och andra berorda parter fir yttra sig.

| vilken utstrackn

ing har planen betydelse fér andra planers miljépaverkan?

Beskrivning

Planforslaget pdverkar inte nigra kommunala eller regionala planers
miljopdverkan.

| vilken utstrackn

ing har planen betydelse féor genomférande av

gemenskapens miljélagstiftning?

Beskrivning

Planen pdverkar inte genomforandet av gemenskapens
miljolagstiftning.

Slutsatser och

fortsatt arbete

Planforslaget bedoms kunna leda till betydande miljopdverkan. Miljokonsekvensbeskrivning
kommer dérfor att upprittas.

Behovsbedémningen har upprittats av planarkitekt Jonas Loiske i samarbete med berdrda
tjdnstemdn och nimnder.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplan
Structor (2024-02-16 ). Rapport Viderstad AB, Miljéteknisk markundersékning
Mjolby Viiderstads-Nybble 3:2

Structor (2024-02-21). Dag- och slickvattenutredning for tillstdndsprovning

Structor (2024-03-12). Viderstad, Mjolby kommun, verksamhetsbullerutredning for
tillstdndsprovning

Sweco (2024-03-01). Markteknisk undersokningsrapport, DP Viderstad
Sweco (2024-03-01). PM geoteknik, DP Vaderstad

Enviroplanning (2020-06-09). Naturvirdesinventering for detaljplan i Viiderstad for
del av Vallsberg 1:1 (Storgdrdsomridet)

Kommunala handlingar och riktlinjer

Oversiktsplan fér Mjolby kommun (landsbygden och de mindre orterna)
(antagen 2024).

Medverkande tjdnstemdn
Planhandlingar har tagits fram med berdrda ndmnder och tjanstepersoner.

Planforfattare
Jonas Loiske, planarkitekt
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Fiiljande galler inom omraden med nedanstiende bateckningar. Endast angiven
anwindning och utformning &r thaten.

GRANSBETECKNINGAR

— — . — Flanomradesgrins

—— — — — Arvandningsgrans

———— J— Epenskapsgrins

— -~ --—4—  Kombinerad egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmédn plafs

oo
Nt

Fark

3g
Kvartersmark

|I| Tekniska anlapgningar
I T
I

e

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnytiande
Marken far inte firses med bypgnad.

Markens anordnande och vegetation

Gras. trad eller hack ska finnas inom minst 7T0% aw
epenskapsomradet. Marken fir & anvindas fr upplag

Trad far endast fallas om det 3r sjukt eller uiptr en sSkerhatsrisk
Atgarder som kan f3 negativ efekt pa tridet och dess rotsystem far
nt= vidtas.

Claguattenhantering

Bebyggandets omfatining
<00 Hégsta nockhaid | meter, 4w 1ng1s1p

Sirsta byggnadsarea ar 50 % aw fastighetsarean inom
anwaEndningsomracet, 4k 1ME1atp

El

E]

a

m

Stangsel, utfart och annan utgang
| Mfartsfdrbud

Utformning

My fasad som ar synlig mot wig 842 ska sektionsuppdelas med Srsijuina byggnadsvolymer.
For fasad Sngre an 50 meter ska forskjuningen vara minst 4 meter bred och minst 1 meter
djup |angs hela fasadens hijd. My fasad ska besta av minst tva kulorer som vardera upptar
rrinst 30 procent av fasadytan. Fasad ska fSrgs3ttas med slarmfangsnid, natumnara kubdr eller

MNCS 5 0502-Y

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Markreservat

[ Markreservat fiar allmannyttiga underjordiska ledningar. 4we. ey

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK
Upphdvande av strandskydd

Strandskyddet 3r upphivt inom kvarersmark.

Genomforandetid
Genomforandstiden i 5 & och borjar gaa fr.o.m. Laga Kraft

50



Q Mjolby kommun
&

Samhdllsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

Telefon: 010 — 234 50 00

E-post: samhallsbyggnad@mijolby.se
Burenskéldsvagen 11-13, 595 80 Mjslby

Varldsvan

& Hemkér
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